UP "GOLUBOVCI" dio cjeline 2.1.i 2.2. Balijate, KO Golubovci

A. UVOD
Cilj izrade

Glavni cilj izrade ovog planskog dokumenta je da se stvore pretpostavke za razvoj,
organizaciju i uredenje ovog prostora uz prethodnu analizu uticaja okolnog prostora i
potreba vlasnika zemljista.

Granica zahvata i povrsina

Podru¢je za koje se izraduje Plan obuhvata katastarske parcele 9536/2, 9537, 9538,
9539, 9540, 9541 i 9542 KO Golubovci.

GEODETSKA SITUACIJA R 1:250
kat.parc. 9536 /2,9537,9538,9539,9540,9542,9541.
K.Q. GOLUBOVCI |

050820109 8=026m

Povrsina zahvata iznosi cca 6.430m=.
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UP "GOLUBOVCI" dio cjeline 2.1.i 2.2. Balijace, KO Golubovci

Pravni osnov

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA

ZAHVATA
tacka X Y
1 6601185.26 4691048.80
2 6601191.60 4691087.77
3 6601192.30 4691091.40
4 6601201.32 4691089.76
5 6601210.35 4691088.18
6 6601230.79 4691086.40
7 6601231.38 4691083.10
8 6601258.42 4691078.68
9 6601276.47 4691076.56
10 6601294.52 4691074.43
11 6601285.15 4691033.69
12 6601287.01 4691033.70
13 6601315.33 4691030.65
14 6601312.10 4691006.59
15 6601310.01 4690975.96
16 6601279.97 4690978.55
17 6601280.02 4690982.29
18 6601280.02 4690990.24
19 6601283.81 4691029.42
20 6601254.60 4691033.01
21 6601228.11 4691034.50
22 6601211.09 4691034.26
23 6601212.09 4691044.59
24 6601197.91 4691047.23

Nacrt Urbanistickog projekta uraden je na osnovu Odluke o izradi plana, Programskog
zadatka i Ugovora zaklju¢enog izmedu:

= Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice i
* Republickog zavoda za urbanizam i projektovanje ad Podgorica, kao Izvrsioca.

Na osnovu ¢lana 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br.
51/08) i ¢lana 72. Statuta Glavnog grada (SI. list RCG, br. 28/06) i Programa uredenja
prostora Glavnog grada Podgorice za 2010. godinu (SI. list CG Opstinski propisi, br.
09/10), Gradonacelnik Glavnog grada donio je Odluku o izradi Urbanistickog projekta
"Golubovci" - dio cjeline 2.1. i 2.2. Balijate, KO Golubovci.

Programskim zadatkom obrazloZena je potreba izrade Urbanistickog projekta, obzirom
da se predmetno podrucje nalazi u zahvatu Generalnog urbanisti¢kog plana Golubovci a
koje nije detaljno razradeno planom.

Na osnovu ugovorenih obaveza i Zakonom propisane procedure, Obradival je izradio
Nacrt Urbanistickog projekta "Golubovci" - dio cjeline 2.1. i 2.2. Balijac¢e, KO Golubovci.
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UP "GOLUBOVCI" dio cjeline 2.1.i 2.2. Balijace, KO Golubovci

U cilju ostvarivanja saobrac¢ajnog pristupa lokaciji, pribavljena je Izjava (Ovjerena kod
Osnovnog suda Podgorica, broj 35172/2010 od 08.10.2010.) vlasnika katastarskih
parcela broj 9531, 9532 i 9533 KO Golubovci kojom se daje saglasnost na plansko
rieSenje saobracajnog priklju¢ka preko navedenih parcela.

Planski osnhov

Osnov za izradu ovog planskog dokumenta su smjernice iz vazeCe planske
dokumentacije:

= Generalni urbanisti¢ki plan Golubovci.

Plan sacinjavaju: programski zadatak, analiza postoje¢eg stanja sa analizom ankete
korisnika prostora, obrazloZzenja planskih rjeSenja i preporuka, i odgovarajuéi graficki
prilozi, koji saglasno Zakonskoj regulativi sacinjavaju UrbanistiCki projekat.

Tekstualni dio, kao obrazloZzenje UrbanistiCkim projektom definisanih rjeSenja,
predstavlja sintezni prikaz obavljenih analiza i u njemu su dati osnovni parametri
potrebni u postupku sprovodenja Plana.

B. 1ZVOD IZ POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

Generalni urbanisticki plan Golubovci

Prostor obuhvaéen ovim planskim dokumentom nalazi se u Planskoj zoni 2 planska
jedinica 2.1.12.2..

Planska zona 2 - Mahala - planska jedinica 2.1.

Unutar zone su gradski centri linearno uz magistralu (poslovne djelatnosti sa
stanovanjem ili bez stanovanja) zatim stanovanje vecih gustina sa djelatnostima i
stanovanje niskih gustina.

Zonu karakteriSu privredni objekti markantnih vec¢ih gabarita (industrija "Fablive",
trgovacki centri, ugostiteljski objekti, skladisni objekti, putni servisi-benzinske pumpe,
auto servisi i drugo). Sve objekte treba dovesti u sklad sa zahtjevima izgradnje
potrebnog gabarita bulevara, sa tramvajskom trasom, na osovini sadadnje Magistrale.

Uvodenjem novih regulacionih linija i intervencijama u slobodnim
meduprostorima afirmisati urbanu matricu Bulevara.

Planska zona 2 - Mahala - planska jedinica 2.2.

Potrebne su intervencije radi regulisanja nastale spontane gradnje stanovanja i
regulacije industrijske zone. Ova je zona direktno naslonjena uz centralnu zonu uzeg
gradskog reona i relativno naseljeno podrucje, pa nema odlike zone iz planske zone 1
(ruralno nasljede), pa u tom smislu trazi totalnu urbanizaciju uz zonu 2.1. (niske gustine
do granice srednje gustine stanovanja).
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UP "GOLUBOVCI" dio cjeline 2.1. i 2.2. Balija¢e, KO Golubovci

Gustina stanovanja Stanovnika /hektaru Indeks izgradenosti
Visoka niska 100-150 0.40-0.50

C. ANALIZA POSTOJECEG STANJA

Opis lokacije i ocjena stanja

Predmetna lokacija nalazi se uz postojecu Magistralu Podgorica - Golubovci sa njene
istoCne strane, u zoni sa preteznom postojeéom namjenom servisi, skladista i poslovni
objekti.
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UP "GOLUBOVCI" dio cjeline 2.1.i 2.2. Balijace, KO Golubovci

Prirodne karakteristike

Topografija

Podrucje koje je zahvaéeno izradom DUP-a “Golubovci — dio zone 2” predstavlja
ogranke Cemovskog polja na sjeveru Zetske ravnice. To je ravan teren blago nagnut na
liniji sjeveroistok jugozapad. Nagibi su 1%.

Inzenjersko geoloske karakteristike
Tretirana zona pripada podru€ju Zetske ravnice i segment je iz velikog ravni¢arskog
dijela iste, sa prosje€nom nadmorskom visinom 20mnm.

Sastav tla predstavljaju vezane i krute litoloSke strukture koje su veoma dobre nosivosti
sa aspekta seizmickih karakteristika, a nijesu ugrozene podzemnim vodama.

Seizmicke karakteristike
Sa mikroseizmiCkog aspekta ova teritorija pripada zoni sa izrazenim seizmickim
aktivnostima. Prema seizmolo$koj karti Podgorica je obuhvaéena podruc¢jem 9° MCS.

Klimatske odlike
U pogledu klime za urbano podrucje Podgorice karakteristiCan je slabije modifikovan
maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su
ljeta zarka i suva.

Pedoloske karakteristike

Zemljiste je postalo na zaobljenom fluvioglacionalnom nanosu S$ljunka i oblutaka
karbonatnog porijekla. Podloga je veoma moéna i rastresita, i vrlo propusna,
mjestimiéno cementirana u blokove konglomerata. Citavo polje je pro$arano gustom
mrezom vrlo uzanih i plitkin mikrodepresija ispravnog oblika. U njima je zemljiSte manje
erodirano, bez povrSinskog kamenja i nesto dublje. Opste uzev, sloj zemljiSta u prosjeku
je mogucnosti od 10 do 25 cm. Inace, ovaj plitki sloj ima vrlo dobre fiziCke osobine.
Zemljiste je lakog mehani¢kog sastava, fine mrviaste strukture, vrlo trosno i rastresito.
Sadrzi 4 - 7 % humusa, neutralne je reakcije, srednje obezbijedeno rastvorljivim
kalijumom a neobezbijedeno fosforom.
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UP "GOLUBOVCI" dio cjeline 2.1. i 2.2. Balija¢e, KO Golubovci

Analiza stepena realizacije postoje¢e planske dokumentacije

Na prostoru koji se obraduje ovim planskim dokumentom u dosadasnjem periodu nije
radena detaljna planska dokumentacija.

Analiza uticaja kontaktnih zona

Zonu u kojoj se nalazi predmetna lokacija karakteriSe nagla urbanizacija, nekada
ruralnog naselja, izgradnjom objekata vecih gabarita poslovne namjene. Obzirom da se
radi o podrucju koje predstavlja jedan od ulaza u Podgoricu, te da je u neposrednoj
blizini raskrsnica prema aerodromu Golubovci, ovaj prostor poprima obrise gradskog
naselja.
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UP "GOLUBOVCI" dio cjeline 2.1.i 2.2. Balijace, KO Golubovci

D. PLAN

Principi organizacije prostora

Osnovni princip kojim se rukovodilo prilikom odabira koncepta organizacije prostora u
zahvatu ovog planskog dokumenta, je sagledavanje odnosa izmedu faktickog stanja i
buducih potreba korisnika prostora. Ovim planom je potrebno usmjeriti razvoj kroz
uspostavljanje ravnoteze izmedu planirane namjene i kapaciteta sa jedne i objektivnih

mogucénosti lokacije sa druge strane.
Analizom postojeceg stanja gradevinskog fonda konstatovano je da je predmetna
lokacija neizgradena.

Prostorni koncept i namjena povrsina

Na osnovu smijernica Generalnog urbanistickog plana Golubovci, Programskog zadatka
i analize postojeceg stanja uraden je plan namjene povrsina stanovanije sa djelatnostima

i stanovanje.

Planirana namjena prostora je mjeSovita namjena poslovanje (servis, trgovina i
ugostiteljstvo) i stanovanje.

niga "Senié petro] "

Benzinskastan;

Plan namjene povrsina
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UP "GOLUBOVCI" dio cjeline 2.1.i 2.2. Balijace, KO Golubovci

Uslovi za uredenje prostora

Elementi requlacije i nivelacije

Regulaciona linija zone dijeli povrSinu za izgradnu od javnih povrSina.

Gradevinska linija definiSe povrSinu u kojoj je dozvoljena izgradnja i definisana je
koordinatama prelomnih tacaka.

Visinska regulacija definisana je spratno8¢u ozna¢enom na svim objektima.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji uliéne mreze i terena. Nove saobracéajnice
se povezuju na veé nivelaciono definisane.

Pravila za uredenje prostora i gradenje objekata

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Katastarsko - geodetska podloga ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za
nekretnine Republike Crne Gore) posluzila je kao osnov za izradu ovog planskog
dokumenta.

Nova parcelacija je definisana u grafickom prilogu "Parcelacija i UTU".

Urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su definisane koordinatama
karakteristi€nih prelomnih tacaka pri ¢emu se maksimalno vodilo racuna o postovanju
granica vlasnickih parcela.

Opsti uslovi

Neophodno je postovati sustinske principe arhitekture i to:

= jednostavnost proporcije i forme;
= prilagodenost forme objekata topografiji terena i namjeni objekta;
= prilagodenost klimatskim uslovima;

Potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije.

Garaze i tehnoloski prostori (podstanice grejanja, trafostanice, kotlarnice, dizel agregat
stanice, masinske prostorije za lift i sl.) u suterenu se ne racunaju u povrsine korisnih
etaza i samim tim ne u€estvuju u ukupnoj BRGP objekta.

Uredenje terena

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti unapredivanje
arhitekture partera i ozelenjavanje u skladu sa namjenom objekata.
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UP "GOLUBOVCI" dio cjeline 2.1.i 2.2. Balijace, KO Golubovci

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi
Urbanisticka parcela - UP1 (P=3843.00 m?)

Horizontalni gabarit objekta max 577.00 m?
Vertikalni gabarit objekta — do VP+2

Namjena objekta je mjeSovita namjena (servisi, ugostiteljstvo, trgovina, kancelarijski
prostor)

= Indeks zauzetosti - max 0.15;
= Indeks izgradenosti - max 0.45.

Urbanisticka parcela - UP2 (P= 1694,42 m?)

Horizontalni gabarit objekta max 424.00 m?
Vertikalni gabarit objekta — P+1
Namjena objekta je stanovanje sa poslovanjem.

*= Indeks zauzetosti - max 0.25;
= Indeks izgradenosti - max 0.50.

Oblikovanje i materijalizacija
Prilikom projektovanja voditi rauna o oblikovnom izrazu i uklapanju objekta u ambijent.
Preporuka je primjena kvalitetnih materijala.

Urbanisticki parametri

Broj Povrsina Maksimalna Maksimalna | Namjena objekta | Maksimalna
urbanisticCke | urbanisticke povrsina BRGP spratnost
parcele parcele prizemlja objekta
m? m? m?
UP 1 3843.00 577.00 1730.00 | Poslovni objekat do VP+2
Stambeno
UP 2 1694.42 424.00 850.00 poslovni objekat P+1
UKUPNO 5537.40 1001.00 2580.00
Ukupni pokazatelji planiranog stanja za zahvat Urbanistickog projekta
= PovrSina zahvata ........ooooeiiiii 0.643 ha
= Povrsina urbanistickih parcela za izgradnju...........ccccceveeiiieeeeeiiiiiieeeene 5537.40 m?
= Bruto gradevinska povrSina objekata...........ccccceeiiiiiiii i 2580.00 m?
= Bruto povrSina za Stanovanje.........cc.eeeeiiiiiii e 424.00 m2
= Bruto povr8ina za PoSIOVANE.......cccoiiiiiiiiiiee e 2156.00 m?
= Broj stambenih jediniCa.........ccooviiiiiii 3
= Indeks zauzetosti u okviru urbanisti€kih parcela............ccccceeiiiii e 0.15-0.25
= Indeks izgradenosti u u okviru urbanisti¢kih parcela..............ccccceene.. 0.50
= Indeks zauzetosti na nivou zahvata plana...........ccccceeniieeiiiiieeeneeee 0.18
= Indeks izgradenosti na nivou zahvata plana.........cccccoccveeeiniieeecinnnnen. 0.46
m guSHiNG STANOVANJA......eeiiiiiieiee e 17st/ha
9
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UP "GOLUBOVCI" dio cjeline 2.1.i 2.2. Balijace, KO Golubovci

MJERE ZASTITE

Mjere zastite zivotne sredine

Na prostoru UrbanistiCkog projekta nema registrovanih spomenika kulture.

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog oCuvanja
zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omogucéavaju odrzivi razvoj
ovog prostora istovremeno predstavljaju i akt o€uvanja prirodne sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se rauna o sljedeéim parametrima:

= posti¢i optimalan odnos izgradenih povrSina i slobodnog prostora;
= dati prostorna rjeSenja koja u najvecoj mogucoj mjeri Stite postojece zelenilo.

Smijernice za preduzimanje mjera zastite

= zastititi vodu, zemljiste i vazduh svakog =zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

= iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

= za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja
na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na zivotnu sredinu.

Mjere zastite kulturne bastine

= Utvrditi precizne mjere zastite;

= Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti Republi¢ki zavod za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se
spre€ava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikih razmjera, eksplozije i dr.);

= drugi oblik opSte opasnosti (tehnicko-tehnoloSke i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje branai dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izraZzene
Stete od zemljotresa, pozara, poplava, kliziSta i jakih vjetrova. Posto su Stete od
elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su
djelimi¢no identi¢ni. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvec¢u opasnost
predstavljaju zemljotresi i pozari.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (Sl. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
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UP "GOLUBOVCI" dio cjeline 2.1.i 2.2. Balijace, KO Golubovci

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podru€jima (Sluzbeni list SFRJ
br.52/90).

Sve proraCune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednic¢kog znacaja raunati za 1 stepen vise
od seizmi¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

U mirnodopskim uslovima predmetni prostor spada u zone sa izuzetno velikim pozarnim
optereéenjem.

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to veéem moguéem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i
gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ove studije reSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta
moguce intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpozarne barijere za prenoSenje pozara.
Mjere zastite koriSéenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosSnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom ¢ovjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mijere : Stednja i koriSéenje alternativnih izvora
energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije
potrebno je voditi rauna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci raCuna o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podru¢ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao $to su energija morske vode i energija direkinog sun€evog zracenja. Treba
teziti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni
proizvodnje ugljendioksida.

Mjere zastite za odbranu zemlje

Osnovna mijera civilne zastite u slu€aju rata i neposredne ratne opasnosti je sklanjanje
ljudi i materijalnih dobara u sklonista i druge zastitne objekte.

Projektovanije i realizacija sklonista mora biti u svemu u skladu sa odredbama Pravilnika
o tehni¢kim normativima za sklonista (Sl.list SFRJ broj 55/83).

Principi izraGunavanja potrebnog broja skloniSnih mjesta
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UP "GOLUBOVCI" dio cjeline 2.1.i 2.2. Balijace, KO Golubovci

Generalna pretpostavka je da se 80% ljudi sklanja u sklonista, a 20% ljudi ¢e se nalaziti
van ove zone.

Praksa je pokazala da najobjektivniji nacin izraCunavanja potrebnog broja skloniSnih
mjesta koristi princip zastite 2/3 od ukupnog broja ljudi, dok se 1/3 planira za evakuaciju
i mobilizaciju.

Za objekte Cija je namjena zdravstvo, poslovanje, trgovina, ugostiteljstvo potreban broj

skloniSnih mjesta dobija se na osnovu broja zaposlenih u najvecoj radnoj smjeni i broja
lezaja.

Potreban broj skloniSnih mjesta je 2/3 od ukupnog broja zaposlenih u najvecoj radnoj
smjeni.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju
(SI. list CG br. 13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i
nacionalni i opstinski planovi zastite i spasSavanja. Prilikom izrade projektne
dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i
eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za
svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa
Zakonom.
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INFRASTRUKTURA
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SAOBRACAJ

Postojece stanje

Predmetna lokacija nalazi se uz postoje¢u Magistralu Podgorica - Golubovci sa njene
istoCne strane, u zoni sa preteznom postojeéom namjenom servisi, skladista i poslovni
objekti. Postojec¢i magistralni put je Sirine kolovoza 2x3.75m. Na ovoj dionici je planirana
rekonstrukcija magistrale u saobracéajnicu bulevarskog tipa.

Planirano stanje

Vec¢ formiran odnosno izgraden sistem puteva te zahtjevi PPO i GUP-a, posebno u
dijelu smjernica za izradu regulacionih planova, u mnogome su predodredili plan
saobracajne infrastrukture, odnosno vecinu njenih elemenata.

Lokacija se nalazi uz neposrednu blizinu Magistralnog puta M2, dionica: Podgorica-
Petrovac. Trasa je preuzeta iz Glavnog projekta rekonstrukcije magistralnog puta.
Poprecni profil magistrale je 2x(2x3.5)m sa razdjelnim ostrvom S$irine 3m i obostranim
trotoarom Sirine 1.5m.

Pristup lokaciji je obezbjeden pristupnom saobracajnicom sa sjeverne strane lokacije,
Sirine kolovoza 2x3m. Na urbanisti¢koj parceli UP1 je organizovan manipulativni plato u
funkciji namjene objekta (servis) i prostor za parkiranje. UrbanistiCka parcela UP2 je
saobracéajno povezana saobracajnicom Sirine kolovoza 5.5m sa jednostranim upravnim
parking prostorom Sirine 5m.

Na urbanisti¢koj parceli UP1 predviden je poslovni objekat — servis, povrsine 588.00m?.
Za potrebe ovog objekta, a imajuci u vidu namjenu, na parceli je obezbjedeno 46 PM za
putnic¢ka vozila i 4 PM za srednje laka teretna vozila.

Na urbanistickoj parceli UP2 predviden je objekat stambeno-poslovne namjene.
Uzimajuc¢i u obzir parametre iz GUP-a (1.1PM/stanu i 1PM/50m2 poslovnog prostora),
na parceli je potrebno obezbijediti 11 PM (3 stambene jedinice i 377.60m2 poslovanja).
Planom je na parceli obezbjedeno 18 PM.

Zastori kolskih saobracajnica i manipulativhog prostora su od asfalta, a trotoari i
samostalne staze od asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od elemenata izradenih od
pomenutih materijala. Zastore parking mjesta predvidjeti od raster elemenata beton -
trava i behaton elemenata ili od asfalta.

Sve saobracajnice treba da budu opremljene rasvjetom i odgovaraju¢om saobra¢ajnom
signalizacijom.

Odvodnjavanije je rijeSeno atmosferskom kanalizacijom sa skrivenim slivnicama izvan

povrSine kolovoza. Sahtove svih instalacija osim fekalne, treba locirati van povrsine
kolovoza za motorni saobracaj.
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Na svim pjeSackim prelazima sa uzdignutim ivicnjakom, kao i na prilazima objektima
treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201 i
202.

Planirane saobracéajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica, a u
grafickom prilogu dati su njihovi popre¢ni presjeci. Ovim planom su orijentaciono
definisane kote raskrsnica. Nakon snimanja geodetske podloge za potrebe izrade
glavnih projekata ovih saobracéajnica, bi¢e precizno definisane visinske kote, zavisno od
kota planiranih objekata kao i uklapanja u postojece stanje.

Mjerodavni minimalni radijusi desnih skretanja, poprecni presjeci sa smjerovima i
odredeni detalji prikazani su na grafi¢kim prilozima.

Pjesacke komunikacije

Sistem pjeSackih komunikacija se sastoji od trotoara uz saobracéajnice i poplocanih
povrsina ispred objekata poslovnih ili stambeno-poslovnih sadrzaja.

Zastori pjeSackih komunikacija su od asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od
elemenata izradenih od pomenutih materijala.

Napomena: Prilikom izrade glavnih projekata planiranih ulica, parkinga, garaza i

pjeSackih staza, moze doci do izvesnih korekcija u odnosu na zadate parametre u
planu.
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ELEKTROENERGETIKA

Postojece stanje

Na podrucju koje obuhvata UP “Golubovci” dio 2.1 | 2.2 Balijate, KO Golubovci“ nema
izgradene trafostanice TS 10/0,4kV.

Plan

Ovim planom su odredene potrebe zahvata, obuhva¢enog UP “Golubovci” dio 2.1 1 2.2
Bglija¢e, KO Golubovci® za elektritnom snagom, a u zavisnosti od strukture i namjene
objekata.

Vr8no operecenja se sastoji od vrdnog optrecenja:

- stanovanje (domacinstva)

- tercijalne djelatnosti (servisi,ugostiteljstvo i trgovina)
- rasvjeta saobracajnica i parking prostora.

Ukupni pokazatelji planiranog stanja za zahvat UP “Golubovci” dio 2.1 | 2.2 Balijace, KO
Golubovci‘je:

= Broj StANOVA ... 3,00
- Povrsina tercijalnih djelatnosti (M2) ..o 2.156,00

VrSna opterecenja odredena su analititkom metodom koja je bazirana na standardu
elektrificiranosti domacdinstva (stanova), kao i preporukama za vrSna optereéenja
tercijalnih djelatnosti (servisi,ugostiteljstvo | trgovina) i rasvjeta saobracajnica i parking
prostora.

U daljem tekstu bice dat prikaz vr$nih optereéenja svih kategorija.

Vr$no optere¢enje domadinstva (stanovanje)

Vrsno opterecenje svih domacinstava racunato je na osnovu obrasca:
va=va1Xnan (W),

gdje je:

Pvs1— vrSno opterecéenje jednog stana (W)

n - broj stanova

kn - faktor jednovremenosti grupe stanova.

Vréno opterecenje jednog stana dobija se na osnovu instalisanog opterecenja i faktora
jednovremenosti (dijagram), dok se faktor jednovremenosti grupe stanova odreduje
relacijom:

kn=0,25+ (1-0,25) x n °

Za instalisano optere¢enje domacinstva uzeta je vrijednost od 41.060W.
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Vr$no opterecenje po stanu uz faktor jednovremensti 0,40 (sa dijagrama 1, izradenog
na osnovu analize odredivanja faktora potrosnje) je:
Puwsi= fox Pist = 0,40 x 41.060 = 16.424 W.

Vr8no optereéenje tercijalnih djelatnosti

Proracun je uraden na osnovu navedenih povrSina i prosje¢nog specificnog vrSnog
optereéenja. Za ovo podruéje je usvojeno specifiéno vréno optereéenje (py) od 150 W/m?
za tercijalne djelatnosti, pa je na osnovu istog i povrsine (S), te faktora jednovremenosti
(k) , izraCunata vréna snaga:

Puia=pv*S*k (W)

Vr$no opterecéenje javnog osvjetlienja

Vrs$no opterecenje javne rasvjete u ukupnom vrSnom opterecenju zone je 1,5%,
Dakle, imamao:

Pvic =0,015x (Pys + Py )(W)

Proracun jednovremenog opterecenja i odredivanje trafostanica

Stanovanje

Za n= 3 stana

imamo da je:

kn=0,25+(1-0,25)xn =025+ (1-0,25)x 3% =0,683
pa je vrSno opterecenje od stanovanja:

Pys = 16.424 x 3 x 0,683 = 33.652,776 W=33,65 (kW)

Poslovanje
- POVIBING (M) oottt 2.156,00
- VSN0 optereBenie (W/M?3) ....ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e nee e, 150,00
- Koeficijent jednovremenosti k=0,8
- Vrs$no opterecenje Ppo=p*S*k (W)

Py, =150*2.156,00*0,8=258.720(W)=258,72(kW)

Ukupno :

Pvi =Py + I:)vp
Py; = 33,65+258,72= 292,37(kW).

Javno osvjetljenje

Vréno opterecenje javne rasvjete u ukupnom vrSnom opterecenju zone je 1,5%.
Dakle, imamo:

Pvyo =0,015x Pyy (KW)
Pvyo =0,015x292,37 = 4,38 (kW)
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Ukupno:

PV= Pv1+ ijo
Py = 292,37 + 4,38 =299,75 (KW).

Ukupno vrsno optere¢enje podrucja

Uzimajuci u obzir faktor jednovremenosti kj = 0,90 izmedu pojedinih vrsta potro$aca, te
gubitke10% i rezervu od 10%, a uz cos¢ = 0,98, dolazimo do ukupnog vrSnog
opterecenja

Pw=kj *1,10" P, /0,98 = 0,90* 1,20 * 299,75/0,98 =330,34 (kVA).

Obzirom da u komleksu koji obuhvata UP “Golubovci” dio 2.1 | 2.2 Balijace, KO
Golubovci i okruzenju nema izgradene trafostanice TS 10/0,4kV koja bi mogla da
podmiri ove potrebe to je za napajanje podrucja potrebno izgraditi novu trafostanicu
snage 1x 400 kVA .

Predvidena trafostanica TS 10/0,4 KV je tipa NDTS 10/0,4kV sa tipiziranom opremom,.
skladu sa “Tehnickim preporukama EPCG-TP1-b: Distributivna transformatorska stanica
DTS 1x630, donesenim od strane Sektora za distribuciju-Podgorica Elektroprivrede
Crne Gore, A.D.- Niksi¢) .Sastoje se od 2 uvodna 10 kV polja, 1 transformatora snage
250 kVA sa mogucnosti da se ukoliko se ukaze potreba zamijeni ugradeni
transformator sa transformatorom snage 400kVA odnosno 630 kVA i 0,4 kV postrojenja
prema uslovima nadlezne elektrodistribucije.

Opteretivost trafostanica je:
k = 330,34 /400 =0,826
8to je zadovoljavajuce.

Pri izboru lokacije za trafostanice vodilo se rauna da:

- trafostanica bude Sto blize tezistu opterecenja,

- niskonaponski vodovi budu §to kraéi, a njihov rasplet sto jednostavniji,

- da do trafostanica postoji lak prilaz radi montaze gradevinskog dijela, energetskih
transformatora i ostale opreme.

Napajanje planirane trafostanice ¢ée se predvidjeti prema uslovima nadlezne
elektrodistribucije sa postoje¢e 10 kV mreze.

U sklopu projektne dokumentacije za planiraniu trafostanicu TS 10/0,4kV treba obraditi
NN mrezu za napajanje objekata ovog zahvata i to podzemnim kablovima . Tip i presjek
1kV kablova za napajanje objekata i javne rasvjete usvojice se nakon pribavljanja svih
potrebnih podataka i uslova priklju¢enja nadlezne elektrodistribucije.

Koridori za kablovske vodove sekundarne infrastrukture 0,4kV su predvideni iskljucivo
na javnim povrSinama (trotoari) usaglaSeno sa ostalim podzemnim instalacijama i
zelenilom.

Osvetljenje saobracajnica i parkinga rijeSice se u sklopu rieSenja uredenja kompleksa.

18

Rzup ad Podgorica



UP "GOLUBOVCI" dio cjeline 2.1.i 2.2. Balijate, KO Golubovci
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HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

UP "GOLUBOVCI" dio cjeline 2.1. i 2.2. Balijaée, KO Golubovci obuhvata
katastarske parcele 9536/2, 9537, 9538, 9539, 9540, 9541 i 9542 KO Golubovci. Prostor
obuhvacen ovim planskim dokumentom nalazi se u Planskoj zoni 2 planska jedinica 2.1.
i 2.2 GUP-a "GOLUBOVCI", ukupne povrsine zahvata 0.643ha.

Predmetna lokacija nalazi se uz postoje¢i Magistralni put Podgorica - Golubovci sa
njene istoCne strane, u zoni sa preteznom postojecom namjenom servisi, skladista i
poslovni objekti. Plan namjene povr$ina je stanovanje sa usluznim djelatnostima.

Prilikom izrade ovog Urbanistickog projekta uzimani su u obzir:

= postojeée stanje hidrotehnickih instalacija (dobijeno u Katastru od JP »Vodovod i
kanalizacija» Podgorica, br. 27712 od 29.11.2010.)

= GUP «Golubovci» za razmatranu zonu ,

= kapaciteti dijela cjeline predvideni ovim Urbanisti¢kim projektom.

Postojece stanje

Na prostoru zahvata UP-a ne postoje izgradene hidrotehnicke instalacije, Sto je
potvrdeno i od strane nadleznog JP. U blizini predmetnog zahvata, sa isto¢ne strane
duz Magistrale postoji cjevovod AC»C» DN300, a sa sjeverne strane zahvata postoji
cjevovod PEVG DN125 i cjevovod PEVG DN180 koji jos uvjek nije pusten u funkciju.

Planirano stanje

SNABDIJEVANJE VODOM
Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena vodovodna mreza.

Po planu na UP 1, gdje je planiran objekat mjeSovite namjena (servisi, ugostiteljstvo,
trgovina) je predvideno 20 zaposlenih koji ¢e koristiti sanitarnu vodu, a sanitarna voda
Ce se koristiti i za tehnolosSke potrebe vrdenja usluznih djelatnosti u koli¢ini od 3.0m3/dan

Na UP2 gdje je planiran objekat za stanovanje sa djelatnostima je predvideno 30
korisnika.

Proracun potrebnih koli¢ina vode:

Broj Norma Prosjecna
Namjena korisnika potrosnje potreba za
vode vodom

[Vkor/dan] | [ m3/dan]
Zaposleni UP 1 20 80 1.6
Tehnoloska voda UP 1 3.0
Ukupno UP 1 4.6
Stanovanje UP 2 30 250 7.5
Ukupno UP 2 7.5

* - koeficijent dnevne neravnomjernosti 1,5
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Obzirom na mali broj korisnika, proracun maksimalne potrodnje je racunat metodom

Briksa , po formuli

Q=0.25,/>" JO
ZaUP1:
Broi Norma Ukupna
Tocéeca mjesta komalda potrosnje potrosnja
vode vode
Jo JO
slavina 8 0.5 4.0
WC Solja 8 0.25 2.0
tus kabina 4 1 4.0
sudopera 2 1 2.0
Ukupno 12.0

Q=0.2512 =0.87 I/s

Voda za tehnoloske potrebe Q=0.13l/s

Qukupno up1 = 1.0l/s

Za UP 2:
Broj Norma Ukupna
Tocecéa mjesta potrosnje potrosSnja
komada vode vode
JO JO

slavina 3 0.5 1.50
WC $olja 3 0.25 0.75
tu$ kabina 3 1 3.00
sudopera 3 1 3.00
ve§ masina 3 0.5 1.50
masina za sudove 3 0.5 1.50
Ukupno 11.25

Q=0.25V11.25 =0.84 I/s

Voda za poslovne prostore Q=0.25 I/s

Qukupno uprP2 = 1 -09 |/S
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Na osnovu prethodno navedenih proracunatih koli¢ina vode sa rezimom potro$nje,
usvaja se profil svih spoljnih razvodnih cjevovoda @40mm, odnosno DN50 za
polietilenske cijevi.

Za poslovni objekat UP1 potrebna je spoljna protivpozarna hidrantska mreza profila
@100mm sa dva protivpozarna hidranta. S obzirom na nedovoljni hidrauli¢ki pritisak u
spoljnoj vodovodnoj mreZi, planira se izvodenje buSenog bunara za protivpozarne
potrebe, kapaciteta 5.0 I/s (istovremeni rad jednog protivpozarnog hidranta).
Polozaj i karakteristike vodomjera definisa¢e se Glavnim projektom objekata.

Dovod vode do lokacije objekata obezbijedi¢e se spoljnim prikljuckom @50mm (odnosno
DN63 za polietilenske cijevi) sa vezom na postojeci cjevovod za Gornju Zetu profila
DN125, duzine oko 100m.

Za izradu vodovodne mreze planirane su cijevi od PEVG PE100 za radne pritiske od 10
bara.

KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

Generalnim urbanistickim planom Golubovaca u zoni u kojoj se nalaze predmetne
urbanisticke parcele UP1 | UP2 nije predvidena izgradnja kanalizacije za otpadne vode.
Shodno tome, objekti koji postoje ili ¢e se graditi na tom prostoru, moraju posjedovati
individuane objekte za evakuaciju otpadnih voda.

Za rjeSavanje navedenog problema, u konkretnom slu€aju, moguce je primijeniti
vododrzive sepriCke jame bez preliva iz kojih bi se otpadne vode fekalnim auto-
cistijernama odvodile i ispustale u gradsku kanalizaciju Podgorice.

Kao drugo realno mogucée rjeSenje je primjena individualnih uredaja za biolosko
precCiS¢avanje otpadnih voda sa ispustanjem preciSéenih otpadnih voda posredstvom
upojnih bunara u podzemlje.

Ova varijanta je ekonomski povoljnija i ista se predlaze za primjenu. Predlaze se
primjena montaznih tipiziranih paket-postrojenja za preci§¢avanje otpadnih voda i to za
objekat UP1 postrojenje kapaciteta 30 ES i za UP 2 kapaciteta 20 ES.

Lokacije postrojenja su na mjestima pogodnim za odrzavanje sa maksimalnim moguéim
odstojanjem od objekata. Mreza spoljne fekalne kanalizacije je profila &150mm, Sto
predstavlja minimalni profil spoljne gradske kanalizacione mreze za planiranu vrstu i
namjenu objekata.

Kanali kanalizacije za otpadne vode su planirani da se rade od PVC cijevi, klase prema
dubini ukopavanja sa potrebnim brojem revizionih okana.

ODVODENJE ATMOSFERSKIH VODA

Glavnim projektom rekonstrukcije magistralnog puta M2 na dionici pored predmetnih
lokacija predvidena je izgradnja kolektora atmosferske kanalizacije na koji treba, u
kona¢nom rjeSenju, prikljuciti sakupljene atmosferske vode sa predmetnih lokacija.

Imajuéi u vidu da c¢e se vjerovatno izgraditi objekti na UP1 i UP2 prije rekonstrukcije
magistralne saobracajnice, to je predvideno da se sakupljene atmosferske vode u prvoj
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fazi upustaju u upojne bunare, a kasnije da se prelivne vode iz tih bunara ukljue u
atmosfersku kanalizaciju duz magistrale. Navedeni predlog evakuacije atmosferskih
voda saglasan je i sa uslovim prilklju€enja izdatim od strane JP ,Vodovod i kanalizacija”
Podgorica.

Tehnoloske otpadne vode iz objekta UP1 (servis vozila) predvideno je da se prije
ispustanja tretiraju u separatoru radi izdvajanja naftnih derivata iz ovih voda. Separatore
je lociran u dvori$tu objekta na mjestu pristupacnom za vozila za odrzavanije.

Proracun koli¢ina atmosferskih voda

Mreza za sakupljanje atmosferskih voda dimenzionisana je na osnovu intenziteta
padavina 200 I/s/ha u vremenu trajanja od 10 minuta ( po uslovima JP ,Vodovod i
kanalizacija” Podgorica) i koeficijentom oticaja od 0.9.

Q=F xixy(l/s)
Za UP1:
Q=Fxixywy=0.39x200x0.9=70.21/s
Za UP2:
Q=Fxixy=0.17x200x0.9=30.61/s

Na osnovu gore navedenih proracuna koli¢ina atmosferskin voda, usvojena je
kanalizaciona mreza za UP1 profila @300mm i d400mm, a za UP @300mm, s tim Sto
sve kanalizacije imaju potrebne upojne bunare.

U kasnijoj — drugoj fazi, kada se izgradi atmosferska kanalizacija duz magistralnog puta,
spoljne atmosferske kanalizacije za UP1 i UP2 ¢e se medusobno povezati i upustiti u
izgradeni atmosferski kolektor. 1z tog razloga je i usvojen profil kanalizacije @400mm za
UP1, posto treba da propusti atmosferske vode sa obje lokacije.

Kanali atmosferske kanalizacije su planirani da se rade od R PEVG ili PP cijevi, klase
prema dubini ukopavanja sa potrebnim brojem revizionih slivnika na kojima se
postavljaju slivnicke resetke.

23

Rzup ad Podgorica



UP "GOLUBOVCI" dio cjeline 2.1.i 2.2. Balijace, KO Golubovci

PROCJENA TROSKOVA

. VODOVOD

1. lzrada cjevovoda vodovoda od od PEVG-a za radne pritiske od 10 bara racunajuéi sa svim
zemljanim, betonskim i vodoinstalaterskim radovima

e O 50mm m 100 x 60 6.000 €

e J 40mm m 130 x 40 = 5.200 €
2. lzrada cjevovoda protivpozarne mreze od od PEVG-a za radne pritiske od 10 bara racunajudi
sa svim zemljanim, betonskim, vodoinstalaterskim radovima, budenjem i opremanjem bunara i
hidrantima

e J100mm m 90 x 100 = 9.000 €
UKUPNO VODOVOD : 20.200 €
Il. FEKALNA KANALIZACIJA

1. lzrada bioloskih uredaja za preciS¢avanje otpadnih voda radunato sa svim
potrebnim zemljanim, betonskim, montaznim i instalaterskim radovima i upojnim bunarima
e za UP 1 - 30 ekvivalentnih stanovnika 16.000 €
e za UP 2 - 20 ekvivalentnih stanovnika 12.000 €

2. lzrada cjevovoda fekalne kanalizacije od PVC-a raCunajuéi sa svim zemljanim,
betonskim i instalaterskim radovima

e J150mm m 9% x 100 = 9.500 €

UKUPNO FEKALNA KANALIZACIJA : 37.500 €

lll. ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

1. lzrada cjevovoda atmosferske kanalizacije kanalizacije od R PEVG ili PP cijevi
racunajuci sa svim zemljanim, betonskim i instalaterskim radovima i upojnim bunarima

e (J300mm m 100 x 120 = 12.000 €
e J400mm m 100 x 150 = 15.000 €
1.
2. lzrada separatora masti 5.000 €
1.
UKUPNO ATMOSFERSKA KANALIZACIJA : 32.000 €
\ UKUPNO HIDROTEHNICKE INSTALACIJE : 89.700 €
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TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Postojece stanje

Podruc¢je obuhvaéeno Izmjenama i dopunama UrbanistiCkog projekta ,Golubovci - dio
cjeline 2.1. i 2.2. Balijate, KO Golubovci®, ne spada u tehni¢ki potpuno uredeno
podrucje, u dijelu telekomunikacione kanalizacije i telekomunikacionih kablovskih
priklju¢aka.

Projektant je dao prikaz postojeceg stanja telekomunikacione infrastrukture u ovom
naselju, pri ¢emu je u potpunosti ispoStovan dostavljeni Katastar tk instalacija koji je
izdao Crnogorski Telekom, TK Centar Podgorica.

U skladu sa uradjenim prikazom postoje¢eg stanja, moze se reci da na podrucju UP-a,
dominantni telekomunikacioni operator Crnogorski Telekom posjeduje
telekomunikacionu kanalizaciju kroz koju su provuéeni uvlacni telekomunikacioni kablovi
tipa TK 00V i TK 59GM, razli¢itih kapaciteta, a prisutni su i opticki kablovi Crnogorskog
Telekoma razli¢itih namjena i kapaciteta-lokalni,magistralni, a jedan je i medunarodni.
Stoga se 0 njima mora posebno povesti racuna kako ne bi doslo do njihovih oStecenja
koja bi uslovila prekide telekomunikacionog saobracaja.

Postoje¢a telekomunikaciona kanalizacija je radena sa 2 PVC cijevi @ 110 mm i u
potpunosti je iskori§¢ena.

Telekomunikaciona kanalizacije je radena u skladu sa vazeéim propisima i preporukama
bivSe ZJ PTT iz ove oblast, a isto vaZi i za postojeca telekomunikaciona okna.

Pretplatnici Crnogorskog Telekoma sa podru¢ja UP ,Golubovci - dio cjeline 2.1. i 2.2.
Balijace, KO Golubovci® i okoline, vezani su na telekomunikacioni ¢vor RSS Cijevna, koji
je smjesten u objektu Crnogorskog Telekoma u istoimenom naselju.

Navedeni telekomunikacioni ¢vor, iako je dosta udaljen od posmatrane zone, raspolaze
dovoljnim kapacitetima, tako da moze da zadovolji potrebe svih sada$njih i buducih
korisnika iz zone ovog UP, a po potrebi se njegov kapacitet moze vrlo brzo i povecati.

Telekomunikacioni izvodi u kontaktnim zonama ovog UP-a su spoljasnji—stubiéi i
zadovoljavaju trenutne potrebe pretplatnika, dok je kapacitet primarnih i sekundarnih
telekomunikacionih kablova nedovoljan za realizaciju novih zahtjeva.

Kvalitet postojecih telekomunikacionih kablova je u granicama zadovoljavajuc¢eg, tako
da svojim elektricnim karakteristikama mogu zadovoljiti propise u dijelu dodjele novih
servisa, kao sto su: MIPNET, ISDN, ADSL, IPTV i dr.

U zoni UP-a je prisutan signal mobilnih operatera-ProMonte, T-Mobile i M-Tel, a prisutni
su i MMDS distributeri TV signala.

Plan

U opisu postojeéeg stanja re¢eno je da je na podrucju ovog UP-a, Crnogorski Telekom
posjeduje telekomunikacionu kanalizaciju i u njoj polozenu telekomunikacionu mrezu,
koja ima relativno dobre karakteristike koje omogucavaju savremeni telekomunikacioni
pristup i dodjelu novih servisa.
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Takode je re€eno da se postojeci pretplatnici iz zone ovog UP-a, napajaju sa postojeéeg
telekomunikacionog ¢vora RSS Cijevna.

Telekomunikacioni ¢vor RSS Cijevna, iako je dosta udaljen od posmatrane zone,
raspolaze dovoljnim brojem telekomunikacionih priklju¢aka, koji omogucavaju
zadovoljavanje svih sadasnjih i potreba jednog dijela buducih korisnika iz zone ovog
UP-a, a po potrebi mu se kapacitet moze vrlo brzo i povecati.

Crnogorski Telekom je prije par godina planirao gradnju novog telekomunikacionog
¢vora u kontaktnoj zoni, ali ovu ideju zasad nije realiziovao.

Ovim UP, u skladu sa predlozenim gradjevinskim i saobracajnim rjeSenjima, planirano je
dalje kori¢enje postojece infrastrukture, ukoliko to bude moguce, ali je isto tako
planirana izgradnja nove telekomunikacione kanalizacije, u budu¢em trotoaru proSirene
magistrale Podgorica-Bar, kao i duz novoplaniranih saobraéajnica unutar zone, na
kojima je planirana izgradnja novih objekata, kako bi se i u tim djelovima zone stvorili
preduslovi za dovodenje telekomunikacionih kablova do kablovskih izvoda u pojedinim
objektima.

Datim rjeSenjima, planirana telekomunikaciona kanalizacija se povezuje sa postoje¢om,
u cilju efikasnijeg i lakSeg nalaZenja tehni€kih rjeSenja za nove poslovne objekte iz ovog
naselja.

Predlozeno je da zona ovog UP-a ostane i dalje kanalizaciono povezana na
telekomunikacioni ¢vor RSS Cijevna, a ista se moze na jednostavan nacin vezati i na
neki novi telekomunikacioni €vor, koji se eventalno montira u nekoj od kontaktnih zona.
Izgradnja nove telekomunikacione kanalizacije u zoni obuhvata ovog UP-a, izvodi sa 4 i
sa 3 PVC cijevi 110mm.

Gradi¢e se i nova telekomunikaciona okna, u skladu sa razvojem telekomunikacione
kanalizacije.

U zoni UP-a je ukupno planirano da se izgradi:

= Tk kanalizacije sa 4 PVC cijevi 110mm cca 72 metra,
= Tk kanalizacije sa 3 PVC cijevi 110mm cca 232 metra;
= Tk okana sa lakim tf poklopcem cca 4 komada.

Trase planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara ili
zelenih povrsina, jer bi se u slu€aju da se telekomunikaciona okna rade u trasi
saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi tedki poklopci sa ramom i u skladu sa
tim uraditi i ojacanje okana, $to bi bilo neekonomicno.

Telekomunikacionu kanalizaciju koja je planirana u okviru ovog UP-a, kao i
telekomunikaciona okna izvoditi u svemu prema planovima viSeg reda, vazecim
propisima u Crnoj Gori i preporukama bivSe ZJ PTT iz ove oblasti.

Jedna PVC cijev o 110 mm u novoplaniranoj telekomunikacionoj kanalizaciji je, u skladu
sa planovima viSeg reda, planirana za provlaenja odgovarajucih kablovskih kapaciteta
KDS operatera- operatera kablovske distribucije TV signala.

Na taj nacin bice stvoreni optimalni uslovi, kako sa tehni¢kog, tako i sa ekonomskog
stanovista, koji podrazumijevaju maksimalno iskoriS§¢avanje postoje¢ih kablovskih
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kapaciteta, gdje je god je to moguce, ili pak provlagenje novih kablovskih kapaciteta,
gdje god se za tim ukaze potreba.

Obaveza buducéih investitora planiranih objekata u zoni ovog UP-a jeste da, u skladu sa
Tehni¢kim uslovima koje izdaje nadlezni telekomunikacioni operater ili organ lokalne
uprave, od postojecih i novoplaniranih telekomunikacionih okana, projektima za pojedine
objekte u zoni obuhvata definiSu nacin priklju¢enja svakog pojedina¢nog objekta.

Kablovsku kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.
Kuénu tk instalaciju treba planirati sa tipskim ormari¢ima ITO LI, lociranim u ulaznom
dijelu planiranih objekata, na propisanoj visini ili u RACK ormarima u za to namijenjenim
tehni¢kim prostorijama u objektima.

Na isti nacin planirati i ormare za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske
distribucije TV signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.

Kuénu tk instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa UTP (FTP) ili drugim
kablovima sli¢nih karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovarajuceg
broja kutija, s tim da u svakom poslovnhom prostoru treba predvidjeti min 4
telekomunikacione instalacije, a u svim stambenim jedinicama min 2 instalacije.

U slu€aju da se trasa telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasom vodovodnih i
elektro instalacija, potrebno je posStovati propisima definisana medusobna rastojanja i
uglove ukrstanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U objektima funkcionalne namjene kao Sto su: Skole, vrti€i, restorani, hoteli, trzni centri
itd., predvidjeti moguénost montaze javnih telefonskih govornica.

Predmjer i predradun materijala i radova za izgradnju telekomunikacione
kanalizacije

A/ Materijal
1. Isporuka PVC cijevi 110mm/6m ..., kom 164 x 12,00 = 1968,00
2. Isporuka tf poklopaca lakih sa ramom ................ kom 4 x120,00 = 480,00

Ukupno A : 2448.00

B/ Gradevinski radovi

1. Izgradnja tk kanalizacije sa 4 PVC cijevi 110mm

u zemljistu I/IV kat.(komplet rad imaterijal) ......... m 72x 10,00 = 7200,00
2. Izgradnja tk kanalizacije sa 3 PVC cijevi 110mm
u zemljistu I/IV kat.(komplet rad imaterijal) ......... m 232x 9,00 = 2088,00

3. lzgradnja tk okna velikog sa lakim tf poklopcem
i ugradnjom konzola u zemljistu lll/IV kat.
(komplet rad imaterijal) ..o kom 4 x500,00 = 2000,00

Ukupno B : 11288.00

Sveukupno A+B : 13736,00
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PEJZAZNA ARHITEKTURA

Osnovne smjernice

Izgradnja i uredenje zelenih povr§ina u dugoro€nom razvoju grada mora biti usmjerena
ka izgradnji jedinstvenog sistema zelenila.

Zelenilo u poslovnim zonama i servisnim zonama predstavlja zna€ajan dio u zelenim
povrSinama grada. Oblikovanje ovih zelenih povrS§ina mora biti u funkciji osnovne
namjene prostora. (javne namjene).

Preporu€uje se u osnovnoj matrici gradnje (urbana dogradnja, gradnja na novim
povr§inama) primjenjivanje tipologije “zelenog bloka” (izgradjen prostor u zelenilu) koji
ima organizacione i oblikovne prednosti za odredjene sadrzaje.

U sklopu oblikovanja povrSina uz saobracajne povrSine predvida se znacajan porast
drvoreda. Nuzno je da dogradnju primarnog uli€nog sistema prati i uporedo podizanje
drvoreda, kao vizuelna i zastitna barijera izmedju razli€itih sadrzaja namjene prostora.

Postojece stanje

Prostor zahvata zone obradene urbanisti¢kim projektom obuhvata prostor u povrSini od
5537,40 m2. PovrSina pod objektima je 965,60 m2. Teren je ravan bez prisustva
vegetacije.

Planirano stanje

Projektom je predvideno:

= Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

= Uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrsina sa brojem posijetilaca;

= Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

= Povezivanje planiranih zelenih povrSina u
okruzenjem;

= Uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih
povrsina;

= Potrebno je Kkoristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;

= Maksimalno oCuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisticka rjeSenja.

jedinstven sistem sa pejzaznim

Urbanistié¢ki parametri

Broj Povrsina urbanisticke | Maksimalna povrSina | Povrsina pod zelenilom
urbanisticke parcele prizemlja
parcele m?2 m? m?
UP 1 3843.00 577.00 30% - 1152.90
UP 2 1694.42 424.00 40% - 677.80
UKUPNO 5537.40 1001.00 1830.70

Prilikom planiranja zelenih povrsina konstatovana je kategorija zelenila:
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Zelene povrsine ograni¢enog koriSéenja

= Zelenilo poslovnih, privrednih i servisno - skladisnih objekata;
= Zelenilo stambenih objekata sa poslovanjem
= Drvoredi — linearno zelenilo

Zelenilo poslovnih, privrednih i servisno-skladisnih objekata

Slika: Primjer uredjenja poslovno — servisno - skladiSnog objekta (Grupa SWA)

Zelena povrSina oko poslovnog objekta obavezan je i neizostavan dio marketinske
strategije. PovrSina ispred objekta prva ¢e uspostaviti kontakt sa posmatraem -
potencijalnim poslovnim partnerom, kupcem, gostom, saradnikom. Narocito je vazan
izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Zelenilo treba da Cini
minimum 30% ukupne povrSine parcele sa uracunatom povr§inom pod drvorednim
sadnicama.

Osnovne karakteristike ozelenjavanja ispred ulaza u poslovni a narocito administrativni
objekat je upotreba najdekorativnijeg sadnog materijala svih vrsta i razne spratnosti.
Sadnja se vrsi u sklopovima ili “soliterima” na manjim povr§inama, gotovo uvijek (nije
pravilo) u pravilnim geometrijskim oblicima i simetri€nim rasporedom medjusobno.
PovrSine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikada se ne pretrpavaju zelenilom,
izbjegava se pretjerano Sarenilo vrsta, strogo se vodi racuna o vizurama prema objektu i
njegovoj fasadi, spratnosti zgrade, kao i okolnim pjeSacko-kolskim komunikacijama.
Dakle, objekat mora biti dobro vidljiv, kao i njegovi glavni i sporedni ulazi. Travnjaci se
formiraju u vecoj mjeri sa reprezentativnom parternom arhitekturom u okviru njih izgled
pjeSackih staza, vodeni sistemi (fontane, vodoskoci), mjesta za sjedenje i odmor,
osvjetljenje itd.) Kako se radi o plavhom podrucju a i process rada zahtijeva velike
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betonirane povrsSine za rad, predlaZze se da se u betonu ostave otvori za sadnice (80 x
80 cm) dekorativhog drveca otpornog na visoke temperature i prasinu.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje Kkoristiti visokokvalitetne trave, jednogodiSnje cvije¢e, perene,
dekorativne zbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji
sa cvjetnicama i patuljastim Cetinarima. Osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan
karakter i ostvariti igru svjetlosti sa kroSnjama drveéa tako da i noéu dobijemo nov
karakter ovog prostora.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti
mjeru - pronaci prostor za slobodne travne povrsSine. Povrsini treba dati Zivost tokom
Citave godine - prelivanje perioda cvjetanja, listanja i plodonoSenja. U tom smislu birati
vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste
sa pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

Zelenilo stambenih objekata sa poslovanjem

PovrSina parcela bez objekata je 1694.42 m2. Stanovanje ovoj kategoriji daje
multifunkcionalan karakter tj. na istoj povrSini ¢e se sublimirati pored estetsko-
dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrSine i funkcionalan karakter. Potrebno je
formirati dio zelene povrsine koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji Zive u ovim objektima.
To su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i djecja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti
mijeru - pronaci prostor za slobodne travne povrSine za igru, odmor i Setnju. Dvoristu
treba dati Zivost tokom Ccitave godine - prelivanje perioda cvjetanja, listanja i
plodono$enja. U tom smislu birati vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim
na antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

Potrebno je pravilnim njegovanjem i odabirom vrsta podici nivo kvaliteta zelenih povrsina
i stvoriti ambijentalne cjeline u kojima ce odmor i rekreacija stanovnistva biti prioritet.

Obzirom da je index zauzetosti parcele 0.31, povrSina parcela sa namjenom stanovanje
pod zelenilom je planirano minimum 40 % povrSine.

= potrebno je da postoji projekat zelene povrSine u odgovaraju¢oj razmjeri sa precizno
odredenom granicom, unutrasnjim komunikacijama i povr§Sinama za rekreaciju;
zelenilo treba da bude reprezentativno;

planirati mjesta za postavljanje djecjeg igralista;

sadrzaji treba da budu koncentrisani (miran odmor, igra, rekreacija, i dr.);

sadrzaj treba da obuhvati sve starosne grupe;

Na postojecim zelenim povrS§inama su predvidjeni: sanitarna sje€a stabala, nova
sadnja, rekonstrukcija vrtno-arhitektonskih elemenata, rekonstrukcija staza, podizanje
novih vrtno-arhitektonskih elemenata, podizanje fontana, rekonstrukcija i popravka

raznih objekata, djecijih i sportskih igraliSta. Zelene povrsine treba opremiti standardnom
infrastrukturom i sistemom za navodnjavanje.

Narocito je zna€ajno kroz razradu projekine dokumentacije valorizovati zelene povrsine i
oCuvati svako zdravo i dekorativno stablo na podru¢ju DUP-a metodom pejzazne
taksacije.
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Linearno zelenilo (drvoredi)

Ozelenjavanje saobracajnica, plo€nika, pjeSackih i parking prostora sprovodi se tzv.
linearnom sadnjom. U kompozicijskom smislu ovo zelenilo rjeSava se tako da
predstavlja "kiémeni stub" vangradskog zelenila sa zelenilom gradskog podrucja. Ujedno
to je c&vrsta veza koja bitno utiCe na poboljSanje sanitarno-higijenskih uslova,
mikroklimatskih i estetskih karakteristika i vrijednosti. Duz saobracajnica zelenilo treba
rieSavati linearno ili sa potrebnim prostornim akcentima koji bi prekidali monotone
nizove drvoreda. Ovo se sprovodi na razne nacine, promjenom sadnog materijala,
kombinovanjem masiva razli€itih habitusa ili formiranjem prodora ¢ime se otvara vizura
prema okolini. Treba naglasiti da "linearno zelenilo" ne podrazumijeva klasi¢an niz
drvoreda, vec niz manijih i raznovrsnijih grupacija zelenila ¢ime se obezbjedjuje ritmika u
prostoru, likovno bogatstvo prostora i njegovih boja kao i naizmjeni¢na zasjena mjesta
duz pravca kretanja.

Treba primijeniti sve tri kategorije zelenila (visoko, srednje i nisko), ali tako da ne
onemoguci strujanje zagadjenog vazduha duz kolovoza.

Prilikom izbora vrsta sadnog materijala treba odabrati one vrste koje su prvenstveno
otporne na aerozagadjennje, praSinu, insolaciju, dominirajuéi vjetar kao i vrste koje
zahtijevaju najmanja ulaganja oko odrzavanja, ¢ime bi bile ekonomski opravdane. Pored
ovih karakteristika odabrane vrste moraju da imaju pravilno formiran habitus, deblo
visoko 2,5 - 3 m. Ovakve sadnice starosti 10-15 godina saditi na razmaku od 5 - 8 m u
jame dimenzije 80x80 cm. Obavezno treba koristiti sva postoje¢a stabla koja su u
dobrom stanju.

Sadnju vrsiti u travnim trakama ili u otvorima za sadnice unutar i duz parkinga. Koristiti
otporne vrste drveca.

Drvorede treba provlaciti, ako je to moguce, kroz dekorativne i funkcionalnalne "zelene
trake" Sirine ne manje od 1 m. Razlog: da bi se izbjeglo zarobljavanje stabala u betonu ili
asfaltu sa eventualnim deformacijama plo¢nika prilikom rasta drveta. Zelena traka je
Cista zemlja prekrivena travom (travna linija) ili raznim drugim prekrivacima tla (npr.
Perene).

Prilikom izrade projekine dokumentacije posebnu paznju posvetiti postavljanju drvoreda
ka glavnim saobracajnicama, parkinzima i susjednim parcelama je planirana sadnja
visokog drveca koje ¢e imati zastitnu funkciju, a prostor izmedu popuniti niskim
drve¢em, grmljem i parternim zelenilom pri ¢emu treba voditi rauna o kompoziciji,
koloritu i izboru vrsta tako da se u urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari
njegova funkcionalnost. Vazno je da se izvrSi sadnja ka susjednim parcelama kako
bismo susjede zastitili od buke i zagadenja, sacuvali privatnost nadeg objekta a narocito
u dijelu parcele gdje prilaze vozila za snadbijevanje skladista.

Travnjaci

Predvidjeni su na svim slobodnim povrSinama a treba posvetiti posebnu paznju na
odabir travne smjede, podizanje, uzgoj i mjere njege.
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Od ranog prolje¢éa do kasne jeseni, dobro njegovan travnjak je ukras svake zelene
povrsine. Dobar travnjak dace svakoj biljci osnovu na kojoj ce se istaci u punoj ljepoti, i
obratno; na loSem, "¢elavom" travnjaku dekorativni aranzman izgubice na ljepoti.

Za travnjake sportskih terena, rekreativno-parkovske i druge travnjake kao | industrijskih
objekata izloZzenih gaZzenju, uz redovno odrzavanje, kosidbu i zalijevanje preporu€uje se
sliedeca travna smjesa:

Festuca rubra 40%
Festuca ovina 20%
Poa pratensis 20%
Lolium perene 20%

Sadni materijal

Izbor biljnih vrsta prilagoditi bioekoloskim uslovima sredine i zamislima projektanata.
Sadni materijal mora biti zdrav, pravilno rasadnicki odnjegovan, propisno zasadjen i
odrzavan. Samo u tom slucaju ostvarice se maximalna funkcionalnost i dekorativnost.

Opsti predlog sadnog materijala

Cetinarsko drvecée:

Cedrus sp.
Chamaecyparis sp.
Retinospora decurens
Thuja sp.
Pseudotsuga duglasii
Picea sp.

Ginko biloba

Pinus sp.

Abies sp.

10. Taxus bacata

11. Larix sp.

12. Juniperus sp.

13. Cupressus sp.

©ONSOIOALN =

Liséarsko drvece:

Acer sp.

Castanea sativa
Celtis australis
Fraxinus sp.

Robinia pseudoacacia
Tilia sp.

Querqus sp.

Platanus acerifolia

9. Magnolia sp.

10. Aesculus hippocastanum
11. Carpinus sp.

12. Crataegus sp.

ONDIORAWN =
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13. Betula sp.

14. Salix sp.

15. Albizia julibrissin

16. Liquidambar styraciflua
17. Liriodendron tulipifera

Nabrojani lis¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor
prilikom izrade projekta pejzazne arhitekture.
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SPROVODENJE PLANA | FAZE REALIZACIJE

Do privodenja planskoj namjeni ovaj prostor treba ¢uvati od devastacije $to znaci da do
tada nije dozvoljena bilo kakva gradnja.

Sprovodenje plana

Nakon usvajanja plana, svi subjekti - fizicka i pravna lica, organizacije i udruzenja, koja
uCestvuju u sprovodenju plana, odnosno realizaciji izgradnje objekata na podrucju u
zahvatu plana, u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata,
duzni su postovati planska rjeSenja utvrdena usvojenim Urbanisti¢kim projektom.

Faze realizacije

Kao vazan preduslov za realizaciju planskih rjeSenja datih ovim planskim dokumentom
je izgradnja planirane saobracajne i tehniCke infrastrukture. Preporuka je da se
realizacija istih, kao | faza, ukoliko je to moguce, realizuje jedinstveno za Citav prostor
zahvata.

Objekat na UP1 moze se fazno realizovati u zavisnosti od potreba investitora.

Preporuka je da prilikom podnoSenja zahtjeva za UTU, investitor priloZi Idejno rjeSenje
sa prikazanim fazama realizacije.
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