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Republika Crma Gera
OBAVJESTENJE O NASTAVKU REGISTRACIJE

DRUSTVA SA OGRANICENOM :)DGOVORNOSCU

Registarski broj 5-0101241/01C

Centraln registar Privrednog suda u Podgorici ovim polsrduje da je

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVIRNOSCU “INKOPLAN"D.O.C.

ZA INZENJERING , KONSALTING | PLANIRANJE , EXPORT -IMPOR™

produzilo registraciju dana 23.11.2009 y 10:00 sati, u skladu sa odredbama Zakona

o priviednim drustvima (SI. list RCG br.6/02).
Obaveza sledeceg produZenja je na da 23.11.2010 y skladu sa ¢l. B6. st 819 Zakona

privrednim drustvima.
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Crna Gora

Ministarstve uredenja prostara

i zaitite Zivome sredine

Broj 10 - 5014/1
Podgorica, 20.07,2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zadtile Zivolne sredine, rjeSavajuéi po zahtjevu
.Inkoplan" d.o.o. Podgorica , na osnovu €lana 134 Zakona o uredenju prostora
| lzgradnji objekata ("'Sluzbeni list CG", br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o opstem
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 60/03) donosi

RJESENJE

+JNKOPLAN" d.o.0. Podgorica , IZDAJE SE LICENCA za obavljanje djelatnost
izrade planskih dokumenata.

Licenca se izdaje za period od pet godina

ObrazloZenje

Zahtjevom od 07 07.2009.godine, ,INKOPLAN" d.0.0. Podgarica, fraZilo je
izdavanje licence za obavljanje djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Planski dokument, kako je to predvideno odredbama clana 35 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata, moze da izraduje privredno drustvo koje je
upisano u Centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
planskih dokumenata | koje ispunjava uslove propisane tim Zakonom. S druge
strane, élanom 6 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i
na¢inu vodenja registra licenci (,SluZbeni list CG", broj 68/08) propisano je na
osnovu koje se dokumentacije izdaje licenca

Ministarstvo uredenja prostora | zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijjeti
zahtiev | priloZenu dokumentaciju, pa je nadle da ,INKOPLAN“ d.o.o.
Podgorica ispunjava uslove za obavijenje djelatnosti izrade planskih
dokumenata — radi Sega se tom privrednom druStvu, saglasno Zakonu |
Pravilniku, izdaje traZzena licenca.

Ovo rjesenje je konatno u upravnom postupku | protiv njega Zalba nije
dopustena, vec se moze izjaviti tuzba Upeawgom sudu Crne Gore, u roku od 30

dana od dana prijema rjesenja s

T
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Ovo rjesenje Je konacno u upravnom postupku | protiv njega Zalba nije
dopustena, vec se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku

od 30 dana od dana prijema rjesenja.

Crna Gera

Rjesenje obradila
| zaitite Flvotne sredine Dusjca Zekovi

Musla Ferovie
Koordinator Odsjeka

Broj . 04-4371/1 R;;:k W%enf(‘/

Podgorica, 02.11.2010. godine

Ministarstve uredenja prostora

Ministarstvo uredenja prostora | zaStite Zivolne sredine, rjeSavajuci po
zahtjevu Draki¢ Nikole, iz Podgorice, na osnovu ¢&lana 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj
51/08), ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku ("Sluzbeni list
Cme Gore", broj 60/03) | Ovlascenja Ministra broj 01-5394/1 od

21.07.2008, godine, donosi

RJESENJE

DRAKIC NIKOLI, diplomiranom inzenjeru arhitekture, IZDAJE SE
LICENCA za odgovornoeg planera.

ObrazloZenje

Zahtjevom od 27.10.2010. godine, Drakic Nikola, dipl ing arh,, trazio je
izdavanje licence za odgovornog planera

Odgovorni planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora |
izgradnji objekata moze biti samo diplomirani inZenjer arhitekture,
specijalista arhitekture, diplomirani prostorni planer ili specijalista prostorni
planer, sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi | sprovodenju
najmanje dva planska dokumenta, poloZenim struénim ispitom i da je &lan
Komore. Clanom 5 Pravilnika o nacinu | postupku izdavanja i oduzimanja
licence i naéinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list Crne Gore®, brog)
68/08) propisano Je na osnovu koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora | zastite Zivotne sredine, razmotrilo je
podnijeti zahtjev i prilozenu dokumentaciju, pa je naslo da Drakié¢ Nikola,
dipling.arh., ispunjava uslove za odgovornog planera — radi cega se
imenovanom, saglasno Zakanu | Pravilniku, izdaje trazena licenca
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P i Eroj polise: 6-4399

l \ Zamjena palise:
Wrsha csigurarja. OpSla cdgovomast
. Sitra csigurarja: R
Poalcvng [edinie Direkiz(a
U N IQA Sorodnicki brof 535531
Mgt Podgorica
Datum 13.09.2011

DGR MOvE GENT I

POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI

Ugovarac osiguranja:INKOPLAN, 81000 PODGORIGA, BOKESKA 18
P2:02087723- Maticni broj;™

Osiguranik: INKOPLAN, 81000 PODGORICA, BOKESHA 18

FI302087723- Matienl Broj:™
Poietak asiguranja:  13.8.2011 Prestanak osiguranja: 13.9.2012 Daspijeda: 13.08
Tarifa i farifna grupa: XI Suma osiguran a: 5,000,00 Pramija osigurarga; 92,00

Osiguranje & zakljuieng prema priledenim uslovima: Opst uslov Za ssigurarpe od odgovernasti, Possbai usloviza
osiguranje od cpite cdgovornasti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne cdgovorrosti | odgovomosti za
praizvode sa manor,

Osiguranik petvrduje da jo kod zakljudenja ovog ugovora pririo nazradens uslove

Radni Suma osiguranja | Ukupan limit za Fremija
broj Oslguravane (€ rajanje ogiguranja | Osiaurania
1 Opéte odoovornest - razne delstnost Zakonska £.000,00 5,000.00 85,001
gradanske-pravna odgovormost za Stete usled
smrtipovreds tiels il zdravijs pricinjens trecim licima
| njihovim stvarima. Cvim esiguranjerr pokrivena je
prafesionaina adgovornos! iz djelatnosti.
Suma osiguranja 5.000 EUR
Agregatn godisngi imit 5000 EUR
Uge&se u svakaj Sati 109 minimurm 100 EUR
Ukupng; 99,00
PREMIJA CSIGLIRANA 22,00
Parez: 0,00
UKUPHO ZA UPLATL: 23,00

Premija oslgurana 99,00 € cbratunata za perod od 13 09,2011 do 13.09.2012 plada se prama ispostavijenoj Fakiuri.

Framia ocslgurarje 88 obratunava svake godine danom dospijeca. Oslgurasac zadriava prave (spraves racunskin | drugin gmﬁw
=aragnika Ugovarad esiguranja jo saglazan da asiguraval made wid abradu 1Enin podabaka Woje pribsvi po 0erovil oueg ujoara 2 arigumnju, kao i
da mte mee prosiedii na ohmady povezanc praveom Bou, ednosro praseom liod angaZovaqoen o cilu obavljania gaslava kol su o vezl sa
PrECMEinTm Lgovaram um-gul?rlju = Ty

seh g,
%Jﬁ") [l—; ;%T%%% i,
7 T N "‘_"_ﬂg ﬁﬁ?'- Za Ugevarata
Z2a Gﬁhrrmar’.‘a : u"{éfﬂf“ ) | me‘] =t
% - ' ) z)
1#&;@# i a

Uk O, nedentra calguranis A D Tl + 3K (OGN A4

Rul, B Pulia Calishig Tan', Fao: +3H2

BICOE Pogqorica; PIE broj: B2TT755T  GERA: -3R2 [NS7 200 449
kel wWeALr GE e E-mant infsE Ui, me

Republika Cma Gora
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE | UREDENIA PROSTORA
Broj: 05-953/06

Podgorica, 24.03.2006. godine

Ministarstvo 2agtite 2ivolne sredine | uredenja prostora, na zahtjev Biljane lvanovic,
dipling. grad. Iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za  planera za
1zradu planskih dokumenata (drzavmh planskih dokumenata | lokalnih planskih dokumenata), na
osnovil Elana 36,37 1 38 Zakona o planiranju 1+ uredenju prostora (, Sluzbemi list ROG™, br. 2805)
i ¢lana 196 tadka | Zakona o opdtem upravnom postupku (,.Sluzbeni list RCG™, br, 60107

donos:
RIESENIE

LU'tvrduje se da Biljana lvanovic, dipling.grad. 1z Podgorice, ispumjava Zakonom
propisane. uslove za 1zdavanje licence za planera za izradu planskil dokumenata (drzavmb
planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata)

Po pravosnaznosti ovog rieSenja, imenovano) ¢¢ s¢ od strane ovogR ministarsiva
rzdatt licenca

Obrazlo2ene

Uwvidom u zahtjev broj 05-953/06 od 15.03.2006. godine i pnlo2enu dokumentaciju
podnijetu od stranc Biljane Ivanovié, dipling.grad,, iz Podgonce, za utvrdivanje ispunjenost
uslova za sticanje licence za planera za izradu planskih dokumenata, na osnovu ¢lana 37 Zakona
4] pl.\]’".’}ll“ll I ll”.'lh_’”lu |'|rn'«fnlil. |.|I\'NII.'HH e dll HTENOVIND

posjieduje visoku struénu spremu - diplomirani gradevinski inZenjer, saobracayn

smjer,
ima vide od pet goding radnoy iskustva v struel,
posjeduje odgovarmuce struéne rezullate osivarene na izradl vide planskih
dokumenatia

Na osnovu 1zlpZenog, odludeno je kiuo u dispozitivu rjefenja

Prouv ovog nesema moze se izjaviti tuzba Lipravnom sudu Republike Crme Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema nesenja

___POMO(NIK MINISTRA
=% o Mk v Influ\u; Petrovic

|
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Crna Gora
VLADA CRNE GORE
MINISTARSTVO ZA EKONOMSKI RAZVO.J
Broj. 9351/7
Podgorica, _25!' 2008 godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, na zahtjev Zeljka J. Marasa iz Podgorice za
izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije, na osnovu Elana 134
Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br
51/08), a u vezi sa €lanom 84 | na osnovu Elana 196 Zakona o opglem upravnom
postupku (.Sluzbeni list Crne Gore” br. 60/03). donaosi

RJESENJE
lzdaje se Zeljku J. Marasu, dipl. ing. elektrotehnike, smjer elektronika iz
Podgorice

LICENCA

kojom se utvrduje ispunjenost uslova za izradu projekata elektroinstalacija,
uredaja i postrojenja slabe struje.

Obrazloienje

Zeliko J. Maraé obratio se Ministarstvu za ekonomski razvoj zahtjevom broj
9351/3 od 13.11.2008. godine za lzdavanje licence za izradu projekata

elektroinstalacija, uredaja i postrojenja slabe struje.
Uz zahtjev imenovani je dostavio potrebnu dokumentaciju, shodno €lanu 84
Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br

51/08).

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju utvrdeno je da Zeliko J. Mara$, dipl. ing
elektrolehnike iz Podgorice, ispunjava uslove za dobijanje licence, u skiadu sa
zakonom.

Na osnovu izloZenog odluéeno je kao u dispozitivu rjeSenja,

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjeSenja moZe se tuZbom
pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom Crne Gore, u roku od 30

dana od dana prijema ovog rjesenja.

MINISTAR

Dostaviti.
Podnosiocu zahtjeva
ala
u spise predmeta

DES28

208

11

#0133 P, OOT

TANEL MR GORA DOC
gd D2U2A5811 JANEL CRMA

CRNA GORA
MINISTARSTVD ZA EKONOMSK! RAZVOJ
Broj: 03155872
Podgenca, 13,02 2000 godine

Ministarstve za skenomski mzvnj, na zahiev Budimirs B. Vorotovida Iz Podgorice, za
zdavanje |ence ra izradu tehnifike dokumentacie na gsmove Elans 134 Zakonz o
vredenju proetorg i izgradn]l objekats [ Sluzbeni list Cme Gore® br. 51/0A), a u veri sa
&anom 84 | na osnovy Slana 198 Zakona o opstem upravnom postupky { SluZbeni sl ROG"
be. GO03), donosi

RJESENJE
zdaje 5= Budimire B. Vorotovidu, diplomiranom infenjanu elektrotehnike iz Podgonice.
LICENCA

kojom ss utvrduje ispunjenost uslove za izradu energetskih podlogs, kao dijelovs
prethodnih provéavanje patrebnih 2a izgradnju objekata i projeketa jake siruje.

ObrezioZenje

Budimir B, Vorglovic = Podgonice, obmtio se zanfevom, broj 0315681 od
£7.022009.godine. ra ifrdavanje licence za lradu energetskih podiope, kao dijelova
prethodnit prowstavania potrebnin 2 izgradnju obieksta | projekata jake struje.

Razmatrapidi predmetni zahtjey =a prilodenom dokumentaciiom, ovo ministarstvo je ocljenilo
da imenovi doslavio potrebnu dokumentaciu saplasno Senu B4 Zakong o uredenju
prostora | izgradrji objekata ((SluZbeni st CG°, broj 5108 | i Hanu 7 Pravilnika o nadinu i
postupky izdevanjs i cduzimania kicence | nadinu vodenja regsta (Shuibeni lisl ©5°, broj
B8/08), pa ja nadlo da je isti penovan.

Naime, odredbarma Slene Bd Zakona o uredenju prostora | zgradnji objekate {(Shedbeni list
CG°, broj 51/08 ) propisano je da vndedi projekiant | ndgovomi projekiant moke bl same
diplomirani inFenier A specijalists odgovarajude siruke 2a radu pojedini djelova tehnicke
dokumentacie, sa tri godine radnog iskustve na izradi, revizii, nadzor. pregiedu i oceni
tehnicke dokumenticie, podoZenim strufnim ispitom | da je Slan Komore

Prema clanu 7 Pravilnike o nedinu | postupku 2davanja i oduzimanje feence | natinu
vodenja registra [, Siudbani lst CG°, bra] 68/08), uhvrdeno je da se licenca ra vodetsg
projektants, odnosno odgovomog projeliants za izradu poedinih djelova tehnidke
dokumentacie, izdaje se fziEkom lee e csnovu: ovjerene folokopie §fne karte, odnosno
PasoEa 28 strano lice, oviarene folokoplje diplome o Btruéng| spremi. dokaza o najmanje tn
godine radnog iskustva na  izradi, iz, nedzoru, pregledu i oojeni  tehnidke
:_l:aku"{nemam}e. ovjereng fotokeoplie uvierenja 0 polofenom strugnom fspitu | dokeza da je
Elar Komore,

Budugi da se = zehtjova Budimim B, Vorplovica iz Podgorice, nesporno wvivrduie da
imenevan! ispurjeve usiove propisane Zakonem | Praviinikem, 10 Je Ministarsteo odudiic keo
u dispozfiivu rjesenja

Uputstve o pravnom sredstvu. Proliv oveg rjesenja moZe se tuibom pokrenuti
upravni spor pred Upravnim sudom Cme Gore, u roku od 30 dana od dana prijema
ovog rjedenjs.

Semtayiti:

- Pednosiocu zahijeva
BA
u #pise predmeta

FER]
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Ministarstve uredenjo prostora

| zaitite fivomnme sredine

Broj 04 — 725/1
Podgorica, 26.02.2010. godine

Ministarstvo uredenja prostora | zastite Zivotne sredine, rjesavajuci po zahtjevu
Simovi¢ Nikole, dipl. ing. grad. iz Podgorice, na osnovu €lana 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08) | ¢lana 196
Zakona o op§tem upravnom postupku ("Sluzbeni list CG', br, 60/03) donosi

RJESENJE

SIMOVIC NIKOLI, dipl. ing grad. iz Podgorice, IZDAJE SE LICENCA za
planera.

ObrazloZenje

Zahtjevom od 18.02.2010. godine, Simovi¢ Nikola, dipl, ing. grad. iz Podgorice,
traZio je izdavanje licence za planera

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
mozZe biti lice sa visokom struénom spremom (&etvorogodisnji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi | sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, polozenim strucnim ispitom i da je ¢lan Komore. S druge
strane, &lanom 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i
nacinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG*, broj 68/08) propisano je na
osnovu koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora | zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i priloZenu dokumentaciju, pa je naslo, da Simovi¢ Nikola, dipl. ing. grad.
ispunjava uslove za planera, radi éega se imenovanom, saglasno Zakonu |
Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rieSenje je konatno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije

dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rieSenja.

s.¢ MINISTARu

7

2] mir Gvozdenovit
7

Republika Cma Gora
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZA EKONOMSKI RAZVOJ
Broj: 01-1554/07
Podgorica, 01.03.2007, godine

Ministarstvo za ckonomski razvoj, na zahtjev SneZane Laban, dipl.ing. pejz..arh. 1z
Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za izradu planskih
dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata), na osnovu &lana
36,37,38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,.SluZbeni list RCG", br. 28/05) i ¢lana 196
tatka | Zakona o opitem upravnom postupku (,SluZbeni list RCG*, br. 60/03}, donosi

RIESENJE

Utvrduje se da SneZana Laban, dipl.ing.pejz..arh. iz Podgonice, ispunjava Zakonom
propisanc uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata (drzavnih
planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata)

Po pravosnaZnosti ovog redenja imenovanoj ¢e se od strane ovog ministarsiva
izdati licenca.

Obrazlozenje

Uvidom u zshyev hroj 01-1554/07 od 28022007 godine 1 priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane SneZane laban, dipling. pejz.arh. iz Podgorice, za
utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za plancra 7a izradu planskih dokumenata, na
osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovana:

- posjeduje visoku struénu spremu - diplomirani inZenjer $umarstva za pejzaZnu

arhitekiuru,

- ima pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuée struéne rezullate ostvarene na izradi vise planskih
dokumenata.

Na osnovu 1zloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Protiv ovog ricdenja mo2e se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rjedenja.

DOSTAVLIENO:

- Snezam Laban,

= Inspektoru za urbanizam, {
-a/a,




TEKSTUALNI DIO
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UVODNE NAPOMENE

Postupajuci u skladu sa Odlukom o izradi Lokalne studije lokacije "Pijaca" - katastarska parcela 2315/4 u Tuzima i
Programskim zadatkom od jula 2010.godine, i Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 51/08) , a na bazi ugovora skloplienog izmedu Opstine Podgorica, Agencije za izgradnju i razvoj Podgoroice
d.0.0. i Inkoplan-a d.o.o0. br. 01-031/10-4339 od 16.07.2010. godine, pristupilo se izradi pomenute Lokalne studije
lokacije.

Osnovi zadatak izrade Lokalne studije lokacije "Pijaca" - katastarska parcela 2315/4 u Tuzima je da analizira
dosadasnje stanje izgradenosti i planiranja, ocijeni stepen i kvaliet realizacije i da poku$a da na neizgradenim
prostorima uvede programske sadrzaje vezane za potencijalne investitore, a u skladu sa osnovnim zadatkom-
programom za ovu zonu koji diktiraju Prostorni Plan Opstine Podgorica, programski zahtjevi korisnika i uticaji
kontaktnih zona.

U tom smislu sprovedene su sljedece aktivnosti :

- Snimanje i anketiranje objekata i korisnika na terenu

- Provjera vrijednosti nalijedenog modela iz postojeteg PPO-a u odnosu na nove uslove Programskog
zadatka

- Anketiranje korisnika prostora, vlasnika objekata na bazi usaglaSavanja njihovih zahtjeva, potencijala
prostora i uslova iz rostornig Plana Opstine - Podgorica. U vezi sa tim obavljena su dva sastanka sa
rukovodstvom firme "Pijace i trznice"d.0.0. kako bi napravili Sto kavalitetnije rjeSenje.

1. OPSTI PODACI O PODRUCJU PLANA

1.1.  LOKACIJA

Prostor u granicama Lokalne studije lokacije "Pijaca” - katastarska parcela 2315/4 u Tuzima nalazi se izmedu
saobracajnica magistralnog puta E762 i puta Mataguzi -Tuzi, u centralnom dijelu GO Tuzi. Na lokaciji trenutrno se
nalaze objekat zdravstvene zastite i objekat kulture sa pripadaju¢om infrastrukturnom mrezom i montazni objekat
pijace mjeSovite robe koji zahtijeva adekvatan novi objekat i infrastrukturnu opremeljnost.

Ovaj prostor prema odrednicama iz vaze¢eg PPO-a je definisan kao "gradevinsko zemljiste -postojece i planirano”.

12. GRANICE

Granica planiranog zahvata odredjena Odlukom o pristupanju izrade Lokalne studije lokacije "Pijaca" - katastarska
parcela 2315/4 u Tuzima sa istoka magistralnim putem E762, a sa sjevero - zapadne strane putem MataguZi - Tuzi,
koji se uliva u pomenuti magustralni put i na taj nacin oiviavaju zonu zahvata.

Granicama Lokalne studije formirana je lokacija trougonog oblika sa dviju strana oivicena saobracajnicama i jednom
stranom naslonjena na susjedne parcele.

13. PRAVNI OSNOV

Planski dokument je uraden na osnovu:

- Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 51/08).

- Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene

povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

- Odluke o pristupanju izrade Lokalne studije lokacije "Pijaca" - katastarska parcela 2315/4 u Tuzima
koju je donijela Skupstina Opstine Podrorica, na sjednici odrzanoj 16.07.2007. godine

(Odluka broj 01-031/10-4339)

- Programskog zadatka za izradu Lokalne studije lokacije "Pijaca" - katastarska parcela 2315/4 u Tuzima
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2. PRIRODNI USLOVI OKRUZENJA

2.1.  TOPOGRAFIJA PODRUCJA

Podrugje LSL-a zahvata dio prostora Cemovskog polja na sjevero-istoku Zetske ravnice. To je ravan teren, blago
nagnut po pravcu od istoka prema zapadu. Na Citavoj povrsini nagibi su manji od 5.

2.2.  INZENJERSKO - GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Geolosku gradu terena Cine Sljunak i pijesak neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji drze ne
samo u vertikalnim odjecima ve¢ i u podkapinama i svodovima.

Nevedene litoloske strukture karakteriSe veoma dobra vodopropustljivost, mada se na mjestima gdje su formirani
konglomerati povrSinske vode duZe zadrZavaju. Dubina izdani podzemne vode veca je od 4metra.

Nosivost ovih terena kree se od 300-500 kN/m2. Zbog neizraZenih nagiba ¢itavo podruéja se svrstava se u
kategoriju stabilnih terena.

Obzirom na istaknuto, tereni u zahvatu lokacije se, sa stanovista inzenjersko - geoloSkih karakteristika smatraju
vrlo povoljnom podlogom za radove u njima i na njima.

2.3. SEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Sa makroseizmickog aspekta teritorija Podgorice pripada prostoru sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnos¢u, kako
iz autohtonih ZariSta tako i iz Zarista sa susjednih teritorija. Na to uti¢e viSe aktivnih ili potencijalno aktivnih
seizmogenih zona koje daju snazne zemljotrese, pa je prema SeizmoloSkoj karti u razmjeri 1: 100000, Podgorica
obuhvacena podru¢jem 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oCekivanog zemljotresa, za povratni period od
100 godina, sa vjerovatno$¢u pojave 63%. Kompleksna istraZivanja i analize sprovedeni poslije zemljotresa od 15.
aprila 1979. godine, omogucili su blize definisanje seizmi¢ke mikroreonizacije gradske teritorije.

SeizmiCki parametri prezentirani na karti, generalno gledano, odnose se na dva karakteristicha modela terena. Za
model C1 gdje je debljina padine povrsinskog sloja manja od 35m, odnosno model C2, gdje je ta debljina veca od
35 metara parametri su sledeci:

- koeficijent seizmiCnosti Ks 0,079 - 0,090

- dobijeni koeficijent dinamiénosti Kd 1,0 Kd 0,47

- dobijena ubrzanja tla Qmax (q) 0,288 - 0,360
- dobijeni intenzitet | (u° MCS) 9

Navedeno ukazuje na potrebu izdvajanja dodatnih sredstava u procesu izgradnje stambenih i drugih objekata, kako
bi se na prihvatljiv nivo svele Stete od eventualnih razornih zemljotresa.
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"Karta seizmicke
rejonizacije Crne Gore”,
Seizmolotki zavod

Crne Gore, 1982. godine

vii inlenzitet
B vin zemljotresa
na sredmjem tly
— L

v } Mak simalni
(MCS skala)
Prilog 1: Karta seizmicke rejonizacije Crne Gore

2.4.  KLIMA

U pogledu klime za urbano podrucje Podgorice karakteristiCan je slabije modifikovan meritimni uticaj Jadranskog
mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta zarka i suva.

2.4.1. Temperatura vazduha

Na podrucju meteoroloSke stamice Podgorica, zabiljezena je srednja godisnja temperatura od 15,5° C.

Prosje¢no, najhladniji mjesec je januar sa 5° C. a najtopliji juli sa 26,70 C, pri ¢emu prosjeéna godisnja
temperaturna amplituda iznosi 21, 7° C.

Maritimni uticaj Jadranskog mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolieca za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda ( april - septembar ) prosjeCna temperatura vazduha iznosi 21,8° C, dok se srednje
dnevne temperature iznad 14° C javljaju od aprila do oktobra.

Apsolutno najvece temperature vazduha iznad 35°C javljaju se u julu i avgustu od
9-19 Casova, a u junu od 11-18 ¢asova i u septembru od 11-17 ¢asova. Apsolutni temperaturni maksimum od 40,6°
C zabiljeZen je viSe puta u toku jula i avgusta.
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Negativne temperature vazduha se javljaju od novembra do marta, pri ¢emu je apsolutni minimum od - 9,70 C
zabiliezen u toku februara. Najnize vrijednosti se javljaju u januaru tokom cijelog dana, u februaru od 17 - 11
¢asova, u martu i decembru od 1 - 7 ¢asova.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i drugih prostorija, proteze se od 10 novembra do
30 marta u ukupnom trajanju od 142 dana.

2.4.2. Vlaznost vazduha

Godisnje promjene pritiska vodene pare na podru¢ju Podgorice u srazmjeri su sa godiSnjim promjenama
temperature vazduha, sa max. u julu od 12, 6 mmHg i min. u januaru od 4,8 mmHg.

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max. u novembru od 77, 8%, i min. u julu od 49, 4%. U toku
godine,zimski period ima prosjecnu relativnu vliaznost vazduha od 71, 8%, jesen 67, 7%, proljece 62, 8%, a ljeto 52,
1%. Tokom vegetacionog perioda,prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 56,7 %

2.4.3. Osunéanje

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2 465 Casova, odnosno 56, 1% od potencijalnog osunéanja
karakteristicnog za opste klimatske uslove podrucja opstine.

Najsuncaniji mjesec je jul sa prosjecno 344,1 ¢asova ( 74 % od potencijale ), a najkrate osuncanje ima decembar
sa 93 Casa (34, 9 % ). U toku ljeta osun&anije traje 857,5 Casova ( 71,3% od moguceg ) a zimi 326,6 Casova ( 38,4
% ). Tokom vegetacionog perioda osuncanje traje 1 658 ¢asova ( 64,5 % ).

2.4.4. Oblaénost

Godisnji tok oblacnosti ima prosjeCnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u
novembru 7,0 a najmanja u avgustu 2,8. Sezonski, najveca oblacnost je zimi 6,5, zatim u proljeée 5,7, jesen 5,2 i u
lieto 3,4. U toku vegetacionog perioda prosjelna vrijednost oblalnosti je 4,3.

Vedri dani, sa srednjom dnevnom obla¢no$¢u manjom od 2,0, prosjecno su
zastupljeni sa 94,1 dan u rasponu od max. 132 dana pa do min. 61 dan u toku godine.

Mutni dani, sa srednjom dnevnom oblacnoSc¢u od 8,0, prosjeno su zastupljeni sa 109,6 dana, a u rasponu od max.
129 dana, pa do min. 84 dana, u toku godine.

2.45. Padavine

Sredniji viSegodi$niji prosjek padavina na podrucju Podgorice iznosi 1.692 mm, sa max. u decembru od 248,4 mm i
min. u julu 42,0 mm.

Padavinski rezim odlikuje neravnomjernost raspodjele po mjesecima uz razvijanje ljetnih lokalnih depresija sa
nepogodama i pljuskovima.

Ovakav pluviometrijski rezim odgovara mediteranskom klimatu, sa izraZenim padavinama u toku jeseni i zime, a
susnim i toplim ljetom. Sezonski, u zimskom periodu ima 587 mm padavina,u jesen 539,2 mm, u proljece 376,1 mm
iuljeto

169,9 mm. U toku vegetacionog perioda ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godisnje koli¢ine.

Ekstremne godisnje koli¢ine padavina se krecu u rasponu od 2225 mm do 860 mm.

Period javljanja snjeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjelnim trajanjem od 5,4 dana. Zabiljezeni
ekstremi trajanja snijeznih padavina krecu se u rasponu od 13 dana, pa do godine bez snijega. Snijeg sr rijetko
zadrZava duZe od jednog dana.

2.4.6. Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magli iznosi 9 dana, a sa ekstremima od jednog do 16 dana. Period javljanja
magli traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembrui januaru od 2,6 dana. U toku vegetacionog
perioda magle predstavljaju rijetku pojavu.

Neopogode ( grmljavine ) se javljaju u toku godine prosjecno 53,7 dana sa max. u junu od 7,7 dana i min. u januaru
od 1,9 dana.

Pojava grada se u toku godine javlja prosjecno svega 0,9 dana, sa zabiljezenim max. od 4 dana.

2.4.7. Vjetrovi

Najvecu uCestalost javljanja, na podru¢ju Podgorice, ima sjeverni vjetar N
sa 227 promila, a najmanju istoni sa 6 promila. Preovladujuéi, sjeverni
vjetar se najCeSce javlja u ljieto 259 promila, a najrede u proljece 207
promila.

TiSine se ukupno javljaju 380 promila i sa najveCom ucestaloS¢uu
decembru 525 promila a najmanjom u julu 211 promila. Najvece srednje
brzine vjetra su u julu sa 2,6 m/sec., a najmanje u novembru sa 1,3
m/sec. Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. ( 125,3 km/Cas i pritisak
75,7 kg/m2 ) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Najvecu srednju
godiSnju brzinu ima sjevernoistoCni vjetar sa 6,2 m/sec, pri ¢emu najvecu
vrijednost ima u toku zime sa prosje¢no 8,9 m/sec.

Prosje¢na uCestalost dana sa jakim vjetrom , preko 12,3 m/sec. iznosi
59,3 dana, sa max.od 108 dana i min. od 29 dana u toku godine.

Jaki vjetrovi su najces¢i u zimskom periodu, sa prosje¢no 20,8 dana, a
najmanji u lieto sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi
se prosjecno javljaju 22,1 dan.

Prilog 2: Ruza vjetrova za Podgoricu
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2.5. PEDOLOSKE KARAKTERISTIKE

Prema pedoloskoj karti teritorije OpStine Podgorica na prostoru zahvata LSL-a zastuplieno je smede zemljiste na
Sljunku i konglomeratu srednje duboko.

Velika mocnost zemljiSnog sloja, tezeg mehanickog sastava i male skeletnosti omogucava obradu i uzgoj
raznovrsnih kultura. Pored vocarstva, gdje najbolje uspijeva loza, breskva, smokva i nar ovo je odlicno povrtlarsko i
najbolje duvansko zemljiste.

Opste uzev, sloj zemljista u prosjeku je mogucnosti od 10 do 25 cm. Inace, ovaj plitki sloj ima vrlo dobre fizicke
osobine. Zemljiste je lakog mehanickog sastava, fine mrvi€aste strukture, vrlo trodno i rastresito. Sadrzi 4 - 7 %
humusa, neutralne je reakcije, srednje obezbijedeno rastvorljivim kaljumom a neobezbijedeno fosforom.

Sa pedogenetskog stanovista, kao najvaznije odlike jadranske klime istiCu se temperatura i padavine. Naro€ito je
znacajno to da su ovdje zime vrlo blage, sa slabim i kratkotrajnim mrazovima, $to uslovljava da se fizi¢ko - hemijski
procesi i bioloSka aktivnost u zemljistu obavljaju tokom Citave zime priliéno aktivno. S druge strane, lieta su veoma
zarka i suva, Sto vrlo Cesto ima za posljedicu da se baS u to doba deSavaju vrlo Cesti prekidi bioloSke aktivnosti u
zemljistu.

3. DOSADASNJI RAZVOJ

3.1.  ANALIZA POSTOJECIH IZGRADENIH STRUKTURA, OBJEKATA INFRA | SUPRASTRUKTURE

Prostor LSL"Pijaca” nalazi se u Tuzima, u centru Gradske Opstine, na putu prema Albaniji. U planskom zahvatu
smjesten je Dom kulture, Dom zdravlja i pijaca.

Dom kulture Dom zdavlja
Ukupan zahvat lokalne studije je jedna katastarska parcela koja sadrZi viSe razliitih obejkata i namjena. Na lokaciji
postoji Dom zdravlja bruto razvijene povrSine 1 065m2 i Dom Kulture, bruto razvijene povrsine 2 440m2 koji ukupno
zauzimaju 8% ukupnog podrucja lokalne studije. Montazni objekat pijace mjeSovite robe zauzima povrsinu

od 6 281m2, odnosno 24% ukupne povrSine zahvata. Spratnost Doma zdravlja i Doma kulture je P+1, dok je objekat
pijace prizemni. Saobracajnice i pristupne povrSine zauzimaju 4 500m2, Sto predstavija 17% ukupne povrSine
zahvata. PostojeCi kapaciteti saobra¢aja u mirovaju ne zadovoljavaju potrebe i propisane kapacitete, narocito za
objekat pijace koji nema pripadajuci parking, a frekfencija korisnika je jako visoka. Problem saobracaja i parkiranja
planom je neophodno rijesiti.

Dom kulture je arhitektonski, hortikulturno i komunalno opremljen i priveden namjeni. Dom zdravlja i pored
funkcionisanja objekata ne moZe se smatrati zaokruzenom cjelinom jer prostor oko objekta nije horikulturno |
komunalno opremljen, dok je pijaca improvizovana povrSina za ovu komunalnu djelatnost. Postoje¢a pijaca je
neuslovna sa apekta higijene, funkcije, zaSite od pozara itd.

U neposrednoj kontaktnoj zoni kao komplementarna funkcija postoje¢im funkcijama zone je benzinksa pumpa, koja
predstavlja odreden reper u prostoru.

\\\\\\\\\\

A |

Montazni objekat pijace Nhigijenski uslovi - postojeci objekat pijace

4. KONCEPT
4.1. OPSTI | POSEBNI CILJEVI
4.1.1. Opsticiljevi

Opsti ciljevi izrade Lokalne studije lokacije "Pijaca" - katastarska parcela 2315/4 u Tuzima, definisani su u skladu sa
iskazanim razvojnim interesima Sireg podrucja, sagledanim i procijenjenim razvojnim potencijalima i, naro€ito,
raspoloZivim prirodnim resursima, interesima grada izrazenim na ovom podru¢ju i posebno izrazenim lokalnim
interesima i potrebama. Sa stanovista cjelokupne, ali i lokalne zajednice, od osnovnog je znaCaja obezbjedenje
uslova za kori§cenje prirodnih resursa i lokacionih pogodnosti podrucja, unapredenje svih djelova sambenih naselja
u pogledu standarda i opremljenosti, u funkciji ravnomjernijeg i ujednacenijeg razvoja.
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Na osnovu navedenih interesa i potreba, kao opsti ciljevi i interesi utvrduju se:

- racionalan, efikasan i odrZiv prostorni razvoj na bazi racionalnog i osmislienog koris¢enja raspoloZivog zemljista
- razvoj planskog podrucja u skladu sa potencijalima i ograni¢enjima
- oCuvanje zivotne sredine

- sagledavanje moguénosti realizacije konkretnih investicionih projekata na datom prostoru i definisanje neophodnih
promjena organizacije i koris¢enja prostora.

4.1.2. Posebni ciljevi

Posebni ciljevi izrade Lokalne studije lokacije "Pijaca" - katastarska parcela 2315/4 u Tuzima, definisani
Programskim zadatkom kao sastavnim dijelom Odluke o pristupanju izradi planskog dokumenta, su da se, kroz
analizu planiranih sadrzaja i shodno razvojnim potrebama u okviru istog, dobiju planska reSenja kojima ¢e se stvoriti
preduslovi za izgradnju objekata centralnih djelatnosti uz maksimalno korienje pogodnosti lokacije. Zadatak
planskog reSenja je da se omoguci razvoj centralnog dijela Gradske Opstine Tuzi, u skladu sa planovima Sirih
teritorijalnih cjelina, i uskladeni razvoj sa kontaktnim zonama. U planersko urbanistiCkom pogledu, opste postavljeni
cilievi konkretizovani su kroz posebne ciljeve plana:

- valorizacija vrijednosti lokacije,

- izgradnja objekata centralnih djelatnosti,

- podizanje kvaliteta usluga poslovanja,

- obezbjedenje saobracajne povezanosti i dostupnosti,
- obezbjedenje odgovarajuceg broja parking mjesta,

- adekvatno vodosnabdijevanije,

- adekvatno snabdijevanje elektroenergijom,

- odvodnjavanje atmosferskih i upotrebljenih voda.

42. KONCEPT PLANA

Prostorno-urbanisticko reSenje Lokalne studije lokacije "Pijaca" formirano je na osnovu opstih i posebnih ciljeva,
Programskog zadatka, analize postoje¢eg stanja prirodnih i stvorenih uslova i zahtjeva zainteresovanih korisnika
prostora.

Osnovna koncepcija reSenja planskog dokumenta je omogucavanje daljeg razvoja centralnih djelatnosti, posebno
djelatnosti usluga i poslovanja, te funkcionalno i oblikovno povezivanje sa kontaktnim zonama.

Planskim dokumentom se postavlja okvir za usmjeravanje ve¢ zapoCete spontane transformacije formiranog
naselja. Uslovi izgradnje i uredenja prilagodeni su dominantnoj postojecoj namjenjeni - usluge i poslovanje
(montazni objekat pijace), uz poStovanje propisanih parametara. Postojeci objekat pijace zauzima veci dio zahvata,
ukupno 24% ukupne povrSine zahvata.

PostojeCi kapaciteti, zahtjevi investitora, planirane potrebe za saobracajem u mirovanju definisali su model pijace
mjeSovite robe koja se razvija etazno. Prizemnii nivo je definisan namjenom usliga i poslovanja, zone zelene pijace |
korpus pijace mjeSovite robe kao i dodatnih objekata usluga i poslovanja. Parkiranje zauzima parternu povrsinu i
dijelom podrumske prostorije. Prilaz parking prostorima obezbijediti sa puta MataguZi - Tuzi pristupnom ulicom i

puta Tuzi-BoZaj. Planirana pokrivenost parcele oderedila je karakteristi¢an princip ozelenjavanja povrsine,
ostvarivanjem oderedenih atrijuma sa vertikalnim zelenilom koji bi davali adekvatan kvalitet tom prostoru.

Ukupna ponuda prodaje roba smjeStena je u objektu sa podrumskom etazom (parking i objekti hladnjace i
magazina) prizemlje (zelena pijaca i galerijom iznad prizemlja za robu Siroke potroSnje) kao i dodatnim prostorom
uz isto¢ni zid takode robom Siroke potrodnje.

PostojeCi objekti Doma kulture i Doma zdravlja planirani su za dodatno opremanje saobracajnom i ostalom
infrastrukturom kako bi se zadovoljile propisane potrebe saobracaja, kao i neuredene zelene povrsine na adekvatan
nacin uredile.

Svi prodajni prostori su zatvoreni ili natkriveni sa adekvatnim sadrZajima pijacnih tezgi odvojenih prodajnih prostora
robe Siroke potrodnje u posebnim nukleusima ( prodajnim jedinicama). Znacajni prate¢i sadrzaji su parking prostori,
kolski i pjeSacki prilazi, stepenista, eskalatori, liftovi i sadrZaji magacini i hladnjace u podrumu.

Plansko rjeSenje je formirano uz maksimalno moguce poStovanje postojece parcelacije i preparcelaciju, kada je to
neophodno za realizaciju planiranih namena, prije svega neophodnih objekata infrastrukture. Postoje¢a katastraska
parcela izdijeliena na nove tri parcele koje sadrze tri razliite namjene i predstavljaju zasebne cjeline, ali centralnu
zonu ukupne urbane cjeline GO Tuzi.

Fizionomiju buduceg TrZnog centra - pijace karakterisace slobodnostojeéi objekat spratnosti Po + Pv+1, kao logi¢an
nastavak urbane strukture kontaktnih zona prostora LSL "Pijace".

Postojece stanje

URBANISTICKI POKAZATELJI:

povrSina zahvala LSL-a ........cccceevvirinenne, 26 141m?2
povrSina prizemlja........ccocovveerrnrrninenns 8 366m?
bruto razvijena povrSina..........c.cceeereneneen. 9 786m?
Broj Korisnika...........cocevvnecnnniennnnnnn, 300
koeficijent zauzetosSti..........covvvrrrereirininns 0,32
koeficijent izgradenosti ............ccccceevenne. 0,38
Oznaka Namjena PovrSina Spratnost Bruto razvijena
urbanis. prizemlja povrsina
arcele m? m2
UP1 Dom zdravlja 865 P+1 1730
up2 Dom kulture 1220 P+1 3050
Pijaca 3901 Pv 9035
UP3 a) - zelena pijaca 1410 2115
b) - mjesovita trgovina 2491 Po+Pv+1 6920
Ukupno 5 986 13 815

* U BRP nije uracunat podrum — garaza od 7 440 m?
** visoko prizemlje raCunato sa 1,5%
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Planirano stanje

URBANISTICKI POKAZATELJI:

povrSina zahvala LSL-a ..................... 26 141m2
povrSina prizemlja..........c.cccoevvivirinne, 5 986m?
bruto razvijena povrsina..................... 13 815m2
broj Korisnika...........ccceeeenviiiiinnnns 370
koeficijent zauzetosti.........c.cooevennes 0,23
koeficijent izgradenosti ...................... 0,53

5. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA
51. NAMJENA POVRSINA

Namjena povrsina je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za koju se prostor moze urediti, izgraditi ili
koristiti na nacin njime propisan. Namjena parcele definisana je kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti
koje su, pored osnovne, dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Detaljna namjena povrsina odredena je ovim dokumentom kao preteZzna namjena i prikazana u grafickom prilogu.
Na taj nain je cjelokupna povrSina podijeliena po funkcijama koje se na njoj odvijaju na: povrSine centralnih
djelatnosti, povrSine zdravstvo, povrSine za kulturu i javne povrsine.

Javne povrsine su povrsine saobracajnih i drugih infrastrukturnih koridora, kao i povrsine namijenjene za izgradnju
komunalnih objekata. Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup sa saobracajnice. Sirina pristupne povrsine
jeminimalne Sirine 5.0m.

Graficki prikazane namjene povrsina definisane su prema vazecem Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta / kriterjumima najmene povrSina / elementima urbanistiCcke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima.

5.2.  PARCELACIJA

Podjela planskog podrucja izvrSena je na nivou urbanisti¢kih parcela numeri¢ki oznacenih. Postojeéi zahvat je jedna
katastarska parcela koja je preparcelisana u tri urbanistiCcke parcele. Preparcelacija je izvrSena zbog razlicitih
najmena unutar parcele, kako i zbog definisanja vlasni¢kih odnosa.

Granice pojedinacnih urbanisti¢kih parcela odredene su precizno koordinatama prelomnih taCaka i prikazane u
grafiCkom prilogu, ali se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog re$enja, zbog mogucih odstupanja od
stvarnog stanja zbog deformacija digitainog plana. Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dodje do neslaganja
izmedju zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

5.3. REGULACIJA | NIVELACIJA
Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osovine saobracajnica kao linija koja dijeli javnu
povrSinu od povrsina predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama
prelomnih tacaka u grafickom prilogu.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana graficki ifili
numericki, do koje je dozvolieno gradenje. GrafiCkim prilogom plana je za sve urbanistiCcke parcele definisana
minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrSine
zemlje. Gradevinske linije unutar lokacije definisane su numericki (kao odstojanja od susjednih objekta ili granica
parcele). Gradevinske linije ispod porSine zemlje utvedene su na osnovu gradevinskih linija na zemlji, o poklapaju
se sa njima — uz iskljucivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi
susjedne objekte i parcele.

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu na regulacionu liniju.
Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je koliCnik izgradene povrSine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i
ukupne povrSine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. lzgradena povrSina je definisana spoljasnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog - uredenog terena.

Planirani maksimalni indeks zauzetosti za nove objekte je 0,70.

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata i povrSine parcele (lokacije, bloka, zone)
izrazene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrSina objekta je zbir bruto povrSina svih nadzemnih
etaza objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.

U obradun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, igralista (djecija, sportska), otvorene terase i druge

poploc¢ane povrsine.

Planirani maksimalni indeks izgradenosti za nove objekte je 1,35.
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Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definiSe i za podzemne i za nadzemne
etaze. Etaze se definiSu nazivima koji proistiCu iz njihovih polozaja u objektu.

Podzemne etaZe su podrum i suteren. Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne

smije nadvisiti kotu trotoara vise od 1.00 m. Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje, a ne
mogu prelazati preko 80% povrsine urbanistiCke parcele. Suteren je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota
poda suterena poklapa ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m.

Prizemlje je nadzemna etaZa Cija je visina:
- za garaze i tehniCke prostorije do 3.0 m;
- za stambene prostore do 3.5 m;

- za poslovne protore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod potkrovlja ili krova.

Planirana maksimalna spratnost iznosi Pv+1.
Visinska regulacija

Visinska regulacija definisana je spratnoScu svih objektata gdje je visina etaza definisana prema prethodno iznijetim
vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:
kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moZe biti niZza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz urbanisticke uslove
prema iznijetom pristupu

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti maksimalno 0,20m viSa od
kote trotoara.

6. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim povr§inama, umjesto postojecih
objekata. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na koji nacin,
ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama korisnika podrucja.

Dozvoljene bruto gradevinske povrSine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, odreduju se kao maksimalni
parametri izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati
fazno do maksimalnih parametara. Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine
suterenskih i podrumskih prostorija ne ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti.

Medusobna udaljenost objekata iznosi najmanje polovinu visine viSeg objekta. Uslovi i smjernice uredenja zelenih
povrSina u okviru urbanisti¢kih parcela dati su u posebnom prilogu, sa detaljnim preporukama za projektovanje.

Pravila za izgradnju objekata
Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci

Prostor unutar kojeg se moZe graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na sledeci nacin:

-u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu prikazane gradevinske linije;

.U odnosu na regulaciju kolsko-peSackih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu prikazane
gradevinske linije;

.Podzemne etaZe mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najvise na 80% urbanisticke parcele.

Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

Maksimalna visina objekata je 9m, raCunajuci od najnize kote uredenog terena oko objekta do kote krova.

U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodec¢i raduna o usaglasenosti
likovnog izraza i ambijenta.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporuéuju se savremeni materijali koji daju moguénost za orginalna
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.

Konstrukcija za objekat pijace sa parking prostorom na krovu preporucuje se montazna prefabrikovana radi brze i
lakSe gradnje objekta.

Krovove objekata predvidjeti kao ravne, prohodne ili neprhodne sa svim potrebnim slojevima izolacije. Pokriva¢
objekat na UP3 moZe se planirati i kao laka montazna konstrukcija

Na urbanistiCkoj parceli 3 gradevinske linije poklapaju se sa granicama parcele kako je prikazano na grafickom
prilogu.

Parkiranje

Parkiranje ili garaziranje putniCkih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se na parceli, odnosno
lokaciji, izvan javnih povrSina, i realizuju istovremeno sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji. Broj
mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:

trgovina 2-4 PM na 100 m?,
poslovanje — 1 PM na 50 m.

Parkiranje na urbanistickoj parceli 3 planirano je na spratnoj etaZi, iznad etaze pijacne namjene. Prilaz parking
prostorima obezbijediti sa puta MataguZi - Tuzi pristupnom ulicom minimalne Sirine 5m i sa dvije rampe minimalne
Sirine 5m, propisane planiranim kapacitetima. Ostvalja se mogucnost planiranja parking prostora u podrumskim i
suterenskim etazama. Planirana pokrivenost parcele oderedila je karakteristi¢an princip ozelenjavanja povrsine,
ostvarivanjem oderedenih atrijuma sa vertikalnim zelenilom koji bi davali adekvatan kvalitet tom prostoru.

Planom su zadovoljene potrebe za parkiranjem utvrdenem vazecim normativima.
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7. MJERE ZASTITE | ELEMENTI OD UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU | SMJERNICE UREDENJA |
OBLIKOVANJA PROSTORA

7.1.  USLOVIZASTITE

Osnovne mjere zastite obezbijedjene su kroz urbanistiCcko planiranje, a osnovni parametri u istraZivanju za
adekvatne mjere zastite bili su : vrednovanje i izbor zemljiSta, organizacija i razmjestanje funkcija, kao i koncepcija
razvoja i postavljanja gradskih infrastrukturnih zahvata.

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i o€uvanje Zivotne sredine kao i oCuvanije ekoloSke ravnoteze.

Osnovni cilj planskog razvoja ovog podrucja treba uskladiti sa ciljevima stvaranja zdrave Zivotne sredine. Problem
zastite podrucja zahvacenog LSL-om treba posmatrati u okviru prostora opstine i Citavu problematiku rjeSavati na
tom nivou.

KljuCni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla, aerozagadjenje. Da bi se obezbijedila zdrava zivotna sredina
neophodno je obezbijediti :

- Zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za procCiS¢avanje kanalizacije, ukluCivanje na gradsku
kanalizacionu mreZzu, vodovod i dr.).

- ZaStita tla od zagadjenja (planirati nepropusne septicke jame zbog nepostojanja gradske infrastrukture za
otpadne vode, treba regulisati odno$enje smeca),

- Zastitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanije individualnih sistema grijanja na goriva
koja zagadjuju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidjenim mjerama ne moze
adekvatno rijesiti uz postovanje zateCenih (mada prilicno devastiranih) sadrzaja.

Planirano zelenilo uz adekvatnu zastitu postojeceg omoguéava :

Pozitivno rjeSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zasStitu od buke, izduvnih gasova kao i adekvatno
poboljSanje kvaliteta vazduha).

- Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredjenih estetsko-vizuelnih efekata (drvoredi
uz saobracajnice i parkinge, karakteristicne vrste za ovo podneblje).

- Ocuvanje i unapredenje postojeceg fonda zelenila.

- Stvaranje povoljnog ambijenta u skladu sa ekoloskim principima oCuvanja zivotne sredine.

Takode je vazno napomenuti da :

U pogledu nacina spreCavanja zagadjivanja sredine treba koristiti, u racionalnim okvirima, solarnu energiju i
druge alternativne ekoloSki prihvatljive sisteme za prizvodnju energije kao i prihvatanje i biolosko
preCiScavanije otpadnih voda ¢ime bi se ovi problemi praktiéno smanjili na najmanju mjeru.

7.1.1. Suspenzija smeca i otpada

O smecu i otpadu se stara preduzeCe za komunalne djelatnosti. Suspenzija smeca iz objekata se vrSi prema
komunalnim propisima. Evakuacija otpada vrSiti ¢e se na punktovima gdje ¢e se on preradijivati i reciklirati.

7.1.2. ZaStita od zemljotresa

Primjena tehnicih propisa i normativa pri projektovanju gradjevinskih struktura, uz uslove i ogranicenja iz elaborata
mikroseizmicke reonizacije predstavljace osnov zastite predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuci postavke prostornog plana Republike i usvojeni stepen seizmickog hazarda, primjenom zastitnih mjera
od ratnih razaranja i zastite od zemljotresa zadovoljeni su osnovi uslovi zastite od eventualnih razaranja i Zrtava.

7.1.3. Protivpozarna zaStita

FiziCka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih manipulacija i
zelenila, Sto obezbjedjuje osnovni nivo zaStite od prenoSenju poZara u kompleksu. Sve lokacije imaju dobre
saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedina¢nom objektu Sto obezbjedjuje laku intervenciju u slu¢aju pozara i
njegovu lokalizaciju.Projektom infrastrukture i nivoom tehni¢ke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpunice se
sistem i mjere protivopZarne zastite.

7.2.  OBLIKOVANJE PROSTORA

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa preporukama iz programa o prostornim oblicima. Insistirace se na
vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjeSenja, sa stvaranjem novog urbanog ambijenta u kontekstu
naslijedenog prostora.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske karakteristike i da
svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se pritom uskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine. Obrada fasada
mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata i odrazavaju
karakter planiranih sadrzaja.Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, i klimatskim
uslovima.Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku
podjelu partera. Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim uslovima podneblja
nadju osnov svoje egzistencije. Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da
obezbijedi spontano razdvajanje koriSCenja partera i prijatan dozivljaj u prostoru, potrebno je posvetiti posebnu
paznju :

obradi zelene povrSine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu hortikulture),

obradi kolovoznih povrSina i trotoara,

posebna obrada pjeSackih koridora (bojeni beton, ferd-beton, keramiCke ploCice, beton kocke i drugo) u
kombinaciji sa zelenilom,

urbanom dizajnu, opremi uz mogucnost inkorporiranja djela primjenjene umjetnosti.
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Specifiénost predmetnog prostora treba da €ini niz vrijednih ambijenata, pri ¢emu su oblikovano-estetski kvaliteti
objekata i prirodni kvaliteti sredine ukonponovani u jedinstveni ambijent zonea, a uz nove elemente i forme opreme
prostora u cilju njegove humanizacije, aktivirace se i stvoriti novi identiteta djelova kompleksa.

Umietnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski oformljenog ambijenta mogu se
kategorizovati u nekoliko sledecih grupa :

a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao sto su :
- klupe za sjedenje,
- Gesme i fontane,
- kandelabri u pjeSackim prostorima i elementi uli¢nog osvjetljenja,
- korpe za otpatke,
- nadstresnice za i drugi detalji posebnih prostora za odmor,
- oprema parkovskih terena itd.

b) Umjetnicka djela kao sto su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim i zelenim prostorima oko javnih
objekata.

Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i namjenom partera i objekata.
Odabiranje i oblikovanje opreme izvrSiti nakon izrade investiciono-tehnicke dokumentacije, a ista ne bi trebalo da
ima sopstvene estetske pretenzije ve¢ da teZi nadgradniji i afirmaciji primarnih oblika lokacije.

8. INFRASTRUKTURA
8.1. SAOBRACAJ

Radi kvalitetnijeg funkcionisanja sadrzZaja objekta trznice, potrebno je unaprijediti saobracajno rjeSenje na tackama
prilaza trZnici u cilju lakSeg pristupa putnika i dostave robe. S tim u vezi treba predloZiti posebnim elaboratom
povecanije profila ulice na pravcu Tuzi-MataguZi i omogucéavanije jos$ jednog izlaza iz kompleksa trznice radi veze sa
medunarodnim putem Podgorica-BoZaj.

8.1.1. POSTOJECE STANJE

Lokacija je oivi¢ena saobracajnicama sa isto¢ne strane magistralnim putem E762 Sirine 7m, a sa zapadne strane
putem MataguZi — Tuzi Sirine 7m, koji se uliva u pomenuti magustralni put. Postojeci objekti Doma zdravlja i Doma
kulture opremljeni su parking prostorima ali nedovoljnog kapaciteta za pomenute namjene.

8.1.2. PLANIRANO STANJE
Postojeci put MataguZi —Tuzi planiran je za rekonstrukciju u cijeloj svojoj duZini. U dijelu zahvata Lokalne studije

Sirina puta je 6,5m sa trotoarima sa obje strane od 2m. Put E762 prema Albaniji rekostrisati kao put Siirne 7m,
trotoarima od 2m i istoCne strane prostorom za drvored 1m Sirine izmedu kolovoza i trotoara.

Broj PovrSina PovrSina za

Postojeci broj Potreban broj

Potreban broj Planirani broj PM

parcele parcele  trgovinu/ PM PM za trgovinu  PM za
(m?) poslovanje 2-4PM na 100m?  poslovanje
(m?) 1PM na 50m?
UP1 5501 1730 13 21 35
upP2 7147 3050 42 49 61
UP3 10 166 9035 - 270 259
Ukupno 22 814 13 815 55 270 70 355

Sve saobracajnice treba da su opremljene rasvjetom i odgovarajucom saobrac¢ajnom signalizacijom. Preporuka je
da su zastori kolskih saobracajnica od asfalta.

Za urbanistiCcku parcelu 1 planirati parking prostor sa juzne strane sa 23 PM, pored postojecih 13 PM. Na
urbanisti¢koj parceli 2 takode planirati dodatni parking i proSirenje postojeceg kao i rekostrukciju servisne ulie koja
okruzuje postojeci objekat.

Urbanisti¢ka parcela 3 je karakteristiéna obzirom na rjeSenje parkiranja. Planirana je nadzemna garaza, parkiranje
na spratu postoje¢eg objekta trznice. Prilaz garaZi obaviti servisnom ulicom Sirine 5m koja se ukljucuje na put
Mataguzi - Tuzi. Obzirom na potreban broj parking mjesta i kapacitet garaze potrebno je planirati dvije rampe za
komunikaciju sa parkiraliSnim prostorom.

Na grafi¢kom prilogu Saobracaj data je osnova garaza (definisana koordinatama) i moguci raspored parking mjesta.
Raspored nije obavezujuéi i zavisno od njega moguce su i korekcije gabarita objekata koje mogu uslijediti zbog
raznih razloga (statickog sistema, atrijumskih otvora, pjeSackih veza,..). Neophodno je da bruto gradevinska
povrSina po parking mjestu ne prelazi 28-32 m2.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtevima za zaStitu garaza za
putniCke automobile od poZara i eksplozija.
Parking mjesta za garazu predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0m.

8.1.2.1. PjeSacki saobracaj

Bitna pretpostavka za funkcionisanje i ambijentalno oblikovanje prostora je u¢e$ce pjeSackih povrsina. Njih mozemo
podijelti u dvije grupe:

-Siri prostori trgova (prostor iza Doma zdravlja);

-pjeSacke staze uz kolovoz;

Obrada pjeSackih povrsina treba da bude od razli¢itih materijala, zavisno od znacaja. Ti zastori mogu biti od asfalta,
kamena, betona, keramike, odnosno od elemenata izgradenih od ovih materijala.

Zelenilo i drvoredi duz ulica smanjiée nivo buke.
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8.1.3. TROSKOVI REALIZACIJE PLANIRANIH SADRZAJA U OKVIRU PLANA 8.2.  PEJZAZNA ARHITEKTURA

Obzirom da nema prilaznim rampi i znaCajne rekonstrukcije prilaznih ulica jer se kolski saobracaj odvija postoje¢om
ulicom od Doma Armije do mosta, zatim preko mosta do malog trga na kome se nalaze platforme liftova koji vode
do garatnog mjesta u obraCun troSkova ulazi sljedece:

- Rekonstrukcija postojeceg puta MataguZi Tuzi
-Rekonstrukcija postojeceg puta E762

-lzgradnja parking prostora na UP1

-Rekonstrukcija servisne ulice i parking prostora na UP2
-lzgradnja garaze na UP3

SAOBRACAJNICE Lm) Sm) m2 cijlena ukupno
rekostrukcija puta Mataguzi Tuzi 130m  (6,5m) 845 x 80€ 67 600€
rekonstrukcija puta E762 180m  (7m) 1 260x80€ 100 800€
parking prostor na UP1 600 600x100€ 60 000€
rekonstrukcija ulice i parking prostora UP2 1700 1 700x100€ 170 000€
izgradnja garaze na UP3 5480 1400 00€
TROSKOVI REKONSTRUKCIJE SAOBRACAJINE INFRASTRUKTURE UKUPNO 1798 400€

8.2.1. POSTOJECE STANJE

Prostor LSL"Pijaca” nalazi se u Tuzima, u Sirem centru Gradske opstine, na putu prema Albaniji. U planskom
zahvatu smjesten je Dom kulture, Dom zdravlja i pijaca. PovrSina zahvata plana iznosi 2,61ha.

Dom kulture je arhitektonski, hortikulturno i komunalno opremljen i priveden namjeni. Dom zdravlja i pored
funkcionisanja objekata ne moze se smatrati zaokruzenom cjelinom jer prostor oko objekta nije horikulturno |
komunalno opremljen, dok je pijaca improvizovana povrsina za ovu komunalnu djelatnost.

Podruéje Grada Podgorice (u obuhvatu su i Tuzi kao gradska opstina i prostorna cjelina) u geoloskom i
geomorfoloSkom smislu se dijeli na podrucje Zetske ravnice i planinsko brdski dio. Zetska ravnica
predstavlja geotektonsku depresiju u podruéju Dinarida ispunjenu tercijarnim marinskim sedimentima.

Zemljisni sloj na podrucju Zetske ravnice je uglavnom sastavljen od aluvijalno-deluvijalnih nanosa, a ravan
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reljef i submediteranska klima uslovili su formiranje évrstih zemljista. Citav sistem je vodopropustan, skion
isuSivanju i u ljetnoj i u zimskoj polovini godine, éemu pogotovo doprinose klimatske karakteristike (veliki
broj sunéanih i toplih dana, neravnhomjerna koli¢ina padavina u toku godine, jak i est sjeverni vjetar,
nedostatak mrazeva). Ovo predstavlja problem za formiranje i odrZavanje zelenog sistema grada. Zbog toga
treba voditi raéuna u izvodackim projektima uredenja terena o izboru sadnog materijala i njegovoj
sveobuhvatnoj zastiti i njezi.

Podrucje je staniSte termofilne zajednice Rusocarpinetum orientalis u subasocijaciji sa makedonskim hrastom
(Quercetosum Macedonica). Zbog sudara i uticaja primorske i kontinentalne klime, kao i uticaja basena
Skadarskog jezera sa svim svojim specifi¢nostima, vegetacija ovog podrucja je po mnogo ¢emu specificna. Pored
izrazito dominantne vrste Quercus trojana ovu zajednicu u spratu drveée karakteriSu i Carpinus orientalis, Fraxinus
ornus, Celtis australis, Quercus pubescens, Pistacia terebinthus, Ostrya carpinifolia, Laurus nobilis, Arbutus unedo,
Myrtus communis | dr.

8.2.2. PLANIRANO STANJE

Predmetni prostor sa aspekta pejzazne arhitekture prepoznat kao prostor objekata pejzazne arhitekture ograni¢ene
namjene i u neznatnoj mjeri povrsine su u javnoj namjeni-zelenilo uz saobracajnice. U cilju unapredjenja, uredjenja i
oCuvanja prostora neophodno je :

e Maksimalno oCuvanje postojeceg zelenila i uklapanje u nova projektna rijeSenja;

e Potrebno je koristiti vrste otporne na ekolo$ke uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima;

e Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

e Funkcionalno zoniranje slobodnih povrSina;

e Povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruzenjem;

Nivo ozelenjenosti LSL“Pijaca“ je 35%.
Stepen ozelenjenosti iznosi 15m? zelenila/korisniku, na planiranih 350 koristnika zahvata LSL-a.

Kategorizacija povrsina izvrSena je po nacinu koris¢enja.
Objekti pejzazne arhitekture javne namjene-PUJ
» Zelenilo uz saobracajnice-drvored-ZUS

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene-PUO
» Zelenilo objekata zdravstva-ZOZ
» Zelenilo administrativnih objekata-ZA
> Zelenilo poslovnih objekata-ZPO

8.2.2.1. SMJERNICE ZA PEJZAZNO UREDENJE

Zelenilo uz saobraéajnice-drvored-ZUS- U zahvatu plana neznatni dio slobodnih povrSina je u javnoj namjeni
(povrSina od 36m2) koja je definisana kao zelenilo uz saobracajnice-razdjelno ostrvo, ostale povrsine uz

saobracajnice nalaze se u kontaknoj zoni LSL ili kao sastavni dio drugih namjena. Medjutim ovi uslovi se odnose na
drvorede, parking prostore, razdjelne trake i td., bez obzira u okviru koje se namjene nalaze.

Ozelenjavanje saobracajnica, ploCnika, trgova, pjeSackih i parking prostora, razdjelnih traka, sprovodi se tzv.
linearnom sadnjom-drvoredima. U kompozicionom smislu, ovo zelenilo se rjeSava tako da predstavlja "kicmeni stub”
zelenih povrSina | sluzi za povezivanje naselja u jedinstven sistem zelenila.Ova kategorija zelenila pored estetske
funkcije uti¢e na poboljSanje sanitarno-higijenskih i mikroklimatskih uslova.

Kao jedan od vaznijih urbanih elemenata naselja drvoredi se planiraju na svim saobracajnicama-trotoarima, zelenim
trakama i gdje profili saobra¢ajnica to dozvoljavaju (na trotoarima Sirim od min. 2.5m), na parkinzima i na platoima.
Medjutim, obavezno unutar urbanistiCkih parcela, izmedju regulacione i gradjevinske linije, izvrSi tzv. linearnu
dogradnju.Kod ulica sa malim profilom (Sirina ulice do 5m), predvidjeti drvored samo sa jedne, osun¢ane strane
saobracajnice. Prilikom projektovanja drvoreda izvrsiti inventarizaciju bilinog fonda uz obaveznu taksaciju. Sacuvati
postojeca stabla i ansamble autohtone i alohtone vegetacije, odnosno izvrsiti uklapanje drvoreda u postojeci biljni
fond.

Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi
osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.

Razdjelno ostrvo rijesiti parternim zelenilom, perenama i nizim vrstama ¢ija visina ne prelazi visinu od 50cm, koje
ne ometaju saobracajne vizure.

Za planiranu linearnu dogradnju- podizanje drvoreda vaze sljedeci uslovi :

-razmak izmedu drveca od 5-10m,

-sadnja u sadnim jamama min. 1,00x1,00m, -drvece
rasadnicki odnjegovano, visine min. 2.5-3,0m,

-visina stabla do kroSnje min. 2,20m,

-obim stabla, na visini 1m, min. 12-15cm,

-predvideti zastitne reSetke na sadnim mjestima i zaStitne ograde oko stabla,

-sadni materijal mora da je zdrav i rasadnicki odnjegovan;

Zelenilo objekata zdravstva-ZOZ- Uredenje podrazumjeva privodjenje namjeni povrSine oko Doma

zdravlja.Prilazni dio objektu je uredjen Sto se ne moze reéi za veci dio pripadajuce urbanisticke parcele UP1.

Naime, neophodno je:

= Uraditi projekat uredjenja terena | pejzazne arhitekture;

» Projektna dokumenacija treba da sadrZi potpunu inventarizaciju postojeéeg bilinog fonda i kompozicionih
ansambala;

= |zvrSiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predloZzenim mjerama njege;

= Sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo;

Uredenje podrazumjeva:

O najmanje 40% urb. parcele mora da je pod zelenilom,

O povrSinu u kompozicionom smislu, resiti parkovski, prirodnim stilom, bez pretpavanja,

O u okviru navedene povrSine predvidjeti staze, povrSine za miran odmor u vidu ¢ekaonica na otvorenom za
krate zadrzavanje,

O na navedenoj povrSini moguce je predvideti i vodene povrSine( jezerce, fontane, bazen I td.),
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0 prostor prema susjednim parcelama, naroCito prema pijaci rijeSiti tamponom zelenila ( drvored sa spratom
Siblja, dvostruki drvored | td.),

O predvidjeti ograde prema susjednim parcelama | saobracajnici Tuzi-Mataguzi, na parapetu visine od 0,40-
0,60m. Visina parapet +ograda ne ve¢a od 1,80m. Ograde mogu biti od lakih gradjevinskih zi¢anih
materijala, Ziva ograda ili kombinaciji navedenih materijala. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog
(prefabrikovanog) betona,

0 ozelenjavanje povrsina uz parkiralista, platoe , staze dati su u uslovima Zelenilo uz saobra¢ajnice(ZUS),

pjeSacke staze i platoe projektovati od prirodnih materijala (kamen, rije€ni obluci, rizla i td.),

O predvidjeti urbani mobilijar (klupe, korpe, svetilike i td.) mora biti od prirodnih materijala (kamen, drvo,
kovano Zeljezo i td.),

O za ozelenjavanje Koristiti
odnjegovane,

O karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

-min. visina sadnice od 2,50-3,00m,

-min. obim stabla na visini od 1m, od 10-15cm ,

zhog sterilne podloge predvidjeti nasipanje zdrave humusne zemlje u sloju min. 20cm,

predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,

predvidjeti hidrantsku mrezu,

predvidjeti odrzavanje zelene povrSine.

o

reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki

O O0OO0oOo

Dom zdravlja

Zelenilo administrativnih objekata-ZA- Uredenje slobodnih povrSina oko administrativnih objekata, u okviru kojih
se moze svrstati i objekat Doma kulture, predstavljaju objekte koji treba da odaje sliku naselja. Prostor oko
predmetnog objekta je najvecim dijelom pejzazno uredjen, adekvatno namjeni navedenog objkta.

Dom kulture

Zelenilo poslovnih objekata-ZPO- lako se radi 0 komunalnoj djelatnosti javnih preduzeca, pijaéni prostor se moze
svrstati u poslovne objekte. Na UP3 pored predvidjene pijace planiran je i parking na krovnoj povrsini pijace.

Uredenje slobodnih povrSina oko objekata komunalnih djelatnosti podrazumjeva prije svega linearno ozelenjavanje
prema susjednim parcelama i parking prostora i ogradjivanje urbanistiCke parcele. Potrebno je ovu povrSinu
izolovati od susjednih parcela (Domu kulture i Domu zdravlja), pa se mogu planirati i ogradni zidovi-kameni ili
malterisani, ne veci od 2m, koje treba oplemeniti puzavicama. Nedostatak prostora za zelenilo moguce je rijeSiti
Zardinjerama vecih profila. Nadin ublazavanja i oplemenjivanja predmetnog prostora podrazumjeva upotrebu
vertikalnog zelenila na krovnoj povrSini garaze-parkinga.

Vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera sa
vegetacijom slobodnih povrSina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su najve¢im dijelom puzavice.Vertikalnim
zelenilom moZe se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta,koje treba da omekSa i kamuflira objekte.Verikalno
zelenilo u konkretnom slu€aju treba predvidjeti na nastreSnicama iznad parkinga ili Zardinjerama obodnim zodovima
parkinga.

8.2.2.2. PREDLOG BILINIH VRSTA ZA OZELENJAVANJE

PredloZene su vrste koje treba da posluze kao dopuna bioloSke osnove i za pojaganije ucinka vegetacijskog
potencijla.

| - Drvece

Cedrus sp. ,Cupressus sp.,Taxus baccata, Abies pinsapo,Quercus ilex, Ligustrum japonica, Magnolia grandiflora,
Pinus sp., Olea europea , Laurus nobilis, llex aquifolia , Chamaecyparis lawsoniana, Tilia sp., Aesculus sp,
Lagerstremia indica, Cercis siliquastrum , Celtis australis, Liquidambar styraciflua, Liriodendron tulipifera, Albizia
julibrisin, Robinia pseudoaccacia, Fraxinus sp.,Acer sp., Ginko biloba, Tamarix tetranda, Melia azerdarach, Ginko
biloba i td.
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Il - Siblje
Callistemon sp., Pittosporum sp., Photinia sp., Feioja selloviana, Prunus laurocerassus, Punica granatum,
Lagerstroemia indica, Spirea sp., Viburnum sp. i td.

lll-Palme
Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa,Cycas revoluta,Phenix canariensis, Butia capitata, Agave sp.,Yucca sp.
Cordylina sp. I td.

IV-PenjaCice
Hedera sp., Wisteria sp.Clematis sp.,Rhyncospermum jasminoides, Tecoma sp.,Lonicera japonica, Rossa sp.,
Jasminum nudiflorum i td.

V-Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis,
Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus.

8.3. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
8.3.1. POSTOJECE STANJE

VODOVOD

Na osnovu obezbijedenih katastara instalacija Javnog Preduzeca "Vodovod i kanalizacija" Podgorica moze se
zakljuciti da je lokacija "Pijaca" okruzena vodovodnom mrezom sa sjeverne i isto¢ne strane i to duz puta za
matagize i to cjevovodom @ 100mm i duz puta za bozaj cjevovodom @ 200mm.

Postojeci cjevovodi obezbjeduju kvalitetno snadbijevanje vodom predmetnu lokaciju.

KANALIZACIJA ZA OTPADNE | ATMOSFERSKE VODE

Dopisom JP "Vodovoda i kanalizacije" naznaCeno je da na predmetnom prostoru ne postoje instalacije za
prikupljanje i odvodenje otpadnih i atmosferskih voda, pa se pitanje odvodenja tih voda mora rjeSavati na osnovu
separatnih sistema koji bi trebali da se ukljue u generalna rjeSenja odvodenja tih voda kad se za to stvore uslovi.
8.3.2. PLANIRANO STANJE

VODOVOD

Kao $to je unaprijed naglaseno u okruzenju lokacije "Pijace" postoje izgradeni cjevovodi vodovoda koji Ce
obezboijediti kvalitetno vodosnadbijevanje objekata na predmetnoj lokaciji. Potrebna koliina vode koju treba

obezbijediti za 280 korisnika prostora i po procjeni 560 kupaca na dan sa normom potroSnje od 20 | po korisniku
iznosi 16,80 m3/dan ili raCunajuci osmocasovno radno vrijeme 0,58 | /s.

Postoje¢a vodovodna mreza u potpunosti moze zadovoljiti potrebne koli¢ine vode a u cilju protivpozarne zastite
planiran je cjevovod @ 100mm koji povezuje u prsten postoje¢u mrezu i obezbjeduje potrebne koliCine sanitarne i
protivpozarne vode za objekte pijace. Ovaj profil je odabran iz razloga obezbjedenja potrebnih koli¢ina vode za
gaSenje pozara, jer hidraulicki prevazilazi potrebe za sanitarnom vodom.

PostojeCi objekti na UP1 i UP2 prikljuéeni su na vodovodnu mrezu, a prespojeni na novoizgradeni cjevovod @
200mm.

Za izradu vodovodne mreze, planirane su prvenstveno cijevi od duktila ili od PEVG od PE 100 za radne pritiske od
10 bara, dok su za izradu ¢vorova predvideni liveno gvozdeni fazonski komadi i armature.

Obrada projekata uliénih - blokovskih cjevovoda kao i samih priklju¢aka buducih objekata, treba da se radi na
osnovu preciznih uslova priklju¢enja koje buduéi investitori treba da obezbjeduju od JP “ Vodovod i kanalizacija”
Podgorica, Sto treba propisati i urbanisti¢ko-tehnickim uslovima od strane nadleznog opStinskog ili republickog
organa.

KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

Obzirom da ne postoji u naselju Tuzi izgradena ulicna mreza za prikupljanje i odvodenje otpadnih voda, a uslovima
je predvideno da se optpadne vode ulivaju u nepropusnu septi¢ku jamu (crnu jamu), te je planirana izgradnja iste.

Polazeéi od planirane dnevne potroSnje vode dobijena je zapremina septicke jame od V=170ms3 korisne zapremine
sa ciklusom praZnjenja tri puta mjesec¢no.

Prije ukljuenja voda od pranja podova zelene pijace potrebno je uraditi posebnu taloznicu za izdvajanje Cvrstih
sastojaka, a te vode se mogu ukljuciti u septicku jamu obzirom da se za pranje koristi voda iz vodovodne mreze.

Za prikupljanje otpadnih voda planiran je uli¢éni vod @150mm duz interne saobracajnice, a polozaj septicke jame
utvrden je na osnovu dostupnosti za praznjenje i odrzavanije iste.

Odvodenje otpadnih voda iz postojecih objekata rijeSeno je septickim jamama, tako da za iste nije potrebna nikakva
intervencija.

NaglaSava se da septiCku jamu treba testirati na vodonepropusnost, Sto treba ugraditi u urbanisticko tehnicke
uslove, Sto je vec i propisalo nadlezno Javno Preduzece.

KANALIZACIJA ZA ATMOSFERSKE VODE

Odvodenje atmosferskih voda planirano je u upojni rov potrebne zapremine i povrSine upijanja, jer se na ovom
prostoru evakuacija atmosferskih voda obavljala razlivanjem i upijanjem voda u teren. Ukupna povrSina sa koje
treba evakuisati atmosferske vode iznosi 0,715 ha uz pretpostavku dnevne padavine od 250 I/m2/24h i koeficijentom
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upijanja od 5m3/m2/24h zahtijeva korisnu povrSinu upijanja od 332m2, odnosno korisnu zapreminu od 400m3. Tako
planirani upojni rov smjesten je duZ sjeverne granice lokacije, a dimenzije su 25x4m, sa korisnom dubinom od 4m.

Ispred upojnog rova planirana je izgradnja separatora masti i ulja kapaciteta 100I/s u cilju izdvajanja masti i ulja sa
kolovoznih povrsina. Kolektori za prikupljanje atmosferskih voda planirani su duz interne saobracajnice sa spojem
na separator profila @ 300mm, profila veé¢eg od hidrauli¢kih potreba, ali iz razloga odrzavanja se usvaja ovaj profil.

8.3.3. PROCJENA TROSKOVA

|. VODOVOD

1.1zrada cjevovoda vodovoda od duktilnog liva ili PEVG-a
za radne pritiske od 10 bara, radunajuci sa svim
zemljanim radovima i izradom Sahtova sa ¢vorovima,

i uliénim protivpoZarnim hidranatima i to za:

@ 100mm m 230 x 85 = 19 550 €

UKUPNO VODOVOD : 19 550€

Il. KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

1. Izrada vodonepropusne septicke jame zapremine V=170m?3
korisne zapremine od armiranog betona racunajuci sa svim
zemljanim, betonskih i zidarskim radovima i ugradnjom potrebnih
revizionih poklopaca:

m3 170 x 300 = 59 500 €
2. |zrada priklju¢nog kolektora @ 150 mm ragunajuci sa svim zemljanim
vodoinstalaterskim i radovima na izradi revizionih okana sa livenogvozdemi

poklopcem i penjalicom:

@ 100mm m 80 x 200 = 16 000 €

UKUPNO FEKALNA KANALIZACIJA: 75500 €
[Il. ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
1. Izrada kolektora za prikupljanje atmosferskih voda

duz interne saobracajnice sa spojem na separator masti
profila @ 300mm sa slivnicma i livenogvozdenim

slivniékim reSetkama:
@ 300mmm 170 x 130 =22 100 €

2. Nabavka i montaza separatora masti i ulja kapaciteta 100 I/s
racunato sa svim zemljanim i betonskim radovima:

kom 35000 €

3.I1zrada upojnog rovakorisne zapremine 400m3 raCunajuci
sa svim zemljanim, betonskim i zidarskim radovima:

m?3 400 x 250 = 100 000 €

UKUPNO ATMOSFERSKA KANALIZACIJA: 157 100 €

UKUPNO HIDROTEHNICKE INSTALACIJE : 252 150 €

8.4. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

8.4.1. ELEKTROENERGETIKA - POSTOJECA INFRASTRUKTURA

U granicama LSL “PIJACA” TUZI nalaze se elektroenergetski objekti dva naponska nivoa: 10 kV i 1 kV.

8.4.1.1. Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Na osnovu podataka dobijenin od EPCG - Elktrodistribucija — Podgorica o postoje¢em stanju od
elektroenergetskih objekata naponskog nivoa 10 kV (dalekovodi , trafostanice 10/0,4 kV i njihove 10 kV kablovske
veze) unutar granica LSL “PIJACA” TUZI postoje sledeéi elektroenergetski objekti:

a) Trafostanice 10/0,4kV:

U granicama LSL “PIJACA” TUZI locirane su 2-je trafostanice 10/0,4kV sa instalisanom snagom 630 kVA :

- BTS 10/0,4kV 630 kVA
- DTS 10/0,4kV 630 kVA

“Dom Zdravlja Tuzi*
“Dom Kulture Tuzi“

Potrosaci LSL “PIJACA” TUZI napajaju se i iz

- MBTS 10/0,4kV 630kVA  “Gimnazija Tuzi*
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koja se nalaze izvan zone LSL.

Trafostanice 10/0,4 kV  napajaju se iz TS 35/10 kV “ Tuzi.

b) 10kV kablovski vodovi

Veze TS 10/0,4 kV unutra prostora LSL sa TS 10/0,4 kV u i izvan prostora LSL izvedene su kablovima
sledecih tipova :

IPO-13, 3x95 mm2 i IPO-13 A, 3x150 mm2 .
8.4.1..2. Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 0,4kV

Niskonaponska mreza je radijalna i pretezno je nadzemna .VazduSna NN mreza izvedena je sa SKS
kablom na betonskim stubovima.Prikljuéci objekata su veéinom podzemnim kablovima , ali ima i vazdusnih
prikljuCaka.

Instalacija osvijetlienja duz saobracajnica izvedena je tako Sto su na betonskom stubovima NN mrezZe
montirane svjetilike sa Zivinim sijalicama.

Sema povezivanja, trafostanica 10 kV data je na slede¢em grafickom prilogu:

"Zeljeznicka stanica"

s
LSL
"Robna Kuca" ! "Dom Zdravlja "Dom Kulture"i "Gimnazija"
| ﬁ&J |
"Stara Tuzi"
8.2.2 8.4.2. PROGRAM RAZVOJA ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

8.4.2.1. ELEKTROENERGETSKI OBJEKTI NAPONSKOG NIVOA 10 KV
PROCJENA POTREBE ZA ELEKTRICNOM SNAGOM

8.4.2.1.1 PROCJENA VRSNE SNAGE POTROSACA OPSTE POTROSNJE

Za odredjivanje vrénog opterecenja ostale potrodnje koriste se podaci iz Tehnicke preporuke Poslovne
zajednice Elektrodistribucije Srhije:

-TP14a * Planovi razvoja i osnovna koncepciska reSenja za planiranje elektrodistributivne mreze”

i oni su dati u sledecoj tabeli:

Djelatnost Specificno opterecenje (W/m2)
Prosvjeta 10 -25

Zdravstvo 10-35

Sportski centri 10 -50
Hoteli sa klima uredjajima 30-70

Hoteli bez klima uredjaja 20-30

Male poslovne zgrade 15-30

Trgovine 25 - 60

8.4.2.1.2 PROCJENA VRSNE SNAGE ZA OSVJETLJENJE SAOBRACAJINICA,
PARKING PROSTORA | SETALISTA

Procjena vrSne snage osvetlienja saobraCajnica u planiranom prostoru izvrSena je na osnovu sledecih
parametara:

Pvrs - Vrsna snaga rasvjete saobracajniCA za procinjeni broj svjetiljki snage 250w

Pvrpp -Vr8na snaga rasvjete parking prostora za procinjeni broj svjetiliki snage 150w (Pin=170W)
(svjetilike sa  sijalicom natrijum visokog pritiska

Pvps - Vrsna snaga rasvjete pjeSackih staza za procinjeni broj svjetiljki snage 100w

8.3.2.1.3 PROCJENA VRSNE SNAGE

Na osnovu podataka procijenjuje se aktivna vrSna snaga na nivou LSL “PIJACA” TUZI i traforeona kao:

n
—_ *
I:)vr - ed_max+zkji ed i
1

gdje je:
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prodavnice 428 0.06 25.68 0.9 2311
Ped_max najveca aktivna vr3na snaga kategorije potro$aca -
Ped_i aktivna vrSna snaga ostalih kategorija potro$aca zelena pijaca 872 0.005 4.36 09 3.92
Kji faktor u¢es¢a u maksimumu vrdne snage garaza 5480 0.005 27.4 0.9 24.66
Smatrajuéi da je izvrSena kompezacija usvaja se da je cos [T pa je vrSna snaga na nivou LSL i traforeona: dom zdravija 1065 007 7435 09 67.1
— JAVNA RASVJIETA broj sviet. kW /svjet.
S,, =P, /cos¢ ) SV :
Putevi 15 0.25 3.75 0.9 3.38
VrSna snaga na nivou LSL  je: Parkinzi 2 0.17 0.34 0.9 0.31
——
LSL ZIMI Vrsna Koef.  Kj*Pjv SUMA KjPjv (kW) 396.48
Snaga jed. Vrsna snaga (kVA) 417.49
Pjv (kW) Kj
POSLOVNI PROSTORI Povrsina ~ kW/m2
pijaca mjesovite robe 5480 0.05 274 1 274 Potrosnja | Potrosnja | gubici | rezerva | Ukupno | NDTS 10/0,4 kV "Dom Zdravlja Tuzi | Sn
prodavnice 428 0.06 25.68 0.9 23.11 0 0 - Nova"
zelena pijaca 872 0005 436 0.9 3.92 Zone lzvan.zone | 10% | 10%Sn | kVA kVA
kultura 2440 0.06 146.4 0.9 131.76 417.49 536.76 97.59 | 126 1177.84 1260
garaza 5480 0.005 27.4 0.9 24.66
dom zdravlja 1065 0.07 74.55 0.9 67.1
JAVNA RASVJETA broj kW
svjet. Isvjet.
Putevi 24 0.25 6 0.9 5.4
Parkinzi 3 0.17 0.51 0.9 0.46 Traforeon 2 ZIMI Kj*Pjv
SUMA Kj*Pjv (KW) 530.41
Vrsha snaga (kVA) 558.52
POSLOVNI PROSTORI Povrsin ~ kW/m2
Vr$na snaga (planirana) potro$aca LSL je Pv=558.52 kVA. a
kultura 2440 0.06 146.4 1 146.4
Planirano je da se potro$aci LSL napajaju iz TS 35/10 kV “ Tuzi“. JAVNA RASVJETA broj kW /svjet.
svjet.
Putevi 9 0.25 2.25 0.9 2.02
Parkinzi 1 0.17 0.17 0.9 0.15
Definisanje broja trafostanica -- raspored po traforeonima SUMA KPiv (kW) 14858
Na osnovu navedenih metoda proracuna, dispozicije planiranih i postojecih objekata kao i postojeceg stanja Vrsna snaga (kVA) 156.4

elektroenergetske infrastrukture prednjim tabelama dat je prikaz snaga postojecih i planiranih trafostanica u LSL sa
definisanjem snaga novih trafostanica.
Kod definisanja instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i rezervom u snazi od 10%.

Potrosnja | Potrosnja | gubici | rezerva | Ukupno | DTS 10/0,4 kV "Dom Kulture Tuzi" Sn
Traforeon 1 ZIMI Vrsna Koef. Kj*Pjv Zone lzvan.Zone 10% 10%Sn | KVA KVA
Shaga jed. 0
Piv (kW) Ki 156.4 317.54 4739 | 63 584.33 630
POSLOVNI PROSTORI Povrsina  kW/m2
pijaca mjesovite robe 5480 0.05 274 1 274 Na osnovu prethodno navedenog se zakljuCuje da je za napajanje LSL sa aspekta potreba u snazi potrebno
izgraditi 1 novu trafostanicu kako je dato prethodnim tabelama.
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8.4.2.2. PRIKAZ PLANIRANE ELEKTRODISTIBUTIVNE MREZE

Koncept rjeSenja napajanja planiranih objekata LSL elektrinom energijom je baziran na postojecoj i
planiranoj infrastrukturi 10 kV mreze .

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Polaze¢i od izvrSenog prorauna potreba u snazi, i rasporeda novih potroSaca po traforeonima, kao i
postojeceg stanja 10 kV mreze planom razvoja su predvidjeni sledeci 10 kV elektrenergetski objekti:

Trafostanice 10/0,4kV :

- NDTS 10/0,4kV 2 x 630 kVA
- DTS  10/0,4kV 630 kVA

“Dom Zdravlja Tuzi - Novai*
“Dom Kulture Tuzi*

Nova TS je Cetiri puta prolazna na strani visokog napona ,izradjena u SF6 tehnologiji sa potrebnim brojem
NN izvoda , odnosno osam po transformatoru 630 kVA , a dvanaest po transformatoru 1000 KVA.

Pri projektovanju i izgradniji trafostranice, opremu tipizirati u skaldu sa tehnickim preporukama
EPCG- A. D. — Niksi¢ (TP-1b), odnosno zahtjevima nadlezne Elktrodistribucije.

10kV kablovska mreza:

Za realizaciju plana razvoja 10kV mrezZe u okviru dijela zone 1 potrebno je izvesti veze prema priloZzenoj
Semi.

Predlozenim planom razvoja 10kV mreze planirane TS10/0,4kV su uklju¢ene u postojeéi sistem napajanja —
koncept otvorenih prstenova “.

Na posebnom prilogu urbanisti¢kog plana je takodje prikazana lokacija planirane TS10/0,4kV kao i planirane
trase 10kV kablovske mreZe.

"Zeljeznicka stanica"

B

"Robna Kuca" "Dom Zdravlja - Nova" "Dom Kulture":
| ﬂrs |

| |
e J

"Katolicka crkva planirana" "Stara Tuzi"

Niskonaponska kablovska mreza 0,4kV

Niskonaponsku mrezu izvesti kao kablovsku (podzemnu) do lokacija prikljucnih ormari¢a. Mreza treba da je
radijalna, a za vaznije objekte u okviru njihove instalacije rijesti prstenasto napajanje .
MreZe izvesti nn kablovima tipa PP0O0 ili XP0O , 6/1kV (ili drugim, prema zahtjevima stru¢ne sluzbe
Elektrodistribucije),presjeka prema nominalnim snagama pojedinih prostora objekata. NN kablove po moguénosti

polagati u zajedniCkom rovu na propisanom odstojanju uz ispunjenje uslova dozvoljenenog strujnog opterecenja po
pojedinim izvodima.
Broj nn izvoda TS10/0,4kV ¢e se definisati glavnim projektima objekata i TS10/0,4kV.

Elektroinstalacije objekata

Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa vazeéim tehnickim propisima i standardima, a
kod stambenih objekata i sa normativima iz plana viSeg reda.

Instalacije moraju zadovoljavati sada vazece tehnicke propise i standarde iz oblasti elektroinstalacija niskog
napona. Za zastitu od indirektnog dodira u objektima primijeniti sistem TN-S.

Osvijetljenje javnih povrsina

Posto je javno osvetlienje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i
urbanisticki i saobracajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno tezeéi za tim da instalacija osvetljenja postane integralni
element urbane sredine. Mora se voditi rauna da osvetljenje saobracajnica i ostalih povr§ina mora osigurati

"Gimnazija"
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minimalne zahtjeve koji ¢e obezbjediti kretanje uz $to vecu sigurnost i konfor svih uéesnika u nocnom
saobracaju, kao i da ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se pri rjeSavanju uliénog osvetljenja mora voditi ratuna o
sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ograni¢enje zaslepljivanja (smanjenje psiholodkog bljestanja) i
- vizuelno vodjenje saobracaja.

Izbor rasvjete treba izvrSiti po vazecim evropskim standardima EN 13201

_ 8423 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU PLANIRANE ELEKTRODISTRIBUTIVNE
MREZE | JAVNOG OSVETLJENJA

1. Trafostanice 10/0,4kV na podruéju plana

Novoplanirana trafostanica je slobodnostojeCi objekat. Raspored opreme i poloZaj energetskih
transformatora moraju biti takvi da obezbjede $to racionalnije kori¢enje prostora, jednostavnost rukovanja,
ugradnje i zamjene pojedinih elemenata i blokova i omogucava efikasnu zastitu od direktnog dodira djelova pod
naponom.

Projektima uredjenja okolnog terena svim trafostanicama obezbjediti kamionski pristup, najmanje
Sirine 3,0 m.

Trafostanica mora biti bar Cetiri puta prolazna na strani visokog napona u tehnici SF6. Opremu trafostanice
predvidjeti u skladu sa “Tehnic¢kim preporukama EPCG —TP1-b: Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG

1x1000 kVA (DTS 1x630)", donesenim od strane Sektora za distribuciju - Podgorica “Elektroprivrede Crne
Gore”, A.D. — NikSic.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za gradjenje planirane trafostanice, kao i da
obezbjede tehni¢ku kontrolu tih projekata. Investitori su duzni da obezbjede potrebnu dokumentaciju za izdavanje
gradjevinske dozvole, kao i struéni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon zavrSetka radova, investitor je duZan
zahtjevati vrSenje tehniCkog pregleda i nakon njega podnijeti zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

2.1zgradnja 10 kV kablovske mreze

Preporucuje se polaganje jednoZilnih kablova u trouglastom snopu.

Na kra¢im dionicama dozvoljeno je i polaganje u horizontalnoj ravni na medjusobnom razmaku 70 mm.

Snop se formira provlacenjem kablova kroz odgovarajucu matricu pri odmotavanju sa tri kalema. Formirani
snop se na svakih 1 do 2 m omotava obujmicom, samoljepljivom trakom itd.

Medjusobni razmak viSe energetskih kablova (viSezilnih , odnosno kablovskih snopova tri jednoZilna kabla)
u istom rovu odredjuje se na osnovu strujnog opterecenja, ali ne smije da bude manji od 70 mm pri paralelnom
vodjenju odnosno 2 m pri ukrStanju.

Da se obezbijedi da se u rovu sa viSe energetskih kablova (viSezilni , odnosno kablovski snopovi tri
jednozilna kabla) kablovi medjusobno ne dodiruju, izmedju kablova moZe da se cijelom duzinom trase postavi niz
opeka, koje se polazu nasatice na medjusobnom razmaku od 1m.

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu dubine 0,8 m, a na mjestima prolaza kabla ispod
kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze ocekivati povecano mehanicko
optereéenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi) kroz kablovsku kanalizaciju,
smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Dozvoljeno je pojedinaéno provlacenje jednozilnog kabla kroz cijev od neferomagnetnog materijala ,
pod uslovom da cijev nije duza od 20 m.

Kroz ¢eliénu cijev dozvoljeno je provlaenje snopa koga €ine jednozilni kablovi sve tri faze.

Nakon polaganja, a prije zatrpavanja kabla, investitor je duzan obezbjediti katastarsko snimanje tacnog
polozaja kabla, u skladu sa zakonskim odredbama. Na grafickom prikazu trase kabla treba oznaditi tip i presjek
kabla, tatnu duzinu trase i samog kabla, mjesta njegovog ukrstanja, priblizavanja ili paralelnog vodjenja sa drugim
podzemnim instalacijama, mjesta ugradjenih kablovskih spojnica, mjesta polozene kablovske kanalizacije sa brojem
kori§¢enih i rezervnih cijevi (otvora) itd.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi struéne sluzbe Elektrodistribucije - Podgorica, zajedno sa kablom (na
oko 40 cm dubine) u rov poloziti i traku za uzemljenje, Fe-Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, opromjenu pravca trase, mjesta
kablovskih spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodjenja kabla sa
drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama i sl.

Prije izvodjenja radova pribaviti katastre podzenmnih instalacija i u tim sluCajevima otkopavanje kabla vrsiti
ruéno.

Pri izvodjenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradjana i vozila, a zastnim mjerama
omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobra¢aja. Na mjestima gdje je, radi polaganja kablova, izvrSeno
isjecanje regulisanih povrSina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje dionica kablovskih 10 kV vodova,
kao i da obezbjede tehniCku kontrolu tih projekata. Investitori su duzni da obezbjede potrebnu dokumentaciju za
izdavanje gradjevinske dozvole, kao i stru¢ni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon zavrSetka radova, investitor je
duzan zahtjevati vrsenje tehni¢kog pregleda i nakon njega podnijeti zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

3. Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koriséenje kablova tipa
PPOO0 (ili XPOO zavisno od mjesta i nacina polaganja), ukoliko strucna sluzba Elektrodistribucije - Podgorica
ne uslovi drugi tipa kabla. Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.
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Zbog potrebe vrSenja preraspodjele potroSaéa po traforeonima, ne rjesavati pojedine slucajeve
odvojeno od cjeline, vec sagledati uticaj svake izmjene na Siri prostor.

Sto se tice izvodjenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé¢ navedeni pri
izgradnji kablovske 10 kV mreze.

Zastitu od preoptereéenja i kratkog spoja obezbjediti pravilnim izborom osiguraca na pocetku voda
u skladu sa vazedim tehnickim propisima. Primjeniti sistem zastite od opasnog napona dodira TN-C do
mjesta prikljucka NN kablova na objektima *(u GRT).

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje instalacije osvjetljenja, kao
i da obezbjede tehniku kontrolu tih projekata.

4, Izgradnja spoljneg osvijetljenja

Izgradnjom novog javnog osvetljenja otvorenog prostora i saobraéajnica oko kompleksa obezbjediti
fotometrijske parametre date evropskim standardom EN 13201.

Kao nosace svetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove, predvidjene za
montaZzu na pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje
javnog osvetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 000 4x25mm2; 0,6/1
kV za uliéno osvetljenje i PP 00 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvetljenje u sklopu uredjenja terena). Pri
projektovaniju instalacija osvetljenja u sklopu uredjenja terena oko planiranih objekata poseban znacaj dati i
estetskom izgledu instalacije osvetljenja.

Sistem osvetljenja treba da bude cjelonoéni. Pri izboru svetiljki voditi raéuna o tipizaciji, odnosno a
u cilju jednostavnijeg odrzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%. Kod
izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od
direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajedni¢kog uzemljivaca svih
stubova instalacije osvetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i
uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih
svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektriéne energije. Komandovanje ukljuéenjem i iskljuéenjem javnog
osvetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili foto celije.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.

8.4.2.4. ORJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE U DOMENU
ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE | JAVNOG OSVETLJENJA
1 lzgradnja novih TS prema planu u prilogu tipa NDTS 2 x 630 kVA sa opremom
prema tehnickoj preporuci TP-1b(EPCG):

kom. 1 a 64000 = 64000

2 Demontaza BTS 10/0,4 kV "Dom Zdravlja Tuzi"

kom. 1 a 2300

2300

UKUPNO :

ID
1

66300

8.5. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

8.5.1. POSTOJECE STANJE

Na podrucju koje obuhvata LSL “Pijaca” u Tuzima, po obodnim saobra¢ajnicama i unutar posmatrane zone, postoji
izgradena tk kanalizacija, u vlasniStvu dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog Telekoma.

Pretplatnici sa ovog i okolnog podrucja, napajaju se sa glavnog telekomunikacionog ¢vora RSS Tuzi, smjestenog u
objektu Crnogorskog Telekoma u centru Tuza.

Imajuci u vidu duZinu pretplatnicke petlije — rastojanje od tk Cvora do krajnjeg pretplatnika, u odnosu na nove
standarde u pruZanju savremenih tk servisa, kao $to su ADSL, IPTV i dr., ovaj telekomunikacioni ¢vor sve sada$nje
i buduce pretplatnike iz zone posmatrane LSL, moZe da snadbijeva navedeninim servisima.

Tk mreza na obuhvacenom podrucju uradena je podzemnim kablovima tipa TK 59GM, provuéenim kroz pE i PVC
cijevi u tk kanalizaciji, do postojecih izvoda.

Postojeca tk mreza, generalno govoreci, je u zadovoljavajuéem stanju. U telekomunikacionoj kanalizaciji po obije
obodne saobracajnice se, osim mreznih GM kablova, nalaze i lokalni i medjunarodni opticki kablovi Podgorica —
Tuzi - Bozaj i Podgorica — Tuzi - Golubovci, 0 kojima se mora strogo voditi racuna.

Na posmatranom podruéju prisutni su signalom mobilne telefonije i sva tri mobilna operatera, a podrucje je
pokriveno i TV signalom koji ditribuira BBM Montenegro.
8.5.2. PLANIRANO RJESENJE

Kao Sto je veC reCeno u opisu postojeceg stanja, u posmatranoj zoni ove LSL, po obodnim saobracajnicama i
unutar posmatrane zone, postoji tk kanalizacija Crnogorskog Telekoma.

Receno je i da je tk mreZza na podrucju zone posmatrane LSL radena kablovima tipa TK 59GM provucenim kroz pE
i PVC cijevi.

Kapacitet primarne i sekundarne mreze je na granici zadovoljavanja potrebe sadasnjin korisnika unutar zone, a ni
sluajno ne moze zadovoljiti potrebe svih planiranih sadrzaja u zoni obuhvata LSL. Bilo kakva dodjela novih
prikljucaka bilo kojeg telekomunikacionog operatera, bez izgradnje nove tk kanalizacije, je jako problemati¢na.

U centru Tuza, u kontaktnoj zoni LSL, Crnogorski Telekom posjeduje telekomunikacioni évor RSS Tuzi, koji fiksnom
telefonijom snabdijeva pretplatnike iz posmatrane zone i njene okoline.
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Dodjela savremenih servisa, sa izgradnjom nove tk kanalizacijebi¢e ostvarljiva, jer je rastojanje od postojece tk
centrale RSS Tuzi do svih sadasnjih i buducih pretplatnika, u zadovoljavajucim granicama.

Treba voditi racuna o postojecoj tk kanalizaciji i mreZnim i opti¢kim kablovima u njoj, jer bi bilo kakvo oStecCenije istih
uzrokovalo prekid lokalnog i medjunarodnog tk saobracaja.

Pri planiranju broja PVC cijevi u novoj tk kanalizaciji, moraju se u obzir uzeti podaci o planiranim gradjevinskim
povrSinama, povrSinama namijenjenim usluznim djelatnostima, broju stanovnika unutar zone i dr.

Zbog toga je, u skladu sa naprijed iznijetim Cinjenicama , uz podatke o postojecoj tk infrastrukturi na ovom terenu,
dobijenih od TK Centra Podgorica, u skladu sa razvojem objekata unutar zone, predvidena izgradnja nove tk
kanalizacije na svim potezima gdje je to neophodno.

Planirana tk kanalizacija u zoni LSL, radice se sa 4 PVC cijevi @ 110 mm, u ukupnoj duzini od oko 500 metara.

Planirano je da se uradi 7 novih tk okana sa lakim poklopcem. Planiranim rjeSenjima u dijelu tk kanalizacije, ona se
logi¢no veZe na postojecu tk kanalizaciju u naselju Tuzi, tako da objedinjene €ine cjelinu tk kanalizacije na tk ¢voru
RSS Tuzi, sa dovoljnim kapacitetima potrebnim za provlaéenje novih kablovskih kapaciteta.

Trasu planirane tk kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrSina, jer bi
se u sluCaju da se tk okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teSki poklopci sa ramom i u
skladu sa tim uraditi i ojacanje okana, $to bi bilo neekonomicno.

Tk kanalizaciju koja je planirana u okviru ove LSL, kao i tk okna, izvoditi u svemu prema vazecim propisima i
preporukama ZJ PTT iz ove oblasti.

Dvije PVC cijevi @ 110 mm u novoj tk kanalizaciji predvidene su za potrebe provlacenja kablova distributera
kablovske televizije.

Od planiranih tk okana, potrebno je projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata, definisati plan i nacin
prikljuCenja svakog pojedinacnog objekta .

Tk kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata .

Kuénu tk instalaciju u objektima, treba izvoditi u tipskim ormari¢ima ITO LI, lociranim u ulazu u objekte na
propisanoj visini ili u za to namijenjenim tehnickim prostorijama.

Na isti nacin izvesti i ormarice za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV signala, sa opremom
za pojaCavanje TV signala.

Kuénu tk instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa UTP provodnikom ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika i
provlaiti ih kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovaraju¢eg broja kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba
predvidjeti minimalno po 4 tk instalacije.

U slu¢aju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba
postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U objektima funkcionalne namjene kao Sto su Skole, vrtici, restorani, hoteli, trzni centri itd., predvidjeti moguénost
montaze javnih telefonskih govornica.



8.5.2.1. Predmijer i predracun materijala i radova

Br.

| Al MATERIJAL

Jedinica

Kolicina

Jedini¢na
cijena

Ukupna cijena E

1. PVC cijev @ 110/3,2 mm duzine 6 m kom 340.00 12.50 4,250.00
2. Gumene brtve za nastavljanje PVC cijevi @ kom 340.00 0.20 68.00
110/3,2 mm
3. PVC uvodnica @ 110/3,2 mm duz. 0,5m kom 14.00 2.50 35.00
4. PVC drZza¢ odstojni 110/4 kom 500.00 0.80 400.00
5. Cep za zatvaranje cijevi @ 110/3,2 mm kom 14.00 1.50 21.00
6. PTT traka za upozorenje m 500.00 0.10 50.00
7. Laki tk poklopac sa ramom kom 7.00 150.00 1,050.00
(min. nosivosti 50 kN)
Ukupno: 5,874.00
Br B/ TK KANALIZACIJA Jedinica Koli¢ina Jedini¢na cijena | Ukupna cijena E
1. Izrada kablovske tk kanalizacije od PVC
cijevi sa opisom radova:
-ruéni iskop rova sa razupiranjem;
-nasipanje donjeg sloja pijeska d=10cm,
-polaganje PVC cijevi,
-nasipanje pijeska izmedu cijevi;
-nasipanje zastitnog sloja pijeska d=10cm,
-zatrpavanje rova u slojevima sa nabijanjem,
-postavljanje pozor trake;
-uredenje trase sa utovarom i odvozom viska
materijala:
za 2x2PVC@110mm(68x101cm) m 500.00 11.00 5,500.00
2. Nepredvideni radovi 165.00
(3% od zbira radova za KK)
Ukupno: 5,665.00
Br C/ KABLOVSKA OKNA Jedinica Koli¢ina Jedini¢na cijena | Ukupna cijena E
1. Izrada AB okna unutrasnjih dimenzija kom 7.00 650.00 4,550.00
1,60x1,40x1,90m: ruéni iskop rupe za
okno,odvoz Suta na deponiju,izrada
okna(d=15cm(zidova,donje i gornje ploce))
sa ugradnjom lakog tk poklopca sa ramom i
podeSavajucéih konzola prema prilogu
(rad+materijal bez lakog tk poklopca sa
ramom)
2. Nepredvideni radovi 135.00
(3% od zbira radova za okna)
Ukupno: 4,685.00
Sveukupna cijena: A+B+C 16,224.00
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