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1. UVODNI DIO
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1.1. Zakonski osnov

Pravni osnov za pristupanje izradi Lokalne studije lokacije “Mihinja” u Podgorici
sadrzan je u:

o Clanu 31. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list CG", br. 51/08 | 34/11),

e Odluci o izradi Lokalne studije lokacije “Mihinja” u Podgorici, broj 01-
031/11-4743, koju je donio GradonaCelnok Glavnog grada
25.08.2011.god., (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi“ broj 27/11), u
skladu sa Programom uredenja prostora Glavnhog grada Podgorice za
2011. godinu;

e Programskom zadatku za izradu Lokalne studije lokacije “Mihinja” u
Podgorici.

Odluka o izradi Lokalne studije lokacije “Mihinja” u Podgorici, i Programski
zadatak Cine sastavni dio ovog planskog dokumenta.

Nacrt Lokalne studije lokacije “Mihinja” u Podgorici, uraden je na osnovu:

e Odluke o ustupanju izrade Lokalne studije lokacije “Mihinja” u
Podgorici, broj 01-031/11-7132 od 19.12.2011.god., Programskog
zadatka i Ugovora zaklju¢enog izmedu: naruCioca - Agencije za
izgradnju i razvoj Podgorice D.O.O. i obradjivata - ” Arhient” iz
Podgorice, od 29.11.2011. godine,

e Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, broj
51/08),

e Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o uredenju prostora i
izgradnji  objekata (Sluzbeni list CG, broj 1/11).

e Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima (‘Sluzbeni list CG” , br. 24/10)

Planski dokument sacinjavaju Programski zadatak, Analiza postojeceg stanja,
Plansko rieSenje sa potrebnim obrazlozZenjima i preporukama, kao i odgovarajuci
graficki prilozi, odnosno dio dokumentacije koji, saglasno Zakonu o planiranju i
uredenju prostora i Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, saCinjavaju Lokalnu studiju lokacije “Mihinja” u
Podgorici
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1.2 Izvod iz programskoq zadatka

Pravni osnov za izradu Lokalne studije lokacije “Mihinja” sadrzan je u
odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”,
br.51/08), lzmjenama i dopunama istog Zakona (,Sllist CG”, Br. 34/11), i
Programu uredenja prostora Glavnog grada — Podgorice za 2011.godinu.

Osnovne smijernice za izradu Lokalne studije lokacije “Mihinja” sadrzane su u
Izmjenama i dopunama Prostornog plana opstine Podgorica za prostor Lokalne
studije lokacije “Mihinja” u Podgorici, Izmjenama i dopunama GUP-a Podgorica
za prostor koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice u Podgorici, Izmjenama i
dopunama DUP-a ,Donja Gorica” iz 2006. i lzmjenama i dopunama DUP-a
,=Donja Gorica” - koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice, koji su u kontaktu sa
ovim prostorom, koji je neizgraden.

Cilj izrade Plana je da se stvore planske pretpostavke za projektovanje i
izgradnju sadrzaja u funkciji Sire zone, kroz €ija rjeSenja ¢e se doci do planiranog
koncepta odnosno sadrzaja koji ce adekvatno tretirati ovaj prostor koji predstavlja
repernu tacku ulaska u Podgoricu iz pravca Cetinja.

Svi elementi plana (sadrzaj i forma planskog dokumenta, namjena povrsina,
elementi urbanistiCke regulacije i grafiCki simboli) treba da budu usaglaseni sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima (‘Sluzbeni list CG” , br. 24/10)

Polazna opredeljenja Osnov za definisanje polaznih opredijeljenja za izradu
Lokalne studije lokacije ,Mihinja“ u Podgorici su Zakonom definisana nacela
uredenja prostora kojima se, izmedu ostalog, navodi usaglasavanje razvojnih i
investicionih programa korisnika i vlasnika prostora, odnosno usaglasavanje
interesa korisnika prostora i prioriteta djelovanja u prostoru, u cilju njegovog
efikasnijeg uredivanja. Takode, Zakonom je data moguénost davanja inicijativa,
miSljenja ili na drugi nacin ucCestvovanja u poslovima vezanim za uredenje i
izgradnju prostora. U tom cilju obratili su se zainteresovani korisnici prostora,
vlasnici zemljiSta, sa inicijativom za izradu planske dokumentacije detaljne
razrade za ovaj prostor.
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1.3 Obrazlozenje za izradu plana

Osnovni zadatak Lokalne studije lokacije ,Mihinja“ je da se stvore planske
pretpostavke za projektovanje i izgradnju sadrzaja naseljske strukture koja treba
da predstavlja integralni dio naseljske strukture Donja Gorica, sa rijekom
Sitnicom kao jezgrom buduce prostorne cjeline, koji ¢e adekvatno tretirati ovaj
prostor kao repernu tacku ulaska u Podgoricu. Taj zadatak treba ispuniti kroz
nekoliko vaznih segmenata:

e Sagedavanje ulaznih podataka iz lzmjena i dopuna Prostornog plana
opstine Podgorica za prostor Lokalne studije lokacije “Mihinja” u Podgorici
i ostale dokumentacije koja je radena za ovaj prostor,

e Sagledavanje ulaznih podataka iz radene planske dokumentacije za
kontaktni prostor - Izmjena i dopunama GUP-a Podgorica za prostor
koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice u Podgorici iz 2012., Izmjena i
dopuna DUP-a ,Donja Gorica” iz 2006. i lzmjena i dopuna DUP-a ,Donja
Gorica” - koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice iz 2012.,

e Analizu postojeCeg stanja prostora i programskih zahtjeva korisnika i
vlasnika prostora,

e Analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto

Osnov za izradu Lokalne studije lokacije “Mihinja” u Podgorici je Program
uredenja prostora za 2011.god., kojim je data moguénost da se pristupi izradi
planske dokumentacije za koju se ukaze potreba i pored predvidene planske
dokumentacije.

|zradi plana prethodila je detaljna analiza postojec¢e planske dokumentacije, kako
za predmetni prostor, tako i za kontaktno podrucje u zahvatu GUP-a Podgorice;
postojeceg stanja terena i formiranje dokumentacione osnove.

Na osnovu medusobne usaglasenosti tri osnovna faktora - prirodnih, stvorenih
uslova i planerskog stava zasnovan je prostorni koncept Lokalne studije lokacije
“Mihinja”.

Cilj izrade Lokalne studije lokacije “Mihinja” u Podgorici su :

Stvaranje planske pretpostavke za organizaciju i uredenje ovog prostora
kao kompatibilnog grani€nom prostoru sa istoéne strane, u zahvatu
DUP-a Donja Gorica, sa rijekom Sitnicom kao jezgrom buduce
prostorne cjeline, uz obezbjedenje zastithnog Sumskog koridora uz
magistralni put Podgorica — Cetinje i

Izmjene planskih rjeSenja u kontaktnoj zoni.

Na terenu je sprovedena detaljna analiza stanja zemljiSta i gradevinskog fonda,
namjene povrSina i objekata, opremljenosti objekata, stanje vlasniStva, i
sprovedena anketa Zelja korisnika.
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Na osnovu medusobne usaglasenosti tri osnovna faktora: prirodnih, stvorenih
uslova i planerskog stava, zasnovan je prostorni koncept Lokalne studije lokacije
“Mihinja” u Podgorici.

Plan sacCinjavaju potrebna obrazloZenja planskih rjeSenja i preporuka, kao i
odgovarajuci grafiCki prilozi, odnosno dio dokumentacije koji, saglasno Zakonu o
uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, broj 51/08) i Zakonu o
izmjenama i dopunama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG, broj 34/11), saCinjavaju Lokalnu studiju lokacije “Mihinja” i isti
je usaglasen sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (Sluzbeni list CG, broj 24/10).

Tekstualni dio, kao obrazloZenje lokalnom studijom lokacije definisanih rjeSenja,
predstavlja sintezni prikaz obavljenih analiza i izvedenih rezultata, definiSuci sve
bitne elemente uslova potrebnih u postupku sprovodenja plana. Tekstualni dio
plana je pracen odgovaraju¢im grafiCckim prilozima na kojima su graficki
prezentovana usvojena rjeSenja. Elaborat je formiran na osnovu podataka
dobijenih od Narucioca, nadleznih organa Glavnog Grada Podgorice, snimanja
izvrSenih na terenu i podataka dobijenih od komunalnih i drugih radnih
organizacija. Ukupan elaborat nacrta LSL je formiran kao zbir funkcionalnih
radova pojedinih oblasti prezentovanih tekstualno i graficki.
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1.4. Opis, granica i povrSina zahvata

Prostor zahvata Lokalne studije lokacije ,Mihinja“ u Podgorici nalazi se u
centralnom dijelu zahvata PPO-a Podgorice i predstavlja dio graniénog pojasa na
zapadnoj strani zahvata GUP-a Podgorica, od kojeg ga odvaja rijeka Sitnica.
Obuhvata u najveéem dijelu neizgradeno podrucje.

Prostor zahvata plana ogranicen je:

e sa sjeverne i isto€ne strane rijekom Sitnicom, koja predmetno podrucje
odvaja od prostora u zahvatu GUP-a Podgorica, kojim je prostor na
sjevernoj strani namijenjen za poljoprivredne povrsine a na isto¢noj strani
za naseljsku strukturu obuhvacenu DUP-om ,Donja Gorica”,

e sa juzne strane magistralnim putem Podgorica — Cetinje, koji predmetno
podrucje odvaja od naselja Farmaci i

e sa zapadne strane ostatkom brdskog dijela Planske zone 17. LjeSkopolje,
kojoj pripada i brdo Mihinja.

Granica i povrSina zahvata odredeni su ¢l. 2. Odluke o izradi Lokalne studije
lokacije ,Mihinja“.

Zahvat plana i njegove granice uslovljene su vazeéim planskim dokumentima.
Preciznim definisanjem granice podru€ja obuhvacenog vazecCim planskim
dokumentima utvrdeno je odredeno nepoklapanje granice, pa je ovim planom
odredena konac¢na granica zahvata plana koordinatama ta¢aka 1 - 110.

Koordinate prelomnih tacaka granice zahvata plana:

1 6598088.27 4698538.02 19 6598448.19 4698429.56 37 6598850.45 4698342.10
2 6598122.37 4698498.00 20 6598461.80 4698431.88 38 6598867.84 4698330.32
3 6598155.37 4698475.02 21 6598481.36 4698433.19 39 6598883.43 4698313.42
4 6598176.05 4698455.60 22 6598499.29 4698432.80 40 6598898.19 4698297.14
5 6598202.39 4698445.99 23 6598535.94 4698437.73 41 6598910.53 4698285.96
6 659822252 4698444.13 24 6598561.84 4698447.29 42 6599005.06 4698145.89
7 6598260.08 4698418.80 256598581.12 4698452.43 43 6599060.77 4698063.37
8 6598281.06 4698401.77 26 6598596.65 4698453.84 44 6599086.06 4698010.53
9 6598303.39 4698393.45 27 6598628.64 4698453.76 45 6599103.10 4697962.79
10 6598337.07 4698400.70 28 6598666.14 4698438.47 46 6599122.00 4697889.00
11 6598354.88 4698407.51 29 6598694.78 4698420.67 47 6599143.00 4697670.00
12 6598363.98 4698411.22 30 6598712.28 4698414.69 48 6599091.09 4697499.21
13 6598374.98 4698414.99 31 6598733.76 4698405.57 49 6599108.16 4697491.63
14 6598387.57 4698421.79 32 6598761.89 4698396.81 50 6599103.95 469748741
15 6598400.41 4698424.58 336598776.41 4698386.39 51 6599103.56 4697486.30
16 6598407.63 4698426.61 34 6598793.50 4698376.28 52 6599094.46 4697464.04
17 6598424 .97 4698429.01 356598811.49 4698368.31 53 6599092.35 4697453.54
18 6598442.13 4698431.03 36 6598829.79 4698356.68 54 6599070.55 4697471.05
55 6599061.51 4697475.97 56 6599038.05 4697478.11 57 6598996.00 4697477.07
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58 6598983.10 4697473.20
59 6598928.18 4697486.32
60 6598872.56 4697485.45
61 6598826.64 4697488.69
62 6598797.42 4697490.28
63 6598779.48 4697492.18
64 6598767.50 4697494.39
65 6598766.46 4697488.61
66 6598754.17 4697490.11
67 6598754.19 4697492.29
68 6598731.34 4697496.59
69 6598712.73 4697502.69
70 6598713.67 4697504.03
71 6598700.42 4697506.32
72 6598591.88 4697484.85
73 6598576.23 4697479.10
74 6598538.00 4697459.82
75 6598526.65 4697448.17
76 6598483.79 4697424.61

77 6598462.04 4697400.74
78 6598434.04 4697370.56
79 6598372.19 4697272.59
80 6598341.98 4697228.76
81 6598294.90 4697198.72
82 6598237.24 4697170.52
83 6598187.70 4697158.49
84 6598083.99 4697156.51
85 6598040.71 4697143.07
86 6597977.13 4697159.45
87 6597905.22 4697162.45
88 6597870.38 4697165.43
89 6597844.80 4697168.86
90 6597816.72 4697168.32
91 6597812.65 4697171.73
92 6597785.90 4697171.50
93 6597780.95 4697171.82
94 6597778.17 4697171.41
95 6597882.49 4698215.26

PovrSina zahvata plana iznosi 131,55ha.
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96 6597889.82 4698223.10

97 6597897.29 4698228.50

98 6597907.04 4698235.09

99 6597907.60 4698242.86

100 6597909.08 4698252.36
101 6597912.92 4698264.37
102 6597913.99 4698266.17
103 6597918.93 4698273.26
104 6597922.99 4698282.75
105 6597932.40 4698309.59
106 6597941.76 4698323.87
107 6598018.64 4698448.70
108 6598026.46 4698461.93
109 6598060.97 4698509.42
110 6598078.35 4698529.02
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2. ANALITICKI DIO
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2.1. Analiza prirodnih karakteristika

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa
brdsko-planinskim zaledjem. Njen geografski lokalitet je odredjen sa 42 026l
sjeverne geografske Sirine i 190 161 istoCne geografske duZine.

Najveci dio Podgorice lezi na fluvioglacijalnim terasama rijeke Morace i njene
ljeve pritoke Ribnice, na prosje€noj visini od 44,5 m.n.m.

Podrucje koje se obraduje predmetnim planskim dokumentom predstavlja brdo
Mihinja, zapadno od rijeke Sitnice i sjeverno od magistralnog puta Podgorica -
Cetinje, koje obuhvata teren od kote 30 na pojasu uz rijeku Sitnicu do kote 117
na najviSem dijelu brda. Teren je heterogenog nagiba i kreée se: od skoro ravnog
i nagiba manjih od 5° uz rijeku Sitnicu i na platou na zapadnoj strani brda, nagiba
5 - 10° na centralnim i zapadnim djelovima brda, do nagiba 10 - 30° na
sjevernoj, isto¢noj i juznoj padini brda.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Karta podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrucja Podgorice zahvata
samo mali dio prostora u zahvatu ovog plana, uz rijeku Sitnicu, koji je svrstan u
drugu (Il) kategoriju, kao tereni sa neznatnim ogranienjima za urbanizaciju.
GeoloSku gradu ovog terena Cini bo¢no i vertikalno smjenjivanje crvenica sa
Sljunkovima i pjeskovima, stisljiv do prakti¢no nestisljiv kompleks.

Uporeduju¢i morfologiju terena sa karakteristicnim modelima terena iz Karte
podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrucja Podgorice moZze se zakljuciti
da se i tereni na centralnom i zapadnom dijelu brda mogu svrstati u drugu (I1)
kategoriju a da se tereni nagiba 10 - 30° mogu svrstati u trecu (lll) kategoriju, kao
tereni sa znatnim ogranienjima za urbanizaciju.

LitoloSke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veca od 4 m.

Nosivost terena kre¢e se: 120-200 kN/m2 na ravnim i djelovima terena sa
nagibima do 10°i 70-120 kN/m2 na terenima nagiba 10-30°.

Zbog izrazenih nagiba, prostor u zahvatu ovog plana spada u kategoriju
uslovno stabilnih terena i obavezna su geomehanic¢ka istrazivanja tla za
sve vrste radova na izgradnji i uredenju prostora.
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Pedoloske karakteristike

Prema PPO Podgorice, zemljiste u zahvatu plana svrstano je u Ill bonitetnu
kategoriju - na uskom pojasu uz rijeku Sitnicu i neSto Sire na sjevernoj strani
zahvata i V bonitetnu kategoriju - na ostalim dijelovima brda.

Stepen seizmic¢kog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmic¢kom aktivnoséu. Prema Seizmolo$koj karti gradsko podrucje je
obuhvaéeno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%.

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila
1979. godine, omogucili su izradu Seizmicke mikrorejonizacije gradskog podrucja
i Studije o povredljivosti objekata i infrastrukture, radjenih za potrebe Revizije
GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicha modela terena
- za model C1 i model B3.

Dobijeni parametri su sliedeci:

za model C1:
koeficijent seizmiCnosti Ks 0,079
koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288
intenzitet u (MCS) 9° MCS

za model B3:
koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,045
koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,33
ubrzanje tla Qmax(q) 0,178
intenzitet u (MCS) 9° MCS

Klimatske karakteristike

Podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog
mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godiSnja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no
najhladniji mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.
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Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje€na temperatura vazduha
iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila
do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih
prostorija proteZze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142
dana.

Vlaznost vazduha

Prosje€na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u
novembru i min od 49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna
relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osunc¢anje, oblaénost i padavine

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunc¢aniji mjesec je jul
sa 344,1, a najkrate osuncanje ima decembar sa 93,0 Casova. U vegetacionom
periodu osun¢anje traje 1.658 Casova.

Godidnji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti
neba. Najveca obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. ProsjeCna
vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 2484
mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravhomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih
depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koli¢ine.

Period javljanja snijeZznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim
trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duzZe od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

ProsjeCna godiSnja uCestalost pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1
do 16 dana. Period javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najceS¢om
pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa
maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

15



Lokalna studija lokacije "Mihinja" u Podqgorici

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godiSnje, sa zabiljezenim
maksimumom od 4 dana.

Vjetrovi

UcCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir
vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao 1000 %o.

Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmaniju istoCni sa 6
%o. Sjeverni vjetar se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece.

TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestalo$¢éu u decembru, a najmanjom
u julu.

Najve¢u srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoCni vjetar (6,2 m/sec), koiji
najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec).

Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m,)
zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vijetrovi su naj¢es¢i u zimskom periodu
sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
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2.2. lIzvod iz postojeée planske dokumentacije

2.2.1. lzvod iz Prostornoq plana Opstine Podgorica, Odluka o
usvajanju broj 01-9407 od 18.10.1990.god. (Obradivaé, UrbanistiCki
institut R. Slovenije)

Prostornim planom OpStine Podgorica, lokalitet Mihinja je po teritorijalnoj podjeli
Opstine svrstan u plansku zonu 17. LjeSkopolje. Zahvata dijelove dvije mjesne
zajednice: Beri i LjeSkopolje i obuhvata brdski dio planske zone, sa uskim
pojasom malih nagiba uz rijeku Sitnicu.

Prema Sinteznoj karti postoje¢eg stanja, list broj 010 Prostornog plana opstine
Podgorica, lokalitet Mihinja obuhvata nenaseljeno podrucje, sa slabijim
zemljiStem V bonitetne kategorije na vecem dijelu i sa istoénim pojasom
Sikara na padini prema rijeci Sitnici.

Prostornim planom OpsStine Podgorica (graficki prilog broj 003 - Namjena
povrsina), zapadni dio lokaliteta Mihinja, zbog slabog kvaliteta zemljiSta, planiran
je za poljoprivredne povrsine — ostale poljoprivredne povrsine, mali dio
zahvata plana na sjevernij strani, uz rijeku Sitnicu, u koridoru dalekovoda,
planiran je kao dio Sireg prostora namjene za poljoprivredne povrsine -
povrsine trajno zasti¢ene za poljoprivredu a istoCni dio, velikih nagiba za
Sumske povrsine - zastitne Sume i drugo zastitno zelenilo.

Prema smjernicama za za$titu poljoprivrednih povrSina, ostale poljoprivredne
povrSine, zbog svoje usitnjenosti i slabog kvaliteta nijesu zaStiCene za
poljoprivredu.

Prema smjernicama za zastitu Sumskog zemljiSta, na mjestima slabo obraslog i
neobraslog zemljiSta, predlaze se podizanje novih zastitninh Suma u cilju :
e zastite izvorista,
e zaStite od erozije zbog vode i vjetra, za regulisanje uslova zemljiSta i
unapredenje mikroklime,
e zastitu prirodnog ambijenta u zonama prirodnih i kulturnih spomenika,
e stvaranje sistema ekoloskih Suma i koridora.
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2.2.2. lzvod iz lzmjena i dopuna Prostornog plana Opstine
Podgorica za prostor Lokalne studije lokacije ,,Mihinja“ u

Podgorici, Odluka o usvajanju broj 01-030/12-1052 od 20.07. 2012.god.
(Obradivac, Arhitektonski atelje iz Podgorice)

Koncept organizacije prostora

Cilj izrade Izmjena i dopuna PPO-a za prostor Lokalne studije lokacije ,Mihinja“ u
Podgorici je stvaranje planskih pretpostavki za uredenje prostora sa sadrzajima
koji ¢e ovaj prostor tretirati kao repernu tacku ulaska u Podgoricu iz pravca
Cetinja i njegovo integrisanje u gradsko tkivo Podgorice u smislu integracije sa
planskim opredjeljenjima iskazanim u kontaktnoj zoni usvojenim DUP-om ,Donja
Gorica®“, kroz izmjenu namjene povrsina i odredivanje parametara za planiranje
prostora u skladu sa vaze¢im Zakonom i Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafiCkim simbolima.

Namjena povrsSina i prostorna organizacija

Namjena prostora

U okiru zone zahvata plana definisana je namjena prostora koja je prepoznata
kao:
e povrsine naselja (N) - gradevinska zemljista (GZ) i
e poljoprivredne povrsine (P) - obradive povrsine (PO) i
e povrsine tehnicke infrastrukture (TI) - koridor saobraéajne infrastrukture
- autoputa (TIS) i
o povrsine kopnenih voda (VO) - povrsinske vode rijeke Sitnice (VPS).

Povrsine naselja obuhvataju postoje¢e nenaselieno podrucje, sa slabijim
zemljiStem V bonitetne kategorije i pojasom Sikara na padini prema rijeci
Sitnici, koje je Prostornim planom Opstine Podgorica namijenjeno za
poljoprivredne povrsine — ostale poljoprivredne povrsine, a isto¢ni dio,
velikih nagiba za Sumske povrsine - zastitne Sume i drugo zastitno zelenilo.

Postuju¢i smjernice PPO-a, poljoprivredne povrsine - povrSine trajno
zasticene za poljoprivredu ovim planom su zadrzane uz promjenu naziva,
saglasno Pravilniku Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, u poljoprivredne povrsine - obradive
povrsine.
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Povrsine tehnic¢ke infrastrukture (Tl) - koridor saobracajne infrastrukture -
autoputa (TIS) definisan je na osnovu podataka uzetih iz Prostornog plana
autoputa Bar - Boljari i kao takve odreduju se ovim planom.

Povrsine kopnenih voda (VO) - povrsinske vode rijeke Sitnice (VPS)
obuhvataju dio toka rijeke Sitnice, od obale do granice zahvata plana.

Pravila uredenja

U okviru povrSine naselja planirati namjene za: centralne djelatnosti (CD) i
zdravstvenu zastitu (Z) i povrSine za stanovanje (S) - povrSine za stanovanje
male gustine (SMG).

U zahvatu plana obezbjediti povrSine za pejzazno uredenje naselja (PU):
povrSine specijalne namjene (PUS) - zastitho zelenilo uz magistralni put
Podgorica — Cetinje i elektroenergetske koridore; povrSine ogranicene
namjene (PUO) — sportsko-rekreativhe povrSine, povrSine pod zelenilom i
slobodne povrsine uz javne objekte i zelene povrSine javne namjene (PUJ) —
zonu rekreacije i uredenje obale rijeke Sitnice, slobodne povrSine stambenih i
objekata centralnih djelatnosti, zelenilo uz saobracajnice i dr.

Pravila gradenja
Za planirane namjene primjeniti pravila propisana Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima

urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Infrastruktura

Saobracaj

Saobracajna infrastruktura naseljske strukture Mihinja vezace se na planiranu
saobracajnu infrastrukturu naselja Donja Gorica. Izmjenama i dopunama DUP-a
Donja Gorica - koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice iz 2012.god. predvideno
je inkorporiranje saobracajnice bulevarskog tipa kao glavne gradske
saobracajnice. Za podruCje Zone A koje predstavlja kontaktni prostor uz rijeku
Sitnicu planirano je povezivanje sa naseljem Mihinje.

Planirana povezanost naseljske strukture Mihinja odnosi se na uvodenje veze sa
juzne strane na postojeé¢i magistralni put Podgorica Cetinje, kao i sa isto¢ne
strane povezivanje na planiranu saobracéajnu infrastrukturu naselja Donja gorica.
Predvideno je uvodenje saobraéjnica sekundarne mreze, profila 6m kolovoza, sa
obostranim trotoarom od po 1.5m. U dijelu uz rijeku Sitnicu predvideno je
uvodenje trotoara sa biciklistickom stazom.

Nivelaciono rjeSenje bilo je uslovljeno potrebama obezbjedenja funkcionalnosti
kanalizacione mreZe. |z ovog razloga javila se potreba za planiranjem izdizanja
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nivoa kote kraka sekundarne saobracCajnice planirane na mijestu postojecCe
saobracajnice uz brdo Mihinje. Planirano izdizanje je u prosjecnoj visini od 2,5m.

Za pristup sjeverozapadnom dijelu naseljske strukture predvideno je uvodenje
serpentine, sa malim planiranim padovima. Cilj je bio obezbjedjenje
komformnijeg prilaska naselju kao i uSteda zbog izbjegavanja velikih usijeka koji
bi zahtijevali uvodenje potpornih zidova.

Hidrotehnika

Na prostoru zahvata lokacije Mihinja u Podgorici ne postoje izgradene
hidrotehniCke instalacije niti je njihova izgradnja predvidena dosada$njim
planskim dokumentima.
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2.3. Analiza kontaktnoq podrucja i medusobni
uticaj

Kontaktno podrucje zahvata plana obuhvata:

- Na sjevernoj strani dio nenaseljenog prostora u zahvatu GUP-a
Podgorica, namijenjen za poljoprivredne povrsine. Predmetni prostor
od prostora u zahvatu ovog plana odvaja rijeka Sitnica.

- Na sjeveroisto€noj strani dio prostora u zahvatu Ilzmjena i dopuna
DUP-a Donja Gorica iz 2006.god., namijenjen za porodi¢no stanovanje
u poljoprivredi. Predmetni prostor od prostora u zahvatu ovog plana
odvaja rijeka Sitnica.

- Na isto¢noj strani dio prostora u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a
Donja Gorica - koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice, oznacen kao
Zona A, namijenjen za povrSine centralnih djelatnosti (CD). Predmetni
prostor od prostora u zahvatu ovog plana, takode, odvaja rijeka
Sitnica.

- Na juznoj strani prostor u zahvatu planske zone LjeSkopolije, MZ
LjeSkopolje namijenjen za zastithe Sume uz magistralni put i povrsine
naselja — gradevinska zemljiSta postoje¢eg naselja Farmaci. Predmetni
prostor od prostora u zahvatu ovog plana odvaja magistralni put
Podgorica - Cetinje.

- Na zapadnoj strani nenaseljen prostor u zahvatu planske zone
LjeSkopolje, MZ Beri, namijenjen za ostale poljoprivredne povrSine.

Prostor u zahvatu DUP-a “Donja Gorica” povezan je sa prostorom lokaliteta
Mihinja magistralnim putem Podgorica Cetinje i mostom na rijeci Sitnici.

|lzmjenama i dopunama DUP-a “Donja Gorica” iz 2006.god., prostor uz rijeku
Sitnicu, koji grani€i sa zahvatom lokaliteta Mihinja, prema namjeni povrSina
podijeljen je u dvije urbanistiCke cjeline:
- UrbanistiCku cjelinu 3.1.3. u kojoj su uz rijeku Sitnicu planirani:
stanovanje u poljoprivredi, obodna saobracajnica, koja predmetnu
zonu odvaja od rijeke Sitnice i uredenje obale rijeke i
- UrbanistiCku cjelinu 3.1.7. koja obuhvata : komercijalne funkcije —
poslovno-komercijalne sadrzaje, uz magistralni put, sport i rekreaciju -
sportsko-rekreativhu zonu i porodi€no stanovanje u poljoprivredi.
U okviru urbanistiCcke cjeline 3.1.7. predvidena je mogucénost povezivanja
kontaktnog prostora izgradnjom mosta na naseljskoj saobracajnici, koja razdvaja
sportsko-rekreativhu zonu od zone porodi¢nog stanovanja u poljoprivredi.

Izmjenama i dopunama DUP-a Donja Gorica - koridori cetinjskog puta i juzne
obilaznice iz 2012.god., kontaktni prostor uz rijeku Sitnicu - dio urbanistiCke
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cjeline 3.1.7. iz prethodnog plana, oznaCen kao Zona A, namijenjen je za
povrSine centralnih djelatnosti (CD), koje obuhvataju: objekte namjenjene za
servise i skladiSta, privredne objekte i proizvodno zanatstvo; objekte namjenjene
za poslovne, komercijalne i usluzne djelatnosti, objekte trgovine i ugostiteljstva;
objekte sporta i rekreacije (SR); objekte $kolstva i socijalne zastite (SS) (osnovno
obrazovanje, visoko obrazovanje i internat) i jedan objekat za smjeSta;j turista (T).
Predmetnim planom je predvideno saobracajno povezivanje sadrzaja Zone A sa
sadrzajima naseljske strukture Mihinja, Cime ¢e se omoguciti ostvarivanje
potreba korisnika prostora sa obe strane rijeke Sitnice a uredene povrSine na
obalama rijeke dobiti na znacaju.

Takode, planiranom izgradnjom Skolskog objekta u okviru Zone A, obezbjedice
se uslovi za podmiriivanje potreba gravitiraju¢eg prostora, ukljuCujuci i Mihinje.

Dobra saobracajna povezanost sa naseljskom strukturom u Donjoj Gorici, pored
polozaja brda Mihinja u odnosu na gradsko podrucje, predstavljace glavni kvalitet
za realizovati ciljeve plana.

Ograni¢enja u ovom prostoru predstavljaju veliki nagibi terena na dijelu prema
magistralnom putu Podgorica - Cetinje, planirani koridor autoputa i postojecCi
elektroenergetski koridori, uz koje je neophodno planirati zastitne pojaseve.

Infrastruktura

Saobracaj

Sjeverna i sjeveroistoCna strana podrucja naseljske strukture odvojena je rijekom
Sitnicom.

Klju€na veza naselja je na isto€noj strani naseljske strukture Kkoji se vezuje na
prostor u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a Donja Gorica - koridori cetinjskog
puta i juzne obilaznice, oznacen kao Zona A, namijenjen za povrSine centralnih
djelatnosti (CD). Predmetni prostor od prostora u zahvatu ovog plana, takode je
odvajen rijekom Sitnicom.Na juznoj strani kontaktna zona je prostor u zahvatu
planske zone LjeSkopolje, MZ LjeSkopolije namijenjen za zastitne Sume uz
magistralni put i povrSine naselja — gradevinska zemljiSta postojeCeg naselja
Farmaci, odvojena od prostora u zahvatu ovog plana magistralnim putem
Podgorica - Cetinje. Zapadna strana u zahvatu ove studije nije vezana sa
kontakthom zonom obzirom da je u pitanju nenastanjen prostor u zahvatu
planske zone LjeSkopolje, MZ Beri, namijenjen za poljoprivredne povrsine.

Telekomunikacije.
PosSto na lokciji Mihinja ne postoji telekomunikacina infrastruktura, od
posebnog znafaja za buducu infrastrukturu je prostor obraden Izmjenama i

dopunama DUP-a “Donja Gorica” iz 2006.god i Izmjenama i dopunama DUP-a
Donja Gorica - koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice iz 2012.god. koji granici
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sa zahvatom lokaliteta Mihinja. 1z pomenutog kontaktnog podrucja postoje dobre
pretpostavke za povezivanje buducée TK infrastrukture na lokaciji Mihinja.

Ostale kontaktne zone su bez znacCaja za telekomunikacionu
infrastrukturu.

Hidrotehnika
Snabdevanje vodom

Na prostoru zahvata lokacije Mihinja u Podgorici ne postoji izgrdena vodovodna
mreza. U kontaktnoj zoni duz lijeve obale rijeke Sitnice izgradeni su i planirani
cijevovodi vodovodne mreze koji ¢e posluziti kao osnova za snabdijevanje
vodom buducih objekata na prostoru zahvata lokacije Mihinja.

Evakuacija otpadnih voda

Na prostoru zahvata lokacije Mihinja u Podgorici ne postoji izgrdena
kanalizaciona mreZa za sakupljanje i odovodenje otpadnih voda.

U kontaktnoj zoni duz lijeve obale rijeke Sitnice planirana je i manjim dijelom
izgradena ulicna kanalizaciona mreza, koja ¢ée se staviti u funkciju tek nakon
izgradnje glavnih kolektora na podru€ju Donje Gorice i izgradnje centralnog
uredaja za preciS¢avanje otpadnih voda na lokaciji kod KAP-a.

Atmosferska kanalizacija

Na prostoru zahvata lokacije Mihinja u Podgorici ne postoji izgrdena
kanalizaciona mrezZa za sakupljanje i odovodenje atmosferskih voda.
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2.4. Analiza postojeéeq stanja

Analiza postojeéeq stanja zemljista, qgradevinskoqg fonda i
anketni pokazatelji

Postojece stanje zemljista

Teren u zahvatu plana je izuzetno heterogenog nagiba: od ravnog i sa nagibima
ispod 5° na sjevernoj i isto€noj padini brda, uz rijeku Sitnicu, zatravnjenog sa
sporadi¢nim elementima Sumskog rastinja; preko nagiba na isto¢noj i juznoj
strani brda koji dostizu 30° u najvecoj mjeri obraslog Zbunastim rastinjem i
djelimi€no zakrzljalim Sumskim rastinjem; do platoa na vrhu brda manjih nagiba
5-10° i manjih od 5°, skoro potpuno bez rastinja.

Obuhvata zemljiste koje je najve¢im dijelom u viasniStvu Opstine Podgorica, oko
76% a 24% predstavlja privatnu svojinu, koju vec¢im dijelom Cine parcele malih
povrsina.

Pregled vlasni$tva u zahvatu plana dat je u grafickom prilogu "Analiza postojeéeg
stanja".

Postojece stanje gradjevinskog fonda

Na osnovu snimanja stanja na terenu i evidentiranja gradjevinskog fonda
dobijena je opsta slika postojeCe izgradenosti prostora, koja se razlikuje od
stanja prostora u vrijeme izrade PPO-a.

PovrsSina izgradenog zemljiSta iznosi 1,21 ha, Sto predstavilja 0,9% ukupne
povrsine zahvata plana.

U zahvatu plana evidentirano je 9 objekata sa 18 stambenih jedinica, koji su
locirani u dvije prostorne cjeline — na sjevernoj strani zahvata plana, u okviru
jedne grupacije objekata i jugoisto€noj strani, u okviru tri grupacije objekata.

Ukupan broj postojeéih satnovnika je 59;

Neto gustina postojeg stanovanja iznosi 48,5 st/ha;

Bruto gradevinska povrsina postojecih objekata iznosi 0,12 ha;
Povrsina prizemlja objekata iznosi 0,08 ha;

Indeks zauzetosti iznosi 0,065;

Indeks izgradenosti iznosi 0,1.

Prema podacima dobijenim od Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore, u
zahvatu ovog plana, na katastarskim parcelama broj 263, 264/1, 264/8, 264/9,
264/10 i 142/4 postoje uocljivi arheoloSki ostaci sakralne arhitekture iz perioda
praistorije u vidu kamenih gomila (tumula), lociranih na dominantnim kotama.
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Tabelarni pregled postojeéeg stanja zemljista i gradevinskog fonda dat je u
prilogu broj 1. ovog teksta.

Postojece stanje infrastrukture

Na osnovu snimanja stanja na terenu i podataka dobijenih od nadleznih Javnih
preduzeca, moze se konstatovati sledece:

Osim magistralne saobracéajnice Podgorica — Cetinje i lokalnog puta
koji se odvaja od mosta na rijeci Sitnici i koji opskrbljuje postojece
izgradene objekte na jugoistoCnoj strani zahvata plana, druge
saobracajne mreze nema. Postoji na sjevernoj strani zahvata jos jedan
most slabog kvaliteta i lokalni put, koji opskrbljuje postojeCe objekte na
sjevernoj strani zahvata, u zoni poljoprivrednih povrSina - obradivih
povrsina
Od elektroenergetskih objekata, u zahvatu plana je trasa tri postoje¢a
DV 110 kV:

"PODGORICA 2- Cetinje",

"PODGORICA 2—- Budva",

"PODGORICA 2- Virpazar-Bar"
i dio DV 10 kV ”"Donji Kokoti”.
Ne postoji izgradena telekomunikaciona infrastuktura na posmatranom
zahvatu.
Snabdijevanje vodom postojeCeg stanovniStva vrSi se iz lokalnih
izvora, (busenih i kopanih bunara) osim postojecih objekata na UP-13
koji je prikljuéen na gradski cijevovod Farmaka.
Evakuacija otpadnih voda fekalne kanalizacije postojecih objekata vrSi
se lokalno putem septickih jama.

Programski zahtjevi | anketni pokazatelji

Pored programskih zahtjeva, jedan od znacajnih koraka u planerskom pristupu je
anketa korisnika prostora. Programskim zadatkom | anketom, koja je sprovedena
medu fiziCkim i pravnim licima iskazane su sledece potrebe:

Opstina Podgorica je zainteresovana za:

uredenje predmetnog prostora i izgradnju objekata centralnih
djelatnosti, u prvom redu zdravstvenog centra Sireg znacaja, koji bi
dominirao na brdu i predstavljao repernu tacku ulaska u Podgoricu iz
pravca Cetinja;

izgradnju stambenog naselja - objekata porodi¢nog i viSeporodi¢nog
stanovanja malih gustina;
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- izgradnju saobracajne i tehniCke infrastrukture koja ¢e se naslanjati na
gradsku infrastrukturu u Donjoj Gorici u cilju optimalnog snabdijevanja
prostora;

- oplemenjivanje prostora izgradnjom zastitnih Suma uz magistraini put
Podgorica - Cetinje, stvaranje zastithog zelenog koridora buducéeg
autoputa, koji obuhhvata dio prostora u zahvatu plana i stvaranje
Sirokog pojasa naseljskog zelenila, u prvom redu uz rijeku Sitnicu, kao
izmedu i u okviru zona u zahvatu plana.

Vlasnici zemljiSta koji zive na predmetnom prostoru zainteresovani su za
rekonstrukciju postojecih objekata u smislu poboljSanja kvaliteta stanovanja i
legalizaciju nelegalno sagradenih objekata.

Vlasnici zemljiSta, koji ne Zive na predmetnom prostoru zainteresovani su za
mogucnost izgradnje stambenih objekata kategorije ekskluzivnog stanovanja.

Podaci sa Popisa stanovnistva, domacinstava i stanova u Crnoj
Gori 2011

Prema prvim rezultatima Popisa stanovniStva, domacinstava i stanova u
2011.godini u Podgorici ima 187085 stanovnika, Sto predstavlja 30%
stanovnistva Crne Gore. Gustina naseljenosti u Podgorici iznosi 130 stanovnika
po km2. Najveci broj stanova 72 959 je u Podgorici. Taj broj predstavlja 23% od
ukupnog broja stanova u Crnoj Gori. Broj domacinstava je 57 346.

Iz navedenih podataka moZe se zakljuCiti da je u Podgorici prosje¢na veli€ina

domacdinstva 3,26 Clanova, koji parameter ¢e se koristiti za planiranje sadrzaja u
zahvatu plana.

Ocjena stanja

Predmetni prostor se moze smatrati neizgradenim, s obzirom da je povrSina
izgradenog zemljiSta 1.21 ha Sto predstavija 0,9% ukupne povrSine zahvata
plana.

Ogranic¢enja

Morfologija zemljiSta zahtjeva oprezan pristup prilikom planiranja sadrzaja u
predmetnom prostoru, prvenstveno zbog velikin nagiba. |z navedenih razloga
treba saobracajnu mrezu planirati na nacin da se obezbjedi racionalno kori§¢éenje
prostora i intervencije na terenu svedu na $to manju mjeru.

Nepostojanje detaljnih inzenjersko - geolosSkih podataka zahtjeva obavezne
istraznje radove prije pristupanja izgradnji i uredenju prostora.

26



Lokalna studija lokacije "Mihinja" u Podqgorici

Postojanje infrastrukturnin koridora u zahvatu plana zahtjeva planiranje zastitnih
koridora uz iste.

Postojeci nagibi i degradiranost zemljiSta, uz magistralni put zahtjeva planiranje i
izgradnju zastitnin Suma uz isti a u okviru budi¢eg naselja izgradnju i uredenje
naseljskog zelenila.

Otkriveni ostaci sakralne arhitekture iz perioda praistorije zahtjevaju oprezan
pristup kod odredivanja budu¢e namjene prostora na kojem se ostaci nalaze.

Prednosti

Polozaj brda Mihinje u odnosu na gradsko podrucje i blizina primarne gradske
infrastrukture, postojeCe (magistraini put Podgorica — Cetinje) i budi¢e (cetinjski
put i juzna obilaznica) na koju e se buduce naselje prikljuciti; blizina rijeke
Sitnice; izgradeni i planirani sadrzaji u kontaktnoj zoni Donja Gorica i moguc¢nost
povezivanja sa istim su prednosti koje preporu€uju predmetni prostor za
planiranje, u prvom redu atraktivnih sadrzaja i integrisanje tog prostora u gradsko
tkivo sa ciliem da se podigne nivo uslova Zivljenja u ovom dijelu grada.

Okolnost da je predmetni prostor slabo izgraden stvara mogucnosti za
organizaciju Zeljenih sadrzaja bez opterecenja postojeCom izgradenom
strukturom.
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3. OPSTI I POSEBNI CILJEVI

Saglasno polaznim opredjeljenjima za izradu Lokalne studije lokacije Mihinja u
Podgorici, koja obuhvataju:

e razvojne i investicione programe Kkorisnika i vlasnika prostora i
usaglasavanje njihovih interesa i prioriteta djelovanja u prostoru u cilju
njegovog efikasnijeg uredivanja,

e izmjene planskih rjeSenja u kontaktnim zonama i njihov uticaj na planski
tretman predmetnog prostora i

e radenu projektnu dokumentaciju za saobracajnice cetinjski put i juzna
obilaznica sa ciliem da se omoguci bolje povezivanje zona grada i
saobracaja u tranzitu kroz Podgoricu,

izradu ovog planskog dokumenta uslovio je princip da planiranje proizilazi iz
pravilnog sagledavanja odnosa izmedu prioritetnih potreba korisnika prostora,
sadrzaja planiranih vazecim planskim dokumentima i faktickog stanja na terenu i
njihovog uklapanja u gradsku strukturu, prema nacelima uredenja prostora.

Osnovni cilj izrade Lokalne studije lokacije Mihinja u Podgorici je stvaranje
planske pretpostavke za organizaciju i uredenje prostora sa sadrzajima koji ¢e
ovaj prostor tretirati kao repernu tacku ulaska u Podgoricu iz pravca Cetinja i koji
Ce biti kompatibilan sadrzajima u kontakthom podru€ju sa istoCne strane, u
zahvatu DUP-a Donja Gorica, sa rijekom Sitnicom kao ki€cmom buduce prostorne
cjeline, uz obezbjedenje zastitnog Sumskog koridora uz magistralni put
Podgorica - Cetinje.

To se postize na sljiedeci nacin:

e formiranjem ekskluzivhe urbane naseljske strukture saglasno Zeljama i
potrebama korisnika prostora sa sadrzajima od opSteg interesa za Sire
gradsko podrucje, uz o€uvanje postojecih i planiranih infrastrukturnih koridora
i oCuvanje poljoprivrednih povrsina - obradivih povrsSina;

e formiranjem infrastrukturnih koridora za kvalitetno rjeSavanje i medusobno
povezivanje naseljske saobracajne mrezZe i njeno povezivanje sa primarnom
gradskom saobrac¢ajnom mrezom,

e rjeSavanjem tehniCke infrastrukture u okviru koridora, odnosno naseljske
strukture,

e unapredenjem kvaliteta Zivotne sredine.
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4. PLANSKO RJESENJE
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4.1. URBANISTICKO RJESENJE

Obrazlozenje planiranog koncepta

Koncept plana zasnovan je na smjernicama datim Ilzmjenama i dopunama
Prostornog plana OpStine Podgorica za prostor Lokalne studije lokacije ,Mihinja“
u Podgorici, Programskom zadatku narucioca, i pravilima propisanim Pravilnikom
o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafi€kim simbolima (Sluzbeni
list CG, broj 24/10).

Imajuci u vidu iste, koncept plana proistekao je iz:

e smjernica plana viSeg reda, u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata i
uredenju prostora (Sluzbeni list CG, br. 51/08) i Zakonom o
izmjenama i dopunama Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG, broj 34/11 od 12.7.2011.god.)

e analize stanja na terenu — stanja zemljiSta, postojeCe izgradenosti i
stanja tehniCke infrastrukture,

e programskih zahtjeva i anketnih pokazatelja i

e prethodno navedenih obavezujucih pravila.

Na prostoru koji obuhvata Lokalna studija lokacije ,Mihinja“, a prema potrebama i
Zeljama drustvenih subjekata i korisnika prostora, postavkama lzmjena i dopuna
PPO-a za prostor Lokalne studije lokacije ,Mihinja“, formiran je koncept
organizacije prostora i sadrzaja sa ciliem da se formira naseljska struktura
ekskluzivnog kvaliteta, uspostavi Sto efikasnija saobra¢ajna povezanost i
ambijentalna ujednacenost prostora i saobracajna povezanost sa naseljskom
strukturom sa druge strane rijeke Sitnice sa ciliem ostvarenja Sto boljeg
zadovoljavanja potreba korisnika.

Podjela na planske zone, namjena povrSina i prostorna
organizacija

U okiru zone zahvata plana, saglasno lzmjenama i dopunama PPO-a, namjena
prostora podjeljena je u tri kategorije:
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e povrsine naselja (N) - gradevinska zemljiSta (GZ) i

e poljoprivredne povrsine (P) - obradive povrSine (PO) i

e povrsine tehni€ke infrastrukture (TI) - koridor saobracajne infrastrukture
- autoputa (TIS) i

e povrsine kopnenih voda (VO) - povr§inske vode rijeke Sitnice (VPS).

U okviru povrSina naselja planirane su sledece preteZzne namjene:

e povrsine za centralne djelatnosti (CD) i zdravstvenu zastitu (Z2),

e povrsine za stanovanje male gustine (SMG), koje obuhvataju porodi¢no
i viSeporodi¢no stanovanje i

e povrsine za pejzazno uredenje naselja (PU), koje obuhvataju: povrSine
javne namjene (PUJ); povrSine ograniCene namjene (PUO) i povrSine
specijalne namjene (PUS).

Radi lakSe identifikacije, prostor zahvata plana podijeljen je na urbanistiCke zone,
saglasno namjeni povrsina.

PovrSine gradevinskih zemljiSta podjeljene su na sledecCe zone:
zonu A, koja obuhvata centralne djelatnosti,
zonu B (B, B’ i B"), koja obuhvata viSeporodi¢no stanovanje male gustine,
zonu C, koja obuhvata porodi€¢no stanovanje male gustine i
zonu D (D, D’i D”), koja obuhvata povrsine pejzaznog uredenja.

Poljoprivredne povrSine - obradive povrSine u zahvatu plana odredene su kao
zona E a povrSine tehniCke infrastruktute - koridor autoputa kao zona F.

PovrSine za centralne djelatnosti

Centralne djelatnosti zahvataju najviSi, centralni dio brda Mihinja i imaju
dominantnu poziciju u zahvatu plana, sa dobrim vizurama prema gradu. Planom
je taj prostor odreden kao zona A.

Pored funkcije koju ima za potrebe samog naselja Mihinja, ova namjena
obuhvata i sadrZaje koji imaju Siri znacaj.

Glavni sadrZaj ove namjene je specijalizovani zdravstveni centar, koji ¢e imati
dominantnu poziciju u prostoru.

Ostali sadrzaji su oni koji €ine obiljezje centra naselja: poslovni, komercijalni i
usluzni sadrzaji, trgovacki (trzni) centar, objekti u funkciji sporta i rekreacije,
ugostiteljski i objekti za smjeStaj turista,.

Imajuéi u vidu da naseljska struktura Mihinja ne predstavlja zasebnu cjelinu, ve¢
¢e Ciniti kompatibilni dio sadrzajima sa druge strane rijeke Sitnice, u zahvatu
GUP-a Podgorice, detaljan sadrzaj zone centralnih djelatnosti ovim planom nije
dat, ve¢ Ce biti odreden nakon sagledanih potreba Glavnog grada i iskazanih
Zelja buducéih korisnika.
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PovrSine za stanovanje male qustine

Stanovanje malih gustina obuhvata dvije vrste objekata:
e viSeporodiéno stanovanje i
e porodi¢no stanovanje.

Viseporodi¢no stanovanje

Viseporodi¢no stanovanje planirano je u dvije kategorije, na tri lokaliteta:

e Na juznim i jugoisto¢nim padinama brda Mihinja, zona B i sjeverozapadnoj
strani stambenog naselja, koje graniCi sa poljoprivrednim povrSinama i
koridorom saobracajne infrastrukture, zona B’, planirano je pet (5)
urbanistiCkih parcela, u okviru kojih je moguca izgradnja viSe stambenih
objekata namijenjenih za luksuzno stanovanje. Zbog nepovoljnih nagiba
terena, za urbanistiCke parcele ove namjene su predvidene za razradu
urbanistiCko-arhitektonskim konkursom u organizaciji nadleznog organa
lokalne samouprave. Za predmetne parcele ovim planom su definisani
saobracajni pristup i osnovne smijernice za organizovanje konkursa a
konkursno rjeSenje ¢e definisati detaljan sadrzaj i organizaciju lokacije,
kapacitete objekata i njihovu materijalizaciju, parterno uredenje i
materijalizaciju i faze realizacije. Konkursno rjeSenje bi¢e osnov za
izdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova.

¢ Na sjevernim padinama brda Mihinja, zona B", planirano je sedam (7)
urbanistiCkih parcela okviru kojih je moguca izgradnja viSe stambenih
objekata namijenjenih za luksuzno stanovanje. S obzirom da su za
predmetne parcele u cjelosti obezbjedeni saobraéajni pristupi, ovim
planom se daju detaljni uslovi za njihovu realizaciju.

Porodi¢no stanovanje

Porodi¢no stanovanje obuhvata dvije kategorije objekata:
e ekskluzivno stanovanje tipa vila i
e postojece porodi¢no stanovanje, koje obuhvata dva lokaliteta: grupaciju
objekata na jugoisto€noj strani brda Mihinja, izmedu rijeke Sitnice i
magistralnog puta Podgorica - Cetinje i formirano domacinstvo u okviru
poljoprivrednih povrsina na sjeverozapadnom dijelu zahvata plana.

Ekskluzivno stanovanje tipa vila planirano je na sjeveroistocnim padinama
brda Mihinja, odredeno kao zona C. Obuhvata kompleks zemljiSta u privatnom
vlasnistvu, manjih povrSina, mahom velikih nagiba terena i dio zemljiSta u svojini
Opstine Podgorica, neSto manjih nagiba terena.

S obzirom na nagibe terena brda Mihinja, koji su veoma nepovoljni za formiranje
naseljske saobracajne mreze, na dijelu zemljista u svojini OpStine Podgorica
formiran je saobracajni koridor od obodne naseljske saobracajnice u podnoZzju
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brda prema vrhu, od kojeg se odvaja lokalna saobracajna mreza za pristup
urbanistic¢kim parcelama.

Zbog izrazenih nagiba i slabije nosivosti zemljiSta, urbanistiCke parcele za
objekte ove namjene su planirane povrSine 1000 - 3000 m2 sa dobrim
pretpostavkama za formiranje naselja luksuznog stanovanja - ekskluzivnih vila.

Postojece porodiéno stanovanje se nalazi na prostoru koji nije namijenjen za
izgradnju objekata: jedno domacinstvo na obradivim povrS§inama (zona E), jedno
domacdinstvo na povrSinama za zastitno zelenilo uz magistralni put Podgorica —
Cetinje (zona D’) i dva domacinstva u okviru povrsina za rekreaciju i uredenje
obale rijeke Sitnice (zona D), iz kojih razloga se ova vrsta stanovanja zadrzava u
okviru postojecih parcela.

PovrsSine za pejzazno uredenje naselja

PovrSine za pejzazno uredenje naselja podijeljene su prema namjeni na
sledece kategorije:

e povrSine javne namjene, koje obuhvataju: povrSine za rekreaciju i
uredenje obale rijeke Sitnice (zona D), zelenilo uz pjeSacke koridore na
sjevernoj i isto¢noj padini brda i zelenilo izmedu zona stanovanja i zone
centralnih djelatnosti (D”);

e povrSine ograniCene namjene, koje obuhvataju sportsko-rekreativne,
povrSine pod zelenilom i slobodne povrSine uz javne objekte i povrSine
pod zelenilom i slobodne povrsine uz stanovanje malih gustina;

e povrsSine specijalne namjene, koje obuhvataju: zastitno zelenilo uz
magistralni put Podgorica — Cetinje (zona D’) i koridor autoputa (zona F).

Smijernice za pejzazno uredenje naselja date su u poglavlju plana 4.2. "Pejzazna
arhitektura".

Poljoprivredne povrsine

Poljoprivredne povrsine (P) - obradive povrsine (PO) ovim planom su zadrzane
u granicama koje su odredene Prostornim planom Opstine Podgorica, odnosno
|Izmjenama i dopunama PPO-a za prostor Lokalne studije lokacije ,Mihinja“.

Rezim koriSéenja ovih povrSina odreden je Zakonom o za$titi poljoprivrednog
zemljiSta i drugim propisima iz ove oblasti.

Povrsine tehnic¢ke infrastrukture

Povrsine tehni€¢ke infrastrukture (Tl) - koridor saobracajne infrastrukture -
autoputa (TIS) definisan je na osnovu podataka uzetih iz Prostornog plana
autoputa Bar - Boljari i kao takve odreduju se ovim planom. Ovim planom se u
koridoru autoputa odreduju saobracajni pristupi planiranim strukturama centralnih
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djelatnosti i viSeporodi€nog stanovanja a ostali elementi uredenja predmetnog
prostora realitovace se na osnovu projektne dokumentacije za autoput.

PovrsSine kopnenih voda

Povrsine kopnenih voda (VO) - povrSinske vode rijeke Sitnice (VPS)
obuhvataju dio toka rijeke Sitnice, od obale do granice zahvata plana.

Koncepcija koriséenja, uredenja i zaStite planskoq podrucja

Rezultati provjere osnovnih postavki Izmena i dopuna PPO-a za prostor Lokalne
studije lokacije ,Mihinja“ u Podgorici, analiza postojeCeg stanja kao i anketiranje
korisnika odredili su pristup izradi LSL-e.

Koncepcija koris¢enja i uredenja prostora planirana je sa ciliem da se:

formira ekskluzivna urbana naseljska struktura, saglasno Zeljama i potrebama
korisnika prostora, sa sadrzajima od opsteg interesa za Sire gradsko
podru€je, uz oc€uvanje infrastrukturnih koridora i o€uvanje poljoprivrednih
povrsina - obradivih povrSina;

formiraju saobracajni koridori za kvalitetno rjeSavanje i medusobno
povezivanje naseljske saobracajne mrezZe i njeno povezivanje sa primarnom
gradskom saobrac¢ajnom mrezom,

obezbjedi mreza tehniCke infrastrukture (vodovod, kanalizacija,
elektroenergetika i telefon) kako bi se stvorili potrebni preduslovi za
nesmetani razvoj planirane sturkture,

obezbjede zeleni koridori koji obuhvataju: pojaseve zastithog zelenila uz
magistralni put Podgorica — Cetinje | koridor autoputa, zelenilo uz kolske i
pjeSacke komunikacije, zelenilo u okviru i oko povr§ina namjenjenih
centralnim djelatnostima i stanovanju, parkovske, sportsko-rekreativne
povrsine i rekreativne povrSine i uredenje obale rijeke Sitnice;

unaprijedi kvalitet Zzivotne sredine,

maksimalno moguce uklope postojeci izgradeni objekti,

obezbjedi zastita arheoloskih lokaliteta.

Uslovi u pogledu planiranih namjena

Uslovi za povrsine centralnih djelatnosti (CD)

Ova namjena planirana je u okviru urbanistiCke zone A, kao jedna urbanistiCka
parcela - UP5, na centralnom dijelu brda Mihinja. UrbanistiCka parcela 5 naslanja
se na koridor buduc¢eg autoputa sa pristupnom saobraéajnicom sa magistralnog
puta Podgorica - Cetinje, koja je planirana u zastitnom pojasu koridora autoputa.
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Glavni sadrzaj u okviru ove UP je specijalizovani zdravstveni centar Sireg
znacaja, dok ostali sadrzaj, imajuéi u vidu specificnost kako same lokacije tako i
cijele naseljske strukture, ovim planom nije u potpunosti odreden, iz kojeg je
razloga je ova urbanistiCka parcela predvidena za razradu anketnim,
urbanistiCko-arhitektonskim konkursom u organizaciji nadleznog organa lokalne
samouprave.

Konkursno rjeSenje cCe definisati sadrzaj i organizaciju lokacije, namjenu,
kapacitete objekata i njihovu materijalizaciju, parterno uredenje i materijalizaciju i
faze realizacije. Konkursno rjeSenje biCe osnov za izdavanje urbanistiCko-
tehnickih uslova.

Ovim planom se za lokaciju centralnih djelatnosti daju sledeci urbanisticki
parametri:
e spratnost objekata ograni€ena je na max. Cetiri etaze - suteren, prizemlje i
dva sprata (S+P+2);
e maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,3;
e maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1,2.

Minimalno udaljenje gradevinske linije od granica urbanistiCke parcele iznosi 6 m.
Glavna gradevinska linija na zapadnoj strani urbanistiCcke parcele, prema
koridoru autoputa, ovim planom je orijentaciono odredena, a njena ta¢na pozicija
bice definisana konkursnim rjeSenjem.

Na zapadnoj strani lokacije, uz koridor autoputa, zbog pogodnosti terena u
pogledu nagiba, preporucCije se formiranje parkovske povrSine i povrsine
namijenjene za sport i rekreaciju kao i izgradnja javhog parkinga za potrebe
objekata u okviru lokacije.

Parkiranje za potrebe objekata ove namjene, pored javnog parkinga, moze se
organizovati i uz objekte i u okviru objekata.

Uslovi za povrSine za stanovanje malih qustina(SMG)

Stanovanje malih gustina obuhvata dvije vrste objekata:
e viSeporodi¢no stanovanje.
e porodicno stanovanje - ekskluzivho stanovanje tipa vila i postojeCe
porodi¢no stanovanje i

Maksimalna gustina stanovanja zadata Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafi€kim simbolima za povrSine za stanovanje male
gustine je do 120 stanovnika/ha.

Ovim planom gustina stanovanja planirana je znatno manja od odredene
Pravilnikom. Na takav pristup uticalo je viSe faktora - ekskluzivnost polozaja
planskog zahvata i morfologija terena, ekskluzivhost sadrzaja i ambijentalna
uskladenost.
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Viseporodi¢no stanovanje

Ova namjena planirana je:
e na tri lokaliteta: na juznoj i jugoisto¢noj padini brda Mihinja - zona B i
sjevernoj i sjeveroisto¢noj padini brda - zona B’ i B" i na sjevernoj padini
brda -zona C i
e dvije kategorije: viSeporodicho stanovanje odredeno za razradu
konkursom - zone B i B’ i viSeporodi¢no stanovanje za Ciju se realizaqciju
smjernice odreduju ovim planom - zona B".

Zbog morfologije terena, urbanistiCke parcele ovog tipa su planirane velikih
povrsina, sa moguénosScu izgradnje viSe objekata u okviru iste.

Viseporodi¢no stanovanje odredeno za razradu konkursom

Imajuci u vidu sloZenost rieSavanja organizacije urbanisti¢kih parcela u zonama
B i B’, svaka parcela predvidena je za razradu urbanistiCko-arhitektonskim
konkursom u organizaciji nadleznog organa lokalne samouprave.

Konkursno rieSenje ¢e definisati sadrzaj, kapacitete i organizaciju lokacije kao i
faze realizacije i bice osnov za izdavanje konacnih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.
Ovim planom se za namjenu viSeporodi¢no stanovanje daju sledec¢i urbanisticki
elementi:

Saobracajni pristupi urbanistiCkim parcelama obezbjedeni su:

e Urbanistickoj parceli 1 sa pristupne saobraéajnice koja je planirana u
zastitnom pojasu koridora autoputa, sa magistralnog puta Podgorica -
Cetinje. Konkursno rjeSenje ove parcele obuhvatiCe i pristupnu
saobracajnicu, sa koje ¢e se definisati tacan broj i polozaj pristupa parceli
u zavisnosti od organizacije prostora u okviru parcele.

e Urbanistickim parcelama 2, 3, 4 i 6 sa obodne naseljske saobracajnice,
koja, okruzujuc¢i brdo Mihinja razdvaja zonu stanovanja od zone rekreacije
i uredenja obale Sitnica, a koja je povezana sa naseljskom strukturom
Donje Gorice, sa druge strane rijeke Sitnice sa dva planirana mosta.

Zbog izrazenih nagiba terena, u okviru svake urbanistiCke parcele preporucije se
izgradnja viSe objekata manjeg kapaciteta, tipa vila.

Spratnost objekata ograniCena je na max. tri etaZe - suteren, prizemlje i sprat
(S+P+1).

Kota poda prizemlja je do 1.00 m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,20.

Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 0,40.

Zadati indeksi su odredeni za urbanistiCku parcelu kao cjelinu, sa ciliem jasnog
definisanja BGP u okviru iste, imajuéi u vidu da ¢e dio povrSine parcele
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konkursnim rjeSenjem biti opredjeljen za unutradnju saobracajnicu, tako da ée
stvarni indeksi zauzetosti i izgradenosti biri veci.
Za ovaj tip stanovanja planom su odredene dvije gradevinske linije - gradevinska
linijla za stambene objekte i zona gradnje - gradevinska linijja za pomoéne
objekte.
Gradevinska linijja za stambene objekte - glavna gradevinska linija (GL), ovim
planom je odredena dvojako:

e za urbanistiCke parcele ispod pristupne saobracajnice, gradevinska linija

je odredena na min. 9 m od regulacione linije saobracajnice;
e za urbanistiCke parcele iznad pristupne saobracajnice, gradevinska linija
je odredena na min. 18 m od regulacione linije saobracajnice;

Gradevinska linija za pomocne objekte - zona gradnje (GL’) odredena je na 1,5
m od regulacione linije saobracajnice.
Konkursnim rjeSenjem definisae se organizacija prostora u okviru parcele sa
sadrzajem, kapacitetima, oblikovanjem i materijalizacijom objekata i
maretijalizacijom parternog uredenja, koji treba da zadovolje sledece kriterijume:
da budu ambijentalno usagladeni, sa kombinacijom elemenata tradicionalne i
savremene arhitekture, primjenom prirodnih materijala, svijetlih tonova, visokog
kvaliteta, sa cillem da se dobije ekskluzivho neselje stanovanja visokog
standarda. Krovove objekata oblikovati u skladu sa volumenom objekta, sa
nagibima koji e proisteci iz arhitekture objekata ali se ograni€avaju na max. 30°.
Organizacijom sadrzaja u okviru urbanistiCke parcele izvrsiti podjelu prostora na
javni dio izmedu stambenih objekata i saobracajnica i intimni dio iza stambenih
objekata u okviru kojeg se mogu planirati povrSine za odmor i rekreaciju u
zelenilu: plivacki bazeni, hladnjaci, rostilj i sli€no.
Parkiranje odnosno garaziranje vozila za potrebe planiranih objekata rieSavati u
okviru urbanisticke parcele. Parkiranje i garaziranje planirati prema Pravilniku o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima a
konkursnim rjeSenjem Ce se odrediti njihov polozaj.
Ogradivanje urbanistiCkin parcela predvidjeti transparentnom, soliternom zivom
zelenom ogradom visine do 2,20m, sa metalnim rasterom kao kosturom ograde.

Viseporodiéno stanovanje koje se realizuje na osnovu smjernica ovog
plana

Ova namjena planirana je na sjevernoj padini brda na urbanistiCkim parcelama
broj 62, 63, 64, 65, 66, 67 i 68, gdje je svaka parcela odredena obodnom
planiranom saobrac¢ajnom mrezom.

Zbog izrazenih nagiba terena, u okviru svake urbanistiCke parcele preporucije se
izgradnja viSe objekata manjeg kapaciteta, tipa vila.

Spratnost objekata ograniCena je na max. tri etaZe - suteren, prizemlje i sprat
(S+P+1). Preporucuje se izgradnja objekata sa dvije etaze.

Kota poda prizemlja je do 1.00 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.
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Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,25.
Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 0,50.
Za ovaj tip stanovanja planom su odredene dvije gradevinske linije - gradevinska
linija za stambene objekte i zona gradnje - gradevinska linijja za pomoéne
objekte.
Gradevinska linijja za stambene objekte - glavna gradevinska linija (GL), ovim
planom je odredena dvojako:

e za urbanistiCke parcele ispod pristupne saobracajnice, gradevinska linija

je odredena na min. 9 m od regulacione linije saobracajnice;
e za urbanistiCke parcele iznad pristupne saobracajnice, gradevinska linija
je odredena na min. 18 m od regulacione linije saobracaijnice;

Gradevinska linijja za pomoc¢ne objekte - zona gradnje (GL’) odredena je na 1,5
m od regulacione linije saobracajnice.
Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da zadovolje sledece kriterijume: da
budu ambijentalno usaglaseni, sa kombinacijom elemenata tradicionalne i
savremene arhitekture, primjenom prirodnih materijala, svijetlih tonova, visokog
kvaliteta, sa ciliem da se dobije ekskluzivho neselje stanovanja visokog
standarda. Krovove objekata oblikovati u skladu sa volumenom objekta i mogu
biti dvovodni ili ¢etvorovodni. Kod dvovodnih krovova orijentisati sa nagibom
upravno na saobracajnicu Nagib krovnih ravni zavisi od krovnhog pokrivaca a
ograni¢ava se na max. 30°.
Organizacijom sadrzaja u okviru urbanistiCke parcele izvrsiti podjelu prostora na
javni dio izmedu stambenih objekata i saobracajnice i intimni dio iza stambenih
objekata u okviru kojeg se mogu planirati povrSine za odmor i rekreaciju u
zelenilu: plivacki bazen, hladnjak, rostilj i slicno.
Parkiranje i garaziranje planirati prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.
Zbog konfiguracije terena, u zavisnosti od potreba i Zelja investitora, u okviru
urbanistiCke parcele, moguéa je izgradnja pomocnih objekata - za potrebe
garaziranja vozila i odrzavanja objekata u okviru parcele. Gradevinska linija ovih
objekata je zona gradnje u okviru urbanistiCke parcele.
Povrsine objekata su do 60 m2, Sirine fronta prema ulici 5-6m. Krov objekata je
dvovodni, sa nagibom krovnih ravni upravno na saobracajnicu.
S obzirom da se, zbog izrazenih nagiba, garaziranje ne moze planirati u okviru
podzemne etaze objekata, koje povrSine, shodno Pravilniku o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafiCckim simbolima ne ulaze u obracun
BGP, povrSine objekata ovim planom namijenjenih za garaZiranje ne ulaze u
obraCun zadatih urbanistickin parametara - indeksa zauzetosti i indeksa
izgradenosti.
Ogradivanje urbanistickin parcela predvidjeti transparentnom, soliternom zivom
zelenom ogradom visine do 2,20m, sa metalnim rasterom kao kosturom ograde.
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Porodi¢no stanovanje tipa vila

Ova namjena planirana je na sjevernim i sjeveroistocnim padinama brda Mihinja,
zona C.

UrbanistiCke parcele za stanovanje tipa vila su planirane povrsine 1000 - 3000
m2.

Spratnost objekata ograniCena je na max. tri etaZe - suteren, prizemlje i sprat
(S+P+1). Preporucuje se izgradnja objekata sa dvije etaze.

Kota poda prizemlja je do 1.00 m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

U objektima je moguée projektovati jednu do tri stambene jedinice (1-3) vecih
povrsina.

S obzirom na vrstu objekata koji se planiraju, bruto gradevinska povrSina
objekata nije ograni¢ena na 500 m2, kako je za porodi¢no stanovanje predvideno
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima, ve¢ ¢e maksimalna povrSina objekta biti odredena zadatim
urbanisti¢kim parametrima.

Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,25.

Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 0,50.

Objekte ove namjene planirati kao slobodnostojece na parceli ili dvojne, uz
saglasnost susjeda.

Objekte raditi jednostavnih formi sa kombinacijom elemenata tradicionalne i
savremene arhitekture, primjenom prirodnih materijala, svijetlih tonova, visokog
kvaliteta. Krovove objekata oblikovati u skladu sa volumenom objekta i mogu biti
dvovodni ili éetvorovodni. Kod dvovodnih krovova orijentisati sa nagibom upravno
na saobracajnicu Nagib krovnih ravni zavisi od krovnog pokrivaca a ograniCava
se na max. 30°.

Zbog konfiguracije terena, pored glavnog - stambenog objekta, u zavisnosti od
potreba i Zelja investitora, u okviru urbanistiCke parcele, moguéa je izgradnja
jednog pomoc¢nog objekta - za potrebe odrzavanja objekta ili dva pomocéna
objekta - za potrebe garaziranja vozila i odrzavanja objekta.

Povrsine objekata su do 60 m2, Sirine fronta prema ulici 5-6m. Krov objekata je
dvovodni, sa nagibom krovnih ravni upravno na saobracajnicu.

S obzirom da se, zbog izrazenih nagiba, garaziranje ne moze planirati u okviru
podzemne etaze objekata, koje povrSine, shodno Pravilniku o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafiCckim simbolima ne ulaze u obracun
BGP, povrSine objekata ovim planom namijenjenih za garaZiranje ne ulaze u
obraCun zadatih urbanistickin parametara - indeksa zauzetosti i indeksa
izgradenosti.

PovrSine objekata namijenjenih za odrzavanje objekta ulaze u obraCun zadatih
urbanistiCkih parametara - indeksa zauzetosti i indeksa izgradenosti.

Za ovaj tip stanovanja planom su odredene dvije gradevinske linije - gradevinska
linija za stambene objekte i zona gradnje - gradevinska linijja za pomoéne
objekte.
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Gradevinska linijja za stambene objekte - glavna gradevinska linija (GL), ovim
planom je odredena dvojako:
e za urbanistiCke parcele ispod pristupne saobracajnice, gradevinska linija

je odredena na min. 9 m od regulacione linije saobracajnice;
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Gradevinska linija za pomocne objekte - zona gradnje (GL’) odredena je na 1,5
m od regulacione linije saobracajnice.

Minimalna udaljenost gradevinske linije od susjedne parcele iznosi 6 m.

lzuzetno, gradevinska linija, odnosno zona gradnje prema susjednim parcelama
moze biti i na manjem odstojanju, uz pismenu saglasnost vlasnika susjedne
parcele.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupiSu dvije urbanistiCke parcele u
jednu, bocne gradevinske linije su boc¢ne linije krajnjin urbanistickin parcela
prema susjedima.

Parkiranje planirati u okviru parcele - na parkingu planiranom uz saobracajnicu ili
garazi.

Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima, za stanovanje je potrebno obezbjediti na 1000m2 — min.12, a max 18
parking mjesta. Imajuci u vidu da se ovim planom planira ekskluzivno stanovanje
u stambenim jedinicama velikih povrSina, kriterijumi predvideni Pravilnikom se ne
mogu primjeniti, pa se planom odreduje min. 2 parking mjesta na jednu
stambenu jedinicu.

Organizacijom sadrzaja u okviru urbanistiCke parcele izvrsiti podjelu prostora na
javni dio izmedu stambenog objekta i saobracajnice i intimni dio iza stambenog
objekta u okviru kojeg se mogu planirati povrSine za odmor i rekreaciju u
zelenilu: plivacki bazen, hladnjak, rostilj i slicno.

Ogradivanje urbanisti¢kin parcela predvidjeti transparentnom, soliternom zivom
zelenom ogradom visine do 2,20m, sa metalnim rasterom kao kosturom ograde.

Postojeée porodi¢éno stanovanje

Za postojece porodicno stanovanje ovim planom se stvaraju uslovi za
legalizaciju.
Planom se za ove objekte daju sledeci uslovi:

1. Za objekte na urbanistiCkoj parceli broj 7, Cija je ukupna BGP u okviru
urbanistiCke parcele veca od 500m2, moguca je rekonstrukcija u
postoje¢em  gabaritu. Rekonstrukcijom obezbjediti ambijentalno
usaglasavanje objekata obradom fasade kamenim oblogama,
ujednaCavanjem krovova u pogledu njihovog nagiba i vrste krovnog
pokrivaca.

Ukoliko se isti ruse, izgradnja novih objekata je moguc¢a u okviru zadatih
gradevinskih linija i urbanistiCkih parametara datih planom u tabelarnom
prikazu planiranih kapaciteta. Maksimalna spratnost objekata je P+1.

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata porodi¢nog stanovanja je
do 1.00 m iznad kote konatno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Materijalizacija objekata treba da bude takode usaglasena sa ambijentom
koji okruzuje lokaciju, obradom fasade kamenim oblogama,
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ujednaCavanjem krovova u pogledu njihovog nagiba i vrste krovnog
pokrivaca.

Parkitanje rjeSavati u okviru urbanisticke parcele.

Ogradivanje parcele izvrsiti kamenom ogradom visine do 1,5m.

2. Za objekte na urbanistiCkim parcelama broj 8, 9 i 117, €ija ukupna BGP u
okviru urbanistiCke parcele nije ve¢a od 500m2, dozvoljava se dogradnja
do 500m2 BGP, uz uslov da se ispoStuju zadate gradevinskie linije i
urbanistiCki parametri dati planom u tabelarnom prikazu planiranih
kapaciteta. Za ove objekte obezbjediti ambijentalno usaglasavanje
obradom fasade kamenim oblogama, ujednacavanjem krovova u pogledu
njihovog nagiba i vrste krovnog pokrivaca.

Parkitanje rjeSavati u okviru urbanistiCke parcele ili objekta.

Ogradivanje parcele izvrsiti kamenom ogradom visine do 1,5m.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama investitora objekti ruSe, izgradnja novih
objekata je moguca u okviru zadatih gradevinskih linija i urbanisti¢kih
parametara datih planom u tabelarnom prikazu planiranin  kapaciteta.
Maksimalna spratnost objekata je P+1.

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata porodi¢nog stanovanja je
do 1.00 m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Materijalizacija objekata treba da bude takode usaglasena sa ambijentom
koji okruzuje lokaciju, obradom fasade kamenim oblogama,
ujednaCavanjem krovova u pogledu njihovog nagiba i vrste krovnog
pokrivaca.

Uslovi za pejzazno uredenje javne namjene

Povrsine za rekreaciju i uredenje obale rijeke Sitnice (zona D) zahvataju
pojas izmedu rijeke Sitnice i obodne naseljske saobracéajnice, koja okruzuje brdo
Mihinja i dio toka rijeke, do granice zahvata plana. Prostor je podijeljen na Cetiri
urbanistiCke parcele, radi lakSe realizacije. Predmetne povrSine ozeleniti prema
smjernicama za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova, datih u
poglavlju plana 4.2. "Pejzazna arhitektura".

S obzirom na znacaj povrSine za rekreaciju i uredenje obale rijeke Sitnice i
potrebu organizacije sadrzaja za Siri prostor, sa ciljiem objedinjavanja sa
sadrzajima sa druge strane rijeke Sitnice, za prostor izmedu planiranih mostova
na Sitnici (UP72 i UP73) se planira razrada urbanistiCko-arhitektonskim
konkursom u organizaciji nadleznog organa lokalne samouprave. Konkursno
rieSenje treba da obezbjedi povrSine za rekreaciju odraslih i djece: otvorena
igraliSta za male sportove, SetaliSne, trim i biciklistiCke staze, platoe za odmor i
silazne staze do rijeke sa bezbjednosnim ogradama i potrebnim mobilijarom. U
koritu rijeke, ukoliko to uslovi prostora omogucavaju, mogu se formirati pjeS€ane i
kamene plaze sa neophodnim prate¢im sadrzajem.
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Realizacija ostale dvije urbanistiCke parcele (UP71 i UP74) bice na osnovu
smjernica ovog plana. Sadrzaj ovih povrsina treba da obuhvati otvorena igralista
za djecu, SetaliSne, trim i biciklistiCke staze, platoe za odmor i silazne staze do
rijeke sa bezbjednosnim ogradama i potrebnim mobilijarom.

Pjesacke koridore urediti za potrebe komunikacije korisnika zone centralne
djelatnosti i zona stanovanja, kao vezu gornjih dijelova brda Mihinja sa zonom
rekreacije i rijekom Sitnicom. PovrSine uz pjeSaCke koridore ozeleniti prema
smjernicama datim u poglavlju "Pejzazna arhitektura". U okviru pjeSackih
koridora obezbjediti potreban urbani mobilijar za odmor.

Povrsine za zastitno zelenilo uz magistralni put Podgorica — Cetinje (zona
D’) urediti prema smjernicama za projektovanije zelenih povrSina i izdavanje UTU
uslova, datih u poglavlju plana 4.2. "Pejzazna arhitektura".

Otkrivene ostatke sakralne arhitekture iz perioda praistorije na katastarskim
parcelama broj 263, 264/1, 264/8, 264/9, 264/10 i 142/4 obiljeziti i zastititi od
propadanja. Ukoliko se, u skladu sa smjernicama datim u poglaviju 4.2.
"Pejzazna arhitektura" predvidaju odredene intervencije na ovim lokacijama,
neophodno je prije istih uraditi adekvatna arheoloSka istraZivanja, nakon kojih bi
se ove povrsSine tretirale kao slobodan prostor.

Uporedne tabele postojecéih i planskih bilansa i kapaciteta

Pregled postojecih kapaciteta

Povrsina izgradenog zemljiSta 12.102 m2 1,21 ha
Povrsina neizgradenog zemljista 1.245.543 m2 124,55 ha
PovrSina saobracajnica 34.350 m2 3,43 ha
Povrsina obalnog pojasa 23.571 m2 2, 36 ha
Bruto gradevinska povrsina objekata 1.206 m2 0,12 ha
Povrsina prizemlja objekata 781 m2 0,08 ha
Indeks zauzetosti iznosi 0,065;

Indeks izgradenosti iznosi 0,1.

Ukupan broj postojeéih objekata 9

Ukupan broj postojeéih stambenih jedinica 18

Ukupan broj postojecih satnovnika je 59

Neto gustina postojeg stanovanja 48,5 st/ha;

Pregled planiranih bilansa:

PovrSina izgradenog zemljista 690.898,00 m2
PovrSina uredenog zelenila 167.324,26 m2
PovrSina saobracajnica 79.639,74 m2
Ukupna povrsina gradevinskog zemljista 937.862 m2
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Povrsina poljoprivrednog zemljista 35.951 m2
Vodene povrsine (korito rijeke Sitnice) 21.565 m2
PovrSina koridora autoputa 320.122 m2
Ukupna povrsina zahvata 1.315.500 m2
Bruto gradevinska povrsina stambenih objekata 228.785 m2

Bruto gradevinska povrsina objekata djelatnosti 134.328 m2
Ukupna BGP 363.113 m2
Ukupna povrsina prizemlja 148.098 m2

Broj planiranih stambenih jedinica 970
Prosjecan broj stanovnika po stambenoj jedinici 3,26
Ukupan broj planiranih stanovnika 3162

Neto gustina stanovanja 54 stanovnika /ha
Bruto gustina stanovanja 24 stanovnika/ha
Indeks zauzetosti 0,2-0,3
Indeks izgradenosti 0,4-1,2
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oznaka Indeks Indeks | maksimaln | maksimalna | maksim namjena napomena maksim | procjenj
urb.parcele zauzet | izgradje a povrsina pod alna alni broj | eni broj
osti nosti spratnost objektima BGP domacin | stanovn
(m2) (m2) stava ika
upP 1| 147777 0.2 0.4 S+P+1 29555 59111 stanovanje male razrada konkursom/ 253 825.86
gustine viSeporodi¢no
stanovanje
upP 2 | 56249 0.2 0.4 S+P+1 11250 22500 stanovanje male razrada konkursom/ 96 314.35
gustine viSeporodi¢no
stanovanje
upP 3| 48734 0.2 0.4 S+P+1 9747 19494 stanovanje male razrada konkursom/ 84 272.35
gustine viSeporodi¢no
stanovanje
upP 4 | 21264 0.2 0.4 S+P+1 4253 8506 stanovanje male razrada konkursom/ 36 118.84
gustine viSeporodi¢no
stanovanje
upP 5| 111940 0.3 1.2 S+P+2 33582 134328 | centralne djelatnosti | razrada konkursom 0 0.00
i zdravstvena zastita
UP 6 | 66106 0.2 04 S+P+1 13221 26442 stanovanje male razrada konkursom/ 113 369.44
gustine viSeporodi¢no
stanovanje
upP 7| 2510 0.25 0.5 P+1 628 1255 stanovanje male viseporodi¢no 4 13.04
gustine stanovanje
upP 8| 1219 0.25 0.41 P+1 305 500 stanovanje male porodi¢no stanovanje 4 13.04
gustine
upP 9| 1275 0.25 0.39 P+1 319 500 stanovanje male porodi¢no stanovanje 4 13.04
gustine
UpP | 10| 1026 0.25 0.5 S+P+1 257 513 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 3 9.78
gustine (vila)
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up | 11 1543 0.25 0.5 S+P+1 386 772 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UpP | 12| 1083 0.25 0.5 S+P+1 271 542 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UP | 13| 1746 0.25 0.5 S+P+1 437 873 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UpP | 14| 1164 0.25 0.5 S+P+1 291 582 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UpP | 15| 1552 0.25 0.5 S+P+1 388 776 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

up | 16| 1179 0.25 0.5 S+P+1 295 590 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

up | 17| 1707 0.25 0.5 S+P+1 427 854 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

up | 18| 1312 0.25 0.5 S+P+1 328 656 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UP | 19| 1542 0.25 0.5 S+P+1 386 771 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UP | 20| 1354 0.25 0.5 S+P+1 339 677 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

up | 21 1489 0.25 0.5 S+P+1 372 745 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UP | 22| 1653 0.25 0.5 S+P+1 413 827 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UP | 23| 1863 0.25 0.5 S+P+1 466 932 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UP | 24| 1629 0.25 0.5 S+P+1 407 815 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UP | 25| 1925 0.25 0.5 S+P+1 481 963 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UP | 26 | 1591 0.25 0.5 S+P+1 398 796 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

up | 27| 2103 0.25 0.5 S+P+1 526 1052 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UP | 28 | 1444 0.25 0.5 S+P+1 361 722 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)
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UP | 29| 1834 0.25 0.5 S+P+1 459 917 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UP | 30| 1368 0.25 0.5 S+P+1 342 684 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

up | 31 1737 0.25 0.5 S+P+1 434 869 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UP | 32| 1335 0.25 0.5 S+P+1 334 668 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UP | 33| 1488 0.25 0.5 S+P+1 372 744 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UP | 34| 1185 0.25 0.5 S+P+1 296 593 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UpP | 35| 1380 0.25 0.5 S+P+1 345 690 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UP | 36| 1145 0.25 0.5 S+P+1 286 573 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UP | 37| 1424 0.25 0.5 S+P+1 356 712 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

up | 38| 1120 0.25 0.5 S+P+1 280 560 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UP | 39| 1550 0.25 0.5 S+P+1 388 775 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UupP | 40| 1013 0.25 0.5 S+P+1 253 507 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

up | 41 1773 0.25 0.5 S+P+1 443 887 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UpP | 42| 1537 0.25 0.5 S+P+1 384 769 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UP | 43| 1094 0.25 0.5 S+P+1 274 547 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UP | 44| 1463 0.25 0.5 S+P+1 366 732 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UP | 45| 1283 0.25 0.5 S+P+1 321 642 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)

UP | 46 | 1687 0.25 0.5 S+P+1 422 844 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 9.78
gustine (vila)
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UP | 47 | 1442 0.25 0.5 S+P+1 361 721 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 3 9.78
gustine (vila)

UP | 48| 1990 0.25 0.5 S+P+1 498 995 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 3 9.78
gustine (vila)

UP | 49| 1242 0.25 0.5 S+P+1 311 621 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 3 9.78
gustine (vila)

UP | 50| 1955 0.25 0.5 S+P+1 489 978 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 3 9.78
gustine (vila)

upP | 51 1484 0.25 0.5 S+P+1 371 742 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 3 9.78
gustine (vila)

UpP | 52| 1979 0.25 0.5 S+P+1 495 990 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 3 9.78
gustine (vila)

UP | 53| 1895 0.25 0.5 S+P+1 474 948 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 3 9.78
gustine (vila)

UP | 54| 1769 0.25 0.5 S+P+1 442 885 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 3 9.78
gustine (vila)

UP | 55| 1742 0.25 0.5 S+P+1 436 871 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 3 9.78
gustine (vila)

UP | 5 | 1770 0.25 0.5 S+P+1 443 885 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 3 9.78
gustine (vila)

UupP | 57| 1613 0.25 0.5 S+P+1 403 807 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 3 9.78
gustine (vila)

UP | 58 | 1674 0.25 0.5 S+P+1 419 837 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 3 9.78
gustine (vila)

UP | 59| 1434 0.25 0.5 S+P+1 359 77 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 3 9.78
gustine (vila)

UP | 60| 1781 0.25 0.5 S+P+1 445 891 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 3 9.78
gustine (vila)

UpP | 61 1602 0.25 0.5 S+P+1 401 801 stanovanje male ekskluzivno stanovanje 3 9.78
gustine (vila)

UP | 62| 12596 0.25 0.5 S+P+1 3149 6298 stanovanje male viSeporodi¢no 27 87.99
gustine stanovanje

UP | 63| 4457 0.25 0.5 S+P+1 1114 2229 stanovanje male viSeporodi¢no 10 31.14
gustine stanovanje

UP | 64| 11222 0.25 0.5 S+P+1 2806 5611 stanovanje male viseporodi¢no 24 78.39
gustine stanovanje
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UP | 65| 19584 0.25 0.5 S+P+1 4896 9792 stanovanje male viSeporodi¢no 42 136.81
gustine stanovanje
UP | 66 | 18737 0.25 0.5 S+P+1 4684 9369 stanovanje male viSeporodi¢no 40 130.89
gustine stanovanje
UP | 67 | 23525 0.25 0.5 S+P+1 5881 11763 stanovanje male viSeporodi¢no 50 164.34
gustine stanovanje
UP | 68 | 10142 0.25 0.5 S+P+1 2536 5071 stanovanje male viseporodi¢no 22 70.85
gustine stanovanje
UP | 69 | 42519 0 0 0 0 0 koridor saobracajne 0 0.00
infr.
UP | 70| 6459 0.038 0.07 P+1 250 500 stanovanje male porodi¢no stanovanje 4 13.04
gustine
UrP | 71 3355 0 0 0 0 0 sportsko rekreativne 0 0.00
pov.
UP | 72| 17299 0 0 0 0 0 sportsko rekreativne | razrada konkursom 0 0.00
pov.
UP | 73| 17389 0 0 0 0 0 sportsko rekreativne | razrada konkursom 0 0.00
pov.
UP | 74| 5449 0 0 0 0 0 sportsko rekreativne 0 0.00
pov.
UpP | 75 24 0 0 0 0 0 objekti elektroenerg. trafostanica 0 0.00
infr.
UP | 76 26 0 0 0 0 0 objekti elektroenerg. trafostanica 0 0.00
infr.
UKUPNO | 729550 148098 363113 970 3162
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Parametri dati u tabelarnom pregledu planiranih namjena i kapaciteta su rezultat
planerske analize svake urbanisticke parcele i mogu se smatrati kao
orijentacioni.

Ukoliko se u postupku projektovanja, analizom lokacije ili konkursnim rjeSenjem
urbanistiCkih parcela predvidenih za razradu konkursom, dobiju drugaciji
rezultati, isti se mogu prihvatiti pod slede¢im uslovima:

e da se ispoStuju maksimalna spratnost objekta, maksimalno zadati indeks
zauzetosti i indeks izgradenosti za odredenu namjenu a za porodi¢no
stanovanje i maksimalno zadati broj stambenih jedinica po objektu, i

e ako su rezultat strikthog posStovanja zadatih gradevinskih linija (zone
gradnje), propisanih odstojanja od infrastrukturnih koridora i drugih
parametara odredenih ovim planom.

Ekonomsko - trziSna i demogqrafska projekcija

Prostor zahvata Lokalne studije lokacije ,Mihinja“ u Podgorici nalazi se u
centralnom dijelu zahvata PPO-a Podgorice i predstavlja dio grani¢nog pojasa na
zapadnoj strani zahvata GUP-a Podgorica, od kojeg ga odvaja rijeka Sitnica.
Prema analizi postojeCeg stanja i izgradjenosti prostora, ukupna bruto
gradevinska povrsina izgradenih objekata iznosi 1206 m2.

Prosecna neto gustina stanovanja je 48,19 stanovnika/ha.

U zahvatu ovog urbanistickog plana se planiraju objekti namijenjeni u prvom redu
za centralne djelatnosti i porodi¢no stanovanje malih gustina

Planirana bruto gradevinska povrSina izgradenih objekata je 363.113 m2, od
Cega za stanovanje 228.785m2 a za djelatnosti 134.328 m2.
Planirana neto gustina stanovanja je 54 stanovnika/ha.

TroSkovi realizacije u okviru predmetnog prostora obuhvataju:
e TroSkove pripreme gradevinskog zemljista i
e TroSkove komunalnog opremanja zemljiSta

TroSkovi pripreme gradevinskog zemljiSta obuhvataju troSkove eksproprijacije
zemljista.

TroSkovi komunalnog opremanja obuhvataju:
e troSkove rekonstrukcije postojecih i izgradnju planiranih saobracéajnica,

e troSkove rekonstrukcije postojeCih i izgradnju planiranih objekata
hidrotehnicke infrastrukture,

e troSkove rekonstrukcije postojeCih i izgradnju planiranih objekata
elektroenergetske infrastrukture,

e troSkove rekonstrukcije postojeCih i izgradnju planiranih objekata

telekomunikacione infrastrukture i
e troSkove pejzaznog uredenja prostora u okviru zahvata plana.
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Troskovi realizacije u okviru zahvata plana:

Troskovi pripreme zemljista: 3.000.000,00 €
Troskovi komunalnog opremanja:

Peizazna arhitektura: 940.862,76 €
Saobracaj: 4.686.049,70€
Elektroenergetika: 1.267.600,00 €
Telekomunikacije: 125.450,00 €
HidrotehniCke instalacije: 9.357.955,00 €
Ukupno komunalno opremanje: 16.377.917,46 €
Ukupni troskovi realizacije iznose: 19.377.917,46 €

Faze realizacije

Realizacija lokalne studije lokacije ¢e se odvijati fazno.

Za realizaciju planiranih sadrzaja u okviru lokalne studije lokacije Mihinja
neophodno je obezbjediti primarnu naseljsku infrastrukturu - primarnu naseljsku
saobracajnu mrezu, objekte i mreZu primarne vodovodne i kanalizacione i elektro

infrastrukture.

Prioritet u realizaciji plana je zona centralnih djelatnosti (A).

Dinamika izgradnje u okviru planiranih namjena zavisi¢e od obezbjedenja priliva
investicija, od Cega zavisi i realizacija prioritetne faze a to je opremanje zemljista

neophodnom saobracajnom i tehni¢kom infrastrukturom.

Do realizacije plana zemljiste i objekti se mogu Koristiti prema postojecoj

namijeni.
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4.2. PEJZAZNA ARHITEKTURA

POSTOJECE STANJE

Zahvat plana obuhvata podrucje povrsine 131.55ha.

Podrucje koje se obraduje predmetnim planskim dokumentom predstavlja brdo
Mihinja, zapadno od rijeke Sitnice i sjeverno od magistralnog puta Podgorica -
Cetinje. Teren je heterogenog nagiba i kre¢e se: od skoro ravnog i nagiba manijih
od 5% uz rijeku Sitnicu i na platou na zapadnoj strani brda, nagiba 5 - 10% na
centralnim i zapadnim djelovima brda, nagiba 10 - 30% na sjevernoj, isto€noj i
juznoj padini brda, do nagiba preko 30% na juznom dijelu brda, uz magistralni
put Podgorica - Cetinje.

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

Prema programskom zadatku pri planiranju ozelenjavanja prostora treba voditi
raCuna o koriS¢enju vrsta koje ¢e odgovarati uslovima koje pruza ovaj prostor i
okruzenje. Koncept zelenila treba da doprinese ukupnom ambijentalnom izgledu
prostora.
Hortikulturnim rjeSenjem neophodno je posti¢i odvajanje raznorodnih cjelina u
okviru skladiSno-servisnog kompleksa kao i formiranje tampona u odnosu na
kontaktne zone.
Jedna od vrlo znac¢ajnih smjernica bila bi valorizacija postoje¢eg biljnog
fonda u okviru zahvata plana i uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u
svaki buduéi projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj ne budu
narusavali odredene pravce komunikacije i planom odredene vizure u
prostoru.
Smjernice za uredenje zelenih povrsSina
Koncept ozelenjavanjia uskladen je sa namjenom lokaciie, prostornom
organizacijom sadrzaja i sa funkcionalnim zahtjevima okruzenja.
Osnovni cilj ozelenjavanija predstavlja:

e zaStita i unapredenije zivotne sredine

e rekultivaciji devastiranih povrSina

e povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem

zelenila

Predvidene su sledece kategorije zelenila:

| Objekti pejzazne arhitekture javne namjene
Uredenje obala
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Il Objekti pejzazne arhitekture ograni€ene namjene
Zelene povrsine poslovnih objekata

lll Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene
Zastitni pojasevi

Zelenilo objekata zdravstva
Zelenilo individualnih stambenih objekata

Namijena povrSina

PovrSine po namjenama (m?)

PD Poljoprivredne povrsine 36764.84
TIS PovrSine i koridori saobracajne | 373610.44
infrastrukture
Namijena povrSina Povrsine po Min. Zelene
namjenama procenat povrsine
(m?) ozelenjenos | (m?)
ti
Zelene povrsine javne namjene
uo Uredenje obale 43492.28 80% 34793,22
Zelene povrSine ograniCene namjene
ZPO Zelenilo poslovnih objekata 111940.16 30% 33582,05
Zelenilo individualnih 30% 191109,22
20 stambenih objekata 63703043
Zelene povrsine specijalne namjene
ZP Zastitni pojasevi 143313.53 100% 124719.53
UKUPNO ZELENIH POVRSINA 384203,02

Predhodna tabela daje minimalne povrSine koje unutar parcela moraju biti
ozelenjene. Ove povrsine ne podrazumijevaju ostale slobodne povrsine (prilaze,
staze, platoe, bazene i druge manipulativhe povrsine) vec se iskljuivo odnose
na povrSine pod zelenilom. Ukupna povrSina planiranih zelenih povrSina unutar
urbanistiCkih parcela sa javnim zelenim povrSinama i zelenim povrSinama
specijalne namjene iznosi 384203,22m? ~ 38,4ha.

Kada se izuzme povrSina koridora i poljoprivredne povrSine obezbijeden nivo
ozelenjenosti na nivou zahvata Plana iznosi 40%
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I Objekti pejzazne arhitekture javne namjene|

Linijsko zelenilo( drvoredi)

Ova kategorija zelenila odnosi se na zelenilo u okviru objekata saobracaja-duz
saobracaijnica, parkinga, piesSackih tokova kao i po obodu urbanistickih parcela.
Ozelenjevanje saobracainica, pieSackih staza sprovodi se linearnom sadnjom i
utiCe na poboliSanije higijensko-sanitarnih uslova, mikroklimatskih karakteristika i
estetskih vrijednosti. Da nizovi drvoreda ne bi bili monotoni potrebno je planirati
promjenu sadnog materijala, smienjivanjem sadanica razli¢itin habitusa.
Formiranjem drvoreda postiZze se zasjena mjesta duz pravca kretanija.

Ulicno zelenilo formira se uz saobracajnice Ciji profile dozvoljavaju linearno
formiranje zelenila, sa primamim ciliem zaStite od zagadenja, ali i povezivanja
zelenila svih kategorija u jedinstven sistem. Kod primarnih saobracajnica obavezni
su dvostrani drvoredi, a gdje je to moguce oni bi trebali biti drvoredi sa pratec¢im
zelenilom (travnjaci, nisko rastinje). Sekundarne saobracajnice gdje postoje za to
moguénosti sadrzace obostrane drvorede. Pored toga pri izboru vrsta za uli¢no
zelenilo treba voditi raCuna da budu prilagodene uslovima rasta u uli¢nim profilima
(otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemljiSta, insolaciju..).

Veoma je bitho naglasiti da postojee =zelenilo koje je u kategoriji
visokokvalitetnog zelenila treba uklopiti i duz pjesackih tokova, unutar
poplo€anih povrsina, ukoliko ne ometaju normalan prolaz.

Smijernice za formiranje drvoreda

e Sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba
voditi raCuna o visini okolnih objekata, kod niskih objekata koristiti vrste sa
rijetkom krunom.

e rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

e minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvecCe je 2.5-3m i
obim stabla na visini 1m min. 10-15m.

e Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (5to nije bas
najpovolinije), ali ne smiju da se preklapaju.

e Dovolino velikim razmakom medu stablima obezbieduje se, sem dobrih
vizuelnih osobina, i dobro provjetravanje ulice u vertikalnom smislu.

¢ Najbolii naCin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz
saobracaijnica koiji su Sirine 1.5m i viSe.

e U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama
duz trotoara, naravno obratiti paznju na podzemne instalacije.

e Sadnja linearnog zelenila moguce je predvidieti i obodom urbanistickih
parcela.

e U uzim ulicama se formira drvored samo na sunc¢anoj strani, ili obostrano
ali sa niskim drvorednim sadnicama.

e Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva
parking mjesta po jedno drvo a kod poduzZnog parkiranja na jedno parking
mjesto po jedno drvo, naime, ovo rastojanje zavisi i od vrste drveca,
odnosno optimalne Sirine krosnie;
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e Ukoliko se drvecCe sadi u okviru trotoara treba iskljuCiti vrste drveéa sa
razviienim povrSinskim korienom, kako bi se izbjeglo deformisanije
trotoara. Razvoju koriiena u dubinu doprinosi i redovno okopavanje zemlje
oko stabla.

e U zavisnosti od polozaja gradevinske linile u odnosu na regulacionu birati
vrste drveca koje formiraju vecu ili manju Sirinu kro$nije.

e Prilikom projektovanja zelenih povrSina u okviru kruznih tokova , razdjelnih
ostrva, kao i na krivinama saobracaijnica, voditi raCuna o preglednosti
saobracaja. U ovom slu€aju koristiti niZze vrste drveca, ukrasno Zbunije i
perene.

Uredenje obala

Zelenilo duz vodnih tokova u gradu kao i samo njeno korito moraju se paZljivo
projektovati kako bi, u Sto vecoj meri ovaj dragoceni vodotok u gradskom
ambijentu saCuvao svoju prirodnu autenti¢nost.

Ove zelene povrsine treba da sluze za zastitu voda i to kako za odrzavanje
Cistoce, tako i u regulisanju rezima tekucih povrsinskih i podzemnih voda.
Maksimalno sacuvati prirodni ambijent a pazljivim intervencijama obale uciniti
dostupnim i prijatnim mjestom za pasivni odmor i aktivhu rekreaciju posjetioca.
Sadnja po obalama rijeka formira se radi umanjenja isparavanja vode, zastite
vodotoka od zagadenja, u¢vrséivanja obala, padina i dr.

Medu mnogim faktorima koji utiCu na protok poseban znac€aj ima vodozastitna
vegetacija. Ona utiCe na to da zemljiSte intezivnije upija padavine, da sporije
otiCe do vodotoka, Cime se otklanjaju jake poplave, a stvaraju vodotoci bogati
vodom. Odsustvo vodozastitnin pojaseva kod malih rijeka vodi ka tome da nivo
vode u toku ljeta jako opada.

Izbor zasada od raznovrsnog drveca ( bor, topola, hrast, jova i dr.) u razli€itim
kombinacijama treba da se sprovodi vodeéi racuna o zemljiSnim uslovima i
njihovog pozitivhog uticaja na hidroloski rezim i mikroklimu mjesta.

Na plavnim djelovima neophodno je predvidjeti sadnju hidrofilnih vrsta — jova,
vrbe , trska, i dr.

Zbog povolinosti nagiba terena koji je skoro ravan uz obalu rijeke Sitnice u toj
zoni su planirane sportsko-rekreativne povrsine. Sportsko rekreativhe povrsine
imaju svoje specificnosti a one se ogledaju u tome da su to uglavhom vrlo
posjecene povrsine koje su organizovane kao park sa puno razliitih sadrzaja.
Osnovni zadatak je pravilno prozimanje svih sportskih i drugih elemenata
zelenilom koje stvara ugodnu atmosferu i zdravije uslove.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

e Sadni materijal koji se koristi mora biti paZljivo odabran, izbjeci vrste sa
otrovnim plodovjma ili plodovima koji su na drugi nacin Stetni ( npr. trnovhe
bilike, biljke Ciji je cvijet alergogenog karaktera).

e Valorizacija postojec¢eg biljnog fonda i uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica
u buduci projekat.
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e Sva mlada vitalna stabla koja se nalaze na prostoru planiranog objekta
presaditi na odgovaraju¢e mjesto.

e Na odraslim vitalnim stablima koja se zadrzavaju izvrSiti orezivanje sasuSenih
i oStec¢enih grana koje ometaju pravilan razvoj i izgled kroSnje.

o Ukloniti stabla slabe vitalnosti iz estetskih i bezbjedonosnih razloga.

e Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm.

e U pogledu vrtno-arhitektonske obrade prostora forsirati prirodni, pejzazni stil,
umjesto pravilnog — geometrijskog. Sadnja je u sklopovima.

e Planira se dovodenje ove povrSine u stanje potpune funkcionalnosti. S
obzirom na zonu u kojoj se nalazi i stanje zelenog fonda, potrebno je izvrsiti
rekonstrukciju unoSenjem srednje visokog i visokog dekorativnog listopadnog i
zimzelenog Zbunja i manjih grupa =zimzelenog i listopadnog drveca
rasporedenih u pejzaznom stilu.

e Uredenje ovog kompleksa kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu
planiranja ostalih sadrzaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljucuje
obaveznost izrade projekta uredenja terena kao i studije bioekoloske osnove.

e Kada su u pitanju sportski tereni zbog velike opterecenosti ovih povrsina,
predlaze se koriScenje travnjaka specijalizovanih za ove namjene, kao i
poseban pristup drenazi terena na kome se formira travnjak.

\II Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene\

Zelenilo poslovnih objekata

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Obzirom da se radi o objektima sa centralnim djelatnostima kao i objektu za
zdravstvenu zasStitu treba posebno voditi raCuna prilikom projektovanja zelenih
povrSina na glavhom ulazu i na prilaznim zonama .

Na tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativhe reprezentativne vrste sa ciliem
da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Smjernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

e Prilikom projektovanja povrSina na glavhom ulazu voditi racuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju zbunja u kombinaciji sa
cvietnicama..

e Ozelenjavanje se sprovodi primienom autohtonih i odgovarajucih alohtonih
vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje
reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe
za otpatke i adekvatno osvetlienje.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim
kompozicionim elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativhe kako
zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kroSnje drveca.
Kombinacijom liS¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drve¢a dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godiSnjim dobima,koristiti visokokvalitetne
trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.
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e Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnoq
zelenila prema smjernicama iz kateqorije Zelenilo u regulaciji
saobracaja i linearno zelenilo, a koje ce imati jaku vizuelnu i
sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaija.

e PoploCanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu
posvetiti posebnu paznju.

e staze i platoi je pozZelino da budu od prirodnih materijala,

e minimalna povrsina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu, a ostale
slobodne povrsine planirati za platoe, staze i saobracajne manipulativhe
povrsine.

e sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu
solitera u kombinaciji sa parternim zasadima,

e kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

e predvidjeti fontane ili skulpture,

¢ sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od
3,00-4,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

e ovu zelenu povrSinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavania i
njege tj. zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavania,

e sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

e kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

e predvidjeti hidrantsku mrezu,

e predvidjeti osvetlienje zelene povrsine,

e predvidjeti odrzavanije zelene povrsine.

Uredenje ovih povrSina u smislu ozelenjavanja ukliuCuje obaveznost izrade
projekta uredenia terena kao i studije bioekoloSke osnove.

Kada je u pitanju parcela na kojoj je planiran objekat za zdravstvenu zastitu
pozelino je da se ipoStuju neke specificne smjernice karakteristi€ne za tu
namjenu.

Zelenilo objekata zdravstva

Jedna od uloga zelenila u okolini zdravstvenih ustanova je odvajanje povrSina u
higijenskom smislu.

Pacijenti nekad moraju dugo da cekaju na ambulantni pregled. Pri dobroj
organizaciji mogli bi Cekanje da provedu u prirodnoj sredini- na zelenim
povrSinama. Tako da je najbolje u blizini ulaza u ordinaciju ili ¢ekaonice
isplanirati kutak za odmor koiji sluzl kao &ekaonica u prirodnoj sredini. Cekaonice
u prirodi se ureduju kao atrijski vrt sa dovoljnim brojem klupa. Pogodan elemenat
je fontana jer voda djeluje umirujuce.

Zelenilo stanovanja malih gustina

U zonama stanovanja malih gustina, prostor izmedu regulacione i gradevinske
linile treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva
ograda, naroc€ito u ulicama koje zbog Sirine nemaiju drvored.

Dobro organizovanim zelenim povrSinama sa zivim ogradama, ulicama se moze
dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da bude prepoznatliive i po odredenoij
vrsti drveca, Siblia, puzavica ili cvetnica.
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Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova
sredine. Zeleni zasadi predvideni su od voc¢aka i dekorativnih vrsta Sto zavisi od
Zelje samih vlasnika.

Zelene povrSine treba urediti tako da svaka parcela dobije svoju cjelovitost i
intimnost, zelenilo takoreci treba da predstavlja ram svake parcele.

Smjernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

e Koncept uredenja parcele dat je u grafickom prilogu.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim
kompozicionim elementima. PredloZzene vrste su dekorativhe kako zbog
boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika kroSnje drveca.
Kombinacijom liS¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godiSnjim dobima.

e Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude
prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.

e Posebnu pazniju treba posvetiti odabiru travne smieSe, a kasnije njihovom
odrzavaniju.

e Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanije
sadnog materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na
visini od 1m minimalno 10-15cm.

Il Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene]

Zastitni pojasevi- antierozioni
U posebnu kategoriju zelenila izdvojene su ove zastitni pojasevi kao zone
prirodnog pejzaza i predstavljaju znacCajan pejzazni i ekoloski elemenat koji se ne
bi smio unistavati. Ovo zelenilo ima vaznu ulogu za zastitu zemljiSta od erozije |
bujica, stabilizaciju slabih zemlji$ta, kao i za odrzanje mikroklimatskih uslova.
Kao mjera zastite postojece vegetacije i obnavljanja degradiranih povrsina
predlaZu se rekultivacija i regeneracija zastitnih pojaseva, odnosno ozelenjavanje
svih terena na nagibima iznad 20%, kliziSta, plitkih erodiranih i degradiranih
zemljista.
Rekultivacija postoje€ih i proSirenje ovih povrSina smatra se veoma znacajnim.
Neizmjenjeni, prirodni pejzaz ima veliku estetsku i pejzaznu vrijednost.
|z ovog razloga na ovim povrSinama preporucuje se:
Sprovodenje sanitarno-higijenskih uzgojnih mjera (sanitarna sjeca, proreda,
orezivanje, podkresivanje, kréenje i td.)
poSumljavanje autohtonom florom
koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadniCki dobro odnjegovane i
viske vitalnosti, minimalana starost sadnog materijala 5 godina.
rekultivaciju devastiranih povrsina vrsiti primjenom tehnickih, agrotehnickih i
bioloSkih mjera.
izbjegavati nastajanje monokultura

Kada su u pitanju zastitni pojasevi uz magistralni put neophodno je hapomenuti
da zelenilo duz puteva predstavlia vaznu kategoriju zelenila. Smisao zelenih
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pojaseva uz magistralni put osim antierozione ima i funkciju u vizuelnom
odvajanju, kao i u formiranju prirodniieg ambijenta, koji obezbjeduje mirnu i
nesmetanu voznju i vizuelni komfor. Cak i najuzi pojas trave ili niskog Zbunija
predstavlia dragocjenost, a da ne pricamo o visokom zelenilu, $to sve zajedno
doprinosi spre€avanju monotonije putovanija, zastiti puteva od jakih uticaja vietra
i pretierane insolaciie. Sve ovo upuéuje i na to da ova kategoriia zelenila
pozitivno utiCe i na povecCanje bezbejednosti vozaca i putnika. Karakter zelenila
duz puta pomaZze u sticanju osnovne slike o predijelu i teritoriji kojom put prolazi.
Nekada su ovo i jedine informaciie koije stranac dobiie tokom prolaska kroz
odredeno podruCje. Isto tako lilepo ureden i ozelenjen put obogacen
interesantnim detaljima pozitivho djeluje na smanijivanje prevelike brzine.
Odrzavanije zelenila duz puteva zahtjeva stalnu i upornu kontrolu. Polomliene
grane i opalo liS¢e koje se Cesto nalazi na kolovozu posle nepogoda, mozZe da
bude uzrok velikih nesre¢a. Stoga se u odrzavanju puta mora voditi raCuna i o
troSkovima uredivanija zelenila.

Pazliivo projektovanije i sadnja zelenila smanjuju buduce troSkove, a uvecavaiju
ukupnu funkcionalnost. Izbor bilinog materijala treba da bude podreden
posebnim uslovima, zbog ¢ega se prvenstveno biraju autohtone bilike, ali i one
otporne na razliCite negativhe uslove sredine. Ako one predstavljiaju i
reprezentativne autohtone primjerke iz okoline, znacaj im je veci, jer putnicima
ukazuju na dendrolo$ko i prirodno bogatstvo kraja kroz koiji inaCe Cesto samo
projure.

Poljoprivredne povrsine

Poljoprivredne povrsine su namijenjene prvenstveno poljoprivrednoj proizvodniji.
PovrSine za poljoprivredu se u skladu sa posebnim zakonom klasifikuju na:
e oranice, baste, voénjake, vinograde, maslinjake, livade, pasnjake, trstice,
bare i mocCvare;
e drugo zemljiSte koje, po svojim prirodnim i ekonomskim uslovima se Koristi
ili moze da se koristi za poljoprivrednu proizvodnju;
e povrsine za rasadnike (proizvodnju ukrasnog grmlja, drvecéa i cvijeéa);
e povrSine i objekte za sto€arstvo (farme za uzgoj domacih i drugih Zivotinja,
ergele i sl);
e povrSine za ribnjake, mrestiliSta.

Na ovim povrSinama mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja
poljoprivrednim zemljiStem.

OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Listopadno drvecée

Celtis australis, Melia azedarach, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus
farnetto, Tilia sp., Acer pseudoplatanus, Morus alba f.pendula, Brusonetia
papirifera, Prunus cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa bignonioides, Platanus
orientalis, Magnolia sp., Eleagnus anqgustifolia, Robinia pseudoacacia, Siringa
vulgaris
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Zimzeleno drveée

Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis

Cetinarsko drvece

Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuija
orientalis, Picea pungens, Abies concolor

Listopadno zbunje

Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus
coronaria, Jasminum nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp.

Zimzeleno zbunje

Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo,
Myrtus comunis, Piracantha coccinea, Arbutus unedo

Cetinarsko zbunje

Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Aurea'
Perene

Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima

U okviru pejzaznih rjeSenja vrta neizostavne su razliCite sezonske i perenske
vrste cvijeCa koje u kombinaciji sa kvalitetnim i njegovanim travnjakom
upotpunjavaju kompletnu sliku vrta.

Aproksimativni predmjer i predracun za relizaciju plana ozelenjavanja

Zelene povrSine javne namjene Povrsina Cijena/m® | Ukupna cijena

Linearno zelenilo-drvoredi * 2828,62 m’ | 20.00€/m? 56572,40 €

Zelene povrsine javne namjene | 39844,22 m* | 15.00€/m” 59766,33 €

Zelene povrSine  specijalne | 143313.53 2.00€/m? 286627,06 €
namjene m2

Ukupno 940862,76 €

* Obracunavaju se samo drvoredi koji su uz javne sadrzaje
Zelene povrSine ogranicene namjene ne obraCunavaju se ovim predmjerom i
predracunom.
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4.3. INFRASTRUKTURA

4.3.1. SAOBRACAJ
Postojeée stanje

Lokacija Mihinja je sa aspekta stanovanja i sadrzaja nerazvijeno podrucje vrlo
slabo opremljeno saobracajnom infrstrukturom.PostojeCe saobracajnice, osim
magistralnog puta Podgorica-Cetinje su na nivou pristupnih saobracajnica Sirine
oko 3.5 m do 4m, , bez trotoara i ivicnjaka, sa loSom kolovoznom konstrukcijom,
bez adekvatne putne opreme, sa izuzetno niskim stepenom odrzavanja. PjeSacki
saobra¢aj, nema adekvatnu mogucnost odvijanja, obzirom da postojece
saobracajnice, nemaju uredene trotoare, tako da se na vecini saobracajnica
pjeSaci kre¢u kolovozom, pri Eemu je ugrozena njihova bezbjednost.

Plansko rjesenje

Lokalnom studijom lokacije ,Mihinja“ fazom saobracaja predvida se predlog
povezivanja naseljske strukture Mihinja na planiranu saobracajnu infrastrukturu
naselja Donja Gorica. Sa juzne strane saobracajna infrastruktura Mihinja
vezace se na postojeéi magistralni put Podgorica-Cetinje, dok ¢e se sa istoCne
strane vezati na planiranu saobracajnu infrastrukturu naselja Donja gorica.

Sto se tise sekundarne uliéne mreZe, ona je rijeSena tako da omogudi
maksimalnu prilaznost stambenim objektima.Sekundarnu uli€nu mrezu Ccine
pristupne ulice i pjeSaCke komunikacije (trotoari, staze, stepenista) sa
biciklistickom stazom koja je uvedena samo u zoni uz rijeku Sitnicu.

Planirane saobracajnice sekundarne mreze su ukupne Sirine profila 9m, od ¢ega
6m kolovoza, sa obostranim trotoarom od po 1.5m. Uz rijeku Sitnicu planira se
uvodenje trotoara Sirine 1.5m sa biciklistickom stazom Sirine 1.2m.

Predlog saobracajnog rieSenja za povezivanje sjeverozapadnog dijela naseljske
strukture na mrezu saobracéajnica Donje gorice je uvodenje serpentina koje e
najmanje ugroziti morfologiju terena. U dijelu serpentina izvrSena su
odgovaraju¢a proSirenja kolovoza, C¢ime je obezbijedena prohodnost
protivpozarnog vozila, kao mjerodavnog.

. Takode, izbjeéi ¢e se i vecCi troSkovi eksproprijacije u odnosu na sistem
uvodenja minimalnog radijusa horizontalne krivine za saobracajnice gradske
mreze. Medjutim, u ovom dijelu se ostavlja saobracajni koridor za koji ¢e kroz
predlog Idejnim rjeSenjem dati elementi za izdavanje UTU-a.
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Na kraju saobracajnica koje se slijepo zavrSavaju predvidene su okretnice.

PredloZeno nivelaciono rjeSenje prilagodeno je potrebama obezbjedenja
funkcionalnosti kanalizacione mreze prilikom vezivanja na planirani kanalizacioni
sistem Donje gorice. Planirano je izdizanje vertikalne nivelete planirane
sekundarne saobracéajnice u odnosu na postojecu saobracajnice uz brdo Mihinje
u prosjecnoj visini od 2,5m.

Uz magistralni put Podgorica —Cetinje proglasava se za$titni pojas u Sirini od
30m, u skladu sa propisima za ovaj rang saobracajnice.

Veliki znaCaj ima i planirana pjeSacko-biciklisticka staza uz rijeku Sitnicu,
namijenjena rekreaciji i odmoru.

Linije javnog prevoza ne opsluzuju direktno ovo podrucje, obzirom na trenutno
vrlo malu gustinu naseljenosti.

Organizovani parking prostori za putniCke automobile na ovom podruéju ne
postoje vec se planiraju unutar parcele.

Nivelacione kote su date na karakteristi€nim i ukrsnim takama.SluZze kao
orjentacija prilikom izrade Idejnih i Glavnih projekata, pri ¢emu su poStovani
propisi 0 maksimalnim poduzZnim nagibima za ovaj rang saobracajnica

Zastori kolskih saobracajnica planirani su od asfalta, pjeSacke staze i trotoari od
kamena ili betona.

Ukupna saobrac¢ajna povrsina (ulice, trotoari, pjeSacke staze i biciklistiCka staza)
je 79.639,74m2.

Ukupna povrSina pod saobracajnicama (ulice, trotoari, pjeSacke staze i
biciklisticka staza) iznosi oko 6,05% od ukupne povrSine zahvata plana.

Troskovi izgradnje planiranih saobracajnica

Saobracajna m2 ciena € ukupno
povrsina

troskovi izgradnje
saobracajnica

sa zastorom od
asvalta

43.910,89 65,00 2.854.207,85

troskovi izgradnje

18.789,49 55,00 1.033.421,95
trotoara
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troskovi izgradnje

pjesackih staza 13.702,82 50,00 685.141,00
troskovi izgradnje

biciklistickih staza 3.236,54 35,00 113.278,90
Ukupno troskovi izgradnje saobracajnih

povrsina 4.686.049,70

Uslovi

Na osnovu podataka iz LSL uraditi glavne projekte.

Situaciono reSenje — geometriju saobrac¢ajnica raditi na osnovu grafiCkog priloga
gdje su dati svi elementi za obiljeZzavanje: radijusi krivina, radijusi u raskrsnicama
i ukrsne taCke sa koordinatama tjemena krivina. Prilikom izvodenja pristupnih
saobracajnica mote do¢i do manjih odstupanja u odnosu na geometriju datu u
planu, zbog uklapanja u postojece stanje.

Saobraéajnice primarne mreze projektovati za raunsku brzinu Vr = 60km/h
(50km/h).

Prilikom izrade glavnih projekata saobraéajnica sastavni dio je i projekat
saobracajno - tehnicke opreme.

Parkiranje i garaziranje putniCkih vozila rijesiti u okviru parcele. Za dio naseljske
strukture sa namjenom centralne djelatnosti i zdravstvo ispoStovati vazeci
Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima(Sl.list RCG, br 24/10).

Vertikalno rjieSenje — niveletu saobracajnica raditi na osnovu visinskih kota koje
su date u grafickom prilogu a sluZze kao orijentacija pri izradi glavnih projekata.
Na djelovima gdje nema dovoljno visinskih kota potrebno je prije izrade glavnih
projekata snimiti teren i projektovati niveletu.

Vertikalna zaobljenja i maksimalni poduzni nagib nivelete izvesti u zavisnosti od
ranga saobracajnice, odnosno racunske brzine.

Saobracajnice sekundarne mreze projektovati sa poprecnim nagibima kolovoza i
trotoara u skaldu sa propisima za usvojeni rang saobracajnice. Kolovoz kod svih
saobracajnica izvesti sa zastorom od asfalta. Oivi€enje kolovoza raditi od
betonskih ivicnjaka 20/24cm. Na pjeSackim prelazima oivicenja raditi od
upustenih (oborenih) ivicnjaka ili bez oivienja i rampama po propisima za
hendikepirana lica.

Ostale javne povrSine namijenjene pjeSackim kretanjima i biciklistiCkom
saobracaju obraditi sa poplo€¢anjem od prirodnih kamenih plo€a ili nekog drugog
prirodnog materijala.

Kolovoznu konstrukciju za sve saobraéajnice sraCunati na osnovu ranga
saobracajnice, odnosno pretpostavljenog saobracajnog opterecenja za period od
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20 godina i geoloSko-geomehaniCkog elaborata iz kojeg se vidi nosivost
posteljice prirodnog terena.

Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uliCne instalacije koje su
predvidene planom, a nalaze se u poprecnom profilu. Glavni projekti uli¢nih
instalacija su posebni elaborati, a rade se na osnovu uslova od JKP i ove studije.

4.3.2. ELEKTROENERGETIKA
4.3.2.1. ELEKTROENERGETIKA POSTOJECA INFRASTRUKTURA

U granicama LSL-a “Mihinje” u Podgorici nalaze se elektroenergetski objekti tri
naponska nivoa:110 kV, 10 kV i 1 kV.

4.3.2.1.1. Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 110 kV

Kroz prostor LSL “Mihinje” prolaze dalekovodi 110 kV:

"PODGORICA 2- Cetinje",
"PODGORICA 2—- Budva",
"PODGORICA 2- Virpazar-Bar"

Dalekovodi su na celicno reSetkastim stubovima izvedeni su propisno i po
“Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih
vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV* “Sluzbeni List SFRJ“ br 65/88 i
18/92, zadovoljavaju uslove u pogledu sigurnosne udaljenosti i sigurnosne
visine, kao i uslove o pojatanoj mehanickoj i elektricnoj izolaciji.

4.3.2.1.2. Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Unutar granica LSL-a “Mihinje” postoje sledeci elektroenergetski object
naponskog nivoa 10 kV (dalekovodi , trafostanice 10/0,4 kV i njihove 10 kV
kablovske veze)i:

a) 10kV vazdusni vodovi

Kroz prostor LSL "Mihinje prolazi dio dalekovoda 10 kV ”"Donji Kokoti”.

Dalekovod je izveden propisno i po “Pravilniku o tehniCkim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskin vodova nazivhog napona od 1 kV do
400 kV“  “Sluzbeni List SFRJ“ br 65/88 i 18/92, u trenutku izgradnje
zadovoljavao je uslove u pogledu sigurnosne udaljenosti i sigurnosne visine, kao
i uslove o pojacanoj mehanickoj i elektricnoj izolaciji.
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4.3.2.1.2. Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 0,4kV

Niskonaponska mreza je radijalna i pretezno je nadzemna i izvedena je sa SKS
kablom na betonskim stubovima.

Instalacija osvjetljenja duz saobracajnica izvedena je zivinim sijalicama visokog
pritiska u svetilkama montiranim na lirama okruglih, Zeljeznih stubova, uz
kablovsko (podzemno) njihovo napajanje.

4.3.2.2 PROGRAM RAZVOJA ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

4.3.2.2.1.Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 110 kV

Kroz prostor LSL “Mihinje” prolaze dalekovodi 110 kV:

"PODGORICA 2- Cetinje"
"PODGORICA 2— Budva",
"PODGORICA 2- Virpazar-Bar" ,

Dalekovodi su na celicno reSetkastim stubovima izvedeni su propisno i po
“Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih
vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV* “Sluzbeni List SFRJ“ br 65/88 i
18/92, zadovoljavaju uslove u pogledu sigurnosne udaljenosti i sigurnosne
visine, kao i uslove o poja¢anoj mehanickoj i elektricnoj izolaciji.

Svi buduci objekti koji se budu radili u zoni 110 kv vodova, moraju biti izvedeni u
skladu sa “Pravilnikom o tehniCkim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivhog napona od 1 kV do 400 kV* “Sluzbeni List
SFRJ“br 65/88118/92 i dobiti saglasnost od CGES-a.

4.3.2.2.2. ELEKTROENERGETSKI OBJEKTI NAPONSKOG NIVOA 10 KV
PROCJENA POTREBE ZA ELEKTRICNOM SNAGOM
4.3.2.2.2.1 PROCJENA VRSNE SNAGE DOMACINSTAVA

Za odredjivanje vrSnog opterecenja ove skupine potro$aca koriste se TehniCke

preporuke Poslovne zajednice Elektrodistribucije Srbije:
-TP13 “ Priklju€ci na niskonaponsku mrezu i elektricne instalacije u
zgradama “ i -TP14b“ “ Osnovni tehnicki uslovi za planiranje ,
projektovanje i gradnju niskonaponskih mreza i pripadajucih
transformatorskih stanica 10 (20)/0,4 kV stambenih naselja “koje se
odnose na odredjivanje vrSnog opterecenja domacinstava u zimskom
periodu,
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VrSna snaga mjerodavna za planiranje objekata TS 10/0,4 kV i NN mreze
odredjuje se prema slede¢em obrascu dobienom na osnovu teoriskih
razmatranja, iskustva i snimanja (mjerenja) postojeceg stanja :

0,75 1-kg

Pvrd:8,5*n*(0,25+ﬁ)+8*n*(kgt + T ) n<20

Pvrd = Pieg * (K, + - —) + 2,86%n%%® * (1 4 I )10 20<=n<=500
“ n 100

Pvrd = Pieg * (k,, + ﬂ) +7,2*n* (0,15 + @) (1-1990) 500<n
eg \/ﬁ ’ ’ \/ﬁ )

gdje je:

Pvrd-Maksimalno godi$nje jednovremeno opterecenje domacdinstava (kW),
Pieg - prosjeCna instalisana snaga sa kojom ucestvuje grupa od “n“
domacinstava u maksimalnom jednovremenom opterecenju - dio koji
poti€e od elektricnog zagrijavanja u stanu (kW/dom),
n- brojdomacinstava
keg -koeficijent jednovremenosti maksimalnog godiSnjeg opterecenja za
veoma veliki broj domacinstava — dio koji se odnosi na instalisanu
snagu troSila koja se koriste za ze elektricno zagrijavanje stanova.
kgt -koeficijent koji zavisi od procentualnog u¢eséa broja stanova koji se
griju na elektricnu energiju.
Kgt=0,6 ako 75% stanova koristi elektricno grijanje .
Kgt=0,9 ako svi stanovi koristi elektri¢no grijanje .
p -procenat prosjeCnog porasta maksimalnog godiSnjeg jednovremenog
opterecenja (%),
t -godina za koju se raCuna maksimalno godiSnje jednovremeno
opterecenje (t >= 1990)

Na podrucju LSL-a “Mihinje” prisutan je tip stambenog naselja 5:

-Tip naselja 5 obuhvata stanove u urbanizovanom naselju u kojem se ne
moze sagledati period uvolenja centralnog grijanja sa objektima istog ili slicnog
tipa, spratnosti P, P+1i P+1+PKk.

Parametri tipa naselja su sledeci:

Tip naselja Pieg keg p |godina proracuna
(kW) %
tip naselja 5 3,0 0,55 1,5 2017
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4.3.2.2.2.2 PROCJENA VRSNE SNAGE POTROSACA OPSTE POTROSNJE

Za odredjivanje vrSnog optereéenja ostale potroSnje koriste se podaci iz
Tehnicke preporuke Poslovne zajednice Elektrodistribucije Srbije:

-TP14a “ Planovi razvoja i osnovna koncepciska reSenja za planiranje
elektrodistributivne mreze” i oni su dati u sledecoj tabeli:

Djelatnost Specificno opterecenje (W/m2)
Prosvjeta 10 -25
Zdravstvo 10-35
Sportski centri 10 -50
Hoteli sa klima uredjajima 30-70
Hoteli bez klima uredjaja 20-30
Male poslovne zgrade 15 -30
Trgovine 25 - 60

4.3.2.2.2.3 PROCJENA VRSNE SNAGE ZA OSVJETLJENJE
SAOBRACAJNICA, PARKING PROSTORA | SETALISTA

Procjena vrSne snage osvetlienja saobracajnica u planiranom prostoru izvrSena

je na osnovu sledecih parametara:

Pvrs - Vrsna snaga rasvjete saobracajnica
za procinjeni broj svjetiljki snage 250w

Pvrpp —VrSna snaga rasvjete parking prostora
za procinjeni broj svjetiliki snage 150w (Pin=170W) (svjetilike sa
sijalicom natrijum visokog pritiska

Pvps - Vrsna snaga rasvjete pjeSackih staza
za procinjeni broj svjetiljki snage 100w

4.3.2.2.2.4 PROCJENA VRSNE SNAGE

Na osnovu podataka procijenjuje se aktivna vrSna snaga na nivou LSL
“‘Mihinje™ i traforeona kao:
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I:)vr = I:)ed_max +Z kji*F)ed_i
1

S,, =P, /cos¢

gdje je :

Ped_max najveca aktivha vrSna snaga kategorije potroSaca
Ped i aktivna vrSna snaga ostalih kategorija potroSaca
kji faktor u¢eS¢a u maksimumu vrSne snage

cos ¢=0,95 faktor snage kada je izvrSena kompenzacija.

VrSna snaga na nivo LSL “Mihinje” je:

Vrsna Snaga Koef. jed. Kj*Pjv
LSL ZIMI
Pjv (kW) Kij
STANOVANJE broj
stanova u naselju tipa 5 950 3424.74 0.9 3082.27
POSLOVNI PROSTORI Povrsina kW/m2
cept_ralne djelatnosti i zdravstvena 134328 0.06 8059 68 1 8059.68
zastita
JAVNA RASVJETA broj svjet. kW /svjet.
Putevi 235 0.25 58.75 0.9 52.88
SUMA Kj*Pjv (kW) 11194.82
Vrsna snaga (kVA) 11784.02

VrSna snaga (planirana) potroSaca LSL-a “Mihinje” je Pv= 11.78402 MVA.
Vr§na snaga postojecih potroSa¢a LSL-a procjenjuje se na Pv1=0.02 MVA
Za nove potroSace treba obezbijediti dodatih

APv= P2 -P1= 11.76402 MVA.

Planirano je da se potro$aci ovog LSL-a napajaju iz TS 110/10 kV "Podgorica 5"
kao i iz eventualnih novih TS X/10 kV koje je potrebno odrediti PUP-om .

Vr$no opterecenje
TS 110/10 kV "Podgorica 4", 2 x40 MVA je 543 MW (57.16 MVA ),
21.12.2011 g.
TS 35/10 kV ,Centar” 3x 8MVA je 21 MW (22,1 MVA ),
2006 g.

ti.one trenutno imaju A PvT= 24,72 MVA rezerve u vrSnoj snazi.
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Rezerva u vrSnoj snazi je znaCajno manja, jer postoje izdate a nerealizovane
elektroenergetske saglasnosti potroSacima koji se napajaju iz TS 110/10 kV "
Podgorica 4" .

Uz predhodno navedeno i uzimajuci u obzir :

-da su date saglasnosti na DUP-ove koji su samo dijelom realizovani

("Tolosi 2” “Univerzitetski Centar®, Zagori¢, Prvoborac, Konik, Servisno-

SkladiSna Zona, Industrijska Zona, KAP, Ljubovi¢ i drugi),

-da za prostor Sadina koje se nalaze iza TS 110/10 kV "Podgorica 4" nije
uradjen DUP,

-da je u fazi izrade planska dokomentacija DUP-ova "Radoje Daki¢

"Konik - Stari Aerodrom III"

-dau TS 110/10 kV "Podgorica 4" nema slobodnih 10kV ¢elija,

-da je GUP Titograda uradjen prije vise od 20 godina,

proizilazi sledeci zakljucCak.
Zakljucak

lzgradnja LSL “Mihinje” zahtjeva:

- Povecanje broja ¢elija u 10 kV postrojenje u TS 110/10 kV "PODGORICA
4"’

- Zamjenu TS 35/10 kV ”"Centar ” sa TS 110/10 kV “Podgorica 6” 2 x 40
MVA,

- izradu novoga PUP-a Podgorice koji bi sveobuhvatno sagledao rjeSenje
napajanja grada Podgorice i dao odgovor na pitanje da li su gradu
Podgorici potrebne dodatne TS 110/10 kV .

Definisanje broja trafostanica — raspored po traforeonima

Na osnovu navedenih metoda proraCuna, dispozicije planiranih i postojecih
objekata kao i postojeceg stanja elektroenergetske infrastrukture prednjim
tabelama dat je prikaz snaga postojecih i planiranih trafostanica LSL sa
definisanjem snaga novih trafostanica.

Kod definisanja instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i
rezervom u snazi od 10%.
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s o
e i "-.-"rma.Snaga K oef, jEd: Kj*Pjw
P (K0 K
STAMNOVANJE broj
stanova u nazeljutipa s 263 1031 .96 1 1031 .96
JANMA R ASVIETA broj sviet. kv fevjet.
P utewi 54 025 135 09 1215
SUMA KPR (K 1044 11
Wrana snaga (kWA) 1093.06
Patrosnja | Potrosnja gubici rezerva | Ukupno =n
MDTS 1060 4 kY "Br- 1- NOWA" MNDTS 1004
fone |zvan. Zone 10% | 10% 30 | kWA K OB T RO [A"rS
1099 .06 o 10991 163 | 1371 .97 1630
- -
Traforean 2 TIMI "-.-"rma.Snaga K et jEd: Kj*Pjw
Pjs (K Kj
POSLOMM PROSTORI Powrsing ki 2
corfralne djelatnostl 1 zdravabvena | 34308 0.06 5059 65 1| sos9es
JAVMA R ASYIETA broj sviet. kW favjet.
P utewi 4 025 1 ns (IR=]
SURMA Kj*Pjw (k) B060.55
Yrana snaga (KWA) S4584 .52
Patrasnja | Potrosnja gubici rezerva | Ukupno MDT= 10004 kY "Br- 3- NOWA", =n
MDTS 10004 k% "Br- 4- MOAWA"
Zone |zvan.Zone 10% 10% 50 kML MOTS 1000 4 k% "Bir- 5- MOsyar kM,
MDTS 10004 kY "Br- G- MOWA" |
MDTS 10004 k% "Br- 7- MOWA"
3484 52 0| 84545 1044 | 103743 NDTS 1000 4 k' "Bir- 8- MOWVA" 10410
MDTS 10004 k% "Br- 9- MOWA"
B e
e "-.-"rma.Snaga Kot jEd: Kj*P
Pjw (ki)
STAMONVAN.JE broj
stanova u nazelutipa s 185 74634 74634
JANMA RASVIETA broj sviet. kW faviet.
P utewi 37 025 925 09 8.33
SUMA KPR (kW 754 BT
Yrana snaga (kYA 794 38
Patroznja | Potrosnja gubici rezerva | Ukupno =n
Zone |zvan. Zone 10% [ 10930 | kWi FMOTZ 10004 kW "Br- 10- RlChA" ki,
794 38 0 79.44 100 97382 1000
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) Yrana Snaga | Koef. jed. Kj*P
Piv (kW) Ki
STAMNCOWAMIE braj
stanovau naszelju tipa 5 238 941 17 1 941 17
JEVIMA R ASYIET & biroj viet. K faaget
Putesd 7a 025 175 na 15.75
SIS, KPP () 955.92
YWrana snaga (kYA 1007 .28
Paotrosnja | Potrosnja gubici rezerva | Ukupno =n
Zone |zvan. Zone 0% | 10% Sn | kW MOTS 10004 kY% "Br- 11- MOWA" [FR¥SY
1007 .25 o] 10073 126 | 1234.01 1260
T Yrana Snaga | Koef. jed. Kj*P
P (k) Kj
STANCYAMIE birj
stanova u nazelju tipa 5 111 467 .04 1 467 .04
JEVMA R ASYIET & biroj vijet. K faaget
Putesd 23 025 575 na .18
SIS, KPP () 473222
YWrana snaga (kYA 497 07
Potraznja | Potrosnja gubici rezerva | Ukupno Sn
Zone |zvan. Zone 0% | 10% Sn | kW MOTS 10,4 kY% "Br- 12- MOWA" ki,
497.07 a 4371 63 £09.73 £30
Traforeon & ZIMI Wrana Snaga | Koef jed. P *P e
Piv (kW) Ki
STANCY ANJE b
stanova u nasslju tipa 5 153 62681 1 G26.51
JANRA R ASVIET A, biroj svijet. K faaet
Putend 47 025 11.75 na 10.55
SIS, KR (K B37.35
Wrana snada (kA E70.93
Patraznja | Potroznja gubici rezetva | Ukupno =n
Zone |zvan. Zone 10% | 10% 5n | kWA MOTS 10004 kY "Br- 13- MOWA" kWA,
E70.93 1] E7.09 100 83502 1000

Na osnovu prethodno navedenog se zakljuCuje da je za napajanje LSL
"Mihinje“sa aspekta potreba u snazi potrebno izgraditi 13 novih trafostanica.
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4.3.2.2.3. PRIKAZ PLANIRANE ELEKTRODISTIBUTIVNE MREZE

Trafostanice 10/0,4kV :

- TS 10/0,4 kV "Br. 1" 630 kVA Nova
- TS 10/0,4 kV "Br. 2" 1000 kVA Nova
- TS 10/0,4 kV "Br. 3" 630 kVA Nova
- NDTS 10/0,4 kV "Br. 4" 2x 630 kVA Nova
- NDTS 10/0,4 kV "Br. &" 2 x 1000 kVA Nova
- NDTS 10/0,4 kV "Br. 6" 2 x 630 kVA Nova
- NDTS 10/0,4 kV "Br. 7" 2 x 1000 kVA Nova
- NDTS 10/0,4 kV "Br. 8" 2 x 630 kVA Nova
- NDTS 10/0,4 kV "Br. 9" 2 x 1000 kVA Nova
- NDTS 10/0,4 kV "Br. 10" 1000 kVA Nova
- NDTS 10/0,4 kV "Br. 11" 2 x 630 kVA Nova
- NDTS 10/0,4 kV "Br. 12" 630 kVA Nova
- NDTS 10/0,4 kV "Br. 13" 1000 kVA Nova

Nove TS su bar dva puta prolazna na strani visokog napona ,izradjene u SF6
tehnologiji sa potrebnim brojem NN izvoda , odnosno osam po transformatoru
630 kVA , a dvanaest po transformatoru 1000 KVA.

Pri projektovanju i izgradnji trafostranice, opremu tipizirati u skaldu sa tehniCkim
preporukama EPCG- A. D. — Niksi¢ (TP-1b), odnosno zahtjevima nadlezne
Elktrodistribucije.

10kV kablovska mreza:

Za realizaciju plana razvoja 10kV mreze u okviru LSL-a potrebno je izvesti
veze prema prilozenoj Semi.

Predlozenim planom razvoja 10kV mreze planirane TS10/0,4kV su ukljucene u
postojeci sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova uz njihovo kablovsko
izvodenje sa napajanjem iz TS 110/10 kV " Podgorica 5“ .

Nove izvode
TS 110/10 kV " Podgorica 5 — NDTS “Br. 3 NOVA ,
TS 110/10 kV " Podgorica 5“— NDTS “Br. 7“ NOVA ,
TS 110/10 kV " Podgorica 5 — NDTS “Br. 11 NOVA
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i nove dionice izmedu TS 10/0,4 kV izvesti sa 3 x XHE 49 A, 240 mm2, 10 kV (
prenosne moci
oko 7,96 MVA).

Na posebnom prilogu urbanisti€kog plana je takodje prikazana lokacija planiranih
TS10/0,4kV kao i planirane trase 10kV mreze.

Pozicija TS10/0,4kV kao i planirane trase 10kV  mreZe na urbanistCkim
parcelama predvidjenim za razradu konkursom je pretpostavljena. Ta¢nu poziciju

TS10/0,4kV kao i poziciju planirane trase kablova 10kV odredi¢e projektna
dokumentacija nakon konkursa.

TS 29 -DUP DG 2006

/AN
AN ka TS 110/10 kV "Podgorica 5"
/
/
/
/
1
| "Br.13"
/
I
I
I
I
I
/ ka TS 10/0,4 kV "UDG"
| . ka TS 110/10 kV "Podgorica 5
| ka TS 110/10 kV "Podgorica 5
| /o — — — — _ _ | kaDTS10/0,4kV "Framegra"
| /
| /
/
f /
LSL
L - - - _ _
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Niskonaponska kablovska mreza 0,4kV

Niskonaponsku mrezu izvesti kao kablovsku (podzemnu) do lokacija prikljucnih
ormarica. Mreza treba da je radijalna, a za vaznije objekte u okviru njihove
instalacije rijeSti prstenasto napajanje.

Mreze izvesti nn kablovima tipa PPOO ili XP0O, 6/1kV (ili drugim, prema
zahtjevima stru¢ne sluzbe Elektrodistribucije),presjeka prema nominalnim
snagama pojedinih prostora objekata. NN kablove po mogucnosti polagati u
zajednickom rovu na propisanom odstojanju uz ispunjenje uslova dozvoljenenog
strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj nn izvoda TS10/0,4kV ¢e se definisati glavnim projektima objekata i
TS10/0,4kV.

Elektroinstalacije objekata

1. Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa vaze¢im
tehnickim propisima i standardima, a kod stambenih objekata i sa normativima iz
plana viSeg reda.

Instalacije moraju zadovoljavati sada vazeée tehniCke propise i standarde iz
oblasti elektroinstalacija niskog napona. Za zaStitu od indirektnog dodira u
objektima primijeniti sistem TN-S.

Osvijetljenje javnih povrsina

1. Posto je javno osvetljenje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga tako
izgraditi da se zadovolje i urbanistiCki i saobra¢ajno - tehniCki zahtjevi,
istovremeno tezeci za tim da instalacija osvetljenja postane integralni element
urbane sredine. Mora se voditi raCuna da osvetlijenje saobracajnica i ostalih
povrSina mora osigurati minimalne zahtjeve koji ¢e obezbjediti kretanje uz Sto
vecu sigurnost i konfor svih u€esnika u nocnom saobracaju, kao i da ima i svoju
dekorativnu funkciju. Zato se pri rjieSavanju uli¢nog osvetljenja mora voditi rauna
o sva Cetiri osnovna mjerila kvaliteta osvetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ogranicenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoSkog bljestanja) i
- vizuelno vodjenje saobracaja.

Izbor rasvjete treba izvrsiti po vazeéim evropskim standardima EN 13201.
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4.3.2.4. URBANISTICKO-TEHNIQKI USLOVI ZA IZGRADNJU PLANIRANE
ELEKTRODISTRIBUTIVNE MREZE | JAVNOG OSVETLJENJA

1 Trafostanice 10/0,4kV na podruéju plana

Novoplanirane trafostanice su predvidjene za ugradnju u objekte LSL i
kao slobodno stoje¢e. Raspored opreme i poloZaj energetskih transformatora
moraju biti takvi da obezbjede Sto racionalnije koriS¢éenje prostora, jednostavnost
rukovanja, ugradnje i zamjene pojedinih elemenata i blokova i omogucava
efikasnu zastitu od direktnog dodira djelova pod naponom.

Projektima uredjenja okolnog terena svim trafostanicama obezbjediti
kamionski pristup, najmanje Sirine 3,0 m.

Trafostanica mora biti bar dva puta prolazne na strani visokog napona u
tehnici SF6. Opremu trafostanice predvidjeti u skladu sa “TehniCkim
preporukama EPCG —TP1-b: Distributivha transformatorska stanica DTS - EPCG
1x1000 kVA (DTS 1x630)", donesenim od strane Sektora za distribuciju -
Podgorica “Elektroprivrede Crne Gore”, A.D. — NikSic.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za gradjenje
planirane trafostanice, kao i da obezbjede tehniku kontrolu tih projekata.
Investitori su duzni da obezbjede potrebnu dokumentaciju za izdavanje
gradjevinske dozvole, kao i stru¢ni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon
zavrSetka radova, investitor je duzan zahtjevati vrSenje tehniCkog pregleda i
nakon njega podnijeti zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

2. lzgradnja 10 kV kablovske mreze
Nove izvode

TS 110/10 kV " Podgorica 5~ NDTS “Br. 3 NOVA,
TS 110/10 kV " Podgorica 5“— NDTS “Br. 7 NOVA ,
TS 110/10 kV " Podgorica 5~ NDTS “Br. 11 NOVA,

i nove dionice izmedu TS 10/0,4 kV izvesti sa 3 x XHE 49 A, 240 mm2, 10 kV (
prenosne moci oko 7,96 MVA).

Preporucuje se polaganje jednozilnih kablova u trouglastom snopu.

Na kra¢im dionicama dozvoljeno je i polaganje u horizontalnoj ravni na
medjusobnom razmaku 70 mm.

Snop se formira provlacenjem kablova kroz odgovarajuéu matricu pri
odmotavanju sa tri kalema.Formirani snop se na svakih 1 do 2 m omotava
obujmicom , samoljepljivom trakom itd.

Medjusobni razmak viSe energetskih kablova (viSezilnih , odnosno
kablovskih snopova tri jednozilna kabla ) u istom rovu odredjuje se na osnovu
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strujnog opterecenja , ali ne smije da bude manji od 70 mm pri paralelnom
vodjenju odnosno 2 m pri ukrstanju.

Da se obezbijedi da se u rovu sa viSe energetskih kablova (viSezilni ,
odnosno kablovski snopovi tri jednozilna kabla ) kablovi medjusobno ne
dodiruju , izmedju kablova mozZe da se cijelom duzinom trase postavi niz opeka ,
koje se polazu nasatice na medjusobnom razmaku od 1m.

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu dubine 0,8 m, a na
mjestima prolaza kabla ispod kolovoza saobraéajnica, kao i na svim onim
mjestima gdje se moze ocekivati povecano mehani¢ko optereéenje kabla
(ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi) kroz kablovsku
kanalizaciju, smjestenu u rovu dubine 1,0 m.

Dozvoljeno je pojedinaéno proviacenje jednozilnog kabla kroz cijev
od neferomagnetnog materijala , pod uslovom da cijev nije duza od 20 m.

Kroz celiénu cijev dozvoljeno je provlaéenje snopa koga cine
jednozilni kablovi sve tri faze.

Nakon polaganja, a prije zatrpavanja kabla, investitor je duzan obezbjediti
katastarsko snimanje taCnhog polozaja kabla, u skladu sa zakonskim odredbama.
Na grafickom prikazu trase kabla treba oznaciti tip i presjek kabla, taCnu duzinu
trase i samog kabla, mjesta njegovog ukrstanja, priblizavanja ili paralelnog
vodjenja sa drugim podzemnim instalacijama, mjesta ugradjenih kablovskih
spojnica, mijesta polozene kablovske kanalizacije sa brojem koriS¢enih i
rezervnih cijevi (otvora) itd.

Ukoliko to zahtjevaju tehniCki uslovi stru€ne sluzbe Elektrodistribucije -
Podgorica, zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloziti i traku za
uzemljenje, Fe-Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacCavaju kabl u
rovu, opromjenu pravca trase, mjesta kablovskih spojnica, pocCetak i kraj
kablovske kanalizacije, ukr$tanja, priblizavanja ili paralelna vodjenja kabla sa
drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama i sl.

Prije izvodjenja radova pribaviti katastre podzenmnih instalacija i u tim
sluCajevima otkopavanje kabla vrsiti ru¢no.

Pri izvodjenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradjana i vozila, a zaStnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog
saobra¢aja. Na mjestima gdje je, radi polaganja kablova, izvrSeno isjecanje
regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje
dionica kablovskih 10 kV vodova, kao i da obezbjede tehniCku kontrolu tih
projekata. Investitori su duzni da obezbjede potrebnu dokumentaciju za
izdavanje gradjevinske dozvole, kao i stru¢ni nadzor nad izvodjenjem radova.
Nakon zavrSetka radova, investitor je duZan zahtjevati vrSenje tehnickog
pregleda i nakon njega podnijeti zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.
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3. lzgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mrezZe i vodove izvesti kao kablovske (podzemne),
uz koris¢enje kablova tipa PPOO (ili XPOO zavisno od mjesta i nacina polaganja),
ukoliko strucna sluzba Elektrodistribucije - Podgorica ne uslovi drugi tipa kabla.
MreZe predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Zbog potrebe vrSenja preraspodjele potrosata po traforeonima, ne
rieSavati pojedine sluCajeve odvojeno od cjeline, vec sagledati uticaj svake
izmjene na Siri prostor.

Sto se tite izvodjenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se
uslovi ve¢ navedeni pri izgradnji kablovske 10 kV mreze.

Zastitu od preopterecCenja i kratkog spoja obezbjediti pravilnim izborom
osiguraCa na pocCetku voda u skladu sa vazedim tehniCkim propisima. Primjeniti
sistem zastite od opasnog napona dodira TN-C do mjesta prikljucka NN kablova
na objektima *(u GRT).

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje
instalacije osvjetljenja, kao i da obezbjede tehnicku kontrolu tih projekata.

4. Izgradnja spoljneg osvjetljenja

lzgradnjom novog javnog osvetljenja otvorenog prostora i saobracajnica
oko kompleksa obezbjediti fotometrijske parametre date evropskim standardom
EN 13201.

Kao nosace svetiljki koristiti metalne dvosegmentne stubove, predvidjene
za montazu na pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu
demontirati, a napajanje javnog osvetlienja izvoditi kablovski (podzemno), uz
primjenu standardnih kablova (PP 000 4x25mm?; 0,6/1 kV za uliéno osvetljenje i
PP 00 3(4)x16mm?% 0,6/1 kV za osvetlienje u sklopu uredjenja terena). Pri
projektovanju instalacija osvetljenja u sklopu uredjenja terena oko planiranih
objekata poseban znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvetljenja.

Sistem osvetljenja treba da bude cjelonoéni. Pri izboru svetiljki voditi
racuna o tipizaciji, odnosno a u cilju jednostavnijeg odrZzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvetljenja, pri radnom
rezimu, moze biti 5%. Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti
primjenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od direktnog i indirektnog
napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajedni¢kog uzemljivaca svih
stubova instalacije osvetlienja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim
povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti
selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje
uklju¢enjem i isklju€enjem javnog osvetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili
foto Celije.
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Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih
niskonaponskih vodova.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje
instalacije osvjetljenja, kao i da obezbjede tehniCku kontrolu tih projekata.
Investitori su duzni da obezbjede potrebnu dokumentaciju za izdavanje
gradjevinske dozvole, kao i strucni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon
zavrSetka radova, investitor je duzan zahtjevati vrSenje tehnickog pregleda i
nakon njega podnijeti zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

4.3.2.2.5 ORJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE U DOMENU
ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE | JAVNOG
OSVETLJENJA

1 Izgradnja novih TS prema planu u prilogu tipa NDTS 630 kVA sa
opremom prema tehnickoj preporuci TP-1b(EPCG):
kom 3 a’ 35000 = 105000

2 Izgradnja novih TS prema planu u prilogu tipa NDTS 2 x 630 kVA
sa opremom prema tehnic¢koj preporuci TP-1b(EPCG):
kom 4 a’ 64000 = 256000

3 Izgradnja novih TS prema planu u prilogu tipa NDTS 1000 kVA sa
opremom prema tehnickoj preporuci TP-1b(EPCG):
kom 3 a’ 45000 = 135000

4 Izgradnja novih TS prema planu u prilogu tipa NDTS 2 x 1000
kVA sa opremom prema tehnickoj preporuci TP-1b(EPCG):
kom 3 a’ 80000 = 240000

5 Izrada novih dionica kablovskih 10 kV vodova sa uklapanjem na
podruc¢ju DUP-a i izrada novih kablovskih 10 kV izvoda (duzina u
podruc¢ju DUP-a):

m 13290 a’ 40 = 531600

UKUPNO : e = 1267600

Napomena : Nisu uzete u obzir duZine kablova izvan podrucja LSL-a.
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4.3.3. TELEKOMUNIKACIJE

Na predmetnoj Ilokaciji ne postoji elektronska komunikaciona
infrastruktura. S cillem da se buduéim objektima omoguéi distribucija
telekomunikacionih servisa ovo planirano rieSenje podrazumijeva izgradnju nove
elektronske komunikacione infrastrukture koja ¢e se povezati na prostor obraden
Izmjenama i dopunama DUP-a “Donja Gorica” iz 2006.god i Izmjenama i
dopunama DUP-a Donja Gorica - koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice iz
2012.god. koji graniéi sa zahvatom lokaliteta Mihinja. Sto se ti¢e servisa
Crnogorskog Telekoma, pretplatnici sa podru€ja Donje Gorice imaju TK
priklju¢ke sa TK centrale EAR Donja Gorica smjeStenoj u prostorijama MZ
Donja Gorica. Navedena centrala ima direktne TK prikljucke i omogucava da se
njeni kapaciteti po potrebi mogu na lak i jednostavan nacin proSiriti. Obzirom da
planeru nisu dostavljeni podaci o eventualnim potrebnim kapacitetima od strane
operatora ili drugih zainteresovanih strana, ovim planom se predvida uobiajeno
rieSenje koje ¢e zadovoljiti distribuciju servisa kako Crnogorskog Telekoma tako i
drugih operatora. Takode, planirana infrastruktura daje mogucnost koristenja
kapaciteta i od strane lokalne samouprave za svoje potrebe. Shodno Strategiji
razvoja informacionog drustva 2012. do 2016. godine, u narednom periodu se
daje prioritet razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreze (zi¢nih i bezi¢nih).

Plan predvidja, kao na grafickom prilogu, novu TK kanalizaciju iz dva
pravca u trotoarskim povrSinama i duz planiranih pjeSackih staza kapaciteta 4
PVC cijevi @110mm na glavnim koridorima, odnosno 2 PVC cijevi d110mm na
sporednim pravcima, sa potrebnim brojem TK okana. Planirana TK okna su
unutrasnjih dimenzija 160x140x190cm. Obzirom da pomenuti DUP-ovi kontaktne
zone nisu predvidali saobracajnice kao ni TK infrastrukturu prema lokaciji
Mihinja, to ovo rieSenje podrazumijeva i TK kanalizaciju van granica zahvata koje
pokriva ovaj plan (od okana o1 i 013). Takode, plan predvida i nastavak trase TK
kanalizacije duz Cetinjskog puta iz Donje gorice u granicama zahvata. Trasu
planirane tk kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u buduce
trotoare ulica i zelene povrsine, jer bi se u slu€aju da se tk okna rade u trasi
saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teski tk poklopci sa ramom i u
skladu sa tim uraditi i oja¢anje tk okana , sto bi bilo neekonomi¢no.

Izgradnju tk kanalizacije koja se planira , kao i tk okana , izvoditi u svemu
prema vazecim propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti .

Obaveza buducih investitora planiranih objekata u zoni ove lokalne
studije lokacije jeste da u skladu sa izdatim Tehni€kim uslovima, od planiranih TK
okana projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata definiSe nacin priklju¢enja
svakog pojedinacnog objekta. Planirana TK okna je potrebno povezati PE
cijevima @40mm — @60mm sa izvodnim ormarima lociranim u ulaznom dijelu
planiranih objekata ili u tehniCkim prostorijama. PrikljuCke realizovati sa
minimalno 2 PE cijevi.

U slucaju da se trasa TK kanalizacije poklapa sa trasom vodovodnih i
elektroenergetskih instalacija, potrebno je  postovati propisima definisana
medusobna rastojanja i uglove ukrstanja.
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Predracun radova i mateijala za telekomunikacionu infrastrukturu

Materijal
Isporuka PVC cijevi @ 110 mm................. kom 2.400x 15,00 = 36.000,00
Isporuka lakog TK poklopca 60x60cm....... kom 57 x 100,00 = 5.700,00
Isporuka konzola...........cccceeeiiiiiiiiin. kom 130 x 5,00 = 650,00
Ukupno materijal: 42.350,00 eura
. Rad
. lzgradnja TK kanalizacije
sa 4 PVC cijevi@ 110mm......cccccceeiiiiiiiieeeee m 2.500,00 x 15,00 =37.500,00
Izgradnja TK kanalizacije
sa2 PVCcijevi@ 110 mm.....ccccoeiiiiiiiineee e, m 2.100 x 10,00=21.000,00
Izgradnja TK okana sa ugradnjom lakog
TK poklopca i kKonzola...........cccooeiiiiiiiieiieieeee kom 41 x 600,00 = 24.600,00
Ukupno rad: 83.100,00 eura
Sve ukupno A+B (materijal + rad) : 125.450,00 eura

4.3.4. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Snabdevanje vodom

Snabdijevanje sa vodom lokacije Mihinja izvrSice se prikljucenjem na izgradene i
planirane cjevovode i to @200 mm kod postoje¢eg mosta na rijeci Sitnici i sa
planiranog cijevovoda @150 mm duz lijeve obale Sitnice.
Za planirani broj od 3098 stanovnika, sa normom potroSnje od 250 lI/st/dan i
pretpostavljenog broja bolnic¢kih kreveta od 300 postelja sa normom potro$nje od
400 I/postelja/dan, dobija se potrebna koli¢ina vode od:

- stanovnistvo Qpr.dnevno = 3098 x 250 / 86400 = 8,91 I/s
Qsr.dnevno = Qpr.dnevno x 1,5 =13,36 I/s
Qmax.cas = Qsr.dnevno x 2,5 = 33,41 I/s

- zdravstveni centar Qpr.dnevno = 300 x 400 / 86400 = 1,38 I/s

Qsr.dnevno = Qpr.dnevno x 1,5 =2,081/s
Qmax.cas = Qsr.dnevnox 2,0 =4,17 /s
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Ukupna potreba za vodom iskazana kao maksimalna ¢asovna potro$nja iznosi
Qmax.Cas = 37,58 I/s

Postojeéi i planirani cjevovodi na koje ¢e se izvrsiti priklju¢enje su takvog
kapaciteta da mogu obezbijediti potrebne koli€ine vode.

Visinski polozaj lokacije Mihinja gdje se kote terena krecu od 30 mnm do 120
mnm uslovio je da se podrucje zahvata lokacije podijeli u dvije visinske zone,
tako da je zahvat | visinske zone na kotama ispod 60 mnm, a Il visinska zona
iznad te kote.

Il visinska zona planirana je da se snabdijeva dizanjem vode na potrebnu visinu,
a zahvat vode se obezbedjuje iz rezervoara zapremine V= 500 m3.

Vodovodna mreZza je planirana da se gradi duz trotoara buduc¢ih saobracéajnica i
pjeSackih staza u cilju povezivanja u prstenove sa kojim se obezbeduje
uravnotezenost pritisaka i sigurnost u vodosnabdijevanju. Za ulicne cjevovode
usvojen je najmaniji profil @100 mm, a prema potrebi potroSnje dimenzionisana je
na profile @150 i @200 mm.

Za snabdijevanje urbanistiCkih parcela u jediniénu cijenu uli¢nih cijevovoda @100
mm uracunat je i dovod kuénih priklju¢aka do urbanistiCkih parcela koji bi se
polozili u istom rovu.

Za izradu vodovodne mreZe planirane su cijevi od PEVG PE100 za radne pritiske
10 bara, a fazonski komadi i armatura od livenog gvozda u betonskim Sahtovima.
Duz vodovodne mreze na propisnom rastojanju planirani su podzemni hidranti.
Odabrani profili cijevovoda imaju propusnu mo¢ da u potpunosti zadovoljavaju
potrebe za vodom planiranog broja stanovnika i objekata.

U sliedeCim fazama izrade planske i projektne dokumentacije, ulicne
hidrante predvidjeti u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim normativima za spoljnu i
unutrasnju hidrantsku mrezu za gaSenje pozara.

Precizne uslove za projektovanje i izgradnju vodovodne mreze treba obezbijediti
od JP “Vodovod i kanalizacija” iz Podgorice, Sto je potrebno ugraditi u
urbanisticko — tehnickim uslovima za projektovanje.

Za zalivanje zelenih povrsina potrebne koli€ine vode se mogu obezbijediti
iz buSenih bunara na lijevoj obali Sitnice, a razvodna mreza se mora posebno
planirati uz mogucnost smjeStaja uz cjevovode za sanitarnu vodu. Ovom
planskom dokumentaciojom ova vrsta cjevovoda nije obradivana.

Fekalna kanalizacija

Visinski polozaj lokacije Mihinja i planirane saobracajnice uslovile su da se
podrucje zahvata lokacije podijeli na dva slivha podrucja i usmjeri ka planiranoj
kanalizacionoj mreZzi u blizini postoje¢eg i uzvodno planiranih mostova.

Na osnovu usvojenog ¢asovnog maksimuma od 0,0118 I/s/stanovniku za
grad Podgoricu, dobija se Qmax.cas=36,33 I/'s ne racunajuci otpadne vode iz
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zdravstvenog kompleksa koje nece preci 5,5 I/s izvrSeno je dimenzionisanje
ulicne kanalizacione mreze.

Profilii uline kanalizacione mreze odredene su na osnovu mogucih padova
duz saobraéajnica i nesmetanog odrzavanja instalacija, tako da je minimalni
profil usvojen @200 mm, a maksimalni @300 mm.

Visinski poloZaj terena i planiraih saobracajnica zahtijeva¢e povecani broj
kaskada u cilju ostvarivanja racionalnih padova za izgradnju ulicnih kolektora.
Kolektori su planirani da se grade osovinom saobracajnica sa revizionim oknima
na maksimalnom razmaku 50 m.

Kao privremeno resenje, do izgradnje i stavljanje u funkciju kanalizacione
mreze i kolektora u Donjoj Gorici i centralnog uredaja za preciS¢avanje otpadnih
voda, planirano je da se sakupliene otpadne vode preciScavaju prije ispusta u
recipijent korito rijeke Sitnice na tri bioloSka uredaja za preciS¢avanje otpadnih
voda i to kapaciteta 2000 ES i dva uredaja po 1000 ES. Kanalizaciona mreza je
planirana da se gradi od PVC cijevi klase prema dubini ukopavanja.

Precizne uslove za projektovanje i izgradnju mreze fekalne kanalizacije
treba obezbediti od JP “Vodovod i kanalizacija” iz Podgorice, Sto je potrebno
ugraditi u urbanisticko — tehni€kim uslovima za projektovanje.

Atmosferska kanalizacija

Konfiguracija terena na zahvatu lokacije Mihinje, uslovili su da sakupliene
atmosferske vode sa saobracajnih povrsina usmjere na Cetiri ispusta iz razloga
racionalnosti izgradnje planirane mreze.

Sakupljanje i odovdenje atmosferskih voda planirano je samo sa
saobracajnih povrsina oiviCenim trotoarima, dok je sa ostalih povrSina planirano
da se atmosferske vode evakuiSu u teren.

Na osnovu intenziteta padavina od 264 |/s/ha za vreme trajanja padavina
od 15 minuta za povratni period od 2 godine i Kkoeficijenta oticaja sa
saobracajnica 0,9 izvrSeno je dimenzionisanje ulicnih kanala za sakupljanje i
odvodenje atmosferskih voda.

Za urbanistiCke parcele Cija je razrada predvidena putem konkursa,
sraCunate su koliCine atmosferskih voda, na osnovu kojih je izvrSeno
dimenzionisanje cevovoda.

Minimalni usvojeni profil za ulicne kanale za odvodenje atmosferskih voda
je @300 mm, a najve¢i @700 mm. Na osnovu mogucih padova uli¢nih cevovoda
odabrani profili u potpunosti zadovoljavaju potrebe za odvodenjem sakupljenih
atmosferskih voda a brzine koje se postizu u cevovodima ne prelaze 3 m/s sto
govori od racionalnosti usvojenih profila.

Na rastojanju od 25-40 m planirana je izgradnja AB slivnika i revizionih
slivnika u okviru kojih ¢e se ostvariti potrebne kaskade.

Na mjestima ispusta u reCno Kkorito Sitnice, planirana je izgradnja
separatora ulja i lakih naftnin derivata koji ispunjavaju propisane norme i
standarde, a ispusti su planirani na nivou malih voda.
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Kanalizaciona mreza je planirana da se gradi od PE korugovanih cijevi
klase prema dubini ukopavanja.

Precizne uslove za projektovanje i izgradnju mreze atmosferske
kanalizacije treba obezbediti od JP “Vodovod i kanalizacija” iz Podgorice, $to je
potrebno ugraditi u urbanisticko — tehnickim uslovima za projektovanje.

Procjena trosSkova

Za urbanizovani dio zahvata lokacije Mihinja procjena troskova izvrSena je na
osnovu planirane duzine cijevovda i realnih troSkova izgradnje, dok je za prostor
koji Ce se razradivati putem konkursa izvrSena procjena duzine mreze
proporcionalno urbanizovanom dijelu i dace se odvojeno od urbanizovanog
dijela.

VODOVOD

1. lzrada cjevovoda vodovoda od PEVG i duktila
za radne pritiske od 10bara, racunajuci sa svim
zemljanim radovima i izradom Sahtova sa ¢vorovima,
protivpozarnim hidrantima i ogranaka kucnih
priklju€aka sa cijevovoda @100 mm za:

@ 100mm m 2435 x 90 = 219.150,00 €
@ 150mm m 2480 x 85 = 210,800,00 €
@ 200mm m 765 x 150 = 130.050,00 €

2. lzrada AB rezervaoara V=500 m3 ra¢unajuci sa
gradevinskim, zanatskim, vodoinstalaterskim radovima

m3 500 x 350 = 175.000,00 €

3. Nabavka i montaza crpnih agregata, frekventno regulisanih,
sa radnom i rezervnom pumpom i svom hidromehani¢kom

opremom
kom 1 x 50.000,00 = 175.000,00 €
UKUPNO VODOVOD : 785.000,00 €
FEKALNA KANALIZACIJA

Izrada uliéne mreze i blokovskih kanala
fekalne kanalizacije od PVC cijevi racunato
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sa svim zemljanim, vodoinstalaterskim, zidarskim
i betonskim radovima i ugradnjom poklopaca
i penjalica, i to za:

@ 200mm m 3.010 x 135 = 406.350,00 €
@ 250mm m 1935 x 145 = 280.575,00 €
@ 300mm m 520 x 160 = 83.200,00 €

Izrada uredaja za biolo$ko preciS¢avanje otpadnih
voda raunato sa svim gradevinskim i

gradevinsko zanatskim radovima, kao i

nabavke i montaze hidromehani¢ke opreme sa
izradom ispusta u recno korito za sledece kapacitete
- 2000 ES kom 1

- 1000 ES kom 2 X

x 270.000,00 =270.000,00 €
150.000,00 = 300.000,00 €

UKUPNO FEKALNA KANALIZACIJA : 1.340.125,00 €

lll. ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
1. lIzrada uli¢nih kanala atmosferske kanalizacije
od PE korugovanih cijevi za uli¢nu kanalizaciju
racunato sa svim zemljanim radovima,
sa izradom potrebnog broja slivni€kih okana
i revizionih slivnika :

= g 300mm m 2825 x 140 = 395.500,00 €
» g 400mm m 2245 x 160 = 359.200,00 €
= @ 500mm m 700 x 175 = 122.500,00 €
= @ 600mm m 340 x 200 = 68.000,00 €
= g 700mm m 50 x 250 = 12.500,00 €
2. Nabavka i ugradnja separatora ulja i lakih
naftnih derivata sa by-passom kapaciteta:
- 70/700 /s kom 2 x 25.000,00 = 50.000,00 €
- 40/400 /s kom 1 x 20.000,00 = 20.000,00 €
- 10/100 I/s kom 1 x 10.000,00 = 10.000,00 €
3. lzrada ispusta u rijeku Sitnicu:
kom 4 x 3.000,00 = 12.000,00 €
4. lzrada upojnog rova
kom 1 x 6.000,00 = 6.000,00 €
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UKUPNO ATMOSFERSKA KANALIZACIJA : 1.055.700,00 €

UKUPNO HIDROTEHNICKE INSTALACIJE
ZA URBANIZOVANI DIO LOKACIJE: 3.180.825,00 €

UKUPNO HIDROTEHNICKE INSTALACIJE
ZA DIO LOKACIJE KOJE CE SE RAZRADIVATI

KONKURSOM: 6.177.130,00 €
UKUPNO: 9.357.955,00 €
Napomena:

Procena troSkova izgradnje hidrotehnickih instalacija na parcelama koje su
predvidene za razradu konkursom izvrSena je na osnovu koeficijenta odnosa tih
povrsina i povrSina urbanizovanog dijela, a koji iznosi 2,70

Osnovica za obraCun je vrednost hidrotehniCkih instalacija za urbanizovani dio
umanjena za zajednicke objekte i ona iznosi 2.287.825,00x2,70 = 6.177.130,00 €
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5. SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG
DOKUMENTA
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Smijernice za zasStitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti i kulturne
bastine

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode ni spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Republicki zavod za zastitu spomenika
kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu.

Prema podacima dobijenim od Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore, u
zahvatu ovog plana, na katastarskim parcelama broj 263, 264/1, 264/8, 264/9,
264/10 i 142/4 postoje uocljivi arheoloSki ostaci sakralne arhitekture iz perioda
praistorije u vidu kamenih gomila (tumula), lociranih na dominantnim kotama.

Prije bilo kakvih intervencija na ovim lokacijama, neophodno je uraditi adekvatna

arheoloska istrazivanja, nakon kojih bi se ove povrSine tretirale kao slobodan
prostor.

Smijernice za zasStitu Zivotne sredine

Na osnovu Zakona o upravljanju otpadom (Sl. list br.80/05, 73/08 ),
upravljanje otpadom vrsi se u skladu sa republiCkim i lokalnim planovima
upravljianja otpadom (Clan 15).Lokalni plan upravljanja otpadom donosi nadlezni
organ lokalne samouprave, u skladu sa republickim planom upravljanja otpadom,
za period od pet godina.

Plan upravljanja otpadom iz stava 1 ovog €lana narocito sadrzi:

1) vrste, koliine i mjesto nastanka otpada;

2) lokacije postojec¢ih postrojenja i objekata za obradu i odlaganje otpada;

3) vrste otpada i nacin njihovog selektivhog sakupljanja;

4) djelatnosti koje se odvijaju u okviru reciklaznih dvorista i transfer stanica u cilju
priviemenog skladiStenja otpada;

5) mjere za sprjeCavanje nastajanja otpada ili smanjenje koli¢ina otpada i
negativnih uticaja na ZzZivotnu sredinu, obezbjedivanje pravilnog upravljanja
otpadom, ukljuCujuéi i mjere za smanjenje koli€ina bioloski razgradivog otpada
sadrzanog u komunalnom otpadu koji se odlaze na deponijama, kao i
ambalaznog otpada;

6) program sakupljanja otpada iz domacinstava i od proizvodaca koji ne podlijezu
obavezi donosenja plana;

7) program sakupljanja opasnog otpada iz domacinstava i od proizvodaca koji ne
podlijezu obavezi dono$enja plana;

8) nacin upravljanja otpadom sa dinamikom realizacije;

9) dinamika finansiranja i izvori finansijskih sredstava;

10) razvijanje javne svijesti o upravljanju otpadom.
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Nadlezni organ lokalne uprave obavjestava javnost o izradi nacrta lokalnog plana
upravljanja otpadom putem javnog radio-difuznog servisa i najmanje jednog
Stampanog medija koji se distribuira na cijeloj teritoriji Republike i
organizovanjem javne rasprave.

Nadlezni organ jedinice lokalne samouprave donosi lokalni plan upravljanja
otpadom, uz prethodnu saglasnost nadleznog organa drzavne uprave(Clan 17).

Koncepcija optimalnog koriS¢enja prostora i definisanje odgovarajuéih uslova u
osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine - Zakon o Zivotnoj sredini (Sl.list br.
12/96 i 55/00).
Sa aspekta oCuvanja Zivotne sredine konstatovani su sljedeci principi:
da se voda, zemljiSte i vazduh zaStite od potencijalnih zagadenja uvodenjem
adekvatne infrastrukture i da aktivnosti na prostoru plana ne ugrozavaju
Zivotnu sredinu,
da se obezbijedi energetska efikasnost i odrzivost planiranih objekata i
sadrzaja,
da se iznadu prostorna rjeSenja koja ne ugroZavaju postojeci ambijent,
da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora.

Zastita Zivotne sredine u Podgorici zauzima znacajno mjesto u planiranju
gradskih prostornih cjelina.

GUP-om grada Podgorice utvrdene su determinante urbanog razvoja koje
prvenstveno proizilaze iz ograniCavajucih faktora zastite Zivotne sredine.

Mjere zastite odnose se na: zemljiSte, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i
posebno zasti¢ene objekte prirode.

Zastita zemlje

Za povrsinu u obuhvatu ovog plana postojecim rjeSenjem komunalni otpad se ne
reciklira i sabira na jednom mjestu.

Planirano je da se evakuacia komunalnog otpada obavlja specijalnim
komunalnim vozilima do gradske deponije, a privremeno drzanje do evakuacije je
u specijalnim sudovima —kontejnerima, gdje se otpad prema porijeklu sortira za
recikliazu. Broj kontejnera je potrebno utvrditi uz poStovanje ostalih sanitarno-
tehniCkih kriterijuma datih propisima i standardima i u zavisnosti od rezultata
zauzeti prostor.

Zastita voda

Podzemnu izdan potrebno je $tititi u duhu pozitivnih vazecih zakonskih propisa.
Podzemne garaze prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski kanalizacioni
sistem, treba da vrSe predtretman svojih otpadnih voda do tog stepena da ne
predstavljaju smetnju rada uredaja za preciS¢avanje gradskih otpadnih voda.

Zastita vazduha
Pri izgradnji novih objekata doslijedno sprovoditi Zakon o zastiti vazduha, narocito
odredbe o grani¢nim vrijednostima zagadenosti vazduha.
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Zastita flore i faune

Zastita flore i faune moze se uspjesno vrsiti samo u okviru zastite jedinstvenih
ekosistema i zasStite prirode uopSte. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim
bogastvima, ocCuvanje ravnoteZze u biotopima, sprijeCavanje zagadivanja,
izdvajanje najznacajnijin objekata prirode i stavljanje istih pod zastitu jedini pravi
put za zastitu flore i faune jednog podrucja. Predlozi i mjere za zastitu pojedinih
elemenata Zivotne sredine obezbjediti zakonskim mjerama i propisima.

Opsti stavovi GUP-a odnose se i na prostor i strukturu predmetnog podrucja.
Konkretni stavovi proizilaze iz sljedeceg stanja:

Podgorica je podrucje sa relativno neprijatnim klimatskim uslovima (visoke
temeprature,vlaznost vazduha, vjetrovi, padavine);

Kontakt zone bogate su vegetacijom koja je znacCajan Cinilac zdravih uslova
Zivotne sredine;

Otvorenost Podgorice prema jugu sve do mora (preko Skadarskog jezera i
rijeke Bojane izloZena je uticajima blage mediteranske klime i povremenim
vjetrovima u ljetnjem periodu);

IzloZeni problemi zastite Zivotne sredine na obradivanom prostoru rieSavani su u
procesu funkcionalno-prostorne i programske postavke i daju dobre uslove za
stvaranje zdravih uslova u funkcionisanju prostora.

Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je rjeSenje koje obezbjeduje
funkcionalnost svake podcjeline nezavisno i sistema u cjelini. To se odnosi na
obezbjedenje vode, napajanje energijom, rjeSavanje atmosferske i fekalne
kanalizacije i drugo.

Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do
zagadijivanja Zivotne sredine, obavezna je izrada Procjene uticaja na zZivotnu
sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (SI. list
RCG br. 80/05).

Detaljne mjere zastite Zivotne sredine obradene su u posebnom dokumentu
“StrateSka procjena uticaja na zivotnu sredinu lzmjena i dopuna Generalnog
urbanistickog plana Podgorice za prostor koridora cetinjskog puta i juzne
obilaznice u Podgorici”, i €ini sastavni dio lzmjena i dopuna GUP-a i ovog plana.

Smjernice za zaStitu od interesa za odbranu zemlje

Planirani sistem zaStite stanovniStva i materijalnih dobara u uslovima ratne
opasnosti i elementarne nepogode ne odrazava se na promjene u DUP-u za
predmetni prostor.

Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli€ne ratnim
katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identi¢ni. Stoga se u cilju zastite
od elementarnih nepogoda postupa u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju
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(SI. list CG br. 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zas$tite od elementarnih
nepogoda (Sl. list RCG br. 8/1993).

U postupku realizacije ovog plana kroz izradu projektne dokumentacije primjeniti:
odredbe Zakona o zastiti i spaSavanju, smjernice Nacionalne strategije za
vanredne situacije i nacionalne i opstinske planove zastite i spasavanja.

Smijernice za sprijeCavanje i zastitu od prirodnih i tehnicko-
tehnoloskih nesrecéa

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se
sprecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:
Prirodne nepogode - zemljotres, klizanje tla, pozari, poplave, orkanski
vjetrovi, nanosi i dr.;
Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka - nesolidna gradnja, havarije
industrijskih postrojenja, pozari velikin razmjera, eksplozije i dr.);
Drugi oblik opSte opasnosti - tehni€ko-tehnoloSke i medicinske katastrofe,
kontaminacija i dr.

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su
izrazene Stete od zemljotresa, pozZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su
Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i
mjere zastite su djelimino identiCni. Za prostor zahvata ovog planskog
dokumenta najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
i spaSavanju ("Sl.list CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda ("Sl.list RCGbr. 8/1993).

Mjere za zastitu od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o
tehniCkim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (Sluzbeni
list SFRJ br. 52/90).

Polazeci od seizmi¢nosti podrucja, predloZzenog urbanisti¢kog rjeSenja, odredaba
postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a koje u
sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmiCkih objekata predstavljaju dalju

razradu
preporuka za urbanistiCko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju,
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povezujuci se sa njima u procesu projektovanja:
zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja;
zastita od djelimicnog ili kompletnog rusSenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmiCka dejstva;
minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Na osnovu opStih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
slijedece:
e na predmetnom podruéju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti
uz primjenu svih  standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i
oblikovanje objekata;
e mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedniCkog znaCaja raCunati za 1
stepen viSe od seizmiCkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o
tehniCkim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Smjernice za zastitu od poZara

U izradi ovog planskog dokumenta-Lokalne studije lokacije ,Mihinja“- koriS¢eni su
zakonski i drugi propisi i to:
- Zakon o zastiti i spasavanju (Sl.list CG br. 13/07
- Smjernice nacionalne strategije za varnredne situacije , nacionalni i
opstinski plan zastite i spasavanja.
- Drugi zakonski i tehniCki propisi iz oblasti protivpozarstva.

Planirane fiziCke strukture su oiviene saobracajnicma preko kojih se
obezbjeduje osnovni nivo zastite u prenoSenju pozara u okviru ovog plana.A

Projektom infrastrukture i nivoom tehni€ke opremljenosti prostora ( PP uredaji)
upotpunice se sistem i mjere protivpozarne zastite.

Za svaki novoplanirani objekat obavezno je izraditi protivpoZarni elaborat u
sklopu tehnicke dokumentacije i pribaviti saglasnost na isti.

Opsti dio

Smijernice za protivpozarnu zastitu na osnovu kojih se radi Urbanisticki projekat
zastite od pozara, kao osnovni polazni dokument kojim se rjeSava problem
protivpozarne zastite nekog pa i ove lokalne studije lokacije obavezuju¢e su za
sve ostale faze projektne dokumentacije. Kao polazni dokument-projekat za fazu
protivpozarne zastite mora biti usaglasen sa zakonskim i tehni€kim propisima, a i
sa drugim projektima i odobren.
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Urbanisticki projekat zastite od poZara predstavlja osnovu za izradu glavnog
projekta protivpoZarne zastite i planova zastite od pozara kao i planova mjera i
akcija u slu€aju izbijanja pozara na bilo kojem od objekata predvidenog LSL
,Mihinja®“.

Kod LSL, kao Sto je ova, urbanistiCkim projektom potrebno je dati kompletno
rieSenje pozarne zastite odnosno sve elemente pozZarne zastite koji e se kroz
ostale faze glavnih projekata, za sve objekte, realizovati.

Jedinstveno rjeSenje pozarne zastite obuhvata osnovne elemente pp zastite:
ruénu-mobilnu opremu, signalizaciju pozara, vatrogasna i druga specijalna vozila,
stabilne sisteme po pojedinim objektima-prostorima i odgovarajucu
protivpoZarnu organizaciju unutar samih objektata.

Nabrojane osnovne elemente potrebno je definisati ve¢ u fazi urbanistickog
projekta objekata kroz projektni program pozarne zastite.

Ovo definisanje znaci odredivanje osnovnih tehni¢kih-funkcionalnih karakteristika
protivpozarne opreme koja se planira.

Projektne zahtjeve treba da ispunjavaju glavni projekti: gradevinsko-
arhitektonski, tehnolosko-masinski, elektro, vodovoda i kanalizacije i projekat
spoljnjeg uredenja.

U gradevinskim projektima se nalaze =zahtjevi za: konstrukcijom objekta,
komunikacijama unutar objekta, meduetaznim konstrukcijama i dr.

U projektima vodovoda i kanalizacije su zahtjevi za instalacijama: hidrantska
mreza, drenaza i kanalizacija, stabilni sistemi za gaSenje pozara i sl.

U projektima el. instalacija se postavljaju zahtjevi za: stepenom zastite el.uredaja
prema zonama pozarne opasnosti, statiCki elektricitet, gromobranska zastita,
sistemi automatske dojave pozara, sistemi signalizacije donje granice
eksplozivnosti »CO« u garazama i dr.

U tehnoloSko-masinskim projektima se obezbeduju informacije o svim tehni¢kim
veli¢inama koje mogu izazvati pozar, regulisanje tih veliina, blokada pojedinih
zona itd.

Svi ovi projekti moraju biti usaglaseni zbog jedinstvenosti poZarne zastite LSL.

Elementi zastite od pozZara

Na prostoru zahvacenom LSL ,Mihinja“ planirana je pretezno izgradnja objekata
porodi€nog stanovanja (tipa vila), centralnih djelatnosti i zdravstvene namjene (u
okviru jedne parcele)

Na osnovu zahtjeva iz Programskog zadatka koncipirano je prostorno rjeSenje,

obim i struktura pojedinih programskih elemenata koji bi trebalo da zadovolje
potrebe zahvata plana, kontaktnih zona i grada za planski period.
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Projektantske smjernice za protivpozarnu zastitu

1. Valorizujuci faktori

- osiguranje dovoljnih koli€ina vode za gasSenje pozara (stabilni sistem i
hidrantska mreza), spoljna i unutrasnja »H« mreza,

- osiguranje pristupnih puteva za vatrogasna vozila, ( visina garaze, ulaz
u zonu kompleksa i t.d.

- udaljenost izmedu objekata.

2. PozZarno razdvajanje

- zone garaze od ostalih cjelina

- zone poslovnih cjelina od stambenih sadrzaja

- specificnih objekata od ostalih cjelina.

3. Svaku zonu treba ograni€iti uspostavljanjem pojedinih poZzarnih
sektora, svi objekti-cjeline moraju imati nosive zidove od teSko gorivih
materijala i negorivi pokrov na objektima gornjih spratova.

4. Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata, treba voditi raCuna
0:

- namjeni objekata odnosno pojedinih sadrzaja istih

- pozZzarnom opterecenju objekta-cjeline,

- vatrootpornosti objekta-cjeline

- visini objekta.

5. Javne saobracajnice

- potrebno je izbje¢i uske komunikacije

- dvosmjerne saobracajnice min. Sirine 6,0 m

- jednosmjerne min. 3,5 m

- radijus zakrivljena 6-8 m i viSe

- visina etaze gdje treba da udu vatrogasna vozila treba da iznosi min.
H=4,8 m(podzemne garaze i dr.

Identifikacija prostora veCeg pozarnog rizika obavezuje sve faziste, na izradi
Glavnog projekta, da ih posebno tretiraju kroz aspekt zastite od pozara.

Posebnu opasnost prestavljaju:
- javne podzemne garaze

- magacin tehnicke robe
- magacini zapaljivih materija

6. Evakuacija velikog broja ljudi sa jedne ili dvije etaze se ne moze po
nahodenju ubrzati, zato se sistemima protivpozarnog alarmiranja
skraCuje vrijeme otkrivanja pozara, uzbunjivanja i evakuacije.

Automatski sistemi dojave poZara su obavezni u: podzemnim
garazama, javnim objektima, velikim poslovnim prostorima, a prema
projekthnom zadatku i namjeni pojedinih prostorija od podruma pa do
zanjih etaza.
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Zidovi i meduetazne ploCe svih etaza sa pripadaju¢im glavnim
hodnicima i stepeniStima specificnih objekata - objekata gdje se
skuplja veéi broj ljudi, moraju biti sa 3-sata vatrootpornosti.

Pristupi od stepeniSta na hodnike ili holove moraju na svim spratovima
biti zatvoreni vratima, koja su za dim nepropusna i koja se sama
zatvaraju.

Za ovakvu vrstu objekata zabranjena je izgradnja konzolnih stepenista.
Ako jedna etaza prima viSe od 360 korisnika mora se predvidjeti jo$
jedno sporedno stepeniste.

Svijetla Sirina glavnih stepeniSta, mjerena izmedu rukohvata, mora
iznositi min.150 cm, ako je na njega upuceno do 200 korisnika a za
svakih daljih 100 korisnika mora se dodati 30 cm.

Glavni hodnici koji vode direktno u slobodan prostor moraju imati Sirinu
od najmanje 200 cm.

Vertikalni otvori moraju biti tako izgradeni da se preko njih ne moze
Siriti pozar ili dim.

Skladista, radionice i administrativni dio moraju biti medusobno
odijeljeni zidovima 90-minutne vatrootpornosti.

KoriS¢ena ambalaza se privremeno odlaze u posebne prostorije 90-
minutne vatrootpornosti, a nakon radnog vremena u kontejnere van
objekta.

Prostori bez dovoljnog ozraenja-prirodne ventilacije, moraju imati
prisilnu ventilaciju. Ventilacioni uredaji moraju biti podeSeni tako da za
slu€aj pozara ostaje u pogonu odsisni sistem.

Za ovakvu vrstu objekata obavezan je dopunski izvor elektricne
energije: dizel elektricni agregat, za svaki objekat posebno kao i
svetilike sa sopstvenim izvorom napajanja-panik rasvjeta, (obavezujuci
je za garazu a i ostale etaze do gornjih spratova).

Liftovi moraju imati vlastito okno u 90-minutnoj vatrootpornosti. Okno
mora imati ventilaciju.

Svi ovi elementi su obavezujuci za izradu Glavnih projekata.

Smijernice za poveéanje enerqgetske efikasnosti i koris¢enje

obnovljivih izvora energije

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom
Covjekove okoline predlazu se dvie osnovne mijere: Stednja i koriS¢enje
alternativnih izvora energije.

Odrzivoj potroSnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje,
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog

sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji

ukljuCuje:

94



Lokalna studija lokacije "Mihinja" u Podqgorici

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

Energetsku efikasnost zgrada;

Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem suncCeve energije;

Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd.);

Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i
poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
¢ Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca
objekta i izbjegavati toplothe mostove;
e |[skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
o Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti su:
smanjenje gubitaka energije pomocu termi¢ke izolacije objekta,
efikasno koriséenje energje,
efikasna proizvodnja energije.

Smijernice za smanjenje qubitaka energije su:

e Maksimalna termiCka izolacija, kompaktnost gradevine i nepostojanje
termi¢kih mostova: sve komponente omotaca zgrade moraju imati izolaciju
Cija je U-vrijednost za zidove 0.4W(m2K), za podove 0.4-0.5 W(m2K), i za
krov 0.8 W(m2K).

e Prozori moraju imati dvoslojno ili troslojno staklo i izolovane ramove: U-
vrijednost od 1.30W(m2K), ukljuCujuéi okvir, i g-vrijednost od 0.5 (ukupna
solarna transmisija) za zastakljivanje.

e Stepen zaptivenosti zgrade: rezultat testa zaptivenosti mora biti 0.6,
promjena vazduha na sat.
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Efikasno koris¢enje energje obuhvata:

Predgrijavanje svjezeg vazduha.
Orijentaciju ka jugu i moguc¢nost osun¢anosti tokom zime.

UsSteda energije za grijanje postiZze se pasivhom upotrebom solarne
energije.

Neophodna energija za pripremu tople vode u domacinstvu moze se
proizvesti uz pomoc¢ solarnih kolektora.

Kuc¢ne aparate koji malo troSe - energetski efikasni: ves-masine, frizideri,
zamrzivaci, lampe itd. predstavljaju joS jedan koristan dio koncepta
pasivne energetske efikasnosti.

Oblici intervencija na postoje¢im objektima u zahvatu plana i

smjernice za tretman neformalnih objekata

Analizom postojeeg stanja gradevinskog fonda utvrden je fond postojecih
objekata na terenu, njihov kapacitet i legalnost.

RusSenje postojeéih objekata, ovim planom nije predvideno.
Postojeéi objekti se zadrzavaju, sa smjernicama za njihovo uklapanje, dogradnju
i nadgradnju u zavisnosti od njihovog polozZaja i izgradenih kapaciteta:

Postoje¢e objekte kod kojih su parametri vecCi od zadatih zadrzati sa
zateCenim stanjem uz mogucnost rekonstrukcije u postojeCem gabaritu i
uz poboljSanje kori§¢enja slobodnog prostora oko objekata.
Rekonstrukcijom obezbjediti ambijentalno usaglaSavanje objekata
obradom fasade kamenim oblogama, ujednacavanjem krovova u pogledu
njihovog nagiba i vrste krovnog pokrivaca.

Ogradivanje parcele izvrsiti kamenom ogradom visine do 1,5m.

Postojeéi objekti kod kojih su parametri manji od maksimalno dozvoljenih,
mogu se dograditi do ispunjenja zadatih parametara iz ovog plana.

Za ove objekte obezbjediti ambijentalno usaglasavanje obradom fasade
kamenim oblogama, ujednacavanjem krovova u pogledu njihovog nagiba i
vrste krovnog pokrivaca.

Parkitanje rjeSavati u okviru urbanistiCke parcele ili objekta.

Ogradivanje parcele izvrsiti kamenom ogradom visine do 1,5m.

Svi objekti izgradeni bez gradevinske dozvole, koji su uklopljeni ovim planom,
mogu se legalizovati u skladu sa propisima.
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Urbanisticko — tehnic¢ki uslovi i smjernice za izqgradnju
objekata

U skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
RCG"br.51/08), Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, broj 34/11) i pravilima propisanim
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima (Sluzbeni list CG, broj 24/10), elementi urbanistiCke regulacije
definisani prema karakteru urbanistiCke parcele prikazani su u sklopu ovog plana
kroz tekstualni dio i viSe grafickih i analitiCkih priloga.

Uslovi za requlaciju i nivelaciju

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrdjuju u skladu sa karakterom
urbanistiCke parcele su:
e oblik i minimalna veli€ina urbanistiCke parcele,
namjena parcele
prostorni pokazatelji
regulaciona linija
gradevinska linija
vertikalni gabarit
uslovi za uredenje urbanistiCke parcele
uslovi za oblikovanje i izgradnju objekata
uslovi za energetsku efikasnost objekata
uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobrac¢ajnu infrastrukturu

Oblik i minimalna veli¢ina urbanisticke parcele

U okviru zahvata plana definisane su urbanistiCke parcele za postojeCe objekte,
koji se planom zadrzavaju, sa smjernicama za njihovu rekonstrukciju i sve
planirane objekte.

UrbanistiCcke parcele obuhvataju jednu ili viSe katastarskih parcela, ili dijelova
jedne ili viSe katastarskih parcela. Gdje god je to bilo mogucée, granice
urbanistiCkih parcela se poklapaju sa granicama katastarskih parcela, osim
prema saobracajnima gdje je granica urbanistiCke - regulaciona linija.
UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa javne saobracajnice.

Svaka parcela ima povrsinu i oblik koji omogucéava izgradnju i koris¢enje parcele
i objekta, saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

UrbanistiCke parcele za izgradnju novih objekata porodi€nog stanovanja tipa vila
planirane su veli¢ine 1.000 do 3.000 m2.
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UrbanistiCcke parcele za izgradnju novih objekata viSeporodicnog stanovanja
planirane su veli¢ine 4.500 do 23.500.m2.

Veli€ine urbanistiCkih parcela za izgradnju novih objekata viSeporodicnog
stanovanja, odredene za razradu putem urbanistiCko - arhitektonskog konkursa
uslovljene su morfologijom terena i planiranom pristupnom saobrac¢ajnom
mrezom i obuhvataju velike komplekse zemljista. Sadrzaj i organizacija prostora
u okviru istih, broj i veli€ina stambenih objekata, unutrasnje saobracajno
povezivanje istih faznost i drugi uslovi, potrebni za realizaciju objekata u okviru
urbanistiCke parcele bice dati konkursnim rjeSenjem, usvojenim od strane
nadlezne sluzbe Glavnog grada.

Ukoliko urbanistiCke parcele, svojim oblikom i veliinom, kao i planiranim
kapacitetima, ne odgovaraju potrebama buducéih investitora, iste se mogu
udvajati, pod uslovima da se ispo$tuju svi parametri zadati planom. Granica zone
gradnje tako formirane urbanistiCke parcele je odredena spoljnim gradevinskim
linijama planiranih parcela. Na takvim parcelama je dozvoljena izgradnja dvojnih
porodi¢nih stambenih objekata.

Regulacija ukupnog =zahvata plana poCiva na saobraéajnim rjeSenjima,
koordinatama prelomnih taCaka i drugim podacima koji omogucavaju tacnost
prenoSenja na teren.

Na grafiCkom prilogu broj 14. "Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" graficki su
prikazane granice urbanistickih parcela, gradevinske linije i povrSine na kojima se
moze planirati objekat.

Povrsine urbanistiCkin parcela date su i u ,Tabelarnom pregledu planiranih
namjena i kapaciteta urbanistickih parcela".

Novoformirane granice urbanistiCkin parcela i gradevinske linije definisane su
koordinatnim tackama. Spisak koordinata prelomnih taCaka parcela je dat u
okviru grafickog priloga.

Koordinate prelomnih tacaka urbanistickih parcela i gradevinskih linija date
su i u prilogu ovog teksta broj 2.

U sluajevima kada granica urbanistiCke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadleZzan za poslove uredenja prostora
prilikom izdavanja urbanistiCko-tehni¢kih uslova moze izvrSiti uskladivanje
urbanistiCke parcele sa katastarskim stanjem.

Namjena parcele

Namjene urbanistiCkih parcela definisane su po zonama.

U poglaviju 4. ,Plansko rjeSenje” — ,Uslovi u pogledu planiranih namjena”, u
»1abelarnom pregledu planiranih namjena i kapaciteta urbanistiCkih parcela" i u
grafickom prilogu broj 17 ,Plan namjena povrSina” odredene su namjene
urbanistickih parcela.
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Requlaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnhu povrSinu od povrSina namjenjenih za
druge namjene.

Regulaciona linijla u ovom planu razdvaja javhe povrSine — saobrac¢aja od
povrSina namjenjenih za izgradnju i uredenje — zona sa urbanistiCkim parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Gradevinska linijja GL, utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju,
obuhvata liniju na zemlji, pod zemljom i iznad zemlje: za stambene objekte (GL)
a za pomocne objekte (GL’), koja je ujedno i zona gradnje

Gradevinske linije definisane su koordinatama taCaka na grafickom prilogu broj
14. "Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" u u prilogu ovog teksta broj 2.
Minimalna udaljenost gradevinske linijle od granice urbanistiCke parcele prema
susjedima iznosi 6m.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupiSu dvije urbanistiCke parcele u
jednu, bocne gradevinske linije su boc¢ne linije krajnjin urbanistickin parcela
prema susjedima.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijjom na
zemlji.

Visinska requlacija

Visinska regulacija je uskladena sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima

Visinska regulacija svih objekata izrazena je maksimalnim brojem etaza i data u
»1abelarnom pregledu planiranih namjena i kapaciteta urbanistickih parcela".
Zbog specificnosti prostora i namjena, broj nadzemnih etaza moze biti manji od
zadatog, posebno kad se radi o porodi¢nim stambenim objektima.

Maksimalna visina objekta predstavlja zbir, DUP-om odredenih, visina
nadzemnih etaza, uve¢ana za visinu krovnog prostora i znaci distancu od najnize
kote okolnog kona¢no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote sljemena, iskazanim u metrima. Planom je definisana kota poda prizemlja
koja je za stambene objekte odredena do 1.00 m iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i nadzemne.

Oznake etaza su: Su (suteren), P (prizemlje), i 1 - 2 (spratovi).
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Podzemna etaza

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili djelimi¢no ispod zemlje.

Suteren je podzemna etaza zastupliena kod objekata koji su planirani na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom terena ili
odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m

Nadzemna etaza

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je iznad zemlje.

Prizemlje (P) je nadzemna etazZa Cija je kota ovim planom odredena u zavisnosti
od namjene i morfologije terena.

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljuivo ispod kosog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije posliednje etaze i mozZe imati minimalne otvore za
svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Najveca visina etaze
Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
e do 3,0m za garaze i tehnicke prostorije,
e do 4,5m za etaze prizemlja i poslovne namjene,
e do 3,5m za etaze stambene namjene,
e ukoliko se ispod objekta obezbjeduje prostor za pristup interventnih i
dostavnih vozila, najveca svjetla visina prizemne etaze na mjestu prolaza
iznosi 4.5 m,
e izuzetno, za zatvorene objekte sporta i rekreacije i polivalentne sale,
visina se moZze biti ve€a od 4,5m a max. do 6,0m.

Planirana spratnost objekata u okviru planskog zahvata zavisi od njihove
namjene i definisana je u Tabeli namjena i kapaciteta po urbanistiCkim
parcelama, kao i na grafickom prilogu broj 14. "Parcelacija, regulacija i
nivelacija".

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehniCkih propisa. PredloZzenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su
nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu
prikazane u geodetskoj podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog
plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica
moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kota poda prizemlja za stambene objekte je maksimalno 1.00m, a za poslovne
objekte maksimalno 0.20m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena
oko objekta.
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Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena to omogucavaju u okviru tavanskog
prostora se moze projektovati prostor u svrhu stanovanja, kao dio stambenog
prostora prethodne etaZe, povezan unutradnjim stepeniStem sa istim, a nikako
kao samostalna stambena jedinica. U tom sluc€aju, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrSine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u
planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Prostorni parametri i gabariti objekata

|lzgradenu povrsSinu (povrSinu pod objektima) Cini zbir bruto povrSina prizemlja
svih objekata na urbanistiCkoj parceli, raunajuci spoljne konture fasadnih zidova.

Bruto gradjevinska povrSina objekta predstavlja izgradenu povrsinu objekta, koja
ukljuCuje povrSinu pod komunikacijama, konstruktivnim elementima, zidovima,
balkonima, lodama, terasama, erkerima i dr.

Ukupnu bruto gradevinsku povrSinu za urbanistiCku parcelu, Cini zbir povrsina
svih objekata.

Indeks zauzetosti je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljiSta
na nivou urbanistiCke parcele.

Indeks zauzetosti zemljista je koliCnik izgradene povrSine pod objektima i
povrsine urbanistiCke parcele.

Indeks zauzetosti vazi kao maksimalna vrijednost za sve etaze i ne mozZe da se
tumaci kao vrijednost samo na nivou prizemlja.

Indeks izgradenosti je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno
iskoriS¢enosti gradevinskog zemljiSta na nivou urbanisti¢ke parcele.

Indeks izgradenosti zemljiSta predstavlja odnos izmedu bruto razvijene
gradevinske povrsine, odnosno zbira bruto povrSina svih izgradenih etaza i
povrsine urbanistiCke parcele.

Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti zavisi od veliCine i namjene urbanistiCke
parcele i dat je u poglavlju "Uslovi u pogledu planiranih namjena".

Horizontalni gabariti objekata definisani su: gradevinskom linijom, indeksom
zauzetosti parcele, indeksom izgradenosti parcele, odnosom prema susednim
parcelama, naCinom parkiranja i propisima iz gradevinske regulative. Pri izradi
tehnicke dokumentacije gabarit definisati u skladu sa funkcionalnom i oblikovhom
organizacijom objekta.

Vertikalni _gabariti objekata definisani su: namjenom objekata, zadatom
maksimalnom spratnoscu i indeksom izgradenosti parcele.
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Prostorni parametri dati u tabelarnom pregledu planiranih namjena i kapaciteta
su rezultat planerske analize svake urbanistiCke parcele i mogu se smatrati kao
orijektacioni.

Ukoliko se u postupku projektovanja, analizom lokacije, ili konkursnim rjeSenjem
urbanistiCkih parcela predvidenih za razradu konkursom, dobiju drugaciji
rezultati, isti se mogu prihvatiti pod slede¢im uslovima:

e da se ispoStuju maksimalna spratnost objekta, maksimalno zadati broj
stambenih jedinica po objektu, maksimalno zadati indeks zauzetosti i
indeks izgradenosti za odredenu namjenu i

e ako su rezultat strikthog postovanja zadatih gradevinskih linija (zone
gradnje), propisanih odstojanja od infrastrukturnih koridora drugih
parametara odredenih ovim planom.

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele

UrbanistiCku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne
saobracajnice i susjednih parcela na nacin da predstavlja prostornu ambijentalnu
cjelinu i da se oborinske vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne ugroze
njegovo koris¢enje.

U okviru parcele izvrsiti jasnu podjelu kolskog i pjeSackog saobracaja i
organizacijom prostora omoguciti njihovo samostalno funkcionisanje.

Urbanisticke parcele namjenjene za stanovanje se mogu ogradivati.

UrbanistiCke parcele namijenjene za viSeporodi¢no i porodi¢no stanovanje tipa
vila se mogu ogradivati - transparentnom, soliternom zivom zelenom ogradom
visine do 2,20m, sa metalnim rasterom kao kosturom ograde.
Ograde se, prema ulici postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i
kapije kao i ziva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde. Prema susjednim
parcelama ograde se postavljaju na granici parcele tako da soliterno zelenilo
bude na zemljistu vlasnika ograde. Soliterno zelenilo se moze, uz saglasnost
susjeda, postaviti osovinski na granici parcele.
Ogradivanje urbanistiCkih parcela postojeCeg porodi¢nog stanovanja izvrsiti
kamenom ogradom visine do 1,5m.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa
strukturama iz neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i
principa organizovanja fiziCke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata voditi raCuna o jednostavnosti proporcija i forme,
prilagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
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upotrebi autohtonih materijala, u prvom redu kamena, uz posStovanje nacela
jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podru€ja kroz
upotrebu autohtonih elemenata i savremenih materijala, Ciji boja, tekstura i ostala
vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto
vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

Za sve objekte su obavezni kosi, viSevodni krovovi, u skladu sa oblikovanjem
objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i
kombinovani.

Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Maksimalni nagib
krova je 30° . Krovni pokrivac zavisi od namjene objekta i moze biti crijep, eternit,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za energetsku efikasnost objekata

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dvije osnovne mijere:
Stednja i koriS¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije , sto je dato
u Smjernicama za smanjenje gubitaka energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj plan predlaze je poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raCuna o
adekvatnoj veli€ini fasadnih otvora vodeci raCuna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koris¢enje sunCeve energije. PredlaZze se
ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da uStede znacajnu koli€inu
energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka koriS¢enju
solarne energije i svakako je treba dalje razvijati.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

U okviru zahvata plana, neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i
povrSinama u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se
normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili
spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za
visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
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Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu Kkoji
mogu da koriste lica sa ograni€enim mogucénostima kretanja. U tu svrhu
projektovati svuda uz stepeniSne prostore i odgovaraju¢e rampe, sa dopustenim
maksimalnim nagibom 1: 12. Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi
takode u skladu sa vazecim propisima o kretanju invalidnih lica.

Preporuke za aseizmicko projektovanje

Imajuéi u vidu izrazitu seizmi¢nost podrucja opstine Podgorice, kao i relativho
malu nosivost terena, neophodno je primjenti mjere zastite koje pocinju
arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmiCkih objekata trebaju biti
sastavni dio urbanistiCcko tehniCkih uslova, i one predstavljaju samo dalju-
detaljniju razradu i konkretizaciju opstih preporuka za urbanistiCko planiranje i
projektovanje za posmatrano podrucje.

Polazec¢i od naSeg ali i svjetskog iskustva namecéu se slijede¢e preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:
e Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja
e Zastita od djelimicnog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmi¢na dejstva i
¢ Minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmiCka dejstva.

Preporuke koje se tiCu seizmi¢nosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodi¢ni stambeni objekti) moze se koristiti
koeficijent seizmicnoisti Ks =0.10.(I1X stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrsi
po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34qg.

Za objekte veéeg kapaciteta, sa ve¢im rasponima, objekte javnog interesa i sl.
projektne seizmiCke parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmoloSkim
elaboratima i geotehniCkim istrazavanjima lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proracun konstrukcije za seizmiCka dejstva vrSiti prema vazecim tehniCkim
propisima za gradnju u seizmi¢kim podrucjima.PrepoprucCuje se i proracun na
osnovu odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se tiCu gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i Celicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom ¢&vrtsocom, ZzZilavoséu i krutoS¢u tako da su poZeljne za jace
zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihov tezini- tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.
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Preporuke koje se ti€u konstruktivhog sistema:
Na podrucju koje pokriva ovaj plan moguca je gradnja objekata razliCite
spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazama mogu se primjenjivati za manje objekte i visine do 2 sprata.

Za veCe objekte i objekte vecih raspona preporuCuju se ramovske armirano -
betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$¢u u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili viSe
nacina temeljenja na istom objektu.

Uslovi za prikljuc¢ak na saobrac¢ajnu i komunalnu infrastrukturu

Na urbanistiCku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa
naseljske sabracajnice ili javnog puta.

Na urbanistiCku parcelu moraju se obezbijediti komunalni priklju€ci, na
vodovodnu, elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu i prikljuCenje na
kanalizaciju prema uslovima planiranim ovim planom i uslovima nadleznih javnih
preduzeéa za oblast infrastrukture.
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Prilozi tekstu:

Prilog 1. Tabelarni pregled postojeéeg stanja zemljiSta i gradevinskog
fonda sa vlasnistvom

Prilog 2. Koordinate prelomnih ta¢aka urbanisti¢kih parcela i
gradevinskih linija

106



POSTOJECE STANJE

KO FARMACI sor| P Ukupna Br
Br kat 1 | Povrsinekat Namjenazem af:, priz | povrsina| BRGP eta'z Namjena | Grad.doz
L.N I-kat.parce ovrsinexat Vlasnistvo ljista eml{ prizemlj m’ objekata vola
a .parcela m ost am a a
54 117 1181 Vukcevi¢SimoMilorad Suma
54 118 380 Vukcevi¢SimoMilorad pasnjak
66 119 540 VukéevicBlagota Radovan pasnjak
66 120 1481 Vukc&evicBlagota Radovan pasnjak
212 121 1021 Novakovi¢BlaZoL jubica pasnjak
212 122 8706 Novakovi¢BlaZoLjubica Suma
33 123 300 Vukc&evicMilivoje Petar vinograd
33 124 464 Vukc&evicMilivoje Petar livada
33 125 460 Vuké&evicMilivoje Petar pasnjak
117 126 11094 Miranovi¢cBogdan Darko pasnjak
porodicn
P 69 69 69 astambe nema
nazgrada
P+ porodicn
1 65 65 130 2 astambe nema
nazgrada
P 42 42 42 1 rusevinap nema
asniak.dvori orodicnest
117 127 8332 MiranoviéBogdan Darko P e P | 40 40 40 1 |ambenezg | nema
rade
P+ porodicn
1 70 70 110 2 astambe nema
nazgrada
pomochi
P 53 53 53 1 objekat
P | 20 20 20 1| POMOCN I ema

objekat




117 128 2863 Miranovi¢cBogdan Darko njiva

117 129 636 Miranovi¢cBogdan Darko vinograd
117 130 1482 MiranovicBogdan Darko njiva,vinograd
117 131 1006 Miranovi¢cBogdan Darko Suma
117 132 4626 Miranovi¢cBogdan Darko livada
117 133 320 Miranovi¢cBogdan Darko Suma
117 134 4165 Miranovi¢cBogdan Darko njiva,vinograd
117 135 400 Miranovi¢cBogdan Darko pasnjak
117 136 5266 Miranovi¢cBogdan Darko livada
117 137 3244 Miranovi¢cBogdan Darko Suma
383 138 3044 Buri¢PeroZarko P dansgfe‘r‘ﬁ’l‘j%ﬁf
216 139 4285 Radunovi¢RadojePetko P dansgfe‘r‘ﬁ’l‘j%‘if
198 140 14939 Radunovi¢Dragas$ Ivan pasnjak
313 142/1 870312 OpstinaPodgorica pasnjak
345 142/5 1200 Celebi¢ Tihomir pasnjak
264 142/6 3486 VukéevicMihailoBosko pasnjak
312 143/1 581 Radulovi¢ Radovan Koviljka Suma
310 143/2 581 Dzeletovi¢Rajko Svetlana Suma

311 143/3 762 VukceviéStanka Suma
309 143/4 581 Vukéevi¢ Radovan Zagorka Suma
312 144/1 7324 Radulovi¢ Radovan Koviljka pasnjak
310 144/2 7613 Dzeletovi¢Rajko Svetlana pasnjak
311 144/3 7433 VukCevicStanka pasnjak
309 144/4 7363 Vukéevi¢ Radovan Zagorka pasnjak
309 144/5 250 Vukéevi¢ Radovan Zagorka pasnjak
312 144/6 291 Radulovi¢ Radovan Koviljka pasnjak
352 145 506 Buri¢Vasilije Jelena pasnjak
352 146 1523 Buri¢Vasilije Jelena pasnjak
383 147 411 Buri¢cPeroZarko Suma
383 148 260 Buri¢PeroZarko pasnjak
383 149 611 Buri¢PeroZarko pasnjak




383 150 341 Buri¢PeroZarko Suma
115 151 6950 Buri¢Vasilije Jelena livada
115 152 4631 Buri¢Vasilije Jelena pasnjak
352 153 32258 Buri¢Vasilije Jelena pasnjak
KneZevi¢HajdanallicDuSanTatjanar .
16 15471 19508 od.BoljeviééoljeviéDesanka(l\/Jlitar) pasnjak
192 154/2 19373 Radunovi¢MitarVidak pasnjak
289 155 301 RadunovicMitarVidak pasnjak
1 156 3526 Radusinovi¢ Milan Marko pasnjak
383 157 240 Buri¢PeroZarko Suma
383 158 784 Buri¢PeroZarko livada
383 159 11670 Buri¢PeroZarko Suma
383 160 5448 Buri¢cPeroZarko Suma
383 161 416 Buri¢PeroZarko pasnjak
383 162 836 Buri¢PeroZarko livada
383 163 1851 Buri¢cPeroZarko vinograd
383 164 5646 Buri¢PeroZarko Suma
RaickoviéNadezdaud.Petra (8/42)-
4805,33m2
Raickovi¢ Jovan Nikola(8/42)-
4805,33m2
Raickovi¢ Jovan Danica(8/42)-
4805,33m2
Raickovi¢ Jovan Krsto(8/42)- «
229 165 25228 4805,33m2 ( ) Suma
Veljovi¢ Jovan Zorka(8/42)-
4805,33m2 Raickovi¢
Nikola Veselin (1/42)-600,43m2
Raickovi¢lvanka(1/42)-600,43m2
Raickovic¢ llija Damir(1/84)-
300,21m2
RaickoviéNadezdaud.Petra (8/42)-
629,90m2 Raickovic
229 166 3307 Jovan Nikola(8/42)- 629,90m2 Suma

Raickovi¢ Jovan Danica(8/42)-
629,90m2




Raickovi¢ Jovan Krsto(8/42)-
629,90m2
Veljovi¢ Jovan Zorka(8/42)-
629,90m2 Raickovié¢
Nikola Veselin (1/42)-78,74m2
Raickovi¢lvanka(1/42)-78,74m2
Raickovi¢ llija Damir(1/84)-39,35m2
342 167 1217 Celebi¢ Tihomir vinogradivad
393 168 3607 VujoticMiljanBoZidar livada
333 169 2164 "Celebi¢"doo njiva
342 170 8839 Celebic Tihomir sanjak,neplod
nozemljiste
194 171 8161 Radunovic¢VojinLjubomir pasnjak
341 172/1 1194 Celebi¢ Tihomir pasnjak
194 172/2 1472 Celebi¢ Tihomir pasnjak
192 173 2405 RadunoviéMitarVidak vada,vinogra
198 174 3106 Radunovi¢Dragas$ Ivan njiva,vinograd
333 175 21816 "Celebi¢"doo pasnjak
83 176 27170 OpétinaPodgorica pasnjak,neplo
dnozemljiste
283 177 1603 Radunovic¢VojinLjubica Suma
porodicn
389 178/1 922 VujoSevi¢BrankoVjera livada,dvoiste P1+ 136 136 167 2 astambe nema
nazgrada
porodicn
390 178/2 922 JoviéeviéBranko Lidija livada,dvoiste P1+ 163 163 163 2 astambe nema
nazgrada
198 1791 2722 Radunovi¢Dragas$ Ivan pasnjak
82 870/2 1505 D.S Putevi nekategorisaniputevi
870/3 32085,2 VladaRepublikeCrne Gore magistralni put Podgorica - Cetinje
83 190/14 608 OpstinaPodgorica livada
83 190/15 677 OpstinaPodgorica pasnjak
83 190/16 717 OpstinaPodgorica pasnjak




83 190/17 578 OpstinaPodgorica pasnjak
Celebi¢Anicaud. .
249 256/1 501 LazaraCelebi¢LazaraGordana pasnjak
“ porodicn
250 256/3 368 Celebi¢ Marko Slobodan pasnjak P 63 63 63 1 astambe nema
nazgrada
Celebi¢Anicaud. . porodicn
249 257/1 1419 LazaraGelebiclazaraGordana pasnjak P+1 432 432 752 2 astambe nema
nazgrada
250 261/2 139 Celebi¢ Marko Slobodan pasnjak P 34 34 34 1 %Ob';(‘;(‘;’:' nema
Sume,priro
376 263/1 5433 Pejovi¢ Dragan Danilo dnoneplod
nozemljiste
Sume,priro
377 263/2 5433 Banjevi¢cBrankoBo&ko dnoneplod
nozemljiste
Sume,priro
28 263/3 5432 Lalovi¢StevanVasiljka dnoneplod
nozemljiste
Sume,priro
371 264/1 11595 VukcéevicRadomir Veselin dnoneplod
nozemljiste
Sume,priro
181 264/8 1960 Lopic¢i¢MitarLopici¢ Petar Drazen dnoneplod
nozemljiste
Sume,priro
51 264/9 870 "Dekar"doo dnoneplod
nozemiljiste
51 264/10 820 "Dekar"doo neplodnoze
mljiSte
873 23571,28 ObalnipojasSitnice
869/2 260 D.S Putevi nekategorisaniputevi
478/3 500 OpstinaPodgorica nekategorisaniputevi
422/1 140 Vuk&evicRistoBrati [ [ | [ [ [ [




slav

1315566,48 1187m 1643
UKUPNO: m?2 1187m2 m2
131,56 ha
m? ha
POVRSINA IZGRADENOG ZEMLJISTA 12102 1,21
POVRSINA NE IZGRADENOG ZEMLJISTA 1245543 124.,6
POVRSINA SAOBRACAJNICA 34350,2 3,435
OBALNI POJAS 23571,28 2,357
UKUPNO 1315566,48 | 131,56m2
m? ha m? ha
BRUTO GRADEVINSKA }
POVRSINA STAMBENIH 1206 0,12 POVRSINA PRIZEMLJA STAMBENIH OBJEKATA | 781 0,08
OBJEKATA
UKUPNO BRUTO
GRADEVINSKA POVRSINA 1206 0,12 UKUPNO PRIZEMLJA STAMBENIH OBJEKATA | 781 0,08




Broj postojecih stambenih

objekata 9
Broj postojecih stambenih 18
jedinica
Prosjecan broj stanovnika po 396
stambenoj jedinici ’
Ukupan broj ppstOJecm 58,68
stanovnika
Neto gustina naseljenosti/ha 48,49
Indeks izgradenosti 0.099
Indeks zauzetosti 0.064




Koordinate prelomnih taCaka urbanistickih parcela:

1 6598266.49 4697374.05

2 6598206.54 4697536.88

3 6598139.43 4697719.11

4 6598695.04 4697850.84

5 6598720.36 4697755.39

6 6598750.25 4697642.70

7 6598737.25 4697639.84

8 65698454.47 4697546.28

9 6598426.20 4697530.37

10 6598406.01 4697505.00
11 6598370.96 4697437.48
12 6598360.94 4697423.81
13 6598346.20 4697413.26
14 6598784.43 4697644.92
15 6598803.21 4697645.38
16 6598819.54 4697638.27
17 6598828.84 4697635.34
18 6598844.51 4697628.12
19 6598870.62 4697620.00
20 6598902.31 4697605.72
21 6598929.29 4697591.58
22 6598956.49 4697586.75
23 6598983.97 4697579.46
24 6598994.99 4697576.70
25 6599001.45 4697570.00
26 6599009.16 4697563.55
27 6599037.33 4697584.16
28 6599056.06 4697620.54
29 6599058.97 4697639.12
30 6599056.68 4697662.31
31 6599054.40 4697685.50
32 6599044.04 4697774.45
33 6599041.06 4697799.62
34 6599039.39 4697810.65
35 6599037.85 4697817.13
36 6599010.35 4697562.56
37 6599016.25 4697547.91
38 6599012.36 4697535.26
39 6599002.81 4697524.59
40 6598996.32 4697507.59
41 6598946.02 4697510.06
42 6598910.60 4697513.28
43 6598939.01 4697526.00
44 6598957.12 4697534.04
45 6598961.73 4697535.43
46 6598977.51 4697542.57
47 6598992.27 4697550.80
48 6599035.82 4697563.51
49 6599046.06 4697556.67

50 6599076.41 4697548.62

51 6599081.68 4697548.95
52 6599089.24 4697571.16
53 6599050.24 4697588.15
54 6599059.34 4697604.08
55 6599063.42 4697613.95
56 6599064.56 4697613.57
57 6599072.59 4697611.71
58 6599081.09 4697607.94
59 6599090.16 4697604.18
60 6599099.80 4697601.35
61 6599095.09 4697588.35
62 6599109.43 4697648.01
63 6599110.02 4697663.97
64 6599109.11 4697673.61
65 6599092.22 4697723.65
66 6599093.82 4697751.71
67 6599065.42 4697752.12
68 6599060.73 4697750.79
69 6599057.54 4697747.10
70 6599068.63 4697651.25
71 6599068.71 4697632.18
72 6599055.00 4697768.80
73 6599057.36 4697764.24
74 6599062.14 4697762.36
75 6599089.51 4697761.97
76 6599091.07 4697763.45
77 6599094.03 4697863.75
78 6599091.77 4697890.45
79 6599086.20 4697915.51
80 6599072.18 4697961.97
81 6599061.92 4697989.83
82 6599041.00 4698033.63
83 6599029.24 4698053.87
84 6599025.35 4698061.23
85 6599003.38 4698107.31
86 6598993.49 4698123.72
87 6598971.46 4698153.21
88 6598970.24 4698152.76
89 6598980.68 4698119.33
90 6598989.99 4698076.04
91 6599004.22 4698009.88
92 6599018.46 4697943.72
93 6599047.30 4697822.20
94 6599051.42 4697798.94
95 6599035.24 4697828.82
96 6598728.55 4697769.16
97 6598706.71 4697853.62
98 6598720.85 4697856.97
99 6598757.29 4697884.07
100 6598764.31 4697928.94

101 6598759.65 4697948.55
102 6598897.27 4697979.66
103 6598995.68 4697995.57
104 6599018.18 4697900.73
105 6598994.30 4698007.48
106 6598894.99 4697991.45
107 6598756.88 4697960.52
108 6598748.43 4697995.85
109 6598760.74 4698003.32
110 6598784.76 4698020.63
111 6598791.49 4698025.34
112 6598798.86 4698027.74
113 6598798.11 4698030.05
114 6598827.66 4698052.67
115 6598833.84 4698058.66
116 6598866.77 4698081.63
117 6598882.38 4698091.59
118 6598911.37 4698110.83
119 6598917.17 4698113.45
120 6598922.96 4698116.06
121 6598943.35 4698128.13
122 6598964.35 4698140.42
123 6598969.02 4698124.95
124 6598980.11 4698073.04
125 6598958.31 4698153.61
126 6598950.73 4698165.98
127 6598903.05 4698134.56
128 6598867.94 4698110.47
129 6598876.84 4698095.64
130 6598880.29 4698094.43
131 6598861.34 4698119.08
132 6598852.29 4698128.81
133 6598884.47 4698155.22
134 6598928.07 4698190.98
135 6598942.07 4698176.80
136 6598908.08 4698210.83
137 6598865.68 4698175.64
138 6598832.76 4698148.38
139 6598814.85 4698166.31
140 6598846.14 4698197.24
141 6598884.00 4698234.77
142 6598863.18 4698255.48
143 6598826.41 4698219.03
144 6598794.10 4698187.09
145 6598773.36 4698207.87
146 6598806.74 4698240.74
147 6598842.47 4698276.07
148 6598815.61 4698302.78
149 6598781.02 4698266.31
150 6598749.01 4698232.25



151 6598725.58 4698255.73
152 6598755.00 4698292.19
153 6598787.27 4698330.96
154 6598754.19 4698363.24
155 6598728.39 4698318.56
156 6598703.11 4698274.83
157 6598682.27 4698286.06
158 6598701.49 4698335.37
159 6598720.36 4698383.55
160 6598738.09 4698374.75
161 6598715.71 4698328.21
162 6598692.96 4698280.94
163 6598712.94 4698267.53
164 6598705.84 4698388.36
165 6598690.83 4698391.36
166 6598684.63 4698392.15
167 6598672.01 4698341.35
168 6598687.01 4698339.65
169 6598672.32 4698289.76
170 6598660.13 4698293.06
171 6598662.61 4698304.20
172 6598667.08 4698318.34
173 6598634.30 4698299.56
174 6598644.58 4698345.82
175 6598654.80 4698395.96
176 6598627.44 4698399.46
177 6598618.33 4698349.03
178 6598609.82 4698305.00
179 6598584.85 4698310.55
180 6598591.45 4698352.32
181 6598599.18 4698403.08
182 6598567.90 4698407.08
183 6598562.89 4698355.80
184 6598559.32 4698316.49
185 6598537.22 4698320.54
186 6598532.88 4698359.47
187 6598527.62 4698403.07
188 6598532.49 4698407.67
189 6598555.30 4698408.41
190 6598561.77 4698407.86
191 6598538.30 4698311.28
192 6598556.02 4698308.01
193 6598580.94 4698302.22
194 6598575.79 4698262.73
195 6598543.11 4698269.91
196 6598547.92 4698228.55
197 6598559.45 4698227.12
198 6598570.87 4698225.03
199 6598586.17 4698221.17
200 6598601.14 4698216.14

201 6598610.15 4698255.17
202 6598618.97 4698293.39
203 6598658.17 4698284.28
204 6598646.11 4698239.50
205 6598643.27 4698228.49
206 6598630.21 4698202.39
207 6598642.24 4698194.93
208 6598653.72 4698186.66
209 6598675.89 4698223.19
210 6598701.34 4698265.11
211 6598681.62 4698276.52
212 6598715.64 4698252.94
213 6598730.63 4698237.93
214 6598727.11 4698233.70
215 6598730.98 4698230.54
216 6598734.15 4698234.41
217 6598704.91 4698198.58
218 6598677.58 4698165.10
219 6598706.46 4698136.18
220 6598738.00 4698170.52
221 6598766.98 4698201.52
222 6598796.63 4698171.83
223 6598764.93 4698141.41
224 6598732.39 4698110.20
225 6598756.94 4698085.61
226 6598790.69 4698113.55
227 6598825.80 4698142.61
228 6598851.09 4698117.12
229 6598812.02 4698086.42
230 6598779.17 4698060.59
231 6598769.75 4698072.58
232 6598787.25 4698047.28
233 6598793.60 4698033.07
234 6598869.25 4698083.21
235 6598867.60 4698086.97
236 6598868.98 4698091.03
237 6598860.98 4698104.72
238 6598782.99 4698026.41
239 6598785.05 4698030.21
240 6598779.22 4698043.20
241 6598771.84 4698055.38
242 6598758.70 4698071.11
243 6598726.02 4698103.84
244 6598700.30 4698129.60
245 6598681.35 4698148.59
246 6598667.91 4698157.50
247 6598647.17 4698160.10
248 6598601.94 4698148.47
249 6598560.85 4698136.79
250 6598581.40 4698084.27

251 6598617.64 4698098.46
252 6598632.95 4698102.23
253 6598648.71 4698101.88
254 6598666.52 4698096.16
255 6598681.97 4698084.98
256 6598705.04 4698061.87
257 6598729.41 4698037.47
258 6598741.60 4698019.83
259 6598745.33 4698008.93
260 6598570.04 4698079.82
261 6598549.28 4698132.85
262 6598505.00 4698114.75
263 6598448.66 4698088.47
264 6598355.69 4698045.12
265 6598367.24 4698000.44
266 6598420.88 4698021.44
267 6598470.80 4698040.98
268 6598522.20 4698061.10
269 6598557.62 4698145.20
270 6598588.15 4698154.14
271 6598618.06 4698162.03
272 6598645.66 4698169.31
273 6598650.01 4698173.93
274 6598647.79 4698179.87
275 6598631.27 4698191.31
276 6598613.52 4698200.74
277 6598592.68 4698209.64
278 6598548.99 4698219.39
279 6598553.30 4698182.30
280 6598546.00 4698141.24
281 6598499.78 4698122.24
282 6598432.01 4698090.64
283 6598353.40 4698053.99
284 6598329.96 4698144.68
285 6598355.98 4698151.93
286 6598380.35 4698163.45
287 6598394.12 4698171.89
288 6598426.33 4698191.64
289 6598460.07 4698208.10
290 6598489.61 4698216.56
291 6598518.21 4698220.20
292 6598536.80 4698220.29
293 6598536.69 4698187.61
294 6598541.40 4698180.77
295 6598535.75 4698229.34
296 6598526.07 4698312.58
297 6598495.94 4698312.49
298 6598459.45 4698306.08
299 6598425.25 4698293.15
300 6598427.12 4698288.51



301 6598422.48 4698286.64
302 6598420.77 4698290.89
303 6598395.97 4698276.25
304 6598366.58 4698258.23
305 6598336.76 4698239.95
306 6598309.69 4698223.05
307 6598327.65 4698153.59
308 6598329.54 4698153.76
309 6598345.50 4698158.11
310 6598356.33 4698161.64
311 6598372.68 4698169.37
312 6598398.38 4698185.06
313 6598421.62 4698199.31
314 6598456.29 4698216.29
315 6598481.88 4698224.08
316 6598506.69 4698228.30
317 6598525.00 4698321.73
318 6598515.70 4698401.68
319 6598510.10 4698406.76
320 6598455.63 4698404.24
321 6598438.54 4698402.66
322 6598432.90 4698401.25
323 6598408.01 4698394.01
324 6598372.91 4698383.79
325 6598336.39 4698373.16
326 6598313.59 4698365.84
327 6598300.17 4698358.18
328 6598290.47 4698349.93
329 6598280.19 4698337.16
330 6598307.27 4698232.42
331 6598333.82 4698248.70
332 6598344.63 4698255.33
333 6598378.61 4698276.16
334 6598404.48 4698292.02
335 6598436.96 4698308.16
336 6598464.70 4698316.78
337 6598494.79 4698321.51
338 6598273.84 4697963.88
339 6598250.09 4697957.31
340 6598223.44 4697955.81
341 6598197.12 4697960.25
342 6598140.68 4697976.38
343 6598152.00 4698016.00
344 6598218.02 4698003.96
345 6598243.06 4698001.35
346 6598246.53 4698002.25
347 6598248.72 4698005.60
348 6598262.39 4698008.41
349 6598282.03 4698014.88
350 6598188.97 4698262.43

351 6598206.94 4698265.53
352 6598230.15 4698276.19
353 6598252.87 4698297.98
354 6598033.40 4698007.04
355 6597927.32 4698295.11
356 6597932.40 4698309.59
357 6597941.76 4698323.87
358 6598018.64 4698448.70
359 6598021.34 4698433.42
360 6598022.04 4698424.04
361 6598018.10 4698398.65
362 6598019.89 4698390.95
363 6598024.04 4698382.33
364 6598036.46 4698370.14
365 6598047.91 4698357.20
366 6598051.41 4698352.61
367 6598050.80 4698351.98
368 6598056.37 4698345.30
369 6598062.94 4698333.04
370 6598072.63 4698321.74
371 6598086.60 4698307.72
372 6598107.61 4698294.39
373 6598109.09 4698296.35
374 6598117.67 4698292.14
375 6598118.78 4698275.96
376 6598128.76 4698270.91
377 6598138.75 4698272.33
378 6598147.24 4698270.53
379 6598167.59 4698263.83
380 6598128.05 4698298.86
381 6598141.00 4698293.43
382 6598145.65 4698283.79
383 6598153.39 4698294.77
384 6598160.09 4698306.99
385 6598164.84 4698312.62
386 6598148.25 4698325.41
387 6598138.96 4698334.97
388 6598135.48 4698341.76
389 6598122.04 4698353.93
390 6598105.71 4698368.78
391 6598104.17 4698374.60
392 6598107.69 4698387.23
393 6598107.80 4698390.42
394 6598084.93 4698405.86
395 6598046.24 4697972.17
396 6598128.99 4697747.46
397 6598712.85 4697885.90
398 6598731.50 4697899.40
399 6598735.09 4697922.14
400 6598716.14 4698002.00

401 6598711.99 4698011.59
402 6598700.81 4698023.65
403 6598673.30 4698051.20
404 6598660.74 4698063.78
405 6598648.68 4698071.15
406 6598632.81 4698071.83
407 6598629.25 4698070.77
408 6598592.34 4698056.33
409 6598481.74 4698013.04
410 6598378.18 4697972.51
411 6598284.78 4697935.95
412 6598221.78 4697925.86
413 6598192.29 4697930.47
414 6598943.93 4698189.56
415 6598945.11 4698190.47
416 6598926.48 4698222.28
417 6598911.31 4698256.44
418 6598893.71 4698294.42
419 6598872.70 4698318.49
420 6598854.37 4698333.23
421 6598809.33 4698361.26
422 6598764.28 4698389.28
423 6598747.76 4698397.03
424 6598702.87 4698413.17
425 6598665.38 4698433.32
426 6598636.33 4698445.82
427 6598616.85 4698449.53
428 6598587.84 4698448.94
429 6598576.15 4698447.23
430 6598564.99 4698444.06
431 6598547.99 4698438.08
432 6598530.98 4698432.11
433 6598529.82 4698424.80
434 6598531.79 4698420.43
435 6598536.03 4698418.18
436 6598548.36 4698418.59
437 6598555.72 4698418.60
438 6598563.06 4698417.98
439 6598697.18 4698400.83
440 6598736.19 4698388.63
441 6598768.67 4698363.84
442 6598811.49 4698321.26
443 6598854.30 4698278.69
444 6598277.47 4698350.69
445 6598301.83 4698391.61
446 6598302.56 4698388.50
447 6598340.66 4698398.42
448 6598388.86 4698416.34
449 6598405.30 4698421.13
450 6598422.25 4698423.48



451 6598516.91 4698429.65
452 6598518.45 4698426.17
453 6598518.39 4698424.23
454 6598516.37 4698419.18
455 6598511.42 4698416.94
456 6598483.64 4698415.69
457 6598455.85 4698414.44
458 6598430.05 4698411.05
459 6598320.13 4698379.05
460 6598296.63 4698368.13
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