»Skladisno poslovna zona
Doniji Kokoti“

Narucilac: Agencija za izgradnju i
razvoj Podgorice

Obradivaé: Winsoft d.o.o. i Celebié
d.o.o.

Podgorica, decemhar 2015.




Lokalna Studija Lokacije ,Skladisno poslovna zona Donji Kokoti“— Podgorica




Lokalna Studija Lokacije ,Skladisno poslovna zona Donji Kokoti“— Podgorica

Naslov dokumenta: Lokalna studija lokacije ,SkladiSno poslovna zona Doniji
Kokoti“

Narugéilac: Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice §
Obradivaé: Konzorcijum WINsoft d.o.o0. Podgorica (lic. br. 01-947/2) i Celebi¢ d.o.o.
po Ugovoru br. 6744 od 01.07.2014. god)

Odluka o donosenju: Skupstina Glavnog grada Podgorice, broj 02-030/15-1829 od
29.12.2015.godine
Predsjednik Skupstine: dr Dorde Suhih

RADNI TIM
Rukovodilac izrade Plana: Predrag Bulaji¢, (lic.br. 01-645-2)
Odgovorni planer i planeri po fazama :

WINSOFT, D.O.O.

Odgovorni planer: Srdan Paviéevi¢, spec.arh. (lic. br. 01-841/2)
Saobracaj: Nada Brajovic¢, dipl.inz.grad. (lic. br. 10-4429/1)
Hidrotehni€. instalacije: Zoran Stoji¢, dipl.inz.grad. (lic. br. 01-9018/1)
Elektroenergetika: Danilo Vukovié, dipl.inz.el. (lic. br. 10-10730/1)
Telekomunikacije: Predrag Bulaji¢, dipl.inz.el. (lic. br. 05-2192/06-3)
Zoran Markovic, dipl.inz.el (lic. Br. 05-3607/1-07)

Dragana Bulaji¢, dipl.inz.el
Jelena Durovi¢, dipl.inz.el

Pejzazna arhitektura: Radosav Nik&evic, dipl.inz.sum. (lic. br. 10-3808/1)
Nada Skrobanovi¢, dipl.inz.p.a.

CELEBIC, D.O.O.

Geodezija: Ana Bakrag, dipl.ing.geod. (lic. br. 01-19/3)
Danilo Culafié, dipl.ing.geod.
Slavko Voijinovi¢, geom.

Podgorica, decembar 2015.god. Za Obradivaca
Predrag Bulaji¢




Lokalna Studija Lokacije ,SkladiSno poslovna zona Donji Kokoti“ — Podgorica




Lokalna Studija Lokacije ,Skladisno poslovna zona Donji Kokoti“— Podgorica

Sadrzaj
1. OPSTI PODACI O PODRUCJIU PLANA .......oocooooeeeeeeeceeeseeeeeeeeeeeessssesesesseeesssssaon 13
1.2. GrANICE ...ttt 13
1.3. [ = AV 101 1 0 YOS 13
1.4 lzvod iz plana viSeg reda (PUP Glavnog grada Podgorica)..........cccccceeueunee. 14
2. PRIRODNI USLOVI OKRUZENUJA ......ooooooieeieeeecceseeeeeeesseesseeessssssessssssesssesssssssssasssneees 16
2. 1. Topografija POArUCIA.......cccoeiririiiirisee s 16
2.2. GeoloSka grada terena i inzenjersko geoloSke karakteristike ...........ccc..c...... 16
2.3. SeizmolosSke karakteristike terena ... 17
2.4, KIIMA ettt 18
2.5. HidrogeoloSke 0dlike terena.........covninicc s 21
3. DOSADASNUII RAZVOU ... 22
3.1. Analiza postojecih izgradenih struktura, objekata infra i suprastrukture.. 22
3.2. Ekonomsko demografska analiZa...........ccvrinnineeseseeesesesseeee s 23
. KONCEPT ..ottt sttt 24
4.1. OpSti | POSEDNI CIlJEVI ..o 24
4.2. KONCEPL PIANGA ... 25
4.3. Ekonomsko trziSna projekCija.........cocvccnicscscse e 27
5. USLOVI ZA UREDENUJE PROSTORA ..o 33
5.1. NaMJENA POVISING........cuiiiieiierie et 33
5.2. PArCEIACIIA .......cvcvieecrece et 34
5.3. Regulacija i NIVEIACIA........ccoveccieses e 34
6. PRAVILA ZA IZGRADNJU NOVIH OBJIEKATA ...t eseens 37
7. MJERE ZASTITE | ELEMENTI OD UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU |
SMJERNICE UREDENUJA | OBLIKOVANJA PROSTORA ..., 40
7.1. Smijernice za zastitu Zivotne sredine. ... 40
7.4. ODBlIKOVANJE PrOSIOTA......c.coiviciicieicreice ettt s 45
8. INFRASTRUKTURAL ...ttt sttt 47
8.1. SA0DIACA ... 47
8.2. PEJZaZN0o Ur€AENJE ..o 49
8.3. HidrotehniCka infrastruktura.............ccoon s 53
8.4. Elektroenergetska infrastruktura............cccocceeeciiceccsecsecse s 61
8.5. Telekomunikaciona iNfrastrUKIUNA...........cccrrneceeee e 72
9. SEPARAT SA URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA ... 76
9.1 Geodetsko-katastarske podloge ... e 76
9.2 NaMJENA ODJEKALA..........coceveiceccce e 76
9.3 Vrsta, tip i glavne tehnoloSke cjeline objekta sa osnovnim karakteristikama
objekta i prostornim razmjeStajemM...... ..o 76



Lokalna Studija Lokacije ,Skladisno poslovna zona Donji Kokoti“— Podgorica

9.3.1 Industrija i proizvodnja (Up01 - UP49) ... 76
9.3.2 MijeSovita namjena (UpS0 i UPST) ... 76
9.3.3 Objekti elektro-energetske infrastrukture (UpT1 — UPT7)..cccovevereeenennen. 76
9.4 SPratNOSt ODJEKLA ..o 77
9.4.1 Industrija i proizvodnja (UpP01 - UP49) ... 77
9.4.2 MijeSovita namjena (UpS0 — UPS5L) ... 77
9.4.3 Objekti elektro-energetske infrastrukture (UpT1 — UPT7)..ccccvvvcncninne 77
9.5 Maksimalno dozvoljeni kapacitet 0DJekta ... 77
9.5.1 Industrija i proizvodnja (Up01 - UP49) ..o 78
9.5.2 Objekti mjeSovite namjene (Up50 — UPSL)....ccccorrninnininneneseeeineneis 79
9.5.3 Objekti elektro-energetske infrastrukture (UpT1 — UPT7)..cccocvvvrcnininne 79
9.6 Situacioni plan s granicama urbanistiCke parcele i odnosima prema
susjednim parcelama, odnosno mjesta na kome se izvode radovi kojima se prostor
privodi namjeni predvidenoj planskim doKUMENtOM...........cccoerninncennensesse s 79
9.7 Gradevinska i regulaciona linija............coennee s 79
9.8 Nivelacione Kote ODJEKIA ..o 80
9.9 Vrsta materijala za fasSade ... 80
9.10 Vrsta materijala za krovni pokrivac i njegov Nagib...........cccoevvenninreneneinenn. 80
9.11  Orjentacija objekta u 0dnNoSu Na strane SVijeta ........ccocovveveeveeseresseeesen, 80
9.12  MeteOroloSKi POUACI ..ot 80
9.13  Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda.........ccccocvvinnnninenenencnn. 80
9.14  Parametri za aseizmiCko projektovanje i drugi uslovi za smanjenje uticaja i
ZaStitu 00 ZEMIJOIIESA........cocviccece e es 81
9.15  Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine..........ccccovevcvicsicsseseseeesn, 81
9.16  Uslovi za pejzazno oblikovanje loKaCIJ€ .........ccccoeviericvecsicseseese e, 81
9.17  Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje VOZzila ...........cccccevevvenireniesireennnn, 81

9.18 Mjesto i nacin prikljucenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put. 81
9.19 Mjesto, nacin i uslove prikljuCenja objekta na elektro, vodovodnu,

kanalizacionu, atmosfersku i drugu infrastrukturnu mrezu; ...........cccoocoevevcviecienne. 81
9.20  Kablovski distributivni sistemi RTV programa............ccccoeeeveereesnsesssessesesenenns 82
9.21  Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniCko-tehnoloskih nesreca........................ 82
9.22 Uslovi za uredenje urbanistiCke parcele, odnosno pripadajuce lokacije
ODJEKLA ... 82
9.23  Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne
€0 ] PP PPPPPPPRPRRRR 82
9.24  Uslovi za energetsku efikasnost...........ccccceiciciccscseecee e 82
9.25 Uslovi za objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na
promjene u vodnom rezimu, odnosno VOdNE USIOVE............cccccvvicenneccnseseeesseenns 83
9.26  Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbijednost vazdusnog saobracaja

..................................................................................................................... 83
9.27  Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima....... 83
9.28 Mogucnost fazne gradnje objekta..........cccooeiciciicsc 83
9.29 Uslove za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti i lica sa INVAlIAITEIOM. ..o s 83



Lokalna Studija Lokacije ,Skladisno poslovna zona Donji Kokoti“— Podgorica

PRILOZI ...ttt bbbttt 84
- Koordinate taCaka granice LSL, urbanistiCkih parcela i gradevinskih linija ............ 84
- Tabela sa prostorno urbanistiCkim pokazateljima............cccoovvnnricncninscen, 90
- Tipski UTU za sve vrste namjena koriS€enja prostora..........cccovveeencneseneenceneenenn. 95

UTU za izgradnju objekata na parcelama: mjeSovita namjena (MN) ...................... 95
UTU za izgradnju objekata na parcelama: industrija i proizvodnja (IP)................ 109
UTU za objekte elektroenergetske infrastrukiure..........c.ooennnienncnenencninns 123
UTU za objekte hidrotehnicke infrastrukture............cccooooeecncnicscsescee, 128
UTU za objekte telekomunikacione infrastrukture .............cocooevenenieneseeneen. 132
UTU za izgradnju i rekonstrukciju saobracajnica.............cccoevevninenininencneninns 135
- Odluka o izradi LSL ,SkladiSno poslovna zona Donji Kokoti“ sa programskim
ZAOATKOM ...t 143
- Elaborat o inZenjersko-geoloSkim odlikama terena za potrebe izrade planskog
dokumenta LSL “Skladi$no - poslovna zona Doniji Kokoti” u Podgorici..................... 152

C. GRAFICKI PRILOZI

1. Geodetska podloga 1: 1000
2. Izvod iz postojeéeg PUP-a Podgorica  1: 5000
3. Analiza postojeceg stanja 1: 1000
4, Plan intervencija 1: 1000
5. Namjena povrsina 1. 1000
6. Pejzazno uredenje 1. 1000
7. Spratnost i visine objekata 1: 1000
8. Parcelacija i regulacija 1: 1000
9. Saobracaj 1: 1000
10. Vodovod i kanalizacija 1: 1000
11. Elektoenergetika 1: 1000
12.  Telekomunikaciona infrastruktura 1: 1000



Lokalna Studija Lokacije ,Skladisno poslovna zona Donji Kokoti“— Podgorica




Lokalna Studija Lokacije ,Skladisno poslovna zona Donji Kokoti“— Podgorica

Licenca preduzec¢a

EK INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE s

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

Broj:01-947/2
Podgorica, 08.09.2015.godine

Inzenjerska komora Crne Gore, rje$avaju¢i po Zahtjevu privrednog drustva “WINSOFT" d.o.0. iz
Podgorice, za izdavanje licence za izradu planske dokumentacije, na osnovu ¢lana 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14), Pravilnika o nacinu i
postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci ("Sl. list CG", br 68/08, 32/14),
¢lana 196 Zakona o ops$tem upravnom postupku (“Sl. list RCG”, br. 60/03, 32/11) ¢lana 1 Uredbe o
izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Inzenjerskoj komori
Crne Gore, br. 08-1375 ("Sl. list CG", br. 35/15) donosi

RJESENJE
|zdaje se

LICENCA

za izradu planskog dokumenta

Privrednom drustvu “WINSOFT” d.o.0. iz Podgorice, za izradu PLANSKIH DOKUMENATA.

Licenca se izdaje na period od pet godina.

OBRAZLOZENJE
Inzenjerska komora Crne Gore postupajuéi po Zahtjevu br. 03-947 od 07.09.2015. godine, koji je
podnesen u ime privrednog drustva “WINSOFT" d.o.o. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za
sticanje licence za izradu planske dokumentacije, na osnovu ¢lana 35. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (“SI. List CG”", br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14), i Pravilnika o na€inu i postupku izdavanja
i oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci ("Sl. list CG”, br 68/08, 32/14), utvrdila je da:
e privredno drustvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Centralnog registra Privrednih subjekata
reg.br. 5-0095170/011, za obavljanje - arhitektonske djelatnosti;
e ima u radnom odnosu odgovornog planera — Srdana D. Pavicevi¢a, spec.sci.arh., sa RjeSenjem
br. 01-841/2 od 21.07.2015.god., izdatim od Inzenjerske komore Crne Gore;

e ispunjava uslove za sticanje trazene licence.
Na osnovu izlozenog, odluceno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.
Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i

turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja, preko Stru¢ne sluzbe InZenjerske komore Crne
Gore.

Generalni sekretar:
Svetislav Popovi¢, di

Sluzbeno Ifce:
Qflir'an,a Buc':gn. dipl.
N 5/ | ba\«\

Obradio

Mirosiav Aksentijeyic, dipl.pravnik
W \cfow .
stavijeno:

- Podnosiocu zahtjeva;

- U spise predmeta;

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
-ala

EDSJEDNIK KOMORE
lay-Glayv ovi¢, dipl.inz.geol.

’%
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Licenca odgovornog planera

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

]| !NZENJERSKA KOMORA CRNE GORE .-

Broj:01-841/2
Podgorica, 21.07.2015.godine

InZenjerska komora Crne Gore, rieSavajuci po zahtjevu, Srdana D. Paviéevica, spec.sciarh. iz
Danilovgrada, za izdavanje licence odgovornog planera, na osnovu élana 134 Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br.51/08 i 34/11, 35/13, 33/14), &lana 5 Pravilnika o nadinu i postupku
izdavanja i oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci (“Sl. list CG”, br.68/08, 32/14), ¢lana 196
Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl. list RCG", br. 60/03, 32/11) i &lana 1 Uredbe o izmjeni Uredbe
o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj:
08-1375 ("Sl. list CG”, br. 35/15), donosi

RJESENJE
|zdaje se

LICENCA

odgovornog planera
SRDANU D. PAVICEVICU, spec sci.arh. iz Danilovgrada, za izradu PLANSKIH DOKUMENATA.

OBRAZLOZENJE
Zahtjevom br 03-841 od 20.07.2015. godine, InZenjerskoj komori Crne Gore obratio se Srdan D.
Pavicevic, spec.sci.arh. iz Danilovgrada, za sticanje licence odgovornog planera.U postupku utvrdivanja
ispunjenosti uslova za sticanje licence odgovornog planera, shodno ¢élanu 36. stav 1. Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 51/08 i 34/11, 35/13, 33/14) i ¢lana 5 Pravilnika o naéinu i
postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci (“Sl. list CG", br.68/08,
32/14).Inzenjerska komora Crne Gore utvrdila je:
* da podnosilac zahtjeva posjeduje visoku stru¢nu spremu arhitektonske struke;
* da posjeduje Uvjerenje o polozenom struénom ispitu br. AP 07013 432 od 28.02.2013.god., izdato od
IKCG;
e da je Clan Inzenjerske komore Crne Gore;
e posjeduje odgovarajuce stru¢ne reference od znacaja za izradu planskih dokumenata, za koje se
izdaje licenca

Na osnovu izlozenog, odluceno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma u roku od 15 dana od dana prijema rieSenja, preko Strucne sluzbe InzZenjerske komore Crne
Gore.

Generalni_se 3
Svetislav PopaVig, dip\l. pravnik
Sluzbeno lice: !

Mirjana Buc¢an, dipl. pravnik
wjx\ S\

PREDSJEDNIK KOMORE

Prof. dr'Branis gyhva; i€, dipl.inz.geol.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva;

- U spise predmeta;

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
-ala
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1. OPSTI PODACI O PODRUCJU PLANA

1.1. Lokacija

Unutar u granica Lokalne studije lokacije "SkladiSno poslovna zona Donji Kokoti*
obuhvacne su katastarske parcele 1516, 1517, 1518, 1519, 1566/1, 1566/2, 1566/3,
1566/4, 1566/5, 1566/6, 1566/7, 1566/8, 1566/16, 1566/17, 1566/18, 1566/19,
1566/20, 1568/1, 1568/2, 1568/3, 1569, 1589, 1590, 1592, 1593, 1594, 1595, 1596,
1597, 1598, 1599, 1600, 1601, 1602, 1603, 1604, 1605, 1606, 1607, 1608, 1609,
1610, 1611, 1612, 1613, 1614, 1615, 1616, 1617, 1618, 1619, 1620, 1621, 1620,
1621, 1622, 1623, 1624, 1625, 1626, 1627, 1628, 1629, 1630, 1631/1, 1631/2,
1631/3, 1632, 1633, 1634, 1635, 1636, 1637, 1638, 1639, 1640, 1641, 1642, 1643,
1644, 1647, 1648, 1649, 1656 u KO Donji Kokoti. Ova lokacija se nalazi se u
zahvatu koji svojim juznim obodom izlazi na desnu obalu rijeke MoracCe. Sa zapadne
strane je povezan lokalnom saobracajnicom Kokoti — Farmaci a sa istoCne strane se
povezuje sa lokalnim putem koji vodi ka planiranoj juznoj obilaznici Podgorice i
bucéem mostu koji ¢e povezivati naselje Kokoti sa Kombinatom aluminijuma —
Podgorica. Na lokaciji se trenutno nalazi objekat koji je namjenjen za preradu tj za
drobljenje kamena. Pored ovog objekta nalaze se joS i par objekata za potrebe
smijestaja radnika koji rade u postrojenju za preradu kamena a koji su predvideni za
rusenje. Osim njih u zahvatu lokacije se nalazi joS i zapoceti objekat, koji je zamisljen
u funkciji skladista i lake industrije.

Ovaj prostor prema namjenama povrSina iz vazeteg PUP-a je definisan kao
"PovrSine za industriju i proizvodnju” u dijelu plana koji je u zahvatu GUR-a
Podgorica, a u dijelu plana koji van GUR-a je definisan kao gradevinsko zemljiste —
povrsine naselja.

1.2. Granice
Granicama Lokalne studije formirana je lokacija nepravilnog oblika sa zapadne
strane oivicena lokalnom saobracajnicom, sa sjeverne i isto€ne susjednim
parcelama a sa juzne riekom Moraom. PovSina zone zahvata Lokalne studije
lokacije je 34,24ha.
1.3. Pravni osnov

Planski dokument je uraden na osnovu:

— Zakona o uredeniju prostora i izgradnji objekata (Objavljen u "Sl. listu Crne
Gore", br. 51 od 22. avgusta 2008, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13).
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— Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima.

— Prostorno urbanisti¢kog plana glavnog grada Podgorice do 2025. god.

— Programskog zadatka za izradu Lokalne studije lokacije "SkladiSno
poslovna zona Donji Kokoti“ u Podgorici

Inicijativa za izradu ovog plana koja je proistekla na osnovu potreba korisnika
prostora usvojena je prilikom izrade nacrta PUP-a i javne rasprave a u kona¢nom
dokumentu Prostornog plana su definisane osnove smjernice i opredijeljena
namjena povrsina za ovo podrucje.

1.4 lzvod iz plana viseg reda (PUP Glavnog grada Podgorica)

Zona Lokalne studije lokacije u Prostorno urbanistiCkom planu Glavnog grada
Podgorica do 2025. god se nalazi dijelom u planskoj cjelini LjeSkopolje a dijelom u
planskoj cjelini Donja Gorica. Prostornim planom viSeg reda tj. Prostorno
urbanistickim planom Glavnog grada Podgorice do 2025.god na podrucju zahvata
Lokalne studije lokacije je predvidena opSta namjena povrsina “PovrSine naselja” ij.
gradevinsko zemljiSte. Imajuéi u vidu da se skoro polovina povrSine LSL nalazi u
planskoj cjelini Donja Gorica tj u granicama Generalne urbanistiCke razrade, taj dio
je obraden kroz kategorije detaljnih namjena i na njima su planirane povrSine za
industriju i proizvodnju.

Prema PUP-u povrSine za proizvodno-komunalne djelatnosti su namijenjene
privrednim preduzec¢ima, komunalnim sluzbama i servisima. Dozvoljeni su sljedeci
objekti: proizvodni objekti, skladista, otvorena stovarista, javna preduzeca, obijekti
komunalne, telekomunikacijske, energetske i ostale infrastrukture. Za podrucja
proizvodno-komunalnih djelatnosti preporuCuje se indeks izgradenosti do 1,6 (u
izuzetnim slu€ajevima do 2,5), tako da je odnos izmedu izgradene i neizgradene
povrsine urbanistiCke parcele 40% prema 60%, od toga manipulacijskih i parkirnih
povrsina 40% i 20% zelenih povrsina.

Jedan od osnovnih polaznih opredeljenja za izradu PUP-a, izmedu ostalih bio je i taj
da se izmjeste proizvodni i servisni pogoni u predvidene servisne zone a postojeci
prenamjene u prostre primjerenije urbanom okruzenju. U PUP-u je zona predmetne
LSL prepoznata kao jedna od takvih zona.

Inicijativa za izradu ovog plana je proistekla iz polaznih opredeljenja i programskog
zadatka kao i na osnovu potreba korisnika prostora koju su svoje zahtjeve ispoljavili
pismenim putem za vrijeme izrade PUP-a. Ta inicijativa je usvojena prilikom izrade
nacrta PUP-a, o njoj se diskutovalo u toku javne rasprave a u konachom dokumentu
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Prostornog plana su definisane osnove smjernice i predvidena namjena povrSina za
ovo podrucje.

Za realizaciju ovakvih planova PUP je definisao i smjernice za pripremu ovih lokacija
u smislu infrastrukturnog opremanja. Na podrucju planske cjeline Donja Gorica
predvidena je izgradnja nove trafostanice sa ciljem podrske planiranog urbanisti¢kog
razvoja na jugozapadu grada Podgorice. 1z tih razloga u bliskoj buduénosti bice
neophodno da se izvrSe i odgovaraju¢e izmjene urbanisticke dokumentacije, a
posebno DUP ,Donja Gorica“, DUP , Industrijska zona KAP-a — koridor juzne
obilaznice® i vjerovatno DUP ,KAP Industrijska zona“.

Ovim planom su planirani infrastrukturni kapaciteti u skladu sa smjernicama iz PUP-
a Glavnog grada. U planu su data alternativna reSenja kako planirani razvoj ne bi bio
zaustavljen do izgradnje ovih kapitalnih objekata (jugozapadna obilaznica sa
mostom preko Morace, i trafostanica u Donjoj Gorici).

Osnov za stvaranje preduslova za realizaciju industrije zone u smislu povezivanja sa
okruzenjem i infrastrukturnog opremanja c¢ini PUP Glavnog grada koji svojim
smjernicama i UrbanistiCko tehni¢kim uslovima izdatim na osnovu njega
omogucavaju komunalno opremanje lokacije.

Planskim reSenjima iz LSL su iskazane potrebe koje treba da udu u urbanisti¢ko
tehnicke uslove iz PUP-a. Alternativnha reSenja za potrebe gradnje kao i za kona¢no
funkcionisanje zone data su u poglavljima: 8.1 Saobracajna infrastruktura; 8.3
Hidrotehni¢ka infrastruktura; 8.4 Elektroenergetska infrastruktura: 8.5
Telekomunikaciona infrastruktura.
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2. PRIRODNI USLOVI OKRUZENJA

2.1. Topografija podruéja

Podrucje LSL-a zahvata dio prostora u naselju Donji Kokoti. Predmetni tereni su
krajnje zapadni djelovi Zetske ravnice sa desne obale rijeke Morace, neposredno
istono od njene zadnje pritoke rijeke Sitnice a to su ravni¢arski tereni sa blagim
padom od sjeveroistoka ka jugozapadu (ka us¢u Sitnice u Moracu) od kota terena
27mnv do 22mnv. Na Citavoj povrSini nagibi su maniji od 2°. U jednom djelu lokacije
primjetni su veci nasipi Sljunka dobijeni vadenjem iz rijeke MoraCe koji se dalje
preraduju u postojeCem postrojenju za preradu $ljunka.

2. 2. Geoloska grada terena i inzenjersko geoloske karakteristike

Geoloska grada predmetnih terena je dosta prosta i poznata zahvaljujudi
geoloskim istrazivanjima brojnim metodama u viSe navrata u zadnjih 50 godina.
Terene izgraduju kvartarni sedimenti koji su zaplavili osnovno gorje izgradeno od
karbonatnih sedimenata. Ovo je utrvrdeno ne samo geoloSkim kartiranjem vec i
iskazanim buSenjem i geofizickim metodama.

Kvartarni sedimenti su predstavljeni glaciofluvijalnim stijenskim masama koje
Cine pjeskovi, $ljunkovi i veéi valutci uglavnhom karbonatnog porijekla. Ovi zrnasti
sedimenti su manije ili viSe vezani karbonatnim vezivom ¢&ineci prave konglomerate.
Mo¢énost ovih sedimenata je preko 20m (utvrdeno busSenjem), a €esto su sa socivima
i proslojcima sitnozrnih i nevezanih pjeskova. U najnizim horizontima (onim koji leze
na karbonatne stijenske mase) se javljaju raznovrsne gline (crvenice) i glinoviti
pjeskovi. U ove glaciofluvijalne zrnaste sedimente je Moraca i njena pritoka Sitnica
formirala svoje korito. U ovom koritu su naslage kvartarnih aluvijalnih sedimenata
koji su predstavljeni nevezanim Sljunkovima i pjeskovima takode karbonatnog
porijekla.

Kredni sedimenti su predstavljeni kreCnjacima, dolomitnim kreénjacima,
kre€njackim dolomitima i rede dolomitima. Ove stijenske mase su ispod - podina
prethodno opisanih glaciofluvijalnih sedimenata, a predstavljaju isto¢ni nastavak
brdskog masiva Veljeg vrha (k417mnm) koje prema istoku, kroz atar sela Lekici tonu
kroz kvartarne sedimente Velji trn — Kokotski ov€ar i dalje prema istoku u prostoru
Zetske ravnice (Cemovsko polje). Ove karbonatne stijenske mase su stratifikovane i
ispresijecane brojnim rasjedima, Sto se lako uoava po okolnom pobrdu Zetske
ravnice pa i na humkama koje se izdizu iz te ravnice (Ljubovi¢, Gorica, Dajbabska
gora, Srpska gora, itd). To je slu€aj i sa onim stijenskim masama koje su u ravnici
zaplavljene glaciofluvijalnim sedimentima. Takva grada terena je utvrdena istraznim
busenjem i geofiziCkim ispitivanjima terena. Ti razlomi — rasjedi su sa svoje strane
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opredijelili izgled same ravnice i opredijelile (generalno gledano) prostorne polozaje
vodotoka oboda ravnice i same ravnice pa i poloZaj predmetnih terena izmedu uséa
Morace i Sitnice.

Inzenjersko geolosSke karakteristike definisane su glaciofluvijalnim sedimentima
predmetnih terena koji su, generalno gledano, fino sortirani, dobro slegnuti i manje ili
viSe naknadno vezani ¢ineCi konglomerate. Topografija terena ih Cini stabilnim
terenima izuzev neposredno uz zidove korita vodotoka. Ti obodni djelovi korita su
skoro vertikalni i ponegdje sa potkapinama zbog ¢ega uzan pojas pored vodotoka za
dubinu korita vodotoka treba smatrati nestabilnim. Erozija voda vodotoka moze
potkopati i potkopava obode svog korita toliko da ga moze uciniti nestabilnim tako da
moze doéi do ruSenja blokova konglomerata. To je vidno duz Citavog toka rijeke
Morace koje je u glaciofluvijalnim sedimentima.

Pored ovoga, istraznim buSenjem (i nekim prirodnim pojavama) doslo se do
zakljuCka da unutar terena izgradenih od ovih sedimenata ima manjih a i veéih
kaverni nastalih odno$enjem onih najsitnijih pjeskova koji su redovno nevezani
odnoSeni snagom podzemnih voda. Jasno je da ove glaciofluvijalne zrnaste stijenske
mase imaju razliite fizicko mehanicke karakteristike (Sto utiCe na nosivost terena)
kada su sa vodom (zbijene izdani) ili bez vode (iznad nivoa izdani). Regionalno
gledano ove stijenske mase su: zapreminske teZine 15-24kN/m?3; ugla unutrasnjeg
trenja 20-45° kohezija od 15-30kN/m? (rede i niZze); od 10-500kN/m?; brzina
seizmickih talasa od 5-100m dubine ide od Vp=1400-3800m/s a Vs=400-1350m/s.
Specificni elektricni otpor je jako promenljiv u vremenu i prostoru u zavisnosti od
prisustva i odsustva podzemnih voda. Predmetni tereni po GN-200 su Il — IV
kategorije a rede jako cementovani konglomerati i V kategorije.

2. 3. Seizmoloske karakteristike terena

Sve do “skopskog” zemljotresa (1962. godine) odnosno “crnogorskog”
zemljotresa (1979. godine) svi istraZivaci seizmoloskih odlika prostora Crne Gore, a i
Sireg regiona, su prostor Zetske ravnice u kome su predmetni tereni svrstavali u
prostore koji su tokom istorije potresani trusnim udarima i do I1X stepena MCS. Ovaj
osnovni stepen je usvojen i nakon zemljotresa iz 1979. godine sve do izvrSene
seizmiCke mikroreonizacije za potrebe GUP-a Podgorica. Za potrebe seizmiCke
mikroreonizacije prostora Podgorice izvrSna su kompleksna seizmo-geolosSka
istrazivanja terena urbanog podrucja Podgorice. Na osnovu dobijenih rezultata tim
istrazivanjima izvrSena je reonizacija terena pri ¢emu su izdvojeni tereni sa osnovnim
stepenom od VIII°MCS i IX°MCS.
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Predmetni tereni su
svrstani u prostore sa
IX°MCS s tim da su isti
podijeljeni na  osnovu
prethodnih odlika na dvije
kategorije C1 i C2. Tereni
Cl i C2 su sa osnovnim
stepenom  IX°MCS  sa
maksimalnim ubrzanjem
amax(g) od 0.288 — 0.360;
koeficientom  seizmiCnosti
Ks=0.079-0.090 i Vp=650-
3800m/s; Vs=300-1350m/s
i zapreminskom tezinom od
18-24kN/m3. Kada je u
pitanju gradnja objekata na
predmetnim terenima za
svaku wvrstu gradnje u
skladu sa zakonskim
zahtjevima treba sprovesti
adekvatna seizmoloska
istrazivanja na osnovu kojih bi se trazeni geoloSki i seizmoloSki parametri blize
definisali.

"Karta seizmicke
rejonizacije Crne Gore",
Seizmologki zavod

Crne Gore, 1982. godine

Vil intenzitet
E Vil zemljotresa

na srednjem tlu
. X

= vi } Maksimalni
(MCS skala)

2.4. Klima

U pogledu klime za urbano podruCje Podgorice karakteristiCan je slabije
modifikovan meritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama
mrazeva, dok su ljeta zarka i suva.

2.4.1. Temperatura vazduha

Na podrucju meteoroloske stamice Podgorica, zabiljeZzena je srednja godisSnja
temperatura od 15,5° C.

Prosjecno, najhladniji mjesec je januar sa 5°C. a naijtopliji juli sa 26,7°C, pri ¢emu
prosjeCna godisnja temperaturna amplituda iznosi 21, 7°C.

Maritimni uticaj Jadranskog mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1°C, sa
blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha

iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14°C javljaju od aprila do
oktobra.
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Apsolutno najvece temperature vazduha iznad 35°C javljaju se u julu i avgustu od 9-
19 Casova, a u junu od 11-18 Casova i u septembru od 11-17 Casova. Apsolutni
temperaturni maksimum od 40,6° C zabiljezen je viSe puta u toku jula i avgusta.

Negativhe temperature vazduha se javljaju od novembra do marta, pri ¢emu je
apsolutni minimum od - 9,7°C zabiljeZzen u toku februara. Najnize vrijednosti se
javljaju u januaru tokom cijelog dana, u februaru od 17 - 11 Casova, u martu i
decembru od 1 - 7 ¢asova.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i drugih prostorija,
proteZe se od 10 novembra do 30. marta u ukupnom trajanju od 142 dana.

2.4.2. Vlaznost vazduha

Godisnje promjene pritiska vodene pare na podruc€ju Podgorice u srazmijeri su sa
godidnjim promjenama temperature vazduha, sa max. u julu od 12,6 mmHg i min. u
januaru od 4,8 mmHg.

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max. u novembru od 77, 8%,
i min. u julu od 49, 4%. U toku godine,zimski period ima prosje¢nu relativnu vliaznost
vazduha od 71,8%, jesen 67,7%, prolie¢e 62,8%, a lijeto 52,1%. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativnha vlaznost vazduha iznosi 56,7%.

2.4.3. Osunéanje

Srednja godiSnja suma osun€anja iznosi 2465 c&asova, odnosno 56,1% od
potencijalnog osuncanja karakteristicnog za opste klimatske uslove podrucja opstine.

Najsuncaniji mjesec je jul sa prosjeCno 344,1 Casova (74 % od potencijale), a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93 €asa (34, 9 %). U toku ljeta osuncanje traje
857,5 Casova (71,3% od moguceg) a zimi 326,6 Casova (38,4 %). Tokom
vegetacionog perioda osuncanje traje 1 658 asova (64,5 %).

2.4.4. Oblacnost

Godisnji tok obla¢nosti ima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveca oblacnost je u novembru 7,0 a najmanja u avgustu 2,8. Sezonski, najveca
oblacnost je zimi 6,5, zatim u proljece 5,7, jesen 52 i u ljeto 3,4. U toku
vegetacionog perioda prosjelna vrijednost oblalnosti je 4,3.

Vedri dani, sa srednjom dnevnom oblacnoS¢u manjom od 2,0, prosje¢no su

zastupljeni sa 94,1 dan u rasponu od max. 132 dana pa do min. 61 dan u toku
godine.
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Mutni dani, sa srednjom dnevnom oblacnos$c¢u od 8,0, prosje¢no su zastupljeni sa
109,6 dana, a u rasponu od max. 129 dana, pa do min. 84 dana, u toku godine.

2.4.5. Padavine

Srednji viSegodiSnji prosjek padavina na podrucju Podgorice iznosi 1692 mm, sa
max. u decembru od 248,4 mm i min. u julu 42,0 mm.

Padavinski rezim odlikuje neravnomjernost raspodjele po mjesecima uz razvijanje
lietnih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.

Ovakav pluviometrijski rezim odgovara mediteranskom klimatu, sa izraZzenim
padavinama u toku jeseni i zime, a sudnim i toplim ljetom. Sezonski, u zimskom
periodu ima 587 mm padavina,u jesen 539,2 mm, u prolje¢e 376,1 mm i u ljeto 169,9
mm. U toku vegetacionog perioda ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
godidnje koli¢ine.

Ekstremne godisnje koli¢ine padavina se kre¢u u rasponu od 2225 mm do 860 mm.
Period javljanja snjeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjelnim
trajanjem od 5,4 dana. ZabiljeZeni ekstremi trajanja snijeznih padavina kre¢u se u

rasponu od 13 dana, pa do godine bez snijega. Snijeg se rijetko zadrzava duze od
jednog dana.

2.4.6. Pojave magle, grmljavine i grada
ProsjeCna godi$nja Cestina pojave magli iznosi 9 dana, a sa ekstremima od jednog
do 16 dana. Period javljanja magli traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u

decembrui januaru od 2,6 dana. U toku vegetacionog perioda magle predstavljaju
rijetku pojavu.

Neopogode (grmljavine) se javljaju u toku godine prosje¢no 53,7 dana sa max. u
junu od 7,7 dana i min. u januaru od 1,9 dana.

Pojava grada se u toku godine javlja prosjecno svega 0,9 dana, sa zabiljeZenim
max. od 4 dana.

2.4.7. Vjetrovi
Najvecu ucCestalost javljanja, na podrucju Podgorice, ima sjeverni vjetar sa 227

promila, a najmanju isto¢ni sa 6 promila. Preovladujuci, sjeverni vjetar se najceSce
javlja u ljeto 259 promila, a najrede u proljece 207 promila.

20



Lokalna Studija Lokacije ,Skladisno poslovna zona Donji Kokoti“— Podgorica

TiSine se ukupno javljaju 380
promila i sa najveéom
uCestaloS¢u u decembru 525
promila a najmanjom u julu 211
promila. Najvece srednje brzine
vjetra su u julu sa 2,6 m/sec., a
najmanje u novembru sa 1,3
m/sec. Maksimalna brzina
vjetra od 34,8 m/sec. (125,3
km/Cas i pritisak 75,7 kg/m2)

zabiljeZzena je kod sjevernog R WIND SPEED
. . , . - e RPN IRy ,‘{\ E :
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misec, pri éemu najveéu O os- 10
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vrijednost ima u toku zime sa
prosje¢no 8,9 m/sec.

o

ams: 14.79%

ProsjeCna ucestalost dana sa jakim vjetrom, preko 12,3 m/sec. iznosi 59,3 dana, sa
max.od 108 dana i min. od 29 dana u toku godine.

Jaki vjetrovi su najes¢i u zimskom periodu, sa prosje¢no 20,8 dana, a najmaniji u
lieto sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se prosjecno javljaju
22,1 dan.

2.5. Hidrogeoloske odlike terena

Za ma koju namjenu predmetnih terena, pored prethodno re€enog, od posebnog
znacaja i uticaja su njihove hidrogeoloske odlike. Glaciofluvijalne stijenske mase
karakteriSe intergranularna, efektivna, superkapilarna poroznost sa Kf = 10-1 — 10-3
sm/s. Ovo ih svrstava u stijenske mase grupe hidrogeoloskih kolektora i rezervoara a
terene koje izgraduju u veoma vodopropusne terene. Ovi tereni su nosioci
podzemnih voda u vidu zbijenih izdani Ciji nivo oscilira u zavisnosti od nivoa voda u
obliznjim vodotocima. Predmetni tereni su izmedu dva vodotoka: Morace — Cije je
korito uvijek sa vodama i Sitnice koja je povremeni tok. Korita ovih vodotoka su toliko
plitka da da maksimalnim vodostajima dostiZu ivice korita. Pri tim vodostajima nivoi
podzemnih voda u obalskim djelovima terena su odmah ispod povrSine terena ne
prelazedi nikad dubinu od 10m.
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3. DOSADASNJI RAZVOJ
3.1. Analiza postojecih izgradenih struktura, objekata infra i suprastrukture

Prostor LSL”SkladiSno poslovna zona Donji Kokoti” nalazi se u Donjim Kokotima, uz
desnu obalu Rijeke Morace i obuhvata 84 katastarske parcele. Najveci dio povrSine
zahvata je neizgraden. U planskom zahvatu trenutno je smjeSteno prizemno
postrojenje za drobljenje kamena, povrSine oko 900m? sa pomoc¢nim objektom
spratnosti P+1. Oba objekta su predvidena za ruSenje. Takode, u toku je izgradnja
proizvodno skladi$nog objekta povrsine oko 2400m?. Osim ove dvije hale u zahvatu
lokacije se nalaze i 2 stambena objekata visine P+1 i 2 stambena prizemna objekta
koji su predvideni za ruSenje kada se steknu uslovi za izgradnju novih objekata.

Saobracajnice i pristupne povrsine zauzimaju oko 6300m?, $to predstavlja manje od
2% ukupne povrsine zahvata. Kao ilutracija, u nastavku su date fotografije lokacije.

A“‘ A%,
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3.2. Ekonomsko demografska analiza

Sastoji se od podataka o stanovniStvu, stanovima i domacinstvima i izvrSenim
analizama po raznim indikatorima demografskog razvoja, privrednih i drugih
djelatnosti kao i sintezni prikaz raSen namjenski za potrebe prostornog planiranja.

Plansko podruje predstavlja postrojenje za proizvodnju betona sa osnovnim
smjestajnim kapacitetima za radnike. Na podrucju nema stanovnika, a broj radnika, u

prosjeku, iznosi 10.

Osim pomenute privredne djelatnosti na prostoru zahvata plana ne odvija se ni jedna
druga privredna djelatnost.
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4. KONCEPT
4.1. Opstii posebni ciljevi
4.1.1. Opsti ciljevi

Opsti ciljevi izrade Lokalne studije lokacije "SkladiSno poslovna zona Donji Kokoti" u
Donjim Kokotima definisani su u skladu sa iskazanim razvojnim interesima Sireg
podrucja, sagledanim i procijenjenim razvojnim potencijalima, raspoloZivim prirodnim
resursima, interesima grada izraZzenim na ovom podrucju i posebno izrazenim
lokalnim interesima i potrebama. Prostorno-urbanistickim planom opstine Podgorica
u zahvatu lokalne studije lokacije “SkladiSno poslovna zona Donji Kokoti”
predvidjena namjena povrsina je PovrSine za industriju i proizvodnju.

Imajuéi u vidu da se predmetno zemljiSte nalazi uz rijeku Moracu isto je podloZno
Cestom plavljenju i zbog toga nije pogodno za bavljenje poljoprivredom. Takode,
nalazi se u blizini JuZne obilaznice, planiranog glavnog gradskog kolektora i
Kombinata aluminijuma tako da su i to razlozi zbog kojih se na ovom podrucju ne bi
trebalo baviti poljoprivredom.

Neposredna blizina Kombinata aluminijuma, kao i veoma dobra povezanost
pomenute lokacije sa glavhom gradskom saobrac¢ajnom obilaznicom, odnosno
Juznim Bulevarom, odredile su da se na ovoj lokaciji planira izgradnja skladisno-
servisnih, industrijskh i i slicnih objekata industrije i proizvodnje.

Na osnovu navedenih interesa i potreba, kao opsti ciljevi i interesi utvrduju se:

— racionalan, efikasan i odrzZiv prostorni razvoj na bazi racionalnog i
osmisljenog koriS¢enja raspolozivog zemljiSta
razvoj planskog podrucja u skladu sa potencijalima i ograni¢enjima
oCuvanje zivotne sredine
sagledavanje mogucnosti realizacije konkretnih investicionih projekata na
datom prostoru i definisanje neophodnih promjena organizacije i
koris¢enja prostora.
— mogucénost koris¢enja alternativnih izvora energije (solarna energija i ostali

obnoviljivi izvori energije)

Zbog planiranih sadrzaja i planiranog broja objekata, prostor obuhvacem ovom
Lokalnom studijom lokacije je neophodno saobracajno i infrastruktrno povezati sa
Juznom obilaznicom. Planirana saobracajnica koja ¢e povezati “Skladisno poslovnu
zonu Donji Kokoti” i Juznu obilaznicu, je trasirana uz korito rijeke Morace, i ukupne je
duzine oko 1,9 km. Za ovu saobracajnicu se predvida normalni poprecni profil koji
sadrzi dvije saobracajne trake, Sirine 2x3,25m, Sto znacli da je kolovozni dio
saobracajnice Sirine 6,5m, uz koji ¢e se obostrano nalaziti trotoari Sirine po 2m.
Ovom saobracajnicom se planira vodenje trasa svih infrastrukturnih kanala.
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4.1.2. Posebni ciljevi

Posebni ciljevi izrade Lokalne studije lokacije "SkladiSno poslovna zona Donji Kokoti"
u Donjim Kokotima, definisani su Programskim zadatkom. Kroz analizu planiranih
sadrZzaja a shodno razvojnim potrebama koje su takode navedene u okviru
Programskog zadatka, uzima se za cilj da se dobiju planska reSenja kojima ¢e se
stvoriti preduslovi za izgradnju objekata koji ¢e biti u funkciji industrije i proizvodnje a
uz maksimalno koris¢enje pogodnosti lokacije. Zadatak planskog reSenja je da se
omoguci razvoj prigradskog dijela Glavnog grada, u skladu sa planovima Sirih
teritorijalnih cjelina, i da se uskladi razvoj sa kontaktnim zonama. U planersko
urbanistickom pogledu, opSte postavljeni ciljevi konkretizovani su kroz posebne
ciljeve plana:

Na pomenutoj lokaciji je predvideno da se nalazi 58 urbanistickih parcela, od kojih se
49 planira kao povrSine za industriju i proizvonju i skladiStenje, 2 za mjeSovitu
namjenu i 7 urbanisti€kih parcela za mreznu infrastrukturu (trafostanice).

Na povrSinama za industriju i proizvodnju mogu se graditi objekti Sirokog spektra
namjena:

1) privredni objekti, proizvodno zanatsvo, skladista, stovarista, robno-distributivni centri,
rafinerije, flotacije, topionice, Zeljezare, asfaltne i betonske baze, skladista opasnih
materija i eksploziva i sl.

2) servisne zone,

3) slobodne zone i skladista,

4) objekti i mreze infrastrukture,

5) komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava,

6) stanice za snadbijevanje motornih vozila gorivom (kao i pumpne stanice) i objekti
sliénih namjena.

Na povrSinama mjeSovite namjene mogu se graditi objekti za stanovanje kao i za
druge namjene koje ne predstavljaju zna¢ajnu smetnju stanovanju od kojih ni jedna
nije preovladujuca.

4.2. Koncept plana

Prostorno-urbanisticko reSenje Lokalne studije lokacije "SkladiSno poslovna zona
Donji Kokoti" formirano je na osnovu opstih i posebnih ciljeva, Programskog zadatka,
analize postoje¢eg stanja prirodnih i stvorenih uslova i zahtjeva zainteresovanih
korisnika prostora.

Osnovna koncepcija reSenja planskog dokumenta je omoguéavanje daljeg razvoja
djelatnosti i izgradnje objekata namjenjenih za industriju i proizvodno zanatstvo,
skladista, stovarista, robno-distributivhe centre, komunalno servisne objekte kao i
stanice za snadbijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice). Planirana zona
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se u svakom pogledu, funkcionalno i oblikovno povezuje i uskladuje sa kontaktnim
zonama i kontaktnim saobracajnicama.

Planskim dokumentom se postavlja okvir za usmjeravanje vel zapocete
transformacije predmetne lokacije. Na novoformiranoj UP5 vecée je izgraden
magacinsko proizvodni objekat gabarita oko 25x95m. lzgradeni objekat se u
potpunosti uklapa u koncept plana ove Lokalne studije lokacije. U zahvatu plana
nalazi se i 2 individualna stambena objekta koji ¢e se ukloniti kada se na tim
urbanistiCkim parcelama steknu uslovi za izgradnju drugih objekata.

Uslovi izgradnje i uredenja prilagodeni su dominantnoj planiranoj namjenjeni —
industrija i proizvodnja, uz poStovanje propisanih parametara. Planskim dokumentom
predvda se i moguénost da se na pojednim urbanistickim parcelama, ako za to bude
postojala zainteresovanost investitora i ekonomska opravdansot ulaganja, mogu
organizovati i smjestati tankovi sa prirodnim naftim gasom ili nekom drugom vrstom
te€nog goriva koji bi se korstili kao energent za napajanje uredaja i postrojenja preko
kojih bi se moglo ogranizovati grijanje i hladenje objekata unutar zahvata ove studije
lokacije. Takode predvideno je da se u slu€aju zainteresovanosti investitora mogu na
krovovima objekata postavljati solarni i fotonaponski paneli paneli radi boljeg
iskoriS¢enja sunceve energije. Investitori mogu na svojim objektima ugradivati
savremenu opremu za koriStenje svih obnovljivih resursa energije, kao sto su uredaji
koji koriste sunCevu energiju, uredaji koji koriste strujanje vjetra, kao tehnologije za
koriStenje podzemnih voda i termalne mase tla.

Prevashodni cilj je da se na ovoj lokaciji nalaze objekti skladiStenja i distribucije robe,
kao i objekti lake i ekoloski prihvatljive industrijeske proizvodnje, gdje bi se
organizacijom ovakvih sadrzaja u neposrednoj blizini glavnih gradskih saobraéajnica
kao Sto su Juzni Bulevar i cetinjski put, pospjesili razvojni kapaciteti Glavnog grada
Podgorica. PostojeCe stanje na terenu, zahtjevi investitora, planirane potrebe za
saobrac¢ajem u mirovanju definisali su prostorni, oblikovni i funkcionalni model ove
industrijsko proizvodne zone. Saobracajnice treba planirati tako da se omoguci
nesmetan pristup svim urbanistiCkim parcelama unutar zone u zahvatu Lokalne
studije lokacije.

Za svaki objekat potrebno je po standardima obezbijediti dovoljan broj parking
mjesta koja se moraju obezbijediti unutar granica svoje urbanistiCke parcele.

Imaju¢i u vidu da su katastarske parcele koje se nalaze u zahvatu Lokalne studije
lokacije nepravilnog oblika, novoformirane urbanisticke parcele nisu se strikino
vodile granicama katastarkih parcela ve¢ su formirane na nacin da se postigne
najoptimalnija parcelacija u u skladu sa potrebama ove industrijsko skladiSne zone.

Fizionomiju buduce servisno skladiSne zone formiraée slobodnostojeci objekti ili
objekti u nizu spratnosti od VP do VP+1 u dijelu objekta koji je namijenjen za
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skladista, servisne centre, industrijsku proizvodnju ili neku drugu slicnu namjenu, dok
prostor objekta u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta moze
biti do P+3, ali tako da ne prelazi ukupni vanjski gabarit skladiSno-industrijskog dijela
objekta.

4.3. Ekonomsko trziSna projekcija

Planiranom namjenom prostora definiSu se povrSine za industriju, mjeSovitu namjenu
i tehnicku infrastrukturu. Ukupna planirana BRGP iznosi 430.253m? na kojoj se
stvaraju uslovi za rad oko 1000 zaposlenih. Pretposatvka o broju zaposlenih je gruba
jer ¢e broj zaposlenih zavisiti od vrste i tehnologije proizvodnih procesa koji u ovom
trenutku nijesu poznati.

Ekonomsko trziSna projekcija

Tabela — Urbanisticki pokazatelji na nivou plana

POVRSINA ZAHVATA PLANA 342.447 m?
POVRSINE POD OBJEKTIMA (PO) 169.489 m?2
POVRSINE SAOBRACAJNICA | JAVNE POVRSINE 54.000 m?2
BRUTO RAZVIJENA GRABEVINSKA POVRSINA

(BRGP) 430.253 m?
BRGP POSLOVANJA 409.112 m?
BRGP MJESOVITE NAMJENE 20.858 m?
BROJ ZAPOSLENIH 1000
INDEKS ZAUZETOSTI (IZ) 0.49
INDEKS IZGRADENOSTI (II) 1,25

Nacin placanja naknade za komunalno opremanje, obaveze investitora i lokalne
samouprave i ostala pitanja naknade ureduju se ugovorom, i to u fazi pripreme
investicije ili tokom faze gradnje. Prema ¢lanu 4. Odluke o naknadi za komunalno
opremanje gradevinskog zemiljista (,SI. list Crne Gore - opstinski propisi“, br. 04/14
od 07.02.2014), naknada se utvrduje u zavisnosti od:

— stepena opremljenosti gradevinskog zemljista i,

— prosjecnih troSkova komunalnog opremanja.

Opravdanost realizacije lokacije

Analizom postojeCeg stanja u Sirem zahvatu se doSlo do zakljuCka da postoji
nedovoljna saobracajna povezanost i na taj nacin je potrebno planirati nove
saobracajnice. Takode, LSL“Poslovno- skladiSna zona Donji Kokoti“ je jedino
povezana poreko gradske saobracajnice kroz naselje Donji Kokoti pored teniskih
terena“AS", salona automobila ,RENAULT" sa Cetinjskom magistralom, dok su
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preostale saobracCajnice makadamskog tipa i nedovoljne su za opsluzivanje cijele
lokacije.

Imaju¢i u vidu prethodno navedeno, a sve u skladu sa pravcima prostornog
razvoja koji su dati u Prostornom urbanistickom planu Podgorice, potrebno je
predvidjeti realizaciju saobracajnica po fazama, a sve u cilju lakSeg i efikasnijeg
funkcionisanja buducih korisnika tog prostora, i to:

1. FAZA | u duzini 3300m. Ovu fazu €ini Ulica 2 u okviru LSL“Skladisno-
poslovna zona Donji Kokoti® koja se povezuje sa Juznom obilaznicom,a
trasirana je uz korito rijeke Morace, a mjesto prikljuCenja na JuZnu obilaznice
je prije budu¢eg mosta na Moraci koji je sastavni dio ukupne trase Juzne

obilaznice,
2. FAZA Il u duzini 1070m odnosno Ulica 1 LSL* SkladiSno-poslovna zona Donji
Kokoti“

3. FAZA Il u duzini 1310m odnosno Ulica 3 u okviru LSL" SkladiSno-poslovna
zona Doniji Kokoti“.

U navedenom zahvatu kojim prolaze saobracajnice je razliCita vlasniCka struktura

(Glavni grad Podgorica, 13 jul Plantaze, ,Celebié“doo, ,Celebi¢ Real Estate“doo,
,LCMC“AD i Privatni vlasnici), a vrijednost investicije pored ostalih parametara zavisi
od procijenjene vrijednosti zemlji$ta , a koja u ovom zahvatu iznosi 10€/m>.
Na osnovu sagledavanja Cinjenica, predloZene izgradnje saobracajnica kroz faze i
analizu vlasniCke strukture, kroz ovaj dokument su date povrSine za eksproprijaciju
(podaci su dati tabelarno za svaku fazu pojedinacno) i prevideni trodkovi drzave i
lokalne uprave, a iste ¢e biti precizno definisane realizacijom faza odnosno izradom
Glavnih projekata za svaku fazu pojedinacno.

Plan realizacije

lzgradnja svih faza je predvidena roku od 10 godina u zavisnosti od valorizacije
predvidene zone.

Predvideni troskovi drzave i lokalne uprave na opremanju lokacija:
+ Eksproprijacija po fazama:

FAZA |
REKAPITULACIJA FAZA | - Ulica 2 do Juzne
obilaznice = Vrijednost(€)
. Povrsina
Vlasnik 5
(m?)
"13 Jul Plantaze" AD 21187,49
"Celebi¢"doo "Celebié Real
Estate”"doo "CMC"AD 4901,65 307.083,20 €

Ostali privatni vlasnici 4619,18
UKUPNO 30708,32

1 U toku izrade LSL" Skladigno-poslovna zona Donji Kokoti“ za procijenjeu vrijednost zemljista su
koris¢ene procjene koje su radene u toku 2014/2015 godine.
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REKAPITULACIJA FAZA Il
Ulica 1 u zahvatu LSL"Poslovno-skladiSna zona
Donji kokoti" Vrijednost(€)
. PovrsSina
Vlasnik (m?)
"13 Jul Plantaze" AD 7827,50
"Celebié"doo "Celebié Real Estate"doo 675 45
"CMC"AD ’ 115.288,80 €
Ostali privatni viasnici 3025,93
UKUPNO 11528,88
REKAPITULACIJA FAZA Il
Ulica 3 u zahvatu LSL"Poslovno-skladiSna zona
Donji kokoti" Vrijednost(€)
. PovrsSina
Vlasnik (m?)
"13 Jul Plantaze" AD 2725,62
Ministarstvo vg@oprlvrede, poljoprivrede 4125,84
i Sumarstva
"Celebi¢"doo "Celebié Real Estate"doo 146.679,30 €
"CMC"AD 4512,29
Ostali privatni viasnici 3304,18
UKUPNO 14667,93

+ Gradevinski radovi po fazama

=gradevinski radovi sa signalizacijom

PROCJENA KOSTANJA GRADJEVINSKI RADOVI SA SIGNALIZACIJOM

Ofg;;ka Oznaka ulice Duzina(m1) Koia;nzg)a po uﬁﬁ:t::jé)
Faza | | Ulica 2 doJuzne 3300 743.127,00
obilaznice 295 19
FAZA Ulica 1 1070 ! 240.953,30
FAZA I Ulica 3 1310 294.998,90
UKUPNO 1.279.079,20

= hidrotehniCke instalacije

PROCJENA KOSTANJA HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA- FAZA |

Oznaka Oznaka ulice/vrsta mi Kostanje po Kostanje
faze radova m1(€) ukupno (€)
Ulica 2 do Juzne obilaznice
FAZA | voda 3300 80,36 265.200,00
fekalna 3300 111,52 368.000,00
atmosferska 3300 134,24 443.000,00
UKUPNO | 1.076.200,00
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PROCJENA KOSTANJA HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA- FAZA |
(posebna vrsta radova)
Oznaka . e e
aelurste | PSP | maom | KoSemispo | Mostae
radova P
Izrada dijela
fekalnog kolektora-
FAZA I/ radnog gaziva "DIO 1000 350,00 350.000,00
fekalna KOLEKORA 1"
Prepumpna stanica 1 97000 97.000,00
UKUPNO 447.000,00

PROCJENA KOSTANJA HIDROTEHNICKE INSTALACIJE — FAZA |

SVE UKUPNO

1.523.200,00

PROCJENA KOSTANJA HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA- FAZA Il
Oznaka Oznaka mi Kostanje po Kostanje
faze ulice/vrsta radova m1(€) ukupno (€)
Ulica 1

EAZA I voda 1070 86,03 92.055,00
fekalna 1070 180,00 192.600,00

atmosferska 1070 117,15 125.350,00
UKUPNO | 410.005,00

PROCJENA KOSTANJA HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA- FAZA Il

Oznaka Oznaka mi Kostanje po Kostanje

faze ulice/vrsta radova m1(€) ukupno (€)
Ulica 3

voda 1310 81,11 106.250,00

FAZATI fekalna 1310 151,15 198.000,00
atmosferska 1310 105,02 137.575,00

UKUPNO | 441.825,00

PROCJENA KOSTANJA HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

SVE UKUPNO | 2.375.030,00
= glaba struja
PROCJENA KOSTANJA - SLABA STRUJA

Oznaka . . Kostanje po Kostanje
faze Oznaka ulice Duzina(ml) m1(€) ukupno (€)
Fazay | Ulieaz doJuzne 3300 27 89.100,00
FAZA I Ulica 1 1070 23 24.610,00
FAZA IlI Ulica 3 1310 21 27.510,00
UKUPNO 5680 24 136.320,00
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= jaka struja — elektroenergetika

PROCJENA KOSTANJA JAVNA RASVJETA | ELEKTROENERGETSKA
INFRASTRUKTURA
s Kostanje
Oznaka . Kostanje po
o Oznaka ulice ml m1(€) uktj€p)n0
Faza) | Ulica2do Juzne 3300 330.000,00
obilaznice
FAZA Il Ulica 1 1070 100 100.000,00
FAZA Il Ulica 3 1310 130.000,00
UKUPNO | 560.000,00

+ Rekapitulacija

ZBIRNA REKAPITULACIJA
faze ulice ulice (m1) radova(€) zemljista(€) UKUPNO
Ulica 2 do
FAZA | Juzne 3300 2.685.427,00 307.083,20
obilaznice 4.924.380,50
FAZA Il Ulica 1 1070 775.568,30 115.288,80
FAZA I Ulica 3 1310 894.333,90 146.679,30
UKUPNO | 4.355.329,20 569.051,30

Prihodi drzave i lokalne uprave od izgradnje i poslovanja industrijske zone

Uzimajuéi u obzir predhodne analize i projekcije, moze se konstatovati da Ce se
realizacijom planiranog koncepta ostvariti pozitivni efekti kroz:

1.

2.

izgradnju 170000m2 planiranih objekata (industrijskih objekata | skladista) ,
koja po svojoj prirodi nosi direktne i indirektne efekte,

prihode koji Ce zavisiti od stepena izgradenosti, poslovanja i uposlenosti
industrijske zone. To se, prvenstveno odnosi na prihode od poreza i
zapoSljavanja tj. otvaranje novih radnih mijesta.( porez za doprinose
zaposlenih, PDV-a, porez na imovinu i sl.) ime se obezbjeduje njegov
ravnomjerni razvoj i vitalnost prigradskih djelova grada. Na taj nacin se
zadovoljavaju ciljevi iz Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada
Podgorica,

saobracajnu povezanost naselja Donji Kokoti, naselje Grbavci i Lekiéi sa
gradom (uzimajuci u obzir blizinu ovih naselja) i dalje izgradnju infrastrukture
za ista naselja,

izgradnju buduceg gradskog groblja tj.realizacije UP“Novo groblje“(odluka o
izradi 01-031/15-4548 od 17.06.2015.godine). lzgradnjom saobracajnice
Ulice 2 do Juzne obilaznice stvara se pretpostavka za izgradnju (realizaciju)
gradskog groblja prema savremenim standardima za ovu namjenu.
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Predmetna lokacija se nalazi u petoj zoni, za koju je ¢lanom 9. Odluke o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista (,Sl. list Crne Gore - opstinski propisi®,
br. 04/14 od 07.02.2014), propisana naknada za izgradnju objekata za obavljanje
djelatnosti u iznosu od 48,81€/m? izgradenog prostora.

Posebno treba istaCi da cCe se podi¢i stepen urbanizacije ovoga podrucja
tj,povezivanje sa kvalitetima koji podizu Zivotni standard stanovnistva, poboljSavaju
demografsku sturkturu i omogucavaju niz pogodonosti koje ¢e se ostvariti tokom
ekspolatacije izgradenih privrednih objekata.
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5. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA
5.1. Namjena povrsSina

Lokalnom studijom lokacije “SkladiSno poslovna zona Donji Kokoti” u Donjim
Kokotima odredena je svrha za koju se prostor moze urediti, izgraditi ili koristiti na
propisani nacin. Namjena parcela definisana je kroz osnovnu namjenu objekata i
kroz djelatnosti koje su, pored osnovne, dozvoljene u objektu uz odredene uslove. U
najvec¢em dijelu zahvata lokacije predvidjene su povrSine za industriju i proizvodnju
osim na 2 urbanisticke parcele koje imaju mjeSovitu namjenu.

Na povrSinama za industriju i proizvodnju mogu se planirati: privredni objekti, objekti
za proizvodno zanatstvo, skladiSta, stovariSta, robno-distributivni centri; servisne
zone; slobodne zone i skladita; objekti i mreze infrastrukture; komunalno servisni
objekti javnih preduzecéa i privrednih drustava, stanice za snadbijevanje motornih
vozila gorivom. Na ovim povr§inama izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj
namjeni mogu se planirati: objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti; smijestajni i zdravstveni objekti, djecCiji vrti€i i rekreativne povrSine za
njihove potrebe; parkinzi i graZze za smjeStaj vozila korisnika (zaposlenih i
posjetilaca)

Na povrSinama mjeSovite namjene mogu se planirati stambeni objekti, objekti
trgovine, kulture, sporta, zdravstva, sporta i rekreacije, vjerski objekti i ostali objekti
koji sluze potrebama stanovnika podrucja obuhvacenog planom. Takode se mogu
planirati ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista, privredni objekti, skladista,
stovarista, objekti komunalnih servisa, pumpne stanice, parkinzi i garaze.

U jednom djelu zahvata Lokalne studije lokacije formiraju se povrsine za zelene i
slobodne povrsine javne namjene.

Planirane su i 4 pjeSacke staze koje se nalaze izmedu urbanistiCkih parcela a koje
mogu sluziti i za sprovodenije infrastrukturnih vodova.

Detaljna namjena povrsina odredena je ovim dokumentom kao pretezna namjena i
prikazana u grafi¢kom prilogu.

Javne povrSine su povrSine saobracajnih i drugih infrastrukturnih koridora, kao i
povrSine namijenjene za izgradnju komunalnih objekata. Svaka parcela mora imati
obezbjeden pristup sa saobraéajnice. Sirina pristupne povrsine je minimalne $irine
6.5m.

GrafiCki prikazane namjene povrsina definisane su prema vazeéem Pravilniku o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta / kriterijumima najmene povrSina /

elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima.
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5.2. Parcelacija

Podjela planskog podrucja izvrSena je na nivou urbanistiCkinh parcela koje su
numeriCki oznacCene. PostojeCi zahvat Cine 84 katastarkse parcele, nepravilnih
oblika, koje su preparcelisane u 58 urbanistickih parcela. Preparcelacija je izvrSena
zbog optimalnijeg reSenja unutar zone Lokalne studije lokacije.

Granice pojedinacnih urbanistickih parcela odredene su precizno koordinatama
prelomnih taCaka i prikazane u grafickom prilogu, ali se moraju provijeriti u trenutku
realizacije planskog reSenja, zbog mogucih odstupanja od stvarnog stanja usled
deformacija digitalnog plana. Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dodje do
neslaganja izmedju zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Ukoliko se ukaze potreba buduceg investitora za izgradnjom objekata vecih gabarita,
ostavlja se mogucénost spajanja jedne ili vise urbanistickin parcela u novu
jedinstvenu urbanisticku. Objekat na ovakvoj parceli mora ispunjavati sve
urbanisticko tehnicke uslove i parametre kao i objekti na ostalim parcelama.

5.3.  Regulacijai nivelacija

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osovine
saobracajnica kao linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina predvidenih za druge
namjene. Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih taCaka u
grafickom prilogu.

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na povrsini zemlje, definisana
graficki i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafi¢kim prilogom plana je za
sve urbanistiCke parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje
predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrSine zemlje.
Gradevinske linije unutar lokacije definisane su numeriCki kao odstojanja od
susjednih objekta ili granica parcele. Minimalno rastojanje izmedju objekta i granice
susjedne parcele je 3.00m. lzuzetno, gradevinska linija, odnosno zona gradnje
prema susjednim parcelama moze biti i na manjem odstojanju, uz pismenu
saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Ukoliko se, u skladu sa zeljama korisnika, grupiSe viSe urbanistiCkih parcela u jednu,
boCne gradevinske linije su bo¢ne gradevinske linije krajnjih urbanistickih parcela
prema susjedima.

Podzemna gradevinska linija objekta se nalazi na 1m od granice UP prema
unutradnjosti parcele. Ovakvim pozicioniranjem podzemne gradevinske linije
omogucena je nesmetanja izgradnja pristupnih puteva prema sadrzajima koji se
mogu nalaziti u podrumu objekta.
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Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u
odnosu na regulacionu liniju.

Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog
zemljiSta na nivou urbanisticke parcele ili bloka. Indeks zauzetosti je koliCnik
izgradene povrsine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i
ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. lzgradena povrsina je
definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou
novog — uredenog terena.

Planirani maksimalni indeks zauzetosti za nove objekte na povrSinama za industiju i
proizvodnju je 0,60.

Planirani maksimalni indeks zauzetosti za nove objekte na povrSinama mjeSovite
namjene je 0,40.

Indeks izgradenosti je parametar koji pokazuje intezitet izgradenosti odnosno
iskoriSc¢enosti gradevinskog zemljista na nivou urbanistiCke parcele ili bloka. Indeks
izgradenosti predstavlja koli¢nik ukupne bruto gradevinske povrSine objekata i
povrSine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama. Bruto
gradevinska povrsina objekta je zbir bruto povrSina svih nadzemnih etaZa objekta, a
odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. U koliko se podzemne
etaZe koriste za izgradnju parkinga, tehnickih prostorija i prostorija sli¢nih namjena -
podzemne etaze ne ulaze u bruto gradevinsku povrsinu objekta. U obracun bruto
gradevinske povrSine ne ulaze prilazi, parkinzi, igralista (djecija, sportska), otvorene
terase i druge poplo¢ane povrsine.

Planirani maksimalni indeks izgradenosti za nove objekte je 1,5 na povrSinama za
industriju i proizvodnju i na povrSinama za mjeSovitu namjenu.

Ukoliko se u okviru urbanistiCke parcele planira izgradnja viSe objekata ili djelova
objekta, moguca je fazna izgradnja objekata, kao i fazno opremanje sadrzaja u
objektu na osnovu usvojenog idejnog rjeSenja za cijelu lokaciju, odnosno predmetnu
UP na kojoj se predvida fazna izgradnja.

Objekti kod kojih su parametri manji od maksimalno dozvoljenih, mogu se dograditi i
nadgraditi do ispunjenja maksimalno zadatih urbanistiCkih parametara.

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza.

Maksimalna planirana spratnost na povrSinama za industriju i proizvodnju je Vp+1 u
dijelu objekta koji je namijenjen za skladista, servisne centre, industrijsku proizvodnju
ili neku drugu sliénu namjenu, dok prostor objekta u kojem se predvida izgradnja

uprave ili administracije objekta, moze biti do P+3, ali tako da ne prelazi ukupni
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vanjski gabarit skladiSno-industrijskog dijela objekta. Administrativni dio objekta
moze zauzeti najvise 30% ukupne povrSine objekta. Suteren se moze planirati u
funkciji garaziranja vozila, magacinskih prostorija i tehnickih prostorija. Visina objekta
moze biti do 20m, u odnosu na apsolutnu kotu ulaza u objekat, s tim da se iznad ove
visine krova dozvoljava ugradnja i postavljanje savremenih tehnoloSkih uredaja i
sistema koji koriste sun€evu energiju, energiju vijetra i druge obnovljive izvore
energije.

Na povrSinama mjeSovite namjene maksimalna spratnost je Su+P+3

Visinska regulacija definisana je spratnoS¢u svih objektata gdje je visina etaza
definisana prema prethodno iznijetim vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:
— Kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne preporuCuje se da
bude niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;
— za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja
utvrduje se kroz urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu
— Kota prizemlja je prilagodena namjeni sadrzaja u objektima.
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6. PRAVILA ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistiCkim parcelama, na neizgradenim
povrSinama ili umjesto postojecih objekata.

Dozvoljene bruto gradevinske povrSine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu,
odreduju se kao maksimalni parametri izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze
biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do maksimalnih
parametara. Ovo vazi i za zapoCete i vec izgradene objekte na lokaciji.

Ovaj prostor, pokriven navedenim objektima bi imao velik broj izvrSilaca a ujedno i
veliki broj posjetilaca. Medu predvidenim objektima bilo bi i onih sa velikim radnim
povrS§inama, sa uskladiStenim materijalom, sa raznovrsnim teskim masinama, itd.
Planirana je spratnost do P+3. Sve ovo navedeno ukazuje na izgradnju objekata sa
velikim rasponima — visinama, znatnim povrSinama; sa moguc¢noscu fundiranja na
razne nacine (temeljne trake, temelji samci); sa armirano betonskim ili ¢eliCnim
nosacima, gredama, konzolama ili kombinovano. Ukratko, na velikom prostoru nadi
Ce se brojni i raznovrsni objekti za raznovrsne namjene, sa znatnim gabaritom, sa
razli¢itim zahtjevima za fundiranje itd.

Zato je prema Zakonu o geoloskim istrazivanjima Crne Gore (sl.li.br.28/93 koiji je vise
puta u zadnjoj deceniji doradivan) uraden Projekat Geotehnickih i drugih istrazivanja
terena — tla kojeg zahvata LSL , SkladiSno poslovna zona Donji Kokoti*.

Pravila za izgradnju objekata

Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci.

Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linijama na
sledeci nacin:
— u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafickom
prilogu prikazane gradevinske linije;
— u odnosu na regulaciju kolsko-pesSackih pristupa objekat se postavlja na ili
unutar u grafiCkom prilogu prikazane gradevinske linije;

Obzirom da se na lokacji planira izgradnja objekata sa velikim Cistim unutradnjim
visinama, velikim rasponima konstruktivnih elemenata, maksimalna visina objekta,
racunaju¢i od kote uredenog terena oko objekta do najviSe kote krova, iskljucCivo
odreduje tip krovne konstrukcije, koji se mora prilagoditi tehnoloSkim potrebama
sadrazaja unutar objekta.

Ako se projektuju prostorije u suterenu onda se one mogu Koristiti kao parking

garaze, kao magacinski prostori i ostave ili kao tehniCke prostorije i drugi slicni
sadrzaji u objektu koji su potrebni za funkcionisanje objekta.
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U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene materijale, vodeci racuna o
usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Za spoljnu obradu objekta - fasadu, preporuCuju se savremeni materijali koji daju
mogucnost za orginalna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita
objekta.

Konstrukcija objekta preporuCuje se kao montazna prefabrikovana radi brze i lakSe
gradnje objekta.

Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprhodni sa svim
potrebnim slojevima izolacije ili kao kosi krovovi sa nagibom do 25°. Ukoliko se
pokaze opravdanim zbog ugradnje opreme ili sistema krova ovaj odobrava se
povecéanja nagiba do 35°.

Po moguénosti pozeljno je da se na krovovima ili iznad krovnih povrsSina instaliraju
solarni ili foto-naponski paneli, radi iskoriS¢avanja suneve energije. U slu€aju
zainteresovanosti investitora, na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni
tehnoloski uredaji | sistemi koji koriste obnovljive resurse energije, kao sto su
sunceva energija, energija vjetra, energija podzemnih voda, ali i uredaji za koriStenje
energije termalnih masa tla.

Na urbanistiCu parcelu mora se planirati ili obezbijediti kolski pristup sa gradske
saobracaijnice ili glavnog puta.

Saobraéaj i parkiranje

Prije izrade glavnog projekta potrebno je izvrSiti geodetsko snimanje u razmijeri
1:250, te uzduzne profile saobraéajnica prilagoditi terenu i okolnim objektima uz
obavezno postizanje poduznih i popreCnih nagiba, potrebnih za odvodenje
atmosferskih voda.

Na svim pjeSackim prelazima sa uzdignutim ivicnjacima treba izvesti rampe za
kretanje osoba sa hendikepom saglasno vazecim propisima.

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti
obezbjeduju se na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrSina, i realizuju
istovremeno sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji. Broj mjesta za
parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:

Proizvodnja (na 1000m2) .......... 6pm

Poslovanje (ha 1000m2) ........... 10pm

Rampe za pristup do parkiraliSta i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima,
imaju maksimalne poduzne padove:
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— za pokrivene prave rampe - 18%
— za otvorene prave rampe - 15%

— za pokrivene kruzne rampe - 15%;
— za otkrivene kruzne rampe - 12%;
— za parkiralista do 4 vozila - 20%.

Najveci nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiraliStima
ili garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

— za otvorene prave rampe - 12%

— zakruzne rampe - 12%

— za pokrivene prave rampe - 15%.

Minimalno parking mjesto je, kod upravnog parkiranja za putni¢ko vozilo je Sirine
2.30m i duzine 4.80m na otvorenom. Minimalna Sirina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom od 90° je 5.50m. Za paralelno parkiranje, dimenzija
parking mjesta je 2.00x5.50.
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7. MJERE ZASTITE | ELEMENTI OD UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU |
SMJERNICE UREDENJA | OBLIKOVANJA PROSTORA

7.1. Smijernice za zastitu zivotne sredine

Osnovne mjere zastite obezbijedene su kroz urbanistiCko planiranje, a osnovni
parametri u istraZivanju za adekvatne mjere zastite bili su: vrednovanje i izbor
zemljista, organizacija i razmjestanje funkcija, kao i koncepcija razvoja i postavljanja
gradskih infrastrukturnih zahvata.

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i oCuvanje Zivotne sredine kao i oCuvanje
ekoloske ravnoteze.

Osnovni cilj planskog razvoja ovog podrucja treba uskladiti sa ciljevima stvaranja
zdrave Zivotne sredine. Problem =zastite podru€ja zahvaéenog LSL-om treba
posmatrati u okviru prostora opstine i Citavu problematiku rjeSavati na tom nivou.

Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla, aerozagadjenje. Da bi se
obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

— Zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za prociS¢avanje kanalizacije,
uklucivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr).

— Zastita tla od zagadjenja (planirati nepropusne septiCke jame zbog
nepostojanja gradske infrastrukture za otpadne vode, treba regulisati
odnoSenje smeca),

— Zastitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje
individualnih sistema grijanja na goriva koja zagadjuju vazduh).

Problem zastite zZivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i
predvidjenim mjerama ne moze adekvatno rijesiti uz postovanje zateCenih (mada
priliéno devastiranih) sadrzaja.

Planirano zelenilo uz adekvatnu zastitu postoje¢eg omogucava:

— Pozitivho rjeSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih
gasova kao i adekvatno poboljSanje kvaliteta vazduha).

— Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredjenih
estetsko-vizuelnih  efekata (drvoredi uz saobraéajnice i parkinge,
karakteristiCne vrste za ovo podneblje).

— Ocduvanije i unapredenje postojeceg fonda zelenila.

- Stvaranje povoljnog ambijenta u skladu sa ekoloSkim principima oc€uvanja
Zivotne sredine.

Takode je vazno napomenuti da u pogledu nacina spreCavanja zagadjivanja sredine
treba koristiti, u racionalnim okvirima, solarnu energiju i druge alternativne ekoloski
prihvatljive sisteme za prizvodnju energije kao i prihvatanje i biolosko preciS¢avanje
otpadnih voda &ime bi se ovi problemi prakti¢no smanijili na najmanju mjeru.
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7.1.1. Suspenzija évrstog otpada

Prilikom planiranja upravljanja otpadom rukovodilo se osnovnim postulatom
,2uspostavljanje integralnog sistema upravljanja otpadom koji se =zasniva na
povecéanju koliCine otpada koji se sakuplja, smanjenju koli¢ina otpada koji se odlaze,
uvodenju reciklaze®.

O C&vrstom otpadu se stara preduzece za komunalne djelatnosti. Suspenzija otpada
iz objekata se vrSi prema komunalnim propisima. Evakuacija otpada vrsiti ¢ce se na
punktovima gdje Ce se on preradjivati i reciklirati.

Prema Pravilniku o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpda (,Sluzbeni list CG", broj 50/12), ,gradevinski otpad na gradiliStu potrebno je
skladistiti odvojeno po vrstama gradevinskog optada u skladu sa katalogom otpada i
odvojeno od drugog otpada na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina.”

Sistem upravljanja opasnim otpadom zasniva se na osnivanju buduceg Centra za
tretiranje opasnog otpada i odgovarajuée deponije koja bi opsluZivala €itavu teritoriju
Crne Gore.

U slu€aju postojanja azbest cementnog otpada definisanog Pravilnicima (,Sluzbeni
list CG“, br. 50/12 i 11/13), ovaj otpad je potrebno propisno pakovati u propisne folije,
prevoziti zatvorenim vozilima i propisno odlagati na deponiju gradevinskog otpada.

Otpad koji sadrzi azbest se prije transporta pakuje u kontejnere ili oznacenu
ambalazu. Slabo vezani azbesti otpad se treba pakovati u kese od platna,
vieStatkog materijala ili polietilenske folije. Transport ovog otpada se vrsi bez
pretovara do mjesta odstranjivanja — odlaganja na deponiju u posebne kasete ili u
poseban dio deponije za sumnijivi otpad, ako ne postoje posebne kasete.

Planom su predvidene 2 lokacije na kojim ¢e se privremeno odlagati Cvrsti otpad do
konacnog odnoSenja na deponiju.

Sakupljanje i transport otpada obavljace se specijalnim komunalnim vozilima do
sanitarne deponije, a priviemeno deponovanje otpada do transporta je u metalnim
sudovima — kontejnerima, lociranim u na podrucju Plana. Broj kontejnera je potrebno
utvrditi racunski uz postovanje ostalih sanitarno- tehnickih kriterijuma datih propisima
i standardima.

7.2 Smjernice za sprjecavanje i zastitu od prirodnih i tehni¢ko -tehnoloskih
nesre¢a

7.2.1 Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se
sprije€ava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode
mogu biti:
— Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi,
snjezne lavine i nanosi i dr);
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— Nepogode izazvane djelovanjem C¢oveka (nesolidna gradnja, havarije
industrijskih postrojenja, poZzari velikih razmera, eksplozije i dr);

— drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje brana i dr)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike
(materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota). Naroc€ito su izraZene Stete od zemljotresa,
pozara, poplava, Klizista i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih nepogoda po
karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi¢ni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993).

Za prostor ovog Plana najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.
7.2.2. Zastita od zemljotresa

Primjena tehni€ih propisa i normativa pri projektovanju gradjevinskih struktura, uz
uslove i ogranicenja iz elaborata mikroseizmicke reonizacije predstavijace osnov
zastite predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuéi postavke prostornog plana Republike i usvojeni stepen seizmickog
hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i zastite od zemljotresa
zadovoljeni su osnovi uslovi zastite od eventualnih razaranja i Zrtava.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

— Mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.

— Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku
formu, koja je simetricha u odnosu na glavne ose objekta, npr.
pravougaona, kvadratna i sl..

— Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se
mjenja postojeci konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna
statiCka i seizmiCkih analiza, sa cilem obezbjedjivanja dokaza o
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

— lzbor i kvalitet materijala i nacCin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

— Armirano-betonske i celi€ne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti
primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojaCanih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa
armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomi¢ne za
visine objekata do 15 spratova.
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Kod zidanih konstrukcija preporuuje se primjena zidanja, ojacanog
horizontalnim i vertikalnim serklaZima i armirane konstrukcije razli€itog tipa.
Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije
koje spreCavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih
slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba
obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno
je posebnu paznju posvetiti inZenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima
terenai tla.

Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje
mogu da slede deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala
(nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl) za izradu vodova
infrastrukture.

Izbjegavati nasipne, moc¢varne i nestabilne terene za postavljanje trasa
glavnih vodova svih instalacija.

Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredjajima za iskljucenje
pojedinih rejona.

Projektovanju saobracajnica treba prici ne samo sa ekonomsko-
saobraéajnog ve¢ i sa aspekta planiranja i projektovanja saobraéaja na
seizmicki aktivnim podrucjima.

U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u
slu€aju da jedna postane neprohodna, postoji mogucénost da se preko
druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o
tehniCkim normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrucjima
(Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Sve proraCune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim
podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a objekte od zajednickog znacaja
racunati za 1 stepen viSe od seizmiCkog kompleksa.

7.2.3. Protivpozarna zastita

Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim meduprostorima i
prostorima radnih manipulacija i zelenila, Sto obezbjedjuje osnovni nivo zastite od
prenoSenju pozara u kompleksu. Sve lokacije imaju dobre saobracéajne prilaze, kao i
prilaz svakom pojedinacnom objektu Sto obezbjedjuje laku intervenciju u slucaju
pozara i njegovu lokalizaciju.Projektom infrastrukture i nivoom tehni€¢ke opremljenosti
prostora (PP uredjaji) upotpunice se sistem i mjere protivopzarne zastite.
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7.3 Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriSéenje obnovljivih
izvora energije

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potro$nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzZivog razvoja koiji
ukljuCuje:
— Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
— Energetsku efikasnost zgrada;
— Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.
Energetski i ekolo$ki odrzivo graditeljstvo tezi:
— Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
— Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sunceve energije;
— Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa
itd);
— Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i
povecéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecni stariji postojeci objekti
godidnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kucée
ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manije.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, oStecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora ljeti. Posljedice su osteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje
i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecCu koliinu energije Sto dovodi do
povecanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veCeg zagadenja Zivotne
sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:
— Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
— Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca
objekta i izbjegavati toplotne mostove;
— Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
— Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.
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7.4. Oblikovanje prostora

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa preporukama iz programa o
prostornim oblicima. Insistirae se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog
rieSenja, sa stvaranjem novog urbanog ambijenta u kontekstu naslijedenog prostora.

Likovno i oblikovno rieSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakteristike i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se pritom
uskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine. Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata i
odrazavaju karakter planiranih sadrzaja. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima. Obrada povrSina partera mora
odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podijelu
partera. Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa parternim
cjelinama susjednih objekata.

Travnjaci i zelenilo moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim
uslovima podneblja nadju osnov svoje egzistencije. Sa aspekta ispravne znakovne
organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbijedi spontano razdvajanje
koriS¢enja partera i prijatan dozivljaj u prostoru, potrebno je posvetiti posebnu
paznju:
— obradi zelene povrSine partera
— obradi kolovoznih povrSina i trotoara,
— posebna obrada pje$ackih koridora (bojeni beton, ferd-beton, keramicke
plocice, beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,
— urbanom dizajnu, opremi uz mogucnost inkorporiranja djela primjenjene
umjetnosti.

Specifi€nost predmetnog prostora treba da €ini niz vrijednih ambijenata, pri ¢emu su
oblikovano-estetski kvaliteti objekata i prirodni kvaliteti sredine ukonponovani u
jedinstveni ambijent zone.

UmijetniCki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski
oformljenog ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko sledeéih grupa:

a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao sto su:
— Kklupe za sjedenje,
— C&esme i fontane,
— kandelabri u pjeSackim prostorima i elementi uliCnog osvjetljenja,
— korpe za otpatke,
— nadstresnice za i drugi detalji posebnih prostora za odmor,
— oprema parkovskih terena itd.
b) UmijetniCka djela kao sto su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim i
zelenim prostorima oko javnih objekata.
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Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i
namjenom partera i objekata. Odabiranje i oblikovanje opreme izvrsiti nakon izrade
investiciono-tehniCke dokumentacije, a ista ne bi trebalo da ima sopstvene estetske
pretenzije ve¢ da tezi nadgradnji i afirmaciji primarnih oblika lokacije.

Obzirom da se insistira na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjesenja,

omogucuje se ogradivanje Citavog kompleksa sa kontrolom pristupa, kao i
ogradivanje urbanistickih parcela.
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8. INFRASTRUKTURA
8.1. Saobracaj

Radi kvalitetnijeg funkcionisanja saobracaja unutar ove zone potrebno je uraditi novo
saobraéajno reSenje jer postojeCe reSenje ne zadovoljava standarde i potrebe za
nesmetano odvijanje saobracaja u novoplaniranoj industrijsko -proizvodnoj zoni.

8.1.1. Postojece stanje

U zahvatu LSL “SkladiSno poslovna zona Donji Kokoti” postoji jedna servisna
saobracdajnica koja se pruza u pravcu istok zapad. Saobracajnica je makadamskog
tipa i planira se njeno ukidanje. Uz zapadnu granicu Lokalne studije lokacije pruza se
lokalni put koji koji povezuje Farmake, Lekié¢e i Grbavce.

Kroz analizu postoje¢eg stanja na lokacji zakljuCuje se da su postojeéi saobracajni
kapaciteti nedovoljni tako da se moraju planirati nove saobradajnice. Takode,
zakljuCuje se i da polozaj postojeCe makadamske saobracajnice ne odgovara
koncepciji novog plana tako da se nece planirati njena rekonstrukcija vec se planirati
nova, nezavisno od pravca pruzanja postojece. Parkiranje je u postoje¢em stanju
obezbijedjeno unutar samih parcela.

8.1.2. Planirano rjeSenje

Zbog planiranih sadrzaja i planiranog broja objekata, prostor obuhvaéem ovom
Lokalnom studijom lokacije neophodno je saobracéajno i infrastruktrno povezati sa
Juznom obilaznicom.

Planirana saobracajnica koja ¢e povezati “Skladisno poslovnu zonu Donji Kokoti” i
Juznu obilaznicu, je trasirana uz korito rijeke Morace, i ukupne je duzine oko 1,9 km.
Za ovu saobracajnicu se predvida normalni poprecni profil koji sadrzi dvije
saobracajne trake, Sirine 2x3,25m, Sto znaci da je kolovozni dio saobracajnice Sirine
6,5m, uz koji ¢e se obostrano nalaziti trotoari Sirine po 2m.

Ovom saobracajnicom se planira vodenje trasa svih infrastrukturnih kanala od Juzne
Obilaznice do Zahvata LSL “SkladiSno poslovna zona Donji Kokoti”. Uz ovu
saobracajnicu predvida se mogucnost izgradnje biciklisticke staze.

f; 2.00 L 3.25 | 3.25 | 2.00 LO.SO
l 20/24 i 20 2.00% 4 4.00%
2.50% -~ Lot
3 e - - —

] |
20/24
—— AB 11 d=4cm beton MB30 d=12cm
eton =12cm BNS 22 d=6cm tampon d=15cm
tampon d=15cm tampon d=25cm

Poprecni profil saobracajnice koja povezuje zahvat LSL “Skladisno poslovna zona Donji Kokoti” i
JuZnu obilaznicu
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Uz zapadnu granicu Lokalne studije lokacije nalazi se postojeci lokalni put za koji je
potrebno uraditi proSirenje tj rekonstrukciju. Na njegovom mjestu ¢e se projektovati
nova saobracajnica sa dvije trake, Sirine 2x3,25m i sa trotoarima 2x2,0m. Preko ove
saobracajnice se ostvaruje saobracajna veza sa naseljima Lekici i Grbavci a takode
Se ova zona povezuje sa magistralnim putem Podgorica — Cetinje.

Unutar granica Lokalne studije lokacije planiraju se 3 nove saobracajnice. One se
pruzaju u pravcu istok — zapad, paralelno u odnosu na juznu granicu plana i na rijeku
Moracu. Dvije od ove 3 saobradajnice se pruzaju sjevernom, tj juzZnom granicom
plana. Njihova Sirina je 2x3,25m sa trotoarima od po 2x2,00m. Uz saobracajnicu koja
prolazi juznom stranom zahvata, uz korito rijeke Morace ostavlja se mogucénost
izgradnje biciklisticke staze. Treca planirana saobracajnica je lokalna saobracéajnica
koja povezuje okolna naselja sa ovom zonom a predstavlja centralnu saobracajnicu
u ovom planu i pruza sredinom plana u pravcu istok — zapad i dijeli ga na 2 priblizno
jedaka djela. Ona je takode Sirine od 2x3,25m, sa trotoarima od po 2x2,00m i sa
pojasem za linearno zelenilo u Sirini od 2x1.5m.

Ove tri saobracajnice se na zapadnom kraju lokacije spajaju u raskrsnicu, odakle se
nastavlja nova saobracajnica koja ¢e se spojiti sa planiranom Juznom gradskom
obilaznicom kuda ¢e biti sprovedena kompletna infrastrukturna mreza. Na ovaj nacin
¢e se omoguciti povezivanje veceg broja naselja. Na ovaj nacin ¢e se takode
povezuje i planirana inustrijsko proizvodna zona sa glavnim magistralnim pravcima
Sto ¢e doprinijeti njenoj valorizaciji.

Do svih urbanistiCkih parcela omogucéeni su prilazi sa saobracajnica. UrbanistiCke
parcele mogu imati najviSe 2 saobracajna priklju¢ka prema jednoj saobracajnici.

Parkiranje se rjeSava unutar urbanistiCkih parcela, uz uslov da se ispostuju boroj i
dimenzije parking mjesta koje su propisane ovim planom.

Sve saobracajnice treba da su opremljene rasvjetom i odgovaraju¢om saobra¢ajnom
signalizacijom. Preporuka je da su zastori kolskih saobracéajnica od asfalta.

Prilikom izrade glavnih projekata planiranih ulica, pje$ackih i biciklistiCkih staza moze
do¢i do manijih korekcija u odnosu na zadate parametre u planu.

8.1.3. Pjesacki saobracaj

Bitna pretpostavka za funkcionisanje i ambijentalno oblikovanje prostora je ucesée
pjeSackih povrsina, tj pjeSackih staza uz kolovoz. Obrada pjeSackih povrsina treba
da bude od razlicitih materijala, zavisno od znacaja. Ti zastori mogu biti od asfalta,
kamena, betona, keramike, odnosno od elemenata izgradenih od ovih materijala.

Zelenilo i drvoredi duz ulica smanjice nivo buke i poboljSati vizuelni doZivljaj prostora.
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8.1.4. Troskovi realizacije planiranih sadrzaja u okviru plana

Unutar zone LSL formiraju se 4 nove saobracajnice:

SAOBRAGAJNICE D‘zrini;‘a sg:;a Povrsina (m?) ‘(:€”he$;;‘ UKUPNO(€)
SAOBRAGAJNICA 1-1 1073.21 10.50 11 268.70 80 901 496.00
SAOBRAGAJNICA 2-2 1129.01 13.50 15 241.80 80 1219 344.00
SAOBRAGAJNICA 3-3 1269.72 10.50 13332.10 80 1219 344.00
SAOBRAGAJNICA 4-4 295.82 10.50 3106.10 80 1 066 568.00
TROSKOVI IZGRADNJE SAOBRAGAJNE INFRASTRUKTURE 3 435 896.00

8.2. Pejzazno uredenje

8.2.1. Postojece stanje

Podrucje LSL-a zahvata dio prostora u naselju Donji Kokoti. Predmetni tereni su
krajnje zapadni djelovi Zetske ravnice sa desne obale rijeke Morace, neposredno
istono od njene zadnje pritoke rijeke Sitnice a to su ravniCarski tereni sa blagim
padom od sjeveroistoka ka jugozapadu (ka uséu Sitnice u Moracu) od kota terena
27mnv do 22mnv. Na Citavoj povrSini nagibi su maniji od 2°.

U najvecem dijelu lokacije nema izgradenih objekta a jedan dio koji je izgraden je
predviden za ruSenje.

Podrucje Grada Podgorice u geoloskom i geomorfoloSkom smislu se dijeli na
podruCje Zetske ravnice i planinsko brdski dio. Zetska ravnica predstavija
geotektonsku depresiju u podru€ju Dinarida ispunjenu tercijarnim marinskim
sedimentima.

Zemljisni sloj na podrucju Zetske ravnice je uglavhom sastavljen od aluvijalno-
deluvijalnih nanosa, a ravan reljef i submediteranska klima uslovili su formiranje
gvrstih zemljista. Citav sistem je vodopropustan, sklon isu$ivanju i u ljetnoj i u
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zimskoj polovini godine, ¢emu pogotovo doprinose klimatske karakteristike (veliki
broj sun€anih i toplih dana, neravnomjerna koli¢ina padavina u toku godine, jak i Cest
sjeverni vjetar, nedostatak mrazeva). Ovo predstavlja problem za formiranje i
odrzavanje zelenog sistema grada. Zbog toga treba voditi raCuna u izvodackim
projektima uredenja terena o izboru sadnog materijala i njegovoj sveobuhvatnoj
zastiti i njezi.

Podrucje je staniSte termofilne zajednice Rusocarpinetum orientalis u subasocijaciji
sa makedonskim hrastom (Quercetosum Macedonica). Zbog sudara i uticaja
primorske i kontinentalne klime, kao i uticaja basena Skadarskog jezera sa svim
svojim specificnostima, vegetacija ovog podru¢ja je po mnogo ¢emu specifiCna.
Pored izrazito dominantne vrste Quercus trojana ovu zajednicu u spratu drvece
karakteriSu i Carpinus orientalis, Fraxinus ornus, Celtis australis, Quercus
pubescens, Pistacia terebinthus, Ostrya carpinifolia, Laurus nobilis, Arbutus unedo,
Myrtus communis i dr.

8.2.2. Planirano stanje

Predmetni prostor sa aspekta pejzazne arhitekture prepoznat kao prostor objekata
pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene i kao i povrsine koje su u javnoj namjeni -
zelenilo uz saobracajnice i parkovske povrsine.

U cilju unapredijenja, uredjenja i o€uvanja prostora neophodno je:

— Maksimalno oc€uvanje postoje¢eg zelenila i uklapanje u nova projektna
rijeSenja;

— Potrebno je Koristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine i uskladene
sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;

— Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih
povrsina;

— Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

— Povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa pejzaznim
okruzenjem;

Kategorizacija povrsina izvrSena je po nacinu koris¢enja.

Objekte pejzazne arhitekture javne namjene — PUJ Cini zelenilo uz saobracéajnice
—drvored — ZUS

Objekte pejzazne arhitekture ograniCene namjene - PUO dgine  Zelenilo
industijskih zona — ZIZ i Zelenilo poslovnih objekata — ZPO
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8.2.2.1. Smjernice za pejzazno uredenje

Zelenilo javne namjene — ZUS - U zahvatu plana jedan dio slobodnih povrsina je u
javnoj namjeni koja je definisana kao zelenilo uz saobracéajnice. Ostale povrSine uz
saobracajnice nalaze se u kontaknoj zoni LSL ili kao sastavni dio drugih namjena.
Medjutim ovi uslovi se odnose na drvorede, parking prostore, razdjelne trake itd.,
bez obzira u okviru koje se namjene nalaze.

Ozelenjavanje saobracajnica, plo¢nika, trgova, pjeSackih i parking prostora,
razdjelnih  traka, sprovodi se tzv. linearnom sadnjom - drvoredima. U
kompozicionom smislu, ovo zelenilo se rjeSava tako da predstavlja "kicmeni stub"
zelenih povrSina i sluzi za povezivanje naselja u jedinstven sistem zelenila. Ova
kategorija zelenila pored estetske funkcije utice na poboljSanje sanitarno-higijenskih i
mikroklimatskih uslova.

Kao jedan od vaznijih urbanih elemenata naselja drvoredi se planiraju na svim
saobraéajnicama - trotoarima, zelenim trakama i gdje profili saobracajnica to
dozvoljavaju (na trotoarima Sirim od min. 2.5m), na parkinzima i na platoima.
Medjutim, obavezno unutar urbanisti¢kih parcela, izmedju regulacione i gradjevinske
linije, izvrsi tzv. linearnu dogradnju.Kod ulica sa malim profilom (Sirina ulice do 5m),
predvidjeti drvored samo sa jedne, osunCane strane saobracajnice. Prilikom
projektovanja drvoreda izvrsiti inventarizaciju biljnog fonda uz obaveznu taksaciju.
SacCuvati postoje¢a stabla i ansamble autohtone i alohtone vegetacije, odnosno
izvrSiti uklapanje drvoreda u postojeci biljni fond.

Na parking prostorima preporuka je da se predvide drvoredi. Prilikom formiranja
drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a
kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.

Razdjelno ostrvo rijesiti parternim zelenilom, perenama i nizim vrstama cCija visina ne
prelazi visinu od 50cm, koje ne ometaju saobracajne vizure.

Za planiranu linearnu dogradnju - podizanje drvoreda vaZze sljedeci uslovi:
— razmak izmedu drveca od 5-10m,
— sadnja u sadnim jamama min. 1,00x1,00
— drvece rasadnicki odnjegovano, visine min. 2.5-3,0m
— visina stabla do kro$nje min. 2,20m
— obim stabla, na visini 1m, min. 12-15cm
— predvideti zastitne reSetke na sadnim mjestima i zastitne ograde oko stabla
— sadni materijal mora da je zdrav i rasadni¢ki odnjegovan

Na povrSinama za parkove pridrZzavati se i sledecih pravila.
— Uraditi projekat uredjenja terena i pejzazne arhitekture;
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lzvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno,
sa predloZenim mjerama njege;

povrSinu u kompozicionom smislu, resiti parkovski, prirodnim stilom, bez
pretrpavanja,

na navedenoj povrsini moguce je predvideti i vodene povrsine (jezerce,
fontane, bazen, itd),

predvidjeti urbani mobilijar (klupe, korpe, svetiljke itd) mora biti od prirodnih
materijala (kamen, drvo, kovano Zeljezo itd),

predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,

predvidjeti hidrantsku mrezu,

predvidjeti odrZzavanje zelene povrsine.

Zelenilo industrijskih zona — ZIZ — Uredenje podrazumjeva privodjenje namjeni
povrSina na parcelama na kojima je predvidena izgradnja objekata za industriju i
proizvodnju.

Naime, neophodno je:

Uraditi projekat uredjenja terena,;

lzvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno,
sa predloZzenim mjerama njege;

Sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo.

Uredenje podrazumjeva:

Uredenje zelenih javnih povrSina uz pjeSacke i saobracajn ekoridore,
Prostor namijenjen Industriji i proizvodnji treba da ima najmanje 10%
povrsine urb. parcele koja mora da je pod zelenilom,

Prostor namijenjen mjeSovitoj namjeni treba da ima najmanje 30% povrsine
urb. parcele koja mora da je pod zelenilom,

povrsinu u kompozicionom smislu, reSiti prirodnim stilom, bez pretpavanja,
na navedenoj povrSini moguce je predvideti i vodene povrSine(jezerce,
fontane, bazen Itd),

predlaze se da prostor prema susjednim parcelama rijeSiti tamponom
zelenila (drvored sa spratom Siblja, dvostruki drvored Itd),

predvidjeti ograde prema susjednim parcelama i saobracajnici, ha parapetu
visine od 0,20-1,20m. Visina parapet + ograda ne vec¢a od 2,40m.

Ograde mogu biti od lakih gradjevinskih zi¢anih materijala, ziva ograda ili
kombinaciji navedenih materijala.

ozelenjavanje povrsina uz parkiraliSta, platoe, staze dati su u uslovima
Zelenilo uz saobracéajnice(ZUS),

pjeSacke staze i platoe projektovati od prirodnih materijala (kamen, rijecni
obluci, rizla itd),

predvidjeti urbani mobilijar (klupe, korpe, svetiljke itd) mora biti od prirodnih
materijala (kamen, drvo, kovano Zeljezo itd),
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— za ozelenjavanje Koristiti reprezentativne, visokodekorativhe autohtone
biljne vrste, rasadnicki odnjegovane,

— karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

— min. visina sadnice od 2,50-3,00m,

— min. obim stabla na visini od 1m, od 10-15cm

— predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,

— predvidjeti hidrantsku mrezu,

— predvidjeti odrZzavanje zelene povrSine.

8.2.2.2. Predlog biljnih vrsta za ozelenjavanje

PredloZzene su vrste koje treba da posluze kao dopuna bioloSke osnove i za
pojaCanje ucinka vegetacijskog potencijla.

| — Drvece

Cedrus sp.,Cupressus sp.,Taxus baccata, Abies pinsapo,Quercus ilex, Ligustrum
japonica, Magnolia grandiflora, Pinus sp., Olea europea, Laurus nobilis, llex
aquifolia, Chamaecyparis lawsoniana,Tilia sp., Aesculus sp, Lagerstremia indica,
Cercis siliquastrum, Celtis australis, Liquidambar styraciflua, Liriodendron tulipifera,
Albizia julibrisin, Robinia pseudoaccacia, Fraxinus sp.,Acer sp., Ginko biloba,
Tamarix tetranda, Melia azerdarach, Ginko biloba itd.

Il - Siblje

Callistemon sp., Pittosporum sp., Photinia sp., Feioja selloviana, Prunus
laurocerassus, Punica granatum, Lagerstroemia indica, Spirea sp., Viburnum sp. itd.
llI-Palme

Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa,Cycas revoluta,Phenix canariensis, Butia
capitata, Agave sp.,Yucca sp. Cordylina sp. Itd.

IV-Penjacice

Hedera sp., Wisteria sp.Clematis sp.,Rhyncospermum jasminoides, Tecoma

sp.,Lonicera japonica, Rossa sp., Jasminum nudiflorum itd.

V-Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula
spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus.

8.3. Hidrotehnicka infrastruktura
8.3.1 Postojece stanje

Postojeée vodosnabdijevanje
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Prema dostupnim podacima od JP “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, u blizini
predmetne lokacije (oko 40 m od lokacije) postoji ogranak vodovodne mreze
kontaktne zone Donji Kokoti, presjeka PEVG DN160 i trenutno zadovoljava potrebe
izgradenih objekata.. Ovaj cevovod pri brzini vode od 1,5 m/s propusta 25 I/s.

Postoje¢a fekalna kanalizacija: Na razmatranoj lokaciji nema izgradene fekalne
kanalizacije.

Postoje¢a atmosferska kanalizacija: Na razmatranoj lokaciji nema izgradene
atmosferske kanalizacije.

8.3.2 Planirano rjesenje

Planirana saobracajnica koja ¢e povezati “SkladiSno poslovnu zonu Donji Kokoti” i
Juznu obilaznicu, je trasirana uz korito rijeke Morace, i ukupne je duzine oko 1,9 km.
Za ovu saobracajnicu se predvida normalni poprecni profil koji sadrzi dvije
saobracéajne trake, Sirine 2x3,25m, §to znaci da je kolovozni dio saobracéajnice Sirine
6,5m, uz koji ¢e se obostrano nalaziti trotoari Sirine po 2m.

Ovom saobracajnicom se planira vodenje trasa hidrotehnicCkih instalacija vodovoda,
fekalne i atmosferske kanalizacije, koje treba dimenzionisati prema planiranim
kapacitetima iz ovog planskog dokumenta.

Vodosnabdijevanje
Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreza, potrebno je usvojiti
specificnu dnevnu potrodnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne

neravnomjernosti.

Potreba za sanitarnom vodom

Na predmetnoj lokaciji, na planiranih 51 urbanistiCkih parcela predvidjeni su objekti
za industriju i poslovanje. Ako se pretpostavi da ¢e u svakom objektu raditi u proseku
po 50 zaposlenih sa normom potroSnje od 50 l/dan/zaposleni, dobija se dnevna
potreba za 122,5 m3/dan.

Za koeficijent maksimalne dnevne potroSnje Kanmax, UsSvaja se 1,30 a koeficijent
satne neravnomjernosti Knmax je usvojen kao 1,8. Maksimalna satna potroSnja je ona
na koju se dimenzioniSe distribuciona mreza.

Primjenom usvojenih parametara dobija se:

— srednja dnevna potrosnja
Q sr = 51x50x50=122,5 m3/dan = 1,42 l/s
— maksimalna dnevna potroSnja sa koeficijentom neravnomernosti od 1,3
iznosi
Qmad=Qsr*1,3=142*1,3=1851I/s
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— maksimalna ¢asovna potrosSnja
Q maxh = Q maxd * 1,80 =1,85* 1,80 = 3,33 l/s

Potrebe za zastitu od pozara

Za naselje ovog tipa treba obezbijediti protivpozarni proticaj za istovremeni rad dva
hidranta po 5.0 I/s, tj. ukupno 10.0 I/s. Gubici u mrezi, imajuci u vidu da se radi o
novoj vodovodnoj mreZi, ukalkulisani su u proracun.

Potrebe za vodom za komunalnu upotrebu

Za odrzavanje zelenih povrSina i pranje saobracajnica i parkinga unutar parcela,
predvideno je da vlasnici parcela koriste vodu iz podzemne izdani posredstvom
busenih bunara.

Nacin snabdijevanja, organizacija mreze, materijal, pre¢€nici

Za vodosnabdijevanje prostora obuhvacenog ovom studijom lokacije planirana je
izgradnja cjevovoda DN160 duz sve tri saobracajnice i njegovo povezivanje na
postojeci cevovod PEVG DN160 u Donjim Kokotima, koji je izgradjen do na oko 40
m od lokacije.

Uli¢ni cijevovodi su dimenzionisani za ukupne potrebe vodosnabdevanja prostora
zahvata i tranzitne koli¢ine za susjedna podrudja.

Vodovodna mreza je planirana da se gradi duz trotoara budi¢ih saobracajnica i
pjeSackih staza.

Za ulicne cijevovode usvojen je profil DN160 mm obzirom da zbog protivpozarne
zastite i sprinklerskih sistema, prikljucni cevovodi objekata moraju biti minimalno
?100.

Za izradu vodovodne mreze planirane su cijevi od PEVG PE100 za radne pritiske 10
bara, a fazonski komadi i armatura od livenog gvozda, smesteni u betonskim
Sahtovima. Duz vodovodne mreze na propisnom rastojanju planirani su nadzemni
protivpozarni hidranti.

Predvideno je da se u perspektivi izgradnjom saobracajnice koja ¢e povezati
“Skladisno poslovnu zonu Doniji Kokoti” i Juznu obilaznicu, izgradi cevovod PEVG
DN160 od budeceg mosta na rijeci Moraci koji se nalazi u sklopu juzne obilaznice,
do raskrsnice (u nastavku teksta raskrsnica “A”) na kontaktu sa predmetnom
lokacijom, u kojoj se spajaju tri saobracéajnice. Ovim bi se obezbedilo sigurnije i bolje
snabdevanje potroSaca na ovoj i ostalim kontaktnim lokacijama, jer bi se time
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formirao prsten tj. ostvarila veza sa DN300 na Cetinjskom putu i sa magistralnim
cevovodom DN 200 mm u juznoj obilaznici.

Precizne uslove za projektovanje i izgradnju vodovodne mreze treba obezbediti od
JP “Vodovod i kanalizacija” iz Podgorice, $to je potrebno ugraditi u urbanisticko —
tehniCkim uslovima za projektovanje.

Za potrebe grejanja i hladenja objekata i pripremu hladne i tople vode, preporucuje
se investitorima da izgradnjom solarnih kolektora i invdividualnih buSenih bunara,
koriste savremene tehnoloSke uredaje i sisteme koji koriste obnovljive prirodne
resurse.

Odvodenje otpadnih voda

JP “Vodovod i kanalizacaija” Podgorica je u svojim dugoro¢nim razvojnim planovima
obradio studiju i njome definisao i uskladio sve osnovne parametre za gravitaciono
odvodenje otpadnih voda sa kontaktnih podrucja do trajne lokacije novog uredaja za
precCiScavanje otpadnih feklanih voda kod KAP-a.

Idejnim projektom kolektora kanalizacione mreze (kanal 15) predvideno je da
prelazak sa desne na levu obalu rijeke Morace, ka uredaju za preciS¢avanje, bude
ostvareno izgradnjom sifona ispod korita rijeke. Kota dna cijevi (KDC) u Sahtu na
desnoj obali u koji je predvideno prikljuCiti kanalizacioni kolektor sa predmetne
lokacije je 19,81 mnm, a KDC prikljuénog kolektora sa ove lokacije je 20,31 mnm.

Sagledavajuci kote dna cevi u Sahtu na pocCetku sifona, kojim se fekalne vode
odvode do uredaja za preciS¢avanje, uz usvojeni pre¢nik cevi DN300 sa padom od
3,5 %0, odvodenje otpadnih voda sa prostora koji je predmet LSL “Skladisno
poslovna zona Donji Kokoti” nije moguce u potpunosti izvesti gravitaciono.

Oko 310 ha naselja Donjih Kokota konfiguracijom terena gravitira ka predmetnoj
lokaciji i kolektoru od raskrsnice “A” na lokaciji, do prelaska kolektora ispod korita
rijeke Morace.

Prema sadasnjim procjenama o gustini naseljenosti navedenog podrucja doslo se do
koliCine otpadne vode:

Koli¢ine otpadnih voda sa prostora zahvata ove studije sa usvojenim ¢asovnim
koeficijentom neravnomernosti od 2,20 iznosi:

Qnmax = 51 x 50 x 50 / 86400 x 2,20 = 3,12 /s
KoliCine otpadnih voda sa preostalog kontaktnog gravitirajuéeg podrucja sa

pretpostavlienom gustinom naseljenosti od 20 st/ha i usvojenim ¢asovnim
koeficijentom neravnomernosti od 2,20 iznosi:
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Qhmax = (310-34)x20x200/86400 x 2,20 = 28,11 /s

ukupno 3,12+28,11 = 31,23 1/s

Ako se posmatra koliCina otpadne vode samo sa predmetne lokacije u ukupnoj
koli€ini od 3,12 I/s ekonomski je isplativo da se individulano grade vodonepropusne
septiCke jame ili bioprecistaci.

Medutim, predmetna lokacija se mora tretirati u Sirem kontekstu tj. koliina otpadnih
voda sa ukupnog podru¢ja Donjih Kokota (cca 310 ha) je 31,23 I/s i istu je
neophodno odvesti na buduci gradski uredaj za preciS¢avanje otpadnih voda, jer i
konfiguracija terena ovog podrucja usmerava sakupljanje voda odgovaraju¢im
kolektorima ka prepumpnoj stanicu u raskrsnici “A” ispred predmetne lokacije i
planiranog kolektora DN300 od raskrsnice “A” do kolektora @800 mm i prevodenja
istog ispod korita rijeke Morace.

Ovo znadi da se u raskrsnici “A” uz predmetnu lokaciju, u konacnom reSenju mora
izgraditi prepumpna stanica kapaciteta 31,23 I/s $to je uslovljeno razvojem izgradnje
ovog podrudja i stvaranjem uslova da se kompletno naselje Donjih Kokota prikljuci
na bududéi uredaj za preciS¢avanje otpadnih voda.

Do realizacije centralnog uredaja za preciS¢avanje otpadnih voda, prevodenja
fekalnih voda sa desne na levu obalu rijeke Morace, izgradnje kolektora DN 300 od
raskrsnice “A” sa ove predmetne lokacije do prevodenja voda ispod rijeke Morace i
prepumpne stanice u kruznom toku u okviru predmetne lokacije, odvodenje otpadnih
fekalnih voda iz objekata reSavati izgradnjom individualnih vodonepropusnih
septickih jama ili bioprecistaca.

Prilikom izgradnje saobracajnica za opremanje predmetne lokacije, neophodno je
izvesti i instalaciju fekalne kanalizacije osovinom saobracéajnica do raskrsnice “A” sa
izgradnjom priklju¢nih cevovoda do urbanistickih parcela.

Usvojeni profili tri uliCna kolektora u predmetnoj lokaciji su DN250, a odabrani su ne
na osnovu koli¢ine otpadne vode, ve¢ zbog minimalnog pada od 4 %o, Ovo iz
razloga $to je teren u konta padu sa padom cjevovoda, pa se sa ovako minimalnim
padom na kraju lokacije (u raskrsnici “A”) postize dubina ukopavanja cevovoda od
9,09 m sa apsolutnhom kotom dna cijevi 16.21 mnm i planiranom kotom
saobracajnice od oko 25,30 mnm.

Propusna mo¢ kolektora DN250 uz minimalni pad od 4 %o pri punjenju od 60 % je
21,90 I/s §to je znacajno vise od maksimalnog ¢asovnog proticaja sa lokacije.

Propusna mo¢ kolektora DN300 uz minimalni pad od 3,5 %o pri punjenju od 60 % je
38,00 I/s v=0,87 m/s, a maksimalni kapacitet (95 % punjenja) pri istom padu je 61 I/s.
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Ovo znadi da naseljenost u gravitirajucem podrucju Donjih Kokota moZe biti i do 40
st/ha.

PrikljuCenje objekata sa parcela na ove kolektore je moguce tek nakon izgradnje
napred navedenih i opisanih objekata.

Precizne uslove za projektovanje i izgradnju fekalne kanalizacije treba obezbediti od
JP “Vodovod i kanalizacija” iz Podgorice, $to je potrebno ugraditi u urbanisticko —
tehniCkim uslovima za projektovanje.

Odvodenje atmosferskih voda

Sakupljanje i odovdenje atmosferskih voda planirano je sa saobracajnih povrsina
oivi€enim trotoarima, dok je sa ostalih povrSina planirano da se atmosferske vode
evakuiSu u teren preko retenzija i upojnica. Atmosferske vode sa saobracéajnih
povrsina unutar parcela prethodno tretirati u separatorima ulja.

Koli¢ina atmosferskih voda:

— povrSina pod saobraéajnicama (3 x 1100 + 280)x10,50 = 37.590,000
m2

— koeficijent oticanja ¥:=0,90

— povrsina urbanistic¢kih parcela 27,64 ha

— koeficijent oticanja Y,=0,10

Na osnhovu intenziteta padavina od 264 l/s/ha za vreme trajanja padavina od 15
minuta za povratni period od 2 godine i koeficijenta oticaja sa saobracajnica 0,9
izvrSeno je dimenzionisanje ulicnih kanala za sakupljanje i odvodenje atmosferskih
voda.

Prema tome: 264 x (3,76 x 0.90 + 27,64 x 0,10) = 1623,07 I/s

Potrebno je predvidjeti prikupljanje atmosferske vode sa lokacije u ukupnoj koli€ini
1623,07 I/s.

Po kolektorima opterecenje iznosi:
— uz obalu Morace 25 % od ukupne koli€ine Sto priblizno iznosi = 406 I/s

— u sredini predmetne lokacije 50 % od ukupne koli¢ine $to pribliZno iznosi
8121/s

— severnim delom lokacije 25 % + od kontaktne zone $to priblizno iznosi 600
/s

Imajuci u vidu padove terena, planirana su dva ispusta u rijeku Moracu.

Minimalni usvojeni profil za uli¢ne kanale za odvodenje atmosferskih voda je @250
mm, a najve¢i 1000 mm jer se njime prihvataju i vode sa kontaktnih zona:
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— Za cevovod DN250 i pad 0,5 % pri punjenju 80 % Q=411/s, v=0,98
m/s

— Za cevovod DN300 i pad 0,5 % pri punjenju80% Q=671l/s, v=1,10
m/s

— Za cevovod DN500 i pad 0,5 % pri punjenju 80 % Q =2611/s,v =155
m/s

— Za cevovod DN1000 i pad 0,5 % pri punjenju 80 % Q = 1657 l/s, v=2,46
m/s

Na osnovu mogucih padova ulicnih cevovoda odabrani profili u potpunosti
zadovoljavaju potrebe za odvodenjem sakupljenih atmosferskih voda, a brzine koje
se postizu u cevovodima ne prelaze 3 m/s $to govori o racionalnosti usvojenih
profila.

Na rastojanju od 25-40 m planirana je izgradnja AB revizionih i slivni¢kih Sahti.

Predvidena je izgradnja individualnih separatora ulja na krajevima saobracajnica u
zahvatu lokacije, jer bi, u ovom stepenu izgradjenosti cele zone, izgradnja
zajednickih separatora ispred ispusta bila neracionalna. Ispusti su planirani na nivou
malih voda.

Kanalizaciona mreza je planirana da se gradi od PE korugovanih cijevi klase
nosivosti SN4-SN8 Sto ¢e se odrediti glavnim projektima a rema dubini ukopavanja.

Precizne uslove za projektovanje i izgradnju mreze atmosferske kanalizacije treba
obezbediti od JP “Vodovod i kanalizacija” iz Podgorice, §to je potrebno ugraditi u
urbanisticko — tehnic¢kim uslovima za projektovanje.

Procjena troSkova

Za zahvat lokalne studije lokacije “Skladisno poslovna zona Donji Kokoti” u Donjim
Kokotima, procjena troSkova izvrSena je na osnovu planirane duZine cijevovda i
realnih troSkova izgradnje.

Predmetna lokacija Cini oko 10 % ukupne povrSine koja gravitira predmetnoj lokaciji,
a isti procenat se odnosi i na potrebne kapacitete sanitarne vode i fekalne
kanalizacije, te od ukupne vrednosti investicija za izgradnju tih objekata i instalacija
predmetnoj lokaciji srazmerno pripada 1/10.

Ti objekti i instalacije su:
— dionica vodovoda PEVG DN 160 mm od kruznog toka na lokaciji do DN
200 mm na juznoj obilaznici L = 1900 m
— dionica atmosferske kanalizacije DN 250-500 mm od kruznog toka na
lokaciji do juzne obilaznice, duzine saobracajnice L = 1900 m + poprecni
prelazi
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— dionica kolektora fekalne kanalizacije DN 300 mm od kruznog toka na
lokaciji do prikljucnog Sahta ispred prelaska kolektora DN 800 mm sa
desne na levu obalu Morace u duzini od L= 940 m

— prepumpna stanica u kruznom toku lokacije

Instalacije locirane u saobracajnici koja ograni¢ava predmetnu parcelu sa severne
strane opsluzuju kako parcele u okviru predmetne lokacije tako i susedne buduce
urbanisitCke parcele sa severne strane te se i troSkovi za ove instalacije dijele na u
odnosu 50/50 %.

VODOVOD

1. lzrada cjevovoda vodovoda od PEVG za radne pritiske od 10bara, racunajuci
sa svim zemljanim radovima i izradom Sahtova sa ¢vorovima i protivpoZarnim
hidrantima:

— PEVG DN 160mm m (320/10+1070/2+1250+1083+1900/10)
3090,00 x 85 = 262.650,00 €

UKUPNO VODOVOD: 262.650,00 €

FEKALNA KANALIZACIJA
1. lzrada ulicne mreze i blokovskih kanala fekalne kanalizacije od PE cijevi
racunato sa svim zemljanim, vodoinstalaterskim, zidarskim i betonskim
radovima i ugradnjom poklopaca i penjalica, i to za:

- @ 250mm m  1070/2+1250+1083 x 180 = 516.240,00 €

- @ 300mm m  940/10 x 200 = 18.800,00 €

2. Prepumpna stanica 97.000,00 /10 = 9.700,00 €
UKUPNO FEKALNA KANALIZACIJA: 655.100,00 €

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
1. lIzrada uliénih kanala atmosferske kanalizacije od PE korugovanih cijevi za
uliénu kanalizaciju
racunato sa svim zemljanim radovima, sa izradom potrebnog broja
slivnickih okana
i revizionih slivnika:

- @ 250mm (200/2+500+100/10) m 610 x 80 =  48.800,00 €
- @ 300mm (300/2+700+200/10) m 870 x 90 =  78.300,00 €
- @ 400mm (400/2+600+1300/10) m 930 x 110 = 102.300,00 €
- @ 500mm (170/2+533+500/10) m 668 x 155 = 103,540,00 €
- @1000mm (335+80)/10 m 415 x 200 =  8.300,00 €

60



Lokalna Studija Lokacije ,Skladisno poslovna zona Donji Kokoti“— Podgorica

2. Nabavka i ugradnja separatora ulja i lakih naftnih derivata sa by-passom

kapaciteta:
— 20/200 /s kom 2 x 12.000,00 = 24.000,00 €
— 40/400 I/s kom 1 x 20.000,00 = 20.000,00 €
— 60/600 I/s kom 1 x 28.000,00 = 28.000,00 €
3. Izrada ispusta: kom 2 x 5.000,00 = 10.000,00 €
UKUPNO ATMOSFERSKA KANALIZACIJA: 423.240,00 €
UKUPNO HIDROTEHNICKE INSTALACIJE 1.340.990,00 €

8.4. Elektroenergetska infrastruktura

8.4.1. Elektroenergetika postojeca infrastruktura

U granicama LSL ,SkladiSno poslovna zona Donji Kokoti” Donji Kokoti nalaze se
elektroenergetski objekti dva naponska nivoa: 10 kV i 1 kV.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Unutar granica LSL ,SkladiSno poslovna zona Donji Kokoti ” Donji Kokoti postoje
slededi elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV (dalekovodi, trafostanice
10/0,4 kV i njihove 10 kV kablovske veze)i:

Trafostanice 10/0,4kV:

U granicama LSL ,Skladisno poslovna zona Donji Kokoti ” Donji Kokoti locirana je
trafostanica 10/0,4kV: BTS 10/0,4kVv 250kVA  “Donji Kokoti Separacija“.
Trafostanica se napajaja iz TS 35/10 kV “ Gornja Zeta“.

10kV kablovski vodovi

Trafostanica BTS 10/0,4 kV “Donji Kokoti Separacija“ povezana je kablom 10 kV na
DV 10 kV “Doniji Kokoti“

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 0,4kV

Postrojenje za drobljenje kamena i potrosaci u dva objekta priklju€eni su podzemnim
kablovima.
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Sema povezivanija, trafostanice 10 kV data je na sledeé¢em grafi¢kom prilogu:

DV 10 kV "Donji Kokoti "

TS 35/10 kV "Gornja Zeta"

8.4.2. Program razvoja elektroenergetske infrastrukture

Planirana saobracajnica koja ¢e povezati “SkladiSno poslovnu zonu Donji Kokoti” i
Juznu obilaznicu, je trasirana uz korito rijeke Morace, i ukupne je duzine oko 1,9 km.
Za ovu saobracajnicu se predvida normalni poprecni profil koji sadrzi dvije
saobracéajne trake, Sirine 2x3,25m, Sto znaci da je kolovozni dio saobracajnice Sirine
6,5m, uz koji ¢e se obostrano nalaziti trotoari Sirine po 2m.

Ovom saobracéajnicom se planira vodenje 3 elektro-energetska kabla 10kV i
njihova veza na elektro energetsku infrastrukturu Juzne obilaznice.

8.4.2.1 Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV procjena potrebe za
elektricnom snagom

Procjena vrSne snage potrosaca opste potrosSnje

Za odredivanje vrSnog opterecenja ostale potroSnje koristi se srednja vijednost
podataka iz tabele 9.5. TP14a “Planovi razvoja i osnovna koncepciska reSenja za
planiranje elektrodistributivne mreze”, i oni su dati u sledecoj tabeli:

Dielatnost Specif’ién? Srednja vrijednost
Op{t\t,e\:'ﬁfj?je spec.optereéenja (W/m2)
Prosvjeta 10 -25 17,5
Zdravstvo 10-35 22,5
Sportski centri 10-50 30
Hoteli sa klima uredjajima 30-70 50
Hoteli bez klima uredjaja 20 -30 25
Male poslovne zgrade 15-30 22,5
Trgovine 25-60 425
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Procjena vrSne snage za osvjetljenje saobracajnica, parking prostora i
Setalista
Procjena vrSne snage osvetljenja saobracajnica u planiranom prostoru izvrSena je
na osnovu sledecih parametara:
Pvrs — VrSna snaga rasvjete saobracajnica za procinjeni broj svjetiljki snage
250w,
— Pvrpp — Vr8na snaga rasvjete parking prostora za procinjeni broj svijetiljki
snage 150w (Pin=170W) (svjetiljke sa sijalicom natrijum visokog pritiska),
— Pvps — VrSna snaga rasvjete pjeSackih staza za procinjeni broj svijetiljki
snage 100w.

Procjena vr§ne snage

Na osnovu podataka procijenjuje se aktivna vrSna snaga na nivou LSL , Skladisno
poslovna zona Donji Kokoti” Donji Kokoti i traforeona kao:

n
— x|
Pr = Pt mex +iji ed i
1

S,, =P, /cos¢p

gdje je:

Ped_max. najveéa aktivna vrSna snaga kategorije potroSaca
Ped_i aktivna vréna snaga ostalih kategorija potrosaca
Kji factor u¢esSca u maksimumu vréne snage

cos factor snage kada je izvrSena kompenzacija.

Vr$na snaga na nivou LSL-a ,SkladiSno poslovna zona Donji Kokoti ” Donji Kokoti je:

S0 S Vrsna Snaga | Koef. jed. Kj*Pjv
Pjv (kW) Kj
POSLOVNI PROSTORI Povrsina kW/m2
industrija i poslovanje 414584 0.0225 9328.14 1 9328.14
JAVNA RASVJETA broj svjet. kW /svjet.
Putevi 271 0.25 67.75 0.9 60.98
Parkinzi 116 0.17 19.72 0.9 17.75
SUMA Kj*Pjv (KW) 9406.86
Vrsnasnaga (kVA) 9901.96

VrSna snaga (planirana) potrosaca LSL-a ,SkladiSno poslovna zona Donji Kokoti”
Donji Kokoti je Pv= 9901.96 kVA.

Planirano je da se potrosaci ovog DUP-a napajaju iz TS 110/10 kV ,Podgorica 5“ i

TS 35/10 kV “Gornja Zeta”.
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Definisanje broja trafostanica — raspored po traforeonima

Na osnovu navedenih metoda proracuna, dispozicije planiranih i postojec¢ih objekata
kao i postojeceg stanja elektroenergetske infrastrukture prednjim tabelama dat je
prikaz snaga postojecih i planiranih trafostanica u UP sa definisanjem snaga novih
trafostanica. Kod definisanja instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima
od 10% i rezervom u snazi od 10%.

Traforeon NDTS 10/0,4 KV "Br-1- NOVA" Vrsna Snaga | Koef. jed. KI*PIV
Pjv (kW) Kj
POSLOVNI PROSTORI Povrsina kw/m2
industrija i poslovanje 66912 0.0225 1505.52 1 1505.52
JAVNA RASVJETA broj svjet. KW /svjet.
Putevi 56 0.25 14 0.9 12.6
Parkinzi 22 0.17 3.74 0.9 3.37
SUMA Kj*Pjv (KW) 1521.49
Vrsna snaga (kVA) 1601.56
Sn Potrosnja | gubici 10% Ukupno rezerva rezerva
NDTS 10/0,4 kV "Br-1- NOVA" kVA kVA kVA kVA kVA % Sn
2000 1601.56 160.16 1761.72 238.284 11.91
Traforeon NDTS 10/0,4 kV "Br-2- NOVA" VBT SE || R ikl
Pjv (kW) Kj
POSLOVNI PROSTORI Povrsina kW/m2
industrija i poslovanje 70319 0.0225 1582.1775 1 1582.18
JAVNA RASVJETA broj svjet. kW /svjet.
Putevi 33 0.25 8.25 0.9 7.42
Parkinzi 16 0.17 2.72 0.9 2.45
SUMA Kj*Pjv (KW) 1592.05
Vrsna snaga (kVA) 1675.84
Sn Potrosnja gubici 10% Ukupno rezerva rezerva
NDTS 10/0,4 kV "Br-2- NOVA" kVA kVA kVA kVA kVA % Sn
2000 1675.84 167.58 1843.42 156.576 7.83
Traforeon NDTS 10/0,4 kV "Br-3- NOVA" VIO SR, | RO2h 55 SN
Pjv (kW) Kj
POSLOVNI PROSTORI Povrsina kw/m2
industrija i poslovanje 68510 0.0225 1541.475 1 1541.48
JAVNA RASVJIETA broj svjet. kW /svjet.
Putevi 45 0.25 11.25 0.9 10.12
Parkinzi 20 0.17 3.4 0.9 3.06
SUMA Kj*Pjv (KW) 1554.66
Vrsna snaga (kVA) 1636.48
Sn Potrosnja | gubici 10% Ukupno rezerva rezerva
NDTS 10/0,4 kV "Br-3- NOVA" kVA kVA kVA kVA kVA % Sn
2000 1636.48 163.65 1800.13 199.872 9.99
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Traforeon NDTS 10/0,4 KV "Br-4- NOVA" Vrsna Snaga | Koef. jed. KI*PIv
Pjv (kW) Kj
POSLOVNI PROSTORI Povrsina kw/m2
industrija i poslovanje 68951 0.0225 1551.3975 1 1551.4
JAVNA RASVJIETA broj svjet. kW /svjet.
Putevi 36 0.25 9 0.9 8.1
Parkinzi 15 0.17 2.55 0.9 2.3
SUMA Kj*Pjv (kW) 1561.79
Vrsna snaga (kVA) 1643.99
Sn Potrosnja | gubici 10% Ukupno rezerva rezerva
NDTS 10/0,4 kV "Br-4- NOVA" kVA kVA kVA kVA kVA % Sn
2000 1643.99 164.4 1808.39 191.611 9.58
Traforeon NDTS 10/0,4 kV "Br-5- NOVA" VBT e || [GE I AR
Pjv (kW) Kj
POSLOVNI PROSTORI Povrsina KW /m2
industrija i poslovanje 59577 0.0225 1340.4825 1 1340.48
JAVNA RASVJETA broj svjet. KW /svjet.
Putevi 43 0.25 10.75 0.9 9.68
Parkinzi 20 0.17 34 0.9 3.06
SUMA Kj*Pjv (kW) 1353.22
Vrsna snaga (kVA) 1424.44
Sn Potrosnja gubici 10% Ukupno rezerva rezerva
NDTS 10/0,4 kV "Br-5- NOVA" kVA kVA kVA kVA kVA % Sn
2000 1424.44 142.44 1566.88 433.116 21.66
Traforeon NDTS 10/0,4 kV "Br-6- NOVA" e OieiE || KGRI A
Pjv (kW) Kj
POSLOVNI PROSTORI Povrsina kW/m2
industrija i poslovanje 44924 0.0225 1010.79 1 1010.79
JAVNA RASVJETA broj svjet. kW /svjet.
Putevi 27 0.25 6.75 0.9 6.08
Parkinzi 11 0.17 1.87 0.9 1.68
SUMA Kj*Pjv (KW) 1018.55
Vrsnasnaga (kVA) 1072.16
Sn Potrosnja | gubici 10% Ukupno rezerva rezerva
NDTS 10/0,4 kV "Br-6- NOVA" KVA KVA kVA kVA kVA % Sn
1260 1072.16 107.22 1179.38 S%%ggggg 6.4
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Traforeon NDTS 10/0,4 KV "Br-7- NOVA" Vrsna Snaga | Koef. jed. KI*PIv
Pjv (KW) Kj
POSLOVNI PROSTORI Povrsina kw/m2
industrija i poslovanje 35391 0.0225 796.2975 1 796.3
JAVNA RASVJETA broj svjet. kW /svjet.
Putevi 31 0.25 7.75 0.9 6.98
Parkinzi 12 0.17 2.04 0.9 1.84
SUMA Kj*Pjv (KW) 805.11
Vrsna snaga (kVA) 847.48
Sn Potrosnja | gubici 10% Ukupno rezerva rezerva
NDTS 10/0,4 kV "Br-7- NOVA" kVA kVA kVA kVA kVA % Sn
1260 847.48 84.75 932.23 327.772 26.01

Na osnovu prethodno navedenog se zaklju€uje da je za napajanje LSL-a ,Skladisno
poslovna zona Donji Kokoti” Donji Kokoti sa aspekta potreba u snazi potrebno
izgraditi 7 novih trafostanica kako je dato prethodnim tabelama.

8.4.2.2 Prikaz planirane elektrodistibutivhe mreze

Koncept rjeSenja napajanja planiranih objekata u LSL-u ,SkladiSno poslovna zona
Donji Kokoti” Donji Kokoti elektricnom energijom je baziran na postojecoj i
planiranoj infrastrukturi 10 kV mreze.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Polazeci od izvrSenog proracuna potreba u snazi, i rasporeda novih potrosaca po
traforeonima, kao i postojeceg stanja 10 kV mreZze planom razvoja su predvidjeni
sledeci 10 kV elektrenergetski objekti:

Trafostanice 10/0,4kV:

— BTS 10/0,4kV 250 kVA “Doniji Kokoti Separacija“ se uklanja
— NDTS 10/0,4 kV "Br. 1" 2 x 1000 kVA Nova
— NDTS 10/0,4 kV "Br. 2" 2 x 1000 kVA Nova
— NDTS 10/0,4 kV "Br. 3" 2 x 1000 kVA Nova
— NDTS 10/0,4 kV "Br. 4" 2 x 1000 kVA Nova
— NDTS 10/0,4 kV "Br. 5" 2 x 1000 kVA Nova
— NDTS 10/0,4 kV "Br. 6" 2 X 630 kVA Nova
— NDTS 10/0,4 kV "Br. 7" 2 x 630 kVA Nova

Nove TS su bar dva puta prolazne na strani visokog napona, izradjene u SF6
tehnologiji sa potrebnim brojem NN izvoda, odnosno osam po transformatoru 630
kVA, a dvanaest po transformatoru 1000 KVA.
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Treba napomenuti da su ovim planom novoplanirane trafostanice tipa NDTS
predvidjene kao slobodno stojece, ali u skladu sa “Tehni¢kim preporukama EPCG —
TP1-b: Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 1x1000 kVA (DTS
1x630)”, taCka 2.6 moguca je ugradnja DTS u stambenu zgradu ili neki drugi javni
objekat.

Pri projektovaniju i izgradnji trafostranice, opremu tipizirati u skaldu sa tehni¢kim
preporukama EPCG - A. D. — Niksi¢ (TP-1b), odnosno zahtjevima nadlezne
Elktrodistribucije.

10kV kablovska mreza

Za realizaciju Plana razvoja 10kV mreze u okviru LSL-a potrebno je izvesti veze
prema prilozenoj Semi. PredloZzenim planom razvoja 10kV mreZze planirane
TS10/0,4kV su ukljuCene u postojeci sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova
uz njihovo kablovsko izvodenje sa napajanjem iz glavnh ¢vorista TS 110/10 kV
"Podgorica 5“i TS 35/10 kV ,Gornja Zeta"“.

Nove izvode:

- TS 110/10 kV " Podgorica 5“— NDTS “Br. 5 NOVA,
- TS 110/10 kV " Podgorica 5“— NDTS “Br. 7 NOVA,
- TS 35/10 kV " Gornja Zeta“— NDTS “Br. 2 NOVA,

i nove dionice izmedu TS 10/0,4 kV izvesti sa 3 x XHE 49 A, 240 mm2, 10 kV
(prenosne moci oko 7,96 MVA).

Na posebnom prilogu urbanistickog Plana je takodje prikazana lokacija planirane
TS10/0,4kV kao i planirane trase 10kV kablovske mreze.

Niskonaponska kablovska mreza 0,4kV

Niskonaponsku mrezu izvesti kao kablovsku (podzemnu) do lokacija prikljuénih
ormari¢a. Mreza treba da je radijalna, a za vaznije objekte u okviru njihove instalacije
rijesti prstenasto napajanje .

Mreze izvesti nn kablovima tipa PPOO ili XP0O0, 6/1kV (ili drugim, prema zahtjevima
strucne sluzbe Elektrodistribucije),presjeka prema nominalnim snagama pojedinih
prostora objekata. NN kablove po moguénosti polagati u zajedniCkom rovu na
propisanom odstojanju uz ispunjenje uslova dozvoljenenog strujnog opterecenja po
pojedinim izvodima.

Broj nn izvoda TS10/0,4kV ¢e se definisati glavnim projektima objekata i
TS10/0,4kV.
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Elektroinstalacije objekata

Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa vazedéim
tehnickim propisima i standardima, a kod stambenih objekata i sa normativima iz
plana viSeg reda. Instalacije moraju zadovoljavati sada vazecée tehniCke propise i
standarde iz oblasti elektroinstalacija niskog napona. Za zastitu od indirektnog
dodira u objektima primijeniti sistem TN-S.

Osvijetljenje javnih povrsina

Posto je javno osvetljenje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga tako izgraditi da
se zadovolje i urbanisticki i saobracajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno tezeci za tim
da instalacija osvetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi
raCuna da osvetljenje saobracajnica i ostalih povrS§ina mora osigurati minimalne
zahtjeve koji ¢e obezbjediti kretanje uz Sto vecu sigurnost i konfor svih u€esnika u
noc¢nom saobracaju, kao i da ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se pri rjeSavanju
ulicnog osvetlienja mora voditi rauna o sva Cetiri osnovna mjerila kvaliteta
osvetljenja:

— nivo sjajnosti kolovoza,

— poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

— ograniCenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

— vizuelno vodjenje saobracaja.

Izbor rasvjete treba izvrsiti po vazeéim evropskim standardima EN 13201.

8.4.2.3. Urbanistiéko-tehni¢ki uslovi za izgradnju planirane elektrodistributivne
mreze i javnog osvetljenja

Trafostanice 10/0,4kV na podrucju plana

Novoplanirane trafostanice su predvidjene za ugradnju u objekte LSL i kao slobodno
stojeCe. Raspored opreme i polozaj energetskih transformatora moraju biti takvi da
obezbjede Sto racionalnije koriséenje prostora, jednostavnost rukovanja, ugradnje i
zamjene pojedinih elemenata i blokova i omogucava efikasnu zastitu od direktnog
dodira djelova pod naponom.

Projektima uredjenja okolnog terena svim trafostanicama obezbjediti kamionski
pristup, najmanje Sirine 3,0 m.

Trafostanica mora biti bar dva puta prolazne na strani visokog napona u tehnici
SF6. Opremu trafostanice predvidjeti u skladu sa “Tehni¢kim preporukama EPCG —
TP1-b: Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 1x1000 kVA (DTS
1x630)”, donesenim od strane Sektora za distribuciju - Podgorica “Elektroprivrede
Crne Gore”, A.D. — NikSic¢.
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Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za gradjenje planirane
trafostanice, kao i da obezbjede tehni€ku kontrolu tih projekata. Investitori su duzni
da obezbjede potrebnu dokumentaciju za izdavanje gradjevinske dozvole, kao i
strucni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon zavrSetka radova, investitor je duzan
zahtjevati vrSenje tehni¢kog pregleda i nakon njega podnijeti zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole.

IZGRADNJA 10 kV KABLOVSKE MREZE

Nove izvode:

- TS 110/10 kV " Podgorica 5 — NDTS “Br. 5 NOVA,
- TS 110/10 kV " Podgorica 5 — NDTS “Br. 7 NOVA,
- TS 35/10 kV " Gornja Zeta“— NDTS “Br. 2 NOVA,

i nove dionice izmedu TS 10/0,4 kV izvesti sa 3 x XHE 49 A, 240 mm2, 10 kV
(prenosne moci oko 7,96 MVA).

Preporucuje se polaganje jednozilnih kablova u trouglastom snopu.

Na krac¢im dionicama dozvoljeno je i polaganje u horizontalnoj ravni na
medjusobnom razmaku 70 mm.

Snop se formira provlaCenjem kablova kroz odgovaraju¢u matricu pri odmotavaniju
sa tri kalema.Formirani snop se na svakih 1 do 2 m omotava obujmicom,
samoljepljivom trakom itd.

Medjusobni razmak viSe energetskih kablova (viSezilnih, odnosno kablovskih
snopova tri jednozilna kabla) u istom rovu odredjuje se na osnovu strujnog
opterecenja, ali ne smije da bude manji od 70 mm pri paralelnom vodjenju odnosno
2 m pri ukrstanju.

Da se obezbijedi da se u rovu sa viSe energetskih kablova (viseZilni, odnosno
kablovski snopovi tri jednozilna kabla) kablovi medjusobno ne dodiruju, izmedju
kablova moze da se cijelom duzinom trase postavi niz opeka, koje se polazu
nasatice na medjusobnom razmaku od 1m.

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu dubine 0,8 m, a na mjestima prolaza
kabla ispod kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze
oCekivati pove¢ano mehanicko opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine
kroz koju prolazi) kroz kablovsku kanalizaciju, smjestenu u rovu dubine 1,0 m.

Dozvoljeno je pojedinacno provliacenje jednozilnog kabla kroz ciev od
neferomagnetnog materijala, pod uslovom da cijev nije duza od 20 m.

Kroz Celicnu cijev dozvoljeno je provlacenje snopa koga Cine jednozilni kablovi sve
tri faze.
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Nakon polaganja, a prije zatrpavanja kabla, investitor je duzan obezbjediti
katastarsko snimanje tacnog polozaja kabla, u skladu sa zakonskim odredbama. Na
grafickom prikazu trase kabla treba oznaditi tip i presjek kabla, tacnu duZinu trase i
samog kabla, mjesta njegovog ukrstanja, priblizavanja ili paralelnog vodjenja sa
drugim podzemnim instalacijama, mjesta ugradjenih kablovskih spojnica, mjesta
poloZene kablovske kanalizacije sa brojem koriS¢enih i rezervnih cijevi (otvora) itd.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi stru¢ne sluzbe Elektrodistribucije - Podgorica,
zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloZiti i traku za uzemljenje, Fe-Zn
25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacCavaju kabl u rowvu,
opromjenu pravca trase, mjesta kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske
kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodjenja kabla sa drugim kablovima
i ostalim podzemnim instalacijama i sl.

Prije izvodjenja radova pribaviti katastre podzenmnih instalacija i u tim sluajevima
otkopavanje kabla vrsiti ru¢no. Pri izvodjenju radova preduzeti sve potrebne mjere
zastite radnika, gradjana i vozila, a zastnim mjerama omoguditi odvijanje pjeSackog i
motornog saobracaja. Na mjestima gdje je, radi polaganja kablova, izvrSeno
isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje dionica
kablovskih 10 kV vodova, kao i da obezbjede tehniCku kontrolu tih projekata.
Investitori su duzni da obezbjede potrebnu dokumentaciju za izdavanje gradjevinske
dozvole, kao i strucni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon zavrSetka radova,
investitor je duzan zahtjevati vrSenje tehniCkog pregleda i nakon njega podnijeti
zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

lzgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz
koriS¢enje kablova tipa PPOO (ili XPOO zavisno od mjesta i nacina polaganja), ukoliko
strucna sluzba Elektrodistribucije - Podgorica ne uslovi drugi tipa kabla. Mreze
predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Zbog potrebe vrsenja preraspodjele potrosaca po traforeonima, ne rijeSavati pojedine
sluajeve odvojeno od cjeline, vec sagledati uticaj svake izmjene na Siri prostor.

Sto se ti¢e izvodjenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi ve¢
navedeni pri izgradnji kablovske 10 kV mreze.

Zastitu od preopterecenja i kratkog spoja obezbjediti pravilnim izborom osiguraca na
poCetku voda u skladu sa vazedim tehnickim propisima. Primjeniti sistem zastite od
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opasnog napona dodira TN-C do mijesta prikljucka NN kablova na objektima *(u
GRT).

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje instalacije
osvjetljenja, kao i da obezbjede tehni¢ku kontrolu tih projekata.

lzgradnja spoljneg osvjetljenja

lzgradnjom novog javnog osvetljenja otvorenog prostora i saobracajnica oko
kompleksa obezbjediti fotometrijske parametre date evropskim standardom EN
13201.

Kao nosaCe svetiljki koristiti metalne dvosegmentne stubove, predvidjene za
montazu na pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu
demontirati, a napajanje javnog osvetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz
primjenu standardnih kablova (PP 000 4x25mm2; 0,6/1 kV za uli¢no osvetljenje i PP
00 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvetljenje u sklopu uredjenja terena). Pri projektovaniju
instalacija osvetljenja u sklopu uredjenja terena oko planiranih objekata poseban
znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvetljenja.

Sistem osvetljenja treba da bude cjelono¢ni. Pri izboru svetiljki voditi rauna o
tipizaciji, odnosno a u cilju jednostavnijeg odrzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvetljenja, pri radnom reZzimu, moze
biti 5%. Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite
od elektricnog udara (zastita od direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se
izvesti polaganje zajedni¢kog uzemljivaCa svih stubova instalacije osvetljenja,
polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i
uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivhu zastitu kompletnog
napojnog voda i pojedinih svetiljki.

8.4.2.4 Orjentacioni troskovi realizacije u domenu elektroenergetske
infrastrukture i javnog osvetljenja

1 lzgradnja novih TS prema planu u prilogu tipa NDTS 2 x 630 kVA sa
opremom prema tehni¢koj preporuci TP-1b(EPCG):
kom. 2 a 64000 = 128000

2 lzgradnja novih TS prema planu u prilogu tipa NDTS 2 x 1000 kVA sa
opremom prema tehni¢koj preporuci TP-1b(EPCG):
kom. 5 a 80000 = 400000

3 Demontaza BTS 10/0,4 kV "Doniji Kokoti Separacija"
kom. 1 a 3000 = 3000
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8.424 Orjentacioni troskovi realizacije u domenu elektroenergetske
infrastrukture i javnog osvetljenja

4  lIzrada novih dionica  kablovskih 10 kV vodova sa uklapanjem na
podrucju LSL-a i izrada novih kablovskih 10 kV izvoda (duzina u
podrucju LSL-a):

kom 4630 a 40 = 185200

UKUPNO: 716200€

Obezbijediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje ukljucenjem i
isklju€enjem javnog osvetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili foto Celije.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih
niskonaponskih vodova.

Napomena: Nisu uzete u obzir ni duzine kablova izvan podruc¢ja LSL-a.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje instalacije
osvjetlienja, kao i da obezbjede tehni€ku kontrolu tih projekata. Investitori su duzni
da obezbjede potrebnu dokumentaciju za izdavanje gradjevinske dozvole, kao i
strucni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon zavrSetka radova, investitor je duzan
zahtjevati vrSenje tehni¢kog pregleda i nakon njega podnijeti zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole.

8.5. Telekomunikaciona infrastruktura
8.5.1 Postojece stanje

Na podrucju koje obuhvata lokacija “SkladiSno poslovna zona Donji Kokoti”, ne
postoji javna elektronska komunikaciona infrastruktura.

Kontaktne zone, tj. podrucje naselja Donji Kokoti je pokriveno javnom elektronskom
komunikacionom mrezom, RSS "Farmaci”, vlasnistvo Crnogorskog Telekoma, preko
koje se komunikaciono napajaju servisima fiksne telefonije i broadband servisima,
biznis i rezidencijalni korisnici sa ovog podrucja. Navedena pristupna elektronska
komunikaciona mreza je gradjena prije 25 godina, polaganjem komunikacionih
kablova direktno u zemlju i ograni¢enih je kapaciteta sa nemoguénoSc¢u njenih
kapacitivnih proSirenja. Ovo podrucje je pokriveno mobilnim signalom svih
crnogorskih mobilnih operatora.

Duz lokalnog puta Podgorica — Farmaci, postoji izgradena telekomunikaciona
kanalizacija, vlasnistvo Crnogorskog Telekoma, kroz koje je provuéen, pored
mreznih bakarnih kablova i opti¢ki kabal, kojim je povezan elektronski komunikacioni
¢vor “Farmaci” sa mati¢nim ¢voriStem.
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8.5.2. Planirano rjeSenje

Plansko rjeSenje je koncipirano tako da doprinese brZzem razvoju elektronskih
komunikacija, omoguci povecanje broja servisa i tako doprinese ostvarenju zacrtanih
razvojnih cilieva za ovo podrucje. Infrastruktura je planirana da mozZze da omoguci
zajednicko koris¢enje od svih zainteresovanih telekomunikacionih operatora,
korisnika na lokaciji i organa lokalne samouprave. Svi djelovi elektronske
komunikacione infrastrukture i opreme se planiraju da budu izgradeni na nacin koji
omogucava jednostavan prilaz, zamjenu, unapredenje i koriSCenje koje nije
uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora. Planskim rjeSenjem je
predvideno koriséenje i optiCkih kablova u pristupnoj mrezZi. Za kablovsku
telekomunikacionu kanalizaciju i ku¢ne instalacije predvideni su kapaciteti koji ¢e
omoguciti dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza (FTTX tehnologije)
bez potrebe za izvodenjem dodatnih radova. Planirana mreza ¢e biti i u funkciji
sprovodenja Strategije razvoja informacionog drustva (2012-2016) u dijelu razvoja
Sirokopojasnih pristupnih mreza (Zi¢nih i beziénih).

Tokom projektovanja i izgradnje planirane infrastrukture treba se pridrzavati i
sledecih propisa:
— Pravilnik o odredivanju elemenata elektronskih komunikacionih mreza i
pripadajuce infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u cijoj
zoni nije dopustena gradnja drugih objekata(SLCG broj 83/09 i broj 61/11),
— Pravilnika o zajednicCkom koriS¢enju elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (SLCG broj 52/14) i
— Pravilnika o grani¢nim vrijednostima parametara elektromagnetnog polja u
cillu ograniCavanja izlaganja populacije elektromagnetnom zracCenju
(CLCG broj 15/10)

Planirana saobracajnica koja ¢e povezati “Skladisno poslovnu zonu Donji Kokoti” i
Juznu obilaznicu, je trasirana uz korito rijeke Morace, i ukupne je duzine oko 1,9 km.
Za ovu saobracajnicu se predvida normalni poprecni profil koji sadrzi dvije
saobracajne trake, Sirine 2x3,25m, Sto znaci da je kolovozni dio saobracajnice Sirine
6,5m, uz koji ¢e se obostrano nalaziti trotoari Sirine po 2m.

Ovom saobracajnicom se planira izgradnja telekomunikacione kanalizacije
kapaciteta 2xPVC@110mm, kojom Ce se povezati zahvat “SkladiSno poslovne zone
Donji Kokoti” sa planiranom TK kanalizacijom na Juznoj obilaznici. Ovim rjeSenjem
Ce i kontaktne zone dobiti vezu na TK infrastrukturu.

U opisu postojeceg stanja je navedeno da na podrucju posmatranja, tj na podrucju

studije lokacije “SkladiSno poslovna zona Doniji Kokoti”, ne postoji izgradena javna
elektronska komunikaciona mreza.
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Na razmatranom podrucju planirana telekomunikaciona kablovska kanalizacija je
zami$ljena kao mreza povezanih tk okana. S obzirom da ovo podrucje prostorno
predstavlja jednu cjelinu,koja u ovom trenutku ne moze biti povezana sa javhom
telekomunikacionom kanalizacijom kontaktnih zona,zbog nepostojanja iste na
susjednim prostorima, to ga je potrebno tako posmatrati i sa aspekta
telekomunikacija. Uzimajuci u obzir ovu Cinjenicu kao i €injenicu da je razvojna
strategija telekomunikacija u zadnjih 15-tak godina zasnovana na tehnologiji optickih
spojnih kablova, §to omogucava kvalitetno obavljanje elektronskog komunikacionog
saobracéaja, te vodeci raCuna o generalnom planu razvoja, obradivaC je isplanirao
telekomunikaciona kablovska okna i kablovsku telekomunikacionu kanalizaciju kao
jedinstvenu cjelinu a za potrebe prikljuCenja svih planiranih objekata na elektronsku
komunikacionu mrezu. Ovakvim reSenjem stvara se izvanredna infrastrukturna
osnova koja omogucava potpuno i fazno reSavanje potreba za tk servisima korisnika
sadrZaja sa prostora studije lokacije “SkladiSno poslovna zona Donji Kokoti”, Vezu
izmedu tretiranog prostora i postojeCe javne elektronske komunikacione
infrastrukture, treba ostvariti telekomunikacionom kanalizacijom koja se povezuje ili
u pravcu lokalnog puta Podgorica —Farmaci,kroy naselje Donji Kokoti ili u pravcu
koridora juzne obilaznice

Prilikom planiranja kapaciteta u novoj tk kanalizaciji, u obzir su uzeti podaci o
aktuelnim trendovima u davanju svih servisa u javim elektronskim komunikacijama.
Ukupna duZina planirane tk kanalizacije sa 2 PVC cijevi @ 110 mm iznosi oko 3250
metara, a planirana je iizgradnja 32 tk okna.

Trasu planirane tk kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara ili zelenih
povrSina, jer bi se u sluaju da se tk okno radi u trasi saobracajnice ili parking
prostora, morao ugraditi teSki poklopac sa ramom i u skladu sa tim i ojacanje tk
okna, Sto bi bilo neekonomicno .

Tk kanalizaciju koja je planirana u okviru zone, kao i tk okna, izvoditi u svemu prema
vazecim zakonskim propisima i preporukama iz ove oblasti. U skladu sa planiranim
sadrzajima unutar zone, projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata definisaée
se plan i nacin priklju¢enja svakog pojedinaCnog objekta. Tk kanalizaciju
pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuc¢nu tk instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa UTP kablovima,min.cat 6 ili drugim
kablovima slicnih karakteristika i proviaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom
odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba
predvidjeti minimalno po 4 tk instalacije. U slu€aju da se trasa tk kanalizacije poklapa
sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba postovati
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Na grafi¢koj podlozi,koja je sastavni dio ovog Projekta, oznaCene su trase planirane
tk infrastrukture.
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PREDMJER | PREDRACUN MATERIJALA | RADOVA ZA I1ZGRADNJU
TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE NA LOKACWI “SKLADISNO
POSLOVNA ZONA DONJI KOKOTI”

A/ MATERIJAL ZA IZGRADNJU TK KANALIZACIJE

1. Isporuka PVC cijevi 0 110 @ mm m 8038 x 2,00= 16076,00 €
2. Isporuka lakih tf poklopaca sa ramom kom 35 x 120,00= 4200,00 €
UKUPNO: 20276,00 €

B / GRADJEVINSKI | MONTAZNI RADOVI

1. Izgradnja tk kanalizacije kapaciteta 4 x PVC m 662 x 12,00= 7944,00 €
(rov dim. 0,60x0,80 u zemljistu IV kategorije)

2. Izgradnja tk kanalizacije kapaciteta 2 x PVC m 2695 x 10,00= 26950,00 €
(rov dim. 0,40x0,80 u zemljistu IV kategorije)

3. Izrada tk okna un.dim. 160 x 140 x 19 kom 35 x650,00=22750,00 €

UKUPNO: 57644.00 €

UKUPNO A+B: 77920,00 €
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9. SEPARAT SA URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

Na prostoru LSL “SkladiSno poslovna zona — Donji Kokoti” nalazi se 58 urbanistickih
parcela od kojih su 49 sa namjenom za industriju i poslovanja, 2 sa mjeSovitom
namjenom a 7 urbanistiCkih parcela je predvideno za objekte elektro-energetske
infrastrukture i za njih se u nastavku daju urbanisticko tehnicki uslovi.

Sastavni dio ovih uslova €ini i nacin prikljuCivanja objekata na tehnicku infrastrukturu
Sto je dato u grafickim prilozima koji su sastavni dio ovog plana.

9.1

9.2

9.3

Geodetsko-katastarske podloge

Geodetsko — katastarske podloge za svaku parcelu su date u grafickom prilogu
01. GEODETSKO KATASTARSKA PODLOGA SA GRANICOM ZAHVATA i u
bazi prostornih podataka plana.

Namjena objekata

Namjena objekata za svaku urbanistiCku parcelu je definisana u grafickom
prilogu 05. PLANIRANA NAMJENA POVRSINA i u bazi prostornih podataka
plana i u Prilogu Il — Tabela sa prostorno urbanisti¢kim pokazateljima

Vrsta, tip i glavne tehnoloske cjeline objekta sa osnovnim karakteristikama
objekta i prostornim razmjestajem

9.3.1 Industrijai proizvodnja (UpO1 - Up49)

Na urbanistickim parcelama od UP 01 do UP 49 predvidena je izgradnja
objekata u funkciji industrije i prozvodnje. Objekti se planiraju kao
slobodnostojeci objekti na parceli. Jedan dio objekta se planira za skladista,
servisne centre, industrijsku proizvodnju ili neku sli¢nu namjenu a drugi dio
objekta se planira kao administrativni dio i on mozZe zauzeti maksimum 30%
povrSine objekta. Planirani objekat i njegova namjena, oblik i funkcija ¢ée se
detaljno precizirati kroz izradu projektne dokumentacije, a u skladu sa propisima
| standardima za ovu vrstu objekata.

9.3.2 Mjesovita namjena (Up50 i Up51)

Na urbanistickim parcelama od UP 01 do UP 49 predvidena je izgradnja
objekata mjeSovite namjene. Objekti se planirajo kao slobodnostojeci objekti na
parceli. Planirani objekat i njegova namjena, oblik i funkcija ¢e se detaljno
precizirati kroz izradu projektne dokumentacije, a u skladu sa propisima i
standardima za planiranu vrstu objekata.

9.3.3 Objekti elektro-energetske infrastrukture (UpT1 — UpT7)

Na ovim parcelama se planiraju objekti u funkciji elektro-energetske
infrastrukture — trafostanice.

76



Lokalna Studija Lokacije ,Skladisno poslovna zona Donji Kokoti“— Podgorica

9.4 Spratnost objekta

Vertikalni gabarit se defniSe i za nadzemne i za podzemne etaze objekta. Etaza
predstavlja dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim
odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne visine. Prema
polozaju mogu biti podzemne i nadzemne.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduspratne konstrukcije iznosi:

— Za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m

— Za stambene ezaZe do 3.5m

— Za poslovne etaZze do 4.5m

— lzuzetno za osiguranje prolaza za pristup intervetnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5m

Spratne visine mogu biti i ve¢e od navedenih ukoliko to iziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih prospisa

9.4.1 Industrijai proizvodnja (Up01 - Up49)

Na ovim urbanistickim parcelama maksimalna spratnost je VP+1 u dijelu
objekta za skladista, industriju i proizvodnju i slicne sadrzaje i P+3 u
administrativnom djelu objekta. Ako se projektuju prostorije u suterenu ili
podrumu onda se one mogu koristiti kao parking garaze, kao magacinski
prostori i ostave ili kao tehniCke prostorije i drugi sli¢ni sadrzaji u objektu.

9.4.2 Mjesovita namjena (Up50 — Up51)

Na ovim urbanistiCckim parcelama maksimalna spratnost je P+3. Ako se
projektuju prostorije u suterenu onda se one mogu koristiti kao parking
garaze, kao magacinski prostori i ostave ili kao tehniCke prostorije i drugi slicni
sadrzaji u objektu.

9.4.3 Objekti elektro-energetske infrastrukture (UpT1 — UpT7)

Na ovim urbanisti¢kim parcelama planiraju se prizemni objekti — trafostanice.

9.5 Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta predstavljen je maksimalnom bruto
razvijenom gradevinskom povrSinom objekata na urbanisi¢koj parceli i indeksima
zauzetosti i izgradenosti.
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9.5.1 Industrijai proizvodnja (Up01 - Up49)

. max max MAX BRGP
UP POVRSINA (m?) zauzetost izgradenost | nadzemi dio objekta
parcele parcele (m?2)
1 3698.73 0.6 15 5548.09
2 3653.17 0.6 15 5479.76
3 4512.12 0.6 15 6768.18
4 5755.35 0.6 15 8633.02
5 20598.18 0.6 15 30897.27
6 6013.16 0.6 15 9019.74
7 6025.61 0.6 15 9038.41
8 5875.21 0.6 15 8812.81
9 7017.93 0.6 15 10526.89
10 6222.66 0.6 15 9333.99
11 6992.25 0.6 15 10488.37
12 7508.04 0.6 15 11262.06
13 5943.26 0.6 15 8914.89
14 6256.00 0.6 15 9384.00
15 6543.88 0.6 15 9815.82
16 5050.50 0.6 15 7575.75
17 4391.91 0.6 15 6587.86
18 3608.36 0.6 15 5412.54
19 3537.65 0.6 15 5306.47
20 5064.76 0.6 15 7597.14
21 4957.87 0.6 15 7436.80
22 4975.26 0.6 15 7462.89
23 5102.30 0.6 15 7653.45
24 5280.00 0.6 15 7920.00
25 5280.00 0.6 15 7920.00
26 5232.39 0.6 15 7848.58
27 5280.00 0.6 15 7920.00
28 5280.00 0.6 15 7920.00
29 5200.00 0.6 15 7800.00
30 5205.92 0.6 15 7808.88
31 4564.13 0.6 15 6846.19
32 8657.49 0.6 15 12986.23
33 3585.19 0.6 15 5377.78
34 2458.87 0.6 15 3688.30
35 3531.94 0.6 15 5297.91
36 4330.02 0.6 15 6495.03
37 965.82 0.6 15 1448.73
38 7342.60 0.6 15 11013.9
39 5954.21 0.6 15 8931.31
40 6564.50 0.6 15 9846.75
41 6643.15 0.6 15 9964.72
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. max max MAX BRGP
UP POVRSINA (m?) zauzetost izgradenost | nadzemi dio objekta
parcele parcele (m?2)
42 6360.13 0.6 15 9540.19
43 6068.21 0.6 15 9102.31
44 5776.29 0.6 15 8664.43
45 5322.00 0.6 15 7983.00
46 4448.32 0.6 15 6672.48
a7 4099.75 0.6 15 6149.62
48 4938.94 0.6 15 7408.41
49 5067.57 0.6 15 7601.36
9.5.2 Objekti mjeSovite namjene (Up50 — Up51)
; max max MAX BRGP
UP POVRSINA (m?) zauzetost izgradenost nadzemi dio
parcele parcele objekta (m2)
50 6523,11 0.4 15 9784,67
51 7382.78 0.4 15 11074.17
9.5.3 Objekti elektro-energetske infrastrukture (UpT1 — UpT7)
max max MAX BRGP
UP POVRSINA (m2) zauzetost izgradenost nadzemi dio
parcele parcele objekta (m2)
T1 49.08 0.8 0.8 39.26
T2 48.00 0.8 0.8 38.40
T3 47.61 0.8 0.8 38.09
T4 47.81 0.8 0.8 38.25
T5 50.19 0.8 0.8 40.15
T6 52.10 0.8 0.8 41.68
T7 57.98 0.8 0.8 46.38

9.6 Situacioni plan s granicama urbanistiCke parcele i odnosima prema
susjednim parcelama, odnosno mjesta na kome se izvode radovi kojima se
prostor privodi namjeni predvidenoj planskim dokumentom

Situacioni plan sa granicama urbanistickih parcela i odnosima prema susjednim
parcelama je dat u grafickom prilogu 08 PARCELACIJA, REGULACIJA |
NIVELACIJA. U Prilogu | su date kordinate prelomnih taCaka granice urbanistickih
parcela i gradevinskih linija.

9.7 Gradevinska i regulaciona linija

Gradevinska linija je linija na, iznad ili ispod povrSine zemlje i vode, definisana
graficki i numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
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Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namjenjenih za druge
namjene.

Gradevinske i regulacione linije kao i koordinate njihovih prelomnih tacaka su date u
grafickom prilogu 08 PARCELACIJA, REGULACIJA | NIVELACIJA.

9.8 Nivelacione kote objekta

Nivelacione kote objekata i obavezna nulta plo¢a nisu definisane ovim planom vec¢
se to za svaki objekat biti definisano projekthom dokumetacijom.

9.9 Vrsta materijala za fasade

U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene materijale, vodec¢i raCuna o
usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

9.10 Vrsta materijala za krovni pokriva¢€ i njegov nagib
Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprhodni sa svim
potrebnim slojevima izolacije ili kao kosi krovovi sa nagibom do 20°.

Po mogucnosti pozeljno je da se na krovovima instaliraju solarni ili foto-naponski
paneli, radi iskoriS§¢avanja sun€eve energije.

9.11 Orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta

Na svim objektima na urbanistickim parcelama u zahvatu plana orjentacija ¢e biti
odredena i razradena projektnom dokumentacijom.

9.12 Meteoroloski podaci

Meteoroloski podaci i klimatske karakteristike za podruCje zahvata plana su dati u
poglaviju 2.4 Klima.

9.13 Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda

PedoloSka grada terena kao i geoloSke i seizmiCke odlike terena su navedene u
poglavlju 2.2 i 2.3. U Prilogu lll se nalazi Elaborat o inZenjersko-geoloskim odlikama
terena za potrebe izrade planskog dokumenta LSL “SkladiSno - poslovna zona Donji
Kokoti” u Podgorici.
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9.14 Parametri za aseizmi€ko projektovanje i drugi uslovi za smanjenje uticaja i
zastitu od zemljotresa

Uslovi i mjere za smanjenje uticaja i zaStitu od zemljotresa kao i parametri za
aseizmicko projektovanje su detalino dati u poglavlju 7.1.2 ZASTITA OD
ZEMLJOTRESA.

9.15 Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine

Uslovi i mjere za =zastithu Zivotne sredine su detaljno dati u poglavlju 7.1
SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE.

9.16 Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije

Detaljni uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije su dati u poglaviju 8.2 PEJZAZNO
UREDENJE.

9.17 Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u
garazi u sklopu ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja
dvorista, u denivelaciji ispred objekta.

Minimalno parking mjesto je 2,30x4,80 kod upravnog parkiranja na otvorenom.
Minimalna Sirina komunikacija do parking mjesta pod uglom od 90° je 5.5m. Za
paralelno parkiranje minimalne dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m

Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

Proizvodnja (na 1000m2) ... 6pm

Poslovanje (na 1000m2) ... 10pm

9.18 Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na gradsku saobrac¢ajnicu ili javni put

Za svaku urbanistiCku parcelu u zahvatu plana je planiran i obezbijeden kolski i
pjeSacki pristup sa javne saobracajnice i to je prikazano u grafickom prilogu 09
PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

9.19 Mjesto, nacin i uslove prikljuc¢enja objekta na elektro, vodovodnu,
kanalizacionu, atmosfersku i drugu infrastrukturnu mrezu;

Za svaku urbanistiCku parcelu u zahvatu plana planirano je prikljuCenje na
infrastrukturnu mrezu i to je prikazano u grafickom prilogu
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— 10 PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
— 11 PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE
— 12 PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

9.20 Kablovski distributivni sistemi RTV programa

Pravila uvezivanja objekata na kablovske distributivne sisteme RTV programa su
dati u poglavlju 8.5 TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA.

9.21 Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca

Smjernice za sprjeCavanje ove vrste nesre¢a su date u poglavliju 7.2 SMIJERNICE
ZA SPRJECAVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH | TEHNICKO - TEHNOLOSKIH
NESRECA.

9.22 Uslovi za uredenje urbanisticke parcele, odnosno pripadajuce lokacije
objekta

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1.0m (raCunajué¢i od kote
trotoara) odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1.80m sa coklom
od kamena ili betona visine 0.6m.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu
regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje. Vrata i kapije na uli€noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Princip uredenja zelenila u okviru ove namjene je dat u uslovima pejzaznog
uredenja, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

9.23 Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne
Gore

U zahvatu LSL “Skladisno poslovna zona — Donji Kokoti” ne postoje objekti koji su
upisani u registar kuluturnih dobara Crne Gore. U slu€aju otkrica znacajnog
arheoloskog nalazista, potrebno je sprovesti postupak koji odreduje Clan 87 Zakona
o zastiti kulturnih dobara, na osnovu koga je potrebno sve radove obustaviti i 0 tome
obavjestiti Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za zastitu.

9.24 Uslovi za energetsku efikasnost

Uslovi i mjere za povecéanje energetske efikasnosti su detaljno dati u poglavlju 7.3
SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
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9.25 Uslovi za objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na
promjene u vodnom rezimu, odnosno vodne uslove

U zahvatu LSL “SkladiSno poslovna zona — Donji Kokoti” ne postoje objekti koji
mogu trajno, povremeno ili privcemeno uticati na promjene u vodnom rezimu,
odnosno vodne uslove.

9.26 Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbijednost vazdusnog saobracéaja

U zahvatu LSL “SkladiSno poslovna zona — Donji Kokoti” ne postoje objekti koji
mogu uticati na bezbijednost saobracaja.

9.27 Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima

Za potrebe ovog planskog dokumenta uraden je Elaborat o inZzenjersko-geoloSkim
odlikama terena koji je dat u Prilogu Ill - Elaborat o inZenjersko-geolo$kim odlikama
terena za potrebe izrade planskog dokumenta LSL “SkladiSno - poslovna zona Doniji
Kokoti” u Podgorici. Za objekte na svim urbanistickim parcelama, izradu projektne
dokumentacije, odabir konstruktivnog sistema i statiCke prora¢une raditi u skladu sa
smjernicama i preporukama iz ovog Elaborata u kojima se izme]u ostalog navodi da
su za sledeée faze projektovanja neophodna Zakonom  propisana
inZzenjerskogeoloska (geotehnicka) istraZivanja.

9.28 Moguénost fazne gradnje objekta

Svi dati urbanisti¢ki parametri predstavljaju maksimalne parametre. Svaki objekat
moze biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moze realizovati fazno do maksimalnih
parametara.

9.29 Uslove za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

U svim objektima na planiranim urbanistiCkim parcelama potrebno je obezbijediti
uslove za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti.

Sve objekte projektovati u skladu sa PRAVILNIKOM O BLIZIM USLOVIMA |
NACINU PRILAGODAVANJA OBJEKATA ZA PRISTUP | KRETANJE LICA
SMANJENE POKRETLJIVOSTI
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PRILOZI

- Koordinate tacaka granice LSL, urbanisti€kih parcela i gradevinskih linija

KOORDINATE TACAKA GRANICE LSL KOORDINATE TACAKA GRANICE LSL
Y X Y X
1 6599830,69 4694611,53 4 6600080,34 4694904,34
2 6599783,15 469458717 42 6600082,44 4694891,24
3 6599731,81 4694566,96 43 6600084,75 4694883,96
4 6599676,00 4694552,40 44 6600085,29 4694882,51
5 6599619,46 4694545,26 45 6600090,89 4694856,68
6 6599011,36 4694508, 71 46 6600091,47 4694841,15
7 6599010,37 4694525,18 47 6600089,40 4694827,39
8 6599020,06 4694525,76 48 6600079,30 4694802,09
9 6599026,63 4694533,17 49 6600062,18 4694781,78
10 6599021,48 4694618,90 50 6599983,22 4694712,55
11 6599003,00 4694812,42 51 6599919,93 4694666,02
12 6599020,10 4694814,05
13 6599027,24 4694806,69
14 6599122,30 4694816,94
15 6599225,98 4694834,00
16 6599368,68 4694865,75
17 6599402,33 4694871,93
18 6599653,78 4694908,46
19 6599741,91 4694930,72
20 6599875,07 4694979,39
21 6599875,11 4694979,40
22 6599899,39 4694984,33
23 6599924,28 4694985,77
24 6599949,01 4694982,35
25 6599972,69 4694975,11
26 6600008,63 4694958,43
27 6600011,10 4694957,49
28 6600014,58 4694956,43
29 6600029,97 4694954,06
30 6600034,20 4694955,43
31 6600054,36 4694962,08
32 6600057,49 4694963,19
33 6600067,01 4694973,30
34 6600081,64 4694963,73
35 6600080,64 4694952,20
36 6600081,97 4694948,00
37 6600085,55 4694938,13
38 6600087,02 4694927,81
39 6600085,33 4694917,13
40 6600081,38 4694907,37
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA REGULACIONIH LINIJA

br Y X br Y X br Y X
1 6599983,25 4694852,64 51 6599823,39 4694946,12 101 6599896,99 4694971,46
2 6600036,83 4694764,58 52 6599746,54 4694918,04 102 6599888,25 4694969,42
3 6600037,76 4694765,62 53 659974426 4694917,21 103 6599879,70 4694966,70
4 6600040,79 4694770,99 54 6599737,46 4694914,82 104 6599967,88 4694845,22
5 6600042,95 4694777,69 55 6599719,59 4694909,13 105 6599931,19 4694827,51
6 6600043,63 4694783,71 56 6599701,50 4694904,17 106 6599924,63 4694824,39
7 6600042,82 4694791,60 57 6599683,23 4694899,97 107 6599865,14 4694795,73
8 6600039,18 4694800,84 58 6599665,78 4694896,70 108 6599849,93 4694788,86
9 6600006,62 4694856,69 59 6599663,81 4694896,36 109 6599834,46 4694782,57
10 6600005,47 4694859,65 60 6599655,72 4694895,10 110 6599818,94 4694776,85
11 6600005,29 4694862,57 61 6599476,57 4694869,08 1M 6599803,22 4694771,73
12 6600005,83 4694865,05 62 6599467,78 4694867,61 112 6599790,37 4694768,00
13 6600006,92 4694867,25 63 6599457,59 4694865,99 113 6599777,42 4694764,65
14 6600009,32 4694869,78 64 659944944 4694863,84 14 6599764,46 4694761,70
15 6600048,29 4694898,49 65 6599442,95 4694862,07 15 6599751,42 4694759,13
16 6600056,75 4694905,19 66 6599420,45 4694858,98 116 6599739,42 469475711
17 6600065,20 4694912,94 67 6599379,08 4694853,06 17 6599727,37 4694755,40
18 6600068,85 4694916,80 68 6599352,75 4694846,75 18 6599171,27 4694684,42
19 6599938,43 4694972,75 69 6599331,78 4694843,50 119 6599163,26 4694683,43
20 6599941,16 4694968,96 70 6599316,92 4694840,41 120 6599139,48 4694680,88
21 6599991,17 4694883,19 4l 6599229,40 4694820,93 121 6599034,83 4694670,89
22 6599992,90 4694881,00 72 6599209,19 4694816,65 122 6599033,00 4694669,08
23 6599994,65 4694879,66 73 6599188,89 4694812,81 123 6599031,72 4694666,94
24 6599996,97 4694878,64 74 6599168,77 4694809,45 124 6599031,01 4694664,51
25 6599998,95 4694878,26 75 6599148,57 4694806,52 125 6599030,92 4694661,98
26 6600001,27 4694878,34 76 6599136,17 4694804,93 126 6599034,94 4694619,95
27 6600003,38 4694878,89 7 6599123,75 4694803,51 127 6599040,10 4694533,98
28 6600005,74 4694880,18 78 6599028,32 4694793,23 128 6599041,09 4694530,20
29 6600012,96 4694885,59 79 6599024,62 4694792,08 129 6599043,45 4694527,10
30 6600015,19 4694887,59 80 6599021,64 4694789,61 130 6599046,82 4694525,13
31 6600020,78 4694893,70 81 6599019,82 4694786,19 131 6599050,69 4694524,60
32 6600023,03 4694896,21 82 6599019,43 4694782,34 132 6599164,89 4694531,46
33 6600024,88 4694898,03 83 6599028,03 4694692,34 133 6599168,51 4694532,25
34 6600026,35 4694899,22 84 6599028,58 4694689,87 134 6599172,48 4694534,78
35 6600030,39 4694902,20 85 6599029,75 4694687,62 135 6599174,83 4694537,92
36 6600033,86 4694904,72 86 6599031,47 4694685, 71 136 6599175,79 4694540,43
37 6600036,80 4694906,56 87 6599033,54 4694684,33 137 6599176,17 4694543,21
38 6600045,68 4694911,23 88 6599138,20 4694694,32 138 6599186,81 4694543,85
39 6600048,85 4694913,17 89 6599162,56 4694696,95 139 6599186,44 4694547,83
40 6600051,88 4694915,29 90 6599169,56 4694697,82 140 6599289,35 4694554,02
41 6600054,54 469491741 91 6599725,66 4694768,80 141 6599302,72 4694550,82
42 6600056,39 4694919,04 92 6599744,40 4694771,60 142 6599323,93 4694552,09
43 6600059,09 4694921,67 93 6599762,96 4694775,50 143 6599324,00 4694551,18
44 6600061,31 4694923,97 94 6599781,66 4694779,64 144 6599324,71 4694548,40
45 6600063,91 4694926,79 95 6599800,07 4694784,88 145 6599325,75 4694546,45
46 6600067,05 4694930,41 96 6599831,49 4694796,26 146 6599328,16 4694543,88
47 6600069,34 4694933,21 97 6599861,96 4694809,17 147 6599331,69 4694542,11
48 6600072,03 4694936,68 98 6599976,58 4694864,41 148 6599335,32 4694541,71
49 6600074,46 4694940,02 99 6599914,80 4694973,47 149 6599618,65 4694558,74
50 6600081,18 4694950,49 100 6599905,85 4694972,81 150 6599643,65 4694560,95

85




Lokalna Studija Lokacije ,Skladisno poslovna zona Donji Kokoti“— Podgorica

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA REGULACIONIH LINIJA

br Y X br Y X br Y X

151 | 6599660,05 4694563,18 160 | 659978541 4694602,21 169 | 6599974,32 4694722,70
152 | 6599676,35 4694566,01 161 | 6599798,38 4694608,74 170 | 6600025,71 4694767,75
153 | 6599692,54 4694569,46 162 | 6599811,13 4694615,69 171 | 6600027,14 4694769,12
154 | 6599707,60 4694573,25 163 | 6599823,65 4694623,05 172 | 6600028,88 4694771,19
155 | 6599709,55 4694573,80 164 | 6599912,90 469467754 173 | 6600030,87 4694774,42
156 | 6599724,80 4694578,24 165 | 659992343 4694684,18 174 | 6599990,86 4694840,43
157 | 6599740,84 4694583,59 166 | 6599936,67 4694693,12 175 | 6599985,60 4694848,49
158 | 6599756,65 4694589,55 167 | 6599949,57 4694702,52

159 | 6599772,23 4694596,11 168 | 6599962,13 4694712,39
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

br Y X br Y X br Y X
1 6599751,42 4694759,13 51 6599589,56 4694751,42 101 | 6600043,63 4694783,71
2 6599235,72 4694692,65 52 6599674,19 4694830,78 102 | 6600042,82 4694791,60
3 6599229,77 4694691,89 53 6599759,26 4694841,64 103 | 6600039,18 4694800,84
4 6599230,51 4694683,92 54 6599762,96 4694775,50 104 | 6600006,62 4694856,69
5 6599236,73 469468472 55 6599744,40 4694771,60 105 | 6600005,47 4694859,65
6 6599104,50 4694602,23 56 6599725,66 4694768,80 106 | 6600005,29 4694862,57
7 6599111,35 4694528,24 57 6599682,80 4694763,32 107 | 6600005,83 4694865,05
8 6599164,89 4694531,46 58 6599486,97 4694806,88 108 | 6600006,92 4694867,25
9 6599168,51 4694532,25 59 6599580,95 4694818,88 109 | 6600009,32 4694869,78
10 | 659917248 4694534,78 60 6599491,61 4694738,92 110 | 6600048,29 4694898,49
11 6599174,83 4694537,92 61 6599488,45 4694778,81 111 | 6600056,75 4694905,19
12 | 6599175,79 4694540,43 62 6599487,21 4694804,62 112 | 6600065,20 4694912,94
13 | 6599176,17 4694543,21 63 6599327,14 4694773,88 113 | 6600068,85 4694916,80
14 | 6599176,12 4694544,55 64 6599236,87 4694762,36 114 | 6600081,50 4694907,69
15 | 6599170,22 4694608,31 65 6599243,90 4694707,30 115 | 6600081,38 4694907,37
16 | 6599097,59 4694676,88 66 6599334,17 4694718,83 116 | 6600080,34 4694904,34
17 | 6599139,48 4694680,88 67 6599478,97 4694869,42 117 | 6600082,44 4694891,24
18 | 6599163,26 4694683,43 68 6599476,57 4694869,08 118 | 6600084,75 4694883,96
19 | 6599293,22 4694699,99 69 6599467,78 4694867,61 119 | 6600085,29 4694882,51
20 | 6599358,69 4694708,35 70 6599457,59 4694865,99 120 | 6600089.70 4694862.16
21 6599368,82 4694628,99 71 6599449,44 4694863,84 121 | 6600083.58 4694852.57
22 | 6599303,35 4694620,63 72 6599442,95 4694862,07 122 | 6600070.76 4694836.18
23 | 6599379,62 469454437 73 6599420,45 4694858,98 123 | 6600062.26 4694822.44
24 | 6599312,20 4694551,39 74 6599379,08 4694853,06 124 | 6600059.95 4694819.87
25 | 6599323,93 4694552,09 75 6599352,75 4694846,75 125 | 6600038,82 4694761,29
26 | 6599324,00 4694551,18 76 6599331,78 4694843,50 126 | 6599938,43 4694972,75
27 | 6599324,71 4694548,40 77 6599318,60 4694840,76 127 | 6599941,16 4694968,96
28 | 6599325,75 4694546,45 78 659948466 4694828,96 128 | 659999117 4694883,19
29 | 6599328,16 4694543,88 79 6599482,48 4694852,54 129 | 6599992,90 4694881,00
30 | 6599331,69 469454211 80 6599229,40 4694820,93 130 | 6599994,65 4694879,66
31 6599335,32 4694541,71 81 6599316,92 4694840,41 131 | 6599996,97 469487864
32 | 6599489,63 4694725,06 82 6599023,94 4694735,18 132 | 6599998,95 4694878,26
33 | 6599555,10 4694733,42 83 6599019,43 4694782,34 133 | 6600001,27 4694878,34
34 | 6599565,23 4694654,06 84 6599019,82 4694786,19 134 | 6600003,38 4694878,89
35 | 6599499,76 4694645,70 85 6599021,64 4694789,61 135 | 6600005,74 4694880,18
36 | 6599643,65 4694560,95 86 659902462 4694792,08 136 | 6600012,96 4694885,59
37 | 6599630,70 4694662,42 87 6599028,32 4694793,23 137 | 6600015,19 4694887,59
38 | 6599695,17 4694670,64 88 6599082,98 4694799,12 138 | 6600020,78 4694893,70
39 | 6599707,60 4694573,25 89 6599090,06 4694743,62 139 | 6600023,03 4694896,21
40 | 6599692,54 4694569,46 90 6599853,93 4694882,75 140 | 6600024,88 4694898,03
41 6599676,35 4694566,01 91 659988422 4694819,90 141 | 6600026,35 4694899,22
42 | 6599660,05 4694563,18 92 6599861,96 4694809,17 142 | 6600030,39 4694902,20
43 | 6599620,57 469474177 93 6599831,49 4694796,26 143 | 6600033,86 4694904,72
44 | 6599770,37 4694785,62 94 6599800,07 4694784,88 144 | 6600036,80 4694906,56
45 | 6599771,99 4694777,50 95 6599781,66 4694779,64 145 | 6600045,68 4694911,23
46 | 659977827 4694778,89 96 6599771,94 4694843,25 146 | 6600048,85 469491317
47 | 6599776,20 4694787,10 97 6600036,83 4694764,58 147 | 6600051,88 4694915,29
48 | 6599588,56 4694759,30 98 6600037,76 4694765,62 148 | 6600054,54 4694917 41
49 | 6599582,60 4694758,60 99 6600040,79 4694770,99 149 | 6600056,39 4694919,04
50 | 659958361 4694750,66 100 | 6600042,95 4694777,69 150 | 6600059,09 4694921,67
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

br Y X br Y X br Y X

15 | 6600061,31 4694923,97 201 | 6599914,80 469497347 251 | 6599867,06 4694649,55
15 | 6600063,91 4694926,79 202 | 6599905,85 4694972,81 252 | 6599832,31 4694716,06
15 | 6600067,05 4694930,41 203 | 6599896,99 4694971,46 253 | 6599511,68 4694552,31
15 | 6600069,34 4694933,21 204 | 6599888,25 4694969,42 254 | 6599434,29 4694637,35
15 | 6600072,03 4694936,68 205 | 6599879,70 4694966,70 255 | 6599445,65 4694548,34
15 | 6600074,46 4694940,02 206 | 6599976,58 4694864,41 256 | 6599234,94 4694614,30
15 | 6600081,18 4694950,49 207 | 6599028,03 4694692,34 257 | 6599171,27 4694684,42
15 | 6600080,64 4694952,20 208 | 6599028,58 4694689,87 258 | 6599227,78 4694691,64
15 | 6600081,64 4694963,73 209 | 6599029,75 469468762 259 | 6599236,93 4694614,49
16 | 6600067,01 4694973,30 210 | 6599031,47 4694685,71 260 | 6599240,79 4694551,10
16 | 6600057,49 4694963,19 211 | 6599033,54 4694684,33 261 | 6599186,44 4694547,83
16 | 6600054,36 4694962,08 212 | 6599096,86 4694690,37 262 | 6599186,81 4694543,85
16 | 6600034,20 4694955,43 213 | 6599138,20 4694694,32 263 | 6599302,72 4694550,82
16 | 6600029,97 4694954,06 214 | 6599162,56 4694696,95 264 | 6599289,35 4694554,02
16 | 6600014,58 4694956,43 215 | 6599169,56 4694697,82 265 | 6599242,79 4694551,22
16 | 6600011,10 469495749 216 | 6599235,96 4694706,29 266 | 6599949,29 4694777,19
16 | 6600008,63 4694958,43 217 | 6599234,95 4694714,23 267 | 659992846 4694817,06
16 | 6599972,69 4694975,11 218 | 6599240,90 4694714,99 268 | 6599934,66 4694820,31
16 | 6599958,37 4694979,49 219 | 6599680,82 4694763,07 269 | 6599931,19 469482751
17 | 6599430,11 4694717 46 220 | 6599036,38 4694595,92 270 | 6600030,87 4694774,42
17 | 6599424,16 4694716,70 221 | 6599034,83 4694670,89 271 | 6600028,88 4694771,19
17 | 6599425,17 4694708,77 222 | 6599033,00 4694669,08 272 | 6600027,14 4694769,12
17 | 6599431,03 4694709,52 223 | 6599031,72 4694666,94 273 | 6600025,71 4694767,75
17 | 6600009,97 4694808,90 224 | 6599031,01 4694664,51 274 | 6599976,69 4694724,77
17 | 6599991,84 4694799,43 225 | 6599030,92 4694661,98 275 | 6599890,80 4694746,63
17 | 6599967,88 4694845,22 226 | 6599034,94 4694619,95 276 | 659992343 4694684,18
17 | 6599983,25 4694852,64 227 | 6599050,69 4694524,60 277 | 6599936,67 4694693,12
17 | 6599985,60 4694848,49 228 | 6599046,82 4694525,13 278 | 659994957 4694702,52
17 | 6599990,86 4694840,43 229 | 659904345 4694527,10 279 | 6599962,13 4694712,39
18 | 6599148,57 4694806,52 230 | 6599041,09 4694530,20 280 | 6599974,32 4694722,70
18 | 6599136,17 4694804,93 231 | 6599040,10 4694533,98 281 | 6599803,22 4694771,73
18 | 6599123,75 4694803,51 232 | 6599618,65 4694558,74 282 | 6599790,37 4694768,00
18 | 6599155,53 4694751,98 233 | 6599577,71 4694556,28 283 | 6599777,42 4694764,65
18 | 6599234,89 4694762,10 234 | 6599685,04 4694750,00 284 | 6599764,46 4694761,70
18 | 659922743 4694820,51 235 | 6599697,16 4694670,90 285 | 6599757,31 4694760,29
18 | 6599209,19 4694816,65 236 | 6599761,63 4694679,13 286 | 6599758,99 4694752,66
18 | 6599188,89 4694812,81 237 | 6599752,44 4694751,19 287 | 6599818,94 4694776,85
18 | 6599168,77 4694809,45 238 | 659975142 4694759,13 288 | 6599834,46 4694782,57
18 | 6599572,76 4694883,05 239 | 6599739,42 469475711 289 | 6599849,93 4694788,86
19 | 6599655,72 4694895,10 240 | 6599727,37 4694755,40 290 | 6599865,14 4694795,73
19 | 6599663,81 4694896,36 241 | 6599687,03 4694750,25 291 | 6599912,90 4694677,54
19 | 6599672,21 4694830,52 242 | 6599772,23 4694596,11 292 | 6599924,63 4694824,39
19 | 6599744,26 4694917,21 243 | 6599756,65 4694589,55 293 | 6600064.57 4694807.06
19 | 659973746 4694914,82 244 | 6599740,84 4694583,59 294 | 6600065.08 4694788.87
19 | 6599719,59 4694909,13 245 | 6599724,80 4694578,24 295 | 6600060.18 4694780.02
19 | 6599701,50 4694904,17 246 | 6599709,55 4694573,80

19 | 6599683,23 4694899,97 247 | 659978541 4694602,21

19 | 6599665,78 4694896,70 248 | 6599798,38 4694608,74

19 | 6599823,39 4694946,12 249 | 6599811,13 4694615,69

20 | 6599942,12 4694925,25 250 | 6599823,65 4694623,05
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA

br Y X br Y X
1 6600061,30 4694782,05 41 | 6599746,23 4694907,32
2 | 6600072,55 4694955,53 42 | 6599827,75 4694937,07
3 | 6600075,36 4694960,67 43 | 6599890,90 4694959,77
4 | 6600067,93 4694965,53 44 | 6599983,03 4694841,43
5 | 6600060,86 4694958,02 45 | 6599869,77 4694786,86
6 | 6600030,46 4694947 91 46 | 6599807,91 4694762,74
7 | 6600013,25 4694950,56 47 | 6599752,69 4694749,20
8 | 6600006,29 4694952,90 48 | 6599688,29 4694740,33
9 | 6599970,54 4694969,49 49 | 6599228,71 4694681,67
10 | 6599958,46 4694973,19 50 | 6599164,19 4694673,48
11| 6599951,62 4694970,88 51 | 6599098,54 4694666,93
12 | 6599997,58 4694892,04 52 | 6599041,02 4694661,43
13 | 6600025,85 4694910,25 53 | 6599046,34 4694596,84
14 | 6600036,10 4694917 ,61 54 | 6599050,09 4694534,58
15 | 6600050,78 4694927,50 55 | 6599163,67 4694541,41
16 | 6600063,42 4694941,88 56 | 6599170,46 4694552,88
17 | 6599913,39 4694963,78 57 | 6599329,43 4694562,44
18 | 6599966,23 4694870,52 58 | 6599331,59 4694551,50
19 | 6599879,87 4694828,90 59 | 6599576,44 4694566,22
20 | 6599845,82 4694813,19 60 | 6599642,38 4694570,87
21 | 6599800,55 4694795,69 61 | 6599706,33 4694583,26
22 | 6599770,04 4694787,31 62 | 6599708,27 4694583,82
23 | 6599742,63 4694781,44 63 | 6599770,90 4694606,51
24 | 6599681,54 4694773,24 64 | 659986242 4694658,43
25 | 6599240,65 4694716,97 65 | 6599918,77 4694693,10
26 | 6599161,29 4694706,87 66 | 6599971,92 4694733,89
27 | 6599095,59 4694700,30 67 | 6600021,87 4694777,68
28 | 6599037,84 4694694,78 68 | 6600004,50 4694806,34
29 | 6599029,39 4694783,29 69 | 6600077,11 4694910,85
30 | 6599084,25 4694789,20 70 | 6600066,28 4694900,23
31 | 6599149,84 4694796,60 71 | 6600054,22 4694890,44
32 | 6599228,70 4694810,56 72 | 6600015,26 4694861,73
33 | 6599319,94 4694830,27 73 | 6600047,82 4694805,88
34 | 659934711 4694841,06
35 | 6599480,00 4694864,46
36 | 6599481,01 4694859,62
37 | 6599574,03 4694873,13
38 | 6599665,07 4694886,44
39 | 6599667,05 4694886,76
40 | 6599706,68 4694895,22
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MAX MAX MAX MAX MAX BRGP

upP POVRSINA (m?) NAMJENA SPRATNOST | ZAUZETOST | IZGRADENOST |  POVRSINA nadzemi dio

PARCELE PARCELE PRIZEMLJA objekta (m?)
1 3698,73 L’EE;LL’;I/FXL’?E' VP +1 (P+3) 0,60 1,50 2219,24 5548,10
2 3653,17 L’:J[;LLJSI/FX:GE' VP +1 (P+3) 0,60 1,50 2191,90 5479,76
3 4512,12 L’:;;‘ESUXL?E' VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 2707,27 6768,18
4 5755,35 L’E[;ESUX:CE' VP +1 (P+3) 0,60 1,50 3453,21 8633,03
5 20598,18 L’gfg{m@é VP +1 (P+3) 0,60 1,50 12358,91 30897,27
6 6013,16 L%[;LLJ(S)I/E\I:CEI VP +1 (P+3) 0,60 1,50 3607,90 9019,74
7 6025,61 Ll\é)lstchS)I/E\ImEl VP +1 (P+3) 0,60 1,50 3615,37 9038,42
8 5875,21 L'\:)'DSLL’;LE\':\I‘}E' VP +1 (P+3) 0,60 1,50 3525,13 8812,82
9 7017,93 LI\:)DsLLJgI/E\I:\ﬁEI VP +1 (P+3) 0,60 1,50 4210,76 10526,90
10 6222,66 'P'\(')zfgwmé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3733,60 9333,99
11 6992,25 'P'\(')zfgwmé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 4195,35 10488,38
12 7508,04 INDUSTRIA | VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 4504,82 11262,06
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MAX MAX MAX MAVX MAX BRGP

UP POVRSINA (m?) NAMIJENA SPRATNOST ZAUZETOST | IZGRADENOST POVRSINA nadzemi dio

PARCELE PARCELE PRIZEMUA objekta (m?)
13 5943,26 :)l\(ljDSth'\F/I:I:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3565,96 8914,89
14 6256,00 Ll\gljstjgl-/il:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3753,60 9384,00
15 6543,88 :Dl\(IJDSlI'_Jg-l\-/IX:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3926,33 9815,82
16 5050,50 :Dl\(l)ljsligl\-/?:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3030,30 7575,75
17 4391,91 ::l\loDlegI/ITA\I:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 2635,15 6587,87
18 3608,36 :DI\IOE;LESI/TA\I:\IAJ‘FI VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 2165,02 5412,54
19 3537,65 :Dl\é)l:;ti(s)’l-/?:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 2122,59 5306,48
20 5064,76 Ll\é)ljstjg{/?:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3038,86 7597,14
21 4957,87 Ll\i.)ljstjcs){/?:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 2974,72 7436,81
22 4975,26 Ll\i.)ljstjgl\—/?:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 2985,16 7462,89
23 5102,30 LI\(IDDSlI:lg-l\—/F::\ﬁI; VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3061,38 7653,45
24 5280,00 LI\(IDDSlI:lg-l\—/F::\ﬁI; VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3168,00 7920,00
25 5280,00 Ll\élaslig-\r/?:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3168,00 7920,00
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MAX MAX MAX MAVX MAX BRGP

UP POVRSINA (m?) NAMIJENA SPRATNOST ZAUZETOST | IZGRADENOST POVRSINA nadzemi dio

PARCELE PARCELE PRIZEMUA objekta (m?)
26 5232,39 :)l\(lJDSth'\F/IZI:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3139,43 7848,59
27 5280,00 :)l\gjstjgl-/?:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3168,00 7920,00
28 5280,00 :Dl\(l)DSth'l\'/IX:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3168,00 7920,00
29 5200,00 :Dl\(l)ljsligl\-/?:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3120,00 7800,00
30 5205,92 :DI\IODSLESI/IZI:\IAJ! VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3123,55 7808,88
31 4564,13 :DI\IODSLESI/TA\I:\IAJ! VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 2738,48 6846,20
32 8657,49 ::I\é)l:;ti(s)l-/?:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 5194,49 12986,24
33 3585,19 LI:)D;E(S)I/IZI:C; VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 2151,11 5377,79
34 2458,87 Ll\i.)ljsldcs){/?:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 1475,32 3688,31
35 3531,94 Ll\i.)ljsldg-l\—/?:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 2119,16 5297,91
36 4330,02 LI\(IDDSLI:lg-l\—/F::\ﬁI; VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 2598,01 6495,03
37 965,82 LI\(IDDSLI:lg-l\—/F::\ﬁI; VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 579,49 1448,73
38 7342,60 IPI\(IDDSTS-\F/F::C; VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 4405,56 11013,90
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MAX MAX MAX MI-EX MAX BRGP

UP POVRSINA (m?) NAMIJENA SPRATNOST ZAUZETOST | IZGRADENOST POVRSINA nadzemi dio

PARCELE PARCELE PRIZEMUA objekta (m?)
39 5954,21 :)l\(l)DSth'\F/I:I:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3572,53 8931,32
40 6564,50 :)l\gljstjgl-/?:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3938,70 9846,75
41 6643,15 :Dl\(l)ljstjgl\-/?:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3985,89 9964,73
42 6360,13 :Dl\(l)ljsligl\-/?:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3816,08 9540,20
43 6068,21 ::l\loljsliél-/?:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3640,93 9102,32
44 5776,29 ::’I\IODSLESI/':I:\IAJ‘I; VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3465,77 8664,44
45 5322,00 :::I\é)[;f(s)’{/?:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3193,20 7983,00
46 4448,32 :DI\E)DST_J(S)I/I,RA‘I:GI—! VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 2668,99 6672,48
47 4099,75 Ll\i')Dsths)-l\-/IZI:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 2459,85 6149,63
48 4938,94 Ll\i.)ljstjg-l\—/?:\ﬁé VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 2963,36 7408,41
49 5067,57 IPI\(I')DSLI:Ig-l\—/F::\ﬁI; VP + 1 (P+3) 0,60 1,50 3040,54 7601,36
50 6523,11 I\I/I\IJAEI\g/ICJ)EIII\IT Su+P+3 0,40 1,50 2609,24 9784,67
51 7382,78 I\ngAESACJ);I\jT Su+P+3 0,40 1,50 2953,11 11074,17
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MAX MAX MAX MAX MAX BRGP
UP POVRSINA (m?) NAMIJENA SPRATNOST ZAUZETOST | IZGRADENOST POVRSINA nadzemi dio
PARCELE PARCELE PRIZEMLIA objekta (m?)
ELEKTROENERGETSKA
T1 49,08 INFRASTRUKTURA P 0,80 0,80 39,26 39,26
ELEKTROENERGETSKA
T2 48,00 INFRASTRUKTURA P 0,80 0,80 38,40 38,40
ELEKTROENERGETSKA
T3 47,61 INERASTRUKTURA P 0,80 0,80 38,09 38,09
ELEKTROENERGETSKA
T4 47,81 INERASTRUKTURA P 0,80 0,80 38,25 38,25
ELEKTROENERGETSKA
T5 50,19 INERASTRUKTURA P 0,80 0,80 40,15 40,15
ELEKTROENERGETSKA
T6 52,10 INERASTRUKTURA P 0,80 0,80 41,68 41,68
ELEKTROENERGETSKA
T7 57,98 INERASTRUKTURA P 0,80 0,80 46,38 46,38
UKUPNO 272741,60 0,49 1,25 169489,53 430253,45
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- Tipski UTU za sve vrste namjena koriS¢enja prostora

UTU za izgradnju objekata na parcelama: mjesovita namjena (MN)

U okviru granica plana, izgradnja novih objekata kao i rekonstukcija, dogaradnja i
nadogradnja vr8i se u skladu sa kapacitetima i urbanistiCko-tehni¢kim uslovima
gradnje koji su u ovom planu definisani za svaku od planiranih namjena pojedinac¢no.

1. OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Planom predvideni urbanistiCki parametri odreduju maksimalne dozvoljene povrsine
objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, i oni su dati u tabelama u prilogu “Tabela sa
prostorno urbanistiCkim pokazateljima”. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od
datog ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Za objekte na parcelama mjeSovite namjene (MN) vazi pravilo da se djelatnosti
mogu naci u prizemlju a mogu zauzeti i ostale etaZe. Djelatnosti u ovim objektima
podrazumijevaju centralne i komercijalne sadrzaje (djelatnosti) koje svojim
karakterom ne naruSavaju integritet osnovne funkcije stanovanja. Tu spadaju:
trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske
kancelarije i ostale djelatnosti koje su Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumetna / kriterijumima namjene povrsina / elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima dozvoljene na povrS§inama mjeSovite namjene.

Na parceli se moze podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli
zadovoljava propisane urbanisticke parametre.

Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji koriS¢enja objekta
(garaza, ostava i sl), a Ciji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli.
U slucCaju kada je postojeCi objekat dotrajao, ili kada Investitor odlu€i da ga rusi,

objekat se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na
parceli izgraditi novi, prema uslovima ovog Plana.

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACUJE | MAKSIMALNI
KAPACITETI

U grafickom prilogu br 08.Parcelacija, nivelacija i regulacija su prikazane granice i
povrsine urbanisti€kih parcela. Formirane granice urbanistiCkih parcela su definisane
koordinatama prelomnih taCaka. Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na
saobracajnim rjeSenjima, koordinatama UP, GL, RL i drugim podacima Kkoji
omogucavaju taénost prenosenja na teren.
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Urbanisti¢ka parcela — UP

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljiSta.
UrbanistiCke parcele su formirane od jedne ili vise katastarskih parcela ili njihovih
djelova na naCin da zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim
dokumentom.

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obiljeZzene
oznakom UP 1 do UP-n.

U slu€ajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele,
organ lokalne uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU
moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Regulaciona linija - RL

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge
namjene.

Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu br. 08 Plan parcelacije,
nivelacije i regulacije a koordinate prelomnih tataka regulacione linije su numericki
date u prilogu Koordinate prelomnih tacaka gradevinskih i regulacionih linija.

Gradevinska linija — GL

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moze graditi.
Definisana je na grafickom prilogu br.08 Parcelacija, nivelacija i regulacija a
koordinate prelomnih taCaka gradevinske linije su numeriCki date u prilogu
Koordinate prelomnih tataka gradevinskih i regulacionih linija.

Gradevinske linije u odnosu na susjedne UP i druge povrSine, definisane su opisno u
tekstu Plana

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:

— Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti
3m.
— Gradevinske linije prema zelenim povrSinama su na udaljenosti 3m

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GL 0, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, moze biti do 1,0m od granice urbanistiCke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i
ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

— Kota prizemlja novih objekata na ravhom terenu ne preporucuje se da
bude niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;

— za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja
utvrduje se kroz urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu

— Kota prizemlja je prilagodena namjeni sadrzaja u objektima.
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Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti

Ovi prostorni pokazatelji su zadati i iskazani na nivou urbanistiCke parcele kao
planske jedinice, u odnosu na planirane namjene, na nacin da je definisana njihova
maksimalna vrijednost koja se ne smije prekoraciti.

Postignute vrijednosti su rezultat kombinacije svih drugih uslova u odnosu na
prostorne mogucnosti urbanistiCke parcele i njenu povrsinu.

PovrSine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14)
Pravilnikom o nacinu obraCuna povrSine i zapremine objekata -Sluzbeni list Crne
Gore br.47/2013 i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri (Broj urbanistiCke parcele, namjena parcele,
povrSina parcele, povrSina pod postojeéim objektima, maksimalna dozvoljena
spratnost objekta, maksimalna BRGP, maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, i
ostali) su dati u prilogu “Tabela sa prostorno urbanistickim pokazateljima”

Vertikalni gabarit objekta

Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na
povrsinu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobraéaj, Pejzazna
arhitektura, Elektroenergetika,  HidrotehniCke instalacije, Telekomunikaciona
infrastruktura).

Prema polozaju u objektu, etaze mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i
nadzemne - suteren (Su), prizemlje (P), sprat(ovi) (1 do n) i potkrovlje Pk.

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili tehnicki sadrzaiji
u sluzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obracun bruto gradjevinske povrSine
objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, Sto Ce se provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima za
konkretnu lokaciju, mozZe se odobriti izgradnja podzemne etaze Po.

Na povrSinama mjeSovite namjene maksimalna spratnost je Su+P+3

NajvecCa visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehniCke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- zaposlovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m,

Spratne visine mogu biti i ve¢e od navedenih ukoliko to iziskuje specijalna hamjena
objekta ili primjena posebnih prospisa, odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ( Sl.list CG
24/10, 33/14).
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3. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Objekti se grade kao slobodnostojeci objekti na parceli

U projektovanju objekata koristiti kvalitethe savremene materijale, vodeci
racuna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.Preporuceni krov je kosi,
poZeljno veceg nagiba. Krovovi mogu biti dvovodni, Eetvorovodni ili slozeni.

Za spoljnu obradu objekta - fasadu, preporuCuju se savremeni materijali koji
daju mogucénost za orginalna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zastita objekta.

Konstrukcija objekta preporuCuje se kao montazna prefabrikovana radi brze i
lakSe gradnje objekta.

Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprhodni sa svim
potrebnim slojevima izolacije ili kao kosi krovovi sa nagibom do 25°. Ukoliko se
pokaZe opravdanim zbog ugradnje opreme ili sistema krova ovaj odobrava se
povecéanja nagiba do 35°.

Po moguénosti pozeljno je da se na krovovima ili iznad krovnih povrSina
instaliraju solarni ili foto-naponski paneli, radi iskoriS¢avanja suneve energije.
U slucaju zainteresovanosti investitora, na objektu se mogu postavljati i koristiti
savremeni tehnoloski uredaiji | sistemi koji koriste obnovljive resurse energije,
kao sto su sunceva energija, energija vjetra, energija podzemnih voda, ali i
uredaji za koristenje energije termalnih masa tla.

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima

4. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREPENJE PARCELE

Parkiranje, garaziranje

Potreban broj parking mjesta za djelatnosti planira se na urbanisti¢koj parceli i
odreduje se prema namjeni poslovanja a po principu:

o poslovanje (na 1000 M?) ---------------- 10 pm;
o proizvodnja (na 1000 m?)  ---mmeeeeeeeee- 6 pm;
Rampe za pristup do parkiraliSta i garaza u podzemnim ili nadzemnim

objektima imaju maksimalne poduzne padove
o za pokrivene prave rampe - 18%

o za otvorene prave rampe - 15%
o za pokrivene kruzne rampe - 15%;
o za otkrivene kruzne rampe - 12%;
o za parkiraliSta do 4 vozila - 20%.
Najvec¢i nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim

parkiraliStima ili garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:
o Zza otvorene prave rampe - 12%
o za kruzne rampe - 12%
o za pokrivene prave rampe - 15%.

Minimalno parking mjesto je, kod upravnog parkiranja za putni¢ko vozilo je
Sirine 2.30m i duzZine 4.80m na otvorenom. Minimalna Sirina komunikacije za
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pristup do parking mjesta pod uglom od 90° je 5.50m. Za paralelno parkiranje,
dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50.

— Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja
dvorista, u denivelaciji ispred objekta.

— Slobodnostojece garaZe kao i garaze u okviru objekta moraju biti udaljene
minimum 5m od regulacione linije

— Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno ili maniji broj vozila
izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno
pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i
sli¢no).

— Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele
bude 3m a od stambenog objekta 3m u slu€aju da garaza nije postavljena kao
aneks objekta.

— Prilikom projektovanja klasi¢nih garaza posStovati normative i standarde koji
definiSu ovu oblast. (Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruzne
rampe, nagib rampe, broj rampi u zavisnosti od veli€ine garaze, slobodna visina
garaze, Sirirna prolaza (parkirne saobracajnice), veli€ina parking mjesta u
odnosu na polozZaj konstruktivnih elemenata itd).

— Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim

zahtjevima za za$titu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija
(Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)

Uredenje urbanistic¢ke parcele

Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namijeni
objekata i uslovima datim u poglavljima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnicka
infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Prilikom lociranja objekata u okviru parcele teziti maksimalnom obezbjedenju
najpovoljnijin vizura za svaki od objekata i voditi raCuna o njihovoj medusobnoj
udaljenosti. Spratnost objekata treba da bude prilagodena poloZaju u odnosu na
druge objekte kao i konfiguraciji terena.

Elementi parterne arhitekture sastavni su dio parternog uredenja i to u skladu sa
potrebama investitora.

Svi planirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele, a
u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele i
ostalim uslovima Plana.

Ogradivanje urbanisticke parcele
Parcele se mogu ogradivati prema sljede¢im uslovima:

— Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1,0 m (racunajuéi od
kote trotoara) odnosno transparentnom ili zivom ogradom do visine od 1,80
m sa coklom od kamena ili betona visine 0,6m.

— Preporuka je da se parcele, ograduju zivom ogradom.
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Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema
protokolu regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati
izvan regulacione linije.

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima
pejzaznog uredenja, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) ili urbanistiCka parcela,
treba da ima i pejzazno uredenje;

U toku izrade projektne dokumentacije izvrsiti potpunu inventarizaciju
postojeceg biljnog fonda i kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo
| funkcionalno zelenilo;

|zvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege;

Na mjestima gdje nije moguce njihovo uklapanje i zadrzavanje planirati
njihovo presadivanje-vazi za vrste koje podnose presadivanje;

Dispozicija objekata na UP zavisi od boniteta drveéa i poloZaja
geomorfoloskih, hidroloSkih pojava i objekata,

Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanije;

Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od
minimum 30-50cm;

Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane;

Karakteristike sadnica drvecCa za ozelenjavanje:
o minimum visina sadnice od 2,50 do 3,00m,
o minimalni obim stabla na visini od 1m, od 10-15cm.

Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrsina, sisteme za
navodnjavanije i odrzavanje javnih zelenih povrsina i povrsina od javnog
interesa i protivpozarnu zastitu.

Zelenilo individualnih stambenih i stambeno poslovnih objekata - ZO

kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta,

pri odabiru zasada voditi raCuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji,
oblicima,

za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena,
predvrt urediti reprezentativno sa moguénoséu formiranja parkinga,

denivelaciju terena rijesiti potpornim zidovima-od prirodnog lokalnog kamena
sa primjenom dekorativnih vrsta,
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— moguénost razdvajanja parcela i izolacije od saobrac¢ajnica podizanjem
zasada zive ograde, ili formiranje drvoreda. Karakteristike za drvoredne
sadnice date su kroz kategoriju - Zelenilo uz saobracajnice,

— za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

5. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Pejzaz i topografija

Podrucje LSL-a zahvata dio prostora u naselju Donji Kokoti. Predmetni tereni su
krajnje zapadni djelovi Zetske ravnice sa desne obale rijeke Morace, neposredno
istono od njene zadnje pritoke rijeke Sitnice a to su ravni€arski tereni sa blagim
padom od sjeveroistoka ka jugozapadu (ka uS¢u Sitnice u Moracu) od kota terena
27mnv do 22mnv. Na Citavoj povrSini nagibi su maniji od 2°. U jednom djelu lokacije
primjetni su veci nasipi Sljunka dobijeni vadenjem iz rijeke MoracCe koji se dalje
preraduju u postojeCem postrojenju za preradu $ljunka.

Klimatski uslovi

U pogledu klime za urbano podrucje Podgorice karakteristiCan je slabije
modifikovan meritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama
mrazeva, dok su ljeta zarka i suva.

Temperatura vazduha

Na podru€ju meteoroloSke stamice Podgorica, zabiliezena je srednja godi$nja
temperatura od 15,5° C.

Prosje€no, najhladniji mjesec je januar sa 5°C. a najtopliji juli sa 26,7°C, pri ¢emu
prosje¢na godi$nja temperaturna amplituda iznosi 21, 7°C.

Maritimni uticaj Jadranskog mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1°C, sa
blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeCna temperatura vazduha
iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14°C javljaju od aprila do
oktobra.

Apsolutno najvece temperature vazduha iznad 35°C javljaju se u julu i avgustu od 9-
19 Casova, a u junu od 11-18 Casova i u septembru od 11-17 Casova. Apsolutni
temperaturni maksimum od 40,6° C zabiljezen je viSe puta u toku jula i avgusta.

Negativhe temperature vazduha se javljaju od novembra do marta, pri ¢emu je
apsolutni minimum od - 9,7°C zabiljezen u toku februara. Najnize vrijednosti se
javljaju u januaru tokom cijelog dana, u februaru od 17 - 11 Casova, u martu i
decembru od 1 - 7 ¢asova.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i drugih prostorija,
proteze se od 10 novembra do 30. marta u ukupnom trajanju od 142 dana.
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Vlaznost vazduha

Godisnje promjene pritiska vodene pare na podru€ju Podgorice u srazmjeri su sa
godis$njim promjenama temperature vazduha, sa max. u julu od 12,6 mmHg i min. u
januaru od 4,8 mmHg.

ProsjeCna relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max. u novembru od 77, 8%,
i min. u julu od 49, 4%. U toku godine,zimski period ima prosje¢nu relativnu vlaznost
vazduha od 71,8%, jesen 67,7%, proliece 62,8%, a ljeto 52,1%. Tokom
vegetacionog perioda, prosje€na relativna vlaznost vazduha iznosi 56,7 %.

Osuncanje

Srednja godiSnja suma osunCanja iznosi 2465 cCasova, odnosno 56,1% od
potencijalnog osuncanja karakteristicnog za opste klimatske uslove podrucja opstine.

Najsuncaniji mjesec je jul sa prosjecno 344,1 Casova (74 % od potencijale), a
najkra¢e osuncanje ima decembar sa 93 Casa (34, 9 %). U toku ljeta osunc€anje traje
857,5 Casova (71,3% od moguceg) a zimi 326,6 Casova (38,4 %). Tokom
vegetacionog perioda osuncanje traje 1 658 Casova (64,5 %).

Oblaénost

Godisnji tok oblacnosti ima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveca obla¢nost je u novembru 7,0 a najmanja u avgustu 2,8. Sezonski, najveca
oblacnost je zimi 6,5, zatim u prolje¢e 5,7, jesen 5,2 i u ljeto 3,4. U toku
vegetacionog perioda prosjelna vrijednost oblalnosti je 4,3.

Vedri dani, sa srednjom dnevnhom obla¢no$¢u manjom od 2,0, prosje¢no su
zastupljeni sa 94,1 dan u rasponu od max. 132 dana pa do min. 61 dan u toku
godine.

Mutni dani, sa srednjom dnevnom oblacno$c¢u od 8,0, prosjeCno su zastupljeni sa
109,6 dana, a u rasponu od max. 129 dana, pa do min. 84 dana, u toku godine.

Padavine

Sredniji viSegodisnji prosjek padavina na podrucju Podgorice iznosi 1692 mm, sa
max. u decembru od 248,4 mm i min. u julu 42,0 mm.

Padavinski rezim odlikuje neravnhomjernost raspodjele po mjesecima uz razvijanje
lietnih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.

Ovakav pluviometrijski rezim odgovara mediteranskom klimatu, sa izrazenim
padavinama u toku jeseni i zime, a susnim i toplim ljetom. Sezonski, u zimskom
periodu ima 587 mm padavina,u jesen 539,2 mm, u prolje¢e 376,1 mmi u ljeto 169,9
mm. U toku vegetacionog perioda ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
godisnje koli€ine.

Ekstremne godiSnje koliCine padavina se kre¢u u rasponu od 2225 mm do 860 mm.

Period javljanja snjeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjelnim
trajanjem od 5,4 dana. Zabiljezeni ekstremi trajanja snijeznih padavina kre¢u se u
rasponu od 13 dana, pa do godine bez snijega. Snijeg se rijetko zadrzava duze od
jednog dana.
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Pojave magle, grmljavine i grada

ProsjeCna godiSnja Cestina pojave magli iznosi 9 dana, a sa ekstremima od jednog
do 16 dana. Period javljanja magli traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u
decembrui januaru od 2,6 dana. U toku vegetacionog perioda magle predstavljaju
rijetku pojavu.

Neopogode (grmljavine) se javljaju u toku godine prosje¢no 53,7 dana sa max. u
junu od 7,7 dana i min. u januaru od 1,9 dana.

Pojava grada se u toku godine javlja prosjec¢no svega 0,9 dana, sa zabiljeZzenim
max. od 4 dana.

Vjetrovi

Najvecu ucCestalost javljanja, na podru€ju Podgorice, ima sjeverni vjetar sa 227
promila, a najmanju isto¢ni sa 6 promila. Preovladujuci, sjeverni vjetar se najceSce
javlja u ljeto 259 promila, a najrede u proljece 207 promila.

TiSine se ukupno javljaju 380 promila i sa najve¢om ucestalo$¢u u decembru 525
promila a najmanjom u julu 211 promila. Najveée srednje brzine vjetra su u julu sa
2,6 m/sec., a najmanje u novembru sa 1,3 m/sec. Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak 75,7 kg/m2) zabiljeZzena je kod sjevernog vijetra.
Najvecu srednju godiSnju brzinu ima sjevernoisto€ni vjetar sa 6,2 m/sec, pri ¢emu
najvecu vrijednost ima u toku zime sa prosje¢no 8,9 m/sec.

ProsjeCna ucestalost dana sa jakim vjetrom, preko 12,3 m/sec. iznosi 59,3 dana, sa
max.od 108 dana i min. od 29 dana u toku godine.

Jaki vjetrovi su najes¢i u zimskom periodu, sa prosje¢no 20,8 dana, a najmaniji u
lieto sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se prosjecno javljaju
22,1 dan.

Hidroloske odlike terena

Za ma koju namjenu predmetnih terena, pored prethodno recCenog, od posebnog
znacaja i uticaja su njihove hidrogeoloske odlike. Glaciofluvijalne stijenske mase
karakteriSe intergranularna, efektivna, superkapilarna poroznost sa Kf = 10-1 — 10-3
sm/s. Ovo ih svrstava u stijenske mase grupe hidrogeoloskih kolektora i rezervoara a
terene koje izgraduju u veoma vodopropusne terene. Ovi tereni su nosioci
podzemnih voda u vidu zbijenih izdani Ciji nivo oscilira u zavisnosti od nivoa voda u
obliznjim vodotocima. Predmetni tereni su izmedu dva vodotoka: MoraCe — Cije je
korito uvijek sa vodama i Sitnice koja je povremeni tok. Korita ovih vodotoka su toliko
plitka da da maksimalnim vodostajima dostiZu ivice korita. Pri tim vodostajima nivoi
podzemnih voda u obalskim djelovima terena su odmah ispod povrSine terena ne
prelazedi nikad dubinu od 10m.

Geoloske karakteristike terena

Geoloska grada predmetnih terena je dosta prosta i poznata zahvaljujuéi geoloSkim
istrazivanjima brojnim metodama u viSe navrata u zadnjih 50 godina. Terene
izgraduju kvartarni sedimenti koji su zaplavili osnovno gorje izgradeno od
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karbonatnih sedimenata. Ovo je utrvrdeno ne samo geoloSkim kartiranjem vec i
iskazanim buSenjem i geofizickim metodama.

Kvartarni sedimenti su predstavljeni glaciofluvijalnim stijenskim masama koje €ine
pjeskovi, Sljunkovi i veci valutci uglavnom karbonatnog porijekla. Ovi zrnasti
sedimenti su manje ili viSe vezani karbonatnim vezivom cCineci prave konglomerate.
Moénost ovih sedimenata je preko 20m (utvrdeno busenjem), a €esto su sa soCivima
i proslojcima sitnozrnih i nevezanih pjeskova. U najniZim horizontima (onim koji leze
na karbonatne stijenske mase) se javljaju raznovrsne gline (crvenice) i glinoviti
pjeskovi. U ove glaciofluvijalne zrnaste sedimente je Moraca i njena pritoka Sitnica
formirala svoje korito. U ovom koritu su naslage kvartarnih aluvijalnih sedimenata
koji su predstavljeni nevezanim Sljunkovima i pjeskovima takode karbonatnog
porijekla.

Kredni sedimenti su predstavljeni kre¢njacima, dolomitnim kre¢njacima, kre¢njackim
dolomitima i rede dolomitima. Ove stijenske mase su ispod - podina prethodno
opisanih glaciofluvijalnih sedimenata, a predstavljaju isto¢ni nastavak brdskog
masiva Veljeg vrha (k417mnm) koje prema istoku, kroz atar sela Leki¢i tonu kroz
kvartarne sedimente Velji trn — Kokotski ov€ar i dalje prema istoku u prostoru Zetske
ravnice (Cemovsko polje). Ove karbonatne stijenske mase su stratifikovane i
ispresijecane brojnim rasjedima, $to se lako uoava po okolnom pobrdu Zetske
ravnice pa i na humkama koje se izdiZu iz te ravnice (Ljubovi¢, Gorica, Dajbabska
gora, Srpska gora, itd). To je slu€aj i sa onim stijenskim masama koje su u ravnici
zaplavljene glaciofluvijalnim sedimentima. Takva grada terena je utvrdena istraznim
buSenjem i geofiziCkim ispitivanjima terena. Ti razlomi — rasjedi su sa svoje strane
opredijelili izgled same ravnice i opredijelile (generalno gledano) prostorne polozaje
vodotoka oboda ravnice i same ravnice pa i poloZaj predmetnih terena izmedu uséa
Morace i Sitnice.

Inzenjersko geoloske karakteristike definisane su glaciofluvijalnim sedimentima
predmetnih terena koji su, generalno gledano, fino sortirani, dobro slegnuti i manje ili
vise naknadno vezani Cineéi konglomerate. Topografija terena ih c&ini stabilnim
terenima izuzev neposredno uz zidove korita vodotoka. Ti obodni djelovi korita su
skoro vertikalni i ponegdje sa potkapinama zbog €ega uzan pojas pored vodotoka za
dubinu korita vodotoka treba smatrati nestabilnim. Erozija voda vodotoka moze
potkopati i potkopava obode svog korita toliko da ga moze uciniti nestabilnim tako da
moze doci do ruSenja blokova konglomerata. To je vidno duz Citavog toka rijeke
Morace koje je u glaciofluvijalnim sedimentima.

Pored ovoga, istraznim buSenjem (i nekim prirodnim pojavama) doSlo se do
zakljuCka da unutar terena izgradenih od ovih sedimenata ima manjih a i vecih
kaverni nastalih odnoSenjem onih najsitnijih pjeskova koji su redovno nevezani
odnoSeni snagom podzemnih voda. Jasno je da ove glaciofluvijalne zrnaste stijenske
mase imaju razliite fizicko mehanicke karakteristike (Sto utiCe na nosivost terena)
kada su sa vodom (zbijene izdani) ili bez vode (iznad nivoa izdani). Regionalno
gledano ove stijenske mase su: zapreminske tezine 15-24kN/m?3; ugla unutrasnjeg
trenja 20-45° kohezija od 15-30kN/m? (rede i nize); od 10-500kN/m?; brzina
seizmickih talasa od 5-100m dubine ide od Vp=1400-3800m/s a Vs=400-1350m/s.
Specificni elektriCni otpor je jako promenljiv u vremenu i prostoru u zavisnosti od
prisustva i odsustva podzemnih voda. Predmetni tereni po GN-200 su Il — IV
kategorije a rede jako cementovani konglomerati i V kategorije.
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SeizmolosSke karakteristike terena

Sve do “skopskog” zemljotresa (1962. godine) odnosno “crnogorskog” zemljotresa
(1979. godine) svi istrazivaCi seizmoloskih odlika prostora Crne Gore, a i Sireg
regiona, su prostor Zetske ravnice u kome su predmetni tereni svrstavali u prostore
koji su tokom istorije potresani trusnim udarima i do 1X stepena MCS. Ovaj osnhovni
stepen je usvojen i nakon zemljotresa iz 1979. godine sve do izvrSene seizmiCke
mikroreonizacije za potrebe GUP-a Podgorica. Za potrebe seizmicke
mikroreonizacije prostora Podgorice izvrSna su kompleksna seizmo-geoloska
istrazivanja terena urbanog podrucja Podgorice. Na osnovu dobijenih rezultata tim
istraZzivanjima izvr8ena je reonizacija terena pri ¢emu su izdvojeni tereni sa osnovnim
stepenom od VIII°MCS i IX°MCS.

Predmetni tereni su svrstani u prostore sa IX°MCS s tim da su isti podijeljeni na
osnovu prethodnih odlika na dvije kategorije C1 i C2. Tereni C1 i C2 su sa osnovnim
stepenom IX°MCS sa maksimalnim ubrzanjem amax(g) od 0.288 - 0.360;
koeficientom seizmicnosti Ks=0.079-0.090 i Vp=650-3800m/s; Vs=300-1350m/s i
zapreminskom teZinom od 18-24kN/m3. Kada je u pitanju gradnja objekata na
predmetnim terenima za svaku vrstu gradnje u skladu sa zakonskim zahtjevima
treba sprovesti adekvatna seizmoloSka istraZivanja na osnovu kojih bi se traZeni
geoloski i seizmoloski parametri blize definisali.

Ocjena terena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruje ima niz povoljnosti za izgradnju i
urbanizaciju.

6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Uslovi za prikljuéenje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastrukturu i na pripadaju¢im grafickim
prilozima.

PrikljuCenje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postoje¢im, odnosno
planiranim tehniCkim mogucénostima mreze, na nacCin kako je predvideno
urbanistickim planom i tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i
saglasnosti javnih preduzeca.

7. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postoje¢ih u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, investitor je duzan da izvrSi odgovaraju¢e saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba.

Prije izrade tehniCke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja i na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva .

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sl. List SFRJ", br.
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11/87) i Pravilnik o tehni€kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrucjima (1. List SFRJ" , br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90) .

ProracCune raditi za IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna Kkoristiti podatke HidrometeoroloSskog zavoda o klimatskim
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mijera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije€¢ o agresivhom djelovanju atmosfere
ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa
krutim tavanicama, bez mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Smjernice za sprecavanje i zastitu od elementarnih (i drugih) nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.listCG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sl.list RCG br. 8/1993), odnosno vazeéim zakonima i pravilnicima koji
reguliSu ovu oblast.

Zastita od zemljotresa

Primjena tehni€ih propisa i normativa pri projektovanju gradjevinskih struktura, uz
uslove i ogranicenja iz elaborata mikroseizmicke reonizacije predstavljaée osnov
zastite predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuéi postavke prostornog plana Republike i usvojeni stepen seizmickog
hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i zaStite od zemljotresa
zadovoljeni su osnovi uslovi zastite od eventualnih razaranja i zrtava.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

— Mogu se graditi objekti razliite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.

— Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku
formu, koja je simetricha u odnosu na glavne ose objekta, npr.
pravougaona, kvadratna i sl.

— Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se
mjenja postojeci konstruktivni sistem. U protivnom obavezna je prethodna
staticCka i seizmiCkih analiza, sa ciljem obezbjedivanja dokaza o
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

— lzbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bithog su znacCaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

— Armirano-betonske i cCeli€ne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti
primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa
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armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su naro€ito ekonomiéne za
visine objekata do 15 spratova.

— Kod zidanih konstrukcija preporuCuje se primjena zidanja, ojacanog
horizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razliitog
tipa. Obicno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata).

— Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije
koje spreCavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih
slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba
obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Zastita od pozara

— Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to vecem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.

— Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.
— lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom
hidrantskom mreZzom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gaSenje

nastalih pozara.

— Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ broj 30/91).

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se
standarda i propisa koji karakteriS8u ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i na€inu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti,Sl.list CG
br.10/09)

Uklanjanje komunalnog otpada

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlaze na
odredene su lokacije u skladu sa opstinskim Planom za odlaganje otpada.

9. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Uslovi za racionalnu potrosnju energije

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potro$nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:
— upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu Stetni po zivotnu sredinu;

— energetsku efikasnost zgrada; i
— upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.
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Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:

— smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

— povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sunceve energije;

— koriSc¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd);

— povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i
povecéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeéni stariji postojeci objekti
godisnje troSe 200-300 kWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane kuée
ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manije.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, oStecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora ljeti. Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekomforno i nezdravo
stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtijeva vecu koli¢inu energije $to
dovodi do povecéanja cijene koriséenja i odrZzavanja prostora, ali i do veceg
zagadenja zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade
moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjec¢no od 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

— analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

— primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

— iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja; i

— koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati
ga sa obnovljivim izvorima energije.

10. SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

U prvoj fazi potrebno je pristupiti izgradnji infrastrukture u naselju, u prvom redu
izgradnji saobracajne mreze i povezivanju sa okruzenjem kao i izgradnji ostale
infrastrukture u skladu sa finansijskim moguénostima i potrebama naselja i u skladu
sa Programima Opstine.

11. OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe Projekini zadatak za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno poStovanje
Urbanisticko-tehnickih uslova.

Na osnovu ovih UrbanistiCko-tehni¢kih uslova i zakona i popisa, pristupa se izradi
tehniCke dokumentacije.
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UTU za izgradnju objekata na parcelama: industrija i proizvodnja (IP)

U okviru granica plana, izgradnja novih objekata kao i rekonstukcija, dogaradnja i
nadogradnja vrSi se u skladu sa kapacitetima i urbanisticko-tehni¢kim uslovima
gradnje koji su u ovom planu definisani za svaku od planiranih namjena pojedinac¢no.

1. OPSTIUSLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Planom predvideni urbanistiCki parametri odreduju maksimalne dozvoljene povrsine
objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, i oni su dati u tabelama u prilogu “Tabela sa
prostorno urbanistiCkim pokazateljima”. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od
datog ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Na povrSinama za industriju i proizvodnju mogu se planirati: privredni objekti, objekti
za proizvodno zanatstvo, skladista, stovariSta, robno-distributivni centri; servisne
zone; slobodne zone i skladita; objekti i mreze infrastrukture; komunalno servisni
objekti javnih preduzecéa i privrednih drustava, stanice za snadbijevanje motornih
vozila gorivom. Na ovim povr§inama izuzetno od preteZzne namjene i kompatibilno toj
namjeni mogu se planirati: objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti; smjestajni i zdravstveni objekti, djeciji vrti¢i i rekreativne povrSine za
njihove potrebe; parkinzi i graZze za smjeStaj vozila korisnika (zaposlenih i
posjetilaca)

Na parceli se mozZe podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli
zadovoljava propisane urbanisticke parametre.

Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji koriS¢enja objekta
(garaza, ostava i sl), a Ciji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli.

U slu€aju kada je postojeCi objekat dotrajao, ili kada Investitor odluc¢i da ga rusi,
objekat se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na
parceli izgraditi novi, prema uslovima ovog Plana.

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI
KAPACITETI

U grafickom prilogu br 08.Parcelacija, nivelacija i regulacija su prikazane granice i
povrsine urbanistiC¢kih parcela. Formirane granice urbanistiCkih parcela su definisane
koordinatama prelomnih taCaka. Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na
saobraéajnim rjeSenjima, koordinatama UP, GL, RL i drugim podacima Kkoji
omogucavaju ta¢nost prenosenja na teren.

Urbanisti¢ka parcela — UP

UrbanistiCka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista.
UrbanistiCke parcele su formirane od jedne ili vise katastarskih parcela ili njihovih
djelova na nacCin da zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim
dokumentom.

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obiljezene
oznakom UP 1 do UP-n.
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U slu€ajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele,
organ lokalne uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU
moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Regulaciona linija - RL

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namjenjenih za druge
namjene.

Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu br. 08 Plan parcelacije,
nivelacije i regulacije a koordinate prelomnih tataka regulacione linije su numericki
date u prilogu Koordinate prelomnih tacaka gradevinskih i regulacionih linija

Gradevinska linija — GL

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moze graditi.
Definisana je na grafickom prilogu br.08 Parcelacija, nivelacija i regulacija a
koordinate prelomnih tacaka gradevinske linijje su numericki date u prilogu
Koordinate prelomnih tataka gradevinskih i regulacionih linija.

Gradevinske linije u odnosu na susjedne UP i druge povrSine, definisane su opisno u
tekstu Plana

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane grafiCki primjenjuje se pravilo:

— Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti

3m.

— Gradevinske linije prema zelenim povrSinama su na udaljenosti 3m
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GL 0, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, moze biti do 1,0m od granice urbanisticke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i
ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:
— Kota prizemlja novih objekata na ravhom terenu ne preporucuje se da
bude niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;
— za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja
utvrduje se kroz urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu
— Kota prizemlja je prilagodena namjeni sadrzaja u objektima.

Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti

Ovi prostorni pokazatelji su zadati i iskazani na nivou urbanistiCke parcele kao
planske jedinice, u odnosu na planirane namjene, na nacin da je definisana njihova
maksimalna vrijednost koja se ne smije prekoraciti.

Postignute vrijednosti su rezultat kombinacije svih drugih uslova u odnosu na
prostorne moguénosti urbanistiCke parcele i njenu povrsinu.

PovrSine za obraCun indeksa se obraCunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14)
Pravilnikom o nacinu obra¢una povrSine i zapremine objekata -Sluzbeni list Crne
Gore br.47/2013 i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6
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Svi potrebni urbanistiCki parametri (Broj urbanistiCke parcele, namjena parcele,
povrSina parcele, povrSina pod postoje¢im objektima, maksimalna dozvoljena
spratnost objekta, maksimalna BRGP, maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, i
ostali) su dati u prilogu “Tabela sa prostorno urbanistickim pokazateljima”

Vertikalni gabarit objekta

Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na
povrsinu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzazna
arhitektura, Elektroenergetika, HidrotehniCke instalacije, Telekomunikaciona
infrastruktura).

Prema polozaju u objektu, etaze mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i
nadzemne - suteren (Su), prizemlje (P), sprat(ovi) (1 do n) i potkrovlje Pk.

Maksimalna planirana spratnost na povrSinama za industriju i proizvodnju je Vp+1 u
dijelu objekta koji je namijenjen za skladiSta, servisne centre, industrijsku proizvodnju
ili neku drugu sliénu namjenu, dok prostor objekta u kojem se predvida izgradnja
uprave ili administracije objekta, moze biti do P+3, ali tako da ne prelazi ukupni
vanjski gabarit skladiSno-industrijskog dijela objekta. Administrativni dio objekta
moze zauzeti najviSe 30% ukupne povrsine objekta

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaZiranje ili tehni¢ki sadrzaiji
u sluzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obraCun bruto gradjevinske povrSine
objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, Sto ¢e se provjeriti prethodnim geotehni¢kim ispitivanjima za
konkretnu lokaciju, moze se odobriti izgradnja podzemne etaze Po.

Najveca visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehni¢ke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;
- zaposlovne etaze do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m,

Spratne visine mogu biti i ve¢e od navedenih ukoliko to iziskuje specijalna namjena
objekta ili primjena posebnih prospisa, odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ( Sl.list CG
24/10, 33/14).

3. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

— Obijekti se grade kao slobodnostojeci objekti na parceli

— U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene materijale, vodeci
racuna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.Preporuceni krov je kosi,
poZzeljno veceg nagiba. Krovovi mogu biti dvovodni, ¢etvorovodni ili sloZeni.

— Za spoljnu obradu objekta - fasadu, preporuCuju se savremeni materijali koji
daju mogucnost za orginalna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zastita objekta.
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— Konstrukcija objekta preporu€uje se kao montazna prefabrikovana radi brze i
lakSe gradnje objekta.

— Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprhodni sa svim
potrebnim slojevima izolacije ili kao kosi krovovi sa nagibom do 25°. Ukoliko
se pokaze opravdanim zbog ugradnje opreme ili sistema krova ovaj odobrava
se povecanja nagiba do 35°.

— Po mogucénosti pozeljno je da se na krovovima ili iznad krovnih povrSina
instaliraju solarni ili foto-naponski paneli, radi iskoriS¢avanja sunCeve energije.
U sluCaju zainteresovanosti investitora, na objektu se mogu postavljati i
koristiti savremeni tehnoloski uredaji | sistemi koji koriste obnovljive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, energija podzemnih
voda, ali i uredaiji za koriStenje energije termalnih masa tla.

— Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima

4. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREPENJE PARCELE
Parkiranje, garaziranje

— Potreban broj parking mjesta za djelatnosti planira se na urbanisti¢koj parceli i
odreduje se prema namjeni poslovanja a po principu:
o poslovanje (na 1000 M?)  ---------------- 10 pm;
o proizvodnja (na 1000 m?)  ---------------- 6 pm;

— Rampe za pristup do parkiralista i garaza u podzemnim ili nadzemnim
objektima imaju maksimalne poduzne padove
o za pokrivene prave rampe - 18%
za otvorene prave rampe - 15%
za pokrivene kruzne rampe - 15%;
za otkrivene kruzne rampe - 12%;
za parkiralista do 4 vozila - 20%.

o O O O

— Najveci nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim
parkiralistima ili garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:
o za otvorene prave rampe - 12%
o za kruzne rampe - 12%
o za pokrivene prave rampe - 15%.

— Minimalno parking mjesto je, kod upravnog parkiranja za putnicko vozilo je
Sirine 2.30m i duzZine 4.80m na otvorenom. Minimalna Sirina komunikacije za
pristup do parking mjesta pod uglom od 90° je 5.50m. Za paralelno parkiranje,
dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50.

— Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja
dvorista, u denivelaciji ispred objekta.

— Slobodnostoje¢e garaze kao i garaze u okviru objekta moraju biti udaljene
minimum 5m od regulacione linije

— Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili maniji broj
vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije

dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice,
servisi i slicno).
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— Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele
bude 3m a od stambenog objekta 3m u slu€aju da garaza nije postavljena kao
aneks objekta.

— Prilikom projektovanja klasi¢nih garaza postovati normative i standarde koji
definiSu ovu oblast. (Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno
kruZne rampe, nagib rampe, broj rampi u zavisnosti od veliine garaze,
slobodna visina garaze, Sirirna prolaza (parkirne saobracajnice), veli€ina
parking mjesta u odnosu na polozaj konstruktivnih elemenata itd).

— Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija
(Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)

Uredenje urbanistic¢ke parcele

Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namijeni
objekata i uslovima datim u poglavljima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnicka
infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Prilikom lociranja objekata u okviru parcele teziti maksimalnom obezbjedenju
najpovoljnijih vizura za svaki od objekata i voditi raCuna o njihovoj medusobnoj
udaljenosti. Spratnost objekata treba da bude prilagodena poloZaju u odnosu na
druge objekte kao i konfiguraciji terena.

Elementi parterne arhitekture sastavni su dio parternog uredenja i to u skladu sa
potrebama investitora.

Svi planirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele, a
u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele i
ostalim uslovima Plana.

Ogradivanje urbanisticke parcele
Parcele se mogu ogradivati prema sljede¢im uslovima:

— Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1,0 m (racunajuéi od
kote trotoara) odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1,80
m sa coklom od kamena ili betona visine 0,6m.

— Preporuka je da se parcele, ograduju zivom ogradom.

— Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema
protokolu regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati
izvan regulacione linije.

— Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima
pejzaznog uredenja, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

— Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) ili urbanisti¢ka parcela,
treba da ima i pejzazno uredenje;

— U toku izrade projekine dokumentacije izvrSiti potpunu inventarizaciju
postojeceg biljnog fonda i kompozicionih ansambala, saCuvati i uklopiti zdravo
| funkcionalno zelenilo;
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— lzvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege;
— Na mjestima gdje nije moguce njihovo uklapanje i zadrzavanje planirati
njihovo presadivanje-vaZzi za vrste koje podnose presadivanje;
— Dispozicija objekata na UP zavisi od boniteta drveca i polozZaja
geomorfoloskih, hidroloSkih pojava i objekata,
— Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje;
— Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od
minimum 30-50cm;
— Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane;
— Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
o minimum visina sadnice od 2,50 do 3,00m,
o minimalni obim stabla na visini od 1m, od 10-15cm.

— Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrSina, sisteme za
navodnjavanje i odrzavanje javnih zelenih povrdina i povrSina od javnog
interesa i protivpozZarnu zastitu.

Zelenilo industrijskih zona — ZIZ — Uredenje podrazumjeva privodjenje namjeni
povrSina na parcelama na kojima je predvidena izgradnja objekata za industriju i
proizvodnju.

Naime, neophodno je:

— Uraditi projekat uredjenja terena,;

— lzvrSiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno,
sa predloZzenim mjerama njege;

— Sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo.

5. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Pejzaz i topografija

Podrucje LSL-a zahvata dio prostora u naselju Donji Kokoti. Predmetni tereni su
krajnje zapadni djelovi Zetske ravnice sa desne obale rijeke MoracCe, neposredno
istono od njene zadnje pritoke rijeke Sitnice a to su ravni€arski tereni sa blagim
padom od sjeveroistoka ka jugozapadu (ka us¢u Sitnice u Moracu) od kota terena
27mnv do 22mnv. Na ¢itavoj povrSini nagibi su maniji od 2°. U jednom djelu lokacije
primjetni su veci nasipi Sljunka dobijeni vadenjem iz rieke MoraCe koji se dalje
preraduju u postojecem postrojenju za preradu Sljunka.

Klimatski uslovi

U pogledu klime za urbano podrucje Podgorice karakteristiCan je slabije modifikovan
meritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok
su ljeta Zarka i suva.
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Temperatura vazduha

Na podrucju meteoroloSke stamice Podgorica, zabiliezena je srednja godi$nja
temperatura od 15,5° C.

Prosje€no, najhladniji mjesec je januar sa 5°C. a najtopliji juli sa 26,7°C, pri ¢emu
prosje¢na godiSnja temperaturna amplituda iznosi 21, 7°C.

Maritimni uticaj Jadranskog mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1°C, sa
blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeCna temperatura vazduha
iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14°C javljaju od aprila do
oktobra.

Apsolutno najvece temperature vazduha iznad 35°C javljaju se u julu i avgustu od 9-
19 Casova, a u junu od 11-18 Casova i u septembru od 11-17 Casova. Apsolutni
temperaturni maksimum od 40,6° C zabiljezen je viSe puta u toku jula i avgusta.

Negativne temperature vazduha se javljaju od novembra do marta, pri ¢emu je
apsolutni minimum od - 9,7°C zabiljeZzen u toku februara. Najnize vrijednosti se
javljaju u januaru tokom cijelog dana, u februaru od 17 - 11 Casova, u martu i
decembru od 1 - 7 ¢asova.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i drugih prostorija,
proteZe se od 10 novembra do 30. marta u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Godisnje promjene pritiska vodene pare na podruc€ju Podgorice u srazmjeri su sa
godis$njim promjenama temperature vazduha, sa max. u julu od 12,6 mmHg i min. u
januaru od 4,8 mmHg.

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max. u novembru od 77, 8%,
i min. u julu od 49, 4%. U toku godine,zimski period ima prosjeénu relativnu vliaznost
vazduha od 71,8%, jesen 67,7%, proliece 62,8%, a ljeto 52,1%. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 56,7%.

Osunéanje

Srednja godidnja suma osunc€anja iznosi 2465 C&asova, odnosno 56,1% od
potencijalnog osun€anja karakteristicnog za opste klimatske uslove podrucja opStine.

Najsuncaniji mjesec je jul sa prosje¢no 344,1 Casova (74 % od potencijale), a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93 €asa (34, 9 %). U toku ljeta osuncanje traje
857,5 Casova (71,3% od moguceg) a zimi 326,6 Casova (38,4 %). Tokom
vegetacionog perioda osuncanje traje 1 658 ¢asova (64,5 %).

Oblaénost

Godisnji tok obla¢nosti ima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveca oblacnost je u novembru 7,0 a najmanja u avgustu 2,8. Sezonski, najveca
obla¢nost je zimi 6,5, zatim u proljece 5,7, jesen 52 i u ljeto 3,4. U toku
vegetacionog perioda prosjelna vrijednost oblalnosti je 4,3.
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Vedri dani, sa srednjom dnevnom obla¢nos¢éu manjom od 2,0, prosje¢no su
zastupljeni sa 94,1 dan u rasponu od max. 132 dana pa do min. 61 dan u toku
godine.

Mutni dani, sa srednjom dnevnom oblacnosc¢u od 8,0, prosje€no su zastupljeni sa
109,6 dana, a u rasponu od max. 129 dana, pa do min. 84 dana, u toku godine.

Padavine

Srednji viSegodisnji prosjek padavina na podrucju Podgorice iznosi 1692 mm, sa
max. u decembru od 248,4 mm i min. u julu 42,0 mm.

Padavinski reZzim odlikuje neravnomjernost raspodjele po mjesecima uz razvijanje
lietnih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.

Ovakav pluviometrijski rezim odgovara mediteranskom klimatu, sa izraZzenim
padavinama u toku jeseni i zime, a sudnim i toplim ljetom. Sezonski, u zimskom
periodu ima 587 mm padavina,u jesen 539,2 mm, u prolje¢e 376,1 mmi u ljeto 169,9
mm. U toku vegetacionog perioda ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
godidnje koli¢ine.

Ekstremne godisnje koli€¢ine padavina se kre¢u u rasponu od 2225 mm do 860 mm.

Period javljanja snjeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjelnim
trajanjem od 5,4 dana. ZabiljeZeni ekstremi trajanja snijeznih padavina kre¢u se u
rasponu od 13 dana, pa do godine bez snijega. Snijeg se rijetko zadrzava duzZe od
jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

ProsjeCna godi$nja Cestina pojave magli iznosi 9 dana, a sa ekstremima od jednog
do 16 dana. Period javljanja magli traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u
decembrui januaru od 2,6 dana. U toku vegetacionog perioda magle predstavljaju
rijetku pojavu.

Neopogode (grmljavine) se javljaju u toku godine prosje¢no 53,7 dana sa max. u
junu od 7,7 dana i min. u januaru od 1,9 dana.

Pojava grada se u toku godine javlja prosjecno svega 0,9 dana, sa zabiljeZzenim
max. od 4 dana.

Vjetrovi

NajvecCu ucCestalost javljanja, na podrucCju Podgorice, ima sjeverni vjetar sa 227
promila, a najmanju istoCni sa 6 promila. Preovladujuci, sjeverni vjetar se najcesce
javlja u ljeto 259 promila, a najrede u proljece 207 promila.

TiSine se ukupno javljaju 380 promila i sa najvecom ucestaloS¢u u decembru 525
promila a najmanjom u julu 211 promila. Najvece srednje brzine vjetra su u julu sa
2,6 m/sec., a najmanje u novembru sa 1,3 m/sec. Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak 75,7 kg/m2) zabiljezena je kod sjevernog vijetra.
Najvecu srednju godisSnju brzinu ima sjevernoistoCni vjetar sa 6,2 m/sec, pri ¢emu
najvecu vrijednost ima u toku zime sa prosje¢no 8,9 m/sec.
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ProsjeCna ucestalost dana sa jakim vjetrom, preko 12,3 m/sec. iznosi 59,3 dana, sa
max.od 108 dana i min. od 29 dana u toku godine.

Jaki vjetrovi su najCeSci u zimskom periodu, sa prosje¢no 20,8 dana, a najmaniji u
lieto sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se prosjecno javljaju
22,1 dan.

Hidroloske odlike terena

Za ma koju namjenu predmetnih terena, pored prethodno reCenog, od posebnog
znacCaja i uticaja su njihove hidrogeoloSke odlike. Glaciofluvijalne stijenske mase
karakteriSe intergranularna, efektivna, superkapilarna poroznost sa Kf = 10-1 — 10-3
sm/s. Ovo ih svrstava u stijenske mase grupe hidrogeoloskih kolektora i rezervoara a
terene koje izgraduju u veoma vodopropusne terene. Ovi tereni su nosioci
podzemnih voda u vidu zbijenih izdani Ciji nivo oscilira u zavisnosti od nivoa voda u
obliznjim vodotocima. Predmetni tereni su izmedu dva vodotoka: Morace — Cije je
korito uvijek sa vodama i Sitnice koja je povremeni tok. Korita ovih vodotoka su toliko
plitka da da maksimalnim vodostajima dostiZu ivice korita. Pri tim vodostajima nivoi
podzemnih voda u obalskim djelovima terena su odmah ispod povrSine terena ne
prelazeéi nikad dubinu od 10m.

Geoloske karakteristike terena

Geoloska grada predmetnih terena je dosta prosta i poznata zahvaljujuci geoloSkim
istrazivanjima brojnim metodama u viSe navrata u zadnjih 50 godina. Terene
izgraduju kvartarni sedimenti koji su zaplavili osnovno gorje izgradeno od
karbonatnih sedimenata. Ovo je utrvrdeno ne samo geoloskim kartiranjem vec i
iskazanim buSenjem i geofiziCkim metodama.

Kvartarni sedimenti su predstavljeni glaciofluvijalnim stijenskim masama koje Cine
pjeskovi, Sljunkovi i veéi valutci uglavhom karbonatnog porijekla. Ovi zrnasti
sedimenti su manje ili viSe vezani karbonatnim vezivom Cineci prave konglomerate.
Mocénost ovih sedimenata je preko 20m (utvrdeno busSenjem), a €esto su sa socivima
i proslojcima sitnozrnih i nevezanih pjeskova. U najnizim horizontima (onim koji leze
na karbonatne stijenske mase) se javljaju raznovrsne gline (crvenice) i glinoviti
pjeskovi. U ove glaciofluvijalne zrnaste sedimente je Moraca i njena pritoka Sitnica
formirala svoje korito. U ovom koritu su naslage kvartarnih aluvijalnih sedimenata
koji su predstavljeni nevezanim Sljunkovima i pjeskovima takode karbonatnog
porijekla.

Kredni sedimenti su predstavljeni kreCnjacima, dolomitnim kreCnjacima, kre¢njackim
dolomitima i rede dolomitima. Ove stijenske mase su ispod - podina prethodno
opisanih glaciofluvijalnih sedimenata, a predstavljaju isto¢ni nastavak brdskog
masiva Veljeg vrha (k417mnm) koje prema istoku, kroz atar sela Lekiéi tonu kroz
kvartarne sedimente Velji trn — Kokotski ov€ar i dalje prema istoku u prostoru Zetske
ravnice (Cemovsko polje). Ove karbonatne stijenske mase su stratifikovane i
ispresijecane brojnim rasjedima, Sto se lako uoava po okolnom pobrdu Zetske
ravnice pa i na humkama koje se izdizu iz te ravnice (Ljubovi¢, Gorica, Dajbabska
gora, Srpska gora, itd). To je slu€aj i sa onim stijenskim masama koje su u ravnici
zaplavljene glaciofluvijalnim sedimentima. Takva grada terena je utvrdena istraznim
buSenjem i geofiziCkim ispitivanjima terena. Ti razlomi — rasjedi su sa svoje strane
opredijelili izgled same ravnice i opredijelile (generalno gledano) prostorne polozaje
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vodotoka oboda ravnice i same ravnice pa i poloZaj predmetnih terena izmedu uséa
Morace i Sitnice.

Inzenjersko geolosSke karakteristike definisane su glaciofluvijalnim sedimentima
predmetnih terena koji su, generalno gledano, fino sortirani, dobro slegnuti i manje ili
viSe naknadno vezani ¢ineCi konglomerate. Topografija terena ih Cini stabilnim
terenima izuzev neposredno uz zidove korita vodotoka. Ti obodni djelovi korita su
skoro vertikalni i ponegdje sa potkapinama zbog ¢ega uzan pojas pored vodotoka za
dubinu korita vodotoka treba smatrati nestabilnim. Erozija voda vodotoka moze
potkopati i potkopava obode svog korita toliko da ga moze uciniti nestabilnim tako da
moze doéi do ruSenja blokova konglomerata. To je vidno duZ Citavog toka rijeke
Morace koje je u glaciofluvijalnim sedimentima.

Pored ovoga, istraznim buSenjem (i nekim prirodnim pojavama) dosSlo se do
zakljuCka da unutar terena izgradenih od ovih sedimenata ima manjih a i vecih
kaverni nastalih odnoSenjem onih najsitnijin pjeskova koji su redovno nevezani
odnoSeni snagom podzemnih voda. Jasno je da ove glaciofluvijalne zrnaste stijenske
mase imaju razliite fizicko mehanicke karakteristike (Sto utiC¢e na nosivost terena)
kada su sa vodom (zbijene izdani) ili bez vode (iznad nivoa izdani). Regionalno
gledano ove stijenske mase su: zapreminske teZine 15-24kN/m?3; ugla unutrasnjeg
trenja 20-45° kohezija od 15-30kN/m? (rede i niZze); od 10-500kN/m?; brzina
seizmickih talasa od 5-100m dubine ide od Vp=1400-3800m/s a Vs=400-1350m/s.
Specif

iCni elektri¢ni otpor je jako promenljiv u vremenu i prostoru u zavisnosti od prisustva i
odsustva podzemnih voda. Predmetni tereni po GN-200 su Il — IV kategorije a rede
jako cementovani konglomerati i V kategorije.

Seizmoloske karakteristike terena

Sve do “skopskog” zemljotresa (1962. godine) odnosno “crnogorskog” zemljotresa
(1979. godine) svi istrazivaCi seizmoloSkih odlika prostora Crne Gore, a i Sireg
regiona, su prostor Zetske ravnice u kome su predmetni tereni svrstavali u prostore
koji su tokom istorije potresani trusnim udarima i do 1X stepena MCS. Ovaj osnovni
stepen je usvojen i nakon zemljotresa iz 1979. godine sve do izvrSene seizmiCke
mikroreonizacije za potrebe GUP-a Podgorica. Za potrebe seizmicke
mikroreonizacije prostora Podgorice izvrSna su kompleksna seizmo-geolosSka
istrazivanja terena urbanog podrucja Podgorice. Na osnovu dobijenih rezultata tim
istrazivanjima izvrSena je reonizacija terena pri cemu su izdvojeni tereni sa osnovnim
stepenom od VIII°MCS i IX°MCS.

Predmetni tereni su svrstani u prostore sa IX°MCS s tim da su isti podijeljeni na
osnovu prethodnih odlika na dvije kategorije C1 i C2. Tereni C1i C2 su sa osnhovnim
stepenom IX°MCS sa maksimalnim ubrzanjem amax(g) od 0.288 - 0.360;
koeficientom seizmicnosti Ks=0.079-0.090 i Vp=650-3800m/s; Vs=300-1350m/s i
zapreminskom tezinom od 18-24kN/m3. Kada je u pitanju gradnja objekata na
predmetnim terenima za svaku vrstu gradnje u skladu sa zakonskim zahtjevima
treba sprovesti adekvatna seizmoloSka istrazivanja na osnovu kojih bi se trazeni
geoloski i seizmoloski parametri blize definisali.
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Ocjena terena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruCje ima niz povoljnosti za izgradnju i
urbanizaciju.

6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Uslovi za priklju€enje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastrukturu i na pripadaju¢im grafickim
prilozima.

Priklju€enje na mrezu komunalne infrastrukture vrSi se prema postojecim, odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreZe, na nacin kako je predvideno
urbanistickim planom i tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i
saglasnosti javnih preduzeca.

7. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, investitor je duzan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba.

Prije izrade tehniCke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih
geolosdkih istrazivanja i na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva .

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br.
11/87) i Pravilnik o tehniCkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrucjima (1. List SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90) .

ProraCune raditi za IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mijera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere
ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa
krutim tavanicama, bez mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Smjernice za sprecavanje i zastitu od elementarnih (i drugih) nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.listCG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sl.list RCG br. 8/1993), odnosno vazecim zakonima i pravilnicima koji
reguliSu ovu oblast.
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Zastita od zemljotresa

Primjena tehni€ih propisa i normativa pri projektovanju gradjevinskih struktura, uz
uslove i ogranicenja iz elaborata mikroseizmicke reonizacije predstavijace osnov
zastite predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuci postavke prostornog plana Republike i usvojeni stepen seizmickog
hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i zastite od zemljotresa
zadovoljeni su osnovi uslovi zastite od eventualnih razaranja i zrtava.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razliite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku
formu, koja je simetricha u odnosu na glavne ose objekta, npr.
pravougaona, kvadratna i sl.

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se
mjenja postojeci konstruktivni sistem. U protivnhom obavezna je prethodna
staticka i seizmickih analiza, sa cilem obezbjedivanja dokaza o
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bithog su znacaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih seizmi¢kom dejstvu.
Armirano-betonske i Celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti
primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa
armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomi¢ne za
visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporuCuje se primjena zidanja, oja¢anog
horizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog
tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije
koje spreCavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih
slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba
obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto vecem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila
objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni
funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
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normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ broj
30/91).

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se
standarda i propisa koji karakteriS8u ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i na€inu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti,Sl.list CG
br.10/09)

Uklanjanje komunalnog otpada

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlaze na
odredene su lokacije u skladu sa opstinskim Planom za odlaganje otpada.

9. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Uslovi za racionalnu potrosnju energije

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koiji
ukljucuje:

— upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu Stetni po Zivotnu sredinu;

— energetsku efikasnost zgrada; i

— upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekolo$ki odrzivo graditeljstvo tezi:
— smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zaStite
spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
— povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunceve energije;
— koriSc¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa
itd); i
— povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecni stariji postojeci objekti
godiSnje troSe 200-300 kWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane kucée
ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, oStecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora ljeti. Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekomforno i nezdravo
stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtijeva vecu koliinu energije Sto
dovodi do povecanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veceg
zagadenja Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade
moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no od 40 do 80%.
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Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:
— analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
— primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca
objekta i izbjegavati toplotne mostove;
— iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja; i
— koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

10. SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

U prvoj fazi potrebno je pristupiti izgradnji infrastrukture u naselju, u prvom redu
izgradnji saobracajne mreze i povezivanju sa okruZenjem kao i izgradnji ostale
infrastrukture u skladu sa finansijskim mogucénostima i potrebama naselja i u skladu
sa Programima Opstine.

11. OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe Projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno poStovanje
Urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Na osnovu ovih Urbanisticko-tehni¢kih uslova i zakona i popisa, pristupa se izradi
tehnicke dokumentacije.
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UTU za objekte elektroenergetske infrastrukture

OPSTI USLOVI | SMJERNICE

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vaze¢em Pravilniku o tehni€kim normativima
za izgradnju nadzemnih elektroenergetskin vodova napona od 1kV do 400kV
(»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj siguronosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od
vodova pod naponom.

Gradnju svih objekata, a narocCito objekata za stalan boravak ljudi, treba graditi $to
dalje od dalekovoda 400kV, 220kV i 110kV. Ova rastojanja treba da iznose
minimalno  (2x25m) za DV 110kV; minimalno(2x30m) za DV 220kV i
minimalno(2x40m) za DV 400kV, od provodnika pod naponom u neotklonjenom
stanju.

Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog
nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos elektri¢ne energije,
koje ¢e kao subjekt koji koristi elektro energetske objekte, utvrditi uslove za
izgradnju.

Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u
blizini vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5m lijevo i desno horizontalno,
od projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.

Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je
prije poCetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca, na
elaborat koji treba da uradi ovlaS¢ena projektantska organizacija za takve poslove.

Kriterijumi i smjernice za izgradnju elektroenergetskih objekata

Elektroenergetski objekti se grade u skladu sa odredbama Zakona o planiranju i
uredenju prostora, prema Prostornom planu Crne Gore, tehni¢kim i drugim
propisima.

Nadzemna elektroenergetska mreza nazivnog napona od 1 do 400kV izvodi se u
vidu nadzemnih elektroenergetskih vodova koji podrazumijevaju skup svih dijelova
koji sluze za nadzemno vodenje provodnika Kkoji prenose i razvode elektriCnu
energiju: provodnici, zastitna uzad, zemljovodi, uzemljivaci izolatori, nosaci, konzole,
stubovi i temelji. Priblizavanje i ukrStanje sa ostalim vodovima, priblizavanje i
sigurnosna visina dati su u Sluzbenom listu SFRJ br.65/88 i Sl.list SRJ br.18/92.

TRAFOSTANICE 10/0,4KV

Pri projektovanju i izgradnji trafostranice 10/0.4kV, opremu tipizirati u skladu
sa tehnickim preporukama EPCG AD-Niksi¢ (TP-1b), odnosno zahtjevima
nadlezne Elektrodistribucije.
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Novoplanirane trafostanice su predvidjene za ugradnju u objekte LSL i kao slobodno
stojeCe. Raspored opreme i polozaj energetskih transformatora moraju biti takvi da
obezbjede Sto racionalnije koriséenje prostora, jednostavnost rukovanja, ugradnje i
zamjene pojedinih elemenata i blokova i omogucava efikasnu zastitu od direktnog
dodira djelova pod naponom.

Projektima uredjenja okolnog terena svim trafostanicama obezbjediti kamionski
pristup, najmanje Sirine 3,0 m.

Trafostanica mora biti bar dva puta prolazne na strani visokog napona u tehnici
SF6. Opremu trafostanice predvidjeti u skladu sa “Tehnickim preporukama EPCG —
TP1-b: Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 1x1000 kVA (DTS
1x630)”, donesenim od strane Sektora za distribuciju - Podgorica “Elektroprivrede
Crne Gore”, A.D. — Niksi¢.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za gradjenje planirane
trafostanice, kao i da obezbjede tehni€ku kontrolu tih projekata. Investitori su duzni
da obezbjede potrebnu dokumentaciju za izdavanje gradjevinske dozvole, kao i
stru€ni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon zavrSetka radova, investitor je duzan
zahtjevati vrSenje tehni¢kog pregleda i nakon njega podnijeti zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole.

Prednosti slobodnostojecih trafostanica u odnosu na trafostanice u objektu su:

— manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je izgradena
trafostanica mora biti izgradena prva da bi se obezbijedilo napajanje
drugih zgrada prikljuenih na tu trafostanicu)

— manje dimenzije (kada se trafostanica smjesta u objeka, upravljanje mora
biti iznutra, to nije slul€aj kod DTS u slobodnostjecem objektu)

— s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za
smijestaj opreme u objektu se mora namjenski projektovati (uljna jama ako
je u pitanju transformator, kroz prostoriju trafostanice nije dozvoljeno
postavljanje vodovodnih, kanalizacionih, toplovodnih, gasovodonih,
elektroenergetskih i PTT instalacija, itd.)

— izabrana lokacija mora da omoguci lak pristup mehanizacije i vozila za
vrijeme montaze i odrZzavanja opreme, a posebno u sluaju zamjene
energetskog transformatora, $to je u slu€aju trafostanice u objektu teze
postici

— manja izloZenost buci i vibracijama

Kada se trafostanica izvodi kao slobodnostojeéi objekat, zahvaljuju¢i savremenom
kompaktnom dizajnu, spoljni izgled objekta moZzZe biti u potpunosti prilagoden
zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanistiCcke i estetske uslove, odnosno
da se potpuno uklapa u okolni prostor.

Raspored opreme i polozaj energetskih transformatora moraju biti takvi da
obezbjede Sto racionalnije koriS¢enje prostora, jednostavnost rukovanja, ugradnje i
zamjene pojedinih elemenata i blokova i omogucava efikasnu zastitu od direktnog
dodira djelova pod naponom.
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MREZA 10KV

Nove izvode:

- TS 110/10 kV "Podgorica 5 — NDTS “Br. 5 NOVA,
- TS 110/10 kV " Podgorica 5 — NDTS “Br. 7 NOVA,
- TS 35/10 kV " Gornja Zeta“— NDTS “Br. 2 NOVA,

i nove dionice izmedu TS 10/0,4 kV izvesti sa 3 x XHE 49 A, 240 mm2, 10 kV
(prenosne moci oko 7,96 MVA).

Preporucuje se polaganje jednozilnih kablova u trouglastom snopu.

Na krac¢im dionicama dozvoljeno je i polaganje u horizontalnoj ravni na
medjusobnom razmaku 70 mm.

Snop se formira provlaCenjem kablova kroz odgovaraju¢u matricu pri odmotavanju
sa tri kalema.Formirani snop se na svakih 1 do 2 m omotava obujmicom,
samoljepljivom trakom itd.

Medjusobni razmak viSe energetskih kablova (viSezilnih, odnosno kablovskih
snopova tri jednozilna kabla) u istom rovu odredjuje se na osnovu strujnog
opterecenja, ali ne smije da bude maniji od 70 mm pri paralelnom vodjenju odnosno
2 m pri ukrstanju.

Da se obezbijedi da se u rovu sa viSe energetskih kablova (viseZilni, odnosno
kablovski snopovi tri jednozilna kabla) kablovi medjusobno ne dodiruju, izmedju
kablova moze da se cijelom duzinom trase postavi niz opeka, koje se polazu
nasatice na medjusobnom razmaku od 1m.

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu dubine 0,8 m, a na mjestima prolaza
kabla ispod kolovoza saobracéajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze
oCekivati pove¢ano mehanicko opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine
kroz koju prolazi) kroz kablovsku kanalizaciju, smjestenu u rovu dubine 1,0 m.

Dozvoljeno je pojedinacno provlacenje jednozilnog kabla kroz ciev od
neferomagnetnog materijala, pod uslovom da cijev nije duza od 20 m.

Kroz Celicnu cijev dozvoljeno je provlacenje snopa koga Cine jednozilni kablovi sve
tri faze.

Nakon polaganja, a prije zatrpavanja kabla, investitor je duzan obezbjediti
katastarsko snimanje taCnog polozaja kabla, u skladu sa zakonskim odredbama. Na
grafickom prikazu trase kabla treba oznaditi tip i presjek kabla, tanu duZzinu trase i
samog kabla, mjesta njegovog ukrStanja, priblizavanja ili paralelnog vodjenja sa
drugim podzemnim instalacijama, mjesta ugradjenih kablovskih spojnica, mjesta
poloZene kablovske kanalizacije sa brojem koriS¢enih i rezervnih cijevi (otvora) itd.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi struéne sluzbe Elektrodistribucije - Podgorica,
zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloziti i traku za uzemljenje, Fe-Zn
25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacCavaju kabl u rovu,
opromjenu pravca trase, mjesta kablovskih spojnica, poletak i kraj kablovske
kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodjenja kabla sa drugim kablovima
i ostalim podzemnim instalacijama i sl.
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Prije izvodjenja radova pribaviti katastre podzenmnih instalacija i u tim slu€ajevima
otkopavanje kabla vrsiti ru¢no. Pri izvodjenju radova preduzeti sve potrebne mjere
zastite radnika, gradjana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i
motornog saobracCaja. Na mijestima gdje je, radi polaganja kablova, izvrSeno
isjecanje regulisanih povrSina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje dionica
kablovskih 10 kV vodova, kao i da obezbjede tehniCku kontrolu tih projekata.
Investitori su duzni da obezbjede potrebnu dokumentaciju za izdavanje gradjevinske
dozvole, kao i struCni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon zavrSetka radova,
investitor je duzan zahtjevati vrSenje tehnickog pregleda i nakon njega podnijeti
zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

NISKONAPONSKA MREZA

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz
koriS¢enje kablova tipa PPOO (ili XPOO zavisno od mjesta i nacina polaganja), ukoliko
strucna sluzba Elektrodistribucije - Podgorica ne uslovi drugi tipa kabla. Mreze
predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Zbog potrebe vrdenja preraspodjele potrosaca po traforeonima, ne rjeSavati pojedine
sluCajeve odvojeno od cjeline, vec sagledati uticaj svake izmjene na Siri prostor.

Sto se ti¢e izvodjenja niskonaponskih mreZza i vodova, primjenjuju se uslovi veé
navedeni pri izgradnji kablovske 10 kV mreze.

Zastitu od preopterecenja i kratkog spoja obezbjediti pravilnim izborom osiguraca na
poCetku voda u skladu sa vazedim tehni¢kim propisima. Primjeniti sistem zastite od
opasnog napona dodira TN-C do mijesta prikljucka NN kablova na objektima *(u
GRT).

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje instalacije
osvjetljenja, kao i da obezbjede tehni¢ku kontrolu tih projekata.

JAVNO OSVJIETLJENJE

lzgradnjom novog javnog osvetljenja otvorenog prostora i saobracajnica oko
kompleksa obezbjediti fotometrijske parametre date evropskim standardom EN
13201.

Kao nosacCe svetiliki koristiti metalne dvosegmentne stubove, predvidjene za
montazu na pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu
demontirati, a napajanje javnog osvetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz
primjenu standardnih kablova (PP 000 4x25mm2; 0,6/1 kV za uli¢no osvetljenje i PP
00 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvetljenje u sklopu uredjenja terena). Pri projektovanju
instalacija osvetljenja u sklopu uredjenja terena oko planiranih objekata poseban
znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvetljenja.

Sistem osvetljenja treba da bude cjelonoéni. Pri izboru svetiljki voditi raCuna o
tipizaciji, odnosno a u cilju jednostavnijeg odrzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvetljenja, pri radnom rezimu, moze
biti 5%. Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite
od elektricnog udara (zastita od direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se
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izvesti polaganje zajedniCkog uzemljivata svih stubova instalacije osvetljenja,
polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i
uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivnu zastitu kompletnog
napojnog voda i pojedinih svetiljki.

| ZASTITNE MJERE

Zastita niskog napona

MreZu niskog napona treba Stititi od struje kratkog spoja sa NN visokoucinskim
osiguraCima, ugradenim u NN polju pripadaju¢e TS 10/0,4 kV. U priklju¢nim
kablovskim ormari¢ima zastititi ogranke za objekte odgovarajuc¢im osiguracima.

Zastita TS 10/0,4 kV

U TS 10/0,4 kV za zastitu transformatora predviden je Buholcov relej. Za zastitu od
kvarova izmedu 10 kV i 0,4 kV sluze primarni prekostrujni releji, kao i NN prekidaci
sa termi¢kom i prekostrujnom zastitom.

Zastita od visokog napona dodira

Uzemljenje instalacija svih objekata povezati na uzemljenje trafostanica i javne
rasvjete, tako da se dobije sistem zajedniCkog uzemljivac¢a i da se pri tom postigne
jedan od sistema zastite (TN-C-S, TN-S ili TT), a uz saglasnost Elektrodistribucije
Rozaje

Radi postizanja uslova iz tehnickih propisa i izijednacenja potencijala sva uzemljenja
ovih TS 10/ 0,4kV, objekata i javne rasvjete medjusobno povezati.

Zastita mreze visokog napona

Pitanje zastite mreze VN treba rijeSiti u sklopu Citave mreze 10 kV na podrucju
pripadaju¢e TS 35/10 kV.

USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA — Objekti elektroenergetske
infrastrukture (IOE)

Pejzazno uredenje

Zelenilo infrasture (ZIK) - Zelenilo u okviru trafostanica podrazumjeva travni ili neki
drugi biljni pokriva¢. Osnovni uslov je da zelenilo svojim korijenovim sistemom ili
kroSnjom ne ometa normalno funkcionisanje navedenog infrastrukturnog objekata.

Za ozelenjavanje koristiti autohtone vrste, otporne na uslove sredine. Izbjegavati
Sarenilo vrsta i oblika, i pretrpavanja povrsina.
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UTU za objekte hidrotehni€ke infrastrukture

SNABDIJEVANJE VODOM

Kad je u pitanju vodovodna mreza, planirano je potpuno oslanjanje na kapacitete
resursa JP Vodovod i kanalizacija - Podgorica. Za vodosnabdijevanje prostora
obuhvacenog ovom studijom lokacije planirana je izgradnja cjevovoda DN160 duz
sve tri saobracajnice i njegovo povezivanje na postojec¢i cevovod PEVG DN160 u
Donjim Kokotima, koji je izgradjen do na oko 40 m od lokacije.

Na predmetnoj lokaciji, na planiranih 51 urbanistickih parcela predvidjeni su objekti
za industriju i poslovanje. Ako se pretpostavi da ¢e u svakom objektu raditi u proseku
po 50 zaposlenih sa normom potroSnje od 50 |/dan/zaposleni, dobija se dnevna
potreba za 122,5 m®/dan.

Primjenom usvojenih parametara dobija se:
— srednja dnevna potroSnja - 1,42 1/s
— maksimalna dnevna potroSnja sa koeficientom neravnomernosti od 1,3
iznosi - 1,85 /s
— maksimalna ¢asovna potrosnja - 3,33 I/s

Potrosnja vode za gasenje pozara:

Za naselje ovog tipa treba obezbijediti protivpozarni proticaj za istovremeni rad dva
hidranta po 5.0 I/s, tj. ukupno 10.0 I/s. Gubici u mrezi, imajuéi u vidu da se radi o
novoj vodovodnoj mrezi, ukalkulisani su u proracun.

Organizacija mreze, precnici, materijal:

Za vodosnabdijevanje prostora obuhvacenog ovom studijom lokacije planirana je
izgradnja cjevovoda DN160 duz sve tri saobracajnice i njegovo povezivanje na
postojeci cevovod PEVG DN160 u Donjim Kokotima, koji je izgradjen do na oko 40
m od lokacije.

Ulicni cijevovodi su dimenzionisani za ukupne potrebe vodosnabdevanja prostora
zahvata i tranzitne koliine za susjedna podrucja.

Vodovodna mreza je planirana da se gradi duz trotoara budi¢ih saobracajnica i
pjeSackih staza.

Za ulicne cijevovode usvojen je profii DN160 mm obzirom da zbog protivpozarne
zastite i sprinklerskih sistema, prikljuéni cevovodi objekata moraju biti minimalno
@100.

Za izradu vodovodne mreze planirane su cijevi od PEVG PE100 za radne pritiske 10
bara, a fazonski komadi i armatura od livenog gvozda, smesteni u betonskim
Sahtovima. Duz vodovodne mreze na propisnom rastojanju planirani su nadzemni
protivpozarni hidranti.

Predvideno je da se u perspektivi izgradnjom saobracajnice koja ¢ée povezati
“Skladisno poslovnu zonu Doniji Kokoti” i Juznu obilaznicu, izgradi cevovod PEVG
DN160 od budeceg mosta na rijeci Moraci koji se nalazi u sklopu juzne obilaznice,
do raskrsnice (u nastavku teksta raskrsnica “A”) na kontaktu sa predmetnom
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lokacijom, u kojoj se spajaju tri saobracéajnice. Ovim bi se obezbedilo sigurnije i bolje
snabdevanje potroSaCa na ovoj i ostalim kontaktnim lokacijama, jer bi se time
formirao prsten tj. ostvarila veza sa DN300 na Cetinjskom putu i sa magistralnim
cevovodom DN 200 mm u juznoj obilaznici.

Precizne uslove za projektovanje i izgradnju vodovodne mrezZe treba obezbediti od
JP “Vodovod i kanalizacija” iz Podgorice, $to je potrebno ugraditi u urbanisticko —
tehniCkim uslovima za projektovanje.

Za potrebe grejanja i hladenja objekata i pripremu hladne i tople vode, preporucuje
se investitorima da izgradnjom solarnih kolektora i invdividualnih buSenih bunara,
koriste savremene tehnoloSke uredaje i sisteme koji koriste obnovljive prirodne
resurse.

KANALIZACIJA OTPADNIH VODA

JP “Vodovod i kanalizacaija” Podgorica je u svojim dugoro&nim razvojnim planovima
obradio studiju i njome definisao i uskladio sve osnovne parametre za gravitaciono
odvodenje otpadnih voda sa kontaktnih podrucja do trajne lokacije novog uredaja za
precCiSc¢avanje otpadnih feklanih voda kod KAP-a.

Idejnim projektom kolektora kanalizacione mreze (kanal 15) predvideno je da
prelazak sa desne na levu obalu rijeke Morace, ka uredaju za preciS¢avanje, bude
ostvareno izgradnjom sifona ispod korita rijeke. Kota dna cijevi (KDC) u Sahtu na
desnoj obali u koji je predvideno priklju€iti kanalizacioni kolektor sa predmetne
lokacije je 19,81 mnm, a KDC priklju¢nog kolektora sa ove lokacije je 20,31 mnm.

Sagledavajuci kote dna cevi u Sahtu na pocCetku sifona, kojim se fekalne vode
odvode do uredaja za preciS¢avanje, uz usvojeni pre¢nik cevi DN300 sa padom od
3,5%0, odvodenje otpadnih voda sa prostora koji je predmet LSL “SkladiSno
poslovna zona Donji Kokoti” nije moguce u potpunosti izvesti gravitaciono.

Koli¢ine otpadnih voda sa prostora zahvata ove studije sa usvojenim ¢asovnim
koeficijentom neravnomernosti od 2,20 iznosi:

Qnmax =51 x 50 x 50 / 86400 x 2,20 = 3,12 I/s

KoliCine otpadnih voda sa preostalog kontaktnog gravitiraju¢eg podru€ja sa
pretpostavlienom gustinom naseljenosti od 20 st/ha i usvojenim ¢asovnim
koeficijentom neravnomernosti od 2,20 iznosi:

Qnmax = (310-34)x20x200/86400 x 2,20 = 28,11 I/s
ukupno 3,12+28,11 = 31,23 1/s

Medutim, predmetna lokacija se mora tretirati u Sirem kontekstu tj. koliCina otpadnih
voda sa ukupnog podruc¢ja Donjih Kokota (cca 310 ha) je 31,23 I/s i istu je
neophodno odvesti na bududi gradski uredaj za precCiS¢avanje otpadnih voda, jer i
konfiguracija terena ovog podru€ja usmerava sakupljanje voda odgovarajuéim
kolektorima ka prepumpnoj stanicu u raskrsnici “A” ispred predmetne lokacije i
planiranog kolektora DN300 od raskrsnice “A” do kolektora @800 mm i prevodenja
istog ispod korita rijeke Morace.

Ovo znadi da se u raskrsnici “A” uz predmetnu lokaciju, u konacnom resSenju mora
izgraditi prepumpna stanica kapaciteta 31,23 I/s Sto je uslovljeno razvojem izgradnje
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ovog podrucja i stvaranjem uslova da se kompletno naselje Donjih Kokota prikljuci
na bududi uredaj za preciS¢avanje otpadnih voda.

Do realizacije centralnog uredaja za precCiS¢avanje otpadnih voda, prevodenja
fekalnih voda sa desne na levu obalu rijeke Morace, izgradnje kolektora DN 300 od
raskrsnice “A” sa ove predmetne lokacije do prevodenja voda ispod rijeke Morace i
prepumpne stanice u kruznom toku u okviru predmetne lokacije, odvodenje otpadnih
fekalnih voda iz objekata reSavati izgradnjom individualnih vodonepropusnih
septickih jama ili bioprecistaca.

Prilikom izgradnje saobracajnica za opremanje predmetne lokacije, neophodno je
izvesti i instalaciju fekalne kanalizacije osovinom saobracéajnica do raskrsnice “A” sa
izgradnjom priklju¢nih cevovoda do urbanistickih parcela.

Usvojeni profili tri ulicna kolektora u predmetnoj lokaciji su DN250, a odabrani su ne
na osnovu koli¢ine otpadne vode, ve¢ zbog minimalnog pada od 4 %., Ovo iz
razloga Sto je teren u konta padu sa padom cjevovoda, pa se sa ovako minimalnim
padom na kraju lokacije (u raskrsnici “A”) postize dubina ukopavanja cevovoda od
9,09 m sa apsolutnom kotom dna cijevi 16.21 mnm i planiranom kotom
saobracajnice od oko 25,30 mnm.

Propusna mo¢ kolektora DN250 uz minimalni pad od 4 %o pri punjenju od 60 % je
21,90 I/s Sto je znacajno vise od maksimalnog ¢asovnog proticaja sa lokacije.

Propusna moc¢ kolektora DN300 uz minimalni pad od 3,5 %o pri punjenju od 60 % je
38,00 I/s v=0,87 m/s, a maksimalni kapacitet (95 % punjenja) pri istom padu je 61 I/s.
Ovo znaci da naseljenost u gravitirajucem podrucju Donjih Kokota moze biti i do 40
st/ha.

PrikljuCenje objekata sa parcela na ove kolektore je moguce tek nakon izgradnje
napred navedenih i opisanih objekata.

Precizne uslove za projektovanje i izgradnju fekalne kanalizacije treba obezbediti od
JP “Vodovod i kanalizacija” iz Podgorice, $to je potrebno ugraditi u urbanistiCko —
tehnickim uslovima za projektovanje.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Sakupljanje i odovdenje atmosferskih voda planirano je sa saobracajnih povrsina
oivi¢enim trotoarima, dok je sa ostalih povrSina planirano da se atmosferske vode
evakuiSu u teren preko retenzija i upojnica. Atmosferske vode sa saobracéajnih
povrsina unutar parcela prethodno tretirati u separatorima ulja.

Koli¢ina atmosferskih voda:

— povrsina pod saobracajnicama (3 x 1100 + 280)x10,50 = 37.590,000
m2

— koeficijent oticanja ¥1=0,90

— povrsina urbanistiCkih parcela 27,64 ha

— koeficijent oticanja ¥,=0,10

Na oshovu intenziteta padavina od 264 l/s/ha za vreme trajanja padavina od 15
minuta za povratni period od 2 godine i koeficijenta oticaja sa saobracajnica 0,9
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izvrSeno je dimenzionisanje uliCnih kanala za sakupljanje i odvodenje atmosferskih
voda. Prema tome:

264 x (3,76 x 0.90 + 27,64 x 0,10) = 1623,07 I/s

Potrebno je predvidjeti prikupljanje atmosferske vode sa lokacije u ukupnoj koli€ini
1623,07 I/s.

Po kolektorima opterecenje iznosi:
— uz obalu Morace 25 % od ukupne koli¢ine Sto priblizno iznosi = 406 I/s
— u sredini predmetne lokacije 50 % od ukupne koli€ine $to priblizno iznosi
8121/s
— severnim delom lokacije 25 % + od kontaktne zone $to pribliZno iznosi 600
/s

Imajuci u vidu padove terena, planirana su dva ispusta u rijeku Moracu.

Minimalni usvojeni profil za ulicne kanale za odvodenje atmosferskih voda je @250
mm, a najve¢i 1000 mm jer se njime prihvataju i vode sa kontaktnih zona:

Za cjevovod DN250 i pad 0,5% pri punjenju 80% Q =411/s, v=0,98 m/s
Za cjevovod DN300 i pad 0,5% pri punjenju 80% Q =671I/s, v=1,10 m/s
Za cjevovod DN500 i pad 0,5% pri punjenju 80% Q =2611I/s,v =1,55m/s
Za cjevovod DN1000 i pad 0,5% pri punjenju 80% Q = 1657 I/s, v=2,46 m/s

Na osnovu mogucih padova ulicnih cevovoda odabrani profili u potpunosti
zadovoljavaju potrebe za odvodenjem sakupljenih atmosferskih voda, a brzine koje
se postizu u cevovodima ne prelaze 3 m/s Sto govori o racionalnosti usvojenih
profila.

Na rastojanju od 25-40 m planirana je izgradnja AB revizionih i slivni¢kih Sahti.

Predvidena je izgradnja individualnih separatora ulja na krajevima saobracajnica u
zahvatu lokacije, jer bi, u ovom stepenu izgradjenosti cele zone, izgradnja
zajednickih separatora ispred ispusta bila neracionalna. Ispusti su planirani na nivou
malih voda.

Kanalizaciona mreza je planirana da se gradi od PE korugovanih cijevi klase
nosivosti SN4-SN8 Sto ¢e se odrediti glavnim projektima a rema dubini ukopavanja.

Precizne uslove za projektovanje i izgradnju mreze atmosferske kanalizacije treba
obezbediti od JP “Vodovod i kanalizacija” iz Podgorice, §to je potrebno ugraditi u
urbanisticko — tehnickim uslovima za projektovanje.

PROTIVPOZARNA MREZA

Postujuci uslove protivpozarne zastite, planirani cjevovodi dimenzionisani su tako, da
odgovaraju i zahtijevima za hidrantsku mrezu. Svi novi cjevovodi, koji su polozeni uz
ivicu saobracajnica, su od cijevi DN 160mm, Sto odgovara zahtijevu pravilnika za
protivpozarnu zastitu, da minimalni profili cijevi ne smiju biti manji od 110mm.

Za naselje ovog tipa treba obezbijediti protivpozarni proticaj za istovremeni rad dva
hidranta po 5.0 I/s, tj. ukupno 10.0 |/s.
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UTU za objekte telekomunikacione infrastrukture

OPSTI USLOVI | SMJERNICE

Plansko rjeSenje je koncipirano tako da doprinese brZzem razvoju elektronskih
komunikacija, omoguci povecanje broja servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj
dostupnosti, boljoj i vecoj informisanosti kao i brzem razvoju privrede i opStine u
cjelini, i tako doprinese ostvarenju zacrtanih razvojnih ciljeva za ovo podrucije.

Infrastruktura je planirana da mozZe da omoguéi zajedniCko koriS¢enje od svih
zainteresovanih telekomunikacionih operatora, korisnika na lokaciji i organa lokalne
samouprave.

Svi djelovi elektronske komunikacione infrastrukture i opreme se planiraju da budu
izgradeni na nacin koji omoguc¢ava jednostavan prilaz, zamjenu, unapredenje i
koriS¢enje koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora.

Planskim rjeSenjem je predvideno koris¢enje i optiCkih kablova u pristupnoj mrezi. Za
kablovsku telekomunikacionu kanalizaciju i kuéne instalacije predvideni su kapaciteti
koji ¢e omoguditi dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza (FTTX
tehnologije) bez potrebe za izvodenjem dodatnih radova. Planirana mreza ¢e biti i u
funkciji sprovodenja Strategije razvoja informacionog drustva (2012-2016) u dijelu
razvoja Sirokopojasnih pristupnih mreza (zi¢nih i beZi¢nih).

Tokom projektovanja i izgradnje planirane infrastrukture treba se pridrzavati i
sledecih propisa:
— Pravilnik o odredivanju elemenata elektronskih komunikacionih mreza i
pripadajuce infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u cijoj
zoni nije dopustena gradnja drugih objekata(SLCG broj 83/09 i broj 61/11),
— Praviinika o zajedniCkom  koris¢enju  elektronske = komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (SLCG broj 52/14) i
— Pravilnika o grani¢nim vrijednostima parametara elektromagnetnog polja u
ciliju ograniCavanja izlaganja populacije elektromagnetnom zracenju (CLCG
broj 15/10)

Treba voditi racuna o sljedec¢em:

— da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paZnja obrati
zastiti postojece elektronske komunikacione infrastrukture

— da se uvjek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih
postojecih i novih saobracajnica,

— da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema
mora izvoditi po najvisSim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima

Planirana saobracajnica koja ¢e povezati “SkladiSno poslovnu zonu Donji Kokoti” i
Juznu obilaznicu, je trasirana uz korito rijeke Morace, i ukupne je duzine oko 1,9 km.
Za ovu saobracajnicu se predvida normalni poprecni profil koji sadrzi dvije
saobracajne trake, Sirine 2x3,25m, Sto znaci da je kolovozni dio saobracajnice Sirine
6,5m, uz koji e se obostrano nalaziti trotoari Sirine po 2m.

Ovom saobracajnicom se planira izgradnja telekomunikacione kanalizacije
kapaciteta 2xPVC@110mm, kojom ¢Ce se povezati zahvat “SkladiSno poslovne zone
Doniji Kokoti” sa planiranom TK kanalizacijom na Juznoj obilaznici. Ovim rjeSenjem
Ce i kontaktne zone dobiti vezu na TK infrastrukturu.
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U opisu postojeceg stanja je navedeno da na podrucju posmatranja, tj na podrucju
studije lokacije “SkladiSno poslovna zona Donji Kokoti”, ne postoji izgradena javna
elektronska komunikaciona mreza.

NOVA ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA KANALIZACIJA

Na razmatranom podrucju planirana telekomunikaciona kablovska kanalizacija je
zamisljena kao mreZza povezanih tk okana. S obzirom da ovo podrucje prostorno
predstavlja jednu cjelinu,koja u ovom trenutku ne moze biti povezana sa javhom
telekomunikacionom kanalizacijom kontaktnih zona,zbog nepostojanja iste na
susjednim prostorima, to ga je potrebno tako posmatrati i sa aspekta
telekomunikacija. Uzimajuci u obzir ovu Cinjenicu kao i €injenicu da je razvojna
strategija telekomunikacija u zadnjih 15-tak godina zasnovana na tehnologiji optickih
spojnih kablova, §to omogucava kvalitetno obavljanje elektronskog komunikacionog
saobracdaja, te vodeci raCuna o generalnom planu razvoja, obradivaC je isplanirao
telekomunikaciona kablovska okna i kablovsku telekomunikacionu kanalizaciju kao
jedinstvenu cjelinu a za potrebe prikljuCenja svih planiranih objekata na elektronsku
komunikacionu mrezu. Ovakvim reSenjem stvara se izvanredna infrastrukturna
osnova koja omogucava potpuno i fazno reSavanje potreba za tk servisima korisnika
sadrZaja sa prostora studije lokacije “Skladisno poslovna zona Donji Kokoti”, Vezu
izmedu tretiranog prostora i postojeCe javne elektronske komunikacione
infrastrukture, treba ostvariti telekomunikacionom kanalizacijom koja se povezuije ili
u pravcu lokalnog puta Podgorica —Farmaci,kroy naselje Donji Kokoti ili u pravcu
koridora juzne obilaznice

Prilikom planiranja kapaciteta u novoj tk kanalizaciji, u obzir su uzeti podaci o
aktuelnim trendovima u davanju svih servisa u javim elektronskim komunikacijama.
Ukupna duZzina planirane tk kanalizacije sa 2 PVC cijevi @ 110 mm iznosi oko 3250
metara, a planirana je iizgradnja 32 tk okna.

Trasu planirane tk kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara ili zelenih
povrSina, jer bi se u slu€aju da se tk okno radi u trasi saobracajnice ili parking
prostora, morao ugraditi teSki poklopac sa ramom i u skladu sa tim i ojaCanje tk
okna, Sto bi bilo neekonomicno .

Tk kanalizaciju koja je planirana u okviru zone, kao i tk okna, izvoditi u svemu prema
vazecim zakonskim propisima i preporukama iz ove oblasti. U skladu sa planiranim
sadrzajima unutar zone, projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata definisaée
se plan i nacin priklju¢enja svakog pojedinaCnog objekta. Tk kanalizaciju
pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu tk instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa UTP kablovima,min.cat 6 ili
drugim kablovima sli¢nih karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom
odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba
predvidjeti minimalno po 4 tk instalacije. U sluCaju da se trasa tk kanalizacije
poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba
postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Na grafi¢koj podlozi,koja je sastavni dio ovog Projekta, oznaCene su trase planirane
tk infrastrukture.

U odnosu na posmatranu lokaciju, mobilni operatori u momentu izrade LSL nijesu
iskazali potrebu za montiranjem novih baznih stanica na ovom podrucju, tako da
nijesu definisane nove lokacije za postavljanje stubova za mobilnu telefoniju.
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U odnosu na savremene trendove, ovo ne znaci da neki od postojecih ili eventualno
novih operatora mobilne telefonije ne¢e imati potrebu da u nekom momentu postavi
novu baznu stanicu na posmatranom podrucju.

Lokalna uprava bi takvim zahtjevima trebala da izade u susret, sagledavajucéi sve
neophodne parametre.

Prilikom odredivanja detaljnog polozaja bazne stanice mora se voditi raCuna o
njenom ambijentalnom i pejzaznom uklapanju, i pri tome treba izbjeci njihovo
lociranje na javnim zelenim povrSinama u srediStu naselja, na istaknutim reljefnim
tackama koje predstavljaju panoramsku i pejsaznu vrijednost, prostorima zasti¢enih
djelova prirode,

Gdje god visina antenskog stuba, u vizualnom smislu ne predstavija problem
(mogucnost zaklanjanja i skrivanja), preporuCuje se da se koristi jedan antenski stub
za viSe korisnika.

Postavljanjem antenskih stubova ne mijenjati konfiguraciju terena i zadrzati
tradicionalan nacin koriScenja terena.

Za vizuelnu barijeru prostora antenskog stuba, u zavisnosti od njegove lokacije,
koristiti Sumsku ili parkovsku vegetaciju.

KUCNA INSTALACIJA ZA POTREBE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJA

— Kuc¢nu instalaciju za potrebe elektronskih komunikacija je potrebno izvoditi u
RACK ormarima u zasebnim tehni¢kim prostorijama ,

— Na isti nacin izvesti i ormariCe za koncentraciju instalacije za potrebe
kablovske distribucije TV signala, sa opremom za poja¢avanje TV signala,

— Kucnu instalaciju u svim prostorijama realizovati elektronskim komunikacionim
kablovima koji ¢e omogucavati koriSc¢enje naprednijih servisa koji se pruzaju ili
Cije se pruzanje tek planira, FTP kablovima cat 6 i cat 7 i kablovima sa
opti¢kim vlaknima, ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika i provlaciti kroz
PVC cijevi, sa ugradnjom odgovaraju¢eg broja kutija, s tim da u svakom
poslovnhom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije, a u
stambenim jedinicama minimalno po 2 iinstalacije,

— U sluCaju da se trasa elektronske komunikacione kanalizacije poklapa sa
trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba poStovati
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.
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UTU za izgradnju i rekonstrukciju saobracajnica

1. OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

TehniCku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vaZzecom
tehnickom regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji reguliSu ovu
oblast.

Svi putevi utvrdeni Planom su javni putevi i moraju se projektovati po propisima za
javne puteve, uz primenu odgovarajucih standarda (poprecni profil puta, situacioni i
vertikalni elementi trase, elementi za odvodnjavanje, saobra¢ajna oprema,
signalizacija).

Procedure na projektovanju i gradenju saobracajne infrastrukture, instalacija
tehnicke infrastrukture i regulacija vodotokova, je potrebno objedinjavati.

Pored obaveznih uslova od nadleznih institucija, zaduzenih na drzavnhom nivou za
poslove saobracaja, za sve radove na izgradnji i rekonstrukciji saobracajne
infrastrukture na podrucju Plana potrebno je pribaviti uslove zastite prirode i kulturnih
dobara od nadleznih institucija.

2. POSTOJECE | PLANIRANE SAOBRACAJNICE

Ovim urbanisticko-tehni¢kim uslovima obuhvaceni su dio postojeéeg kategorisanog
lokalnog puta Cetinjski put — Grbavci (Ulica "4") koji prolazi kroz Donje Kokote, nove
saobracéajnice uz rijeku Moracu (Ulica "1" Ulica "2" i Ulica "3") koji su sa isto¢ne
strane medusobno povezani raskrsnicom a sa zapadne strane Ulicom "4"

Na saobracajnicama su planirani poprecni profili koji sadrzi:

— Ulica "1"
o dvije saobracajne trake  2x3.25=6.50m
o obostrani trotoar 2x 2.00m
o zeleni pojas 1x3.00m
— Ulica "2"
o dvije saobracajne trake 2x3.25=6.50m
o obostrani trotoar 2x 2.00m
o obostrani zeleni pojas 2x1.50m
— Ulica "3"
o dvije saobracajne trake 2x3.25=6.50m
o obostrani trotoar 2x 2.00m
o zeleni pojas 1x5.00m
— Ulica "4"
o dvije saobracéajne trake 2x3.25=6.50m
o obostrani trotoar 2x 2.00m
o zeleni pojas 1x3.00m

Osovine saobracajnica, analitiCko-geodetski elementi za obiljezavanje krivina,
karakteristi¢ni poprecni profili, Sirine saobracajnica, radijusi krivina i orjentacione kote
raskr§¢a za svaku saobracajnicu naznaceni su na grafickim prilozima ovih uslova.
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Koordinate presjeka osovina saobracajnica i koordinate tjemena krivina definisane
su u apsolutnom koordinatnom sistemu XYZ i date su uz graficki prilog.

Prije izrade Glavnog projekta potrebno je izvrSiti geodetsko snimanje u razmijeri
1:250, te poduzne profile saobracajnica prilagoditi terenu i okolnim objektima uz
obavezno postizanje poduznih i popre€¢nih nagiba potrebnih za odvodenje
atmosferskih voda. a prikljucke kotama izvedenih saobracajnica.

RjeSenja saobracajnica uraditi na osnovu grafickog priloga sa geometrijskim
elementima situacionog plana, nivelacionim kotama i predloZzenim normalnim
poprecnim profilima saobracajnica. Prikljucke prilagoditi kotama izvedenih
saobracajnica.

Osnova za usvajanje poduznih profila saobracajnica je osim orjentaciono datih kota
nivelete, stvarno stanje na terenu.

Sabirne saobracajnice projektovati tako da maksimalni poduzZni nagib ne prelazi
i=12%.

Pristupne saobracajnice projektovati tako da maksimalni poduzni nagib ne prelazi
i=12%.

Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracéajnice, odnosno
racunske brzine.

Vitoperenje kolovoza se vrsi oko osovine. U slu€aju oteZzanog vitoperenja, moguce je
kolovoz izvesti sa kontra nagibom, ali u skladu sa propisima za projektovanje
gradskih saobracajnica.

Autobuska stajalista projektovati kao izdvojene niSe u ravni kolovoza.

Oivi¢enje kolovoza prema trotoarima projektovati ivi€njacima 20/24cm (24/24 cm) od
betona MB 50. PrikljuCenje parcela na kolske saobracajnice treba rijeSiti u nivou
kolovoza ili oborenim ivi€njacima.

Trotoare uraditi od betona ili od prefabrikovanih betonskih "Behaton” elemenata.

Na zelenim povrSinama predvidjeti drvoredne zasade. Sadnju vrstiti sa minimalnim
rastojanjem izmedu sadnica od 5m u zavisnosti od biljne vrste. Koristiti zdrave,
rasadniCki pravilno odnjegovane sadnice min. visine 3 m, prsnog obima stabla
min.12 — 14 cm, sa pravim stablom &istim od grana do visine od 2,2 m (kod li§¢arskih
vrsta). Korisrititi autohtone i odomacene vrste drveca bujne kroSnje, otporne na
aerozagadenja i uslove sredine.

Na svim pjeSackim prelazima sa uzdignutim ivi¢njacima treba izvesti rampe za
kretanje invalida saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202.

Ispod pjesackih komunikacija ili odgovaraju¢e zelene povrSine uz saobracajnicu
predvidjeti podzemne kontejnere za odlaganje ¢vrstog otpada.

Kolovoznu konstrukciju sraCunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno
pretpostavljenog saobracajnog opterecenja za period od 20 godina, strukturi vozila
koja ¢e se po njoj kretati i geoloSko-geomehaniCkog elaborata iz kojeg se vidi
nosivost posteljice prirodnog terena a prema metodi JUS.U.C.012.

Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habajuc¢im slojem od asfalt betona.
Na djelovima saobracajnica sa veéim nagibom zavrsni sloj raditi od mikroasfalta ili
od agregata eruptivnih svojstava kako bi se izbjeglo klizanje i proklizavanje
pneumatika vozila pri nepovoljnim vremenskim uslovima ili pri neprilagodenoj brzini.
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Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesSiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa
mogucim tehnickim rjeSenjem.

Prilikom izrade glavnog projekta moguce su manje korekcije trase i popre¢nog profila
u smislu uskladivanja sa postojecim stanjem i u cilju postizanja boljih saobrac¢ajno-
tehnickih rieSenja.

Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne ulicne instalacije koje su
predvidene planom, a nalaze se u popreénom profilu.. Glavni projekti uli¢nih
instalacija su posebni projekti, a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i
ovog plana.

Hidrotehnike instalacije projektovati u skladu sa uslovima koje propiSe nadlezno
preduzece JP "Vodovod i kanalizacija".

Javnu rasvjetu projektovati u skladu sa Preporukama za projektovanje, izvodenje i
odrzavanje javne rasvijete.

Horizontalnu, vertikalnu i turisticko-informativnu saobracajnu signalizaciju uraditi u
skladu sa odredbama Zakona o bezbjednosti saobraéaja na putevima.

3. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Pejzaz i topografija

Podrucje LSL-a zahvata dio prostora u naselju Donji Kokoti. Predmetni tereni su
krajnje zapadni djelovi Zetske ravnice sa desne obale rijeke Morace, neposredno
istono od njene zadnje pritoke rijeke Sitnice a to su ravni€arski tereni sa blagim
padom od sjeveroistoka ka jugozapadu (ka uS¢u Sitnice u Moracu) od kota terena
27mnv do 22mnv. Na Citavoj povrSini nagibi su maniji od 2°. U jednom djelu lokacije
primjetni su veci nasipi Sljunka dobijeni vadenjem iz rijeke MoraCe koji se dalje
preraduju u postojeCem postrojenju za preradu Sljunka.

Klimatski uslovi

U pogledu klime za urbano podrucje Podgorice karakteristiCan je slabije modifikovan
meritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok
su ljeta zarka i suva.

Temperatura vazduha

Na podrucju meteoroloske stamice Podgorica, zabiliezena je srednja godiSnja
temperatura od 15,5° C.

Prosje€no, najhladniji mjesec je januar sa 5°C. a najtopliji juli sa 26,7°C, pri ¢emu
prosje¢na godiSnja temperaturna amplituda iznosi 21, 7°C.

Maritimni uticaj Jadranskog mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1°C, sa
blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeCna temperatura vazduha
iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14°C javljaju od aprila do
oktobra.
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Apsolutno najvece temperature vazduha iznad 35°C javljaju se u julu i avgustu od 9-
19 Casova, a u junu od 11-18 Casova i u septembru od 11-17 Casova. Apsolutni
temperaturni maksimum od 40,6° C zabiljezen je viSe puta u toku jula i avgusta.

Negativne temperature vazduha se javljaju od novembra do marta, pri ¢emu je
apsolutni minimum od - 9,7°C zabiljeZzen u toku februara. Najnize vrijednosti se
javljaju u januaru tokom cijelog dana, u februaru od 17 - 11 Casova, u martu i
decembru od 1 - 7 ¢asova.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i drugih prostorija,
proteZe se od 10 novembra do 30. marta u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Godisnje promjene pritiska vodene pare na podru€ju Podgorice u srazmjeri su sa
godidnjim promjenama temperature vazduha, sa max. u julu od 12,6 mmHg i min. u
januaru od 4,8 mmHg.

Prosje€na relativha vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max. u novembru od 77, 8%,
i min. u julu od 49, 4%. U toku godine,zimski period ima prosjec¢nu relativhu vlaznost
vazduha od 71,8%, jesen 67,7%, proliece 62,8%, a ljeto 52,1%. Tokom
vegetacionog perioda, prosje€na relativna vliaznost vazduha iznosi 56,7%.

Osunéanje

Srednja godiSnja suma osunc€anja iznosi 2465 C&asova, odnosno 56,1% od
potencijalnog osuncanja karakteristicnog za opste klimatske uslove podrucja opstine.

Najsuncaniji mjesec je jul sa prosje¢no 344,1 Casova (74 % od potencijale), a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93 €asa (34, 9 %). U toku ljeta osuncanije traje
857,5 cCasova (71,3% od moguceg) a zimi 326,6 Casova (38,4 %). Tokom
vegetacionog perioda osuncanje traje 1 658 ¢asova (64,5 %).

Oblaénost

Godisnji tok obla¢nosti ima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveca oblacnost je u novembru 7,0 a najmanja u avgustu 2,8. Sezonski, najveca
obla¢nost je zimi 6,5, zatim u proljece 5,7, jesen 5,2 i u ljeto 3,4. U toku
vegetacionog perioda prosjelna vrijednost oblalnosti je 4,3.

Vedri dani, sa srednjom dnevhom oblacnos¢u manjom od 2,0, prosjeCnho su
zastupljeni sa 94,1 dan u rasponu od max. 132 dana pa do min. 61 dan u toku
godine.

Mutni dani, sa srednjom dnevnom obla¢nosSc¢u od 8,0, prosjecno su zastupljeni sa
109,6 dana, a u rasponu od max. 129 dana, pa do min. 84 dana, u toku godine.

Padavine

Sredniji viSegodiSnji prosjek padavina na podrucju Podgorice iznosi 1692 mm, sa
max. u decembru od 248,4 mm i min. u julu 42,0 mm.
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Padavinski rezim odlikuje neravnomjernost raspodjele po mjesecima uz razvijanje
lietnih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.

Ovakav pluviometrijski rezim odgovara mediteranskom klimatu, sa izrazenim
padavinama u toku jeseni i zime, a susnim i toplim ljetom. Sezonski, u zimskom
periodu ima 587 mm padavina,u jesen 539,2 mm, u prolje¢e 376,1 mm i u ljeto 169,9
mm. U toku vegetacionog perioda ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
godisnje koli¢ine.

Ekstremne godisnje koli€¢ine padavina se kre¢u u rasponu od 2225 mm do 860 mm.

Period javljanja snjeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjelnim
trajanjem od 5,4 dana. Zabiljezeni ekstremi trajanja snijeznih padavina kre¢u se u
rasponu od 13 dana, pa do godine bez snijega. Snijeg se rijetko zadrzava duzZe od
jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

ProsjeCna godi$nja Cestina pojave magli iznosi 9 dana, a sa ekstremima od jednog
do 16 dana. Period javljanja magli traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u
decembrui januaru od 2,6 dana. U toku vegetacionog perioda magle predstavljaju
rijetku pojavu.

Neopogode (grmljavine) se javljaju u toku godine prosje¢no 53,7 dana sa max. u
junu od 7,7 dana i min. u januaru od 1,9 dana.

Pojava grada se u toku godine javlja prosje¢no svega 0,9 dana, sa zabiljeZzenim
max. od 4 dana.

Vjetrovi

Najvecu uclestalost javljanja, na podru€ju Podgorice, ima sjeverni vjetar sa 227
promila, a najmanju isto¢ni sa 6 promila. Preovladujuci, sjeverni vjetar se najceSce
javlja u ljeto 259 promila, a najrede u proljece 207 promila.

TiSine se ukupno javljaju 380 promila i sa najvecom ucestaloS¢u u decembru 525
promila a najmanjom u julu 211 promila. NajvecCe srednje brzine vjetra su u julu sa
2,6 m/sec., a najmanje u novembru sa 1,3 m/sec. Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak 75,7 kg/m2) zabiljezena je kod sjevernog vijetra.
Najvecu srednju godiSnju brzinu ima sjevernoistocni vjetar sa 6,2 m/sec, pri emu
najvecu vrijednost ima u toku zime sa prosje¢no 8,9 m/sec.

ProsjeCna ucestalost dana sa jakim vjetrom, preko 12,3 m/sec. iznosi 59,3 dana, sa
max.od 108 dana i min. od 29 dana u toku godine.

Jaki vjetrovi su najcesSci u zimskom periodu, sa prosje¢no 20,8 dana, a najmanji u
lieto sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se prosje¢no javljaju
22,1 dan.

HidrolosSke odlike terena

Za ma koju namjenu predmetnih terena, pored prethodno reCenog, od posebnog
znacaja i uticaja su njihove hidrogeoloske odlike. Glaciofluvijalne stijenske mase
karakteriSe intergranularna, efektivna, superkapilarna poroznost sa Kf = 10-1 — 10-3
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sm/s. Ovo ih svrstava u stijenske mase grupe hidrogeoloskih kolektora i rezervoara a
terene koje izgraduju u veoma vodopropusne terene. Ovi tereni Su nOSIOCI
podzemnih voda u vidu zbijenih izdani Ciji nivo oscilira u zavisnosti od nivoa voda u
obliznjim vodotocima. Predmetni tereni su izmedu dva vodotoka: MoraCe — Cije je
korito uvijek sa vodama i Sitnice koja je povremeni tok. Korita ovih vodotoka su toliko
plitka da da maksimalnim vodostajima dostiZu ivice korita. Pri tim vodostajima nivoi
podzemnih voda u obalskim djelovima terena su odmah ispod povrSine terena ne
prelazedi nikad dubinu od 10m.

Geoloske karakteristike terena

Geoloska grada predmetnih terena je dosta prosta i poznata zahvaljujuci geoloSkim
istrazivanjima brojnim metodama u viSe navrata u zadnjih 50 godina. Terene
izgraduju kvartarni sedimenti koji su zaplavili osnovno gorje izgradeno od
karbonatnih sedimenata. Ovo je utrvrdeno ne samo geoloskim kartiranjem vec i
iskazanim buSenjem i geofizickim metodama.

Kvartarni sedimenti su predstavljeni glaciofluvijalnim stijenskim masama koje Cine
pjeskovi, Sljunkovi i veéi valutci uglavhom karbonatnog porijekla. Ovi zrnasti
sedimenti su manje ili viSe vezani karbonatnim vezivom ¢&ineci prave konglomerate.
Mocénost ovih sedimenata je preko 20m (utvrdeno busSenjem), a €esto su sa socivima
i proslojcima sitnozrnih i nevezanih pjeskova. U najniZim horizontima (onim koji leze
na karbonatne stijenske mase) se javljaju raznovrsne gline (crvenice) i glinoviti
pjeskovi. U ove glaciofluvijalne zrnaste sedimente je Moraca i njena pritoka Sitnica
formirala svoje korito. U ovom koritu su naslage kvartarnih aluvijalnih sedimenata
koji su predstavljeni nevezanim Sljunkovima i pjeskovima takode karbonatnog
porijekla.

Kredni sedimenti su predstavljeni kre€njacima, dolomitnim kre¢njacima, kre¢njackim
dolomitima i rede dolomitima. Ove stijenske mase su ispod - podina prethodno
opisanih glaciofluvijalnih sedimenata, a predstavljaju isto¢ni nastavak brdskog
masiva Veljeg vrha (k417mnm) koje prema istoku, kroz atar sela Lekiéi tonu kroz
kvartarne sedimente Velji trn — Kokotski ov€ar i dalje prema istoku u prostoru Zetske
ravnice (Cemovsko polje). Ove karbonatne stijenske mase su stratifikovane i
ispresijecane brojnim rasjedima, Sto se lako uoCava po okolnom pobrdu Zetske
ravnice pa i na humkama koje se izdiZu iz te ravnice (Ljubovi¢, Gorica, Dajbabska
gora, Srpska gora, itd). To je slu€aj i sa onim stijenskim masama koje su u ravnici
zaplavljene glaciofluvijalnim sedimentima. Takva grada terena je utvrdena istraznim
buSenjem i geofiziCkim ispitivanjima terena. Ti razlomi — rasjedi su sa svoje strane
opredijelili izgled same ravnice i opredijelile (generalno gledano) prostorne polozaje
vodotoka oboda ravnice i same ravnice pa i polozaj predmetnih terena izmedu usca
Morace i Sitnice.

Inzenjersko geoloske karakteristike definisane su glaciofluvijalnim sedimentima
predmetnih terena koji su, generalno gledano, fino sortirani, dobro slegnuti i manje ili
viSe naknadno vezani Cineéi konglomerate. Topografija terena ih ¢ini stabilnim
terenima izuzev neposredno uz zidove korita vodotoka. Ti obodni djelovi korita su
skoro vertikalni i ponegdje sa potkapinama zbog ¢ega uzan pojas pored vodotoka za
dubinu korita vodotoka treba smatrati nestabilnim. Erozija voda vodotoka moze
potkopati i potkopava obode svog korita toliko da ga moze uciniti nestabilnim tako da
moze doci do ruSenja blokova konglomerata. To je vidno duz cCitavog toka rijeke
Morace koje je u glaciofluvijalnim sedimentima.
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Pored ovoga, istraznim buSenjem (i nekim prirodnim pojavama) doSlo se do
zakljuCka da unutar terena izgradenih od ovih sedimenata ima manjih a i vecih
kaverni nastalih odnoSenjem onih najsitnijin pjeskova koji su redovno nevezani
odnoSeni snagom podzemnih voda. Jasno je da ove glaciofluvijalne zrnaste stijenske
mase imaju razliCite fizicko mehanicke karakteristike (Sto utiCe na nosivost terena)
kada su sa vodom (zbijene izdani) ili bez vode (iznad nivoa izdani). Regionalno
gledano ove stijenske mase su: zapreminske teZine 15-24kN/m?3; ugla unutrasnjeg
trenja 20-45° kohezija od 15-30kN/m? (rede i niZze); od 10-500kN/m?; brzina
seizmickih talasa od 5-100m dubine ide od Vp=1400-3800m/s a Vs=400-1350m/s.
Specif

iCni elektricni otpor je jako promenljiv u vremenu i prostoru u zavisnosti od prisustva i
odsustva podzemnih voda. Predmetni tereni po GN-200 su Il — IV kategorije a rede
jako cementovani konglomerati i V kategorije.

Seizmoloske karakteristike terena

Sve do “skopskog” zemljotresa (1962. godine) odnosno “crnogorskog” zemljotresa
(1979. godine) svi istrazivadi seizmoloSkih odlika prostora Crne Gore, a i Sireg
regiona, su prostor Zetske ravnice u kome su predmetni tereni svrstavali u prostore
koji su tokom istorije potresani trusnim udarima i do 1X stepena MCS. Ovaj osnovni
stepen je usvojen i nakon zemljotresa iz 1979. godine sve do izvrSene seizmicke
mikroreonizacije za potrebe GUP-a Podgorica. Za potrebe seizmicke
mikroreonizacije prostora Podgorice izvrSna su kompleksna seizmo-geoloSka
istrazivanja terena urbanog podrucja Podgorice. Na osnovu dobijenih rezultata tim
istrazivanjima izvrSena je reonizacija terena pri ¢emu su izdvojeni tereni sa osnovnim
stepenom od VIII°MCS i IX°MCS.

Predmetni tereni su svrstani u prostore sa IX°MCS s tim da su isti podijeljeni na
osnovu prethodnih odlika na dvije kategorije C1 i C2. Tereni C1 i C2 su sa osnovnim
stepenom IX°MCS sa maksimalnim ubrzanjem amax(g) od 0.288 - 0.360;
koeficientom seizmi¢nosti Ks=0.079-0.090 i Vp=650-3800m/s; Vs=300-1350m/s i
zapreminskom tezinom od 18-24kN/m3. Kada je u pitanju gradnja objekata na
predmetnim terenima za svaku vrstu gradnje u skladu sa zakonskim zahtjevima
treba sprovesti adekvatna seizmolosSka istrazivanja na osnovu kojih bi se trazeni
geoloski i seizmoloski parametri blize definisali.

Ocjena terena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i
urbanizaciju.

4. OSTALIUSLOVI

Na osnovu ovih uslova potrebno je uraditi Glavni projekat na koji ¢e se, nakon
izvrSene tehniCke kontrole - revizije, pribaviti saglasnost ovog Organa.

Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa UTU—-ima, uslovima javnih preduzeca
za oblast infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog
zadatka Investitora.
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TehniCka dokumentacija za izgradnju saobracajnice treba da sadrzi sve prema
Pravilniku o sadrzini tehnicke dokumentacije.

Svi dijelovi tehnicke dokumentacije moraju biti medusobno usaglaseni.

Projektom organizacije i uredenja gradiliSta predvidjeti odvoz viSka iskopanog
materijala na deponiju utvrdenu od strane Komunalnog preduzeca.

Shodno Zakonu o planiranju i uredenju prostora, Investitor je duzan da od Organa
koji je izdao rjeSenje o lokaciji, pribavi urbanistiCku saglasnost na projektnu
dokumentaciju.

Shodno ¢lanu 91 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. ("51. list RCG",
broj51/08) gradevinska dozvola izdaje se na osnhovu idejnog odnosno glavnog
projekta izradenog u Cetiri primjerka od kojih je jedan u zasti¢enoj digitalnoj formi,
izvieStaja o izvrSenoj reviziji koji sadrze potrebne saglasnosti i dokaza o pravu
svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskm zemljistu ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Na projektnu dokumentaciju potrebno je pribaviti saglasnost javnih preduzeca -
davaoca uslova prikljuenja na komunalnu infrastrukturu, TK saglasnost od
Ministarstva saobracaja, pomorstva i komunikacija kao i saobra¢ajnu saglasnost od
Organa lokalne uprave.

Shodno Clanu 91 Zakonu o uredenju prostora i izgradniji objekata ("51. list RCG",
broj 51/08), Investitor je duzan pribaviti dozvolu za gradnju od ovog Organa.

Shodno Clanu 120 Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata ("51. list RCG",
broj51/08), Investitor je duzan da prije poCetka koriStenja objekta podnese zahtjev
za izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana
zavrSetka radova.
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- Odluka o izradi LSL ,,SkladiSno poslovnha zona Doniji Kokoti* sa programskim

zadatkom

427.

Na osnovu¢l. 31 153 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 139/13) i ¢lana 72 Statuta Glavnog grada (“Sluzbeni list
RCG — Opstinski propisi”, br. 28/06 i “Sluzbeni list CG — Opstinski propisi”, br. 39/10 1 18/12) i
Programa uredenja prostora Glavnog grada - Podgorice za 2014. godinu (“Sluzbeni list CG —

Opstinskipropisi®, broj 39/13), Gradonacelnik Glavnog grada — Podgorice, donio je

o izradi Lokalne studije lokacije “Skladi$no-poslovna zona Donji Kokoti” u Podgorici

Pristupa se izradi Lokalne studije lokacije “Skladino-poslovna zona Donji Kokoti” u

Podgorici, udaljem tekstu: Plan.

Planom je obuhvacéeno podrucje povisine cca 33,02 ha i definisano je koordinatama tacaka:

Finansijska sredstva potrebna za izradu Plana i pripremne poslove predvidaju se u iznosu od

X

1 6599019.07
26599172.77
3 6599352.83
4 6599407.73
5 6599666.18
6 6599726.97
7 6599831.73
8 6599901.95
9 6599924.28
10 6599948.85
11 6599969.38
12 6599991.77
13 6600019.33
14 6600033.70
15 6600091.55
16 6600097.75
17 6600100.53

y

4694829.95
4694847.74
4694885.38
4694896.78
4694934.38
4694947 .61
4694984.87
4695009.59
4695012.76
4695011.60
4695006.79
4694997 .40
4694984.60
4694980.62
4694919.22
4694901.11
4694887.94

ODLUKU

Clan 1

Clan?2

Clan 3

X

18 6600101.01
19 6600097.30
20 6600089.08
21 6600078.17
22 6600010.33
23 6599942.15
24 6599835.04
256599810.20
26 6599759.78
27 6599717.88
28 6599678.19
29 6599651.01
30 6599603.58
316599370.78
32 6599038.27
33 6599041.61

10 000 €, koja ée obezbijediti podnosilac inicijative “Celebié d.o.0.

Clan4

Izrada Plana uradi¢e se urokuod 130 dana ito:

* pripremni poslovi na izradi Plana
» izrada Nacrta Plana

y

4694870.99
4694851.46
4694833.17
4694818.72
4694758.70
4694704.93
4694639.35
4694625.74
4694603.83
4694590.82
4694582.42
4694578.77
4694575.48
4694561.49
4694554.18
4694561.64
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» pribavljanje mi§ljenja 1 utvrdivanje

Nactta: Planac s iinrmenmmmssinn s inrmay 45 dana
L F: 0T I ] o) TS 15 dana
» izrada Predloga Plana..........ccoocoiiiiiiiiiie e 10 dana
* pribavljanje saglasnosti Ministarstva odrzivograzvoja 1
L A 30 dana
Clan 5

Pripremne poslove na izradi i donoSenju Plana, obavlja¢e organ lokalne uprave nadlezan za
poslove planiranja i uredenja prostora i zastite zivotne sredine.

Clan 6

Sastavni dio ove odluke predstavlja Programski zadatak za izradu Plana 1 Odluka o izradi
Strateske procjene uticaja Plana na zivotnu sredinu.

Clan7

Ova odluka objaviée se udnevnom listu “Pobjeda”, na Web sajtu Glavnog grada — Podgorica
(www.podgorica.me). Pravo uvida u Odluku o izradi Plana kao i u Programski zadatak kod
nosioca pripremnih poslova imaju sva zainteresovana lica, shodno ¢lanu 32 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i
39/13).

Clan 8

Ova odluka stupa na snagu danom objavljivanja u “Sluzbenom listu CG-Opstinski propisi”.

Broj: 01-031/14-2289
Podgorica, 28.03. 2014. godine

Glavni grad — Podgorica
Gradonacelnik ,
Dr Miomir Mugosa, s.r.

PROGRAMSKI ZADATAK
za izradu Lokalne studije lokacije “Skladisno-poslovna zona Donji Kokoti” u Podgorici

I Pravni osnov za izradu Plana sadrzan je u odredbama Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 1 39/13) i
Programa uredenja prostora Glavnog grada — Podgorice za 2014. godinu (“Sluzbeni list CG —
Opstinskipropisi”, br. 39/13).

Osnovne smjernice za izradu Plana sadrzane su u Prostorno urbanistickom planu Podgorice
(“Sluzbeni list CG — Opstinski propisi®, broj 06/14), kojim je planirana namjena ovog prostora u
dijelu koji se nalazi van zahvata GUR-a “powr§ine za naselja®, a u dijelu koji se nalazi unutar
granica GUR-a “industrija i proizvodnja‘
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IT Cilj izrade Plana je da se stvore planske pretpostavke za organizaciju i uredenje ovog
prostora u smislu zadovoljavanja potreba korisnika prostora. U tom cilju se obratio “Celebié”
d.o.o. sa zahtjevom za izradu LSL “Skladi$no-poslovna zona Donji Kokoti” kako bi se zemljiste
privelo namjeni i kako bi se izgradila savremena industrijska zona po visokim evropskim
standardima.

III Polazna opredjeljenja Osnov za definisanje polaznih opredjeljenja za izradu Plana, ¢ine
opredjeljenja data PUP-om za ovaj prostor kojim je ova zona definisana sa namjenom “povrSine
7a naselja®.

IV Metodoloski pristup

U postupku izrade Lokalne studije lokacije “Skladi$no-poslovna zona Donji Kokoti” u
Podgorici, potrebno je:

- Sagledavanje ulaznih podataka iz PUP-a Podgorice (“Sluzbeni list CG — Opétinski
propisi®, broj 06/14);

- Analiza postojeceg stanja (sagledavanje programskih zahtjeva korisnika prostora);

- Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto.

SADRZAJ PLANA

Sadrzaj Plana je definisan Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata, a neposredno
njegovim clanom 28.

Dokument Plana, sastojise od grafickog itekstualnog dijela.

Graficki prilog dokumenta Plana mora sadrzati i jasno prikazati objekat kojise planira.

Graficki prilog dokumenta Plana mora sadrzati gradevinske i regulacione linije za objekat sa
nivelacionim kotama objekta i odgovaraju¢im prikazima i analitickim podacima o planiranoj
izgradnji (orjentacioni horizontalni i vertikalni gabarit).

Urbanisticka parcela mora biti prikazana sa jasno datim granicama, odnosima prema
susjednim parcelama, objektima isaobrac¢ajnicama.

Mjesto i nacin prikljuenja objekta na gradsku saobracajnicu, na javni put, instalacije i
kablovske distributivne sisteme moraju biti grafickiprikazani u planskom dokumentu.

Plan shodno ¢lanu 28 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta sadrzi:

Izvod iz prostornog plana opStine, granice podrucja za koje se donosi; detaljnu namjenu
povr§ina, ekonomsko — demografsku analizu; plan parcelacie; urbanisticko — tehnicke uslove za
izgradnju objekta, gradevinske i regulacione linije, trase infrastrukturnih mreza i saobracajnica i
smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih objekata, nivelaciona i regulaciona rjesenja,
tacke 1 uslove prikljucenja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte, smjernice
urbanistickog 1 arhitektonskog oblikovanja prostora sa smjernicama za primjenu energetske
efikasnosti i obnovljivih izvora energije, rezim zaStite kulturne baStine, mjere za zasStitu Zivotne
sredine, mjere za zaStitu pejzaznih vrijednosti i smjernice za realizaciju projekata pejzazne
arhitekture odnosno uredenja terena, ekonomsko trziSnu projekciju, nacin, faze i dinamiku
realizacije plana.

Tekstualni dio Plana se sastoji od teksta, koji prate karte i crtezi kao tabele, dijagrami,
grafikoni, fotografije i sl. Tekstualni dio plana sadrzi uvodni dio, analiticki dio, opste 1 posebne
ciljeve, planirano rjesenje, smjernice za sprovodenje plana.
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Graficki dio ¢ine kartografski prikaz i graficki prilozi kojima se u propisanoj razmjeri
prikazuju postojece stanje planirani zahvati u prostoru.

GRAFICKI DIO SADRZI:

A) Analizu iocjenu postojeCeg stanja i postojece dokumentacije
* Geodetsko katastarski plan sa granicama za koje se radi Plan,
* Analizu postojeeg stanja

» Uticaj kontaktnih zona;

» Izvod iz vazeCe planske dokumentacije.

B) Planirano stanje:

* Namjena powr§ina i objekta;

+ Distribucija sadrzaja;

+ Spratnost i karakteristike objekta sa nivelaciono — regulacionim rjeSenjima;

» Parcelacija, nivelacioni i regulacioni plan;

* Plan infrastrukture (saobracaja, elektroinstalacija, vodovoda i kanalizacije, tk instalacija,
pejzazne arhitekture);

Zakonom trazeni sadrzaj prezentirati po metodologiji za koju se sam obradivac opredijeli sa
mo gu¢noséu objedinjavanja grafickih prilo ga.

TEKSTUALNI DIO S ADRZI:

Postojece stanje:

* Opis 1 granice zahvata Plana;

* Izvod iz vaze¢eg PUP-a sa postavkama i smjernicama za predmetno podrucje;

* Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

* Ocjena prirodnih i stvorenih uslova i potencijala sa ocjenom ograni¢enja za planiranje
prostora;

* Analiza postojeceg stanja.

Planirano stanje:

* Programsko opredjeljenje;

* Prostorna organizacija (namjena povrSina, gustina, koeficijent izgradenosti i
iskoriS¢enosti, kapaciteti infrastrukture),

* Obrazlozenje predlozenog rjeSenja, pregled ostvarenih kapaciteta, bilans povrSina, 1
urbanisticki pokazatelji;

* Preporuke za realizaciju plana , etapnost realizacije i ocjenu troskova.

Infrastruktura

Planiranju infrastrukture pri¢i u skladu sa planskim rjeSenjima i na  osnovu prethodno
provjerenih mo guénosti postoje¢ih mreza, hidrotehnickih, tk i elektro instalacija.

Planirati propisano dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i1 tk instalacije, te savremenu
funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog kompleksa.

Vodii racuna o rjeSenjima kontaktnih zona.
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Saobracaj

Kapacitet saobrac¢aja u mirovanju dati adekvatno ponudjenim rjeSenjima i namjenama.
Pjesacki saobracaj rjeSavati unutar zone i povezivati sa interensantnim praveima iz kontaktnih
Zona.

Pejzaina arhitektura
Rjesavanjem ozelenjavanja prostora neophodno je posti¢i optimalna pejzazna rjesenja
prostora za potrebe korisnika prostora odnosno uredenje dvoriSnog i ulicnog zelenila.

Nivelacija i regulacija
Kod resavanja nivelacije 1 regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuyju
najpovolinije funkcionisanje unutar prostora kao i veze sa kontakitnim zonama.

Parcelacija

Od pocetka izrade Plana, obavezno je obezbjedivanje kvalitetnih podloga koje se minimalno
deformisu. Takode je obaveza da se planska dokumentacija radi u digitalnoj obradi.

Graficki prilog mora sadrzati i definisane granicu katastarske i urbanisticke parcele kao i
tiemena planiranih saobracajnica, kao i sve druge analiticke podatke neophodne za prenosenje
plana na teren.

Faza realizacije i ocjena troskova

Izradom Plana potrebno je sagledati faze realizacije Plana, pri ¢emu narocito treba voditi
racuna da cjeline koje se mogu odvojeno realizovati, budu regulaciono definisane.

Predlozene faze realizacije Plana obavezno bazirati i na ekonomskim pokazateljima.

Separat urbanisticko —tehnickih uslova

Urbanisticko - tehnicke uslove treba posebno obraditi za urbanisticku parcelu i objekat i
iskazati u posebnom prilogu (separatu) koji ¢e sadrzati sve neophodne tekstualne, numericke i
graficke podatke, u skladu sa ¢lanom 62 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,35/13 139/13).

Obradiva¢ Plana ée nadleznom organu za poslove planiranja i uredenja prostora i1 zastitu
zivotne sredine dostaviti na uvid 1 dalji postupak, u skladu sa navedenim Zakonom o uredenju
prostora iizgradnjiobjekata, Plansa grafickim prilozima uradenim na topografsko — katastarskim
planovima R=1:1000ili R = 1:500 itekstom u faziNacrta i kona¢nog Predloga.

Prilikom izrade Plana, porebno je primijeniti Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene powr§ina, elementima urbanistiCcke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima (“Stuzbeni list CG”, br. 24/10).

Kona¢ni Predlog Plana dostaviti u skladu sa ¢lanom 3. Pravilnika o nacinu uvida,
ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja, umnoZzavanja i ¢uvanja planskog dokumenta
(“S1. list Crne Gore”, br.71/08 od 21.11.2008).
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Na osnovu ¢lana 5 stav 2, ¢lana 9 i ¢lana 13a, stav 1 Zakona o strateskoj procjeni uticaja na
zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05 1 “Sluzbeni list CG”, br. 73/10, 40/11 1 59/11),
Sekretar Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastitu zivotne sredine Glavnog grada -
Podgorice, donosi

ODLUKU
o izradi Strateske procjene uticaja na Zivotnu sredinu LSL.-a “SkladiSno-poslovna zona
Donji Kokoti” u Podgorici

Clan1

Pristupa se izradi Strateske procjene uticaja na zivotnu sredinu Lokalne studije lokacije
“Sklad$no-poslovna zona Donji Kokoti” u Pod gorici, u daljem tekstu: Strateska procjena.

Clan?2

Osnov za izradu lokalne studije lokacije “SkladiSno-poslovna zona Donji Kokoti™u
Podgorici, je Program uredenja prostora Glavnog grada Podgorica za 2014. godinu.

Clan3

Cilj izrade predmetne Lokalne studije lokacije, koji obuhvata podrucje povrsine cca 33,02 ha,
jeste stvaranje planskih pretpostavki za organizaciju i uredenje datog prostora, u smislu uticaja
istog na zivotnu sredinu.

Clan4

Strateska procjena uticaja na zivotnu sredinu Lokalne studije lokacije “Skladi§no-poslovna
zona Donji Kokoti” u Podgorici, izradice se u cilju sagledavanja pitanja zastite zivotne sredine i
zdravlja ljudi u kontekstu izrade predmetnog projekta, odnosno uticaja istog na segmente zivotne
sredine i predloga odgovorajuéih mjera za njihovo sprjecavanje i ublazavanje, uz obezbjedivanje
transparetnog uceséa javnosti u dati postupak. O izvrSenoj Strateskoj procjeni izradi¢e se Izvjestaj,
uskladu sa Zakonom.

Clan 5

U lIzvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja bice ukljuceni podaci o postojec¢em kvalitetu i
kapacitetu segmenata zivotne sredine, u kontekstu i obimu uskladenom sa prostornim zahvatom i
prirodom predmetno g projekta.

Clan 6

Nosilac izrade Izvjestaja o strateskoj procjeni uticaja bic¢e odabran kroz tenderski postupak, u
skladu sa zakonom propisanom procedurom. Rok za izradu [zvjestaja se poklapa sa rokom izrade
plana. Dati IzvjeStaj bice izraden od strane multidisciplinarnog tima, sastavljenog od
kvalifikovanih lica za odredene oblasti.

Clan7

Nosilac pripremnih poslova za izradu plana, ¢e obezbijediti uvid javnosti i zainteresovanoj
javnosti istovremeno sa nacrtom plana za koji se izraduje strateska, a u skladu sa programom
kojim ¢e se utvrditi nacin i rokovi uvida i sadrzinu Izvjestaja o strateskoj procjeni i nac¢in i rokovi
javne rasprave.
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Izvjestaj o strateskoj procjeni i program iz prethodnog stava objavice se na web sajtu
Glavnog grada Podgorice www.podgorica.me i u dnevnom listu “Pobjeda”.

Clan 8

Ova Odluka donosi se istovremeno sa Odlukom o izradi Lokalne studije lokacije “SkladiSno-
poslovna zona Donji Kokoti” u Podgorici, 1 predstavjla njen sastavni dio i biée objavljena u
“Sluzbenom listu Crne Gore — Opstinski propisi®, na web sajtu Glavnog grada — Podgorice
www.podgorica.co.me i udnevnom listu “Pobjeda™.

Clan 9

Finansijska sredstva za izradu Izvjestaja o strateskoj procjeni u iznosi od 1000 € obezbijedice
podnosilac inicijative Glavni grad — Pod gorica.

Broj: 08-350/14-43
Podgorica, 21.03.2014. godine

VD Sekretar,
Olive r Markovi¢, dipl.ing. grad., s.r.
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- Elaborat o inzenjersko-geoloskim odlikama terena za potrebe izrade planskog
dokumenta LSL “SkladiSno - poslovna zona Donji Kokoti” u Podgorici
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IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora
Registarski broj 5-0015834/ 012 Datum promjene podataka: 16.05.2012
Maticni broj 02132346

"GEOPROJEKT" D.0.0., ZA PROJEKTOVANJE, INZINJERING, PROMET | USLUGE,
EXPORT- IMPORT

IzvrSene su sledece promjene: statuta.usaglagavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti
Datum zakljuéivanja ugovora: 26.02.1999

Datum dono$enja Statuta: 17.07.2002 Datum izmjene Statuta: 16.05.2012
Adresa obavljanja djelatnosti: UL.STUDENSKA BR. 4 Mjesto: PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.STUDENSKA BR. 4 Sjediste: PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savietovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drZzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domadi strani mjesoviti
Stari registarski broj:  1-6323-00
(Novéani .00, nenovéani .00)
Osnivagi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
RAJKA RADULOVIC-0411953215012 TRG KRALJA NIKOLE BR. 7 PODGORICA
Udio:
Uloga:  Osnivad R
Lica u drustvu
Ime i prezime: Adresa:
Rajka Radulovié¢ - 0411953215012 TRG KRALJA NIKOLE BR. 7 PODGORICA

Ovlasceni zastupnik - ()
Pojedina¢no- ()

Izvrdni direktor - ()

=3

lzdato 16.07.2012.god.




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 16.07.2012.god.

Podaci o registrovanom privrednom subjektu

Registarski broj : 50015834

Maticni broj : 02132346
Broj promjene : 12

Stari registarski broj : 1-6323-00

Puni naziv : "GEOPROJEKT" D.0.0., ZA PROJEKTOVANJE, INZINJERING, PROMET | USLUGE,
EXPORT- IMPORT

Skraceni naziv : GEOPROJEKT

Sifra djelatnosti : 7112

Naziv djelatnosti : InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Adresa sjedista : UL.STUDENSKA BR. 4

Mjesto sjedista : PODGORICA

Adresa prijema sluzbene poste : UL. STUDENSKA BR. 4

Mjesto prijema sluzbene poste : PODGORICA

Datum registracije : 26.07.2002.god.

Datum promjene : 16.05.2012.god.

Status : Aktivan

Izdato dana: 16.07.2012.god.
Ovlaséeno lice

~# Milo Paunovié¢
! @(4/’2,




Crna Gora
Ministarstvo eRonomije

Broj: 01 — 2674/4
Podgorica, 27.10.2011.godine

Ministarstvo ekonomije, rjeSavajuci po zahtjevu D.0.0. “Geoprojekt” — Podgorica, br.
01-272 od 10.10.2011.godune, arhiviran u ovom ministarstvu pod brojem 0702 — 2674/1
od 10.10.2011.godine, koji se odnosi na izdavanje Licence za vrSenje viSe vrsta
geoloskih istrazivanja, na osnovu ¢lana 12a stav 2 i 3 Zakona o geolo$kim
istrazivanjima, ("Sl.list RCG”, br. 28/93, 27/94,42/94 i 26/07 i ,Sl.lis CG", br.28/11) i

¢lana 165 Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, br. 60/03 i ,Sl.list CG*,
br.32/11), izdaje

LICENCU

Drustvu sa ograniéenom odgovornoséu ,Geoprojekt” — Podgorica za izradu
projekata geoloskih istrazivanja, vrSenje viSe vrsta geoloskih istraZivanja i izradu
elaborata o rezultatima geoloskih istrazivanja, i to:

¢ inZenjersko-geoloska i geotehnicka istrazivanja i
e hidrogeoloskih istraZivanja.

Licenca se izdaje na period od pet godina, a ovjerava se svake godine.
g

Obradivaé: Vesna Vuja&i¢, dipl.inz.geologije /%7 //e:f

Pomoc¢nim ministra: mr Vladan Dubljevi¢, dipl.ini.geologije@ﬁs:" 7
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Crna Gora
Ministarstvo eRonomije

Broj: 01— 1960/4
Podgorica, 25.11.2013. godine

Ministarstvo ekonomije, rjeSavajuci po zahtjevu DOO “Geoprojekt” — Podgorica, br. 01-268 od
15.10.2013. godine, arhiviran u ovom ministarstvu pod brojem 0702-1960/1 od 15.10.2013.
godine, koji se odnosi na ovjeru Licence za vrSenje viSe vrsta geoloskih istraZivanja, na osnovu
¢lana 12a stav 2 i 3 Zakona o geoloskim istraZivanjima, (“Sl.list RCG”, br. 28/93, 27/94,42/94 i
26/07 i ,Sl.lis CG“, br.28/11) i ¢lana 165 Zakona o op3tem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, br.
60/03 i ,Sl.list CG“, br. 73/10i 32/11),

OVJERAVA LICENCU

Drustvu sa ograni¢enom odgovornos¢u ,Geoprojekt” - Podgorica za izradu projekata
geoloskih istraZivanja, vrenje viSe vrsta geoloskih istraZivanja i izradu elaborata o rezultatima
geoloskih istraZivanja, i to:

e inZenjersko-geoloska i geotehnicka istraZivanja i
e hidrogeoloska istraZivanja.

Ovjera Licence vazi do 27.10.2014. godine

P

s e
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Obradivat: Vesna Vujacic¢ geologije
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EK INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE ; x

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO *ﬁ{?{ﬁ

Broj:01-320/3
Podgorica,15.08.2011. godine

InZenjerska komora Crne Gore rie$avajuci po zahtjevu “Geoprojekt” d.o.o. iz Podgorice za
izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije, na osnovu &lana 83 i 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG”, br. 51/08,34/11), &.8 Pravilnika o nadinu i
postupku izdavanja i oduzimanja licence i naginu vodenja registra licenci (”Sl. list CG” br.
68/08), &lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku ("Sl. list RCG”, br. 60/03) ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Komori u oblasti
uredenja prostora i izgradnje objekata br. 03-3138/3 ("Sl. list CG” br. 21/11), donosi

RJESENJE
Izdaje se

LICENCA

za izradu tehniCke dokumentacije

Za  izradu GEOLOSKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH, GEOTEHNICKIH I
GEOMEHANICKIH PODLOGA, kao djelova prethodnih proucavanja potrebnih za izgradnju
objekta, Privrednom drustvu »Geoprojekt« d.o.o. iz Podgorice.

Licenca se izdaje na period od pet godina.

OBRAZLOZENJE

InZenjerska komora Crne Gore postupaju¢i po Zahtjevu br.03-320/1 od 10.08.2011. godine,
koji je podnijet u ime »Geoprojekt« d.o.o. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova
za sticanje licence za izradu tehnicke dokumentacije, na osnovu &lana 83. Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“Sl.list RCG”, br.51/08,34/11) i &lana 8 Pravilnika o naginu i
postupku izdavanja i oduzimanja licence i naginu vodenja registra licenci ("Sl. list Crne Gore”
br 68/08), utvrdila je da:

* privredno drustvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Centralnog registra Privrednog

Suda reg.br. 5-0015834/010, za obavljanje djelatnosti - inZenjering;
¢ ima u radnom odnosu odgovornog projektanta — Radulovi¢ Rajku, dipl.inz.geologije;

e ispunjava uslove za sticanje traZene licence.
Na osnovu izloZzenog, odluéeno je kao u dispozitivu rieSenja.
Upustvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu

odrZivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rje$enja, preko Struéne sluzbe
InZenjerske komore Crne Gore.

e W
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Broj: 01-320/4
Podgorica,15.08.2011. godine

InZzenjerska komora Crne Gore rjeSavajuéi po zahtjevu “Geoprojekt” d.o.o. iz Podgorice, za
izdavanje licence za gradenje objekata, na osnovu ¢&lana.106 i 134 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 51/08,34/11), €.10 Pravilnika o nacinu i
postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci ("Sl. list CG” br.
68/08), ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl. list RCG”, br. 60/03) ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Komori u oblasti
uredenja prostora i izgradnje objekata br. 03-3138/3 ("Sl. list CG” br. 21/11), donosi

RJESENJE
LICENCA

za gradenje objekata

Izdaje se

Za izvodenje GEOTEHNICKIH RADOVA, Privrednom drustvu “Geoprojekt” d.o.o. iz
Podgorice.

Licenca se izdaje na period od pet godina.

OBRAZLOZENJE

InZenjerska komora Crne Gore postupajuci po Zahtjevu br.03-320/2 od 10.08.2011. godine,
koji je podnesen u ime “Geoprojekt” d.o.o. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova
za sticanje licence za gradenje objekata, na osnovu ¢lana 106. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (“Sllist RCG”, br.51/08,34/11) i ¢l.10.Pravilnika o nacinu i postupku
izdavanja i oduzimanja licence i naginu vodenja registra licenci ("Sl. list Crne Gore” br 68/08),
utvrdila je da:

e privredno drustvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Centralnog registra Privrednog

Suda reg.br. 5-0015834/010, za obavljanje djelatnosti - inZenjering;
e ima u radnom odnosu odgovornog inZenjera — Radulovi¢ Rajku,dipl inZ.geologije;

e ispunjava uslove za sticanje trazene licence.
Na osnovu izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu riesenja.
Upustvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu

odrZivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rieSenja, preko Struéne sluzbe
InZenjerske komore Crne Gore.
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CRNA GORA

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

OVLASCENJE
za projektovanje

RAJKA 1. RADULOVIC, diplomirani inZenjer geologije iz Podgorice, rodena 04.11.1953.
godine u Pljevljima, ovlas¢uje se za izradu GEOLOSKIH, INZENJERSKOGEOLOSKIH,
GEOTEHNICKIH, GEOSEIZMICKIH I GEOMEHANICKIH PODLOGA, KAO DJELOVA
PRETHODNIH PROUCAVANJA POTREBNIH ZA IZGRADNJU OBJEKATA i
PROJEKATA MONITORINGA.

Izdavanjem ovog ovlascenja, prestaje da vazi Ovlaséenje broj GLP 06332 0002 od 05.11.2002.
godine.

U Podgorici, 18. septembra 2008. godine.

PREDSJEDNIK JO/M)RE

Registarski broj TS Wi R

GLP 11418 0002 = «_ Arh. Ljub/obusanw Stjeplevié

Ovlaséenje se koristi uz potvrdu Komore o clanstvu u IKCG



CRNA GORA

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

OVLASCENJE
za rukovodenje gradenjem

RAJKA I RADULOVIC, diplomirani inZenjer geologije iz Podgorice, rodena 04.11.1953.
godine u Pljevljima, ovla§éuje se za rukovodenje izvodenjem GEOTEHNICKIH RADOVA.

Izdavanjem ovog ovlaScenja, prestaje da vazi Ovlascenje broj GLR 06332 0002 od 13.09.2002.
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1.UVOD

Na zahtev Investitora, D.O.O "Celebi¢" - Podgorica, od strane D.O.O "GEOPROJEKT"
- Podgorica, uraden je Elaborat o0 inzenjersko-geoloskim odlikama terena za potrebe izrade
planskog dokumenta LSL “Skladistno-poslovna zona Donji Kokoti” u Podgorici, na bazi
postojec¢e dokumentacije.

Sastavni deo planske dokumentacije je i geolosko-geotehni¢ka dokumentacija koja treba da
obezbedi tumacenje inZenjerskogeoloskog stanja i svojstava terena i stenskih masa kao 1
parametre hidrogeoloSkog profila terena. Tumacenje svojstava prirodne konstrukcije terena
se vrsi preko inzenjerskogeoloSke rejonizacije terena koja predstavlja sintezu prirodnih
uslovnosti radi definisanja ocene predmetnog prostora za potrebe izrade planske
dokumentacije. Shodno tome, za potrebe izrade planskog dokumenta LSL “Skladistno-
poslovna zona Donji Kokoti” u Podgorici, na bazi postoje¢e dokumentacije, bilo je
neophodno izvesti rekognosciranje terena i detaljnu analizu postoje¢e dokumentacije Sireg
podrucja.

Geotehnicki Elaborat je uraden uz uvazavanje svih dosada$njih rezultata inZenjersko-
geoloskih istraZzivanja izvedenih na predmetnom terenu, kao 1 Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (Sl.list RCG br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) i Zakona o izgradnji
objekata (Sl.list RCG br. 55/00).

Na izradi Elaborata ucestvovali su stru¢ni kadrovi “Geoprojekt™-a:

Rajka Radulovi¢, dipl.inZ.geol., odgovorni projektant
Milica Radulovi¢, dipl.inZ.geol.,

Mila Krulanovi¢, dipl.inz.geol.,

Maksim Matovi¢, dipl.inz.geol.,

Marija Matovi¢, dipl.inz.geol.

Elaborat je uraden u 3(tri) primjeraka, a sastoji se od 19(devetnaest) strana teksta i
1(jednog) grafickog priloga.
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2. VRSTE I OBIM IZVEDENIH ISTRAZIVANJA

Shodno dogovorenim obavezama za potrebe izrade Elaborata o inZenjersko-geoloskim
odlikama terena za potrebe izrade planskog dokumenta LSL “Skladistno-poslovna zona
Donji Kokoti” u Podgorici, 1izveden je slede¢i obim istrazivanja:

e analiza postoje¢e dokumentacije i
e rekognosciranje terena.

2.1. Analiza postojeée dokumentacije

U cilju §to boljeg sagledavanja inZenjerskogeoloskih svojstava Sireg istraZnog prostora
predmetne lokacije izvrSena je detaljna analiza postojee geoloske 1 geotehnicke
dokumentacije.

Teren Sire okoline predmetne lokacije je u viSe navrata inZenjerskogeoloski istraZzivan za
razne nivoe planiranja i projektovanja, za Sta je izveden veci broj istraznih radova.

Geoloski podaci o ovom delu terena datiraju jo$ iz proslog veka a potiCu od stranih
istrazivata. Medu njima se isticu E. Tietze (1884), H. Fullon (1884), L. Baldacci
(1888,1889), K. Hassert (1895), G. Bukowski (1903,1904, 1927), A. Martelli (1908), F,
Kosmat (1924), J. Bourcart (1926, 1930), F. Nopcsa (1929) i dr.

J. Cviji¢ je u viSe navrata (1885, 1899, 1924, 1926) dao znacCajne podatke o
geomorfoloskim odlikama Zetske ravnice i obodnih karstnih terena. Z. Besi¢ je u brojnim
radovima objavljenim posle Il-gog svetskog rata (1951, 1959, 1969, 1983) dao obilje
podataka o geomorfoloskim, geoloskim i dijelom hidogeoloSkim odlikama terena.

Svi rezultati koji se odnose na geoloski sastav i tektonski sklop ovog dela terena
sistematizovani su u okvru uradene OGK lista Titograd 1:100 000 sa odgovarajuim
Tumacem (Zivaljevi¢ M. i dr.,1966., Zavod za geoloska istrazivanja - Titograd).

M. Radulovi¢ sa saradnicima (1971) uradio je Osnovnu hidrogeolosku kartu lista
,litograd” sa Tumacem u okviru koje je sadrzano obilje podataka o hidrogeoloskim
odlikama ovog dijela terena. (Filtracionim karakteristikama, reZimu, rezervama, pravcima
kretanja izdanskih voda).

Takode, izucavana lokacija je obuhvacéena istrazivanjima, za potrebe izrade Elaborata -
Seizmogeoloske podloge 1 seizmiCka mikrorejonizacija urbanog podrucja Titograda
(V.Radulovi¢, 1981., Geoloski zavod-Titograd i 1ZIS Skopje, 1981.).

Iz fonda postoje¢e dokumentacije koris¢eni su i podaci o detaljnim geomehanickim
istrazivanjima terena za potrebe izgradnje viSe razli¢itih objekata na Sirem podrucju.

1. Elaborat o geotehnickim uslovima izgradnje mosta preko reke Morace u sklopu
trase Juzne obilaznice (Geoprojekt d.o.o0., Podgorica, 2011.),
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2. Projekat geotehnickih istrazivanja terena lokacije bazena deponoje crvenog mulja u
industrijskoj zoni KAP-a u Podgorici, Katastarska parcela br. 83/2 KO Botun,
Geoprojekt d.o.o0., Podgorica;

3. Elaborat o izvedenim inzenjerko-geoloskim istrazivanjima, sa interpretacijom
rezultata ranijih istrazivanja na deponiji crvenog mulja - KAP, Geoprojekt d.o.0.,
Podgorica, (decembar 2008.);

4. Projekat geotehnickih istrazivanja terena na lokaciji bazena crvenog mulja u okviru
 KOMBINATA ALUMINIJUMA-PODGORICA* (Geoprojekt d.o.o., Podgorica,
2012.),

5. kao i podaci o detaljnim geomehanickim istrazivanjima terena za potrebe izgradnje
vise objekata na Sirem podrucju u slicnim ili istim sredinama.

Teren Sire okoline istraznog prostora - predmetne lokacije u viSe navrata je
inzenjerskogeoloski istrazivan za razne nivoe planiranja i projektovanja. U sklopu tih
istrazivanja izveden je i izvestan broj istraznih buSotina. Ranije izvedenim istraznim
busenjem definisane su karakteristike kvartarnih —glaciofluvijalnih naslaga, kao i nivo
podzemne vode.

Iz koriS¢ene geolosko-geotehnicke dokumentacije preuzeti su rezultati laboratorijskih opita
na osnovu kojih su, uz novoizvedene, definisana deformabilna i klasifikaciona svojstva tla.

Na prostoru Sire zone predmetne lokacije izvedena su 1 seizmiCka ispitivanja sa
mikroreonizacijom terena. Rezultati ovih ispitivanja koriS€eni su pri komentarisanju
seizmic¢nosti predmetnog terena.

2.2. Rekognosciranje terena

Rekognosciranjem terena zahvacéena je lokacija skladi$no-poslovne zone Donji Kokoti u
Podgorici, neposredno uz reku Moracu, kao i neposredni okolni teren koji je od uticaja na
definisanje inzenjerskogeoloskih karakteristika istraznog podrucja.

Rekognosciranjem terena registrovani su svi elementi potrebni za S$to bolji prikaz-
interpretaciju stvarnog-realnog stanja na predmetnom prostoru. Rekognosciranjem terena
izvrSeno je izdvajanje inzenjerskogeoloskih jedinica zastupljenih na ovom delu terena,
lokacije prekrivene nasipanim materijalom, i dr.

Obzirom da je veci deo predmetne lokacije prekriven recentnim-deponovanim materijalom,
odnosno obrastao vegetacijom, granice izdvojenih rejona se nisu mogle jasno definisati na
terenu, pa su iste pretpostavljene.

Rezultati rekognosciranja terena prikazani su na inzenjerskogeoloSkoj karti istraznog
prostora 1 : 2000 (prilog br. 1).
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3. PRIRODNE KARAKTERISTIKE TERENA

Analizom postoje¢e dokumentacije, kritickim sagledavanjem svih dosadasnjih rezultata 1
njihovim usaglaSavanjem sa savremenim saznanjima o uticajima, uslovima 1
ograni¢enjima geoloske sredine predmetnog prostora, kao i obilaskom predmetne lokacije
doslo se do nekih osnovnih saznanja o terenu za koji se planira izrada planske
dokumentacije.

3.1. Morfoloske i hidroloske odlike terena

Podrucje Zetske ravnice kojem pripadaju i terase Morace izgradjeno je od debelih naslaga
glaciofluvijalnih sedimenata. Pored morenskog materijala, koji je gleCerima snoSen iz
cirkova Gornje Morace (sa Semolja, Kape Moracke i1 Sinjajevine) znatne koli¢ine
glaciofluvijalnog nanosa davala je 1 njena pritoka Mrtvica. Pri izlasku Morace u Zetsku
ravnicu deponuju se znatne koli¢ine glaciofluvijalnog nanosa u tri nivoa odnosno tri recne
terase.

Predmetna lokacija pripada najviSoj re¢noj terasi (t3) izgradjenoj od glaciofluvijalnih
sedimenata (peskovitih §ljunkova sa proslojcima slabije i jace vezanih konglomerata) u
kojoj se reka Moraca usekla.

U samom Kkoritu reke apsolutne kote terena su od 13,0mnv u sredi$njem delu korita, a od
oko 21,5 do oko 25,0mnv na obali, odnosno i do 33,0mnv na delovima prekrivenim
deponovanim materijalom iz re¢nog korita.

Vodostaj reke Morace se drasticno menja tokom godine. U periodu maksimalnog
vodostaja, nivo raste, odnosno prema postojecoj dokumentaciji deo terena predmetne
lokacije je povremeno plavljen. Prema re¢ima mesStana i radnika u okviru skladisno
poslovne zone, dugom eksploatacijum materijala iz korita reke, na Sirem podrucju
predmetne lokacije, korito reke je produbljeno, a samim tim je i onemoguceno plavljenje
usled sniZavanja nivoa reke u sadaS$njim uslovima.

3.2. Geoloska grada terena

Sire podrugje istrazivane lokacije izgraduju glaciofluvijalni i aluvijalni sedimenti kvartarne
starosti, koji su natalozeni preko karbonatnih stena gornjo kredne starosti, predstavljene
slojevitim i bankovitim kre¢njacima, dolomiti¢nim kre¢njacima i dolomitima.

Zastupljeni glaciofluvijalni sedimenti, koji su od znacaja za predmetnu lokaciju, pripadaju
grupi vezanih i nevezanih kompleksa stena. Glaciofluvijalni sedimenti su predstavljeni
Sljunkovima 1 peskovima neravnomernog granulometrijskog sastava i promenljivog stepena
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vezivnosti (slabije, do jace vezani u konglomerate). Vezivo izmedu peskova i §ljunkova koji
su uglavnom karbonatnog porekla, je takode karbonatno.

Kvartarni glaciofluvijalni sedimenti na izu¢avanom lokalitetu predstavljeni su peskovitim
sljunkom, slabije do jac¢e vezanim u konglomerate, debljine 50-60 m.

U okviru aluvijalnih sedimenata u samom Koritu reke zastupljeni su peskovi i §ljunkovi i
ve¢i zaobljeni blokovi. Aluvijalni sedimenti predstavljeni pretezno glinovitim,
prasinastim peskom, zastupljeni su na jednom delu predmetne lokacije u priobalnoj zoni,
kao posledica povremenog plavljenja. Aluvijalni sedimenti su nepovoljnih fizi¢ko-
mehanickih karakteristika u odnosu na prethodno opisane glaciofluvijalne sedimente
(peskoviti sljunak slabije do jace vezan u konglomerate).

Prema podacima OGK list " Titograd" 1 : 100 000, izucavano podrucje u geotektonskom
pogledu pripada geotektonskoj jedinici: Starocrnogorskoj kraljusti. Generalno pruZanje
slojeva kre¢njaka i dolomita u okviru ove geotektonske jedinice je sjevero-zapad -
jugoistok sa padom prema sjeveroistoku.

3.3. Hidrogeoloske i hidroloske odlike terena

Geoloski sklop, litoloski sastav i1 morfologija terena uslovili su 1 odgovarajuce
hidrogeoloske odlike terena. Veliki deo predmetne lokacije je prekriven recentnim
tvorevinama-deponovanim prirodnim materijalom iz re¢nog Kkorita, koje predstavljaju
osnovni regulator poniranja vode ka fluvioglacijalnim, odnosno u pojedinim zonama
aluvijalnim sedimentima i njihovoj podini.

Na osnovu litofacijalnog sastava, hidrogeoloskih osobina i funkcija stijenskih masa,
strukturne poroznosti, prostornog polozaja hidrogeoloskih pojava, na istraZivanom
podruc¢ju mogu se izdvojiti dva osnovna tipa izdani:

- zbijeni tip izdani zastupljen u aluvijalnim i glaciofluvijalnim sedimentima,
- karstni tip izdani zastupljen u kre¢njacima oboda 1 podine glaciofluvijalnih
sedimenata.

Aluvijalni sedimenti, zastupljeni u koritu reke pripadaju grupi nevezanih, slabo zbijenih
stena. To su dobro vodopropusne stene intergranularne poroznosti sa koeficijentom
filtracije (prema postoje¢oj dokumentaciji) najées¢e u granicama K¢ = 2,0 x 10™ cm/s do
2,0 x 10° cms.

Aluvijalni sedimenti predstavljeni pretezno praSinastim peskom, slabije do jace
zaglinjenim, zastupljeni na jednom delu predmetne lokacije u priobalnoj zoni, kao
posledica povremenog plavljenja, su razli¢ite vodopropusnosti. Promenljivi sadrzaj
prasinasto-glinovite komponente uslovio je i promenljivi stepen vodopropusnosti.
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Sa hidrogeoloskog aspekta glaciofluvijalni sedimenti mogu se uvrstiti u kompleks
dobropropusnih, slabopropusnih do nepropusnih stena, intergranularne poroznosti, sa
koeficijentom filtracije (prema postoje¢oj dokumentaciji) K¢=1,0x10° x 1x10”" cm/s. Dok
je nevezan peskoviti Sljunak dobro vodopropusan, jace vezani su slabo propusni do
vodonepropusni (konglomerati).

Dubina do nivoa podzemnih voda u Siroj zoni predmetne lokaciji je prema postojecoj
dokumentaciji manja od 4m, odnosno na veéem delu manja i od 1,5m, uz lokalno
povremeno plavljenje. Dugom eksploatacijom materijala iz Korita reke na Sirem
podru¢ju predmetne lokacije, korito reke je produbljeno, a samim tim je i
onemoguceno plavljenje usled sniZavanja nivoa reke.

Sa hidrogeoloskog aspekta za Sire podrucje predmetne lokacije, od znacaja je zbijena izdan
koja je rasprostranjena na Sirem podruc¢ju istrazivanja, odnosno na celokupnoj teritoriji
Zetske ravnice i predstavlja veoma dragocen vodni resurs, naroCito u hidroloskom
minimumu. Ova izdan je formirana delom u aluvijalnim sedimentima Morace kao i u
glaciofluvijalnim sedimentima (povrsine preko 200 km?, i debljine najceS¢e u granicama
od 30 — 100 m) koji su natalozeni preko kre¢njaka paleoreljefa. Predmetna lokacija nalazi
se u sjevernom dijelu Zetske ravnice, gdje debljina glaciofluvijalnih sedimenata iznosi do
60m.

Prihranjivanje ove zbijene izdani se odvija na racun voda od padavina, riecnih tokova
Morace i Cijevne, kao 1 podzemnim doticajem iz karstne izdani obodnih kre¢njackih
terena. Praznjenje izdani se vrSi direktnim isticanjem u Skadarsko jezero. Zbijena izdan
Zetske ravnice se odlikuje dobrim filtracionim karakteristikama, sa prosjecnim
koeficijentom filtracije oko Kf = 5,0 x 10°° m/s, odnosno koeficijentom transmisibiliteta T
= 1,79 x 10 m%s. Na osnovu aproksimativnih prora¢una, minimalni proseéni proticaj
izdanslgog toka (dinamicke rezerve) kroz profil Zetske ravnice, Sirine 12 km iznosi oko 12
—15m’/s.

3.4. Savremeni geoloski procesi i pojave

Shodno geolosko-morfolosko-litolosko-hidrogeoloskim predispozicijama terena istraznog
prostora od savremenih geoloSkih pojava moZemo konstatovati da su na predmetnom
terenu U dinamickim uslovima, odnosno u uslovima dogadanja jacih zemljotresa moZe doci
do obrusavanja materijalna u zasecima duz obale.

Iz tih razloga neophodno je posvetiti odgovarajucu paznju zastiti obala (izradom
obaloutvrda i dr.) u cilju sprecavanja daljeg napredovanja procesa erozije i podlokavanja
obala.

Jedna od karakteristika zastupljenih glaciofluvijalnih sedimenata je i prisustvo kaverni.
Iste se formiraju kao posledica ispiranja sitnozrnih nevezanih peskova. U zoni vertikalnog

kolebanja zbijene izdani dolazi do ispiranja sitnozrnih peskova. 1z ovog razloga i ako je
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nosivost terena izgradenih od glaciofluvijalnih §ljnunkova i peskova, mestimi¢no slabije do
jace vezanih velika, moZe do¢i do loma u tlu. Do ¢ega dolazi kada se temelji objekata
nadu iznad takvih podzemnih kaverni. Takvi slu€ajevi su poznati na Zetskoj ravnici.

Pored pomenutog treba ista¢i i moguénost pojave likvifakcije u dinami¢kim uslovima,
posebno na delu predmetne lokacije koji je prekriven aluvijalnim prasSinastim
peskovima.

Sve prethodno navedeno ukazuje na nuZnost izvodenja detaljnih istrazivanja u
gabaritu svake planirane gradevinske intervencije.

3.5. Izvod iz postojece dokumentacije

Prema inzenjerskogeoloskoj rejonizaciji definisanoj za potrebe izrade Seizmogeoloske
podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog podrucja Titograda (V.Radulovi¢, 1981.,
Geoloski zavod-Titograd i 1ZIS Skopje, 1981.), istrazni prostor pripada kategorijama l, Il i
V.

| kategorija — tereni bez ograni¢enja za urbanizaciju,
Il kategorija — tereni sa neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju;
IV kategorija — tereni nepovoljni za urbanizaciju.

U IV kategoriju su uvrS€eni uski pojasevi terena duz korita vodotoka zbog moguceg
ruSenja bokova korita pri maksimalnim vodostajima, ili u dinami¢kim uslovima. U ovu
kategoriju spadaju i tereni povremeno plavljeni, odnosno sa veoma plitkim nivoom
podzemnih voda.

Inzenjerskogeoloska svojstva ovih terena uslovljavaju izvesna ogranicenja pri urbanizaciji
prostora. Koriséenje ovih terena pri urbanizaciji zahteva potpunije definisanje svojstava
terena u zoni svakog objekta.

3.6. Seizmogeoloske odlike terena

Seizmogeoloske karakteristike predmetne lokacije, date su na osnovu podataka
seizmogeoloskih podloga 1 seizmicke mikrorejonizacije urbanog podrucja Podgorice.

Teren izucavane lokacije, odgovara geotehnickom modelu GTM — 29 iz Seizmicke
mikrorejonizacije, urbanog podrucja Podgorice — tabela 1.

Tabela 1.
H (m) Vp (m/s) Vs (m/s) v (KN/m®) Sastav
22,0 1870 635 21,0 Sljunak i pesak sa glinom
38,0 2740 1050 23,0 §1j., pesak i konglomerat
4500 2100 27,0 kre¢njak
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Na osnovu karte seizmicke mikrorejonizacije urbanog podr¢ja Titograda, teren predmetne
lokacije, pripada zoni C,, odnosno C," 8-og stepena MCS skale. Zona C, obuhvata terene
od kvartarnih sedimentata Sljunkova 1 peskova sa i bez gline, koji su naj€eS¢e vezani u
konglomerate, sa ve¢om debljinom od 35m. Zona C,", obuhvata obale korita Morade,
Cijevne i Ribnice i povremeno plavljenje terene u koritima i duz tokova ovih reka.

Karakteristi¢ni seizmicki parametri — tabela 2, dati su na osnovu podataka ranije uradjenih
seizmogeoloskih podloga 1 seizmicke mikrorejonizacije tla urbanog podrucaja Titograda.

Tabela 2.
Karakteristi¢cna Povratni Prosje¢no max. Koeficijent
seizmogeoloska period ubrzanje tla seizmicnosti
zona (t)god a max (9) Ks
Glaciofluvijalni sed. 50 0,296 0,074
(gline,Sljunak,kongl- 100 0,359 0,090
omerat,debljine vece 200 0,416 0,104
od 35m) Zona C,
Zona C," potencijalno nestabilna zona

Koeficijent dinami¢nosti Kd odredjen je prema c¢lanu 25. Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podruc¢jima,i iznosi:

1,0 > Kd > 047.

3.6.1. Seizmicki hazard

Za potrebe izrade, prethodno uradenog Prostornog plana Crne Gore, Republicki seizmoloski
zavod u Podgorici uradio je posebne karte seizmickog hazarda. Seizmicki hazard, izraZzen
parametrima oc¢ekivanog maksimalnog intenziteta zemljotresa i maksimalnog horizontalnog
ubrzanja tla, obradjen je za tri povratna perioda vremena: 50, 100 i 200 godina, sa
vjerovatnoCom realizacije dogadjaja od 63%. Parametri hazarda sraCunati su za nivo
osnhovne stene.

U okviru Studije prirodne karakteristike, koja je radena za potrebe novog Prostornog plana
Crne Gore (2006. godine) izvrSen je proracun seizmickog hazarda za povratni period od 475
godina (EUROCOD 8) sa verovatnoCom realizacije od 70%.
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Slika 2. Karta seizmiékbg hazarda Crne Gore i okoline (oéekivaho maksimalno
horizontalno ubrzanje tla u dijelovima sile teze) u okviru povratnog perioda
vremena od 475 godina (EUROCOD §) sa vjerovatnocom realizacije od 70%

3.7. InZenjerskogeoloske odlike terena

Na osnovu analize postoje¢e geoloske dokumentacije i rekognosciranja terena izdvojeni su
razli€iti litotipovi koji se karakteriSu odredenim specifi¢nim svojstvima.

Fizicko-mehanicke karakteristike izdvojenih litotipova odredene su na osnovu analize ranije
izvedenih laboratorijskih ispitivanja (iz postojece geolosko-geotehnicke dokumentacije).

Na samoj predmetnoj lokaciji, kvartarne naslage su predstavljene aluvijalnim i
glaciofluvijalnim sedimentima. Veliki deo predmetne lokacije je prekriven recentnim
tvorevinama-deponovanim prirodnim materijalom iz reCnog korita.

Na samoj predmetnoj lokaciji, na desnoj obali reke, deo terena je prekriven nasipanim
materijalom (nt) - recentnim tvorevinama koje su rezultat ljudske delatnosti na ovom delu
terena. Deponovani materijal je pretezno peskovito-§ljunkovitog sastava-prirodni materijal
iz re¢nog korita. U pojedinim delovima, zastupljeni nasuti materijal je rezultat nivelacije
terena oko postojecih objekata.
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Foto la,b,c,d. Deponovani materijal, pretezno peskovito-sljunkovitog sastava-prirodni
materijal iz recnog korita (a,b,c). U pojedinim delovima, zastupljeni nasuti materijal je
rezultat nivelacije terena oko postojecih objekata (d).

Zbog izrazito heterogenih-neujednacenih fizicko mehanic¢kih parametara, predstavlja
nepovoljnu geotehnicku sredinu koju kod izgradnje objekata obavezno treba ukloniti.

Aluvijalni sedimenti

Na Sirem podru¢ju predmetne lokacije, aluvijalni sedimenti su predstavljeni nevezanim
peskom 1 Sljunkom U zoni Korita reke, i prasinastim peskom (sa promenljivim sadrZzajem
glinovite komponente) na delu predmetne lokacije koji je pre pocetka eksploatacije peska i
Sljunka iz korita, periodi¢no bio plavljen.

Aluvijalni sedimenti SIjP (al), zastupljeni u koritu reke, pripadaju grupi nevezanih stenskih
masa. Pretezno krupnozrni Sljunkovi, dobro zaobljeni, peskoviti, sa prisutnim krupnijim
valucima i blokovima. Promenljive su debljine.
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S obzirom na zastupljenost u zoni koritu reke, ovi sedimenti nemaju znacaja za temeljenje
objekata na samoj predmetnoj lokaciji.

Aluvijalni sedimenti - prp (al), predstavljeni pretezno prasinastim sitnozrnim peskovima,
slabije do jace zaglinjenim, nastali su kao rezultat nekadasnjeg periodi¢nog plavljenja dela
predmetne lokacije — foto 2. U povrsinskoj zoni su humificirani. Varijabilne debljine. Prema
zaseku duz obale 1 do oko 4,0m. Nevezani do slabo vezani. Slabe zbijenosti.

Obzirom da se pretpostavlja da su zastupljene na velikom delu predmetne lokacije, koji je
prema postojecoj dokumentaciji periodi¢no bio plavljen, i da su lo$ijih fizicko-mehanic¢kih
karakteristika u odnosu na zastupljene glaciofluvijalne sedimente u podini, kao i mogucnosti
pojave likvifakcije u dinamic¢kim uslovima, od velikog je znacaja definisanje granice
rasprostiranja i karakteristika (fizicko-mehani¢kih parametara) istih.

Foto 2. Aluvijalni prasinasti peskovi, nastali kao rezultat nekadasnjeg periodicnog
plavljenja dela predmetne lokacije, registrovani u zaseku duz obale,
neposredno ispod predmetne lokacije

Prema GN 200 normama aluvijalni sedimenti spadaju u Il grupu gradevinskog zemljista.
Sve iskope u okviru ovih sedimenata treba obavezno podgradivati. Zbog deformabilnih
svojstava prasinastih peskova, slabije do jace zaglinjenih, bi¢e potrebno izvrsiti poboljsanje
tla (zona podtla) u pogledu vece nosivosti i smanjenja sleganja, odnosno njihovo uklanjanje
u potpunosti. O tacnim uslovima izgradnje u okviru ovih sedimenata i o eventualnoj
neophodnosti uklanjanja istih iz zone temelja objekata, moze se komentarisati tek nakon

izvedenih detaljni istrazivanja u zoni planiranih objekata.
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Glaciofluvijalni sedimenti — peskoviti Sljunkovi, slabije do jace vezani

Glaciofluvijalni sedimenti PSIj,KG (gIf) predstavljeni peskovitim §ljunkovima, sa
proslojcima glina i glinovitog peska i praSine, mestimi¢no slabije do jae vezan u
konglomerate.
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Foto 3. Glaciofluvijalni sedimenti — predstavijeni peskovitim sljunkovima, slabije vezanim
glinovitim vezivom, registrovani u zaseku duz obale, neposredno ispod predmetne lokacije

Prema ranije izvedenim laboratorijskim ispitivanjima, usvojene su slede¢e merodavne
vrednosti fizicko-mehanickih parametara:

e zapreminska tezina za peskoviti §ljunak y=19-21 kN/m®
e zapreminska tezina za konglomerat y=21-22 kN/m®
e specifi¢na tezina y=27-27,5 kN/m®
e ugao unutraSnjeg trenja (za peskovite Sljunkove) ¢=32-33°
e ugao unutra$njeg trenja (za konglomerate) ¢=36-38°
e Dbrzina prostiranja poduznih elasti¢nih talasa Vp= 1400-3400m/s
e Dbrzina prostiranja poprec¢nih elasti¢nih talasa Vs=400-1100m/s
Prema GN-200 normama pripadaju Il-111-0j kategoriji, a u delu kada su vezani CaCO;

vezivom, pripadaju 1V-V-oj kategoriji zemljista. Glaciofluvijalni sedimenti imaju povoljna
otporno-deformabilna svojstva, zbog cega predstavijaju povoljinu podlogu za direktno
oslanjanje temelja. Sleganja tla ispod objekata u okviru prasinasto-peskovitih Sljunkova su
relativno mala i ona se uglavnom obavljaju u toku izgradnje objekta. U pogledu nosivosti,
dobro zbijeni peskoviti Sljunkovi generalno predstavljaju veoma pogodnu sredinu za
fundiranje objekara, sto se posebno odnosi na konglomerate vezane CaCO3 vezivom.
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4. INZENJERSKOGEOLOSKA REJONIZACIJA TERENA

Parametri merodavni pri inZzenjerskogeoloskoj rejonizaciji terena su:

geoloski potencijal (lokacija, prostorni raspored zastupljenih litotipova, geoloSka
starost 1 geoloski sklop),

stanje i svojstva zastupljenih litotipova,

seizmicki uslovi.

Osim ovih parametara pri rejonizaciji su uzeti u obzir i geoloski-geotehnicki faktori:

morfologija terena,

stabilnost terena,

hidrogeoloske odlike terena,

numericke vrednosti geotehnickih parametara.

Na osnovu sagledanih inZenjerskogeolosko-geotehni¢kih karakteristika predmetnog
prostora, na delu lokacije koja je predmet izrade planskog dokumenta LSL “Skladistno-
poslovna zona Donji Kokoti” u Podgorici, izdvojena su dva rejona - rejon | i rejon Il u
okviru kojeg su izdvojena dva mikroreona Il.i I,

4.1. Rejon I - teren povoljan za urbanizaciju

Teren je u povrsinskom delu izgraden od glaciofluvijalnih sedimenata PSIj,KG (glf),
peskovitih §ljunkova, lokalno sa pove¢anim sadrzajem prasSinaste komponente, kao i
sitnozrnim peskom 1 praSinom koji su mestimi¢no zastupljeni u vidu tankih
proslojaka-sociva, u pojedinim intervalima slabije do jace vezanim CaCO;
vezivom u konglomerate. Jedna od karakteristika zastupljenih glaciofluvijalnih
sedimenata je i prisustvo kaverni. Iste se formiraju kao posledica ispiranja
sitnozrnih nevezanih peskova. U zoni vertikalnog kolebanja zbijene izdani dolazi do
ispiranja sitnozrnih peskova. Iz ovog razloga i ako je nosivost terena izgradenih od
glaciofluvijalnih $ljnunkova i peskova, mestimi¢no slabije do jace vezanih velika,
moZe doc¢i do loma u tlu. Do cega dolazi kada se temelji objekata nadu iznad takvih
podzemnih kaverni.

U povrsinskoj zoni su zaglinjeni u razli¢itoj debljini, humificirani, prekriveni
vegetacijom i lokalno recentnim tvorevinama — materijalom iz lokalnih iskopa.

Na jednom delu terena, zastupljeni glaciofluvijalni sedimenti su prekriveni recentnim
tvorevinama, koje su rezultat ljudske delatnosti na ovom delu terena — nivelacijom
terena oko postojeceg objekta, odnosno deponovanjem materijala iz re¢nog korita.

Sa hidrogeoloskog aspekta glaciofluvijalni sedimenti mogu se uvrstiti u kompleks
dobropropusnih, slabopropusnih do nepropusnih stena, intergranularne poroznosti, sa
koeficijentom filtracije (prema postoje¢oj dokumentaciji) K¢=1,0x10° x 1x10” cm/s.
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Dok je nevezan peskoviti Sljunak dobro vodopropusan, jace vezani su slabo propusni
do vodonepropusni (konglomerati).

¢ Dubina do nivoa podzemnih voda je prema postojecoj dokumentaciji manja od
4m, odnosno na delu lokacije blize reci manja i od 1,5m. Dugom eksploatacijom
materijala iz korita reke na Sirem podrudju predmetne lokacije, korito reke je
produbljeno, $to je prouzrokovalo i sniZavanje nivoa podzemne vode.

e Nivo podzemne vode varira u zavisnosti od vodostaja reke Morace.

L X X/

Zastupljene recentne tvorevine (nt) na jednom delu lokacije, zbog izrazito heterogenih-
neujednacenth fizicko mehanickih parametara, predstavljaju nepovoljnu geotehnicku
sredinu koju kod izgradnje objekata obavezno treba ukloniti.

Prema stanju i svojstvima, geoloska sredina koja ucestvuje u konstrukciji ovog dela terena
(PS1j,KG), moze se koristiti kao podtlo za oslanjanje gradevinskih objekata uz uvazavanje
odredenih preporuka. Glaciofluvijalni sedimenti imaju povoljna otporno-deformabilna
svojstva, zbog ¢ega predstavljaju povoljnu podlogu za direktno oslanjanje temelja. Sleganja
tla ispod objekata u okviru praSinasto-peskovitih $ljunkova su relativno mala i ona se
uglavnom obavljaju u toku izgradnje objekta. U pogledu nosivosti, dobro zbijeni peskoviti
Sljunkovi generalno predstavljaju veoma pogodnu sredinu za fundiranje objekata, Sto se
posebno odnosi na konglomerate vezane CaCQO3 vezivom.

Za izgradnju objekata visokogradnje preporucuje se varijanta direktnog, plitkog
fundiranja. Novoprojektovani objekti se na prostoru ovog rejona mogu fundirati direktno
na temeljima oblika ploce, trakama-unakrsno povezanim i samcima. Moguénost direktnog,
plitkog fundiranja objekata mora se analizirati za svaki objekat posebno zbog lokalnog
prisustva nasipanog materijala, koji je heterogenog litoloskog sastava i neujednacenih
fizicko-mehanic¢kih karakteristika, kao i u cilju odredivanja debljine i karakteristika
povrSinskog zaglinjenog dela koji je neophodno uklonititi, utvrdivanja eventualnog
prisustva kaverni, kao i dubine do nivoa podzemne vode. U ovom slucaju, treba racunati na
intervencije u kontaktnom tlu (zamena podtla — nasutog tla i humificiranih zaglinjenih
peskovitih §ljunkova, materijalom povoljnih fizicko mehanickih svojstava uz adekvatno
zbijanje), odnosno oslanjanje temelja na sloj peskovitih $ljunkova slabije do jace vezanih u
konglomerate. Detaljna istrazivanja za svaki objekat posebno se moraju izvoditi i zbog
eventualnog prisustva kaverni, zbog kojih moze do¢i do loma u tlu kada se temelji objekata
nadu iznad. Zbog svega navedenog, preporuka je da dubina istraznih radova bude
minimalno 3-5m ispod projektovane dubine fundiranja objekata.

Nadgradnja postoje¢ih objekata je mogucéa ukoliko se istrazivanjima utvrdi da predmetni
objekat i tlo mogu da izdrze planiranu intervenciju. Potrebno je uraditi staticku i geostaticku
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analizu (postoje¢a i dopunska opterecenja od objekta, vrsta, naCin i dubina fundiranja) za
svaki konkretan sluca;.

Izgradnju internih saobraéajnica i parking prostora izvoditi isklju¢ivo na prethodno
adekvatno pripremljenom podtlu (racunati na uklonjanje povrSinke zone, nakon Kkoje je
neophodno izvrsiti mehani¢ku stabilizaciju podtla, a nasipanje do nivelacionih resenja
izvesti adekvatnim materijalom uz propisno zbijanje). Neophodno je obezbediti brz i
kvalitetan odvod kisnih voda sa saobracajnica, trotoara, parking prostora. [zbor materijala za
nosece slojeve saobracajnice 1 ugradnja istog mora ispostovati regulativu putarskih propisa.

4.2. Rejon Il - uslovno povoljan teren za urbanizaciju

Teren u okviru mikrorejona lla, je u povrsinskom delu izgraden od aluvijalnih
sedimenata prp (al) — prasSinastih peskova, slabije do jace zaglinjenih koji su u
potpunosti ili u pojedinim zonama zastupljeni preko glaciofluvijalnih sedimenata
PSI1j,KG (glf).

Teren u okviru mikrorejona Ilb, je u povrSinskom delu izgraden od recentnih
tvorevina, deponovanog materijala, pretezno peskovito-§ljunkovitog sastava (prirodni
materijal iz re¢nog korita). U pojedinim delovima, zastupljeni nasuti materijal je
rezultat nivelacije terena oko postojecih objekata. Ispod recentnih tvorevina (nt)
zastupljeni su aluvijalni sedimenati prp (al) — prasinasti peskovi, slabije do jace
zaglinjeni koji su u potpunosti ili u pojedinim zonama zastupljeni preko
glaciofluvijalnih sedimenata PSIj,KG (gIf).

Na delu gde su zastupljeni aluvijalni sedimenti — praSinasti peskovi treba istaci i
mogucénost pojave likvifakcije u dinami¢kim uslovima.

Jedna od karakteristika zastupljenih glaciofluvijalnih sedimenata je i prisustvo
kaverni. Iste se formiraju kao posledica ispiranja sitnozrnih nevezanih peskova. U
zoni vertikalnog kolebanja zbijene izdani dolazi do ispiranja sitnozrnih peskova. 1z
ovog razloga 1 ako je nosivost terena izgradenih od glaciofluvijalnih §ljnunkova i
peskova, mestimicno slabije do jace vezanih velika, moZe do¢i do loma u tlu. Do
¢ega dolazi kada se temelji objekata nadu iznad takvih podzemnih kaverni.

U povrsinskoj zoni, zastupljeni aluvijalni i glaciofluvijalni sedimenti su zaglinjeni,
humificirani, prekriveni vegetacijom, odnosno recentnim tvorevinama.

Aluvijalni  sedimenti predstavljeni prasinastim peskom (slabije do jace
zaglinjenim), su razli¢ite vodopropusnosti. Promenljivi sadrzaj prasSinasto-glinovite
komponente uslovio je i promenljivi stepen vodopropusnosti.

Sa hidrogeoloskog aspekta glaciofluvijalni sedimenti mogu se uvrstiti u kompleks
dobropropusnih, slabopropusnih do nepropusnih stena, intergranularne poroznosti, sa
koeficijentom filtracije (prema postoje¢oj dokumentaciji) Ki=1,0x10° x 1x107" cm/s.
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Dok je nevezan peskoviti Sljunak dobro vodopropusan, jace vezani su slabo propusni
do vodonepropusni (konglomerati).

¢ Dubina do nivoa podzemnih voda je prema postojecoj dokumentaciji manja od
od 1,5m, uz lokalno povremeno plavljenje ovog dela predmetne lokacije. Dugom
eksploatacijom materijala iz korita reke na Sirem podrucju predmetne lokacije,
korito reke je produbljeno, $to je prouzrokovalo i sniZavanje nivoa podzemne
vode, ¢ime je ujedno i onemoguéeno dalje plavljenje ovog dela predmetne
lokacije.

e Nivo podzemne vode varira u zavisnosti od vodostaja reke Morace.

LA R

Zastupljene recentne tvorevine (nt), u okviru mikrorejona Ilb, zbog izrazito heterogenih-
neujednacenih fiziCko mehanic¢kih parametara, predstavljaju nepovoljnu geotehnicku
sredinu koju kod izgradnje objekata obavezno treba ukloniti.

Obzirom da su u okviru rejona Il, u pojedinim zonama, ili u potpunosti, zastupljeni
aluvijalni sedimenti, na samoj povrsini terena (Ila), odnosno neposredno ispod recentnih
tvorevina (llb), i da je njihova dubina varijabilna, moze se desiti da prema planiranim-
projektovanim dubinama fundiranja budu podtlo objekata. Obzirom da se pretpostavlja da
su aluvijalni sedimenti zastupljeni na velikom delu predmetne lokacije, koji je prema
postoje¢oj dokumentaciji periodi¢no bio plavljen, 1 da su lo$ijih fizicko-mehanickih
karakteristika u odnosu na zastupljene glaciofluvijalne sedimente u podini, kao i moguénosti
pojave likvifakcije u dinami¢kim uslovima, od velikog je znacaja definisanje granice
rasprostiranja i Kkarakteristika (fizicko-mehanickih parametara) istih. Zbog
deformabilnih svojstava praSinastih peskova, slabije do jace zaglinjenih, bi¢e potrebno
izvrsiti poboljSanje tla (zona podtla) u pogledu vece nosivosti 1 smanjenja sleganja, odnosno
njihovo uklanjanje u potunosti iz podtla planiranih objekata. O ta¢nim uslovima izgradnje
u okviru ovih sedimenata i o eventualnoj neophodnosti uklanjanja istih iz zone temelja
objekata, moZe se komentarisati tek nakon izvedenih detaljnih istraZivanja u zoni
planiranih objekata. Sve iskope u okviru ovih sedimenata treba obavezno podgradivati.

Glaciofluvijalni sedimenti imaju povoljna otporno-deformabilna svojstva, zbog cega
predstavljaju povoljnu podlogu za direktno oslanjanje temelja. Sleganja tla ispod objekata u
okviru prasinasto-peskovitih §ljunkova su relativno mala i ona se uglavnom obavljaju u toku
izgradnje objekta. U pogledu nosivosti, dobro zbijeni peskoviti §ljunkovi generalno
predstavljaju veoma pogodnu sredinu za fundiranje objekata, $to se posebno odnosi na
konglomerate vezane CaCO3 vezivom. Ukoliko, se u temeljnom iskopu, u nivou fundiranja
u okviru peskovitih §ljunkova registruje pojava prasine, sitnozrnog peska ili gline u vidu
proslojaka-sociva, u cilju smanjenja razlike u sleganju tla ispod temeljnih stopa, neophodno
je odstraniti iste i izvr$iti zamenu adekvatnim materijalom uz propisno zbijanje.
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Za izgradnju objekata visokogradnje preporucuje se varijanta direktnog, plitkog
fundiranja. Mogu¢nost direktnog, plitkog fundiranja objekata mora se analizirati za svaki
objekat posebno zbog prisustva nasipanog materijala, koji je heterogenog litoloskog sastava
I neujednacenih fizicko-mehanic¢kih karakteristika, kao 1 u cilju: odredivanja debljine i
karakteristika aluvijalnih sedimenata — prasinastih peskova i povrsinskog zaglinjenog dela,
definisanja dubine do i karakteristika zastupljenih glaciofluvijalnih sedimenata, eventualnog
prisustva kaverni, kao i utvrdivanja nivoa podzemne vode. Na ovom delu predmetne
lokacije, treba racunati na intervencije u kontaktnom tlu (zamena podtla — nasutog tla i
humificiranih zaglinjenih peskovitih Sljunkova, materijalom povoljnih fizicko mehani¢kih
svojstava uz adekvatno zbijanje, poboljSanje podtla u okviru aluvijalnih sedimenata,
odnosno njihovo uklanjanje u potpunosti i oslanjanje temelja na sloj peskovitih $ljunkova
slabije do jace vezanih u konglomerate). Detaljna istrazivanja za svaki objekat posebno se
moraju izvoditi i zbog eventualnog prisustva kaverni, zbog kojih moZe doc¢i do loma u
tlu kada se temelji objekata nadu iznad, kao i zbog moguée pojave likvifakcije u
dinamic¢kim uslovima Zbog svega navedenog, preporuka je da dubina istraznih radova
bude minimalna 3-5m ispod projektovane dubine fundiranja objekata.

Nadgradnja postojec¢ih objekata je moguca ukoliko se istrazivanjima utvrdi da predmetni
objekat 1 tlo mogu da izdrze planiranu intervenciju. Potrebno je uraditi staticku i geostaticku
analizu (postojeca 1 dopunska opterecenja od objekta, vrsta, nain i1 dubina fundiranja) za
svaki konkretan sluca;.

Izgradnju internih saobraéajnica i parking prostora izvoditi isklju¢ivo na prethodno
adekvatno pripremljenom podtlu (racunati na uklonjanje povrSinke zone, nakon koje je
neophodno izvrSiti mehanicku stabilizaciju podtla, a nasipanje do nivelacionih reSenja
izvesti adekvatnim materijalom uz propisno zbijanje). Neophodno je obezbediti brz i
kvalitetan odvod kiSnih voda sa saobracajnica, trotoara, parking prostora. Izbor materijala za
nosece slojeve saobracajnice i ugradnja istog mora ispostovati regulativu putarskih propisa.

5. KONCEPCIJA ISTRAZIVANJA ZA VISE NIVOE PROJEKTOVANJA

Za dati nivo planiranja — izrade planskog dokumenta LSL “Skladistno-poslovna zona Donji
Kokoti” u Podgorici, podaci iz postoje¢e dokumentacije i rekognosciranje terena su resili
postavljenu problematiku. Za sledece faze projektovanja neophodna su Zakonom propisana
inzenjerskogeoloSka (geotehnicka) istrazivanja.

Koncepcija detaljnih inZenjerskogeoloskih, odnosno geotehnickih istrazivanja za viSe nivoe
izrade tehniCke dokumentacije, treba da definiSe sledece:
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e U gabaritu svake planirane gradevinske intervencije neophodno je utvrditi debljinu
litotipova koji se nalaze u interakciji objekat — teren. Dubina istraznih radova treba da
bude bude minimalna 3-5m ispod projektovane dubine fundiranja objekata.

e Promene fizicko-mehanickih parametara pojedinih litotipova u odnosu na dosada$nje
rezultatate iz postoje¢e dokumentacije.

e Program detaljnih inZenjerskogeoloSkih istraZivanja terena treba usaglasiti sa
karakteristikama objekata 1 specifi¢nostima terena i njegove prirodne konstrukcije i
posebno zahtevima koji proizilaze iz inzenjerskogeoloskih uslova gradnje.

Podgorica, maj 2014.god. Obradili,

Radulovi¢ Rajka, dipl.inz.geol.

Matovi¢ Marija, dipl.inz.geol.
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