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iR INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE ..

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

Broj:01-847/2
Podgorica, 08.09.2015.godine

Inzenjerska komora Crne Gore, rie$avajuéi po Zahtjevu privrednog drustva "WINSOFT" d.o.o. iz
Podgorice, za izdavanje licence za izradu planske dokumentacije, na osnovu ¢lana 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI, list CG”, br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14), Pravilnika o nacinu i
postupku izdavanja i cduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci ("SI list CG", br 68/08, 32/14),
¢lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl. list RGG", br. 60/03, 32/11) Clana 1 Uredbe o
izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Inzenjersko] komori
Crne Gore, br. 08-1375 ("Sl. list CG", br. 35/15) donosi

RJESENJE
|zdaje se

LICENCA

za izradu planskog dokumenta

Privrednom drustvu “WINSOFT" d.o.0. iz Podgorice, za izradu PLANSKIH DOKUMENATA

Licenca se izdaje na period od pet godina.

OBRAZLOZENJE
Inzenjerska komora Crne Gore postupajuci po Zahtjevu br. 03-947 od 07.09.2015. godine, koji je
podnesen u ime privrednog drustva “WINSOFT' d.o.0. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za
sticanje licence za izradu planske dokumentacije, na osnovu clana 35. Zakona o uredenju prostora |
izgradnji objekata ("Sl. List CG", br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14), i Pravilnika o nainu | postupku izdavanja
i oduzimanja licence i naginu vodenja registra licenci ("SI. list CG", br 68/08, 32/14), utvrdila je da:
e privredno drustvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Centralnog registra Privrednih subjekata
reg.br. 5-0095170/011, za obavljanje - arhitektonske djelatnosti;
* ima u radnom odnosu odgovornog planera — Srdana D. Pavicevi¢a, spec.sciarh., sa RjeSenjem
br 01-841/2 od 21.07.2015 god., izdatim od InZenjerske komore Crne Gore,
* ispunjava uslove za sticanje traZzene licence.

Na osnovu izlozenog. odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.
Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i

turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjedenja, preko Strucne sluzbe InZenjerske komore Crne
Gore.

Generalni sekretar.
Svetislav Popovic, dipl. pravnik

Sluzbeno Ii.ce
irjana Buéan, dipl.
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Republika Cma Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDENJA PROSTORA

Broj: 05-1125/06-2

Podgorica, 05.04.2006. godine

Ministarstvo zaltite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Ksenije
Vukmanovié, dipl.ing.arh.iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
odgovornog planera za izradu planskih dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu €lana 36,37 i 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(,Sluzbeni list RCG*, br. 28/05) i &lana 196 stava 1 Zakona o opStem upravnom postupku
(,,Sluzbeni list RCG*, br. 60/03), donosi

RIESENIE

Utvrduje se da Ksenija Vukmanovic, dipl.ing.arh. iz Podgorice, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za odgovornog planera za izradu planskih dokumenata
(drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaZnosti ovog rjeSenja imenovano] ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazloZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-1125/06-2 od 27.03.2006. godine i prilozenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Ksenije Vukmanovi¢, dipling.arh, iz Podgorice, za
utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih
dokumenata, na osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da
imenovana:

- posjeduje visoku struénu spremu — diplomirani inZenjer arhitekture,

-ima viSe od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajude strutne rezultate na rukovodenju izradom vise planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odlugeno je kao u dispozitivu rjeenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuZba Upravnom sudu Republike Cme Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rjedenja.

POMOCNIK MINISTRA
.7 “.Viaja Velimirovic Petrovié

‘\, .
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Na osnovu &lana 31 i 53 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
¢lana 72 Statuta Glavnog grada - Podgorice ("Sluzbeni list RCG — opstinski
propisi’, br. 28/06 i "SluZzbeni list CG — op$tinski propisi”, br. 39/10 i 18/12) i
Programa uredenja prostora Glavnog grada - Podgorice za 2015. godinu
(,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj 07/15), Gradonacelnik Glavnog grada
- Podgorice, donio je-

ODLUKU
O IZRADI URBANISTICKOG PROJEKTA
~SPORTSKO REKREATIVNI KOMPLEKS BALABANI“ U PODGORICI

Clan 1

Pristupa se izradi Urbanistitckog projekta ,Sportsko rekreativni kompleks
Balabani“, u Podgorici, u daljem tekstu: Plan.

Clan 2

Planom je obuhvaéeno podruéje povrSine cca 4,7 ha i definisano je

koordinatama tacaka:

Y X Y X Y X
6602405.95 4687103.19 6602167.83 4687064.46 6602195.86 4687271.61
6602403.66 4687094.24 6602157.41 4687066.68 6602196.67 4687257.92
6602397.88 4687093.24 6602148.01 4687072.82 66021585.12 4687234.31
6602356.00 4687092.91 6602142.88 4687082.21 6602206.65 4687212.59
6602392.28 4687090.93 6602138.31 4687093.52 6602212.89 4687204.47
6602390.29 4687085.00 6602121.97 4687174.95 6602222.39 4687197.91
6602388.99 4687086.24 6602105.04 4687288.17 6602218.43 4687193.49
6602387.68 4687083.47 6602103.02 4687309.48 6602227.79 4687173.01
6602386.78 4687060.68 6602089.73 4687360.82 6602232.33 4687160.79
6602385.28 4687049.52 6602077.94 4687398.71 6602238.93 4687151.07
6602364.33 4687058.33 6602067.37 4687434.14 6602250.90 4687152.72
6602354.82 4687064 .84 6602052.19 4687493.94 6602261.27 4687152.08
6602327.61 4687078.39 6602084.72 4687506.49 6602266.32 4687149.77
6602323.32 4687078.93 6602108.62 4687514.57 6602268.58 4687148.32
6602289.90 4687072.10 6602127.97 4687516.88 6602273.75 4687143.27
6602250.11 4687067.98 6602135.17 4687516.34 6602277.92 4687138.21
6602212.65 4687062.89 6602142.86 4687404.07 6602405.95 4687103.19
6602212.85 4687048.27 6602144.09 4687387.19 6602403.66 4687094.24
6602211.16 4687049.78 6602147.10 4687341.81 6602394.14 4687091.92
6602209.57 4687053.92 6602177.05 4687338.69 6602390.29 4687089.00
6602207.50 4687058.11 6602176.64 4687316.25 6602387.68 4687083.47
6602205.94 4687058.83 6602173.60 4687284.25 6602387.23 4687072.08
6602203.03 4687060.87 6602181.83 4687286.04 6602386.82 4687061.39
6602195.34 4687062.24 6602173.73 4687279.72 6602385.28 4687048.52
6602182.02 4687062.92 6602176.62 4687272.38
6602175.52 4687063.60 6602175.91 4687271.39



Clan 3

Finansijska sredstva potrebna za izradu Plana i pripremne poslove predvidaju se
u iznosu od 10 000 €, koja ¢e se obezbijediti iz budzeta Glavnog grada -
Podgorice.

Clan 4
Izmjene i dopune Plana izradiée se u roku od 160 dana i to:
e pripremni poslovi na izradi Plana...........cccccccceiiieiiiiieeeeeescnieeee. 20 dana
*  THCA NACHE PHMR. ...k basssionininses i s 30 dana
e pribavljanje misljenja i utvrdivanje
BIRCIEE PURRIE . o it ionbeiar i ssnetespasesmsdivomscrmmmepsammn ke orots 45 dana
R (R SR SR (AU A S A 15 dana
9 IZEA8 ProIogRl TR .. courmvivinsssssins s vesaseals i 20 dana
e pribavljanje saglasnosti Ministarstva odrzivog razvoja i
T R R A e (S ¢ ESSERIRRRERE | 30 dana.
Clan 5

Pripremne poslove na izradi i dono3enju Plana, obavlja¢e organ lokalne uprave
nadleZan za poslove planiranja i uredenja prostora i zastite Zivotne sredine.

Clan 6

Sastavni dio ove odluke predstavlja Programski zadatak za izradu Plana i Odluka
o izradi Strateske procjene uticaja Plana na Zivotnu sredinu.

Clan 7

Ova odluka objaviée se u dnevnom listu "Pobjeda” i na Web sajtu Glavnog
grada — Podgorica (www.podgorica.me). Pravo uvida u Odluku o izradi Plana kao
i u Programski zadatak kod nosioca pripremnih poslova imaju sva
zainteresovana lica, shodno élanu 32. Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14).

Clan 8

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom
listu CG-opstinski propisi”.

Broj:01- O3 hr 35(/ z u
Podgorica, . DY . 201 5.godine €@GR ADONACELNI
W slagbljub STIEPOVIC

*



Obrazlozenje

Pravni osnov za dono$enje Odluke o izradi Urbanistickog projekta “Sportsko
rekreativni kompleks Balabani”, u Podgorici, sadrzan je u ¢lanu 31 Zakona ©
uredenju prostora i izgradniji objekata (”Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), a u skladu sa Programom uredenja prostora
Glavnog grada — Podgorice za 2015. godinu. ("Sluzbeni list CG — opStinski
propisi”, br. 07/15).

Clanom 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata propisano je: ”lzradi
lokalnog planskog dokumenta pristupa se na osnovu odluke koju donosi izvrsni
organ lokalne samouprave.”.

Osnov za izradu Urbanistickog projekta “Sportsko rekreativni kompleks Balabani”, u
Podgorici je Program uredenja prostora za 2015. godinu ("Sluzbeni list CG - opstinski
propisi”’, br. 07/15), poglavije I/l Izrada planske dokumentacije, stavka 3.2. Izrada
planske dokumentacije za koju se planira dono$enje Odluke o izradi u
2015.godini.

Smjernice za izradu Plana, sadrZane su u Prostorno urbanistickom planu
Podgorice (,Sluzbeni list CG — opé&tinski propisi®, broj 06/14), kojim je planirana
namjena za ovaj prostor: ,sport i rekreacija“.

U PUP-u je naglaSeno, u tabeli 70.6 GUR Golubovci: smjernice za izradu i
reviziju DUP-a i UP-a, da se u okviru zahvata novoplaniranog DUP-a “TreSnjica
Balabani”, moZe uraditi UrbanistiCki projekat “Sportsko rekreativni kompleks
Balabani”.

Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("'Sluzbeni list CG”, br. 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), propisano je da se uredenje
prostora zasniva na naéelu usaglasavanja interesa korisnika prostora i prioriteta
djelovanja u prostoru i privatnog interesa ali ne na Stetu javnog interesa.

Sredstva za izradu Urbanistitkog projekta “Sportsko rekreativni kompleks
Balabani”, u Podgorici, obezbijedi¢e se iz budzeta Glavnog grada Podgorice.

U cilju sprovodenja postupka izrade i dono$enja planske dokumentacije saglasno
odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, stekli su se uslovi da
Gradonatelnik Glavnog grada Podgorice donese Odluku o izradi
Urbanistickog projekta “Sportsko rekreativni kompleks Balabani”, u
Podgorici.



PROGRAMSKI ZADATAK ZA IZRADU

UP-a ,,Sportsko rekreativhi kompleks Balabani“ u Podgorici

Podgorica, april 2015. godine



Plan u skladu sa ¢lanom 27 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata,
sadrZi sve elemente detaljnog urbanisti¢kog plana i idejna rieSenja objekata, Sto
znadi: '

granice i opis podrudja za koje se donosi; aZurne katastarske planove u
digitalnom ili analognom obliku; izved iz plana viSeg reda lokalne samouprave sa
namjenom povrsina, ocjenu postojeéeg stanja prostornog uredenja, postavkama i
smjernicama za odnosno podrudje; detaljinu namjenu povrsina; ekonomsko -
demografsku analizu; plan parcelacije; indeks izgradenosti i indeks zauzetosti;
urbanisti¢ko — tehnitke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora;
kriterijume za primjenu energetske efikasnosti i kori§¢enja obnovljenih izvora
energije; veli¢ine urbanistickih parcela, vrste objekata, visinu i orijentaciju
objekata, najve¢i broj spratova, broj stanova, bruto razviena gradevinska
povrSina i dr; gradevinske i regulacione linije; trase infrastrukturnin mreza i
saobradajnica i smjernica i uslova za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih
objekata; nivelaciona i regulaciona rieSenja; tac¢ke i uslove priklju€ivanja objekata
na saobracajnice, infrastrukturne mreZze i komunalne objekte; smjernice za
zastitu Zivotne sredine; mjere za urbanisti¢ko i arhitektonsko oblikovanje
prostora; mjere za zastitu pejzaznih vrijednosti i realizaciju projekata pejzazne
arhitekture odnosno uredenja terena; rezim zastite kulturne bastine; ekonomsko
— trZiSnu projekciju, nacin, faze i dinamiku realizacije plana i idejna rjeSenja
objekata.

Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta je propisano, ¢lanom
25 , da se Urbanisti¢ki projekat, moze donijeti, ako je to predvidjeno prostorno-
urbanistiékim planom lokalne samouprave, za uZa podrucja kojima predstoji
znacajnija i sloZenija izgradnja, odnosno koja predstavljaju posebno
karakteristiéne cjeline.

Urbanisticki projekat po Pravilniku sadrZi i:

- opis podrudja za koje se donosi;

- elemente urbanisticke regulacije i urbanistiCko-tehni¢ke uslove za izgradnju
objekata i uredjenje prostora (prostorni raspored, kapacitet, povriine pod
objektima i slobodne povrSine; indeks izgradjenosti i indeks zauzetosti; broj
korisnika povrsina i objekata - broj stanovnika i zaposlenih; veliina urbanisti¢kih
parcela, vrste objekata, visinu i orijentaciju objekata, najvedi broj spratova, broj
stanova, bruto razvijena gradjevinska povrsina i dr.; gradjevinske i regulacione
linije; nivelaciona i regulaciona rjeSenja; tadke i uslove prikijudivanja objekata na
saobracajnice, infrastrukturne mrezZe i komunalne objekte);

- uporedne tabele postojecih i planskih bilansa i kapaciteta (po planskim
jedinicama)

Urbanisti¢ki projekat ne smije da odstupi od pravila uredjenja i pravila gradjenja
koja su definisana prostorno urbanisti¢kim planom lokalne samouprave.

Urbanisti¢ki projekat sadrzi narodito:



- situacioni prikaz urbanistickog i parternog rjeSenja, odnosno dispoziciju
objekata sa nivelacionim i regulacionim rjeSenjem;

- idejna rjeSenja objekata (osnove, presjeci i izgledi, siluete, krovovi, boje, detalji
opreme i sl.); .

- situacioni plan sacbraéajnica,

- skupni prikaz komunalne infrastrukture sa prikljuécima na spoljnu mrezu ili
idejna rjeSenja komunalne infrastrukture sa sinhron planom za veée komplekse,
a po potrebi i plan pojedina¢nih instalacija i gradjevina (situacija i profili);

- plan uredjenja terena i neizgradjenih povrsina (zelenilo, poploavanje, urbana
oprema).

- analiza uklopljenosti planiranih objekata u kontekst (studija vizuelnog uticaja,
3D model, maketa)

Urbanisti¢ki projekat moze da sadrZi i varijantna rieSenja.

Planski dokument se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.
Planski dokument sadrzi i analititko - dokumentacionu osnovu i op3tu
dokumentaciju kao obavezne priloge.

Tekstualni dio planskog dokumenta sastoji se od teksta, koji prate karte i
crteZi u odgovarajuc¢oj razmjeri,kao i tabele, dijagrami, grafikoni, fotografije i sl.
Tekstualni dio planskog dokumenta sadrzi:

- uvodni dio;

- analiti€ki dio;

- opste | posebne ciljeve;

- planirano rie$enje;

- smjernice za sprovodenje planskog dokumenta.

Uvodni dio sadrzi: opis granice i povrSinu obuhvaéenog prostora, planski period,
obrazlozenje za izradu planskog dokumenta, zakonski osnov, izvod iz
programskog zadatka.

Analitickim dijelom, daje se prikaz postoje¢eg stanja organizacije, uredenja i
koriSCenja prostora, koji se sastoji , u zavisnosti od vrste planskog dokumenta,
od:

1) analize prirodnih karakteristika planskog podrudja;

2) analize postojeteg stanja namjena i kapaciteta podrugja obuhvaéenog
planom;

3) analize postojeih fizitkih struktura, objekata infra i suprastrukture (sa
podacima o izgradenim objektima, ukljudujuéi i neformalne objekte, izgradene
suprotno zakonu ili vazeéem planu);

4) ekonomsko - demografske analize:

5) analize postojeCe planske, studijske i tehnike dokumentacije viSeg reda,
planskog i susjednih podruéja sa odgovarajuéim izvodom;

6) analize podrudja koja su zasti¢ena propisom o prirodnoj, kulturnoj bastini i sl;
7) analizu obaveza preuzetih medunarodnim ugovorima;




8) ocjene iskazanih zahtjeva i potreba korisnika prostora koji su sastavni dio
izvjestaja o stanju uredenja prostora;

9) sinteznog prikaza postoje¢eg stanja uredenja prostora sa evidentiranim
determinantama prostornog razvoja, tabelarnim prikazom prostornih pokazatelja i
pregledom problema, ograni¢enja i potencijala planskog podrucja.

Analiza i ocjena stanja u organizaciji, koris¢enju i uredenju prostora, narocito
sadrzi: jasno izrazene razlike izmedu rieSenja u planovima i stanja u prostoru,
prikaz pozitivnih tendencija u prostornom razvoju, kao i moguénosti
rieSavanja konflikata u prostoru.

Ekonomsko - demografska analiza je stru¢na osnova kojom se ocjenjuju
demografski trendovi na podru¢ju obuhvaéenom planom i posliedice na
stambenu i ostalu izgradnju, infrastrukturu, mrezu objekata javnih funkcija,
komunalnih objekata i sl.

Opsti_cilievi polaze od: zajedni¢kih interesa i cilieva utvrdenih planskim
dokumentom S$ire teritorijalne cjeline, strateSkih razvojnih dokumenata, politike
racionalnog korisCenja prostora i za$tite Zivotne sredine; nacela odrZivog
razvoja, kao i cilja postizanja balansiranog socijaino - ekonomskog razvoja.
Posebni ciljevi sadrze sve specificnosti podru¢ja za koje se izraduje planski
dokument i predstavljaju smjernice za izbor odgovaraju¢e koncepcije razvoja i
izradu planskog riesenja.

Planirano rieSenje organizacije, uredenja i kori§¢enja prostora sadrzi:

1) obrazloZenje planiranog prostornog modela (koncepta);

2) koncepciju koris¢enja, uredenja i zastite planskog podrudja;

3) ekonomsko - trziSnu i demografsku projekciju;

4) faze realizacije;

5) mrezZe i objekte supra i infrastrukture;

6) podjelu na planske jedinice i zone;

7) uporedne tabele postojec¢ih i planskih bilansa i kapaciteta (po planskim
jedinicama);

8) uslove u pogledu planiranih namjena.

Koncepcijom kori¢enja, uredenja i zastite podruéja obuhvaéenog planom
izrazava se prostorna dimenzija, u cilju sticanja potpunog uvida u stepen
racionalnosti i prostorne uskladenosti planiranih aktivnosti u odnosu na prirodne
uslove i prostorne resurse.

Projekcija koncepcije daje se za Citav planski period, a posebno za prvu etapu
realizacije.

Projekcija sadrzi i obrazloZzenje o nacinu, obimu i dinamici finansiranja i
realizacije planskih rieSenja.

Ekonomsko - trziSna projekcija je struCna osnova, koja se sastoji od ekonomskih
procjena razli€itih varijanti u postupku planiranja, a koje sluZe izboru najboljih



varijjanti. Ekonomskoc - ftrziSna projekcija mora biti razradena kroz
planersko dokazivanje ekonomske i trZziSne opravdanosti realizacije planiranih
riesenja.

Faze realizacijie moraju biti jasno definisane, dokazane ekonomskim
parametrima, koje mora da prati procjena troSkova izgradnje planiranih
infrastrukturnih sistema (tro8kovi opremanja i uredenja gradevinskog zemljista).

Smiernice za sprovodenije, u skladu sa vrstom planskog dokumenta, sadrze:

1) smjernice za dalju plansku razradu (oblici intervencija);

2) smjernice za faznu realizacije plana;

3) smjernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti i kulturne bastine;

4) smjernice za zastitu Zivotne sredine;

5) smjernice za za$titu od interesa za odbranu zemlje;

6) smjernice za sprijeCavanje i zastitu od prirodnih i tehniCko - tehnoloskih
nesreca;

7) smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koris¢enje obnovljivih izvora
energije;

8) urbanisti¢ko - tehnike uslove i smjernice za izgradnju objekata.

9) smjernice za tretman neformalnih objekata i naselja.

Graficki dio planskog dokumenta, u zavisnosti od vrste planskog dokumenta,
¢ine  kartografski prikazi i graficki prilozi na kojima se, u
zakonom propisanoj razmjeri, prikazuju postoje¢e stanje i planirani zahvati u
prostoru.

Grafi¢ki dio sadrzi:

1) topografsku kartu odnosno topografsko — katastarski plan ili drugu aZurnu i
ovjerenu podlogu sa granicom plana izdatu od strane nadleZnog organa drZavne
uprave; ukoliko se rade izmjene i/ili dopuna plana posebno se prikazuje granica
obuhvata u kojem se mijenja ili dopunjuje odredeni dio plana;

2) izvod iz planskog dokumenta viSeg reda;

3) izvod iz planskih dokumenata podrugja koje plan obuhvata i kontaktnog
podrugja;

4) inZenjersko - geoloske i seizmic¢ke karakteristike terena;

5) stanje fizi¢kih struktura i namjene povrsina sa prikazom objekata lzgradenlh
suprotno zakonu ili planu;

6) administrativhu podjelu i podjelu na planske jedinice;

7) plan namjene povrsina i objekata javnih funkcija;

8) plan mjera, uslova i reZima zastite Zivotne sredine, prirode i kulturne bastine;
9) stanje i plan zelenih i slobodnih povrsina (predjela);

10) stanje i plan saobracajne infrastrukture;

11) stanje i plan hidrotehnike infrastrukture;

12) stanje i plan elektroenergetske infrastrukture:

13) stanje i plan telekomunikacione infrastrukture;

14) stanje i plan termotehni¢ke infrastrukture;

15) plan parcelacije, nivelacije i regulacije;



18) plan sa smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta (faze realizacije,
oblici intervencija i dalja planska razrada).

Grafi¢ki dio planskog dokumenta treba da sadrzi i dvije sintezne karte, i to:

- stanje organizacije, uredenja i kori¢enja planskog podruéja (sa
determinantama prostornog razvoja, odnosno konstantama u prostoru |
ograni¢enjima za izgradnju) i

- plan organizacije, uredenja i kori§¢enja planskog podruéja.

U zavisnosti od vrste planskog dokumenta i primjenjene razmjere, na
kartografskom prikazu ili grafickom prilogu obraduje se jedan ili viSe tematskih
sadrZaja, a na sinteznim kartama integralno se iskazuje postojete stanje
organizacije, uredenja i koriS¢enja prostora, odnosno integralni plan organizacije,
uredenja i kori§¢enja prostora, ili veéi broj srodnih tematskih cjelina (npr. sintezni
plan infrastrukture).

Broj kartografskih prikaza, odnosno grafiékih priloga, u zavisnosti od obima i
nacina prezentacije tematskih sadrzaja, moze se povecati ili smanjiti, u mjeri u
kojoj je to neophodno za racionalno prikazivanje planskih rjesenja.
Grupisanjem viSe tematskih sadrZaja na jednom kartografskom prikazu ili
grafickom prilogu ne smije se narusiti njihova Citljivost i preglednost, odnosno
moguénost identifikacije povr§ina i objekata svake pojedine teme.
Kartografski prikaz ili grafi€ki prilog formatira se na dimenzije A4 ili A3.

Sadrzaj grafi€kog dijela planskog dokumenta oznaava se metodama znakova,
boja i Srafura u skladu sa ovim pravilnikom, a specijalisti¢kih karata (inZenjersko-
geoloske, hidrogeoloSke, pedolodke, Sumske, lovne, ribolovne osnove,
karte nagiba terena i druge) u skladu sa propisima i standardima, kojima su
uredene pojedine specijalisticke oblasti.

Analititko - dokumentaciona gsnova je prilog plana, koji &ine struéni i drugi
dokumenti na osnovu kajih je plan izraden, ili koji su izradeni u vezi s planom, a
koji u svom izvornom obliku ne ulaze u sastav plana.

Analiticko - dokumentacionu osnovu &ine uslovi, smjernice i predlozi, neophodni
za izradu planskog dokumenta organa, privrednih drustava, ustanova i drugih
pravnih lica nadleznih za poslove: projekcija privrednog i demografskog razvoja;
vodoprivrede; elektroprivrede; saobradaja; telekomunkacija; radio - difuzije;
zdravstva; odbrane zemlje; kuliure; stambeno - komunalne djelatnosti;
geodetske, geoloske, geofizitke, seizmitke i hidro meteoroloSke poslove;
poslove statistike; poljopriviede, Sumarstva, turizma, zastite prirode, zastite
kulturne i prirodne bastine; zastite Zivotne sredine i dr;

Analititko - dokumentacionu osnovu ¢ine popis i odgovarajuéi izvodi iz
dokumenata o &injenicama, okolinostima ili pitanjima relevantnim za izradu plana
(informacije, izvje$taji, saopStenja, analize, studije, eksperize, recenzije,
konkursna rjeSenja i preporuke, stru¢éna mislienja, programi, planovi, projekti,



kartografske publikacije, izvodi iz evidencija, zapisnici, napisi u sredstvima
javnog informisanja, izvodi iz udZbenika i drugih nauénih i struénih
publikacija, filmski, video i zvuéni zapisi, fotografije, itd.).

U toku pripreme analiticko - dokumentacione osnove izraduje se sintezni
tekstualni i graficki prikaz relevantnih studija, studijskih priloga, separata,
ekspertiza, dokumentacije o korisnicima i vlasnicima zemljita, bilansa i sl.
Kada se za odredene oblasti od posebnog znagaja za planiranje razvoja ne
raspolaZze odgovaraju¢im informacijama, mogu se izvrditi dodatna istrazivanja u
cilju izrade posebnih studija, elaborata i ekspertiza pojedinih oblasti, a u cilju
rieSavanja konkretnih problema u prostoru.

Za potrebe izrade Prostornog plana Crne Gore; prostornog plana posebne
namjene; detaljnog prostornog plana i prostorno - urbanistickog plana lokalne
samouprave, u sklopu izrade analiti€ko - dokumentacione osnove pripremaju se i
adekvatne bazne studije i istrazivanja.

V' ENERGETSKA INFRASTRUKTURA amcdl . . e

Ptamranje i razvoj prenosnog sistema se mora bazirati na sljedemm zahtjewma
e OcCZuvanju postojece i daljem povec¢anju sposobnosti mreZze da odrZzava
ugovoreni nivo usluga;
e Zadovoljenju zahtjeva korisnika mreZe za povecéanje kapaciteta mreze u
cilju obezbjedenja utvrdenih standarda napajanja i
e |zbjegavanju ograni¢enja u mrezi kojima se onemoguéava ostvarenje
bilateralnih ugovora izmedu snabdjeva&a i potro$aca.

U gradskom podrucju novoplanirane TS 10/0,4 kV treba izvoditi prema tehni€koj
preporuci TP-1b ,Distributivha transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0,4 kV*,
donesenim od strane Sektora za distribuciju - Podgorica ,Elektroprivrede Crne
Gore”, AD — Niksi¢.

e Trafo-stanica je montazno-betonska sa srednjenaponskim postrojenjem u
SF6 tehnologiji sa stepenom izolacije 24 kV.U posebnom sluéaju, trafo-
stanica se moZe ugraditi i u objekat u ravni terena.

o Trafo-stanica treba da bude bar jedan put prolazna na strani srednjeg
napona.

o Trafo-stanica ¢e se izvoditi za shage 630 kVA, 2 x 630 kVA,1000 kVA i 2 x
1000kVA.

e Primarni namotaj transformatora 10 kV treba da bude prespojiv.na napon
20 kV.

e Srednjenaponska oprema STS treba da bude sa stepenom izolacije 24
kV.

* Primarni namotaj transformatora 10 kV treba da bude prespojiv na napon
20kV.

e MreZe srednjeg napona 10 kV u gradskom podrucju treba izvoditi u
konceptu otvorenih prstenova. MreZa se izvodi sa podzemnim jednozilnim
kablovima XHE 49 A ,240 mm?, sa stepenom izolacije 24 kV.



» MreZe srednjeg napona 10 kV u seoskom podruéju treba izvoditi kao
radijalne. MreZe se izvode kao nadzemne sa stepenom izolacije 24 kV.

e NN mreza u gradskom podrugju izvodi se iskljuivo kao kablovska
radijalnog tipa, bez rezervi, podzemno. U sluajevima kada se radi o
potroSadima od posebnog znacaja, preporuuje se prstenasta
niskonaponska mreza.

e Osvjetlienje saobracajnica planirati u skladu sa Preporukama za
projektovanje, izvodenje i odrzavanje javne rasvjete na podru€ju Glavnog
grada Podgorice.

VI TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

lzmjenama i izradama DUP-a, UP-a i LSL-a treba predvidjeti izgradnju
telekomunikacionih &voridta na podrugjima Dajbaba, Vrani¢a, Beri, Stare Zlatice,
Kakaricke gore, Balijata, Bijelog Polja u skladu sa ciljevima i zadacima razvoja
telekomunikacione infrastrukture.

Takode, izmjenama i izradama DUP-a, UP-a i LSL-a, treba planirati izgradnju
telekomunikacione kanalizacije u cilju povezivanja novopredvidenih lokacija
telekomunikacionih Cvorova sa postojecom telekomunikacionom infrastrukturom,
kao i izgradnju zalazaka tk kanalizacije u pojedine zone unutar posmatranih
podrucja, duZ postojecih, kao i planiranih pristupnih saobraéajnica, u zavisnosti
od planiranih sadrZaja, u cilju efikasnijeg i lakS8eg nalazenja tehnigkih rieSenja za
buduée korisnike sa tih podrucja. U svim navedenim detaljima bice potrebno
planirati i kablovska tk ckna, u skladu sa planiranim objektima u zoni ocbuhvata.
Trasu planirane tk kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u
buduce trotoare ulica i zelene povrsine. lzgradnju tk kanalizacije koja se planira,
kao i tk okana, izvoditi u svemu prema vazeéim propisima i preporukama iz ove
oblasti .

Kroz izradu i izmjene DUP-ova, UP-ova i LSL-a, prilikom odredivanja detaljnog
poloZaja bazne stanice mora se voditi rauna o njenom ambijentalnom i
pejzaznom uklapanju, i pri tome treba izbjeci njihovo lociranje na javnim zelenim
povrSinama u srediStu naselja, na istaknutim reljefnim tackama koje predstavljaju
panoramsku i pejzaZnu vrijednost, prostorima za$tiCenih djelova prirode,
arheoloskim podrugjima i lokalitetima, te istorijskim gradevinskim cjelinama. Za
konagan poloZaj postavke baznih stanica preporuéuje se izrada odgovarajuée
Studije ili Procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Za proSirenje kapaciteta telekomunikacione mreze prvenstveno koristiti postojeée
saobracajne i infrastrukturne koridore i teziti njihovom objedinjavanju u cilju
zastite | oCuvanja prostora i spre€avanju zauzimanja novih povrsina. Gdje god
visina stuba, u vizuelnom smislu, ne predstavlja problem (moguénost zaklanjanja
i skrivanja), preporuéuje se kori§éenje jednog antenskog stuba za vise korisnika.
Postavijanjem antenskih stubova ne mijenjati konfiguraciju terena i zadrZati
tradicionalan nacin kori8¢enja pejzaZza. Prirodnu Sumsku vegetaciju zastititi i
koristiti za vizuelnu barijeru prostora antenskog stuba.

e

VIl HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA



Planiranju infrastrukture pri¢éi u skladu sa planskim rjeSenjima i na oshovu
prethodno provjerenih moguénosti postojeéih mreza hidrotehniékih instalacija.
Planirati propisano dimenzionisane hidrotehniCke instalacije, te savremenu
funkcionalnu mreZu u objektima i za potrebe ukupnog kompleksa.

Vaditi raguna o rjeSenjima kontaktnih zona.

Vil SAOBRACAJ
Saobracdaj u mirovanju
Neophodan broj parking mjesta za svaku jedinicu gradevinskog zemljista, prema
namjeni i veli€ini i za svaku namjensku zonu, utvrduje se kao planska odrednica
u planu sa detaljnom razradom i predstavija obavezuju¢u sadrZinu plana.
Potrebe za parking mjestima procjenjuju se u zavisnosti od namjene planiranih
povr§ina i stanja sistema javnog gradskog saobracaja, uz sagledavanje
moguénosti prostora.

Biciklisti€ki saocbracaj

Formiranje infrastrukture za biciklistiCki sacbraéaj je potreba koja ¢e biti sve
aktuelnija. Na svim gradskim saobraéajnicama koje se rekonstruidu - prosiruju
na 4 trake i onima koje se planiraju kao novi putni pravci, treba projektovati i
biciklisticke staze. Na ostaloj gradskoj putnoj osnovi, koja se ne moze ili ne¢e
rekonstruisati, treba ispitati moguénost obiljezavanja biciklistickih staza na
postoje¢im trotoarima i gdje god je to moguce i planirati, sa pravom prvenstva za
bicikliste.

Uz novoplanirane saobraéajnice obavezno je planiranje biciklistiCkih staza,
pridrZzavajudi se svih predvidenih propisa za projektovanje istih.

Autoput je drzavni put koji je namijenjen iskljuéivo za saobracaj motornih vozila,
sastavni je dio putnog povezivanja sa susjednim zemljama i utvrden je
prostornim planovima. Autoput je u saobracajno-tehnickom smislu javni put
posebno izgraden i namijenjen isklju€ivo za saobracaj motornih vozila, koji je kao
takav oznalen propisanim saobrac¢ajnim znakom koji ima dvije kolovozne trake
za saobradaj iz suprotnih smjerova fizicki odvojene (zelenim pojasom, zastithom
ogradom i sl.) bez ukritanja sa popreénim putevima i Zeljeznickim ili tramvajskim
prugama u istom nivou i na koji se moze ukljuditi odnosno iskljuéiti samo
odredenim i posebno izgradenim javnim putevima na cdgovarajuéu kolovoznu
traku autoputa. Popreéni profil sa minimum dvije kolovozne trake, Sirine 3,50 m i
razdjelnim ostrvom S$irine minimum 4 m.

Magistralni put je drzavni put koji povezuje gradove ili vaZnija privredna
podruc¢ja Republike Crne Gore. Sastavni djelovi magistralnog puta su i izgradeni
prikljuéci izvedeni u &irini putnog pojasa’. Popreéni profili, biciklistitke i pjesatke
staze su definisani i oznaceni na odgovarajucim grafiCkim prilozima.

Regionalni put je drZzavni put namijenjen sacbracajnoj vezi izmedu znacajnih
centara lokalnih zajednica i povezivanju saobracaja sa drugim javnim putevima
jednake ili vise kategorije ili na putni sistem susjednih drzava. Sastavni djelovi
regionalnog puta su i prikljuéci izvedeni u Sirini putnog pojasa. Poprecéni profili,

! Zakon o putevima (S. list RCG, br. 42/2004 od 22.6.2004. godine)



biciklisticke i pjeSacke staze su definisani i oznaéeni na odgovarajuéim grafickim
prilozima.

Lokalni put je javni put koji povezuje sela i naselja na teritoriji lokalne. zajednice
ili koji se nadovezuje na odgovarajuée puteve susjedne lokalne zajednice, a od
znadaja je za lokalni saobraéaj na teritoriji te lokalne zajednice. Popre&ni profili,
biciklistitke i pjeSacke staze su definisani i oznaeni na odgovarajuéim grafi¢kim
prilozima.

Gradske ulice su dionice puta u gradu ili naselju sa razliitim stepenom
infrastrukturne opremljenosti. Zavisno od toga, dijele se na glavne, sabirne i
pristupne gradske ulice. Ovim planom se definiSu glavne gradske i sabirne ulice,
dok ¢ée se ostale definisati DUP-ovima, UP-ovima, LSL-a i smjernicama
definisanim ovim Planom za podruéja gdje se nece raditi planska dokumentacija.
Glavna gradska ulica u profilu ima &etiri kolovozne trake, od kojih su po dvije za
svaki smjer, zelene povrine sa svake strane kolovoza, biciklisticke staze i
trotoare sa obije strane kolovoza.

Gradske ulice — sabirne planirati tako da Sirina kolovoza bude 6 — 7m, sa
dvostranim trotoarima, a gdje god je moguce planirati i zelene povrsine.

Gradske ulice — pristupne planirati tako da $irina kolovoza bude minimum 5
metara i gdje god je moguce planirati trotoare. Na svim planiranim prosirenjima i
novim vezama gradskih ulica podrazumijeva se izgradnja i ostale potrebne
saobracajne strukture (biciklisticke staze, trotoari, stajalista za autobuse...).
PjeSacka staza je javni put koji je propisanom sacbraéajnom signalizacijom
obiljezen i namijenjen isklju¢ivo za kretanje pjeSaka. Staze se predvidaju izmedu
dvije zelene povrsine, izmedu saobracajnica i uzviSenja i izmedu saobracajnica i
zgrada. Opravdanost planiranja staza je ako oko 50 pjeSaka prede datu putanju
u jednom danu. Sirina staze je minimum 1,5 m po duZii nagiba maksimaino 12%.
Sirina staze kombiovana sa saobradajem je data u opisu odgovarajuce
saobracajnice.

Biciklisticka staza je izgradena saobraéajna povr$ina namijenjena za saobracaj
bicikla i bicikla sa motorom, koja se proteZze duZ kolovoza puta i od njega je
odvojena i obiliezena propisanim saobraéajnim znakom za obiljezavanje
biciklistitcke staze. Za stazu izmedu dvije zelene povrSine $irina je 1 m/jedna
staza, izmedu saobraéajnice i uzvisenja 1,50 m/fedna staza, izmedu
saobracéajnice i zgrade 1,75 m/jedna staza. Gabarit biciklisticke staze ukljuCuje
zastitnu traku od 25 cm i 50 cm.

Daje se moguénost korekcije profila prilikom izrade projektne dokumentacije u
cilju utvrdivanja najracionalnijeg popre&nog profila i ukupnog tehniCkog riesenja
koje je moguce izvesti na predmetnoj trasi.

Tip raskrsnice mozZe se promijeniti DUP-om ili projektnim rieSenjem ako se nakon
analize uslova na terenu i sagledavanja saobracajnih rjeSenja u kontaktnim
zonama i protoka vozila pokaze da je bolje neko drugo rieSenje raskrsnice.
Planskim rjeSenjima treba planirati pretpostavke za nesmetano kretanje lica sa
smanjenom pokretljivod¢u, projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
pjeSackin prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom ocbradom
povrsina.



Putnu infrastrukturu planirati u skladu sa ¢lanovima 112, 113, 114, 115, 116, 117
i 118 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta.

X PE.JZAZNA ARHITEKTURA

e O S ——T

Rjesavanjem ozelenjavanja prostora neophodno je posti¢i optimalna pejzazna
rieSenja prostora za potrebe korisnika prostora odnosno

oCuvati i revitalizovati postojece parkove;

stvoriti zelene trgove i skverove kao ,stepping stones® koji povezuju linijske
poteze zelenila sa zelenim povr§inama;

uspostaviti zelenu gradnju, stvarati urbane prostore u zelenilu;

potrebno je postojete degradirane povrine revitalizovati i pejzazno urediti i
privesti ih namjeni;

stvoriti zeleni prsten grada kroz stvaranje manjih urbanih parkova po cijeloj
teritoriji (postojece blokovsko zelenilo);

neophodno je detaljnim razradama predvidjeti formiranje novih povr$ina
parkovskog karaktera i trgova, na svim mjestima koje omoguéuju oblikovno i
funkcionaino njihovo formiranje;

formiranje sistema za zalivanje u okviru zelenih povr§ina.

Pejzazno urediti zonu planskog dokumenta u skladu sa ¢lanovima 118 do 126
Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sl. list CG”, br. 24/10 i 33/14) u zavisnosti od planiranih sadrZaja i namjena
prostora.

Parkovske povrsine potrebno je projektovati kao povrSine javnog karaktera sa
mrezom puteva i staza koje povezuju ambijentalne prostore i kompozicijske
elemente: platoe, elemente sa vodom, dje€ja igraliSta, sportski tereni i dr. Na
postoje¢im parkovskim povrSinama potrebno je sprovesti entomoloSka i
dendroloska istraZivanja-valorizaciju sadnog materijala ¢ime bi se izvrdila
sistematizovana sjea i uklanjanje starih i bolesnih stabala. Sve postojece
dekorativne elemente u parkovima (fontane, skulpture, svjetlosne elemente),
onamo gdje je to potrebno, revitalizovati kroz ocbnovu boja, popravku itd. Takode,
sve postojete parkovske sadrZaje, mobilijar, ograde, djecja igralista potrebno je
revitalizovati, oni koji su u tesSko zapustenom stanju potrebno je zamijeniti novim.
Dopunu sadnog materijala vrditi autohtonim i alohtonim visokodekorativnim
sadnicama. Obnoviti degradirane sezonske cvijetnjake i stvoriti nove na
povrS§inama gdje je to moguce i gdje se ambijentalno i kompozicijski uklapaju u
prostor parka. Stvoriti cjeline za rekreaciju pasivnu i aktivnu za sve starosne
uzraste. Vise od 50% povrSine parka treba da bude pod zelenilom. Prilikom
projektovanja novih parkovskih povrdina potrebno je izvrsiti snimanje posto;eéeg
stanja.

U sklopu oblikovanja gradskih ulica predvida se znaéajan porast drvoreda.
NuZno je da dogradnju primarnog uliénog sistema prati i uporedo podizanje
drvoreda. Drvorede treba S$iriti posebno na potezima koji imaju reprezentativni



karakter ili spajaju prirodno-rekreativnha znaajna podru¢ja. U planu zelenila
predvida se podizanje i viSestrukih drvoreda kao vizuelnih barijera izmedu
razli¢itih sadrzaja namjene prostora.

Na novoplaniranim trgovima potrebno je poveéati procenat zelenila u vidu
zasada visokodekorativnih vrsta alohtonih i autohtonih drveéa, kao | stvaranja
niskog sklopa biljaka u vidu Zardinjera.

Projektovati prostor sa otvorenim vizurama ka znaéajnim objektima - vjerskim,
drzavnim, zdravstvenim itd. PjeSalke ulice savremeno dizajnirati i poplocati
prirodnim materijalima. Koristiti moderan dizajn elemenata rasvjete uz uklapanje
u postojece arhitektonsko oblikovanje.

Stvaranje drvoreda sa visokim drvorednim sadnicama moguce je formirati samo
u novoprojektovanim ulicama u kojima je Sirina trotoara minimalno 2,5 m. U uzim
ulicama drvored se formira samo na sun&anoj strani ili obostrano, ali sa niskim
drvorednim sadnicama. Kod formiranja drvoreda na parking mjestima potrebno je
projektovati po jedno drvo na dva upravha parking mjesta, dok kod poduZnog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo. Gdje postoji moguénost kod
dvostrukih drvoreda planirati izmedu stabala zelene povrSine u vidu travnjaka.
Koristiti biljne vrste koje imaju dubok korjenov sistem, &ime bi se izbjeglo
podizanje trotoara.

Ujedno potrebno je birati vrste koje su otporne na zagadenje zemljita, vazduha,
buke itd. Rastojanje izmedu pojedinaénih stabala iznosi od 6 do 12 m, pri &emu
minimalno rastojanje od objekta iznosi 5 m. l|zbjegavati vrste sa velikim
medonosnim plodovima pr. Prunus cerasifera atropurpurea, Maclura aurantiaca
itd. Koristiti vrste koje rastu u otezanim uslovima - zbijenom i zagadenom
zemljistu, velikim koli¢inama prasine na listovima, velikom intenzitetu buke.

Na saobraéajnim ostrvima, na razdjelnim trakama, skverovima otvorenog tipa,
kruznim tokovima itd. saditi iskljudiva biljni materijal niskog rasta sa sitnim
listovima i plodovima, parterno zelenilo zbog preglednosti saobracaja. Kruzne
tokove urediti kompozicijski i saditi visokodekorativan sadni materijal.

Za sacbracajnice koje su rijeSene uz denivelaciju prostora saditi biljni materijal
koji veZze zemljiSte kao i vertikalno ozelenjavanje terena - koristiti puzavice. Tamo
gdje nije moguce uvezati zemljiste zbog prevelike denivelacije terena prostor je
moguce urediti zelenim terasama, &ije je zidove potrebno ozeleniti vertikalnim
zelenilom.

Zelenilo stambenih objekata i blokova predstavija bithu komponentu zelenog
sistema grada. Osim estetske funkcije, zelenilo objekata i blokova ima izrazenu i
sanitarno-ekolodku funkciju.

Pjesatke komunikacije unutar biokova spojene su sa vanblokovskim pjesackim
stazama.

U zavisnosti od intenziteta kori$¢enja Sirina staze se krece od 1,5 do 3 m.
Prostor je potrebno urediti zelenilom alohtonog i autohtonog biljnog materijala,
ujedno zelenilom stvoriti prostore za pasivan odmor | odvojiti ih od djegjih igralista
zelenilom koje ima funkeiju vizuelne barijere kao i tampon zone protiv buke.
Voditi ratuna o osun&anosti, poloZaju drveéa u odnosu na objekte, mstalacue
mobilijar itd.



Prostornim urbanitickim planom je za zonu ovog planskog dokumenta u pogledu
pejzazne arhitekture predvidena namjena : ,zelenilo u okviru sporta i rekreacije”.

SRP ¢ine sportsko-rekreativni centar i park koji opsluzuju stanovni$tvo u radijusu
od 1,5 km.
Sportsko-rekreativne povrsine potrebno je urediti bilinim vrstama sa-fitocidnim
dejstvima - isparavaju materije koje djeluju baktericidno na mnoge
mikroorganizme, pa na taj nacin dezinfikuju vazduh koji je krucijalni segment pri
sportsko-rekreativnim aktivnostima (vecina &etinarskih vrsta). Formirati trim staze
Cija su polazista i krajnje tacke na dobro poznatom mjestu koje se lako pronalazi.
|zbjegavati stambene prostore, saobracajnice, industrijske zone. Iskoristiti
terenske uslove, ravni do blagi nagnuti tereni, elasti¢an i suv zastor.
Izbjegavati vrste:

e krupnih plodova

e alergene vrste

e korovske

e Zbunaste vrste sa toksiénim svojstvima i trnovima.

X ENERGETSKA EFIKASNOST i B L

Neophodno je pri izradi smjernica za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
naglasiti da je pri izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne
energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri éemu treba voditi ratuna o
ambijentalnim i pejzaZnim karakteristikama okruZenja buducih objekata.

OdrZivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje,
te implementacijom mjera energetske efikasnhosti u sve segmente energetskog
sistema.

Instalacije za iskoriS¢avanje sunleve energije potrebno je integrisati u
oblikovanju objekata (krovovi, fasade). Najbolji nacin integracije ovih instalacija je
postavljanje kolektora u ravan kosog krova. Ovakav naéin integracije mogué je
ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°. Najpogodnije tipologije
zgrada za ovakvu integraciju su, svakako, stambeni objekti, bilo za kolektivno ili
individualno stanovanje. U objektima &ije arhitektonsko rie$enje upuéuje na ravan
krov, optimalno rjeSenje je postaviti solarnu instalaciju na nosaée koji garantuju
optimalni nagib kolektora.

Cilj svecbuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeé¢ih zgrada, a zatim i
povecéanje obavezne toplotne zastite novih objekata.

XI NIVELACIJA | REGULACIJA

TR e S R T A

Kod rjeéavanja nivelacije i regulacue obezbijediti potrebne “elemente koji
garantuju najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora kao i veze sa kontakitnim
zonama. Uskladiti visine objekata i polozaj na parceli, odnosno odnos objekta
prema ulicnom frontu, preispitujuéi moguénost planiranja istih povr$ina pod
objektom za istu planiranu namjenu, kako bi se postigla blokovska unificiranost.



Uskladiti visine planiranih i postoje¢ih saobracajnica, visine poda objekata u
odnosu na sacbraéajnicu ili koilsko-pjesacki prilaz. Gradevinske linije definisati
prema ulici a urbanistiki ograniditi prema susjedima.

Xi PARCELACIJA

Od pocetka izrade Plana, obavezno je obezbjedivanje kvalitetnih i aZurnih
podloga. Takode je obaveza da se planska dokumentacija radi u. digitalnoj
obradi.

U skladu sa ¢lanom 28 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sl. list CG”, br. 24/10 i 33/14), planski
dokumenti izraduju se na aZuriranim topografsko-katastarskim kartama i
planovima u digitanoj formi, a prezentuju se u analognoj formi izradenoj na
papirnoj podlozi i moraju biti aZurirani i identi€ni po sadrzaju. Topografsko-
katastarske karte i planovi, u analognom i digitalnom obliku, koji se koriste kao
podloge za izradu planskih dokumenata moraju biti izradeni, izdati i ovjereni u
skladu sa propisima o premjeru i katastru nepokretnosti i 0 odrzavanju premjera i
katastra zemljista.

Prilog Parcelacija treba da sadrzi polilinijom definisane urbaniticke parcele sa
brojem. Numerisati sve urbanisticke parcele u jednom nizu. Graficki prilog mora
da sadrZi spisak koordinata svih prelomnih tataka urbanisticke parcele, spisak
koordinata osovina ulica i kolsko pjesackih prilaza kao i sve druge analiticke
podatke neophodne za prenosenje plana na teren. U Sto vecoj mjeri poklopiti
granice katastarskih i urbanistickih parcela i izbjegavati minimaina odstupanja.

Podloga postojeceg stanja treba da sadrzi i graficki prikazano viasnistvo.

Xl URBANISTICKO TEHN!¢KI USLOVI

Urbanisticko - tehnicke uslove treba posebno obraditi za svaku urbanisti¢ku
parcelu i objekat i iskazati u posebnom prilogu koji ¢e sadrZati sve neophodne
tekstualne, numericke i graficke podatke, u skladu sa Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) i u skladu sa ¢lanom 91 Pravilnika o bliZem sadrzaju
i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (”Sl. list CG”, br. 24/10
i 33/14), kojim su definisani elementi urbanisticke regulacije.

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata, Obradiva¢ Plana
¢e nadleznom organu za poslove planiranja i uredenja prostora i zastitu Zivotne
sredine dostaviti na uvid i dalji postupak planski dokument sa grafi¢kim prilozima
uradenim na topografsko — katastarskim planovima u razmjeri R = 1:1000ili R
= 1:500 i tekstom u fazi Nacrta i konaénog Predloga.



Prilikom izrade Plana, potrebno je primijeniti Pravilnik o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sl. list CG”, br. 24/10 i 33/14), i
isti uraditi u skladu sa Uputstvom za primjenu Pravilnika (model podataka).
Konacni Predlog Plana dostaviti u skladu sa ¢lanom 3. Pravilnika o na€inu uvida,
ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja, umnoZavanja i &uvanja
planskog dokumenta (“Sl. list Crne Gore” br.71/08) .
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Na osnovu ¢lana 5 stav 2, ¢lana 9 i ¢lana 13a, stav 1 Zakona o strate$koj
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05 i ,Sluzbeni list
CG", br. 73/10, 40/11 i 59/11), Sekretar Sekretarijata za planiranje i uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine Glavnog grada - Podgorice, donosi -

ODLUKU
o izradi StrateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu
Urbanistickog projekta ,,Sportsko rekreativni kompleks Balabani“
u Podgorici

Clan 1

Pristupa se izradi Strate3ke procjene uticaja na Zivotnu sredinu Urbanisti¢kog
projekta ,Sportsko rekreativni kompleks Balabani“ u Podgorici, u daljem tekstu:
StrateSka procjena. P

Clan 2

Osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta ,Sportsko rekreativni kompleks Balabani*
u Podgorici, je Program uredenja prostora Glavnog grada Podgorica za 2015.

godinu. il
Clan 3

Cilj izrade predmetnog Urbanistickog projekta, koja obuhvata podrucje povriine
cca 4,7 ha, jeste stvaranje planskih pretpostavki za organizaciju i uredenje datog
prostora u skladu sa planiranim sadrZajima iz Prostornog urbanistickog plana
Podgorice, kojim su za ovaj prostor predvidene namjene: ,sport i rekreacija“.

Clan 4

StrateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu UrbanistiCkog projekta ,Sportsko
rekreativhi kompleks Balabani“ u Podgorici, izradice se u ciliu sagledavanja
pitanja zaStite Zivotne sredine i zdravlja ljudi u kontekstu izrade predmetnog
plana, odnosno uticaja istog na segmente Zivotne sredine i predloga
odgovorajué¢ih mjera za njihovo sprjeavanje i ublazavanje, uz obezbjedivanje
transparetnog uéesca javnosti u dati postupak. O izvrSenoj Strateskoj procjeni
izradi¢e se lzvjestaj, u skladu sa Zakonom.

Clan 5

U lzvjestaj o stratedkoj procjeni uticaja bice ukljuceni podaci o postojecem
kvalitetu i kapacitetu segmenata Zivotne sredine, u kontekstu i obimu
uskladenom sa prostornim zahvatom i prirodom predmetnog planskog
dokumenta.



Clan 6

Nosilac izrade lzvjedtaja o strateSkoj procjeni uticaja bi¢e odabran kroz tenderski
postupak, u skladu sa Zakonom propisanom procedurom. Rok za izradu
IzvjeStaja se poklapa sa rokom izrade plana. Dati 1zvjestaj bice izraden od strane
multidisciplinarnog tima, sastavljenog od kvalifikovanih lica za odredene oblasti.

Clan7

Nosilac pripremnih poslova za izradu plana, ¢e obezbijediti uvid javnosti i
zainteresovanoj javnosti istovremeno sa Nacrtom plana za koji se izraduje
strateSka, a u skladu sa programom kojim ¢e se utvrditi nacin i rokovi uvida u
sadrzinu lzvjestaja o strateskoj procjeni i nadin i rokovi javne rasprave.

lzvjeStaj o strate$koj procjeni i program iz prethodnog stava objavi¢e se na web
sajtu Glavnog grada Podgorice www.podgorica.me i u dnevhom listu “"Pobjeda”.

Clan 8

Ova Qdluka donosi se istovremeno sa Odlukom o Urbanistitkog projekta
~Sportsko rekreativni kompleks Balabani® u Podgorici, i predstavjla njen sastavni
dio i biée objavljena u ,Sluzbenom listu Crne Gore — opstinski propisi‘, na web
sajtu Glavnog grada — Podgorice www.podgorica.co.me i u dnevnom listu
»Pobjeda«.

Clan 9

Finansijska sredstva za izradu lzvjeStaja o strateSkoj procjeni u iznosi od 1000 €
obezbijedi¢e se iz budZeta Glavnog grada.

Broj: 08-35011%- 1195/
Podgorica,09. april 2015. godine

~VD S-EKRETARA
Ollyer Marxoyjc dipl.ing. grad,.




ObrazlozZzenje

Pravni osnov za izradu StrateS8ke procjene na Zivotnu sredinu zahvata
Urbanisti¢kog projekta ,Sportsko rekreativni kompleks Balabani* u Podgorici, je
sadrzan u c¢lanu 5 stav 2, €lanu 9 i ¢lanu 13a, stav 1 Zakona o strateskoj
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", br. 80/05 i ”SluZbeni list
CG”, br. 73/10, 40/11 i 59/11).

Cilj izrade UrbanistiCkog projekta ,Sportsko rekreativni kompleks Balabani“u
Podgorici, koji obuhvata podrudje povrSine cca 4,7 ha, jeste stvaranje planskih
pretpostavki za organizaciju i uredenje datog prostora, u smislu uticaja istog na
Zivotnu sredinu.

Strateska procjena uticaja na Zivotnu sredinu predmetnog projekta izradice se u
ciljiu sagledavanja pitanja zastite Zivotne sredine i zdravlja ljudi u kontekstu izrade
predmetnog plana, odnosno uticaja istog na segmente Zivotne sredine i predloga
odgovoraju¢ih mjera za njihovo sprje€avanje i ublaZzavanje, uz obezbjedivanje
transparetnog u¢esc¢a javnosti u dati postupak.

Imajucéi u vidu da je ova Odluka sastavni dio Odluke o izradi Urbanistickog
projekta ,Sportsko rekreativni kompleks Balabani® u Podgorici, to je i nacin
objavljivanja identi¢an.



1. OPSTI DIO
1.1. Pravni osnov

Planska dokumentacija je radena na osnovu:

. Odluke o izradi Urbanisti¢kog projekta ,Sportsko rekreativni kompleks Balabani” u Podgorici
. Programskog zadatka za izradu UP ,Sportsko rekreativni kompleks Balabani” u Podgorici
. Ugovora o izradi UP ,Sportsko rekreativni kompleks Balabani” u Podgorici,

potpisanog od strane:
Narucdioca — Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o., i
Obradivaca — Konzorcijum: "Winsoft” d.o.o. i “CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam” d.o.o.,
a u skladu sa:
. Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
. Prostorno urbanistiCkim planom opstine Podgorica / GUR Golubovci

1.2. Povod i cilj izrade Urbanistickog projekta

U okviru programske i urbanisticko arhitektonske osnove za izradu detaljne planske dokumentacije
kojom ¢e se uredivati podru¢je PUP-a Podgorica, predmetni prostor pripada gradskoj opéstini
Golubovci, tj zahvatu DUP-a »TreSnjica — Balabani«, u kome je kao pretezna namjena predvideno
stanovanje male gustine sa zonama mjeSovite namjene. Smjernicama za izradu DUP-a je data
mogucénost da se kao poseban dio moze uraditi Urbanisticki projekat »Sportsko rekreativni kompleks
Balabani«.

Cilj izrade Urbanistickog projekta je stvaranje planskih pretpostavki za organizaciju i uredenje
predmetnog prostora, u skladu sa namjenom definisanom u Prostorno urbanistiCkom planu opstine —
sport i rekreacija.



1.3 Obuhvat i granice Urbanistickog projekta

U Odluci o izradi UrbanistiCkog projekta nevedeno je da Plan obuhvata podrucje povrsine 4,7ha,
definsano koordinatama tacaka:

Y X L X Y K
660240595 4687103.18 BE02167 .83 4887064 48 B602195.86 468727161
6602403 68 4887084 24 6602157 41 4887066 68 BE02196.67 4687257 92
B802357 .88 4887083 .24 660214801 4887072 82 B6602185.12 4687234.31
BE02386.00 4587062 61 660214268 4887082 21 660220665 466721259
66802362 28 4687080.683 6602138.31 4687092 52 660221289 468720447
6602360 28 4887088.00 66802121.97 468717405 8802222 39 4687197.91
8602388 95 46887088.24 6602105.04 45687289.17 660221843 4667193.48
GE0ZIBT B8 4BETDEI.AT 6602103.02 4887309.48 B8E02227.78 46ET173.M
6602386 78 46887T060.68 6602089 73 4608736082 6602232 33 4667160.79
6602185 28 468T049.52 6602077 94 468729871 6602236 93 4587151.07
6602364 33 48B7058.33 G602067.37 4667434.14 560225090 4687152.72
66802354 B2 4887054 84 8602052 19 4587453 54 6602261.27 4687152.08
66802327 61 46B7078.39 6602084 72 4587506 49 5602266.32 4CBT149.77
6602323 32 468T076.93 6602106.62 468751457 6602265 568 4687148 32
6602288.90 468707210 6602127 97 4687516 68 680227375 46BT143.2T
6602250 11 468TD57.06 6602136.17 4687516.34 B8602277.92 4687138.21
6602212 65 4B8TDE2 99 6602142 BE 4687404 07 660240595 4687103.18
66802212 86 4BBT048.27 6602144.08 468738719 660240365 45BT094 24
660221116 468704678 6602147 10 4887341 B4 B602394 14 48BT091.92
660220957 468T053.92 6602177.05 468733860 B86802390.29 4GBTOBS.00
6802207 50 4B8T058.11 660217664 488731626 5602387 68 46HT0RIAT
660220594 488705683 6602173.60 4687294 25 660238723 468707208
8B802203.03 4BET060.67 6602181.83 468728604 6602386 82 4687081 38
6602105.34 488T062.24 6602173.73 4687278.72 6602385 28 4687040 52
BB02182.02 488708282 660217662 ABB7272.38
6802175.562 488T063.60 6602179.81 4687271.3%

2. DOKUMENTACIONA OSNOVA

2.1. Izvod iz Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice
- GUR Golubovci

Struktura postoje¢eg izgradenog tkiva urbanog podrucja Golubovci (vazeéi GUP Golubovci) je na
granici urbanog i ruralnog karaktera i predstavlja tipi¢no tzv. drumsko naselje, na bazi koga su nastali
skoro svi gradovi u balkanskom okruzenju.
Planirana koncepcija prostorne organizacije je afirmacija novih pristupa gradnje na bazi ,duha mjesta“
koja je inspirisana kvalitetom nasljeda lokalnih i regionalnih karakteristika. S obzirom na to da se
govori o stvaranju novog grada, model oblikuje strukturu dvaju centralnih jezgara, sa glavnim centrom
u Golubovcima i manjim centrom na Cijevni, i razvojem linearne stukture grada, sa prekidima koji
podrazumijevaju formiranje manijih i znac¢ajnih trgova.
Programski i prostorni model predvida razvoj:

e uZeg centralnog jezgra (centar Anova), u pojasu koridora magistrale, buduceg bulevara,
sa srednjom do visokom gustinom gradnje;

e uze periferije oko jezgra sa rastresitijom strukturom gradnje;

e prigradskih naselja lokalnih centara sa urbanom fizionomijom i ruralnim obiljezjima iz nasljeda

Zete.

Regulacije pravaca

Ortogonalni koordinatni sistem je iniciran ukrstanjem dvaju glavnih saobraéajnih koridora postojece
magistrale i pravca puta od Mataguza prema Vukovcima, sa glavnim ishodiStem reperom na mjestu
ukrtanja u centru Golubovaca. Ovakav sistem donekle je ponovljen i na prostoru Cijevne.

Linearni sistem razvijanja gradske strukture sa popreC¢nim prodorima u tkivo grada, manjim
proSirenjima - dZepovima, zelenim koridorima je smjer u kojem treba dalje razvijati ovo podruéje.
Izgradnjom nove mreze i rekonstrukcijom postojeée treba povezivati razne geometrije grada u
organsku cjelinu: povezati gradski centar sa ostalim predjelima. Osnovnom ,ki€mom* grada-osovinom
na postoje¢oj magistrali, povezane su sve strukture uzeg gradskog jezgra, a velikim spoljnim
prstenom sve prigradske zone sa lokalnim centrima.



Gradski otvoreni prostori

Vrlo je skromna naslijedena struktura gradskih otvorenih prostora, i svodi se na ureden prostor oko
dva spomen-obilijezja. U samom gradskom jezgru treba obezbijediti prostore manjih trgova ili
poduznih proSirenja uz bulevar, kao prepoznatljivih prekida u sistemu izduzenog linearnog centra.

Od trgova treba realizovati trg u centru Golubovaca, trg na Cijevni, manje ,dZzepne“ trgove uz
magistralu, proSirenja na ukrstanjima pruge i puta, trg na Zeljeznickoj stanici, trg u centru Beglaka,
uredeni prostor spomen-obiljeZja borcima, uredeni prostor etnosela, i rekreativni prostor na krajnjoj
tacki puta prema Donjoj Plavnici.

Centralne djelatnosti

Lokacije za formiranje funkcija gradskih centara su predvidene na mjestu postoje¢eg centra Anova,
mjestu postoje¢eg zacetka centra na Cijevni — Mahala, i na linearnoj strukturi urbane gradnje uz
magistralu, centralne funkcije i reperne objekte treba smjestiti na prostoru buduceg trga centra Anova
i djelimiéno na trgu centra Cijevne. U zoni centra Golubovaca se lociraju centralne upravljacke
funkcije, kulturne funkcije, funkcije zdravstva, Skolstva itd. Veliki buduci poslovno-sportski centar
lociran je na prostoru Beglake. U uzem gradskom podrucju predvida se, takode, mjeSovita namjena
povrsina, a organizacija prostora omoguci¢e nastajanje Zaridta urbaniteta u obliku vecih i manijih
centara, zona, uliénih poteza, trgova, sa raznolikim intenzivnim kori§¢enjem prostora.

Takode su predvidene zone centralnih terminala — ZeljezniCke stanice i autobuske stanice. Na potezu
centralnih zona predvidene su lokacije za javne gradske sadrzaje.

Maniji lokalni centri sa usluznim funkcijama i manjim proizvodnim servisnim sadrzajima, i uredenim
prostorima za kulturne i druStvene djelatnosti su u prigradskim naseljima bivSih seoskih centara
Mojanoviéa, Golubovaca, Balabana, Susunje, Goriana, Mahale.

Stanovanje

Stanovanje ¢e biti u narednom planskom periodu najzastupljeniji oblik izgradnje. Linearna izgradnja
objekata, sistem gradskih blokova i sistem slobodnih zgrada su neke od moguénosti racionalnog
koriS¢enja gradevinskog zemljiSta. Takav nacin gradnje sprovodi¢e se u uzem gradskom podrudju i uz
znacajne pravce uliénih komunikacija.

Individualna gradnja - gradnja niskih gustina, predvida se u prigradskim naseljima.

Proizvodnja

Objekti za potrebe svih vrsta usluznih i manjih proizvodnih djelatnosti lociraju se u zonama mjeSovite
namjene.

SkladiSne zone su smjeStene u zoni Zeljeznickog terminala. Komunalne zone se predvidaju u zoni
tranzitnog puta obilaznice.

Saobracaj

Osnovni koncept saobraéaja oslanja se na osovinu postojece magistrale, koja izgradnjom obilaznice
postaje glavna gradska ulica, i saobraéajnih prstenova oko grada na nivou uzeg i Sireg gradskog
jezgra, izmjestanje tranzitnog saobraéaja, dogradnja i regulacija postojec¢e uliCne mreze.

PredloZzenim rjeSenjem radijalnog sistema omogucene su dobre veze unutar zone i van zone.
Najveca intervencija treba da se desi na osovini postojeée magistrale, koja treba da dobije karakter
glavne gradske ulice sa sadrzajima gradskih centara uz taj koridor. Planirano je izmjeStanje tranzitnog
saobracaja iz centra izgradnjom obilaznice duzine 3,5km uz Zeljezni¢ku prugu. Takode je planirana
izgradnja regionalnog puta Golubovci—-Mataguzi-Tuzi, koji omoguc¢ava bolju komunikaciju medu
gradskim ops$tinama i integraciju u okviru planskog podru¢ja (Ravni¢arskog podrucja). lzgradnjom
nove obilaznice oko Golubovaca saobracaj se preusmjerava sa glavne gradske ulice na obilaznicu i
na taj nacin se saobracajno rastereéuje sami centar Golubovaca.

Planirana obilaznica je smjestena u zastithom pojasu pruge, na zakonom definisanoj udaljenosti, Cime
je izbjegnuto ruSenje postojecih objekata, a eksproprijacija privatnih posjeda svedena na minimum.
Na taj nacin bi se izmjestio i tranzitni saobracaj iz centra Gradske opstine Tuzi.

Zelene povrSine

Izgradnja i uredenje zelenih povrdina u dugoroénom razvoju grada mora biti usmjerena ka organizaciji
jedinstvenog sistema zelenila, koji povezuje javne zelene prostore u uZzem gradskom jezgru sa
povrSinama zelenih okuénica u rastresitoj strukturi gradnje.



Centralni park sa sportom i rekreacijom predvida se u Beglakama. Okosnicu zelenog prostora,
kombinovano sa vodenim povrSinama, predstavlja prostor u koridoru vodotoka Morace, gdje se
planiraju sadrzaji bogatih zelenih prostora, vodenih povrsina, etnosela, trim staza, biciklistiCkih staza i
drugih rekreativnih sadrzaja u slobodnom prostoru.

Citav prostor gradskog jezgra je okruzen velikim slobodnim poljoprivrednim povrinama koje su
svojevrstan vid parka.

Pregledna karta 8.2 GUR Goluboveci — plan detaline namjene povréina — plansko stanje



3 ANALIZA POSTOJECEG STANJA
3.1. Prirodni uslovi

Geografski polozaj

Podru€je Golubovaca, kao administrativni dio Glavnog grada Podgorice, ima povoljan geografski
polozaj, koga karakteriSe submediteranska klima, pozicija uz sliv rijeke Morace i izlaz na Skadarsko
jezero.

Sa okruzenjem je saobracajno povezano Jadranskom magistralom, zeljeznickom prugom Beograd —
Podgorica — Bar, a karakteriSe ga i blizina granice sa Republikom Albanijom, i medunarodni aerodom
Golubovci.

InZenjersko geoloske odlike terena

Geoloska gradja terena, geomorfoloske i hidrogeoloske odlike terena podruc¢ja Golubovaca i Glavnog
grada, uslovile su inzenjersko geoloSke odlike terena. Te odlike se najbolje sagledavaju preko
stepena vezivnosti, okamenjenosti i krutosti, tj preko stabilnosti i nosivosti terena. Terene Glavnog
grada izgraduju:

- Vezane, dobro okamenjene krute stijenske mase. Po GN-200 pripadaju 1V, V i VI kategoriji;
- Vezane, slabookamenjene meke stijenske mase. Po GN 200 pripadaju IV kategoriji;

- Nevezane stijenske mase: prasine, pijesak, $ljunak, valutci i veci blokovi sa glinom i bez nje,
najceSce sa znatnim heterogenim sastavom. Po GN pripadaju I, Il i lll kategoriji;

- Savremeni procesi i pojave u predmetnim terenima su razliite, a uslovljene su ukupnim
geoloSkim odlikama u terenu. U terenima izgradenim od vezanih, dobrookamenjenih krutih
stijenskih karbonatnih stijenskih masa prisutan je process karstifikacije i na strmim padinama
proces odronjavanja koji daje odrone, sipare i tocila. U terenima izgradenim od vezanih,
slabookamenjenih, mekih stijenskih masa (glinovito-8kriljava i fliSna facija) prisutna su
raspadanja, jaruZanja, kidanja i klizanja, $to sve dovodi do ubrzane denudacije.

Tereni izgradeni od nevezanih sedimenata se lako razaraju ako pored ili preko njih proti€u povremeno
ili stalno vode. Tereni ravnicarski, kao $to je Zetska ravnica sa povrSinskim zemljanim masama i
praSinastim pijeskom pri jaim pokretima vazdusSnih masa (vjetrova), daju materijal koji se i tom
snagom premjesta.

Tereni karstnih povrdi su stabilni i nosivi i za najteZze objekte. U tim terenima mogu biti prisutne
kaverne takvih razmjera da vremenom moze doci i dolazi ¢ak i u prirodnim uslovima do uruSavanja.
Tereni izgradeni od stijenskih masa glinovito-3kriljave i fliSnih facija su uslovno stabilni. Ovo znadi da
se stabilnost u tim terenima sporo mijenja, ali se mijenja, i nestabilnost je prisutna ako se u njima ma
kakvim radovima-uskopima poremeti prirodna ravnoteza. Od stabilnosti uslovno stabilnih terena i
nagiba terena zavisi njihova nosivost. |1z ovih razloga prakti¢no svaku lokaciju ili potez preko uslovno
stabilnih terena treba posebno cijeniti i definisati.

Tereni izgradeni od nevezanih sedimenata na ravnim ili u nagibima ispod 5° ako su dalje od dejstva
voda su stabilni. Nosivost takvih terena zavisi od granulometrijskog mineraloSkopetrografskog
sastava, stepena sortiranosti i slegnutosti sedimenata prisustva, povremenog ili stalnog voda itd. Iz
ovih razloga potrebno je svaku lokaciju ili potez po nosivosti definisati jer je ista u nacelu niska znatno
(ispod nosivosti terena gradenog od vezanih dobro okamenjenih stijena) i riede ide preko 2-3 kg/cmz.
Vecée nosivosti mogu biti terase glaciofluvijalnih sedimenata, sa dubljim nivoom podzemnih voda i
dalje od vodotoka, a takvi su veéi djelovi Zetske ravnice iznad 15 mnm.

Seizmicka aktivnost

Na osnovu istorijskih i instrumentalnih zapisa utvrdeno je da prostor Zetsko — skadarske depresije
potresan Stetnim i razornim zemljotresima iz sopstevnih i susjednih Zarista.

Samim tim, tereni Glavnog grada su seizmoloski aktivni tereni, na kojima treba vrSiti istrazivanja za
detaljno seizmi¢ko zoniranje i mikroreonizaciju terena tih zona u skladu sa tehni¢kim propisima za
izgradnju u seizmickim podrucjima.



Klimatke karakteristike

Osnovni ¢inioci klimatskih tipova na podrucju Glavnog grada su blizina Jadranskog mora i direktna
otvorenost prema njemu linijom koridora: Skadarsko jezero — rijeka Bojana — Jadranska obala;
dijapazon nadmorske visine od 4.6 do 2487 mnm.

Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim ljetima i umjereno hladnim
zimama. lako se grad nalazi na oko 50km udaljenosti od Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na
sjeveru mijenja njegovu klimu. Srednje godiSnje padavine iznose 1.544 mm. Blizina Jadranskog mora
i uticaj planinskog zaleda rezultira pojavom izmijenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim
specificnim karakteristikama, toplim i vru¢im ljetima i blagim i kiSovitim zimama. Klimatski uslovi za
prostor Podgorice modifikovani su Rumijom i Sutormanom kao prvom barijerom uz more, zatim
Kamenikom i Zijevom kao drugim planinskim lancom dinarskog smjera. Tre¢a barijera je Crna planina
i Magli¢, i Cetvrta barijera na krajnjem sjeveru je ,buket Komova“.

Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godiSnje. Period srednjih dnevnih temperatura iznad 0°C
traje i preko 320 dana u godini, a iznad 15°C oko 180 dana. U Podgorici srednja godi$nja temperatura
je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu.
Podgorica je jedan od najtoplijih gradova u Evropi. Srednji godisnji broj tropskih dana (maksimalne
temperature iznad 30°C) ovdje je od 50 do 70 dana. Podgorica je narocito poznata po izuzetno toplim
lietima: temperature iznad 40°C su uobi¢ajene u julu i avgustu. NajviSa zabiljeZzena temperatura je
44 8°C 16. avgusta 2007. godine.

Broj kiSnih dana je oko 115, a onih sa jakim vjetrom oko 60. Periodi€ni, ali jak sjeverni vjetar ima uticaj
na klimu zimi.

Grad sa svojom strukturom i raznovrsnoScu ljudskih aktivnosti mijenja Zivotnu sredinu i prirodno
klimatsko stanje. Kao rezultat toga nastaje mnostvo mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija
karakteristicnu lokalnu klimu.

ProsjeCna relativna vlaznost za Podgoricu iznosi 63.6%. Osnovni meteoroloSki podaci sa
meteoroloSke stanice Podgorica izdati od strane HidrometeoroloSkog zavoda su sljedeci:

Snijeg je rijetka pojava u Podgorici jer pada rijetko vise od par dana godi$nje.

Podaci Hidrometeoroloskog zavoda (u periodu 1995 - 2003) pokazuju da 40% vremena preovladuju
sjeverni vjetrovi (N), dok su juzni vjetrovi dominanti 25-30% vremena. Najmanje su Cesti istocni
vjetrovi. Maksimalna brzina vjetra je zabiljeZena za sjeverni vjetar i iznosi 34,8m/s.

Jaki vjetrovi su najCeSci tokom zime, sa prosjeckom od 20,8 dana, a najmanje Cesti u ljetnjim
mjesecima sa prosjekom od 10,8 dana.

Najtopliji mjesec u periodu 2003-2008. bio je jul sa maksimalnom prosje¢nom temperaturom od
34,8°C (prosjecna 28,2°C,), dok je najhladniji bio januar sa minimalnom prosje¢nom temperaturom od
2,6°C, (prosjecna 6,1°C). Za isti period najviSe padavina zabiljezeno je u novembru i decembru, sa
prosjekom padavina izmedu 239 i 251mm. Maksimum padavina od 438mm zabiljezen je u decembru.
Minimum padavina je iznosio 6mm u martu i 0,2mm u julu.

Podrucje Gradske opstine Golubovci odlikuje se blagom mediteranskom klimom i zbog veoma
povoljnih klimatskih uslova i konfiguracije zemljiSta na ovom podruc¢ju prisutna je poljoprivredna
proizvodnja.

Na podrucju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavhom nosioci vremenskih prilika.
To su sjever i jugo, koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosje€an broj dana sa vjetrom
je oko 60, Sto ima poseban uticaj na klimu Podgorice, utiCuc¢i na subjektivni doZivljaj temperature,
¢inedi ga za par stepeni niZzim. Jacina sjevernog vjetra se povecava, skoro proporcijalno, od krajnjeg
sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje ucestalosti i manje jaline i po pravilu donose
padavine.

Dosadasnja istrazivanja pokazala su da preko 50% ukupnih emisija gasova staklene baste nastaje u
gradovima i njihovoj okolini. Dalje, procjenjuje se da u Evropskoj uniji oko 80% stanovniStva Zivi
upravo u gradovima. Uzimajuci u obzir navedeno, moze se zakljuCiti da je uloga gradskih vlasti
narocito vazna za ublaZzavanje klimatskih promjena i zastitu Zivotne sredine, kako na gradskom, tako i
na nacionalnom i globalnom nivou. Referentni inventor emisija Glavnog grada Podgorica za 2008.
godinu obuhvata direktne (sagorijevanje goriva) i indirektne (potroSnja elektricne energije) emisije
CO2 iz tri sektora neposredne potroSnje energije i to: zgradarstva, saobracaja i javne rasvjete.
Ukupna emisija CO2 iz razmatranih sektora u Glavnhom gradu Podgorica iznosila je u 2008. godini
571,19 kt CO2.



Hidroloske karakteristike
Podrucje Podgorice bastini najvec¢e vodene resurse Crne Gore:

- podzemne vode zetskobjelopavlickog basena;

- podzemne izdani koji hrane izvore i izvorita u slivovima Morace, Cijevne i Lima;

- stajace vode — Skadarsko, Rikavacko i Bukumirsko jezero, Mutno jezero (izviSe Bukumirskog
jezera) i Jezerce (na prevoju Treskavac — Surdup);

- tekuée vode — dio slivova gornje Tare i gornjeg Lima (Mojanska rijeka i Vugji potok), sliv
Morace (uzvodno od Smokovca), donji tok rijeke Cijevne i samo uSée rijeke Zete u Moradu,
izvoriSte Mareza — rjeCica TreSenica, rijeke Matica i Sitnica.

Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u vodosnabdijevanju, navodnjavanju, hidroenergiji, vodi kao
robi, vodnim - ekosistemima kao staniste flore i faune. Vodna morfologija kao pejzaz i poseban
turisticki resurs spada medu najznacajnije razvojne resurse Podgorice.

Podzemne vode - izdani, na visokim kotama, koji hrane postojece izvore i izvori§ta su izuzetne
Cistote, Cija ekonomska valorizacija je po€ela, a njeno intenziviranje tek predstoji. Vode u podzemlju
Zetske ravnice, od Zlatice do priobalja Skadarskog jezera, su velikog kapaciteta, a njihova Cistota je
svakim danom sve ugroZenija, $to limitira moguc¢i obim ekonomske valorizacije. Gledajuéi od sjevera
ka jugu, odnosno od Zlatice ka Skadarskom jezeru, skoro proporcionalno kvalitet voda se ugrozava
(gradske i prigradske naseobine, KAP, pesticidi i drugo).

Jezera predstavljaju poseban potencijal. Na teritoriji Glavnog grada Podgorica leZi pet jezera:
Skadarsko, Rikavacko, Bukumirsko, Mutno i Jezerce.

Skadarsko jezero (obalna linija na oko 5.5mnm) je najvece balkansko jezero Ciji dobar dio gravitira i
administrativno pripada Podgorici. Kao poseban ekosistem, koji ¢ini njegova Ziva i mrtva priroda, ono
je posebno staniste za ihtio i ornitofaunu, pa je kao takvo Ramsarskom konvencijom proglaseno kao
»Zasticeno mocvarsko podrucje“. Njegova specificnost je i po tome §to se dio njegovog dna nalazi
ispod nivoa mora, pa ima osobenost kripto—depresije. Dotok njegovih izvorista i pritoka je dva do ftri
puta veci nego njegova zapremina, pa takva izmjena ukupne vodene mase u toku godine znacajno
amortizuje njegovu sve veéu zagadenost, Sto omugucava egzistenciju njegove zive prirode — flore i
faune.

Skadarsko jezero nije samo primarno staniste flore i faune, ve¢ ono ima i izuzetne pejzazno- estetske
vrijednosti. Iz ,vodenog ogledala®“ veoma dopadljivo izdiZu se njegova ostrva, a pogotovo Vranjina &ije
,sedlo“ dominira nad Sirim prostorom.

Veoma su vidljive, pogotovo iz ptije perspektive, i rijeke koje ,rone“: Sinjac, Karatuna, BiSevina,
Karucka rijeka, Rijeka Crnojevica. Naime, prije 150 godina kada je nivo jezera bio maniji za 3.50mnm
ovo su bile rijeke sa svojim priobaljem — danasnje Gornje blato i Ceklinsko polje.

Crna Gora i Albanija su aktuelizirale regulaciju nivoa Skadarskog jezera koja je u planovima i
projektima pocela 1848. godine, kada je Drim po¢eo da mijenja korito i umjesto da se direktno uliva u
Jadransko more, kod Lje8a, on se poc¢eo ulivatu u Bojanu neposredno poslije njenog isteka iz
Skadarskog jezera. Svodenjem nivoa jezera na prirodni nivo od prije 1848. godine, Sto je hidrotehnicki
moguce, a hidroenergetski i agrarno korisno — na crnogorskoj strani bi se oslobodilo izmedu 12.000 i
14.000ha, a na albanskoj strani izmedu 2.000 i 5.000ha, najplodnijeg poljoprivrednog zemljista u
ovom dijelu Evrope. Imobilizacija ovako velikog ekonomskog potencijala, a uz to i generisanje €estih
poplava, ni za Crnu Goru ni za Albaniju nije racionalna.

Rijeke

Rje¢ni vodotoci na teritoriji Glavnog grada su: Cijevna, Mala rijeka, Brskutska rijeka, Nozica,
KruSevica, Verusa, Opasanica, izvoriste VrmoSe (Vucji potok), izvoriSte Mojanske rijeke, gornji kratki
tok Tare, donji tok Morace, donji tok Zete, Ribnica, izvoriSte Mareze i njegova otoka TreSenica,
Matica, Sitnica, Sinja¢ka rijeka, Segrtnica, Mala Moraé&a, rijeke koje se hrane iz izdani Zetske ravnice
— Tara, Plavnica, Gostiljska rijeka, Pijavnik, MaSova zalica, Grabovnica, Rujela. Ovi rje¢ni tokovi
posjeduju razliCite ekonomske potencijale: hidroenergetske, turisticke, komercijalizacija voda (voda
kao roba), voda za navodnjavanje, voda za tekucu potroSnju i dr.

Moraca, nizvodno od uséa KruSeviCke rijeke ima najveéi znalaj za Podgoricu (hidroenergija,
vodosnabdijevanje, navodnjavanje, vizuelna estetika i drugo). Vode Morace do BioCa su potpuno
Ciste, a vodosnabdijevanje sa tih pozicija, u buduénosti, je mogucée. Morac¢a, dobrim dijelom, hrani
podzemne vode u Zetskoj ravnici, pa je i sa tog aspekta izuzetno znacajna za egzistenciju i razvoj
Podgorice.

Zetske rijeke: Tara, Plavnica, Gostiljska rijeka, Pijavnik, Masova zalica, Grabovnica i Rujela izviru iz
izdani Zetske ravnice. U zavisnosti od vodostaja Skadarskog jezera njihovo usce vertikalno varira od
K4,6 (minimalni vodostaj) do K10,44 mnm (maksimalni vodostaj, decembar 2010 g.). Cistota njihovih
voda je sve ugroZenija (urbane otpadne vode, otpadne vode seoskih naseobina, pesticidi, vjeStacka



dubriva, industrijske otpadne vode i dr.). Periodi€na zagadenost u toku godine obrnuto je
proporcionalna vodostaju povrSinskih voda, odnosno Morace i njenih pritoka.

Rje¢ni tokovi u Zetskoj ravnici treba da budu znatnim dijelom kanalisani. Treba prekinuti sa
koriScenjem pijeska i Sljunka iz rje¢nih korita u Zetskoj ravnici.

Postojece stanje vegetacije

Na lokaciji planiranoj za sportsko rekreativni centar, u okvirima ovog UP-a, nema vredne visoke
vegetacije koja bi se o€uvala | inkorporirala u planirano reSenje. Postoje¢u vegetaciju ¢ini pretezno
travnata vegetacija, bez veceg ekoloskog ili dekorativhog znacaja.

3.2. Ograni€enja za prostorni razvoj

Glavna ograni¢enja za urbani razvoj Podgorice predstavljaju; seizmika, poplave i zastita
vodoizvorista.
Druga ograngenja odnose se na: oCuvanje najboljih poljoprivrednih povrsina, oCuvanje privrednih i
zastitnih Suma i Suma posebne namjene (npr. park-Suma), kao i zastita kulturnih dobara i potencijala
za povecanje kvaliteta Zivotne sredine na podru¢ju Glavnog grada. Ti potencijali uvazavaju dva
aspekta:

- ekoloski, koji se, uopsteno, odnosi na omogucavanje pejzazne Sarolikosti, i

- socijalni, koji se odnosi na zadovoljavanje potreba stanovnistva za relaksacijom i rekreacijom

3.3. Stvoreni uslovi

Prostor obuhva¢en UP-om je dio Sire prostorno — funkcionalne cjeline koju €ine Tresnjica i Balabani.
Zahvat UP-a ¢ini dio naselja Balabani, i neposredno kontaktira sa podrucjem ostalih naselja Zetske
ravnice, i to Golubovcima sa zapada i sjevera, Susunjom sa juga i MataguZzima sa istoka, sa kojima je
povezan mrezom lokalnih puteva.

Siru zonu UP-a &ini naselje pretezno stambenog karaktera, dok u naselju Golubovci postoji ve¢a
koncentracija komercijalnih i usluznih sadrzaja, kao i javnih sadrZaja drustvenih djelatnosti.

U blizini predmetnog prostora proti€e potok uz koji je formirana staza za Setnju i rekreaciju mjestana,
a sobracéajna povezanost se odvija preko mosta.

Demografska analiza
Naselje Balabani pripada gradskoj opstini Golubovci. Popisom 2011.godine evidentirano je 1014

stanovnika , skoro 100% viSe od broja stanovnika sa popisa 1991. kada je u Balabanima zivjelo 564
stanovnika. Srazmjerno kretanju broja stanovnika krece se i broj domacinstava, sa 137 domacinstava
u 1991. broj se povecao na 261 domacinstvo po popisu 2011. Prosje€an broj ¢lanova domacinstva po
popisu 1991. iznosio je 4,1 &lan dok je po popisu 2011.prosje€an broj ¢lanova u domacinstvu 3,8.

Polna struktura je uravnotezena, 2011. Godine u Balabanima je popisano 520 muskaraca i 494 Zene.

Starosna struktura je veoma povoljna. Od ukupnog broja stanovnika 304 stanovnika ili 30% pripada
uzrastu od 0-19 godina, 565 stanovnika ili 55,7% je starosne dobi od 20-64 godine i stanovniStva
starijeg od 64 godine je 14,3% ili 145 stanovnika.

Sa aspekta aktivnosti stanovniStva starosti 15 godina i viSe, od ukupnog broja musSkaraca 399,
aktivno je 205 muskaraca ( 44 nezaposlena i 161 zaposlen), penzionera ima 73, 42studenta i 78
domacina. Od ukupnog broja zena starijih od 15 godina 393 ,aktivne su 124 Zene (30 nezaposlenih i
94 zaposlene), 75 su penzioneri, 33 studenti i 161 domacica.

Broj stanova se sa 139 u 1991. pove¢ao na 318 popisom 2011. Od ukupnog broja stanova 257 su
stalno nastanjeni stanovi, jedan stan sluzi za stanovanje i obavljanje djelatnosti, 42 su privremeno
nenastanjena, 2 su napustena i 16 stanova se koristi sezonski.

U Balabanima nema sadrzaja drustvenih djelatnosti. StanovniStvo je upuéeno na javne sluzbe i
servise gradskog naselja Golubovci .



Izgradenost i opremljenost prostora

Prostor obuhvaéen granicom UP-a se pruza u pravcu sjever—jug, na nadmorskoj visini 9.84—11.46
mnm. Sa tri strane je oiviCen saobracajnicama, dok je sa Cetvrte strane povezan sa privatnim
parcelama, namjene stanovanje sa poljopriviednom proizvodnjom.

Granicom zahvata je obuhvaéen neizgraden, zatravnjen prostor, u okviru koga su evidentirana dva
betonirana igralidta za igru djece i omladine.

Pregled postojec¢e namjene povrsina:

- betonirana igralista za djecu i omladinu - 2.150m?
- neuradene zelene povrsine - 38.507m?
- lokalni, nekategorisani i makadamski putevi - 5.964m?.

3.4. Anketa korisnika prostora

Za potrebe izrade planskog rieSenja anketrirana je lokalna samouprava Gradske opStine. Iskazan je
zahtjev za izgradnjom kompleksa sa razli¢itim sadrzajima sporta, rekreacije, kulture i administracije,
sa mogucnoscu fazne izgradnje objekata.

4, PLAN
4.1. Prostorna organizacija

Konceptom razvoja Golubovaca je planiran razvoj Sireg gradskog podrucja, kojem pripada i zona
Balabana. Zona Balabana treba da poprimi urbani karakter, sa sadrzajima prvenstveno stambenog,
poslovnog i sportsko rekreativnog karaktera, i sa zelenim i drugim uredenim javnim povrSinama.

Odabrani model prostorne organizacije podrucja zahvata Plana je, u skladu sa smjernicama plana
viSeg reda, zasnovan na smjernicama za razvoj sadrZaja sporta i rekreacije.

Koncept organizacije prostora se sagledava kroz formiranje zone kvalitetne i savremene ponude, od
znacaja za naselje Blabani i Sire podrudje.

Kolski pristup kompleksu je obezbijeden sa postojecih i planiranih obodnih lokalnih saobracajnica,
koje oivicavaju kompleks. Uz trasu obodnih saobradajnica oko sporstko rekreativhog kompleksa je
planirana izgradnja biciklisticke staze Sirine 2m.

Izgradnja novog sportsko rekreativnog kompleksa je planirana u okviru 1 urbanisticke parcele.
Posebna urbanistiCka parcela je planirana za objekat nove trafostanice DTS 10/0.4kV, koji ¢e se
graditi na mjestu postoje¢e STS 10/0.4kV.

Planom je predloZeno urbanisticko rjeSenje sportsko rekreativnog kompleksa sa kapacitetima
organizovanim na 8 lokacija.

U okviru kompleksa planirane su sledeée lokacije i sadrzaji:

o Lokacija 1 - Teren/igraliSte za ekipne sportove na otvorenom, dimenzija 25x45m, sa tribinom
za gledaoce, svlacionicom i sanitarnim ¢vorom za sportiste ispod tribine.
Predvidena je moguénost pokrivanja terena montazno-demontaznom strukturom.

e Lokacija 2 - ViSsenamjenski prostor, koji obuhvata centralni objekat sa otvorenim
amfiteatrom, u kome su organizovani sadrzaji kulture, administracije i servisi, objekat kafe
bara, i okolni sadrZaji na otvorenom: stolovi za stoni tenis, teren za bocanje, tematski park.

o Lokacija 3 — Djecije igraliste koje obuhvata objekat kafe bara i uredeni teren sa rekvizitima
zaigru djece.

o Lokacija 4 — Dva terenaligraliSta za ekipne sportove (koSarka, odbojka) na otvorenom,
dimenzija 20.25x33.65m. Uz terene je planirana izgradnja objekta kafe bara sa sanitarnim
¢vorom i svlaCionicama za sportiste.

Predvidena je moguénost pokrivanja terena montazno-demontaznom strukturom.



Lokacija 5 — Teren/igraliSte za ekstremne sportove (skejt, roleri) na otvorenom.

Lokacija 6 — Fudbalski teren na otvorenom, dimenzija 56x100m, sa tribinom sa 460 sjediSta
za gledaoce, i svlaCionicama, sanitarnim ¢vorom za sportiste, i tehni¢kim prostorijama ispod
tribine. Uz fudbalski teren je planirana izgradnja atletske staze sa 6 traka, duzine 130m.

o Lokacija 7 — Teniski teren/igraliSte na otvorenom, dimenzija 18.25x37m, objekat kafe bara i
uredeni teren sa rekvizitima za igru djece.
Predvidena je moguénost pokrivanja teniskog terena montazno-demontaznom strukturom.

Lokacija 8 — Park, trim staza, objekat kafe bara.
Planskim rieSenjem je predvideno ostvarenje kontinuiteta pjeSackih tokova kroz &itav kompleks.

Planom je predlozena izmjena granice zahvata UP, u smislu usaglaSavanja granice sa osovinom
rekonstruisanih i planiranih saobracajnica koje oivi€avaju sportsko rekreativni kompleks.
PovrSina zahvata u preloZenim granicama iznosi 45.316m”.

4.2. Namjena povrSina

Prostor zahvacéen planskim dokumentom planiran je kao sporsko rekreativni kompleks, i u skladu sa
Pravilnikom o blZzem sadrZaju i formi planskog dokumanta, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, oznac¢en kao SR.

Ukupna povrsina urbanisticke parcele, namjene sport irekreacija, znosi 35.797m?.
Povrsina urbanistiCke parcele trafostanice iznosi 30m?.

Po pravilu, na povrSinama za sport i rekreaciju se mogu izmedu ostalog planirati kompleksi i objekti
za sportove na otvorenom i u zatvorenom prostoru kao $to su:

- stadioni — za fudbal, atletiku, rukomet, koSarku, odbojku, tenis i dr;

- sportske dvorane;

- sportski tereni za sportove na otvorenom;

- tereni, poligoni i povrSine za ekstremne sportove;

- poligoni za voznju skejtborda i rolera;

- trim staze i staze zdravlja;

- staze za voznju bicikala i staze za jahanje;

- prateéi objekti koji su u funkciji sporta i rekreacije (svlacionice, toaleti, tuSevi, ostave za

sportske rekvizite).

Na povrSinama za sport i rekreaciju mogu se planirati i:
- ugostiteljski objekti;
- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;
- parkinzi za smjestaj vozila posjetilaca, gledalaca i krosnika sportskih terena i objekata;
- parkinzi za smjestaj vozila zaposlenih;
- objekti i mreze infrastrukture.

43. Pregled ostverenih kapaciteta
Planom je predvidena izgradnja kapaciteta do 1.615m? bruto gradevinske povrSine zatvorenih
objekata, ukljuCujucii otvoreni amfiteatar u okviru centralnog objekta.

Povrsina otvornih terena za ekipne sportove, boc¢anje, fudbal, atletiku i tenis iznosi 9.888m>.
Uredena igralista za igru djece su planirana na 2 lokacije.

10



Sportsko rekreativni kompleks BALABANI

povrsina pod

objektom
povrsina pod (m2), bruto gradj.
urb. parc. povrsina urb. objektom (m2),| zatvoreni spratnost povrsina broj parking
Nlokacija parcele (m2) | namjena povrsina namjena objekata na otovorenom objekti objekta (m2) mjesta
UP1 35797 Sport i rekreacija 14820 1595 2335 125
1 Teren za ekipne sportove, igraliSte na
lok.1 5370 Sport otvorenom , sviacionica i sanitarni ¢vor 1698 160 P 160 36M
ispod tribine
1ok.2 5631 Sport, kultura 2)QSto za stoni tenis , igrali$te na otvorenom 150 10PM
3 Teren za bocanje, igraliste na otvorenom
144
x2
4 Kéfe b.ar/s.erwsn} objekat (ostave, tus 110 P 110
kabine, jawni toaleti)
5 Centralni objekat - kultura, administracija,
servisi
otvoreni amfiteatar 286 S 286
zatvoreni objekti 434 S, P+1 474
6 Tematski park 1200
lok.3 2842 Rekreacija 7 Djecije igraliSte, uredjeno, na otvorenom 400
8 Kafe bar 25 P 25
lok4 2738 Sport 9 Kgfe bgr/sferwsn.l objekat (ostave, tus 70 P 70 9PM
kabine, jawni toaleti)
10 Tereni za ekipne sportove (ko$arka,
odbojka), igrali$te na otvorenom , uz
. R 1360
moguénost pokrivanja montazno-
demontaznom strukturom x2
Iok.5 1504  |Rekreacija 11 Teren za ekstremne sportove (skejt, 600
roleri), igrali$te na otvorenom
12 Fudbalski teren 56x100m, tribina sa 460
lok.6 11956 Sport sjedista, tehnicke prostorije, sviacionica i 5660 440 P 440 46PM
sanitarni évor ispod tribine 440m2
13 Atletska staza sa 6 traka, duZine 130m 988
14 Teniski teren, igraliSte na otvorenom , uz
lok.7 3437 Rekreacija moguénost pokrivanja montazno- 670
demontaznom strukturom
15 Kafe bar 25 P 25
16 Djedije igraliste, uredjeno, na otvorenom 250
lok.8 2307 Rekreacija 17 Kafe bar 25 P 25 24PM
18 Park, trim staza 1700
PjeSacka staza 142
UPTS 30 Trafostanica
Biciklisticka 2608
staza
Kolske, kolsko-
plesacke | 8186
pjeSacke
povrsine

Obavezuju¢i parametri za buduéu izgradnju na urbanistickoj parceli su maksimalna povrsina pod
objektm, bruto gradevinska povrsina i spratnost objekata.

Dozvoljena je fazna realizacija sadrzaja na urbanisti¢koj parceli.

Fazna realizacija ¢e se sprovoditi na osnovu ldejnog rijesenja koje Cini sastavni dio Urbanisti¢kog
projekta, a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata, kojim je predvidena
mogucénost izdavanja gradevinske dozvole na dijelu urbanistiCke parcele — lokaciji.
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Urbanisti¢ki pokazatelji ostvarenih kapaciteta u okviru zone zahvata Plana:

m2
povrSina zahvata plana 46.621
¢ ukupna povrsina pod objektom 16.395
»  objekti na otvorenom 15.106
- sportski tereni 9.888
- ostali tereni na otovorenom 5.218
»  zatvorenih objekata 1.289
* ukupna bgp zatvorenih objekata 1.615
» sportski objekti (svla€ionice, sanit.Evorovi, kafe) 780
» kafe 75
» viSenamjenski objekat 760
* broj parking mjesta 125
* broj zaposlenih 45
» sportski objekti (svla€ionice, sanit.¢vorovi, kafe) 20
» kafe 9
» viSenamjenski objekat 16
¢ indeks zauzetosti (svi objekti) 0.35
¢ indeks zauzetosti (zatvoreni objekti) 0.027

¢ indeks izgradenosti (zatvoreni objekti) 0.034




4.4 Mjere zastite
4.4.1. Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. List
CG br.13-2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).
Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanisti¢kim rjeSenjem ovim uslovima se nalaZzu
obaveze prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivhe mjere
zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti inZenjersko geoloskih
i seizmiCkih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih istrazivanja sa mikroseizmi¢kom rejonizacijom terena.
Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i
objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmiCke opasnosti sve proraCune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na
posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsteg interesa sradunati sa
veéim stepenom opste seizmicnosti kompleksa.

Komunalnu infrastrukturu planirati tako da vodovi budu dostupni i poslije rudenja objekata, o &emu
treba voditi racuna pri rekonstrukcijama i postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobra¢ajne mreze i objekta koji zahtijevaju vecée intevencije u tlu (dubina veéa od 2m)
potrebno je predvidjeti odgovarajuce sanacione radove.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrSina
obezbjeduje moguénost intevencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi racuna pri
izradi tehni¢ke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u
skladu sa vazecim tehnic¢kim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vaze¢im
propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti
uslove i saglasnost od nadleZznog organa u Opstini, na tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.

4.4.2. Mjere zastite od pozara

Radi zastite od pozara u okviru planskog rjeSenja svim objektima obezbijeden je saobracajni pristup
za vatrogasna vozilia, s propisanom udaljeno$c¢u kolovoza od objekta.

Sirine planiranih saobra¢ajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.

Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedu pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju
u slu€aju pozara.

U okviru rieSenja hidrotehni¢kog sistema obezbijedena je voda za gasenje pozara.

Radi obezbjedenja mjera zastite od pozZara u smislu Zakona o zaétiti i spaSavanju, prilikom izrade
investiciono-tehniCke dokumentacije, za objekat centralnih i javnih djelatnosti, potrebno je predvidjeti
uredaje za automatsku dojavu poZara, uredaje za gasenje pozara i spre€avanje njegovog Sirenja.

Za ove objekte obavezno je izraditi elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema
izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuc¢a
misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrSi promet opasnih materija,
obavezno je pribaviti misljenje na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim
zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaZze za ovu oblast, obezbjeduju se
sve ostale mjere zastite od pozara.

4.4.3. Uklanjanje komunalnog otpada

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na principu odrzivog
razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koriS¢enje resursa, smanjenje koli€ine otpada i postupanje s
otpadom na nacin kojim se doprinosi ostvarivanju ciljeva odrzivog razvoja.

Korisnici prostora zone zahvata duzni su primijeniti tehnoloSki postupak, koristiti sirovine i druge
materijale, i organizovati usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja koli¢ina ili spreCava
nastanak otpada.
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Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin.
Upravljanje otpadom odvijace se u skladu s Planom upravljanja otpadom koji je usvojila opstina
Podgorica.

4.4.4. Mjere zastite zivotne sredine

U cilju zastite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca rjeSenja:

— Ograni¢eno, minimalno kretanje motornih vozila unutar kompleksa;

— Postojeci potok je neophodno zastititi od eventualne kontaminacije otpadnim vodama (fekalni
otpad, otpad od planiranih ugostiteljskih objekata).

— S obzirom da se na predmetnom prostoru planira upotreba biopredistata, kao nacina
tretiranja otpadnih voda, onda stepen precdiS¢avanja otpadnih voda u biopredistacu treba da
zadovoljava ispustanje preciS¢enje vode u prirodni recipijent, vodotok u skladu sa
zakonskom regulativom (Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda -
»Sluzbeni list Crne Gore*, br. 45/08)."

— S obzirom da se na predmetnom prostoru planira ispustanje otpadniih voda u septi¢ku jamu,
septiCke jame moraju biti vodonepropusne, a njihovo praznjenje crpljenjem i odvozZenjem
specijalnim vozilima.

— Fekalne otpadne vode ¢e se prije ispustanja filtrirati i koristiti za navodnjavanje i pranje
slobodnih povrsina;

— Kuvalitet otpadnih voda mora odgovarati vazeéim propisima;

— Atmosferske vode ¢e se dijelom skupljati i upotrebljavati kao tehni¢ka voda;

— Prikljuéenje sadrZaja koji ispustaju ulja, masti i benzin vrdi se preko taloznika i separatora
masti i ulja;

— Organski otpad iz kuhinja i lis¢e kompostovati i koristiti za fertilizaciju zemljista.

Sva predvidena rjeSenja uskladena su sa Zakonom o zivotnoj sredini (“Sluzbeni list CG”, br.12/96 i
55/00), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (“Sluzbeni list CG”, broj 45/06), Zakonom o
odrzavaniju Cistoce, prikupljanju i koris¢enju otpada (,Sluzbeni list SRCG* br.20/81, 19/89 i “Sluzbeni
list CG”, broj 27/94), Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivitnoj sredini (“Sluzbeni list
CG”, broj 75/063) i drugim vaZeéim propisima i standardima.

5. Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za uredenje prostora
5.1. Uslovi za parcelaciju

Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastrska podloga, potpisana i ovjerena od strane
nadleznog organa.

Odredene su granice urbanistiCkih parcela, Cije su prelomne tacke geodetski definisane u grafickom
prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Urbanisticke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa javhe saobraéajne
povrsine.

Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i planskog
rieSenja, mjerodavan je zvani¢ni katastar. U slu€ajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od
granice katastrske parcele, organ lokalne uprave nadleZzan za poslove uredenja prostora prilikom
izdavanja UTU-a moze izvrSiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

5.2. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima obezbijediti pristup koji mogu
koristiti lica s ograni¢enom mogucéno$¢éu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim nagibom 8%, ili,
ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.

Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazec¢im propisima o kretanju
invalidnih lica.
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5.3 Regulacija i nivelacija

Instrumenti za definisanje ovog sistema su:

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica, a predstavlja liniju
do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana koordinatama prelomnih taaka
u grafiCkom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. Gradevinske linije odreduju povrSinu
unutar koje je dozvoljeno graditi prema parametrima iz plana. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni
djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratnoSéu odnosno maksimalno dozvoljenom
visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, Ciji
je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom i ne moze biti vec¢i od urbanistiCke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom.

Suteren moZe biti na ravnom ili denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena viSe od 1m konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda suterena na
jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu u druge namjene.
Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva
etaza iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne
objekte maksimalno 0.20m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu
poslovanja, taj prostor ulazi u obradun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu (tavan ne ulazi u obra¢un spratnosti objekta).
Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najniZe kote okolnog konacno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

U analiti¢koj tablici je za sve objekte odreden maksimalan broj etaZa.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5m.

5.4. Opsti uslovi za izgradnju

= gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliC¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto
gradevinske povrsine;

= u okviru maksimalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata uracunati ukupnu povrsinu
otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekta (suteren-prizemlje-
sprat);

= ostavlja se moguénost planiranja podruma;

= povrSina garaznog prostora i tehniCkih prostorija ne obratunava se u bruto gradevinsku povrsinu
objekta;

= jzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehniku
dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geolo8kih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata 0 geomehanickim ispitivanjma tla;

= izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata;

= prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

= da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim Planom,
potrebno je izvrsiti raz€iS¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i komunalno
opremanje zemljista;
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Broj objekata na parceli
Na urbanisti¢kim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekta. Posebnu pazZnju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se moraju
oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
slikom naselja.

Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure
dimenzionirati otvore s ciljem Stednje toplote/hladnoce).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike
kompleksa.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Krovovi mogu biti, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°), a moguce je raditi
i ravan krov, po mogucnosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

5.5.Uslovi za zastitu i unapredenje zivotne sredine

unapredenje Zivotne sredine

= u cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja energije;
pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potrosnja toplotne
energije;

= predvidjeti moguénost kori§éenja solarne energije;

= kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanijila potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju;

= drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;

= inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguditi korisnicima prostora kontakt sa
prirodom;

= predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedu saobraéajnica i gradevinskih struktura;

= suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti;

oblikovanje i uredenje prostora

= oblikovanje prostora mora biti uskladeno sa namjenom i sadrzajem planiranih objekata;

= likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i ambijentalne
karakteristike grada;

» obradu fasada objekata raditi od odgovaraju¢ih materijala kvalitetnih tehnickih karkteristika, koji
garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta;

= projektnim rjeSenjima moguce je predvidjeti ravne, kao i ozelenjene ravne krovove, ¢ime ¢e se
omoguciti ne samo estetska kategorija objekta, ve¢ i termicka izolacija unutrasnjeg prostora;

= na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade sa detaljima karakteristicnim za podneblje i
ambijent.

= obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni;

= prostore izmedu zgrada planirati maksimalno ozelenjene, kako bi se omogucila prijatna Setnja
pjeSackim stazama kroz kompleks;

5.6.Preporuke za realizaciju
Nakon usvajanja Urbanistickog projekta, potrebno je izraditi faznost i smjernice za realizaciju plana.

U okviru faznosti realizacije planiranih kapaciteta, kao prvu fazu realizacije planirati rekonstrukciju
postojece i izgradnju nove saobracajne i tehnicke infrastrukture:

1. rekonstrukcija postojecih i izgradnju novih obodnih i pristupnih saobraéajnica

2. rekonstrukcija i dogradnja priklju¢aka i vodova tehniCke infrastrukture — instalacija
vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacija jake struje, tk instalacija

3. izgradnja obodne biciklistiCke staze
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Izgradnja kapaciteta u okviru urbanisti¢kih parcela moze se raditi, u cjelost lili fazno, shodno zahtjevu
Investitora, tek nakon obezbjedenja uslova priklju¢enja.

Izgradnju kapaciteta na UP1 raditi na osnovu Idejnog rjeSenja koje Cini sastavni dio Urbanisti¢kog
projekta.

6. PLAN INFRASTRUKTURE

6.1. Saobracaj
Postojece stanje

Prostor u zoni zahvata UP-a “Sportsko rekreativni kompleks” nalazi se u naselju Balabani uz
postojeci lokalni put. Ovaj put prolazi kroz Citavo naselje i povezuje ga sa gradom Podgorica.
Podrugje plana karakteriSe prazan, neizgraden prostor. Na ovom prostoru ne egzistiraju ni stambeni
ni privredni objekti.

Postojeci putevi uz predmetnu lokaciju su dvosmijerni, Sirine kolovoza je oko 5.0m a kolovozni zastor
je od asfalta i u loSem stanju.

Plan

Koncept saobracajne mreZe u zahvatu predmetnog plana je proistekao iz koncepta planiranih
namjena povrsina predmetnog prostora.

Saobracajna mreza je definisana saobrac¢ajnicama koje su planirane PUP-om. To su Ulica 1, Ulica 2,
Ulica 3 i Ulica 4 koje ograniCavaju zahvat plana sa Cetiri strane.

Ulica 1 planirana je duz zahvata sa zapadne strane. U popre¢nom presjeku sadrzi dvije saobraéajne
trake Sirine po 3.0m, biciklistiCku stazu sa dvije trake Sirine po 1.0m i obostrani trotoar Sirine 2.0m. Na
saobracaijnici su planirana dva upravna parkinga kapaciteta 10 i 9 parking mjesta.

Uz ovu saobracajnicu u zoni zahvata planirane su tri parkirne saobracéajnice sa obostranim upravnim
parkinzima. U popre€nom presjeku parkirne saobracajnice sadrze po dvije saobracajne trake Sirine
2.75m, upravne parkinge Sirine 5.0m sa obije strane a dvije od njih sadrZe i obostrane trotoare Sirine
po 2.0m.

Ulica 2 se nalazi sa isto¢ne i juzne strane zahvata. U poprecnom presjeku ova saobracajnica sadrZi
dvije saobracajne trake Sirine po 2,50m, biciklistiCku stazu sa dvije trake Sirine po 1.0m i obostrani
trotoar Sirine 2.0m.

Ulica 3 se ukrsta sa Ulicom 1 i Ulicom 2 sa sjeverne strane zahvata plana. U popre¢nom presjeku
saobracajnica sadrzi dvije saobracajne trake Sirine po 3.0m, biciklistiCku stazu sa dvije trake Sirine po
1.0m i obostrani trotoar Sirine 2.00m.

Ulica 4 ide povezuje Ulicu 1 i Ulicu 2 i u popreénom presjeku sadrze dvije saobracéajne trake Sirine po
2.50m, biciklistiCku stazu sa dvije trake Sirine po 1.0m i obostrani trotoar Sirine 2.00m.

Tehni¢kom regulacijom saobraéaja predvideno je da sve ulice budu pod rezimom dvosmjernog
kretanja vozila. Kategorizacija ulicne mreZe izvrSena je prema funkciji koju pojedine saobracajnice
imaju u mreZi, pa su u zavisnosti od toga odredeni i razli€iti poprec¢ni profili.

Prilikom projektovanja saobracajnica sekundarne mreze, trase saobracCajnica u situacionom i
nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama izvedenih saobracajnica. Saobracajne raskrsnice,
koordinate tjiemena i centara definisane su u apsolutnom koordinatnom sistemu XYZ, a orjentaciono
su date visinske kote raskrsnica.

Sirina saobraéajnica je razli¢ita, a popreéni presjeci prikazani su na grafickom prilogu.

Kolovoznu konstrukciju saobracéajnica utvrditi shodno rangu saobracajnice, opterecenju i strukturi
vozila koja ¢e se njome kretati. Zastori svih ulica su od asfalt betona a parkinzi su od prefabrikovanih
betonskih behaton ili raster elemenata. Zastori novih pjeSackih staza uz saobraéajnice i van njih su od
betona ili prefabrikovanih betonskih behaton-elemenata.

Odvodnjavanje ulica rijesiti izgradnjom atmosferske kanalizacije.

Sve saobracajnice i pjeSacke i biciklisticke staze treba da budu opremljene odgovarajuéom rasvjetom.
Saobracajnice treba opremiti sa odgovaraju¢om horizontalnom i vertikalnom signalizacijom.
Parkiranje

Parkinzi su planirani uz Ulicu 1, gdje je to bilo mogucée. Na otvorenom prostoru, uz saobracajnicu ili
kao samostalni otvoreni parking prostori, planirano je u zahvatu plana ukupno 250 parking mjesta.
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Minimalne dimenzije parking mjesta su: Sirina 2.5m, i duzina 5.0m. Prilikom projektovanja i izvodenja
objekata ove vrijednosti je potrebno prilagoditi relevantnim pravilnicima i drugim dokumentima.
Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

PjeSacki saobracaj

Povrsine rezervisane za kretanje pjeSaka planirane su uz sve saobracajnice, obostranim trotoarima
Sirine 2.0m i po pjeSackim povrSinama unutar sportskog kompleksa.

BiciklistiCke staze

PovrSine rezervisane za bicikliste planirane su uz sve saobraéajnice i to po dvije trake Sirine 1.0m.
Uslovi za kretanje lica smanjene pokretljivosti

Pri realizaciji pjeSackih prelaza za potrebe savladivanja visinske razlike trotoara i kolovoza invalidskim
kolicima, predvidjeti izgradnju rampi pozZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, Cija najmanja
dozvoljena Sirina iznosi 1,30 m.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju saobraéajnica

Tehnic¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vazeéom tehni¢kom regulativom,
zakonima, pravilnicima i standardima koji reguliSu ovu oblast.

Svi putevi utvrdeni Planom su javni putevi i moraju se projektovati po propisima za javne puteve, uz
primenu odgovarajuéih standarda (poprecni profil puta, situacioni i vertikalni elementi trase, elementi
za odvodnjavanje, saobraéajna oprema, signalizacija).

Procedure na projektovanju i gradenju saobracajne infrastrukture, instalacija tehnicke infrastrukture i
regulacija vodotokova, je potrebno objedinjavati.

Pored obaveznih uslova od nadleznih institucija, zaduZenih na drZzavnom nivou za poslove
saobracaja, za sve radove na izgradnji i rekonstrukciji saobracajne infrastrukture na podru¢ju Plana
potrebno je pribaviti uslove zastite prirode i kulturnih dobara od nadleznih institucija.

Osovine saobracajnica, analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje krivina, karakteristi¢ni poprec¢ni
profili, Sirine saobraéajnica, radijusi krivina i orjentacione kote raskr§¢a za svaku saobracajnicu
naznaceni su na grafickim prilozima ovih uslova.

Koordinate presjeka osovina saobracajnica i koordinate tiemena krivina definisane su u apsolutnom
koordinatnom sistemu XOYZ i date su uz graficki prilog.

Prije izrade Glavnog projekta potrebno je izvrSiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250, te poduZne
profile saobracajnica prilagoditi terenu i okolnim objektima uz obavezno postizanje poduZnih i
popre¢nih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda. a prikljucke kotama izvedenih
saobracajnica.

Rjesenja saobracéajnica uraditi na osnovu grafi¢kog priloga sa geometrijskim elementima situacionog
plana, nivelacionim kotama i predlozenim normalnim poprecnim profilima saobraéajnica. Prikljucke
prilagoditi kotama izvedenih saobracajnica.

Osnova za usvajanje poduznih profila saobracajnica je osim orjentaciono datih kota nivelete, stvarno
stanje na terenu.

Sve saobracajnice projektovati tako da maksimalni poduzni nagib ne prelazi i=12%.

Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobraéajnice, odnosno racunske brzine.
Vitoperenje kolovoza se vrsi oko osovine. U slu€aju oteZzanog vitoperenja, moguée je kolovoz izvesti
sa kontra nagibom, ali u skladu sa propisima za projektovanje gradskih saobraéajnica

Oivicenje kolovoza prema trotoarima projektovati ivinjacima 20/24cm (24/24 cm) od betona MB 50.
Trotoare uraditi od betona ili od prefabrikovanih betonskih "Behaton" elemenata.

Na parking prostorima predvidjeti zastore od raster elemenata sa zatravljenim spojnicama (odnos
betona i trave 30 : 70) ili betonskih behaton elemenata. Na otvorenim parkiralistima moguce je raditi
zastor od asfalta ili asfalt-betona.

Na parking prostorima predvidjeti drvoredne zasade. Sadnju vrétiti na svaka 2 do 3 parking mjesta sa
minimalnim rastojanjem izmedu sadnica od 5m u zavisnosti od biljne vrste. Koristiti zdrave, rasadnicki
pravilno odnjegovane sadnice min. visine 3m, prsnog obima stabla min.12 — 14cm, sa pravim stablom
Cistim od grana do visine od 2,2m (kod li¢arskih vrsta). Korisrititi autohtone i odomacene vrste drveca
bujne kroSnje, otporne na aerozagadenja i uslove sredine.

Na svim pjeSackim prelazima sa uzdignutim ivicnjacima treba izvesti rampe za kretanje invalida
saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202.

Kolovoznu konstrukciju sracunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno pretpostavljenog
saobracajnog opterecéenja za period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj kretati i geoloSko-
geomehanickog elaborata iz kojeg se vidi nosivost posteljice prirodnog terena a prema metodi
JUS.U.C.012.
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Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habaju¢im slojem od asfalt betona. Na djelovima
saobracajnica sa vec¢im nagibom zavrsni sloj raditi od mikroasfalta ili od agregata eruptivnih svojstava
kako bi se izbjeglo klizanje i proklizavanje pneumatika vozila pri nepovoljnim vremenskim uslovima ili
pri neprilagodenoj brzini.

Odvodnjavanje atmosferskih voda rijeSiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa moguéim tehni¢kim
rieSenjem.

Prilikom izrade glavnog projekta moguce su manje korekcije trase i popre€nog profila u smislu
uskladivanja sa postoje¢im stanjem i u cilju postizanja boljih saobrac¢ajno-tehnickih rieSenja.

Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uline instalacije koje su predvidene planom, a
nalaze se u poprec¢nom profilu.. Glavni projekti uliénih instalacija su posebni projekti, a rade se na
osnovu uslova nadleznih institucija i ovog plana.

HidrotehniCke instalacije projektovati u skladu sa uslovima koje propise nadlezno preduzeée JP
"Vodovod i kanalizacija".

Javnu rasvjetu projektovati u skladu sa Preporukama za projektovanje, izvodenje i odrzavanje javne
rasvjete.

Horizontalnu, vertikalnu i turistiCko-informativnu saobraéajnu signalizaciju uraditi u skladu sa
odredbama Zakona o bezbjednosti saobracaja na putevima.

ORJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE U DOMENU SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

. Pripremni radovi i doniji stroj: 640,114.97 €

. Gornji stroj i ostali radovi: 960,172.46 €

. Saobracajna oprema i signalizacija: 6,002.87 €
UKUPNO SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA 1,616,290.31 €

6.2. Elektroenergetska infrastruktura

Kao ulazni podaci za postojec¢e i planirano stanje elektroenergetske infrastrukture na zahvatu UP-a
“Balabani” Podgorica, kori§¢eni su podaci iz slede¢ih vazecih planskih dokumenata: Prostorni plan
Crne Gore do 2020. (Podgorica, mart 2008.), Prostorno-urbanisti¢ki plan Glavnog grada Podgorice do
2025. (februar 2014.) i Strategija razvoja energetike Republike Crne Gore do 2025.

Postojeca elektroenergetska infrastruktura

U zoni zahvata UP-a nalazi se stubna trafostanica STS 10/0,4 kV ,Balabani 2%, 160 kVA, koja se
napaja VN dalekovodom iz susjedne STS 10/0,4kV ,Balabani 1“. Od niskonaponskih instalacija
postoje samo instalacije javne rasvjete puteva na podru€ju zahvata, kao i osvjetljenje postojeceg
igralista.

Procjena potrebe za elektricnom snagom

Za procjenu vrdne snage planiranih objekata koriS¢ene su vrijednosti specificnog opterecenja
zasnovane na iskustvu i podacima iz literature, koje se za ovu vrstu objekata kre¢u u granicama 30-
150 W/m?, zavisno od namjene prostora, kao i podaci o prosje¢noj potrosnji rasvjete sportskih terena
koji su uzeti iz Prirunika za rasvjetu sportskih objekata i iskustveno. Pri tom je uzeto da su svi
sportski tereni svjetlotehni¢ke klase Il, 8to znadi da se na njima mogu odrZavati takmienja srednjeg
ranga, regionalnog ili lokalnog karaktera, uz manji broj gledalaca i manje distance sa kojih se sportski
dogadaj posmatra. Ova svjetlotehni¢ka klasa zahtijeva nivo osvijetljenosti od 200 Lx.
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v . . Jednovremna
. . BGP |Spec. Potrosnja(Vrinasnaga . .
Objekat Namjena prostora 2 1 Koef. jedn. vrSnasnaga
(mY) kW/m (kw)
(kW)
1Teren za ekipne
Lokacija 1 sportove, svlagionicai 160,00 0,04 6,40 0,8 5,12,
(Sport) sanitarni ¢vor
Ras\jeta terena 7,00 1 7,00
2 Sto za stoni tenis,
igraliSte na otvorenom x2
3 Teren za bocanje,
igraliSte na otvorenom x2
4 Kafe bar/servisni
Lokacija 2 objekat (ostave, tug 110,00 0,07 7,70 0,8 6,16
(Sport, kultura) kabine, javni toaleti)
5 Visenamjenski objekat -
kultura, administracija,
servisi
otvoreni amfiteatar
zatvoreni objekti 474,00 0,06 28,44 0,8 22,75
6 Tematski park
Lokacija 3 7 Dj:éije igraliste,
" uredjeno, na otvorenom
(Rekreacija) 8 Kafe bar 25,00 0,10 2,50 1 2,50
9 Kafe bar/servisni
Lokacija 4 objekat (ostave, tug 70,00 0,07 4,90 0,8 3,92,
(sport) kabine, javni toaleti)
10 Tereni za ekipne
14,00 1 14,00
sportove x2
Lokacija 5 11 Teren za ekstremne
(Rekreacija) sportove
12 Fudbalski teren, tribina
sa 460 S{edlsta,vtlehr.wld(.e 440,00 0,04 17,60 08 14,08
Lokacija 6 pro.storu.ev, svlacionicai
(Sport) sanitarni ¢vor
Rasvjeta terena 35,00 1 35,00
13 Atletska staza sa 6 traka
14 Teniski teren
Lokacija 7 15 Kafe bar 25,00 0,10 2,50 1 2,50,
(Rekreacija) 16 Djetije igraliste na
otvorenom
Lokacija 8 17 Kafe bar
18 Park, trim staza 25,00 0,10 2,50 1 2,50
Namjena prostora Jednovremna
vrSna snaga (kW)
Javna rasvjeta 128,54 0,50% 0,64 1 0,64
uma jednovremenih snaga objekata (kW) 116,17,
VRSNA SNAGA NA NIVOU ZAHVATA PLANA (kVA) Faktor snage (cos ¢) 0,95
Ukupna vr$na snaga (kVA) 122,29

Tabela 1

Pregled potreba u elektricnoj energiju u zoni zahvata UP-a dat je u Tabeli 1. Uz gubitke 10%, i
cos®=0,95, ukupna prividna elektri¢na snaga na nivou zahvata iznosi:

$=122,29 kVA
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Definisanje broja trafostanica

Postoje¢a stubna trafostanica STS 10/0,4 kV ,Balabani 2 1x160KVA ne raspolaze rezervom u snazi.
Procijenjena potrebna elektricna snaga moze da se realizuje rekonstrukcijom postojeée trafostanice
ugradnjom transformatora 250 kVA. Medutim, imajuéi u vidu ocekivani razvoj podrucja koja se
graniCe sa zonom zahvata, kao najoptimalnije rjeSenje predlaZze se zamjena postojece trafostanice
novom- montazno betonskom trafostanicom DTS 10/0,4 kV 1x630 kVA.

Trafostanice 10/0,4kV na zahvatu UP-a
DTS10/0.4kV 1x630 kVA 1 kom (nova)

Ukupna vrSna snaga zahvata je snaga jednog trafo reona. Nominalna snaga i angazovanost
trafostanice data je u Tabeli 2.

Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 116,17
Snaga transformatora Gubici 10 % (kW) 11,62
TRAFO (kvA) Ukupna snaga sa gubicima (kW) 127,79
REON Faktor snage (cos ¢) 0,95
630 Ukupna vr$na snaga (kVA) 134,52
Zauzetost transformatora (kVA) 21,35%

Tabela 2

Planirana trafostanica treba da bude u skladu sa vazecom preporukom TP-1b ,Distributivna
transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0,4 kV* donesenim od strane Sektora za distribuciju -
Podgorica ,Elektroprivrede Crne Gore”, AD — Nik8i¢. Trafostanica je montaZzno-betonska sa
srednjenaponskim postrojenjem u SF6 tehnologiji sa stepenom izolacije 24 kV. Treba da bude bar
jedan put prolazna na strani srednjeg napona. Primarni namotaj transformatora 10 kV treba da bude
prespojiv na napon 20 kV. Srednjenaponska oprema STS treba da bude sa stepenom izolacije 24 kV.
Planirane trafostanica je slobodnostojeéa i za nju je predvidena posebna urbanistiCka parcela.

lzvor snadbijevanja elektricnom energijom
Izvor napajanja nove trafostanice DTS10/0.4kV 1x630 kVA “Balabani 2” je trafostanica TS35/10kV
“Golubovci”.

10 kV kablovska mreza

Na zahvatu UP-a izvesti novu radijalnu kablovsku mrezu i to jednozilnim kablovima sa izolacijom od
umrezenog polietilena tipa 3 x (XHE 49-A 1x240/25 mm?), 24kV, ili prema uslovima lokalne ED
“Podgorica”. PreporuCuje se da se veze izmedu trafostanica izvedu kablom istog presjeka (zbog
unifikacije). U grafickom prilogu prikazana su lokacija planirane DTS 10/0,4kV.

Niskonaponska mreza

Kompletna niskonaponska mreza mora biti kablovska (podzemna), radijalnog tipa, bez rezervi, do
lokacija priklju€nih ormari¢a ili direktno u objekat do glavnih razvodnih tabli.

Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP0O0-A, XP0O0-A i PPOO ili XP0OO 0,6/1kV, presjeka
prema naznacenim snagama pojedinih objekata.

NN kablove po moguénosti polagati u zajedni¢kom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje
uslova dozvoljenenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata.

Osvjetljenje otvorenih prostora i saobracajnica
Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanistickih parcela, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i
urbanisti¢ki i saobracajno-tehnicki zahtjevi, istovremeno tezeéi da instalacija osvjetljenja postane
integralni element urbane sredine. Mora se voditi raCuna da osvjetljenje saobracajnica i ostalih
povrsina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz sto veéu sigurnost i komfor svih
uCesnika u no¢nom saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetlijenja ima i svoju dekorativnu
funkciju. Zato se pri rjeSavanju uli¢nog osvjetlienja mora voditi rauna o sva Cetiri osnovna mijerila
kvaliteta osvjetljenja:

e nivo sjajnosti kolovoza,

e poduzna i opsta ravnomjernost sjajnosti,

e ograni¢enje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja),

e vizuelno vodenje saobracaja.
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Saobracajnice su, prema evropskoj normi EN 13201 svrstane u Sest svjetlotehnickih klasa, od M1 do
M6, a u zavisnosti od kategorije puta i gustine i sloZzenosti saobrac¢aja, kao i od postojanja sredstava
za kontrolu saobracaja (semafora, saobracajnih znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih u¢esnika
u saobracaju.

Svim saobraéajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovarajucu svjetlotehni¢ku klasu. Na
raskrsnicama svih ovih saobracajnica postiéi svjetlotehni¢ku klasu za jedan stepen vecu od samih
ulica koje se ukrstaju.

Posebnu paznju treba posvetiti osvjetlienju pjeSackih i biciklistiCkin staza i ostalih sadrzaja u
unutrasnjem dijelu kompleksa. Rasvjeta ovih segmenata kompleksa treba biti detaljno razradena
Glavnim projektom objekta. Predvidjeti svjetilike sa LED izvodima svjetlosti, koje svojim savremenim
svjetlotehnickim i estetskim karakteristikama zadovoljavaju funkcionalne zahtjeve ovog prostora.

Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10 kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla
ispod kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se mozZe ocekivati povecano
mehanicko opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti
kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtijevaju tehnicki uslovi struéne sluzbe ED “Podgorica”, zajedno sa kablom (na oko 40
cm dubine) u rov poloziti i traku za uzemljenje, Fe-Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase,
mjesta kablovskih spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna
vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim
mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Trafostanice 10/0.4kV na podrucju UP-a
Nova trafostanica mora biti u skladu sa vaze¢om Tehnic¢kom preporukom Tp 1b FC Distribucija
EPCG, predvidena kao slobodnostojedi, tipski objekat.

Zahvaljuju¢i savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni izgled objekta moze biti u potpunosti
prilagoden zahtjevima UTU, tako da zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove, odnosno da se
potpuno uklapa u okolni prostor.

Projektantskim rjeSenjima eksterijera trafostanice izvrSi njeno adekvatno uklapanje u okolni prostor.
Pri tome je preporuka postovati maksimalne vanjske dimenzije osnove trafostanica prema Tehnickoj
preporuci Tp 1b FC Distribucija EPCG.

Svim trafostanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine
najmanje 3 m.

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koris¢enje kablova tipa
PPOO (ili XP0O, zavisno od mjesta i nacina polaganja), ukoliko stru¢na sluzba ED “Podgorica” ne
uslovi drugi tipa kabla. MreZe predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradniji
kablovske 10 kV mreze.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka objekata na
niskonaponski mrezu definisani su Tehnickom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.
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Pri polaganju kablova voditi raCuna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja
kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vazecéim propisima i
preporukama:

e Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri
paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.

e Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti
odvojeni opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.

e Pri ukrstanju energetskih kablova istog ili razliCitog naponskog nivoa razmak izmedu
energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

¢ Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi
(osim pri ukrstanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi
treba da iznosi najmanje 0,40 m.

e Pri ukrstanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz
rastojanje od 0,30 m.

o Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloZiti kroz zastitnu
Cijev.

e Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni
horizontalni razmak iznosi 0,50 m.

o Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0,50 m, s
tim Sto se energetski kabal polaze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrstanja treba da
bude blizi 90°, ali ne manje od 45°.

o Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje
30cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabl mora da bude van trotoara.

Elektroinstalacije objekata

Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa vazec¢im tehni¢kim propisima i
standardima. Instalacije moraju zadovoljavati sada vazece tehniCke propise i standarde iz oblasti
elektroinstalacija niskog napona. Za zastitu od indirektnog dodira u objektima primijeniti sistem TN-
S.

Izgradnja spoljasnjeg osvjetljenja

Izgradnjom novog javnog osvjetljenja obezbjediti fotometrijske parametre date evropskon normom EN
13201. Javnu rasvjetu projektovati u skladu sa Preporukama za projektovanje, izvodenje i odrzavanje
rasvjete na podrucju Glavnog grada, (Mart 2016. godine).

Kao nosace svetiljki koristiti metalne stubove, predvidene za montaZu na pripremljenim betonskim
temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javnog osvijetljenja izvoditi kablovski
(podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00 4x25mm?; 0,6/1 kV za uliéno osvjetlienje i PP
00 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvjetlienje u sklopu uredenja terena). Pri projektovanju instalacija
osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom izgledu
instalacije osvjetljenja.

Sistem osvjetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, treba da bude automatizovan uz upotrebu
energetski efikasnih, prvenstveno LED izvora svjetlosti savremenih eksterijerskih, elektriCnih i
svjetlotehnikih karakteristika. Pri izboru svetiljki voditi rauna o tipizaciji u cilju jednostavnijeg
odrzavanja.

Rasvjeta unutar kompleksa treba biti detaljno razradena Glavnim projektom objekta. Predvidjeti
svjetilike sa LED izvodima svjetlosti, koje svojim savremenim svjetlotehnickim i estetskim
karakteristikama zadovoljavaju funkcionalne zahtjeve ovog prostora.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%. Kod
izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od
direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivaca svih
stubova instalacije osvjetlienja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa
stubovima i uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivhu zastitu kompletnog napojnog
voda i pojedinih svjetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje uklju¢enjem i isklju¢enjem javnog
osvjetlienja obezbjediti preko uklopnog sata ili fotocelije.
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Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.

Izgradnja osvijetljenja sportskih terena
Rasvjetu sportskih terena izvesti u skladu sa vazec¢im preporukama i standardima koji reguliSu ovu
vrstu osvjetljenja. Koristiti energetski efikasne izvore svjetlosti i svjetiljke.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na: ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih
objekata, unapredenje uredaja za klimatizaciju, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa
malom instalisanom snagom (LED, kompakt fluo sijalice ili HPS za spoljaSnje osvjetljenje). Sve
nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju UP-a.

Orijentacioni troSkovi realizacije planirane elektroenergetske infrastrukture i javnog
osvjetljenja

Ovim predmjerom se obuhvataju neophodne investicije u okviru zahvata Izmjena i dopuna UP-a
.Balabani”.

1. Demontaza postojec¢e STS 10/0,4 kV; 1x160 kVA

kom 1 X 3000,00 € = 3000 €
2. Izgradnja nove DTS 10/0,4 kV; 1x630 kVA

kom 1 X 50000,00 € = 50000 €
3. Izgradnja instalacije osvjetljenja saobracajnica i promenade (po st. mjestu)

kom 110 X 800,00 € = 88000 €
UKUPNO ZA Izmjene i dopune UP ,,Balabani”: 141000 €

6.3. Elektronske komunikacije
Postojece stanje

Povrsina zahvata za koji se planira izrada UP-a “Sportsko rekreativni kompleks Balabani” u Podgorici
je cca 4,70ha, i definisana je u grafickom prilogu, koji je sastavni dio Odluke o pristupanju izradi UP-a
“Sportsko rekreativni kompleks Balabani” u Podgorici.

Cjelokupno razmatrano podrudje je sa aspekta potreba za komunikacionim prikljuénim servisima
uglavnhom upuéeno na komutacione priklju¢ne kapacitete RSS-a »Golubovci«. Ovo proistiCe iz
Cinjenice da je najvecéi broj postojecih korisnika komunikacionih servisa kao i planiranih na relativho
povoljnoj udaljenosti od postojeceg RSS-a i da u neposrednoj blizini nema drugih, blizih isturenih
pretplatni¢kih stepena.

Postojecée stanje obuhvata prostora UP-a “Sportsko rekreativni kompleks Balabani” je otvoreni prostor
koji je sa svih strana okruzen sa individualnim stambenim objektima i sveden je na nekoliko
improvizovanih sportskih terena od kojih je jedan betonski a jedan asvaltni i jednog takode
improvizovanog objekta bez posebne namjene. Na samom predmetnom prostoru nije izgradena
odnosno ne postoji elektronska komunikaciona infrastruktura.

Komunikaciona pristupna kablovska mreza je izgradena u okruzenju prostora koji se UP-om
“Sportsko rekreativni kompleks Balabani” obraduje. Komunikaciona kablovska kanalizacija se prostire
do oboda razmatranog podruéja, a dalje se kroz naselje Balabani nastavlja sa kablovima poloZenim
direktno u zemlju. Izgradena je sa dvije PVC cijevi presjeka 110mm. Komunikaciona kablovska okna
su izgradena od betonskih blokova sa armirano betonskom gornjom plo€om. Komunikacioni kablovi,
polozeni u kablovsku kanalizaciju kao i oni polozeni direktno u zemlju su tipa TK 00V, kablovi sa
bakarnim provodnicima i omotadem Zzila od polivinil hlorida. Kako su na razmatranom prostoru
izgradeni objekti individualno stambeni oni su priklju€eni na spoljasnje samostojec¢e kablovske izvode-
stubice.

Na jednom dijelu prostora na samom obodu duz planirane saobracajnice prema zapadnom dijelu
prostora obradivanog UP-a prostiru se komunikacioni kablovi na koje su priklju¢ena dva samostojec¢a
spoljasnja komunikaciona izvoda-stubi¢a. Preko tih kablova odnosno preko ta dva stubi¢a prikljuceni
su na komunikacionu pristupnu mrezu individualni stambeni objekti koji se nalaze u njihovom
neposrednom okruzZenju.
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Postojec¢a kablovska komunikaciona pristupna mreza na prostoru koji se UP-om “Sportsko rekreativni
kompleks Balabani” obraduje je nedovoljnog kapaciteta kako za postojeée korisnike sadrzaja tako i za
planirane. Pojedini pretplatnici su priklju¢eni na dvojnicke prikljuCke tako da ne mogu Koristiti
savremene Sirokopojasne servise. S druge strane postoje¢a komunikaciona pristupna mreza je i u
veoma loSem stanju.

Dakle,stanje postoje¢e komunikacione infrastrukture na podrucju koje se ovim planskim dokumentom
obraduje je takvo da se prakticno moZe zanemariti u obradi planirane komunikacione infrastrukture za
predmetni prostor. Jedino Sto se u obradi ovog UP-a moze koristiti od postoje¢e komunikacione
infrastrukture je kablovska kanalizacija, koja se prostire od RSS-a Golubovci do oboda razmatranog
prostora.

Planska rieSenja i preporuke

Kao ciljevi razvoja, za predmetni prostor UP-a “Sportsko rekreativni kompleks Balabani”, prema
Prostornom planu Opstine Podgorica/GUR Golubovci, prepoznati su kao glavne djelatnosti sport i
rekreacija sa prate¢im funkcijama.

Posmatrano podrucje se sa aspekta komunikacija nalazi u zoni zahvata RSS-a »Golubovci« gdje su
skoncetrisani kapaciteti komunikacionih Sirokopojasnih prikljuénih servisa. Veza izmedu navedenog
»pretplatni¢kog stepena« i prostora koji se ovim UP-om obraduje, ostvaruje se preko kablovske
kanalizacije i krute komunikacione pristupne mreze.

Korisnici sadrzaja u naselju u okruzenju razmatranog UP-a nijesu u mogucnosti da na kvalitetan nacin
koriste integrisane Sirokopojasne PSTN/ISDN/ADSL-IPTV servise. Razlog za ovakvo stanje je
udaljenost od postojeéeg RSS-a »Golubovci«, loSe stanje i nedovoljni kapacitet kablovske pristupne
mreze. |z navedenog proizilazi da se razvoj pristupne komunikacione mreZe na razmatranom
podrucju ne moze odvijati kao nastavak razvoja odnosno proSirenje postojece pristupne mreze ve¢ da
se za razmatrano podrucje moraju vrsiti radikalne promjene, promjene tehnologije gradenja pristupne
mreze.

Stoga obradiva¢ ovog UP-a za razmatrani prostor i okruzenje planira opticki pristup, a u zavrs$noj fazi
montiranje posebnog izdvojenog pretplatni¢kog stepena u jednom od planiranih objekata sa prostora
UP-a “Sportsko rekreativni kompleks Balabani” (vidi graficki prilog br.11). Naravno, dalju izgradnju
komunikacione pristupne mreze na Sirem prostoru treba bazirati na opti¢kim kablovima.

Do mjesta planiranog RSS-a »Balabani«, od RSS-a »Golubovci« kao spojni put treba poloziti opticki
kabal, u postoje¢u kablovsku kanalizaciju, ve¢eg kapaciteta kako bi u prvoj fazi mogli da se direktno
koriste Sirokopojasni servisi sa RSS-a »Golubovci«, dok se ne stvore uslovi za izgradnju planiranog
RSS-a «Balabani«.

Na ovaj nacin bi se stvorili uslovi za fazno i kvalitetno rjeSavanje potreba gradana i korisnika sadrZaja
sa podrucja UP-a “Sportsko rekreativni kompleks Balabani” i podru¢ja u neposrednom okruzenju za
komunikacionim Sirokopojasnim servisima za duzi vremenski period.

Na razmatranom podrucju UP-a “Sportsko rekreativni kompleks Balabani”, planirana komunikaciona
kablovska kanalizacija je zamiSljena kao mreza povezanih tk okana i kao logi¢an nastavak postoje¢e
kablovske kanalizacije. Planirana komunikaciona kablovska kanalizacija je projektovana duz oboda
razmatranog UP-a na nacin da je lako dostupna korisnicima sadrzaja svih planiranih objekata.
Sobzirom da su predvidene djelatnosti na prostoru predmetnog UP-a sportsko rekreativne i koje ¢esto
mogu biti djelatnosti javnih manifestacija, to je ovakva koncepcija izgradnje komunikacione
kanalizacije pogodna za reSavanje svih potreba stalnih i povremenih korisnika sadrzaja za
komunikacionim Sirokopojasnim servisima.

Trasa postojecih tk kablova na kojoj su prikljuéena dva komunikaciona kablovska stubi¢a, o kojoj je
bilo rijeci u opisu postojeceg stanja, a koja se nalazi na zapadnoj strani prostora UP-a “Sportsko
rekreativni kompleks Balabani”’, se mora napustiti a postojec¢i kablovi zamijeniti sa novim. Nove
komunikacione kablove provuéi kroz planiranu komunikacionu kanalizaciju duz trase i okana br.2,3,4 i
5 i dovesti do postojecih pozicija komunikacionih stubica.

25



Trasa planirane komunikacione infrastrukture prikazana je na situacionom planu br.11, prilozenom u
grafickom dijelu ovog elaborata. Ovakvim reSenjem stvara se perspektivna kanalizaciona osnova koja
omogucava potpuno i fazno reSavanje potreba za komunikacionim servisima, stanovnika i korisnika
sadrzaja sa razmatranog prostora.

Konfiguracija planirane komunikacione infrastrukture je tako zamiSljena da se na najednostavniji
nacin komunikacioni prikljuéni servisi preko postojeCe i planirane komunikacione kablovske
kanalizacije distribuiraju do svih objekata odnosno korisnika komunikacionih servisa. Planiranu
primarnu  komunikacionu kablovsku kanalizaciju za potrebe objekata odnosno korisnika
komunikacionih servisa sa razmatranog prostora dimenzionisati na tri i dvije dvije PVC cijevi od kojih
jednu treba rezervisati za provlacenje kablova za neke druge namjene. Graditi je krutim PVC cijevima
pre€nika @110mm. Kablovska komunikaciona okna graditi po propisima i standardima koji su vazedi
za ovu oblast. Komunikacionu infrastrukturu graditi gdje god je to moguce trotoarima pripadajucih
saobracajnica ili ako to nije moguce trasom zelenih povrSina, sa izradom potrebnih komunikacinih
kablovskih prelaza preko planiranih saobracajnica.

Distributivnu kablovsku komunikacionu kanalizaciju, koja nije predmet ovog elaborata, graditi
neprekidnim elasti¢nim PE cijevima unutrasnjeg pre¢nika @50mm. U ovoj fazi nijesu date lokacije i
kapaciteti komunikacionih izvoda jer Ce to kao i izgradnja komunikacione pristupne kablovske mreze
biti predmet posebnog projekta.

Planiranu komunikacionu kablovsku mreZu graditi opti¢kim kablovima ili uvlaénim kablovima tipa TK
59 GM sa precnikom zile 0.6mm. Unutrasnje komunikacione instalacije za planirane i postojece
stambene objekte koncetrisati u tipskom komunikacionom ormari¢u potrebnih dimenzija i locirati u
holu prizemlja objekata na visini od 1,5m od gotovog poda. Komunikacione instalacije u objektima
izvoditi sa optiCkim kablovima i kablovima strukturne mreze i provladiti kroz instalacione PVC cijevi sa
ugradnjom potrebnog broja koncetracionih tk ormara i kanalizaciono instalacionih vertikala.
Komunikacione instalacije u objektima zavrSavati sa optickim ili modularnim prikljuénicama
standardnih karakteristika.

U svim objektima predvidjeti kanalizacione vertikale do krova ili krovne plo¢e kako bi se omogudili
savremeni satelitski servisi. Ovakav pristup dobija na zna€aju primjenom novih tehnologija
zasnovanim na optickom kablovskom pristupu.

U izgradnji komunikacione infrastrukture voditi rauna da se ona ne poklapa sa trasom vodovodne
kanalizacije i trasom za elektroinstalacije, a ako se to ne moze izbjeéi posStovati propisana rastojanja i
propisane mjere zastite.

Prema podacima od Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost na teritoriji OpStine
Podgorica prisutni su sa elektronskim komunikacionim uslugama sledeci operatori:

- Crnogorski Telekom (usluge fiksne mreze: PSTN, ADSL, IPTV i usluge GSM (mobilne) mreze

- Telenor — usluge mobilne mreze.

- Mtel — usluge mobilne mreze

- M kabal - usluge distribucije tv programa

- BBM - usluge distribucije tv programa

- Total TV - usluge distribucije tv programa

- Mnnews - usluge interneta

- Posta Crne Gore - Javne telefonske govornice.

Na prostoru UP-a “Sportsko rekreativni kompleks "Balabani® dostupan je kvalitetan prijem GSM
signala sva tri operatora, T-mobile, Telenor i M-tel., pa na tom prostoru, makar u prvoj fazi, nije
potrebno graditi prijemno distributivhe stanice mobilne telefonije. No na mjesto gdje se u zavrsnoj fazi
bude izgradio novi RSS Balabani svakako je tehni¢ki moguce izgraditi ili postaviti linkove za mreze
mobilnih operatera i na taj nacin unaprijediti i ovu vrstu komunikacionog saobrac¢aja na predmetnom
prostoru.To omogucava planirani opticki pristup do planiranog RSS-a Balabani.

e Implementacija novih tehnologija, liberalizacija trziSta i konkurencija u sektoru elektronskih
komunikacija treba da doprinese brzem razvoju elektronskih komunikacija kroz povecéanje
broja servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i ve¢oj informisanosti kao i
brzem razvoju privrede u cjelini na razmatranom podrudju.
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e Jedan od ciljeva izrade predmetnog planskog dokumenta je planiranje i gradenje elektronske
komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtjeve svih ili viSe operatora elektronskih
komunikacija a koji ¢ée korisnicima usluga ponuditi kvalitetne savremene elektronske
komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima.

e lIzgradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema i opreme mora se
izvoditi po najveéim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima i standardima.

e Da se elektronska komunikaciona mreZa, elektronska komunikaciona infrastruktura i
povezana oprema grade na nacin koji omogucéava jednostavan prilaz, zamjenu, unaprjedenje
i koriScenje koje nije uslovljeno naginom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora.

e Da se prilikom planiranja javnih puteva, zZeljeznicke i lu¢ke infrastrukture predvide i kapaciteti
za elektronsku komunikacionu mrezu, elektronsku komunikacionu infrastrukturu i povezanu
opremu.

e Obaveza postovanja u gradnji, odredbi Pravilnika o odredivanju elemenata elektronskih
komunikacionih mrezZa i pripadajuce infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora
u €ijoj zoni nije dopustena gradnja drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gore, broj 83/09 i broj
61/11).

e Da se u kablovskoj komunikacionoj kanalizaciji i ku¢nim instalacijama, predvide kapaciteti koji
¢e omoguciti dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza (FTTX tehnologije) bez
potrebe za izvodenjem dodatnih radova.

o Da se plan elektronske komunikacione mreze zasniva kako na realizaciji planova operatora,
tako i na infrastrukturi koju bi lokalna samouprava mogla koristiti za svoje potrebe (video
nadzor, telemetrijske tacke, informativni turisticki punktovi i sl.).

e U okviru realizacije predmetnog dokumenta istaknuti potrebu, shodno Strategiji razvoja
informacionog drustva 2012-2016, davanja prioriteta razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza
(Zicnih i bezi¢nih).

o Da se planirani kapaciteti (objekti, kablovska tk kanalizacija i antenski stubovi) predvide za
mogucénost korid¢enja od strane viSe operatora.

U izradi prostorno planskog dokumenta obradivac je koristio termnologiju u skladu sa Zakonom o
elektronskim komunikacijama.

OKVIRNI TROSKOVNIK ZA IZGRADNJU PLANIRANE
KOMUNIKACIONE KABLOVSKE KANALIZACIJE
1) Materijal

PVC cijev pr. 110mm sa pratecom
opremom, nabavka i isporuka kom 530x 16 = 8480

PE cijev presjeka 50mm sa prateéom

opremom, nabavka i isporuka m 1000x 2 = 2000

Laki poklopac sa ramom,

nabavka i isporuka kom 24 x 150 = 3600
Ukupno I: 14 080 €
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) Radovi

Izgradnja plan. tk okna sa lakim

poklopcem un. dim. (100x100x1100) kom 24 x 700 = 16 800

Izgradnja plan. tk kanalizacije sa dvije,

tri i osam pvc cijevi presjeka 110mm m 1455 x 12 = 17 460

Izgradnja plan. tk kanalizacije sa

dvije PE cijevi presjeka 50mm m 500 x 8 = 4000

Ukupno II: 38 260 €

SVEUKUPNO(I+II): 52 340 €
SVEUKUPNO(I+Il) sa pdv od 19%: 62 285 €

Planirana komunikaciona infrastruktura na podruc¢ju obradivanog UP-a prikazana je na grafickom
prilogu br.11. Za oblast elektronske komunikacione infrastrukture koriS¢eni su katastar
komunikacionih instalacija koje je izdao Crnogorski Telekom kao i podaci i preporuke dati od strane
Agencije za elektronske komunikacije.

6.4. Hidrotehnicka infrastruktura

Plan hidrotehni¢ke infrastrukture izraden je na osnovu Programskog zadatka, urbanistiCkog dijela
ovog plana, PUP-a Podgorica i Katastra hidrotehnickih instalacija izdatog od strane d.o.o “Vodovod i
kanalizacija” Podgorica.

Postojece stanje

Vodovodni sistem naselja Balabani pripada vodovodnom sistemu GO Golubovci, koji funkcioniSe u
okviru vodovodnog sistema grada Podgorice. Veliki dio vodovodne mreZe u Golubovcima izgraden je
u poslenjih nekoliko godina, kao i centralni rezervoarski prostor za ovo podrucje, rezervoar Orlovina
od 2000m°. S toga se mozZe smatrati da su na podruéju zahvata predmetnog plana ve¢ obezbijedeni
uslovi za uredno snabdijevanje vodom planiranih sadrzaja.

U vec¢em dijelu naselju Balabani izgradena je vodovodna mreza. Duz zapadne i sjeverne granice
zahvata izgradeni su distributivni cjevovodi profila PEHD DN160, koji vodom snabdijevaju okolna
naselja — Balabani i Gostilj.

Na ¢&itavom podru€ju Golubovaca nema izgradenje kanalizacione mreze za odvodenje otpadnih
fekalni i atmosferskih voda.

Plan

U zahvatu su planirani sportsko rekreativni i pratec¢i objekti, sportski tereni, zelene i saobraéajne
povrsine.
Prostor je organizovan u okviru jedne urbanisti¢ke parcele, koja je podijeljena na 8 lokacija.

1 VODOVOD

Potrebe za vodom:

U ovom zahvatu, vodom je potrebno snabdjeti sve sportske objekte, kafee i viSenamjenske objekte, a
predvidjeti i potrebnu koli€inu vode za zalivanje zelenih povrsina.

Analiziraju¢i potrebe za vodom, zaklju¢eno je da je za dimenzionisanje vodovodne mreze,
mjerodavan protivpoZarni protok od 10lit/sec (2 hidranta u radu). Medutim, za prora¢un koli¢ine vode,
koja Ce u ljetnjem periodu stalno opterecivati gradski vodovod, treba racunati na sanitarni vodu i vodu
za potrebe zalivanja. Ove koli€ine nije potrebno zbrajati, jer se raCuna da Ce se zalivanje obavljati u
noénim satima, tj. kad se ne koriste objekti sportske zone i kad je potroSnja sanitarne vode minimalna.
Broj zaposlenih u sportsko rekreativnom komleksu, prema planu iznosi 45. Maksimalan broj
posijetilaca koji se u isto vrijeme mogu naci u kompleksu iznosi izmedu 600 i 700.

Racunajuci sa slede¢im normama potrosnje vode:
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- Zaposleni 100 I/dan/korisnik
- Posijetioci 60 I/dan/korisnik

za usvojene koeficijente:
- dnevne neravnomjernosti Kdn,max = 2
- ¢asovne neravnomjernosti Kh,max = 4

Dobijaju se potrebne koli€ine vode:
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Prema tome, potrebe za vodom zahvata plana, su:
Srednja dnevna potrosnja: Q sr.dn. = 46.5 m3/dan

maksimalna dnevna potroSnja: Q max.dn.=2x Q sr.dn. =1.08 I/s
maksimalna ¢asovna potrosnja: Q max.€as. =4 x Q max.dn. =4.31 /s

Za zalivanje zelenih povrsina, koje zauzimaju 40% od ukupne povrSine zahvata plana, tj. oko
20.000m?, rocjenjuje se da je potrebno 6mm/m? vode na dan, §to predstavlja ukupnu koli¢inu vode
od 120.0m"/dan. Ukoliko se zalivanje zelenih povrsina odvija no¢u u trajanju od 8 sati, neophodno je
obezbijediti protok od 1.39 I/s.

Iz navedenog, slijedi da je za predmetni zahvat potrebno obezbijediti ukupni maksimalni protok vode
od4.51/s.

Potrebe za vodom planiranih sadrzaja, mogu se obezbijediti iz postoje¢ih vodovoda koji okruZuju
zahvat. Na osnovu zahtjeva hidrantske mreze, planirano je formiranje prstena izgradnjom cjevovoda
duz istoCne granice zahvata i stajanjem sa prstenastom vodovodnom mrezom koja je izgradena u
drugom dijelu naselja Balabani. Prstenasta vodovodna mreza oko zahvata plana cjevovodom
pre¢nika @100mm, ée obezbijediti uslove za postavljanje protivpoZarnih hidranata, tj. adekvatnu
protivpozarnu zastitu. Planirana prstenasta mreza obezbijedi¢e i najpovoljnije hidraulicke uslove i
sigurnost u vodosnabdijevanju planiranih objekata. Sa formiranog prstena oko zahvata ostaviti
prikljucke za svaki od planiranih objekata. U detaljnijem projektovanju potrebno je dimenzionisati
rezim pritisaka i pre€nike cjevovoda, koji bi u potpunosti zadovoljili potrebe planiranih objekata za
vodom i ekonomi€an rad sistema. Prilikom projektovanja vodovodne mrezZe predvidjeti potreban broj
protivpozZarnih hidranata, na propisanom rastojanju, u skladu sa zakonom o protivpoZarnoj zastiti.

Organizacija mreze, prec¢nici, materijal:

Planom je predviden distributivni cjevovod od PEHD cijevi, klase PE 100, za radni pritisak do 10 bara,
preCnika DN110. Za izradu vodovodnih €vorova planirani su liveno gvozdeni fazonski komadi i
armature. Konacan izbor materijala neophodno je konsultovati sa Drustvom nadleznim za upravljanje
vodovodnom mrezom. Na cjevovodu predvidjeti potrebne sektorske zatvaraCe, vazdusne ventile i
muljne ispuste u skladu sa tehni¢kim potrebama. Na svim &vorovima predvidjeti Sahtove.

Il KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

Odvodenje otpadnih fekalnih voda iz objekata planiranih u zahvatu, reSavati izgradnjom individualnih
vodonepropushih septi¢kih jama ili bioprecistaca, u okviru same parcele.
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PUP-om Podgorica za Golubovce je planirana izgradnja nezavisne kanalizacione mreze za otpadne
vode i postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda. Planirana kanalizaciona mreza nalazi se na oko
1.5km udaljena od predmetnog zahvata. U trenutku izrade predmetnog plana na podrudju
Golubovaca ne postoji nikakava kanalizaciona infrastruktura za fekalne otpadne vode, a nije uradena
ni projektna dokumentacija, koja bi pokazala na koji nagin ée se odvijati izgradnja kanalizacione
mreze. Zbog nedostajanja makar i orjentacionih podataka o buducéoj kanalizacionoj mrezi, ni ovim
planom nije predvidena izgradnja te infrastrukture u saobracajnicama u zahvatu plana. Ukoliko dode
do izgradnje sistema kanalizacije na ovom podrucju, razmotriti moguénost priklju€anja otpadnih voda
iz objekata u zahvatu na organizovani sistem odvodnje i tretiranja otpadnih voda.

Il ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

U predmetnom zahvatu, sakupljanje, kanalisanje i ispustanje atmosferskih voda potrebno je
obezbijediti jedino sa saobracajnih povrsina oivi¢enih trotoarima (saobracajnice i parkinzi).

Prije svakog ispustanja u recipijent atmosferske vode, koja je zagadena uljem i benzinom, neophodno
je stvoriti uslove za ugradnju separatora. Ovi objekti moraju biti redovno odrzavani, zato je potrebno
definisati subjekat koji ¢e preuzeti obavezu odrZzavanja izgradenih separatora.

Proracun koli¢ine prikupljenih atmosferskih voda:

Atmosferska kanalizacija na teritoriji Podgorice dimenzioniSe se na mjerodavnu kiSu, vjerovatnoce
20%, trajanja 15 minuta i inteziteta oko 264 I/s/ha.
Koli¢ina povrsinskih voda racuna se prema formuli:

Q=FxixV¥
gdje je :
Q - specifi€no oticanje sa lokacije
F — slivna povrsina
i - intezitet kiSe
Y - koeficijent oticanja

Koeficijenti oticaja zavisno od vrste povrSine imaju sledeée vrijednosti:
za saobracajne i pjeSacke povrsine W=0.75
za krovove ¥=0.80
za zelenilo $=0.10

Ovdje je naveden postupak proratuna koliCine atmosferskih voda, a detaljne analize i
dimenzionisanje odvodnih kanala u zahvatu plana provesce se u narednoj fazi projektovanja, kada je
potrebno izvrsiti provjeru odabranih profila kroz obradu glavnih projekata.

U blizini predmetnog zahvata ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija. Predvidena je izgradnja
upojnih bunara za odvodenje atmosferskih voda u podzemlje. Takode, potrebno je ispitati mogucénost
odvodenja atmosferske kanalizacije u prirodne vodotoke u blizini lokacije.

Precizne uslove za obradu projekine dokumentacije svih hidrotehnickih instalacija treba formirati na
osnovu katastara postojecih instalacija, uslova priklju¢enja od d.o.o. “Vodovod i kanalizacija”
Podgorica, Sto treba precizirati u urbanisti¢ko-tehnickim uslovima koje izdaje nadlezni op$tinski organ.
Aproksimativni predmjer i predraédun radova za hidrotehni¢ku infrastrukturu

U okviru ukupne cijene sadrzani su svi radovi i materijali neophodni za stavljanje u funkciju

sistema (iskop, priprema rova, nabavka transport i montaza vodovodnih cijevi sa svim potrebnim
armaturama i fazonskim komadima, itd.).
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Vodovodni sistem

VODOVOD
Preénik Duzina Jed. cijena Ukupno
(mm) (m) (€/m’) (€)
PEHD DN110 1000 90 90.000,00
UKUPNO (€ 90.000,00 €
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Preénik Duzina Jed. Cijena Ukupno
(mm) (m) (€) (€)
PVC DN315 940 150 141.000,00
PVC DN400 200 180 36.000,00
Jed. Cijena Ukupno
Komada €) €)
SEPARATOR ULJA 5 8.000 40.000,00
UPOJNI BUNAR 5 5.000 25.000,00
UKUPNO (€ 242.000,00 €

6.5. Pejzazna arhitektura

Predmetna urbanistiCka parcela UP1 pripada kategoriji povrSina za pejzazno uredenje ograni¢ene
namjene, detaljne namjene SRP- sportsko rekreativne povrSine.

PUO- povrSine za pejzazno uredenje ograniéene namjene

Na nivou UP je potrebno obezbijediti minimum 40% zelenih, nezastrtih povrSina koje se realizuju na
slobodnom tlu, bez podzemnih etaza. PovrSine opredijeliene za zelenilo moraju se ravnomjerno
rasporediti po datim lokacijama (ne moze se pripadajuce zelenilo jedne lokacije obezbijediti na
drugoj). Po lokaciji obezbijediti minimum 30% zelenih povrsina, ali tako da se na nivou UP obezbijedi
minimum 40%, $to je po lokacijama potrebno definisati Idejnim rieSenjem.

Smjernice za formiranje drvoreda:

Duz granica UP, a ka susjednim saobraéajnicama formirati drvorede, pogotovo uz zapadnu granicu
lokacije, a duz planirane trase SetaliSta. Na pogodnim mjestima, uz planirano Setalite formirati dupli
drvored. Koristiti drvoredne sadnice liS¢ara odgovarajucih dimenzija (iskljucivo Skolovane drvoredne
sadnice visine minimum 2.5 m)

Sadnice se sade na razmaku od minimum 6 metara (zavisno od vrste). Koristiti isklju¢ivo Skolovane
drvoredne sadnice liS¢arskih vrsta.

Ukoliko se sadnice sade u kasete, minimalne dimenzije kaseta su 1.2 x 1.2 m.

Koristiti odgovarajuée vrste u zavisnosti od prostornih moguénosti (Platanus acerifolia, Quercus ilex,
Tilia tomentosa...)

Drvorede obavezno formirati i u zaledu planiranih parkinga.

Lokacija 1

Visokim stablima obezbijediti zasjenu parking mesta i planiranih mjesta za sjedenje.

Lokacija 2

Formirati tampon zonu visokog zelenila ka saobracajnici. U zoni SetaliSta obezbijediti na pogodnom

mjestu proSirenja dupli drvored. Na platou kafea obezbijediti visoko zelenilo kao zasjenu, minimalne
dimenzije otvora u plo¢niku 1.2 x 1.2, ili veée, u kombinaciji sa Zbunastim vrstama i perenama.
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Lokacija 3

Djecije igraliSte obavezno realizovati od mekanih materijala, gumene podloge izlivene po specifikaciji
projektanta. Obodom igralita nikako ne postavljati betonske iviénjake, ve¢ zavrSnicu izvesti u Sljunku
ili u drvetu. Obezbijediti zasjenu visokim liS¢arima u zoni djecijeg igraliSta. Poziciju stabala odrediti
tako da ljeti pruza dovoljno zasjene, a u zimskom periodu dozvoljava i prodore sunca (ili ne Kkoristiti
zimzelene vrste).

Ne koristiti vrste drveca i Zbunja koje imaju otrovne djelove (tisa, oleander, datura, i sl.)

Opremiti neophodnim mobilijarom — ¢esme, klupe, rasvjeta, kante...

Lokacija 4, 5, 6

Visokim zelenilom odvojiti povrSine za sportske aktivnosti od saobracajnice.

Za lokaciju 5 (ukoliko se na njoj realizuje skate board park) je moguée obezbijediti i manje
procentualno ucesce zelenih povrsina. Na lokaciji 5 ozelenjavanje vrsiti obodom lokacije.

Obavezno je ozelenjavanje parkinga.

Lokacija7i 8

Povrsinu urediti kao parkovsku povrSinu. Izbor materijala za zastore mora biti u skladu sa okolnim
materijalima, najbolje koristiti prirodne materijale. Staze se moraju poploc¢ati ¢vrstim materijalima (ne
koristiti Sljunak i sl.), a trim staza odgovaraju¢im mekanim materijalima. Obezbijediti zasjenu u
zonama ugostiteljskih objekata, kao i adekvatni parkovski mobilijar (cesme, klupe, rasvjeta, kante i
sl.).

Formirati tampon zonu visokog zelenila sa spratom zbunja ka saobracajnici.

Okvirni predmijer i predracun radova na podizanju zelenih povrSina i pejzaznom uredenju*

Kategorija Povrsina (m2) ili | Cena po m2 Ukupno
kom

Parkovski tip 7617.3 30 228519

zelenila

Zelenilo u okviru

sportskih terena 3408.8 20 68 176

Decije igraliste- 19013 20 38 026

zelenilo

Drvoredi |

ozelenjavanje 145 35 5075

parking (kom)

Ukupno svega 339 796

*Obracunate su javne povrsine za pejzazno uredenje proksimativno odredene u odnosu na planirane
lokacije | predvidene procentualno zastupljene zelene povrsine
7. EKONOMSKO TRZISNA PROJEKCIJA

Svrha izrade ekonomske analize je sagledavanje mogucnosti valorizacije predmetne lokacije kroz
inicijative i ideje vlasnika i korisnika prostora uz poStovanje kriterijuma i principa odrzivog razvoja.

Predmetna lokacija je u dijelu naselja Balabani koje pripada gradskoj opstini Golubovci. Sa
okruZenjem je saobraéajno povezana Jadranskom magistralom, Zeljeznickom prugom Beograd —
Podgorica — Bar, i u neposrednoj blizini se nalazi medunarodni aerodom Golubovci.

Naselje Balabani pripada kontaktnoj zoni Nacionalnog parka Skadarsko jezero, Sto predstavija
prednost u smislu razvoja lokalnog turizma. Lokacija nije infrastrukturno opremljena.
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Ekonomska analiza urbanistickog projekta izradena je na osnovu raspolozive dokumentacije
Narucioca - investitora i obradivaca UP, Cau- centar za arhitekturu | urbanizam d.o.o. Planom je
predloZzeno da predmetnu lokaciju treba osmisliti kao sportsko rekreativni kompleks. Ukupna
vrijednost investicionih ulaganja u izgradnju i opremanje lokacije, na kompleksu zemljiSta 46.621m?
procijenjena je na 5.464.101,50€ (nijesu ukljueni troSkovi kamata na kreditna sredstva za
finansiranje izgradnje).

Procijenjena investiciona vrijednost projekta

Na slijedecoj stranici iskazani su oCekivani troSkovi za planirane radove koje je potrebno izvesti radi
realizacije ukupnog zahvata i izgradnje predmetne lokacije, po namjeni i sadrzajnim cjelinama. Svi
troSkovi izgradnje su procijenjeni i mogu znatnije odstupati. Procjene su izvrSene na bazi iskustava za
sline lokacije.

Osnova ovih procjena je dobijanje referentnih pocetnih veli¢ina na bazi kojih ¢e se kasnije graditi
model finansiranja buduce izgradnje, no uvijek na nivou prvih procjena koje je kroz adekvatnu
tehni¢ko-tehnoloSku dokumentaciju potrebno verifikovati i korigovati. Ocjenjujemo moguéa odstupanja
do +/- 20% , Sto je za studije ovog ranga prihvatljivo.

Struktura ulaganja Iznos ulaganja % ulaganja

saobracajna infrstruktura 1,923,385.47 64.88
hidrotehni¢ka infrastruktura 395,080.00 13.33
elektrotehni¢ka infrastruktura 167,790.00 5.66
telekomunikaciona infrastruktura 74,119.15 2.50
Pejzazno uredenje 404,357.24 13.64
Ukupno 2,964,731.86 100.00

PredloZeno rjeSenje lokacije, diktira cijene i tro8kove izradnje, opremanja i uredenja iste.
Za izradu projektne dokumentacije, angazovanje nadzornih organa, Koristili smo cijene koje su
vazeCe na naSem trzistu.

NAMJENA BGP Cijena lznos u eur
m2 % eur/m2
Sportsko -

1 2,335,000.00

ugostiteljski sadrzaji

Zatvoreni sportski

2335. 1 . 2 .

objekti i ostali objekti 335.00 ,000.00 ,335,000.00
2 Infrastruktura 2,964,731.86
€ |Saobracaj 1,923,385.47
§ Hidrotehnicke instalacije 395,080.00
g Elektroenergetika 167,790.00
= Telekom. infrastruktura 74,119.15

Pejzazno uredenje 404,357.24
3 Ostali troskovi 164,369.64

Projektno tehnicka

dokumentacija,ekoloski

elaborati,saglasnosti i

dr. 2335.00 25.00 58,375.00

Nadzor 105,994.64

UKUPNO (1do 3): 5,464,101.50
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Procjena je izradena pod pretpostavkama izgradnje cjelokupnog zahvata (nije uklju¢ena kamata na
kreditna sredstva za finansiranje izgradnje).

Faznost realizacije projekta
Za realizaciju planiranog rjeSenja dozvoljena je faznost kojaée se sprovoditi na osnovu Idejnog
rieSenja koje Cini sastavni dio UrbanistiCkog projekta, a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata, kojim je predvidena mogucnost izdavanja gradevinske dozvole na dijelu
urbanisticke parcele — lokaciji.
Projektovani finansijski rezultati
Projekcija prihoda i rashoda na bazi eksploatacije sportsko-rekreativnih kapaciteta sa prateéim
sadrzajima zasnivaCe se na predvidanjima broja posjetilaca u pojedinim periodima kalendarske
godine, aktuelnim cijenama sadrZaja koji se nude, prihodima na bazi mjesec¢nih i godidnjih ¢lanarina,
prihodima organizovanja kulturnih i sportskih manifestacija, turnira i sli¢no.
Direktni (finansijski) prihodi
Direktni prihodi iz ovog projekta uklju€uju:
e Prihodi koji se ostvaruju svake godine
1. prihodi od poreza na dodatu vrijednost
2. prihodi od poreza na neto dobit

3. prihodi od poreza na li¢na primanja

Prihodi od poreza na li€na primanja

Zaposleni Broj zaposlenih |Prosj.bruto zar. [Bruto na god.nivou [Porez na zarade 9%
1|Stalno zaposleni 45 900.00 486,000.00 43,740.00
UKUPNO: 45 486,000.00 43,740.00

Zakljuéna ocjena

Analizom predlozenog rieSenja misljenja smo da je projekat ekonomski prihvatljiv za realizaciju.

U sagledavanju prihvatljivosti ove analize treba uzeti u obzir | druStveni aspekt investicije i opSte
druStvene koristi opsStine Golubovci kroz stvaranje novih radnih mjesta, podsticaja i mogucénosti
aktiviranja lokalnog stanovniStva na razvijanju niza pratecCih usluznih djelatnosti, Sto je jedan od
osnovhih motiva prihvatanja planiranog rjeSenja. Realizacija ovog rjeSenja zahtijeva upoSljavanje 45
stalnih radnika.

Osim toga, drustveni doprinos investicije moguce je iskazati kroz koristi za OpStinu, prvenstveno kroz
poreze i takse.
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