PLAN

Januar, 2018. godine

I~

p
p

rzup

LSL "Doljani”
Podgorica

8.7 DUP ZLATICA B (2011)

5.5 DUP MURTOVINA (nacrt 2017

Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice

Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje, a.d. Podgorica




Lokalna studija lokacije ,Doljani*

LOKALNA STUDIJA LOKACIJE
"DOLJANI“
Podgorica

PLAN

Skupstina Glavnog grada Podgarice
Odluka o LSL-u ,,Doljani” u Podgorici
broj: 02-030/17-1486 od 21.12.2017.godine

Obradivaé plana

Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje,
ad Podgorica

izvréni direktor
Petar Koraé¢, spec sci grad.

Odgovorni planer

Tamara Vucevi€, dipl.ing.arh.

Predsjednik Skupstine,
Dr Borde Suhih

Januar, 2018. godine



Lokalna studija lokacije ,Doljani*

Naslov dokumenta: Lokalna studija lokacije "Doljani” u Podgorici

Narucilac: Agencija za razvoj i izgradnju Podgorice
Obradjiva¢: Republicki zavod za urbanizam i projektovanje, ad Podgorica
(lic.br.01-688/2 od 10.09.2013.god.)

RADNI TIM

Rukovodilac izrade Plana:

Odgovorni planer i planeri po fazama:

Odgovorni planer:

Saobracaj:

Hidrotehnicka infrastruktura

Elektroenergetska infrastruktura
Elektronska komunikaciona

(telekomunikaciona)
infrastruktura

Pejzazna arhitektura

Demografsko-ekonomska analiza

GEO&ARH PROJEKT d.o.0.

Geodezija:

Januar, 2018. godine

Tamara Vucevi¢, dipl.ing.arh.

Tamara Vucevi¢, dipl.ing.arh.
Dragana Cuki¢, dipl.ing.arh.
Tom Deljosevi¢, dipl.ing.arh

llinka Petrovi¢, dipl.ing.grad.

Jovana Vuksanovi¢, dipl.ing.grad.

Marija Ruzi¢, dipl.ing.grad.

Hidrofokus doo
Nikola Spahi¢, dipl.ing.grad.

Sonja Sisevi¢, dipl.ing.el.

MM Projekat doo
Zeljko Maras, dipl.ing.el.

Plan plus doo
Marko Jovi¢, dipl. ing. Sum.

Radislav Jovovi¢, dipl.ecc

Jukovi¢ Damir, dipl.ing.geod.

lic.br.05-3991/06-3

lic.br.05-3991/06-3
lic.br.1201-9895/1

lic.br.01-652/2

lic.br.04--2872/1

lic.br.05-3991/06-4

lic.br.01-1605/07

lic.br.01-160/6

lic.br.04-454/1

lic.br.01-575/4

IZVRSNI DIREKTOR

Petar Koraé,spec.sci grad



SADRZAJ

OPSTI DIO

Licence
Odluka o izradi LSL-a “Doljani”
Programski zadatak

Lokalna studija lokacije ,Doljani*

uvoD

OPIS GRANICE | POVRSINA OBUHVACENOG PROSTORA 1
OBRAZLOZENJE ZA IZRADU PLANSKOG DOKUMENTA 5
ZAKONSKI OSNOV 5
IZVOD IZ PROGRAMSKOG ZADATKA 6
ANALITICKI DIO

PRIRODNE KARAKTERISTIKE 7
ANALIZE POSTOJECEG STANJA NAMJENA | KAPACITETA

PODRUCJA OBUHVACENOG PLANOM 11
ANALIZE POSTOJECIH FIZICKIH STRUKTURA,OBJEKATA

INFRA | SUPRASTRUKTURE 12
ANALIZA PLANSKE DOKUMENTACIJE VISEG REDA | SUSJEDNIH PODRUCIJA 14
ANALIZA UTICAJA KONTAKTNIH ZONA 16
TABELARNI PRIKAZ POSTOJECEG STANJA 18
ZBIRNI POKAZATELJI POSTOJECEG STANJA 25
FOTODOKUMENTACIJA 26
OPSTI | POSEBNI CILJEVI 40
PLAN

KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA 41
SEPARAT SA URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA 43
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI 44
TABELARNI PRIKAZ POSTOJECEG STANJA 54
INFRASTRUKTURA

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA 71
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA 77
ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 80
ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA (TELEKOMUNIKACIONA) INFRASTRUKTURA 91
PEJZAZNA ARHITEKTURA 95
EKONOMSKO-DEMOGRAFSKA ANALIZA | EKONOMSKO-TRZISNA PROJEKCIJA 117
MJERE ZASTITE 120
SPROVODJENJE PLANA | REALIZACIJA 125



Na osnovu ¢lana 31 i 53 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
clana 72 Statuta Glavnog grada - Podgorice (’Sluzbeni list RCG — opstinski
propisi”, br. 28/06 i "Sluzbeni list CG — opstinski propisi”, br. 39/10 i 18/12) i
Programa uredenja prostora Glavnog grada - Podgorice za 2015.godinu
(,Sluzbeni list CG — opstinski propisi‘, broj 07/15), Gradona&elnik Glavnog grada

— Podgorice, donio je-

Pristupa se izradi Lokalne studije lokacije ,Doljani“, u Podgorici,

tekstu: Plan.

ODLUKU
O IZRADI LOKALNE STUDIJE LOKACIJE

»DOLJANI“ U PODGORICI

Clan 1

Clan 2

u daljem

Planom je obuhvacen dio Zlatice, Mosora i Skoéa povrSine cca 87,8 ha i
definisano je koordinatama tac¢aka:
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Clan 3
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Finansijska sredstva potrebna za izradu Plana i pripremne poslove predvidaju se
u iznosu od 25 000 €, koja ¢e se obezbijediti iz budZeta Glavnog grada

Podgorice.

Dokumentacija Plana izradi¢e se u roku od 190 dana i to:

Clan 4

Pripremni poslovi na izradi Plana 30 dana
Izrada Nacrta Plana 45 dana
Pribavljanje misljenja i utvrdivanje Nacrta Plana 45 dana
Javna rasprava 15 dana
Izrada Predloga Plana 25 dana
Pribavljanje saglasnosti Ministarstva odrzivog razvoja i turizma 30 dana




Clan 5

Pripremne poslove na izradi i donosenju Plana, obavlja¢e organ lokalne uprave
nadlezan za poslove planiranja i uredenja prostora i zastite zivotne sredine.

Clan 6

Sastavni dio ove odluke predstavlja Programski zadatak za izradu Plana i Odluka
o izradi Strateske procjene uticaja Plana na Zivotnu sredinu.

Clan 7

Ova odluka objavice se u dnevnom listu "Pobjeda” i na Web sajtu Glavnog
grada — Podgorica (www.podgorica.me). Pravo uvida u Odluku o izradi Plana kao
i u Programski zadatak kod nosioca pripremnih poslova imaju sva
zainteresovana lica, shodno ¢lanu 32. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (’Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14).

Clan 8

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom
listu CG - opstinski propisi”.

Broj: 01 - QI /.- 78I -
Podgorica, 02 7 X\ 2015.godine 5\ GRADONACELNIK
7 Slavgljub STIJEPOVIC
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Obrazlozenje

Pravni osnov za dono$enje Odluke o izradi Lokalne studije lokacije ,Doljani®, u
Podgorici, sadrzan je u ¢lanu 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/131i33/14), a
u skladu sa Programom uredenja prostora Glavnog grada — Podgorice za 2015.
godinu. ("Sluzbeni list CG — opstinski propisi”, br. 07/15).

Glanom 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata propisano je: “lzradi
lokalnog planskog dokumenta pristupa se na osnovu odluke koju donosi izvrsni
organ lokalne samouprave.”.

Osnov za izradu Lokalne studije lokacije ,Doljani‘, u Podgorici, je Program
uredenja prostora za 2015. godinu (’Sluzbeni list CG — opstinski propisi”, br.
07/15), poglavlje /Il Izrada planske dokumentacije, stavka 3.5. “Urbanisticka
dokumentacija po potrebi predvidena smjernicama PUP-a i dokumentacija za
koju e finansijska sredstva obezbijediti podnosilac inicijative”

Smjernice za izradu Plana, sadrzane su u Prostorno urbanistickom planu
Podgorice (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi’, broj 06/14), kojim su planirane
namjene za ovaj prostor: ,Sume‘ i ,povrSine za naselja“.

U PUP-u je naglaseno, u tabeli 10.4 PUP Glavnog grada Podgorica: pregled
drzavnih planskih dokumenata, urbanistickih projekata(UP) i lokalnih studijja
lokacija (LSL), da se prostor u okviru zahvata LSL-e “Doljani” treba predvidjeti za
“stanovanje male gustine sa stanovanjem u poljoprivredi i ostali kompatibilni
sadrZaji.”

Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG”, br. 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), propisano je da se uredenje
prostora zasniva na nacelu usaglasavanja interesa korisnika prostora i prioriteta
djelovanja u prostoru i privatnog interesa ali ne na Stetu javnog interesa. U tom
ciliu se gradonacelniku Glavnog grada — Podgorice obratila grupa gradana
naselja Doljani sa inicijativom za izradu lokalne studije lokacije ,Doljani*.

Finansijska sredstva potrebna za izradu Plana i pripremne poslove predvidaju se
u iznosu od 25 000 €, koja ¢e se obezbijediti iz budzeta Glavnog grada
Podgorice.

U cilju sprovodenja postupka izrade i donoSenja planske dokumentacije saglasno
odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, stekli su se uslovi da
Gradonacelnik Glavnog grada Podgorice donese Odluku o izradi Lokalne
studije lokacije ,,Doljani“, u Podgorici.



PROGRAMSKI ZADATAK ZA I1ZRADU
LSL-e ,,Doljani“ u Podgorici

Podgorica, oktobar 2015. godine




| PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za izradu Plana sadrzan je u odredbama Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Programa uredenja prostora Glavnog grada —
Podgorice za 2015. godinu (”Sluzbeni list CG — opstinski propisi”, br. 07/15), i
Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijjumima namjene
povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG”, broj 24/10 i 33/14).

! PREDMET | CILJ IZRADE PLANSKOG DOKUMENTA

Osnovne smijernice za izradu Plana sadrzane su u Prostorno urbanistickom
planu Podgorice (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi‘, broj 06/14), kojim su
planirane namjene za ovaj prostor: ,Sume*i ,povrsine za naselja“.

U PUP-u je naglaseno, u tabeli 10.4 PUP Glavnog grada Podgorica: pregled
drzavnih planskih dokumenata, urbanistickih projekata(UP) i lokalnih studija
okacija (LSL), da se prostor u okviru zahvata LSL-e “Doljani” treba predvidjeti za
‘stanovanje male gustine sa stanovanjem u poljoprivredi i ostali kompatibilni
sadrzaji.".

Cilj izrade Plana je da se prostor u zahvatu planskog dokumenta organizuje i
uredi u skladu sa nacelima propisanim ¢lanom 5 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 1 33/14), i da se odrede sve specificnosti podruc¢ja zahvata i
kontaktnih planskih cjelina koje ¢e predstavljati uvodne smjernice za stvaranje
odgovarajuce koncepcije planskog rjesSenja.

L METODOLOSKI PRISTUP

U postupku izrade Lokalne studije lokacije ,Doljani“ u Podgorici, potrebno je:
¢ Sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornog urbanistickog plana Glavnog
grada - Podgorice (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi“, broj 06/14), kao i
ostale dokumentacije koja je radena za ovaj i okolni prostor.
e Analiza postojeceg stanja (sagledavanje programskih zahtjeva korisnika
prostora);
e Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto.

v SADRZINA PLANSKOG DOKUMENTA

Sadrzaj Plana je definisan Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14),
¢lanom 28, i Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sluzbeni list CG”, broj 24/10 i 33/14), clanom
26.




Lokalna studija lokacije, u skladu sa ¢lanom 28 Zakona, moze se donijeti za
podrudja koja se nalaze u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana lokalne
samouprave, za koja nije predvidena izrada detaljnog urbanistickog plana i
urbanistickog projekta.

Isti ¢lan Zakona propisuje da Lokalna studija lokacije sadrzi:

lzvod iz prostornog plana, granice podrucja za koje se donosi, detaljnu namjenu
povrSina, ekonomsko demografsku analizu, plan parcelacije, urbanisticko
tehniéke uslove za izgradnju objekata, gradevinske i regulacione linije, trase
infrastrukturnih mreza i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i
komunalnih objekata, nivelaciona i regulaciona rjeSenja, tacke i uslove
prikljuéenja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte,
smijernice urbanisti¢kog i arhitektonskog oblikovanja prostora sa smjernicama za
primjenu energetske efikasnosti i obnovljivih izvora energije, rezim zastite
kulturne bastine, mjere za zastitu Zivotne sredine, mjere za zastitu pejzaznih
vrijednosti i smjernice za realizaciju projekata pejzazne arhitekture odnosno
uredenja terena, ekonomsko trzisnu projekciju, nacin, faze i dinamiku ralizacije
plana.

Lokalna studija lokacije po ¢lanu 26 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (”Sl. list CG”, br. 24/10 i 33/14) sadrzi:

- granice podrucja za koje se plan donosi;

- plan parcelacije, elemente urbanisticke regulacije i urbanisticko-tehnicke uslove
za izgradnju objekata i uredjenje prostora u zonama detaljne razrade (prostorni
raspored, kapacitet, povrsine pod objektima i slobodne povrsine; indeks
izgradjenosti i indeks zauzetosti; broj korisnika povrsina i objekata - broj
stanovnika i zaposlenih; veli¢ina urbanistickih parcela, vrste objekata, visinu i
orijentaciju objekata, najveci broj spratova, broj stanova, bruto razvijena
gradjevinska povrsina i dr.; gradjevinske i regulacione linije; nivelaciona i
regulaciona rjeSenja; uslove prikljuivanja objekata na saobracajnice,
infrastrukturne mreze i komunalne objekte);

- uporedne tabele postojecih i planskih bilansa i kapaciteta (po planskim
jedinicama)

- smijernice za uklapanje neformalnih objekta izgradenih bez gradevinske
dozvole.

Planski dokument se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.
Planski dokument sadrzi i analitisko - dokumentacionu osnovu i opstu
dokumentaciju kao obavezne priloge.

Tekstualni dio planskog dokumenta sastoji se od teksta, koji prate karte i
crtezi u odgovarajucoj razmjeri,kao i tabele, dijagrami, grafikoni, fotografije i sl.

Tekstualni dio planskog dokumenta sadrzi:
- uvodni dio;
- analiti¢ki dio;




- opste i posebne ciljeve;
- planirano rjiesenje;
- smjernice za sprovodenje planskog dokumenta.

Uvodni dio sadrzi: opis granice i povrsinu obuhvacenog prostora, planski period.
obrazloZzenje za izradu planskog dokumenta, zakonski osnov, izvod iz
programskog zadatka.

Analitickim_dijelom, daje se prikaz postojeceg stanja organizacije, uredenja i
koriScenja prostora, koji se sastoji , u zavisnosti od vrste planskog dokumenta,
od:

1) analize prirodnih karakteristika planskog podrucja;

2) analize postojeceg stanja namjena i kapaciteta podrugja obuhvacéenog
planom;

3) analize postojecih fizickih struktura, objekata infra i suprastrukture (sa
podacima o izgradenim objektima, ukljucujuci i neformalne objekte, izgradene
suprotno zakonu ili vazec¢em planu);

4) ekonomsko - demografske analize:

5) analize postojece planske, studijske i tehnicke dokumentacije viSeg reda,
planskog i susjednih podrugja sa odgovarajuéim izvodom:;

6) analize podrucja koja su zasticena propisom o prirodnoj, kulturnoj bastini i sl;
7) analizu obaveza preuzetih medunarodnim ugovorima;

8) ocjene iskazanih zahtjeva i potreba korisnika prostora koji su sastavni dio
izvjestaja o stanju uredenja prostora;

9) sinteznog prikaza postojeéeg stanja uredenja prostora sa evidentiranim
determinantama prostornog razvoja, tabelarnim prikazom prostornih pokazatelja i
pregledom problema, ograni¢enja i potencijala planskog podrugja.

Analiza i ocjena stanja u organizaciji, koriS¢enju i uredenju prostora, narodito
sadrzi: jasno izraZzene razlike izmedu rje$enja u planovima i stanja u prostoru,
prikaz pozitivnih tendencija u prostornom razvoju, kao i moguénosti
rieSavanja konflikata u prostoru.

Ekonomsko - demografska analiza je struéna osnova kojom se ocjenjuju
demografski trendovi na podrudju obuhvaéenom planom i posliedice na
stambenu i ostalu izgradnju, infrastrukturu, mrezu objekata javnih funkcija,
komunalnih objekata i sl.

Opsti_cilievi polaze od: zajednikih interesa i cilieva utvrdenih planskim
dokumentom Sire teritorijalne cjeline, strateskih razvojnih dokumenata, politike
racionalnog koriScenja prostora i zastite Zivotne sredine; nacela odrzivog
razvoja, kao i cilja postizanja balansiranog socijalno - ekonomskog razvoja.
Posebni ciljevi sadrze sve specifinosti podrucja za koje se izraduje planski
dokument i predstavljaju smjernice za izbor odgovarajuce koncepcije razvoja i
izradu planskog rjesenja.




Planirano rieSenie organizacije, uredenja i kori§¢enja prostora sadrzi:

1) obrazloZenje planiranog prostornog modela (koncepta);

2) koncepciju koris¢enja, uredenja i zastite planskog podrugja;

3) ekonomsko - trziSnu i demografsku projekciju;

4) faze realizacije;

5) mreze i objekte supra i infrastrukture;

6) podjelu na planske jedinice i zone;

7) uporedne tabele postojecih i planskih bilansa i kapaciteta (po planskim
jedinicama);

8) uslove u pogledu planiranih namjena.

Koncepcijom koriS¢enja, uredenja i zastite podru¢ja obuhvaéenog planom
izrazava se prostorna dimenzija, u cilju sticanja potpunog uvida u stepen
racionalnosti i prostorne uskladenosti planiranih aktivnosti u odnosu na prirodne
uslove i prostorne resurse.

Projekcija koncepcije daje se za Citav planski period, a posebno za prvu etapu
realizacije.

Projekcija sadrzi i obrazloZzenje o nacinu, obimu i dinamici finansiranja i
realizacije planskih rjeSenja.

Ekonomsko - trziSna projekcija je stru¢na osnova, koja se sastoji od ekonomskih
procjena razliCitih varijanti u postupku planiranja, a koje sluze izboru najboljih
varijanti. Ekonomsko - trziSna projekcija mora biti razradena kroz
planersko dokazivanje ekonomske i trziSne opravdanosti realizacije planiranih
rieSenja.

Faze realizacije moraju biti jasno definisane, dokazane ekonomskim
parametrima, koje mora da prati procjena troSkova izgradnje planiranih
infrastrukturnih sistema (tro8kovi opremanja i uredenja gradevinskog zemljista).

Smiernice za sprovodenije, u skladu sa vrstom planskog dokumenta, sadrze:

1) smjernice za dalju plansku razradu (oblici intervencija);

2) smjernice za faznu realizacije plana;

3) smjernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti i kulturne bastine;

4) smjernice za zastitu zivotne sredine;

5) smjernice za zastitu od interesa za odbranu zemlje;

6) smjernice za sprijecavanje i zastitu od prirodnih i tehnicko - tehnoloskih
nesreca;

7) smjernice za povecanje energetske efikasnosti i kori§¢enje obnovljivih izvora
energije;

8) urbanistiko - tehnicke uslove i smjernice za izgradnju objekata.

9) smjernice za tretman neformalnih objekata i naselja.

Graficki dio planskog dokumenta, u zavisnosti od vrste planskog dokumenta,
cine  kartografski prikazi i graficki prilozi na kojima se, u




zakonom propisanoj razmjeri, prikazuju postojece stanje i planirani zahvati u
prostoru.

Graficki dio sadrzi:

1) topografsku kartu odnosno topografsko — katastarski plan ili drugu
azurnu i ovjerenu podlogu sa granicom plana izdatu od strane nadleznog
organa drzavne uprave; ukoliko se rade izmjene i/ili dopuna plana posebno
se prikazuje granica obuhvata u kojem se mijenja ili dopunjuje odredeni dio
plana;

2) izvod iz planskog dokumenta viSeg reda;

3) izvod iz planskih dokumenata podru¢ja koje plan obuhvata i kontaktnog
podrucja;

4) inZzenjersko - geoloske i seizmiCke karakteristike terena;

5) stanje fizi¢kih struktura i namjene povrSina sa prikazom objekata izgradenih
suprotno zakonu ili planu;

6) administrativnu podjelu i podjelu na planske jedinice;

7) plan namjene povrsina i objekata javnih funkcija;

8) plan mjera, uslova i rezima zastite zivotne sredine, prirode i kulturne bastine;
9) stanje i plan zelenih i slobodnih povréina (predjela);

10) stanje i plan saobracajne infrastrukture;

11) stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture;

12) stanje i plan elektroenergetske infrastrukture:

13) stanje i plan telekomunikacione infrastrukture;

14) stanje i plan termotehnicke infrastrukture;

15) plan parcelacije, nivelacije i regulacije;

16) plan sa smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta (faze realizacije,
oblici intervencija i dalja planska razrada).

Grafi¢ki dio planskog dokumenta treba da sadrzi i dvije sintezne karte, i to:

- stanje organizacije, uredenja i koriS¢enja planskog podruCja (sa
determinantama prostornog razvoja, odnosno konstantama u prostoru i
ograni¢enjima za izgradnju) i

- plan organizacije, uredenja i koriscenja planskog podrudja.

U =zavisnosti od vrste planskog dokumenta i primjenjene razmjere, na
kartografskom prikazu ili grafickom prilogu obraduje se jedan ili viSe tematskih
sadrzaja, a na sinteznim kartama integralno se iskazuje postojece stanje
organizacije, uredenja i koris¢enja prostora, odnosno integralni plan organizacije,
uredenja i koridcenja prostora, ili veéi broj srodnih tematskih cjelina (npr. sintezni
plan infrastrukture).

Broj kartografskih prikaza, odnosno grafi¢kih priloga, u zavisnosti od obima i
nadina prezentacije tematskih sadrzaja, moze se povecati ili smanjiti, u mjeri u
kojoj je to neophodno za racionalno prikazivanje planskih rjesenja.
Grupisanjem vise tematskih sadrzaja na jednom kartografskom prikazu ili
grafickom prilogu ne smije se narusiti njihova Citljivost i preglednost, odnosno
mogucnost identifikacije povrSina i objekata svake pojedine teme.
Kartografski prikaz ili grafi¢ki prilog formatira se na dimenzije A4 ili A3.



Sadrzaj grafickog dijela planskog dokumenta oznac¢ava se metodama znakova,
boja i $rafura u skladu sa ovim pravilnikom, a specijalistickih karata (inZenjersko-
geoloske, hidrogeoloske, pedoloske, Sumske, lovne, ribolovne osnove,
karte nagiba terena i druge) u skladu sa propisima i standardima, kojima su
uredene pojedine specijalistiCke oblasti.

Analiticko - dokumentaciona osnova je prilog plana, koji ¢ine struni i drugi
dokumenti na osnovu kojih je plan izraden, ili koji su izradeni u vezi s planom, a
koji u svom izvornom obliku ne ulaze u sastav plana.

Analiticko - dokumentacionu osnovu ¢&ine uslovi, smjernice i predlozi, neophodni
za izradu planskog dokumenta organa, privrednih druStava, ustanova i drugih
pravnih lica nadleznih za poslove: projekcija privrednog i demografskog razvoja;
vodoprivrede; elektroprivrede; saobracaja; telekomunkacija; radio - difuzije;
zdravstva: odbrane zemlje; kulture; stambeno - komunalne djelatnosti
geodetske, geolodke, geofizicke, seizmitke i hidro meteoroloske poslove;
poslove statistike; poljoprivrede, Sumarstva, turizma, zastite prirode, zastite
kulturne i prirodne bastine; zastite Zivotne sredine i dr;

Analiticko - dokumentacionu osnovu ¢&ine popis i odgovarajuci izvodi iz
dokumenata o &injenicama, okolnostima ili pitanjima relevantnim za izradu plana
(informacije, izvjestaji, saopstenja, analize, studije, ekspertize, recenzije,
konkursna rjeSenja i preporuke, struéna mislienja, programi, planovi, projekti,
kartografske publikacije, izvodi iz evidencija, zapisnici, napisi u sredstvima
javnog informisanja, izvodi iz udZbenika i drugih naucnih i strucnih
publikacija, filmski, video i zvuéni zapisi, fotografije, itd.).

U toku pripreme analiticko - dokumentacione osnove izraduje se sintezni
tekstualni i graficki prikaz relevantnih studija, studijskih priloga, separata,
ekspertiza, dokumentacije o korisnicima i vlasnicima zemljiSta, bilansa i sl
Kada se za odredene oblasti od posebnog znacaja za planiranje razvoja ne
raspolaZe odgovarajuc¢im informacijama, mogu se izvrsiti dodatna istrazivanja u
ciliu izrade posebnih studija, elaborata i ekspertiza pojedinih oblasti, a u cilju
rieSavanja konkretnih problema u prostoru.

Za potrebe izrade Prostornog plana Crne Gore; prostornog plana posebne
namjene; detaljnog prostornog plana i prostorno - urbanistiCkog plana lokalne
samouprave, u sklopu izrade analiticko - dokumentacione osnove pripremaju se i
adekvatne bazne studije i istrazivanja.

Vv ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Planiranje i razvoj prenosnog sistema se mora bazirati na sljedecim zahtjevima:
e Oc¢uvanju postojece i daljem povecanju sposobnosti mreze da odrzava
ugovoreni nivo usluga;
e Zadovoljenju zahtjeva korisnika mreZze za povecanje kapaciteta mreze u
cilju obezbjedenja utvrdenih standarda napajanja i



e Izbjegavanju ograniCenja u mrezi kojima se onemogucava ostvarenje
bilateralnih ugovora izmedu snabdjevaca i potrosaca.

U gradskom podrucju novoplanirane TS 10/0,4 kV treba izvoditi prema tehnickoj
preporuci TP-1b ,Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0,4 kV*,
donesenim od strane Sektora za distribuciju - Podgorica ,Elektroprivrede Crne
Gore”, AD — NikSic.

e Trafo-stanica je montazno-betonska sa srednjenaponskim postrojenjem u
SF6 tehnologiji sa stepenom izolacije 24 kV.U posebnom slucaju, trafo-
stanica se moze ugraditi i u objekat u ravni terena.

e Trafo-stanica treba da bude bar jedan put prolazna na strani srednjeg
napona.

e Trafo-stanica ¢e se izvoditi za snage 630 kVA, 2 x 630 kVA,1000 kVA i 2 x
1000kVA.

e Primarni namotaj transformatora 10 kV treba da bude prespojiv na napon
20 kV.

o Srednjenaponska oprema STS treba da bude sa stepenom izolacije 24
kV.

e Primarni namotaj transformatora 10 kV treba da bude prespojiv na napon
20 kV .

e MreZe srednjeg napona 10 kV u gradskom podru¢ju treba izvoditi u
konceptu otvorenih prstenova. Mreza se izvodi sa podzemnim jednoZzilnim
kablovima XHE 49 A 240 mm2, sa stepenom izolacije 24 kV.

e Mreze srednjeg napona 10 kV u seoskom podrucju treba izvoditi kao
radijalne. Mreze se izvode kao nadzemne sa stepenom izolacije 24 kV.

e NN mreza u gradskom podrucju izvodi se iskljuivo kao kablovska
radijalnog tipa, bez rezervi, podzemno. U sluCajevima kada se radi o
potrodadima od posebnog znacaja, preporuCuje se prstenasta
niskonaponska mreza.

e Osvjetlienje saobracajnica planirati u skladu sa Preporukama za
projektovanje, izvodenje i odrzavanje javne rasvjete na podrucju Glavnog
grada Podgorice.

\ TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA ‘
Izmjenama i izradama DUP-a, UP-a i LSL-a treba predvidjeti izgradnju
telekomunikacionih &vori$ta na podrugjima Dajbaba, Vranica, Beri, Stare Zlatice,
Kakaricke gore, Balijaga, Bijelog Polja u skladu sa cilievima i zadacima razvoja
telekomunikacione infrastrukture.

Takode, izmjenama i izradama DUP-a, UP-a i LSL-a, treba planirati izgradnju
telekomunikacione kanalizacije u cilju povezivanja novopredvidenih lokacija
telekomunikacionih &vorova sa postojecom telekomunikacionom infrastrukturom,
kao i izgradnju zalazaka tk kanalizacije u pojedine zone unutar posmatranih
podrugja, duz postojeéih, kao i planiranih pristupnih saobracajnica, u zavisnosti
od planiranih sadrzaja, u cilju efikasnijeg i lakSeg nalazenja tehnickih rjeSenja za



buduce korisnike sa tih podruc¢ja. U svim navedenim detaljima bi¢e potrebno
planirati i kablovska tk okna, u skladu sa planiranim objektima u zoni obuhvata.
Trasu planirane tk kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u
buduce trotoare ulica i zelene povrsine. lzgradnju tk kanalizacije koja se planira,
kao i tk okana, izvoditi u svemu prema vazecim propisima i preporukama iz ove
oblasti .

Kroz izradu i izmjene DUP-ova, UP-ova | LSL-a, prilikom odredivanja detaljnog
poloZaja bazne stanice mora se voditi racuna o njenom ambijentalnom i
pejzaznom uklapanju, i pri tome treba izbjeci njihovo lociranje na javnim zelenim
povrSinama u sredistu naselja, na istaknutim reljefnim tackama koje predstavljaju
panoramsku i pejzaznu vrijednost, prostorima zasticenih djelova prirode,
arheoloskim podrucjima i lokalitetima, te istorijskim gradevinskim cjelinama. Za
kona¢an polozZaj postavke baznih stanica preporuCuje se izrada odgovarajuce
Studije ili Procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Za prosirenje kapaciteta telekomunikacione mreze prvenstveno Kkoristiti postojece
saobracajne i infrastrukturne koridore i teziti njihovom objedinjavanju u cilju
zastite i oCuvanja prostora i sprecavanju zauzimanja novih povrsina. Gdje god
visina stuba, u vizuelnom smislu, ne predstavlja problem (mogucnost zaklanjanja
i skrivanja), preporucuje se koriséenje jednog antenskog stuba za viSe korisnika.
Postavljanjem antenskih stubova ne mijenjati konfiguraciju terena i zadrzati
tradicionalan nacin koris¢enja pejzaza. Prirodnu Sumsku vegetaciju zastititi i
koristiti za vizuelnu barijeru prostora antenskog stuba.

VII HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Planiranju infrastrukture pri¢éi u skladu sa planskim rjeSenjima i na osnovu
prethodno provjerenih moguénosti postoje¢ih mreZa hidrotehnickih instalacija.
Planirati propisano dimenzionisane hidrotehnicke instalacije, te savremenu
funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog kompleksa.

Voditi racuna o rjeSenjima kontaktnih zona.

VIl  SAOBRACAJ

Saobracaij u mirovanju

Neophodan broj parking mjesta za svaku jedinicu gradevinskog zemljista, prema
namjeni i veli€ini i za svaku namjensku zonu, utvrduje se kao planska odrednica
u planu sa detaljnom razradom i predstavlja obavezuju¢u sadrzinu plana.
Potrebe za parking mjestima procjenjuju se u zavisnosti od namjene planiranih
povrSina i stanja sistema javnog gradskog saobracaja, uz sagledavanje
mogucnosti prostora.

Biciklisti¢ki saobracaj

Formiranje infrastrukture za biciklistiCki saobraéaj je potreba koja ce biti sve
aktuelnija. Na svim gradskim saobracajnicama koje se rekonstruiSu — proSiruju
na 4 trake i onima koje se planiraju kao novi putni pravci, treba projektovati i
biciklisticke staze. Na ostaloj gradskoj putnoj osnovi, koja se ne moze ili nece
rekonstruisati, treba ispitati mogucnost obiljezavanja biciklistiCkih staza na
postojec¢im trotoarima i gdje god je to mogucée i planirati, sa pravom prvenstva za
bicikliste.




Uz novoplanirane saobraéajnice obavezno je planiranje biciklistickih staza,
pridrzavajuci se svih predvidenih propisa za projektovanje istih.

Autoput je drZavni put koji je namijenjen iskljucivo za saobracaj motornih vozila,
sastavni je dio putnog povezivanja sa susjednim zemljama i utvrden je
prostornim planovima. Autoput je u saobraéajno-tehnickom smislu javni put
posebno izgraden i namijenjen isklju¢ivo za saobraéaj motornih vozila, koji je kao
takav oznacen propisanim saobraéajnim znakom koji ima dvije kolovozne trake
za saobracaj iz suprotnih smjerova fizi¢ki odvojene (zelenim pojasom, zastitnom
ogradom i sl.) bez ukrStanja sa popre¢nim putevima i Zeljeznickim ili tramvajskim
prugama u istom nivou i na koji se moZe ukljuéiti, odnosno iskljuciti samo
odredenim i posebno izgradenim javnim putevima na odgovarajucu kolovoznu
traku autoputa. Popre¢ni profil sa minimum dvije kolovozne trake, Sirine 3,50 m i
razdjelnim ostrvom S$irine minimum 4 m.

Magistralni put je drzavni put koji povezuje gradove ili vaznija privredna
podrucja Republike Crne Gore. Sastavni djelovi magistralnog puta su i izgradeni
prikljucci izvedeni u $irini putnog pojasa’. Poprecni profili, biciklisticke i pjeSacke
staze su definisani i oznaceni na odgovarajuéim grafi¢kim prilozima.

Regionalni put je drZzavni put namijenjen saobracajnoj vezi izmedu znadajnih
centara lokalnih zajednica i povezivanju saobracaja sa drugim javnim putevima
jednake ili viSe kategorije ili na putni sistem susjednih drzava. Sastavni djelovi
regionalnog puta su i prikljucci izvedeni u $irini putnog pojasa. Poprecni profili,
biciklisticke i pjeSacke staze su definisani i oznaéeni na odgovarajuc¢im grafickim
prilozima.

Lokalni put je javni put koji povezuje sela i naselja na teritoriji lokalne zajednice
ili koji se nadovezuje na odgovarajuée puteve susjedne lokalne zajednice, a od
znacaja je za lokalni saobracaj na teritoriji te lokalne zajednice. Poprecni profili,
biciklisticke i pjeSacke staze su definisani i ozna&eni na odgovarajuc¢im grafickim
prilozima.

Gradske ulice su dionice puta u gradu ili naselju sa razlicitim stepenom
infrastrukturne opremljenosti. Zavisno od toga, dijele se na glavne, sabirne i
pristupne gradske ulice. Ovim planom se defini$u glavne gradske i sabirne ulice,
dok ¢e se ostale definisati DUP-ovima, UP-ovima, LSL-a i smjernicama
definisanim ovim Planom za podrugja gdje se necée raditi planska dokumentacija.
Glavna gradska ulica u profilu ima &etiri kolovozne trake, od kojih su po dvije za
svaki smjer, zelene povr$ine sa svake strane kolovoza, biciklisticke staze i
trotoare sa obije strane kolovoza.

Gradske ulice — sabirne planirati tako da $irina kolovoza bude 6 — 7m, sa
dvostranim trotoarima, a gdje god je moguée planirati i zelene povrsine.

Gradske ulice — pristupne planirati tako da $irina kolovoza bude minimum 5
metara i gdje god je moguce planirati trotoare. Na svim planiranim proSirenjima i
novim vezama gradskih ulica podrazumijeva se izgradnja i ostale potrebne
saobracajne strukture (biciklisticke staze, trotoari, stajalista za autobuse...).

! Zakon o putevima (Sl. list RCG, br. 42/2004 od 22.6.2004. godine)




PjeSatka staza je javni put koji je propisanom saobracajnom signalizacijom
obiljezen i namijenjen iskljucivo za kretanje pjeSaka. Staze se predvidaju izmedu
dvije zelene povrsine, izmedu saobracajnica i uzviSenja i izmedu saobrac¢ajnica i
zgrada. Opravdanost planiranja staza je ako oko 50 pjeSaka prede datu putanju
u jednom danu. Sirina staze je minimum 1,5 m po duzii nagiba maksimalno 12%.
Sirina staze kombiovana sa saobra¢ajem je data u opisu odgovarajuce
saobracajnice.

Biciklisti¢ka staza je izgradena saobracajna povrsina namijenjena za saobracaj
bicikla i bicikla sa motorom, koja se proteze duz kolovoza puta i od njega je
odvojena i obiljeZzena propisanim saobrac¢ajnim znakom za obiljezavanje
biciklisticke staze. Za stazu izmedu dvije zelene povrSine Sirina je 1 m/jedna
staza, izmedu saobracajnice i uzvisenja 1,50 m/jedna staza, izmedu
saobracajnice i zgrade 1,75 m/jedna staza. Gabarit biciklisticke staze ukljucuje
zastitnu traku od 25 cm i1 50 cm.

Daje se mogucénost korekcije profila prilikom izrade projektne dokumentacije u
cilju utvrdivanja najracionalnijeg popre¢nog profila i ukupnog tehni¢kog riesenja
koje je moguce izvesti na predmetnoj trasi.

Tip raskrsnice moze se promijeniti DUP-om ili projektnim rjeSenjem ako se nakon
analize uslova na terenu i sagledavanja saobracajnih rjeSenja u kontaktnim
zonama i protoka vozila pokaze da je bolje neko drugo rjeSenje raskrsnice.
Planskim rjeSenjima treba planirati pretpostavke za nesmetano kretanje lica sa
smanjenom pokretljivoSéu, projektovanjem oborenih ivinjaka na mjestu

pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom
povrsina.

Putnu infrastrukturu planirati u skladu sa ¢lanovima 112, 113, 114, 115, 116, 117
i 118 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta.

IX PEJZAZNA ARHITEKTURA
Rjesavanjem ozelenjavanja prostora neophodno je posti¢i optimalna pejzazna
rieSenja prostora za potrebe korisnika prostora odnosno

¢ ocuvati i revitalizovati postojece parkove;

o stvoriti zelene trgove i skverove kao ,stepping stones‘ koji povezuju
linijske poteze zelenila sa zelenim povrSinama;

o uspostaviti zelenu gradnju, stvarati urbane prostore u zelenilu;

e potrebno je postojeée degradirane povrsine revitalizovati i pejzazno urediti
i privesti ih namjeni;

e stvoriti zeleni prsten grada kroz stvaranje manjih urbanih parkova po
cijeloj teritoriji (postojece blokovsko zelenilo);

e neophodno je detaljnim razradama predvidjeti formiranje novih povrsina
parkovskog karaktera i trgova, na svim mjestima koje omogucuju
oblikovno i funkcionalno njihovo formiranje;

o formiranje sistema za zalivanje u okviru zelenih povrsina.



Pejzazno urediti zonu planskog dokumenta u skladu sa ¢lanovima 118 do 126
Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povr§ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sl. list CG”, br. 24/10 i 33/14) u zavisnosti od planiranih sadrzaja i namjena
prostora.

Parkovske povrSine potrebno je projektovati kao povrSine javnog karaktera sa
mrezom puteva i staza koje povezuju ambijentaine prostore i kompozicijske
elemente: platoe, elemente sa vodom, djecja igraliSta, sportski tereni i dr. Na
postojeéim parkovskim povr§inama potrebno je sprovesti entomoloska i
dendroloska istrazivanja-valorizaciju sadnog materijala ¢ime bi se izvrSila
sistematizovana sjec¢a i uklanjanje starih i bolesnih stabala. Sve postojece
dekorativne elemente u parkovima (fontane, skulpture, svjetlosne elemente),
onamo gdije je to potrebno, revitalizovati kroz obnovu boja, popravku itd. Takode,
sve postojece parkovske sadrzaje, mobilijar, ograde, djecja igralista potrebno je
revitalizovati, oni koji su u teSko zapustenom stanju potrebno je zamijeniti novim.
Dopunu sadnog materijala vrsiti autohtonim i alohtonim visokodekorativnim
sadnicama. Obnoviti degradirane sezonske cvijetnjake i stvoriti nove na
povrdinama gdje je to moguce i gdje se ambijentalno i kompozicijski uklapaju u
prostor parka. Stvoriti cjeline za rekreaciju pasivnu i aktivhu za sve starosne
uzraste. Vise od 50% povrSine parka treba da bude pod zelenilom. Prilikom
projektovanja novih parkovskih povrSina potrebno je izvrSiti snimanje postojeceg
stanja.

U sklopu oblikovanja gradskih ulica predvida se znacajan porast drvoreda.
NuZno je da dogradnju primarnog ulicnog sistema prati i uporedo podizanje
drvoreda. Drvorede treba Siriti posebno na potezima koji imaju reprezentativni
karakter ili spajaju prirodno-rekreativna znaéajna podrucja. U planu zelenila
predvida se podizanje i viSestrukih drvoreda kao vizuelnih barijera izmedu
razli¢itih sadrzaja namjene prostora.

Na novoplaniranim trgovima potrebno je povecati procenat zelenila u vidu
zasada visokodekorativnih vrsta alohtonih i autohtonih drveca, kao i stvaranja
niskog sklopa biljaka u vidu Zardinjera.

Projektovati prostor sa otvorenim vizurama ka znacajnim objektima - vjerskim,
drzavnim, zdravstvenim itd. PjeSacke ulice savremeno dizajnirati i poplocati
prirodnim materijalima. Koristiti moderan dizajn elemenata rasvjete uz uklapanje
u postojece arhitektonsko oblikovanje.

Stvaranje drvoreda sa visokim drvorednim sadnicama moguce je formirati samo
u novoprojektovanim ulicama u kojima je $irina trotoara minimalno 2,5 m. U uzim
ulicama drvored se formira samo na sunc¢anoj strani ili obostrano, ali sa niskim
drvorednim sadnicama. Kod formiranja drvoreda na parking mjestima potrebno je
projektovati po jedno drvo na dva upravna parking mjesta, dok kod poduznog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo. Gdje postoji mogu¢nost kod
dvostrukih drvoreda planirati izmedu stabala zelene povrsine u vidu travnjaka.
Koristiti biline vrste koje imaju dubok korjenov sistem, ¢ime bi se izbjeglo
podizanje trotoara.




Ujedno potrebno je birati vrste koje su otporne na zagadenje zemljiSta, vazduha,
buke itd. Rastojanje izmedu pojedinacnih stabala iznosi od 6 do 12 m, pri cemu
minimalno rastojanje od objekta iznosi 5 m. lzbjegavati vrste sa velikim
medonosnim plodovima pr. Prunus cerasifera atropurpurea, Maclura aurantiaca
itd. Koristiti vrste koje rastu u oteZanim uslovima - zbijenom i zagadenom
zemljistu, velikim koli¢inama prasine na listovima, velikom intenzitetu buke.

Na saobracajnim ostrvima, na razdjelnim trakama, skverovima otvorenog tipa,
kruznim tokovima itd. saditi iskljuéivo biljni materijal niskog rasta sa sitnim
listovima i plodovima, parterno zelenilo zbog preglednosti saobracaja. Kruzne
tokove urediti kompozicijski i saditi visokodekorativan sadni materijal.

Za saobraéajnice koje su rijeSene uz denivelaciju prostora saditi biljni materijal
koji veze zemljiste kao i vertikalno ozelenjavanje terena - koristiti puzavice. Tamo
gdje nije mogucée uvezati zemljiste zbog prevelike denivelacije terena prostor je
moguce urediti zelenim terasama, Cije je zidove potrebno ozeleniti vertikalnim
zelenilom.

Zelenilo stambenih objekata i blokova predstavlja bitnu komponentu zelenog
sistema grada. Osim estetske funkcije, zelenilo objekata i blokova ima izrazenu i
sanitarno-ekolosku funkciju.

Pjesatke komunikacije unutar blokova spojene su sa vanblokovskim pjeSackim
stazama.

U zavisnosti od intenziteta koris¢enja Sirina staze se kre¢e od 1,5 do 3 m.
Prostor je potrebno urediti zelenilom alohtonog i autohtonog bilinog materijala,
ujedno zelenilom stvoriti prostore za pasivan odmor i odvoijiti ih od djedjih igralista
zelenilom koje ima funkciju vizuelne barijere kao i tampon zone protiv buke.
Voditi raéuna o osuncanosti, polozaju drve¢a u odnosu na objekte, instalacije,
mobilijar itd.

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim
frontovima ulica koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih
sadnica &ime ulica dobija drvored, a vlasnik okucnice vizuelnu barijeru.
Preporuduje se sadnja zivih ograda umjesto stvaranja betonskih zidova. U
slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti vertikalnim
zelenilom, razliGitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele,
zone stanovanja i namjene.

Za povrsine groblja odnos povrSina za sahranjivanje prema povrsinama ostalog
sadrzaja kreée se u rasponu od 60:40% kod izrazito arhitektonske, do 40:60%
kod pejzazne kompozicije. Ova funkcionalna podjela uglavnom se sastoji u
sliedeéim odnosima: 60% povrine namijenjene grobnim mjestima, 20% zeleni
pojas i parkovski oblikovan prostor, 16% povrsine za pjeSacke staze i
saobracajnice, 3% trg za isprac¢aj sa objektima kapele, i 1% ostali sadzaji.
Uredenjem je potrebno stvoriti prostor koji odaje osje¢aj mirnoc¢e. Potrebno je
stvoriti tampon zone zelenila ivicom groblja, prvenstveno na grobljima u uzem
gradskom jezgru. Velike betonske zidove potrebno je oplemeniti vertikalnim
sistemom ozelenjavanja.



Postojeéa stara groblja potrebno je saCuvati kao dio istorijskog nasljeda i
parkovno ih urediti.

X ENERGETSKA EFIKASNOST

Neophodno je pri izradi smjernica za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
naglasiti da je pri izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne
energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi racuna o
ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruzenja buducih objekata.

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje,
te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Instalacije za iskori§¢avanje sunceve energije potrebno je integrisati u
oblikovanju objekata (krovovi, fasade). Najbolji nacin integracije ovih instalacija je
postavljanje kolektora u ravan kosog krova. Ovakav nagdin integracije moguc je
ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja % 30°. Najpogodnije tipologije
zgrada za ovakvu integraciju su, svakako, stambeni objekti, bilo za kolektivno ili
individualno stanovanje. U objektima Cije arhitektonsko rjesenje upucuje na ravan
krov, optimalno rjesenje je postaviti solarnu instalaciju na nosace koji garantuju
optimalni nagib kolektora.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.

XI NIVELACIJA | REGULACIJA

Kod rijesavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji
garantuju najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora kao i veze sa kontakitnim
zonama. Uskladiti visine objekata i polozaj na parceli, odnosno odnos objekta
prema uliénom frontu, preispitujuci moguénost planiranja istih povrsina pod
objektom za istu planiranu namjenu, kako bi se postigla blokovska unificiranost.
Uskladiti visine planiranih i postoje¢ih saobracajnica, visine poda objekata u
odnosu na saobracajnicu ili kolsko-pjesacki prilaz. Gradevinske linije definisati
prema ulici a urbanisticki ograniciti prema susjedima.

Xl PARCELACIJA

Od podetka izrade Plana, obavezno je obezbjedivanje kvalitetnih i azurnih
podloga. Takode je obaveza da se planska dokumentacija radi u digitalnoj
obradi.

U skladu sa &lanom 28 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene  povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sl. list CG”, br. 24/10 i 33/14), planski
dokumenti izraduju se na aZuriranim topografsko-katastarskim kartama i
planovima u digitanoj formi, a prezentuju se u analognoj formi izradenoj na
papirnoj podlozi i moraju biti azurirani i identiéni po sadrzaju. Topografsko-




katastarske karte i planovi, u analognom i digitalnom obliku, koji se koriste kao
podloge za izradu planskih dokumenata moraju biti izradeni, izdati i ovjereni u
skladu sa propisima o premjeru i katastru nepokretnosti i o odrZzavanju premjera |
katastra zemljista.

Prilog Parcelacija treba da sadrzi polilinjom definisane urbaniticke parcele sa
brojem. Numerisati sve urbanisticke parcele u jednom nizu. Graficki prilog mora
da sadrZi spisak koordinata svih prelomnih tac¢aka urbanisticke parcele, spisak
koordinata osovina ulica i kolsko pjesackih prilaza kao i sve druge analitiCke
podatke neophodne za prenosenje plana na teren. U Sto vecoj mjeri poklopiti
granice katastarskih i urbanisti¢kih parcela i izbjegavati minimalna odstupanja.
Podloga postojeceg stanja treba da sadrZi i grafi¢ki prikazano vlasnistvo.

Xl URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

Urbanisti¢ko - tehni¢ke uslove treba posebno obraditi za svaku urbanistiCku
parcelu i objekat i iskazati u posebnom prilogu koji ¢e sadrZati sve neophodne
tekstualne, numeriéke i graficke podatke, u skladu sa Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata (”Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i u skladu sa ¢lanom 91 Pravilnika o blizem sadrzaju
i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("SI. list CG”, br. 24/10
i 33/14), kojim su definisani elementi urbanisticke regulacije.

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata, Obradiva¢ Plana
¢e nadleznom organu za poslove planiranja i uredenja prostora i zastitu Zivotne
sredine dostaviti na uvid i dalji postupak planski dokument sa grafickim prilozima
uradenim na topografsko — katastarskim planovima u razmjeri R = 1:1000 ili R
= 1:500 i tekstom u fazi Nacrta i kona¢nog Predloga.

Prilikom izrade Plana, potrebno je primijeniti Pravilnik o blizem sadrzZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("SI. list CG”, br. 24/10 i 33/14), i
isti uraditi u skladu sa Uputstvom za primjenu Pravilnika (model podataka).

Konaéni Predlog lzmjena i dopuna Plana dostaviti u skladu sa ¢lanom 3.
Pravilnika o nacinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja,
umnoZavanja i ¢uvanja planskog dokumenta (“Sl. list Crne Gore” br.71/08) .
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Na osnovu ¢lana 5 stav 2, élana 9 i &lana 13a, stav 1 Zakona o strateskoj
procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05 i ,Sluzbeni list
CG", br. 73/10, 40/11 i 59/11), Sekretar Sekretarijata za planiranje i uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine Glavnog grada - Podgorice, donosi -

ODLUKU
o izradi StrateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu Lokalne studije
lokacije "Doljani“ u Podgorici

Clan 1

Pristupa se izradi Strate$ke procjene uticaja na Zivotnu sredinu Lokalne studije
lokacije ,Doljani“ u Podgorici, u daljem tekstu: Strategka procjena.

Clan 2

Osnov za izradu Lokalne studije lokacije ,Doljani‘ u Podgorici, je Program
uredenja prostora Glavnog grada Podgorica za 2015. godinu.

Clan 3

Cilj izrade predmetne Lokalne studije lokacije, koja obuhvata podrugje povrsine
cca 87,8 ha, jeste stvaranje planskih pretpostavki za organizaciju i uredenje
datog prostora u skladu sa planiranim sadrzajima iz Prostornog urbanistickog
plana Podgorice, kojim je za ovaj prostor predviden za: ,povr§ine za naselja“ i
,Sumske povr§ine*“.

Clan 4

StrateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu Lokalne studije lokacije ,Doljani u
Podgorici, izradice se u cilju sagledavanja pitanja zastite Zivotne sredine i
zdravlja ljudi u kontekstu izrade predmetnog plana, odnosno uticaja istog na
segmente Zivotne sredine i predloga odgovoraju¢ih mjera za njihovo
sprjeavanje i ublazavanje, uz obezbjedivanje transparetnog uée$ca javnosti u
dati postupak. O izvr§enoj Strateskoj procjeni izradice se Izvjestaj, u skladu sa
Zakonom.
Clan 5

U lzvieStaj o strateskoj procjeni uticaja bice ukljuceni podaci o postojecem
kvalitetu i kapacitetu segmenata Zivotne sredine, u kontekstu i obimu
uskladenom sa prostornim zahvatom i prirodom predmetnog planskog
dokumenta.




Clan 6

Nosilac izrade |zvjestaja o strate$koj procjeni uticaja bice odabran kroz tenderski
postupak, u skladu sa Zakonom propisanom procedurom. Rok za izradu
Izvjestaja se poklapa sa rokom izrade plana. Dati |zvjestaj bi¢e izraden od strane
multidisciplinarnog tima, sastavljenog od kvalifikovanih lica za odredene oblasti.

Clan 7

Nosilac pripremnih poslova za izradu plana, ¢e obezbijediti uvid javnosti i
zainteresovanoj javnosti istovremeno sa Nacrtom plana za koji se izraduje
strateSka, a u skladu sa programom kojim ¢e se utvrditi naéin i rokovi uvida u
sadrzinu lzvjestaja o strateSkoj procjeni i nacin i rokovi javne rasprave.

Izviestaj o strateSkoj procjeni i program iz prethodnog stava objavice se na web
sajtu Glavnog grada Podgorice www.podgorica.me i u dnevnom listu ”Pobjeda”.

Clan 8

Ova Odluka donosi se istovremeno sa Odlukom o izradi Lokalne studije lokacije
.Doljani® u Podgorici, i predstavjla njen sastavni dio i bice objavljena u
~Sluzbenom listu Crne Gore — opstinski propisi‘, na web sajtu Glavnog grada —
Podgorice www.podgorica.co.me i u dnevnom listu »Pobjedac.

Clan 9

Finansijska sredstva za izradu lzvjestaja o strate$koj procjeni u iznosi od 1000 €
obezbijedice se iz budzeta Glavnog grada - Podgorice.

Broj: 08-350/15 - as/7
Podgorica, 0 @://i317/2 2015. godine

VD SEKRETARA
Oliver Markovi¢, dipl.ing.grad,.
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http://www.podqorica.me
http://www.podgorica.co.me

Obrazlozenje

Pravni osnov za izradu StrateSke procjene na Zivotnu sredinu zahvata Lokalne
studije lokacije ,Doljani* u Podgorici, je sadrzan u ¢lanu 5 stav 2, ¢lanu 9 i ¢lanu
13a, stav 1 Zakona o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list
RCG", br. 80/05 i ”’Sluzbeni list CG”, br. 73/10, 40/11 i 59/11).

Cilj izrade Lokalne studije lokacije ,Doljani“ u Podgorici, koja obuhvata podrucje
povrSine cca 87,8 ha, jeste stvaranje planskih pretpostavki za organizaciju i
uredenje datog prostora, u smislu uticaja istog na zZivotnu sredinu.

Strateska procjena uticaja na Zivotnu sredinu predmetnog projekta izradice se u
ciliu sagledavanja pitanja zastite Zivotne sredine i zdravlja ljudi u kontekstu izrade
predmetnog plana, odnosno uticaja istog na segmente Zivotne sredine i predloga
odgovorajuéih mjera za njihovo sprjecavanje i ublazavanje, uz obezbjedivanje
transparetnog ucesca javnosti u dati postupak.

Imajuéi u vidu da je ova Odluka sastavni dio Odluke o izradi Lokalne studije
lokacije ,Doljani“ u Podgorici, to je i nacin objavljivanja identican.



Lokalna studija lokacije "DOLJANI"

UvoD

OPIS GRANICE | POVRSINA OBUHVACENOG PROSTORA

Prostor u zahvatu Lokalne studije lokacije "Doljani”- smjeSten je u sjevero-istocnom dijelu
Podgorice u okviru zahvata PUP-a Podgorice.Svojom zapadnom | jugo-zapadnom stranom se
grani¢i sa DUP-om “Murtovina 2” koji se nalazi u granicama GUR-a(Generalno urbanisticko

rjeSenje) Podgorice.
Teritorija koju zahvata predmetni Plan prostire se na jednoj katastarskoj opstini i to KO Doljani.

Granica zahvata je odredena €l. 2. Odluke o izradi LSL-e "Doljani " definisana je koordinatama
tacaka.

Povrsina zahvata plana prema Odluci iznosi cca 87,8 ha i definisana je sljede¢im koordinatama
prelomnih tacaka:
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BE07452 12
BE07434.39
BE07414.T4
BE0T402.13
BE0T3BY.TE
B60T380.57
66073761
BBOT379.61
BE073TH.65
BE07379.61

4702986.17
470299479
4703035.02
4703053 .51
4703074.58
4703098 05
4703112 42
4703125 66
4703148 .34
4703163.66
4703174 68
4703178.51
4703185.69
4703195.75
4703204.07
4703225.14
4703262.98
4703285.01
4703289.80
A4703291.71
4703291.71
4703293.39
4703302.49
4703313.50
4703319.25
470333937
470335517
4703383.79

6607406.93
G6R0T422. 28
Ge0T427.55
BE0T428.03
6607422.75
6607415.08
6807416,99
660T430.41
GB0T443.83
6607463.49
G607481.70
6607485 57
660748941
6B07454 20
6607509.06
6607520.56
607524 91
6607525.39
B607520.59
6607509.08
6607498.07
6607415.08
BEOT416.99
6607430.41
GEOT443.83

4703418.39
4703458 36
4703485.18
4703513.44
4703528.89
4703537.03
4703542.30
4703557.63
4703568.84
4703579.66
470359067
4703596.09
4703624 82
4703545 90
4703662 66
4703670.32
470367581
4703682 52
470368587
4703683 95
4703683.95
4703537.03
4703542 30
4703557 63
4703568 64

660748941 4703624.82
6607494 20 4703645.90
6607509.08 4703662.66
6607520.56 4T03670.32
6607524 91 47T03675.81
650752539 4703682.52
680752059 4703685.87
6607500.09 4703883.95
6607498.07 4703883.95
BE07V4B7.52 47036B6.83
6607474.58 4703599.28
66074680.20 4703715.08

BEOT463 49 4703579 66
6607481.70 470359067
660748557 4703596.09

BB07450.62
6607442.95
GE07435.76
€607422.31
6607432.85
8607440.52
68607442 44
6607444 84
6607447.71
6607462.57
BEOT4TT 9N
6607512.42
6607565.21
6607631.83

4703730.41
4703765.85
4703785.79
4703823.07
4703866.18
4703916.46
470:3941.85
4703991.00
4704019.26
4704052.78
4704075.77
470410881
4704143.04
4704184.23
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Granica zahvata Plana ,data Odlukom, korigovana je tako da povrSina zahvata utvrdena
kartografskim mjerenjem iznosi 91,52 ha i definisana je sljedeé¢im koordinatama prelomnih
tacaka:
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GRANICA ZAHVATA SVE TACKE GRANICA ZAHVATA SVE TACKE GRANICA ZAHVATA SVE TACKE
RB | X Y RB X Y RB X [ Y
1 6608427.072 |4702062.39 71 |6607335.65 |4703326.93 141 |6607767.559 4702865.842
2  6608435.995 |4702060.776 72 |6607333.01 |4703315.87 142 |6607776.06 4702862.88
3 6608441.352 |4702059.418 73 |6607329.41 |4703300.82 143 |6607779.07  4702861.94
4  6608446.471 |4702057.336 74 |6607327.66 |4703288.93 144 |6607787.26 4702856.77
5 6608461.513 |4702083.317 75 |6607320.567 |4703282.135 145 |6607800.77 4702848.08
6  6608459.8 4702084.79 76 |6607374.8 4703243.144 146 |6607803.35  4702846.55
7  6608456.859 |4702086.87 77 |6607394.311 |4703234.686 147 |6607802.26  4702845.54
8  6608612.177 |4702270.803 78 |6607415.573 |4703235.101 148 |6607816.27  4702834.9
9  6608529.953 |4702418.703 79 |6607457.358 |4703245.054 149 |6607837.351 4702818.886
10  6608221.088 |4702841.808 80 |6607495.147 |4703243.553 150 |6607847.597 4702806.787
11 6608149.224 |4703063.236 81 |6607526.64 |4703222.615 151 |6607864.991 4702780.373
12 6608107.202 |4703130.337 82 |6607536.147 |4703211.566 152 |6607870.421 4702767.95
13 6608067.81 |4703187.152 83 |6607541.144 |4703206.266 153 |6607871.389 4702754.426
14  6608007.621 |4703266.185 84 |6607546.602 |4703201.443 154 |6607867.657 4702716.784
15 6607946.025 |4703345.018 85 |6607573.741 |4703179.58 156 |6607872.886 4702678.339
16 6607903.685 |4703402.282 86 |6607577.5 4703179.79 156 |6607896.19  4702647.317
17 6607857.972 |4703483.535 87 |6607585.58 |4703175.12 157 |6607909.385 4702636.364
18  6607835.857 |4703541.748 88 |6607594.04 |4703175.23 158 |6607919.804 4702623.122
19 6607814.874 |4703643.104 89 |6607608.81 |4703168.82 159 |6607932.638 4702596.825
20 6607804.14 |4703807.266 90 |6607620.07 |4703163.58 160 |6607952.076 4702564.945
21 6607783.02 |4703948.426 91 |6607621.903 |4703160.576 161 |6607977.101 4702537.234
22 6607766.279 |4703992.766 92 |6607623.145 |4703152.631 162 |6608009.288 4702507.677
23 6607750.778 |4704028.686 93 |6607621.73 |4703149.93 163 |6608025.075 4702487.669
24  6607710.269 |4704114.363 94 |6607618.09 |4703144.31 164 |6608033.768 4702463.711
25 6607669.509 |4704200.029 95 |6607616.06 |4703139.55 166 |6608038.446 4702439.135
26 6607666.44 |4704198.241 96 |6607613.47 |4703130.59 166 |6608047.225 4702420.647
27 6607663.35 |4704196.49 97 |6607612.19 |4703126.86 167 |6608064.001 4702408.921
28 6607531.292 |4704122.681 98 |6607608.64 |4703122.92 168 |6608074.254 4702400.498
29 6607459.553 |4704044.817 99 |6607605.14 |4703119.223 169 |6608076.979 4702387.511
30 6607447.809 |4703939.596 100 |6607601.58 |4703116.09 170 |6608075.317 4702374.927
31 6607450.411 |4703927.115 101 660761519  |4703111.03 171 |6608075.958 4702360.865
32 6607451252 |4703862.048 102 |6607619.76  |4703104.94 172 |6608078.576 4702349.288
33 6607427.587 |4703801.434 103 |6607638.926 |4703065.092 173 |6608079.972 4702343.779
34  6607426.793 |4703799.901 104 |6607640.45 |4703049.507 174 |6608132.817 4702256.025
35 6607419.792 |4703788.077 105 |6607640.462 |4703045.744 175 |6608225.008 4702211.367
36 6607433.692 |4703785.899 106 |6607639.769 |4703042.046 176 |6608241.671 4702208.634
37  6607443.253 |4703764.438 107 |6607633.918 |4703021.65 177 |6608261.609 4702203.577
38 6607450.616 |4703730.409 108 |6607628.719 |4703011.45 178 |6608280.39  4702195.19
39 6607452.764 |4703726.975 109 |6607620.078 |4703003.941 179 |6608331.503 4702166.88
40 6607453.15 |4703725.212 110 |6607611.061 |4702998.736 180 |6608357.983 4702148.502
41 6607455.69 |4703722.298 111 |6607607.894 |4702996.629 181 6608380.242 |4702125.19
42  6607459.768 |4703715.778 112 |6607605.018 |4702994.138 182 6608401.875 4702097.396
43 6607451.03 |4703712.48 113 |6607597.962 |4702987.196 183 6608403.726 4702095.018
44  6607437.82 |4703707.23 114 |6607596.067 |4702973.282 I
45 6607432.68 |4703705.72 115 |6607590.99 |4702960.189 :g ggg:gg:gg :;ggg?%
46 6607426.35 |4703704.52 116 |6607589.607 |4702957.58 . :
47 6607421.84 |4703703.74 117 |6607587.555 |4702951.525
48  6607424.01 |4703697.21 118 |6607587.519 |4702945.133
49 6607425.54 |4703690.45 119 |6607588.195 |4702940.796
50 6607427.81 |4703678.49 120 |6607595.685 |4702914.348
51 6607441.944 |47036563.771 121 |6607601.215 |4702901.759
52  6607468.541 |4703622.058 122 |6607609.965 |4702891.152
53  6607473.77 |4703616.568 123 |6607621.525 |4702880.531
54  6607479.649 |4703611.782 124 |6607635.471 |4702870.264
55 6607488.465 |4703605.487 125 |6607651.3 4702863.238
56 6607487.303 |4703603.86 126 |6607661.83 |4702859.873
57 6607485.12 |4703593.99 127 |6607670.322 |4702855.834
58 660748228 |4703590.44 128 |6607677.432 4702849679
59 6607476.35 |4703586.17 129 |6607692.28 |4702832.836
60 6607467.58 |4703580.73 130 |6607700.615 |4702820.625
61 6607457.62 |4703575.52 131 |6607705.712 |4702806.746
62 6607452.76 |4703570.79 132 |6607711.019 |4702783.92
63 6607449.52 4703569.21 133 |6607725.159 |4702804.109
64  6607432.873 |4703562.844 134 |6607727.553 |4702807.196
65 6607414.721 |4703536.032 135 |6607735.728 |4702818.9
66 ©6607416.859 |4703534.608 136 |6607734.065 |4702820.076
67 6607386.598 |4703487.601 137 |6607734.99 |4702821.39
68 6607330.15 |4703384.59 138 |6607745.51  |4702834.81
69 6607323.66 |4703369.97 139 |6607755.025 |4702848.114
70 6607320.52 |4703357.93 140 |6607758.126 |4702852.443
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OBRAZLOZENJE ZA IZRADU PLANSKOG DOKUMENTA

Pravni osnov za donosenje Odluke o izradi Lokalne studije lokacije ,,Doljani, u Podgorici, sadrzan
je u ¢lanu 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("’Sluzbeni list CG” , br. 51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), a u skladu sa Programom uredenja prostora Glavnog
grada - Podgorice za 2015.godinu. (”’Sluzbeni list CG - opstinski propisi” , br. 07/15).

Clanom 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata propisano je: "lzradi lokalnog planskog
dokumenta pristupa se na osnovu odluke koju donosi izvr$ni organ lokalne samouprave.”

Osnov za izradu Lokalne studije lokacije ,,Doljani“, u Podgorici, je Programuredenja prostora za
2015. godinu (”Sluzbeni list CG - opstinski propisi” , br.07/15), poglavlje Il Izrada planske
dokumentacije, stavka 3.5. “Urbanisti¢ka dokumentacija po potrebi predvidena smjernicama PUP-
a i dokumentacija za koju Ce finansijska sredstva obezbijediti podnosilac inicijative."

Smijernice za izradu Plana, sadrzane su u Prostorno urbanistickom planu Podgorice (,,Sluzbeni list
CG - opstinski propisi“, broj 06/14), kojim su planirane namjene za ovaj prostor: ,Sume” i
»povrsine za naselja“.

U PUP-u je naglaseno, u tabeli 10.4 PUP Glavnog grada Podgorica: pregled drZavnih planskih
dokumenata, urbanistickih projekata (UP) i lokalnih studijalokacija (LSL), da prostor u okviru
zahvata LSL-e “Doljani” treba predvidjeti za“stanovanje male gustine sa stanovanjem u
poljoprivredi i ostali kompatibilni sadrZaji. ”

Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (”’Sluzbeni list CG” , br. 51/08,40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), propisano je da se uredenje prostora zasniva na nacelu
usaglasavanja interesa korisnika prostora i prioriteta djelovanja u prostoru i privatnog interesa,
ali ne na Stetu javnog interesa. U tom cilju se gradonacelniku Glavnog grada - Podgorice obratila
grupa gradana naselja Doljani sa inicijativom za izradu lokalne studije lokacije ,Doljani“.

ZAKONSKI OSNOV

Pravni osnov za izradu Plana sadrzan je u odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG” , br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,47/11, 35/13, 39/13 i 33/14),
Programa uredenja prostora Glavnog grada -Podgorice za 2015. godinu (”’Sluzbeni list CG -
opstinski propisi” , br. 07/15), i Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjenepovrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ("’Sluzbeni list CG” , broj 24/10 i 33/14).

Plan je uraden na osnovu Odluke o ustupanju, Programskog zadatka i Ugovora zakljucenog
izmedu:

= Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice, d.o.o. Podgorica,
= Republickog zavoda za urbanizam i projektovanje ad Podgorica, kao Izvrsioca.
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Plan sacinjavaju Programski zadatak, Analiza postojeéeg stanja i potrebna obrazloZenja planskih
rieSenja i preporuka, kao i odgovarajuci graficki prilozi, odnosno dio dokumentacije koji saglasno
Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata sacinjavaju Lokalnu studiju lokacije.

1ZVOD 1Z PROGRAMSKOG ZADATKA

Osnovne smjernice za izradu Plana sadrzane su u Prostorno urbanistickom planu Podgorice
(,SluZbeni list CG - opstinski propisi“, broj 06/14), kojim su planirane namjene za ovaj prostor:
,sume“ i, povrsSine za naselja“.

U PUP-u je naglaseno, u tabeli 10.4 PUP Glavnog grada Podgorica: pregled drZzavnih planskih
dokumenata, urbanistickih projekata (UP) i lokalnih studija lokacija (LSL), da se prostor u okviru
zahvata LSL-e “Doljani” treba predvidjeti za“stanovanje male gustine sa stanovanjem u
poljoprivredi i ostali kompatibilni sadrZaji.

Cilj izrade Plana je da se prostor u zahvatu planskog dokumenta organizuje i uredi u skladu sa
nacelima propisanim ¢lanom 5 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata ("’Sluzbeni list CG”
, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,35/13, 39/13 i 33/14), i da se odrede sve specificnosti
podrucja zahvata i kontaktnih planskih cjelina koje ¢e predstavljati uvodne smjernice za stvaranje
odgovarajuce koncepcije planskog rjesenja.
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ANALITICKI DIO

PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 19°16' isto¢ne
geografske duzine.

Podrucje u zahvatu LSL-a je uglavnom ravan teren, na koti cca 63 -169 mnv.

InZenjersko geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije GUP-a, ravni
prostor terase svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez ogranicenja za urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena Cine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava
i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima.

Navedene litoloske strukture karakteriSse dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena krecée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizrazenih nagiba Citav prostor
terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmitkom aktivno$¢u. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8 MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta o¢ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatno¢om pojave 63%.

Kompleksna istrazivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine,
omogucili su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podrucja i Studije o povredljivosti
objekata i infrastrukture, radenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitcha modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do
podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinamic¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q)

. 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS
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Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specificne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni
uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja,
vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec
je januar sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,70 C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljec¢a za 2,19 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjec¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4%
u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Kvalitet vazduha

U Crnoj Gori izvrSeno je zoniranje teritorije u
odnosu na kvalitet vazduha na osnovu

dostupnih podataka o kvalitetu
ambijentalnog vazduha, emisijama u vazduh i
rezultatima matematickog

modeliranja.DrZzavna teritorija podijeljena je
na 3 zone: kriticnu juznu, kriticnu sjevernu i
zonu odrZavanja kvaliteta vazduha.

Podgorica se nalazi u juznoj kriti¢noj zoni u

kojoj je neophodno poboljsanje kvaliteta
vazduha.

Osuncanje, oblacnost i padavine

Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 cCasova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658
Casova.
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Godisnji tok oblac¢nosti ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost obla¢nosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjec¢nim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje€na godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najces¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od
4 dana.

Vjetrovi

Ucestalost vjetrova i tiSinaizrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca
i tiSina uzet kao 1000 %o.

Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoCni sa 6 %o. Sjeverni
vjetar se najéesée javlja ljeti, a najrjede u
proljece.

TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestalo$éu u decembru, a najmanjom u julu.

Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoc¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec).

Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najceséi u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi
lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.
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Ruza vjetrova Podgorica (1993-2003)
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OCJENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

Nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri

izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi raCuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i
kise.
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Lokalna studija lokacije "DOLJANI"

ANALIZA POSTOJECEG STANJA NAMIENA | KAPACITETA PODRUCIA
OBUHVACENOG PLANOM

Prostor u zahvatu LSL-a ,,Doljani” prostire se na sjevero-istocnom dijelu Podgorice u zahvatu PUP-
a Podgorica i obuhvata povrsinu od cca 92 ha.
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Lokalna studija lokacije "DOLJANI"

Postojecu izgradju karakteriSe grupisanje objekata duz sekundarnih i sabirnih saobracajnica. Dio
naselja koji nije izgraden ostavlja mogucnost da se smjernicama iz PUP-a usmijeri dalji razvoj.

U okviru zahvata prepoznata su 283 objekta, uglavhom porodi¢nog stanovanja. Pored objekata
za stanovanje i pomoc¢nih objekata u funkciji stanovanja, u okviru zahvata se nalazi crkva, groblje,
kapela, skola i jedan poslovni objekat.

U cilju dobijanja preciznijih podataka o postoje¢em stanju sprovedena je anketa na terenu.
Anketa je dala razliCite rezultate, od toga da jedan dio korisnika nije bio zainteresovan ili dostupan
za ucesScée u anketiranju, dok su zahtjevi vecinskog vlasnic¢kog tijela u zahvatu plana iskazali kroz
svoje zahtjeve potrebe za: dogradnjom, obezbjedenjem pristupa na saobracajnicu, povecanjem

spratnosti i izgradnjom stambeno-poslovnih objekata vecih kapaciteta.

Na osnovu podatka iz ankete dobijen je podatak da u zoni zahvata Zivi 891 stanovnika odnosno
9.7 st/ha.

ANALIZA POSTOJECIH FIZICKIH STRUKTURA,OBJEKATA INFRA |
SUPRASTRUKTURE

U okviru pripremnih poslova izvrSena je analiza gradevinskog fonda na predmetnom prostoru.

Na predmetnom prostoru povrsSine cca 92 ha prepoznato je 283 objekata. Najveci broj objekata
je namjenjen porodi¢nom stanovanju. U predmetnoj zoni nalazi se i crkva, kapela i osnovna Skola.

Spratnost objekata se krec¢e od prizemnih do P+2.
Stepen oCuvanosti fonda je razlicit i krec¢e se od loSe ocuvanih do objekata koji su u dobrom stanju.
Materijali i konstrukcija

Vecina objekata je gradena u drugoj polovini proslog vijeka tako da su primjenjeni savremeni
materijali opeka i beton.

Krovovi stambenih objekata porodi¢nog stanovanja, su uglavnom izvedeni u drvenoj konstrukciji
sa odgovarajuéim krovnim pokrivaCem. U zadnje vrijeme se koriste armirano-betonske ploce.

ZavrSna obrada fasade je malter bojen odgovaraju¢om bojom.
Opremljenost fonda instalacijama

Sa gradskog vodovoda snabdijevaju se svi objekti, ili 100%.Na gradsku elektricnu mrezu prikljuceni
su takode svi objekti. Telefonski prikljucak izveden je kod veéine objekata.
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Lokalna studija lokacije "DOLJANI"

Karakter stanovanja
Najveli broj postojecih objekata namjenjen je porodicnom stanovanju, dok je manji broj
namjenjen poslovanju. Pored ovih objekata u zahvatu predmetnog plana nalazi se osnovna skola,

crkva i kapela.

S obzirom na broj objekata za stanovanje u ukupnom gradevinskom fondu, moze se zakljuciti da
zahvat LSL-a "Doljani” predstavlja pretezno stambenu zonu.
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Lokalna studija lokacije "DOLJANI"

ANALIZA PLANSKE DOKUMENTACUJE VISEG REDA | SUSJEDNIH PODRUCIA

IzvodizPUP-a Podgorica (do 2025. godine)

)

U prostorno urbanistickom planu Podgorice, planirane namjene za ovaj prostor su: ,Sume” i
,povrsine za naselja“.

U PUP-u je naglaseno, u tabeli 10.4 PUP Glavnog grada Podgorica: pregled drzavnih planskih
dokumenata, urbanistickih projekata (UP) i lokalnih studija lokacija (LSL), da se prostor u okviru
zahvata LSL-e “Doljani” treba predvidjeti za“stanovanje male gustine sa stanovanjem u
poljoprivredi i ostali kompatibilni sadrZaji.
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Lokalna studija lokacije "DOLJANI"

Namjena povrsina: kategorija opste namjene

Opste kategorije namjena povrsina su:

- Povrsine naselja;

- Poljoprivredne povrsine (obradivo zemljiste i drugo obradivo zemljiste);

- Sumske povrsine;

- Povrsine za posebne namjene i specijalne reZzime koriscenja;

- Vodne povrsine;

- Ostale prirodne povrsine;

-Tehnicka infrastruktura (povrsine i koridori saobradajne infrastrukture, povrsine za obradu,
sanaciju i skladiStenje otpada);

- Zasti¢ena podrugja.

Povrsine naselja obuhvataju gradevinsko zemljiSte (izgradene i neizgradene povrsine namijenjene
za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrSine posebne namjene, zelene
povrsine) i negradevinsko zemljiSte (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

Povrsine tehnicke infrastrukture obuhvataju povrSine i koridore saobracajne i ostale
infrastrukture.

Poljoprivredne povrsine obuhvataju obradivo zemljiste i drugo obradivo zemljiste (agrikulturni
pejzaz i travnjaci).

Sumske povrsine obuhvataju povriine zastitnih $uma i Suma sa posebnom namjenom.

Povrsine za specijalne namjene i posebne rezime koriScenja obuhvataju zasti¢ena podrucja.
Vodne povrsine obuhvataju povrsinske vode jezera, rijeka i potoka.

Povrsine za stanovanje su definisane u Cetiri kategorije: povrSine manje, srednje, vece i velike
gustine stanovanja. Manja gustina stanovanja je gustina do 120 stanovnika/ha bruto gustine
stanovanja. U povrSinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m2) i zanatske
radnje (do 150m2) koje ni na koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i
ugostiteljski objekti (do 250m2) i manji objekti za smjestaj, objekti za upravu, vjerski objekti,
objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podrucja. Na povrSinama stanovanja manjih gustina u agrikulturnom pejzazu, pored
stambenih, dozvoljeni su i sljededi objekti: pripadajuée obradive povrSine uz stambeni objekat i
pomocni poljoprivredni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koji ne
predstavljaju smetnju za podrucje, a koji sluZe za opsluzivanje podrucja. Manja preduzeca za
obradu i preradu i prikupljanje poljoprivrednih i Sumskih proizvoda, vjerski objekti, objekti za
kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, i objekti za smjesta;.
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Lokalna studija lokacije "DOLJANI"

ANALIZA UTICAJA KONTAKTNIH ZONA

Namjena povrsina u zahvatu predmetnog planskog dokumenta je kompatabilna sa namjenama
povrsina u susjednim planskim dokumentima, a posebno u kontaktnim zonama.

Namjena prostora u okruzenju zahvata LSL-a " Doljani" je :

- u zahvatu kontaktnog plana sa jugozapadne strane je DUP " Murtovina ", pretezna namjena je
stanovanje male gustine, mjeSovita namjena i povrsine za Sume.

- u zahvatu kontaktnog plana sa jugozapadne strane je DUP " Murtovina 1", preteZzna namjena je
stanovanje male gustine, mjeSovita namjena i povrsine za Sume.

Ogranicenja

= |zgradjeni objekti u zoni, koja je po PUP-u planirana, za Sumske povrsine
= Razudjenaineplanska postojeca izgradnja.
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Lokalna studija lokacije "DOLJANI"

Prednosti

PoloZaj u neposrednoj gradskoj zoni.
Dobra saobracajna povezanost.
Tereni koji su u kategoriji pogodnih za urbanizaciju.

17



Lokalna studija lokacije "DOLJANI"

TABELARNI PRIKAZ POSTOJECEG STANJA

POVRSINA POVRSINA POVRSINA BR? BR?
PRIZEMLIA POVRSINA | POVRSINA BRG SPRATNOST
OB:?’:K'TA T;LZ)EZ;‘;: (m?) PR'T:Z')“A (m?) (m?) POVRSINA GLAVNOG | NAMJENA OBJEKTA
X pomocnih glavnog pomoénog | (m?) ukupno OBJEKTA
objekat objekata CLELI objekta objekta
1 411 0 411 411 0 411 P Skola
2 65 0 65 130 0 130 P+1 Stanovanje
3 20 0 20 20 0 20 P Ostava
4 99 35 134 198 35 233 P+1 Stanovanje
5 108 0 108 217 0 217 P+1 Stanovanje
6 59 10 69 118 10 128 P+Pk Stanovanje
7 15 0 15 15 0 15 P Ostava
8 118 13 131 355 13 368 S+P+1 Stanovanje
9 125 13 138 374 13 387 S+P+1 Stanovanje
10 85 13 98 170 13 183 P+1 Stanovanje
11 186 29 215 373 29 401 P+1 Stanovanje
12 43 0 43 43 0 43 P Stanovanje
13 86 0 86 86 0 86 P Stanovanje
14 52 0 52 52 0 52 P Stanovanje
15 101 0 101 202 0 202 S+P Stanovanje
16 126 0 126 252 0 252 S+P Stanovanje
17 89 0 89 89 0 89 P Stanovanje
18 141 28 169 282 28 310 S+P Stanovanje
19 132 0 132 264 0 264 P+1 Stanovanje
20* 180 0 180 360 0 360 P+1 Stanovanje
21 92 0 92 183 0 183 S+P Stanovanje
22 87 0 87 174 0 174 S+P Stanovanje
24 32 0 32 32 0 32 P Stanovanje
25 65 0 65 65 0 65 P Stanovanje
26 136 0 136 273 0 273 P+1 Stanovanje
27 109 36 145 218 36 254 P+1 Stanovanje
28 116 0 116 232 0 232 P+1 Stanovanje
29 95 0 95 191 0 191 S+P Stanovanje
31 84 0 84 253 0 253 P+1+Pk Stanovanje
32 57 0 57 57 0 57 P Stanovanje
33 126 0 126 253 0 253 P+1 Stanovanje
34 76 0 76 76 0 76 P Stanovanje
35 112 0 112 112 0 112 P Stanovanje
36 102 0 102 102 0 102 T Stanovanje
37 70 0 70 70 0 70 P Stanovanje
38 93 0 93 93 0 93 P Stanovanje




Lokalna studija lokacije "DOLJANI"

POVRSINA POVRSINA POVRSINA BR? BR?
PRIZEMLIA POVRSINA | POVRSINA BRG SPRATNOST
ostRkTA F(’:'ZZ)EZ:‘:Q (m?) PR'?:‘Z")“ A (m?) (m?) POVRSINA GLAVNOG | NAMJENA OBJEKTA
i pomocnih glavnog pomoénog | (m?) ukupno OBJEKTA
objekat objekata CLELID objekta objekta
39 125 0 125 500 0 500 S+P+1+Pk Stanovanje
40 181 0 181 544 0 544 S+P+1 Stanovanje
41 66 47 114 66 47 114 P Stanovanje
42 114 0 114 114 0 114 P Stanovanje
43 126 0 126 126 0 126 T Temelji
44 204 45 249 408 45 454 P+1 Stanovanje
45 62 0 62 62 0 62 P Crkva
46 170 0 170 340 0 340 P+1 Stanovanje
47 98 28 127 197 28 225 P+1 Stanovanje
48 36 0 36 36 0 36 P Stanovanje
49 31 0 31 31 0 31 P Stanovanje
50 16 0 16 16 0 16 P Ostava
51 12 0 12 12 0 12 P Trafostanica
52 112 23 135 224 23 248 P+1 Stanovanje
53 94 0 94 188 0 188 P+Pk Stanovanje
54 112 0 112 224 0 224 P+Pk Stanovanje
55 129 0 129 258 0 258 P+Pk Stanovanje
56 128 34 162 257 34 291 P+Pk Stanovanje
57 90 0 90 181 0 181 S+P Stanovanje
58 75 0 75 150 0 150 P+Pk Stanovanje
59 131 0 131 261 0 261 P+Pk Stanovanje
60 100 0 100 100 0 100 P Stanovanje
61 155 0 155 310 0 310 P+Pk Stanovanje
62 84 15 99 168 15 182 S+P Stanovanje
63 194 60 254 388 60 448 P+1 Stanovanje
64 50 0 50 50 0 50 P Stanovanje
65 73 0 73 73 0 73 P Stanovanje
66 42 0 42 42 0 42 P Ostava
67 80 0 80 160 0 160 P+1 Stanovanje
68 83 0 83 166 0 166 P+1 Stanovanje
69 70 0 70 140 0 140 P+1 Stanovanje
70 40 0 40 40 0 40 P Stanovanje
71 37 0 37 37 0 37 P Stanovanje
72 154 0 154 308 0 308 P+1 Stanovanje
73 83 19 103 83 19 103 P Stanovanje
74 215 23 238 430 23 453 P+1 Stanovanje
75 38 0 38 38 0 38 P Stanovanje
76 44 0 44 44 0 44 P Stanovanje
77 126 25 151 252 25 277 P+1 Stanovanje
78 113 0 113 113 0 113 P Stanovanje




Lokalna studija lokacije "DOLJANI"

POVRSINA POVRSINA POVRSINA BR? BR?
PRIZEMLIA POVRSINA | POVRSINA BRG SPRATNOST
OB.IIBERI;TA ’(’:LZ)E::‘I’:: (m?) PR'?:‘Z")“ A (m?) (m?) POVRSINA GLAVNOG | NAMJENA OBJEKTA
i pomocnih glavnog pomoénog | (m?) ukupno OBJEKTA
objekat objekata CLELID objekta objekta

79 98 0 98 196 0 196 S+P Stanovanje
80 111 89 199 111 89 199 P Stanovanje
81 83 0 83 83 0 83 P Stanovanje
82 104 0 104 104 0 104 P Stanovanje
83 305 0 305 305 0 305 P Stanovanje
84 91 33 124 91 33 124 P Stanovanje
85 439 0 439 1.316 0 1.316 S+P+Pk Poslovanje
86 205 27 232 615 27 642 P+1+Pk Stanovanje
87 118 28 147 237 28 265 P+1 Stanovanje
88 119 46 165 238 46 284 P+1 Stanovanje
89 150 0 150 299 0 299 P+1 Stanovanje
90 110 31 141 330 31 361 S+P+Pk Stanovanje
91 89 0 89 268 0 268 S+P+Pk Stanovanje
92 92 0 92 184 0 184 P+1 Stanovanje
93 89 0 89 268 0 268 P+1+Pk Stanovanje
94 101 0 101 302 0 302 S+P+Pk Stanovanje
95 87 0 87 261 0 261 S+P+1 Stanovanje
96 96 0 96 191 0 191 P+1 Stanovanje
97 79 16 95 158 16 174 S+P Stanovanje
98 93 0 93 186 0 186 S+P Stanovanje
99 64 0 64 129 0 129 S+Pk Stanovanje
100 69 0 69 206 0 206 S+P+1 Stanovanje
101 91 0 91 272 0 272 S+P+Pk Stanovanje
102 51 0 51 103 0 103 P+Pk Stanovanje
103 74 0 74 148 0 148 S+P Stanovanje
105 93 0 93 186 0 186 S+P Stanovanje
106 247 0 247 493 0 493 S+P Stanovanje
107 108 0 108 108 0 108 P Stanovanje
108 97 20 117 97 20 117 P Stanovanje
110 31 0 31 63 0 63 P+Pk Stanovanje
111 143 0 143 286 0 286 S+P Stanovanje
112 158 0 158 473 0 473 S+P+Pk Stanovanje
113 99 0 99 297 0 297 S+P+Pk Stanovanje
114 130 0 130 260 0 260 S+P Stanovanje
115 126 7 133 126 7 133 P Stanovanje
116 65 0 65 65 0 65 P Stanovanje
117 74 0 74 222 0 222 P+1+Pk Stanovanje
118 61 0 61 61 0 61 T Temelji

119 63 18 80 63 18 80 P Stanovanje
120 43 0 43 43 0 43 P Ostava
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POVRSINA POVRSINA POVRSINA BR? BR?
PRIZEMLIA POVRSINA | POVRSINA BRG SPRATNOST
ostRkTA F(’:'ZZ)EZ:::: (m?) PR'?:‘Z")“ A (m?) (m?) POVRSINA GLAVNOG | NAMJENA OBJEKTA
i pomocnih glavnog pomoénog | (m?) ukupno OBJEKTA
objekat objekata CLELID objekta objekta

121 109 0 109 328 0 328 P+1+Pk Stanovanje
122 11 0 11 11 0 11 P Stanovanje
123 119 0 119 238 0 238 P+1 Stanovanje
124 126 0 126 252 0 252 P+1 Stanovanje
125 125 0 125 250 0 250 P+1 Stanovanje
126 75 0 75 224 0 224 P+1+Pk Stanovanje
127 78 0 78 157 0 157 S+P Stanovanje
128 74 0 74 222 0 222 P+1+Pk Stanovanje
129 168 0 168 337 0 337 P+Pk Stanovanje
130 73 0 73 146 0 146 P+Pk Stanovanje
131 160 0 160 160 0 160 P Stanovanje
132 73 0 73 220 0 220 S+P+1 Stanovanje
133 123 0 123 246 0 246 P+1 Stanovanje
134 112 60 172 224 60 284 P+1 Stanovanje
135 96 0 96 191 0 191 P+1 Stanovanje
136 83 0 83 83 0 83 P Stanovanje
137 134 0 134 268 0 268 S+1 Stanovanje
138 143 0 143 287 0 287 S+P Stanovanje
139 89 0 89 179 0 179 P+Pk Stanovanje
140 78 0 78 78 0 78 P Stanovanje
141 40 0 40 40 0 40 P Stanovanje
142 99 0 99 197 0 197 P+Pk Stanovanje
143 108 0 108 215 0 215 P+Pk Stanovanje
144 63 0 63 63 0 63 P Stanovanje
145 120 0 120 120 0 120 P Stanovanje
146 92 0 92 184 0 184 P+1 Stanovanje
147 109 0 109 219 0 219 P+1 Stanovanje
148 80 0 80 160 0 160 P+1 Stanovanje
149 113 0 113 226 0 226 P+1 Stanovanje
150 102 0 102 205 0 205 P+1 Stanovanje
151 112 0 112 224 0 224 S+P Stanovanje
152 137 0 137 137 0 137 P Uizgradnji
153 130 0 130 130 0 130 P Uizgradnji
154 186 0 186 186 0 186 P Stanovanje
155 120 0 120 359 0 359 S+P+1 Stanovanje
156 29 0 29 29 0 29 P Garaza

157 145 0 145 145 0 145 P Stanovanje
158 77 27 105 155 27 182 S+P Stanovanje
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POVRSINA POVRSINA POVRSINA BR? BR?
PRIZEMLIA POVRSINA | POVRSINA BRG SPRATNOST
OB:"’:K'TA T;LZ)EZ:[: (m?) PR'T:‘Z")“ A (m?) (m?) POVRSINA GLAVNOG | NAMJENA OBJEKTA
X pomocnih glavnog pomoénog | (m?) ukupno OBJEKTA
objekat objekata CLELI objekta objekta

159 77 82 159 77 82 159 P Stanovanje
160 112 105 217 223 105 328 S+P Stanovanje
161 151 50 202 151 50 202 P Stanovanje
162 106 0 106 213 0 213 S+P Stanovanje
163 257 97 354 515 97 612 S+P Stanovanje
164 104 11 115 209 11 220 P+1 Stanovanje
165 88 0 88 176 0 176 P+1 Stanovanje
166 26 0 26 26 0 26 P Stanovanje
167 109 16 125 109 16 125 P Stanovanje
168 74 44 118 74 44 118 P Stanovanje
169 89 0 89 266 0 266 P+2 Stanovanje
170 114 34 148 114 34 148 P Stanovanje
171 130 0 130 130 0 130 P Magacin
172 50 12 62 50 12 62 P Stanovanje
173 156 24 180 311 24 335 P+Pk Stanovanje
174 111 0 111 221 0 221 P+1 Stanovanje
175 84 20 104 84 20 104 P Stanovanje
176 92 0 92 275 0 275 S+P+Pk Stanovanje
177 55 26 81 55 26 81 P Stanovanje
178 95 41 136 190 41 231 P+1 Stanovanje
180 126 0 126 126 0 126 P Stanovanje
181 120 39 159 120 39 159 P Stanovanje
182 115 0 115 115 0 115 P Stanovanje
183 150 0 150 150 0 150 P Stanovanje
184 71 0 71 71 0 71 P Stanovanje
185 85 52 137 85 52 137 P Stanovanje
186 18 0 18 18 0 18 P Garaza
187 59 0 59 119 0 119 P+1 Stanovanje
188 120 0 120 120 0 120 P Stanovanje
189 78 0 78 157 0 157 S+P Stanovanje
190 33 0 33 33 0 33 P Stanovanje
191 19 0 19 19 0 19 P Stanovanje
192 140 32 172 140 32 172 P Stanovanje
193 61 0 61 122 0 122 P+1 Stanovanje
194 109 0 109 218 0 218 P+1 Stanovanje
195 107 30 137 321 30 351 P+1+Pk Stanovanje
197 138 0 138 276 0 276 P+1 Stanovanje
199 81 0 81 81 0 81 P Stanovanje

200** 51 0 51 51 0 51 P Stanovanje
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POVRSINA POVRSINA POVRSINA BR? BR?
PRIZEMLIA POVRSINA | POVRSINA BRG SPRATNOST
OB:?’:K'TA '::,LZ)E::\,J:: (m?) PR'T:Z')“ A (m?) (m?) POVRSINA GLAVNOG | NAMJENA OBJEKTA
X pomocnih glavnog pomoénog | (m?) ukupno OBJEKTA
objekat objekata CLELI objekta objekta

201 83 0 83 83 0 83 P Stanovanje
204 21 0 21 21 0 21 P Garaza
205 0 99 99 0 99 99 P Stanovanje
206 198 103 301 395 103 498 P+1 Stanovanje
207 114 0 114 229 0 229 P+1 Stanovanje
208 70 0 70 70 0 70 P Stanovanje
209 114 0 114 228 0 228 P+1 Stanovanje
210 118 0 118 237 0 237 P+1 Stanovanje
211 100 30 130 200 30 230 P+1 Stanovanje
212 118 0 118 118 0 118 P Stanovanje
213 71 0 71 71 0 71 P Stanovanje
214 106 24 130 213 24 236 P+1 Stanovanje
215 178 0 178 534 0 534 P+1+Pk Stanovanje
216 34 0 34 34 0 34 P Ostava
217 66 0 66 131 0 131 P+1 Stanovanje
218 84 0 84 84 0 84 P Stanovanje
219 90 48 138 180 48 228 P+1 Stanovanje
220 132 22 153 263 22 285 P+1 Stanovanje
221 111 0 111 111 0 111 P Stanovanje
222 183 0 183 365 0 365 P+1 Stanovanje
223 233 0 233 233 0 233 P Stanovanje
224 108 0 108 216 0 216 P+Pk Stanovanje
225 82 0 82 163 0 163 P+1 Stanovanje
226 105 16 121 210 16 226 P+1 Stanovanje
227 163 37 200 163 37 200 P Stanovanje
228 129 0 129 129 0 129 P Stanovanje
229 69 15 83 137 15 152 P+1 Stanovanje
230 43 0 43 43 0 43 T Temelji
231 77 71 148 155 71 225 P+1 Stanovanje
232 137 0 137 273 0 273 P+1 Stanovanje
233 62 0 62 62 0 62 P Stanovanje
234 118 0 118 353 0 353 S+P+1 Stanovanje
235 74 18 92 74 18 92 P Stanovanje
236 245 0 245 490 0 490 P+1 Stanovanje
237* 23 0 23 23 0 23 P Garaza
238 60 0 60 60 0 60 P Stanovanje
239 66 9 75 66 9 75 P Stanovanje
241 83 0 83 249 0 249 P+2 Stanovanje
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POVRSINA POVRSINA POVRSINA BR? BR?
PRIZEMLIA POVRSINA | POVRSINA BRG SPRATNOST
OB?:K.TA T;LZ)EZ::: (m?) PR'T:\Z")“ A (m?) (m?) POVRSINA GLAVNOG | NAMJENA OBJEKTA
X pomocnih glavnog pomoénog | (m?) ukupno OBJEKTA
objekat objekata CLELI objekta objekta
242 74 17 92 149 17 166 P+1 Stanovanje
243 76 0 76 152 0 152 P+1 Stanovanje
244 75 0 75 151 0 151 P+1 Stanovanje
245 86 56 142 171 56 227 P+1 Stanovanje
246 81 143 223 323 143 466 S+P+1+Pk | Stanovanje
247 74 0 74 74 0 74 T Temelji
248 110 0 110 329 0 329 S+P+1 Stanovanje
249 142 0 142 284 0 284 P+1 Stanovanje
250 187 0 187 374 0 374 P+1 Stanovanje
251 109 0 109 327 0 327 P+2 Stanovanje
252 84 12 95 84 12 95 P+ Stanovanje
253 180 19 199 359 19 378 P+1 Stanovanje
254 142 0 142 284 0 284 S+P Stanovanje
255 124 0 124 248 0 248 S+P Stanovanje
256 118 39 156 236 39 274 P+1 Stanovanje
257* 89 90 179 178 90 268 P+1 Stanovanje
258 108 21 130 217 21 238 S+P Stanovanje
259 97 5 102 291 5 296 P+2 Stanovanje
260 108 0 108 217 0 217 P+1 Stanovanje
261 100 0 100 200 0 200 P+1 Stanovanje
262 108 0 108 216 0 216 P+1 Stanovanje
263 151 0 151 151 0 151 P+ Stanovanje
264 104 0 104 208 0 208 P+1 Stanovanje
265 108 0 108 217 0 217 P+1 Stanovanje
266 115 0 115 229 0 229 P+1 Stanovanje
267 205 0 205 410 0 410 P+1 Stanovanje
268 158 0 158 317 0 317 P+1 Stanovanje
269 36 0 36 36 0 36 P Garaza
270 105 0 105 211 0 211 P+1 Stanovanje
271 106 0 106 213 0 213 P+1 Stanovanje
272 87 0 87 175 0 175 P+1 Stanovanje
273 93 0 93 186 0 186 P+1 Stanovanje
274 113 0 113 226 0 226 P+1 Stanovanje
275 65 0 65 65 0 65 P Stanovanje
276 55 0 55 55 0 55 P Stanovanje
277 157 0 157 313 0 313 P+1 Stanovanje
278 83 0 83 166 0 166 P+1 Stanovanje
279 24 0 24 24 0 24 P Stanovanje
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POVRSINA POVRSINA POVRSINA BR? BR?
o | prizema | PRZEMUA [ aiia | POVRSINA | POVRSINA BRG SPRATNOST
OBJEKTA | (m?) glavni (m?) - (m?) (m?) POVRSINA GLAVNOG | NAMJENA OBJEKTA
X pomocnih glavnog pomoénog | (m?) ukupno OBJEKTA
objekat objekata CLELI objekta objekta
280 128 0 128 257 0 257 P+1 Stanovanje
281** 147 0 147 295 0 295 P+1 Stanovanje
282 114 0 114 114 0 114 P Stanovanje
283** 84 0 84 84 0 84 P Kapela
284** 85 0 85 170 0 170 P+1 Stanovanje
285%* 79 0 79 157 0 157 P+1 Stanovanje
UKUPNO 11.151 20.380
Zbirni pokazatelji postojeceg stanja
Povrsina zahvata 91.15 ha
Ukupna povrsina prizemlja 11 151m?
Ukupna bruto-gradevinska povrsina 20 380m?
Indeks zauzetosti za zahvat 0.012
Indeks izgradenosti za zahvat 0.022
Broj postojecih stanovnika 892
Gustina stanovanja (st/ha) 9.7 st/ha
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FOTODOKUMENTACUA
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OPSTI | POSEBNI CILJEVI

Planskim dokumentom LSL-a "Doljani" definisani su opsti ciljevi:

= QOcuvanje i unapredenje kulturnih i prirodnih vrijednosti prostora i njihovo uskladivanje sa
stvorenim elementima sredine.

= PoboljSanje kvaliteta sredine i opremljenosti u okviru ve¢ izgradenih zona.

= Definisanje cjelina i odredivanje prioriteta intervencija u cilju planskog usmjeravanja
unapredenja i razvoja prostora.

= Stvaranje uslova za rekonstrukciju i revitalizaciju tradicionalnih stambenih grupacija.

= PoStovanje tradicionalnog nacina izgradnje i sklopa naselja koliko god je to moguce uz
primjenu savremenih uslova i metoda gradenja.

= Prilagodavanje nove izgradnje nasljedenim principima i modelima.

= QOrganizovanje saobradajne mreze koja ¢e obezbjediti funkcionisanje tkiva uz maksimalnu
zastitu zZivotne sredine a u skladu sa namjenom prostora i organizacijom funkcija u njemu.

= BrZerjeSavanje problema nedovoljne infrastrukturne opremljenosti stvaranjem preduslova za
njenu izgradnju (koncentracija stanovanja i ostalih funkcija).

LSL"Doljani” zasnovanajena sljede¢im posebnim ciljevima:

= |sposStovati smjernice definisane PUP-om;

=  Funkcionalno unapredenje podrucja posti¢i mjerama urbane revitalizacije, sanacije i
rekonstrukcije;

= Namjenu stanovanja dopuniti kompatibilnim sadrzajima ;

= Maksimalno poStovati postojecu, zateCenu parcelaciju, a preparcelaciju sprovoditi uz
uvazavanje interesa svih strana;

= Regulisati interni kolski i pjeSacki saobracaj i povezati ga u Semu saobracdaja planiranu PUP-
om;

= Obezbijediti neometano odvijanje pjesacko kretanje;

= Obezbijedjiti adekvatnu mreZu infrastrukture (vodovod, kanalizacija, elektroenergetika i
telekomunikacije) kako bi se stvorili potrebni preduslovi za nesmetani razvoj;

= QObezbjediti neophode mjere i zadovoljiti potrebe u pogledu sanitarno-tehnickih uslova
(preciscavanje otpadnih voda i dr. ) a u cilju zastite Zivotne sredine;
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PLAN

KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA

Planski koncept je formiran na nacin da ne poremeti postojecu strukturu,i da istovremeno
uspostavi ravnotezu izmedju potreba stanovnistva,zastite prirode i ekonomskog razvoja.

Osnovni cilj izrade LSL je pravilno usmjeravanje razvoja predmetnog podrucja u smislu njegove
afirmacije i socijalne integracije stanovnistva, a to se moze postiéi na sljedeci nacin:

= Unapredenjem izgradene strukture predmetne zone;

= Unapredenjem kvaliteta Zivotne sredine uz koris¢enje postojece infrastrukturne opreme, tj.
njene dogradnje;

= QOcuvanjem zona za infrastrukturu;

= QObezbjedivanjem fonda usluznih djelatnosti;

Namjena povrsina

Predlog namjena povrsina za zahvat koji se obraduje ovim planskim dokumentom je sljededi:
= povrsSine za stanovanje,

= povrsine za centralne djelatnosti;

= povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu;
= povrsine za poljoprivredu,

= povrsine za groblja,

= povrSine za Sume,

= povrsSine saobracajne infrastrukture i
= povrsSine ostale infrastrukture.

Pretezna namjena povrsina u zahvatu plana po PUP-u je "Sume" i ,povrsine za naselja”.

Iz analize postojeceg stanja se vidi da je dio predmetnog podrucja, koji je po PUP-u planiran sa
namjenom ,,Sume”, izgraden, Sto je ujedno uslovilo ovo plansko rjesenje.

Ovim planskim rjeSenjem su definisane dvije zone: zona A i zona B.
Zona A je PUP-om planirana za namjenu ,povrsine za naselja”, dok je zona B najveéim dijelom,
planom viSeg reda planirana sa namjenom ,Sume” i manjim djelom, na granici sa kontaktnim

planovima, planirana za namjenu ,stanovanje male gustine”.

Zbog neuskladenosti planirane namjene po PUP-u, u zoni B, i izgradene strukture,ovim planerskim
rieSenjem su definisane smjernice za uredenje ovog prostora po sljedeceim principima:

1. Formirane su urbanisticke parcele za postojeée objekte u okviru zone B, koji se nalaze u zoni
koja je planom viseg reda (PUP-om ) planirana za namjenu ,,Sume”.
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Postojeci objekti se zadrzavaju i daje se mogucnost sanacije i rekonstrukcije u postojeéim
gabaritima, a u skladu sa parametrima za namjenu-stanovanje malih gustina. Interpolacijom su
formirane i nove parcele u cilju zaokruzivanja postojece izgradjene strukture.

2.Na povrsinama, koje su na terenu prepoznate kao obradive povrsine, a u karti vlasnistva kao
privatno zemljiSte u okviru zona daje se moguénost da na istim mogu da se bave i djelatnostima
agrikulture kao sto su vocarstvo, vinogradsvo, stocarstvo, itd. i moguénost da grade ekonomske
objekte za potrebe agrikulture sa koeficientom zauzetosti i izgradenosti 0.1 .

3.Povrsine koje su planirane za Sume, po potrebi i moguc¢nostima se mogu koristiti za bavljenje
agrikulturom. Na ovim povrSinama nije dozvoljena gradnja.

42



Lokalna studija lokacije "DOLJANI"

SEPARAT SA URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u sklopu
plana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje
plana.

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluZila je topografsko-katastarska podloga koja je
potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao
osnhovne urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne
povrsine.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice urbanistickih parcela i
gradevinske linije.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tacnost prenosSenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, sto omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na
udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujucéa.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojeée objekte se odnosi na
novu gradnju na urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju
objekta, vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etazemozZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

Gradevinska linija_dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem
odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. PredloZzenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za
odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobraéajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi
odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao granicna spratnost, do koje se objekat moze
graditi.
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Namjena povrsina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta
(kriterijumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima”.

SMJERNICE ZA I1ZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju
mogucnosti, potencijali i ograni¢enja predmetnog prostora.

Prema urbanistickim parametarima i uslovima iz ovog Plana mogu se izdavati Urbanisticko-
tehnicki uslovi za svaku urbanisti¢ku parcelu.

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta /kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i
33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

STANOVANIJE MALE GUSTINE

OPSTE SMJERNICE -ZONA A

=  Maksimalna povrsina prizemlja objekta na parcelama do 1000 m2 je 120 m2, a maksimalna
BRGP objekta je 360 m2.

= Maksimalna povrSina prizemlja objekta na parcelama ve¢im od 1000 m2 je 150 m2, a
maksimalna BRGP objekta je 450 m2.

= Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne, a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

45



Lokalna studija lokacije "DOLJANI"

OPSTE SMJERNICE -ZONA B

= Maksimalnl indeks zauzetosti 0.3

= Maksimalnl indeks izgradjenosti 0.9

= Maksimalna povrsina objekta 500 m2 sa najvise 4 stambene jedinice.
= Maksimalna spratnost objekata P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne, a daje se mogucénost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

POSTOJECI OBJEKTI

1.Smjernice za urbanisticke parcele sa postoje¢im objektima koji su prekoracili
parametre date ovim Planom

U tabeli su oznaceni crvenom bojom postojeci objekti u okviru zone B i objekti u okviru zone A
koji su prekoracili urbanisticke parametre date ovim planom, a prepoznati su na osnovu dostupnih
podataka, geodetske podloge i spratnosti objekta prepoznatog na terenu.

Predmetni objekti se zadrZavaju u postojecem horizontalnom i vertikalnom gabaritu sa
mogucnoscu rekonstrukcije u postojeéim gabaritima, adaptacije i tekuéeg odrzavanja.

= ZadrZava se postojeca povrsina pod objektom.
= ZadrZava se postoje¢a BGP objekta.
= ZadrZava se postojeca spratnost objekta.

Gradevinske linije date u grafickom prilogu na parcelama sa postoje¢im objektima aktiviraju se u
sluc¢ajevima rusenja postojeceg objekta radi izgradnje novog.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze srusiti
po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
opstim smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

2.Smjernice za urbanisticke parcele sa postojeé¢im objektima koji nisu prekoracili
parametre date ovim Planom

U zoni lzmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i
nadgradnja postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.
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Kada je postojeci indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a
dozvoljava se nadgradnja objekta iznad postojeéeg gabarita, uz uslov da se ispoStuje maksimalna
BGP.

=  Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta data je u tabeli.

= Gradevinske linije date u grafickom prilogu na parcelama sa postoje¢im objektima aktiviraju
se u slucajevima dogradnje ili rusenja postojeceg objekta radi izgradnje novog.

= Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od granice
urbanisticke parcele.

= Gradevinska linija dogradnje prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,00m, izuzetno
ovo odstojanje moZze biti i manje uz saglasnost susjeda.

= PovrSina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obra¢un BGP u slucaju kada je namjena
garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi
objekta.

= Namjena objekta je za stanovanje sa mogucno$Séu koriséenja prizemlja i suterena za
poslovanje.

= Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu Plana.

Projektnom dokumentacijom c¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢ina dogradnje ili
nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog
sistema koja e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni
i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bic¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke
dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguée je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na
objektu u sluc¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u
sluc¢ajevima kada je granica urbanisticke parcele uz pjesacku stazu.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne, a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguce i to transparentnom
ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze srusiti
po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
opstim smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

PLANIRANI OBIJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje
propisanih uslova.
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=  Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta data je u tabeli.

= Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznacena sa GL1, takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama
karakteristicnih tacaka Sto omogucéava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na
teren.

= Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od granice
urbanisticke parcele.

= Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo
odstojanje moZze biti i manje uz saglasnost susjeda.

= PovrSina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obra¢un BGP u slucaju kada je namjena
garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi
objekta.

= Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnosc¢u koris¢enja prizemlja i suterena za
poslovanje.

= Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama mogucée je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguée formiranje otvora na
objektu u slué¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u
slu¢ajevima kada je granica urbanisticke parcele uz pjeSacku stazu.

Daje se moguénost izgradnje garaZe ili pomoénog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P
ipovrsine do 30 m?, uz uslov da se ispo$tuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks
zauzetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguce i to transparentnom
ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

ZONA B-UP1

Na predmetnoj parceli nalazi se osnovna skola.
Ovim planom se daje mogucénost prosirenja skole u skladu sa parametrima datim u tabeli.
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POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

OPSTE SMJERNICE

Povrsine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namjenjene
smjestaju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljezja su centara naselja.

U okviru ove namjene mogu se planirati:

= ugostiteljski objekti;

= trgovacki (trzni) centri,izlozbeni centri i sajmista;

= poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite,vjerski
objekti,sport i rekreacija;

= privredni objekti,skladiSta,stovarista,koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namjeni;

=  komunalno-servisni objekti javnih preduzeéa i privrednih drustava koji sluze potrebama
podrudja;

= parkinzii garaZe za smjeStaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

ZONAA-UP89

U zavisnosti od potreba investitora, a u skladu sa predvidenom namjenom na urbanistickoj parceli
UP89 u okviru zone A moze se graditi objekat pod sljedeéim uslovima:

= Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.
= Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.
= Dozvoljava se izgradnja visSe podzemnih etaza

= Gradevinska linija je data graficki i koordinatama karakteristi¢nih tacaka.

= Gradevinska linija podzemne etazemoze biti do min. 1,00m od susjedne parcele.

=  PovrSina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obra¢un BGP u slucaju kada je namjena
garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i  tehnicki
sistemi objekta.

= Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno Sto treba podrzati adekvatnom
tehnicom dokumentacijom. Svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

= Ukoliko je krov podzemne garazZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proracun
procenta zauzetosti parcele, veé se smatra uredenom zelenom povrsinom.

= Krovove raditi kose dvovodne ili viSevodne, ili ravne.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
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POLJOPRIVREDNE (OBRADIVE) POVRSINE

Poljoprivredne povrsine su namjenjene prvenstveno poljoprivrednoj proizvodnji.
Povrsine za poljoprivredu se u skladu da posebnim zakonom, a u odnosu na predmetno podrudje,
klasifikuju na:
O oranice, baste, voénjake, vinograde, maslinjake, livade, pasnjake;
0 drugo zemljiste koje, po svojim prirodnim i ekonomskim uslovima se koristi ili moZe da se
koristi za poljoprivrednu proizvodnju;
O povrsine za rasadnike (proizvodnju ukrasnog grmlja, drveda i cvijeca);
O povrsine i objekte za stocarstvo (farme za uzgoj domacih i drugih Zivotinja, katuni, ergele
i sl);
Na ovim povrSinama mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim
zemljistem.

ZONA A-UP 136

Na ovoj parceli mogu se graditi objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim zemljistem,po
parametrima datim u tabeli.

POVRSINA ZA GROBLIE

Povrsine za groblja (UP 2 zona B) su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene za
sahranjivanje tijela preminulih ljudi. UP za groblje sa prateéim sadrZajima formirana je na osnovu
plana viSeg reda i postojeceg stanja na terenu.

Prema planskim parametrima crkva i kapela se zadrzavaju u postoje¢im gabaritima.
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omoguden rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze

imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije
biti do 1:12(8,3%).

Saobracajne povrsine i ostale javne povrSine

Kao saobracajne povrsine u planu su opredeljne povrsine za kolovoze, trotoare, parkinge, staze i
prilaze. Saobracajnice su definisane sa rangom, profilima, regulativom i nivelacijom na nivou
Citavog plana. Precizne smjernice date su u poglavlju “Saobracajna infrastruktura”.

Zelenilo

ZONA A- UP Z1,UP Z2,UPZ3, UPZ4, UPZ5, UPZ6, UPZ7
ZONA B- UP 21,UP Z2,UPZ3, UPZ4, UPZ5, UPZ6

Predmetne parcele su planirane sa namjenom — pejzazno uredenje javne namjene. Zelenilo je u
planu zastupljeno i u okviru namjena stanovanje i poslovanje. Ozelenjavanje u okviru namjena

koje su date ovim planom vrsiti u skladu sa uslovima datim u posebnom poglavlju ovog plana
,,Pejzazna arhitektura,,.

Objekti elektroenergetske infrastrukture

ZONA A-UPE1
ZONA B- UP E1

Na predmetnim parcelama nalaze se trafostanice. Precizne smjernice date su u poglavlju
»Elektroenergetska infrastruktura®
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Sumske povrsine

Nelegalno podignuti objekti u Sumskim povriinama se zadrzavaju u postoje¢em horizontalnom i
vertikalnom gabaritu sa mogucénoscéu rekonstrukcije u postojeé¢im gabaritima, adaptacije i tekuceg
odrZavanja.

= ZadrZava se postojeca povrsina pod objektom.

= ZadrZava se postoje¢a BRGP objekta.

= ZadrZava se postojeca spratnost objekta.

Legalno podignuti objekti u Sumskim povr$inama imaju pravo manjih dogradnji (do 30%
postojece bruto etazne povrsine) uz postojeci objekat.

1. Na ravnim povrSinama i prirodnim i formiranim terasama na terenu u padu koje su
prepoznate kao povrsine koje se koriste kao poljoprivredne a u karti vlasniStva kao privatno
zemljiste (urbanisticke zone S15, S16, S17, S18, S19, S20, S21, S22, S23, S24 u planskoj zoni B)
planira se namjena zastitni pojasevi ali i mogucnost bavljenja poljoprivrednim djelatnostima kao
sto su vocarstvo, vinogradsvo, stocarstvo, itd.

U okviru prethodno navedenih urbanistickih zona:
= na povrSinama na kojima nema izgradenih objekata, daje se moguénost izgradnje objekata u

funkciji poljoprivrede sa indeksom zauzetosti 0.1 i indeksom izgradenosti 0.1 u odnosu na
povrsinu katastarske/ih parcela ili njihovih djelova unutar prethodno navedenih zona.

* na povrSinama na kojima ima izgradenih objekata takode se daje mogucnost izgradnije
objekata u funkciji poljoprivrede ukoliko ukupna BGP u koju ulazi BGP postojeceq objekta ili
postojeceq za koji je dozvoljena dogradnja do 30% (prema prethodno navedenim uslovima za
legalne i nelegalne objekte) i BGP objekta u funkciji poljoprivrede ne prelazi zadate indekse
zauzetosti i izgradenosti 0, 1.

Daje se mogucnost ukrupnjavanja katastarskih parcela.

2. Zastitni pojasevi u urbanistickim zonama S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7 u planskoj zoni Ai 51, S2,
S3, S4, S5, S6, S7, S8, S9, S10, S11, S12, S13, S14 u planskoj zoni B, formirani na parcelama u
privatnom vlasniStvu mogu imati namjenu poljoprivrednog zemljista bez mogucnosti izgradnje

novih objekata.

Takode se na prethodno navedenim povrSinama omogucava formiranje park Suma sa svim
prateé¢im sadrzajima (kondicione staze za tr¢anje, biciklisticke staze, naucne i programske staze,
staze za jahanje, ljetnje pozornice, urbani mobilijar, djecja igralista, sportski tereni, sprave za
rekreaciju, vodene povrsine, dok bucne aktivnosti kao Sto su luna parkovi, sportski centri, moto i
autodromi i slicne aktivnosti se ne mogu planirati na ovim povrSinama).

Postojeci objekti na ovim povrSinama se zadrzavaju prema prethodno navedenim uslovima za
legalne i nelegalne objekte. Daje se mogucnost ukrupnjavanija katastarskih parcela.
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2.a Zastitni pojasevi u urbanistickim zonama S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7 u planskoj zoni A i
urbanistickim zonama S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7, S8, S9, S10, S11, S12, S13, S14 u planskoj zoni B,
koji su formirani na drzavnom ili opStinskom zemljiStu mogu imati isklju¢ivo namjenu park Suma
sa svim prateéim sadrzajima (kondicione staze za tréanje, biciklisti¢ke staze, nau¢ne i programske
staze, staze za jahanje, ljetnje pozornice, urbani mobilijar, djecja igraliSta, sportski tereni, sprave
za rekreaciju, vodene povrsine, dok buéne aktivnosti kao sto su luna parkovi, sportski centri, moto
i autodromi i slicne aktivnosti se ne mogu planirati na ovim povrsinama).

Postojeci objekti na ovim povrSinama se zadrZavaju prema prethodno navedenim uslovima za
legalne i nelegalne objekte.

Daje se mogucénost ukrupnjavanija katastarskih parcela.

OBLIKOVANIJE PROSTORA | MATERIJALIZACIIA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih
i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodec¢i racuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.
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TABELARNI PRIKAZ PLANIRANOG STANJA
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a o a a 2
UP1 1.005 223 233 233 0,23 233 233 0,23 P 233 450 0,23 0,45 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
Up 2 1.238 222 183 183 0,15 365 365 0,29 P+1 183 450 0,15 0,36 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 3 2.373 / 0 0,00 0 0,00 / 150 450 0,06 0,19 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
up4 835 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,14 0,43 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP5 600 221 111 111 0,18 111 111 0,18 P 120 360 0,20 0,60 P+2 [POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 6 614 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,20 0,59 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UrP7 655 200 132 132 0,20 263 263 0,40 P+1 132 360 0,20 0,55 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 8 130 220a 21,50 22 0,17 22 22 0,17 P 65 117 0,50 0,90 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
219 90 180 P+1 ~
UP9 1.741 138 0,08 228 0,13 150 450 0,09 0,26 P+2 [POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
219a 48,09 48
185 84 84
185a 35,40 35 =
UP 10 | 5.833 202 0,03 267 0,05 202 450 0,03 0,08 P+2 [ POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
185b 16,43 16
187 66 131 P+1
UP 11 529 188 120 120 0,23 120 120 0,23 P 120 360 0,23 0,68 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP12 | 1.262 189 78 78 0,06 157 157 0,12 S+P 150 450 0,12 0,36 P+2 [POVRSINE ZA STANOVANIJE MALE GUSTINE
UP 13 364 190 33 33 0,09 33 33 0,09 P 109 328 0,30 0,90 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 14 840 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,14 0,43 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
192 140 140 P &
UP 15 1.106 172 0,16 172 0,16 172 450 0,16 0,41 P+2 [POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
192a 31,85 32
UP 16 211 193 61 61 0,29 122 122 0,58 P+1 80 190 0,38 0,90 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 17 636 194 109 109 0,17 218 218 0,34 P+1 120 360 0,19 0,57 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
195 107 321 P+1+Pk o
UP 18 | 1.876 95 30.07 137 0,07 ™ 351 0,19 B 150 450 0,08 0,24 P+2 [ POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
a )
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UP 19 128 / 0 0,00 0 0,00 / 64 115 0,50 0,90 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 20 | 1.003 197 138 138 0,14 276 276 0,28 P+1 150 450 0,15 0,45 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 21 695 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,17 0,52 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 22 652 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,18 0,55 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 23 760 191 19 19 0,03 19 19 0,03 P 120 360 0,16 0,47 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 24 819 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,15 0,44 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 25 691 199 81 81 0,12 81 81 0,12 P 120 360 0,17 0,52 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 26 433 200 51 51 0,12 51 51 0,12 P 120 360 0,28 0,83 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 27 661 201 83 83 0,13 83 83 0,13 P 120 360 0,18 0,54 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 28 229 218 84 84 0,37 84 84 0,37 P 84 206 0,37 0,90 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 29 207 217 66 66 0,32 131 131 0,63 P+1 80 186 0,39 0,90 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 30 544 216 34 34 0,06 34 34 0,06 P 120 360 0,22 0,66 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 31 848 215 178 178 0,21 534 534 0,63 |[P+1+Pk| 178 534 0,21 0,63 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 32 748 214 106 130 0,17 213 236 0,32 Pl 130 360 0,17 0,48 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
214a 23,64 24 P
UP33 | 1.717 / 0 0,00 0 0,00 / 150 450 0,09 0,26 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 34 838 213 71 71 0,09 71 71 0,09 P 120 360 0,14 0,43 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 35 771 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,16 0,47 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 36 659 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,18 0,55 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 37 603 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,20 0,60 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 38 927 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,13 0,39 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 39 686 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,17 0,52 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 40 568 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,21 0,63 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 41 767 205b 36,79 37 0,05 37 37 0,05 P 120 360 0,16 0,47 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 42 586 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,20 0,61 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 43 969 205a 36,79 37 0,04 37 37 0,04 P 120 360 0,12 0,37 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 44 653 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,18 0,55 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 45 601 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,20 0,60 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 46 366 / 0 0,00 0 0,00 / 110 329 0,30 0,90 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 47 597 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,20 0,60 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 48 471 212 118 118 0,25 118 118 0,25 P 120 360 0,26 0,77 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 49 375 211 100 100 0,27 200 200 0,53 P+1 113 338 0,30 0,90 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 50 392 / 0 0,00 0 0,00 / 117 352 0,30 0,90 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
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UP 51 300 210 118 118 0,39 237 237 0,79 P+1 118 270 0,39 0,90 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

UP 52 379 / 0 0,00 0 0,00 / 114 341 0,30 0,90 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

UP 53 315 207 114 114 0,36 229 229 0,73 P+1 114 284 0,36 0,90 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

UP 54 403 206 198 198 0,49 395 395 0,98 P+1 198 395 0,49 0,98 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

UP 55 629 206a 102,95 | 103 0,16 103 103 0,16 P 120 360 0,19 0,57 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
208 70 70 P .

UP56 | 1.237 184 0,15 298 0,24 184 450 0,15 0,36 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANIJE MALE GUSTINE
209 114 228 P+1

UP 57 545 211a 29,95 30 0,05 30 30 0,05 P 120 360 0,22 0,66 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

UP 58 [ 2.065 224 108 108 0,05 216 216 0,10 P+Pk 150 450 0,07 0,22 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

UP 59 622 225 82 82 0,13 163 163 0,26 P+1 120 360 0,19 0,58 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
226 105 210 P+1 3

UP 60 | 2.226 121 0,05 226 0,10 150 450 0,07 0,20 P+2 [POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
226a 15,55 16 P

706 242 74 149 P+1 3

UP 61 92 0,13 166 0,24 120 360 0,17 0,51 P+2 [POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
242a 17,16 17 P

UP 62 | 3.053 227 163 163 0,05 163 163 0,05 P 163 450 0,05 0,15 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

UP 63 752 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,16 0,48 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

UP 64 999 228 129 129 0,13 129 129 0,13 P 150 450 0,15 0,45 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

UP 65 855 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,14 0,42 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
229 69 137 P+1 .

UP 66 312 83 0,27 152 0,49 94 281 0,30 0,90 P+2 [POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
229a 14,57 15 P
230 43 43 T

UP 67 | 1.341 231 77 191 0,14 155 268 0,20 P+1 191 450 0,14 0,34 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
231a 70,63 71 P

UP 68 756 233 62 62 0,08 62 62 0,08 P 120 360 0,16 0,48 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

UP69 | 1.461 232 137 137 0,09 273 273 0,19 P+1 150 450 0,10 0,31 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

UP 70 773 241 83 83 0,11 249 249 0,32 P+2 120 360 0,16 0,47 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
239 66 66 P .

UP 71 468 75 0,16 75 0,16 120 360 0,26 0,77 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANIJE MALE GUSTINE
239 9,46 9 P

UP72 [ 1.626 234 118 118 0,07 353 353 0,22 | S+P+1 [ 150 450 0,09 0,28 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
2 74 74 P 3

UP73 [ 1.284 3 92 0,07 92 0,07 150 450 0,12 0,35 P+2 [POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
235a 17,99 18 P
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236 245 490 P+1
UP74 (| 1.857 237 23 329 0,18 23 573 0,31 P 329 573 0,18 0,31 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
238 60 60 P
UP 75 398 284 & 164 0,41 170 328 0,82 P+l 164 360 0,41 0,91 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
285 79 157 P+1
UP 76 337 244 75 75 0,22 151 151 0,45 P+1 101 303 0,30 0,90 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
up 77 713 22:55a 8 %6 142 0,20 7 %6 227 0,32 P;1 142 360 0,20 0,51 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 78 436 / 0 0,00 0 0 0,00 / 120 360 0,28 0,83 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 79 565 243 76 76 0,13 152 152 0,27 P+1 120 360 0,21 0,64 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 80 645 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,19 0,56 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 81 620 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,19 0,58 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 82 790 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,15 0,46 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP83 [ 1.074 / 0 0,00 0 0,00 / 150 450 0,14 0,42 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 84 849 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,14 0,42 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 84-1] 1.930 / 0 0,00 0 0,00 / 150 450 0,08 0,23 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
246 81 323 B+P+1+PH
UP 85 536 2462 39,37 223 0,42 39 466 0,87 P 223 466 0,42 0,87 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
246b 24,89 25 P
246¢ 78,35 78 P
UP 86 [ 1.090 / 0 0,00 0 0,00 / 150 450 0,14 0,41 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 87 | 1.305 / 0 0,00 0 0,00 / 150 450 0,11 0,34 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 88 703 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,17 0,51 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 89 859 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,14 0,42 P+2 CENTRALNE DJELATNOSTI
UP 90 836 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,14 0,43 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 91 486 250 187 187 0,38 374 374 0,77 P+1 187 374 0,38 0,77 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP92 [ 1.026 / 0 0,00 0 0,00 / 150 450 0,15 0,44 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 93 691 249 142 142 0,21 284 284 0,41 P+1 142 360 0,21 0,52 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 94 823 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,15 0,44 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 95 570 247 74 74 0,13 74 74 0,13 T 120 360 0,21 0,63 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 96 513 248 110 110 0,21 329 329 0,64 | S+P+1 | 120 360 0,23 0,70 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 97 362 252 84 84 0,23 84 84 0,23 P+ 109 326 0,30 0,90 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 98 544 251 109 109 0,20 327 327 0,60 P+2 120 360 0,22 0,66 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP99 | 1.486 22;; 180 19.00 199 0,13 359 19 378 0,25 P;I 199 450 0,13 0,30 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
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UP 100 | 655 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,18 0,55 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP101| 369 254 142 142 0,38 284 284 0,77 S+P 142 332 0,30 0,90 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 102 | 557 255 124 124 0,22 248 248 0,45 S+P 124 360 0,22 0,65 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 103 | 1.231 / 0 0,00 0 0,00 / 150 450 0,12 0,37 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 104 | 349 / 0 0,00 0 0,00 / 105 314 0,30 0,90 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP105| 823 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,15 0,44 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 106 | 838 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,14 0,43 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 107 | 543 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,22 0,66 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 108 | 606 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,20 0,59 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 109 | 402 273 93 93 0,23 186 186 0,46 P+1 120 360 0,30 0,89 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 110 | 363 272 87 87 0,24 175 175 0,48 P+1 109 327 0,30 0,90 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 111 | 412 271 106 106 0,26 213 213 0,52 P+1 120 360 0,29 0,87 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 112 688 269 36 141 0,21 36 246 0,36 P 141 360 0,21 0,52 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

270 105 211 P+1
UP113| 772 268 158 158 0,21 317 317 0,41 P+1 158 360 0,21 0,47 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 114 | 288 264 104 104 0,36 208 208 0,72 P+1 104 259 0,30 0,90 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP115| 343 265 108 108 0,32 217 217 0,63 P+1 108 309 0,30 0,90 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 116 | 406 266 115 115 0,28 229 229 0,57 P+1 120 360 0,30 0,89 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 117 | 486 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,25 0,74 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 118 | 1.087 263 151 151 0,14 151 151 0,14 P+ 151 450 0,14 0,41 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP119| 394 260 108 108 0,28 217 217 0,55 P+1 118 354 0,30 0,90 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
up119-1 611 / 0 0,00 0 0,00 120 360 0,20 0,59 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 120 | 1.572 259 97 97 0,06 291 291 0,19 P+2 150 450 0,10 0,29 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP121| 513 / 0 0,00 0 0,00 / 154 462 0,30 0,90 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 122 | 315 / 0 0,00 0 0,00 / 95 284 0,30 0,90 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 123 | 509 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,24 0,71 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 124 | 405 / 0 0,00 0 0,00 / 120 360 0,30 0,89 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 125 | 399 / 0 0,00 0 0,00 / 120 359 0,30 0,90 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 126 | 1.318 22;66a 118 118 0,09 236 236 0,18 P;l 150 450 0,11 0,34 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP 127 | 1.003 2>7 8 179 0,18 178 268 0,27 Pl 179 450 0,18 0,45 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

257a 89,76 90 P

258 108 217 S+P 3
UP 128 | 1.090 583 2131 130 0,12 7l 238 0,22 > 150 450 0,14 0,41 P+2 | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
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up129| 1.054 | / 0 0,00 0 0,00 / 150 | 450 | 0,14 | 043 | P+2 [POVRSINEZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP130| 784 | 261 | 100 100 | 0,13 | 200 200 | 026 | P+1 | 120 | 360 | 0,15 | 0,46 | P+2 |POVRSINEZA STANOVANJE MALE GUSTINE
up131| 697 | 262 | 108 108 | 0,15 | 216 206 | 031 | P+1 | 120 | 360 | 0,17 | 0,52 | P+2 |POVRSINEZA STANOVANIJE MALE GUSTINE
UP132| 868 / 0 0,00 0 0,00 / 120 | 360 | 0,14 | 041 | P+2 [POVRSINEZA STANOVANJE MALE GUSTINE
uP133| 1.108 | 267 | 205 205 | 0,18 | 410 410 | 037 | P+1 | 205 | 450 | 0,18 | 0,41 | P+2 |POVRSINEZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP134| 983 / 0 0,00 0 0,00 / 150 | 450 | 0,15 | 046 | P+2 [POVRSINEZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP135| 819 / 0 0,00 0 0,00 / 120 | 360 | 0,15 | 044 | P+2 |POVRSINEZA STANOVANJE MALE GUSTINE
UP136 | 25.852 | / 0 0,00 0 0,00 / 150 | 450 | 0,01 | 0,017 | P+2 POLIOPRIVREDNE POVRSINE

UPZ1 | 380 / 0 0,00 0 0,00 / / / / / / POVRSINE JAVNE NAMIENE

UPZ2 | 445 / 0 0,00 0 0,00 / / / / / / POVRSINE JAVNE NAMJENE

upPz3 | 355 / 0 0,00 0 0,00 / / / / / / POVRSINE JAVNE NAMIENE

UPzZ4 | 1.683 / 0 0,00 0 0,00 / / / / / / POVRSINE JAVNE NAMIENE

UPZ5 | 26 / 0 0,00 0 0,00 / / / / / / POVRSINE JAVNE NAMIENE

uPz6 | 93 / 0 0,00 0 0,00 / / / / / / POVRSINE JAVNE NAMIENE

upz7 | 897 / 0 0,00 0 0,00 / / / / / / POVRSINE JAVNE NAMJENE

uPz8 | 77 / 0 0,00 0 0,00 / / / / / / POVRSINE JAVNE NAMIENE

o / 0 o 0 o103 / / / / / / OBJEKTI ELEKTROENERGETSKE

INFRASTRUKTURE
UKUPNO| 143.474 8.637 | 887,62 9.525 | 0,07 | 15.940| 888 | 16.827| 0,12 18353 | 51700 | 0,13 | 0,36
Napomena: Crvenom bojom su oznaéeni objekti ¢ija je povrsina prizemlja/bruto gradevinska povrsina prekoracila zadate planske parametre.
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LSL "DOLJANI" PODGORICA, zona B

POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANIJE
T || — = =
—_ Jw a € a = e 7] © . .
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g = 2 3 <z|<°|<§ < o=5|98|9 < ] CE|SF| e & Z o] 5 NAMIJENA
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= > a | |8 |8 i ¢ S|1938|9> 2 av|s<| % o < s
o0 g S A S € S [a) o © g £ g w Q © s [}

cEflog|o 2 © s 2] s 2

a o a a 2
Pl | 4272 | 1 411 41 | o010 | 411 411 | 010 P 800 | 2400 | 019 [ o056 | p+2 [ECHEIEEROENCIE AT

45 62 62 P
urP2 | 4.824 146 0,03 146 0,03 146 146 0,03 [ 0,03 P POVRSINE ZA GROBLIE
283%* 84 84 P

uP3 | 474 / 0 0,00 0 0,00 / 142 426 0,30 | 0,90 | P+2 |POVRSINEZA STANOVANJE MALE GUSTINE
up4 | 727 280 128 128 0,18 257 257 0,35 P+1 218 500 0,30 [ 0,69 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
uPs | 936 / 0 0,00 0 0,00 / 281 500 0,30 | 0,53 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
uPe | 676 / 0 0,00 0 0,00 / 203 500 030 | 0,74 | P+2 |POVRSINEZA STANOVANJE MALE GUSTINE
up7 | 779 | 281*+ | 147 147 0,19 295 295 0,38 P+1 234 500 030 | 064 | P+2 |POVRSINEZA STANOVANJE MALE GUSTINE
uPs | 1.212 | 282 114 114 0,09 114 114 0,09 P 364 500 0,30 | 041 P+2 |POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
upz1 | 141 / 0 0,00 0 0,00 / / / / / / POVRSINE JAVNE NAMJENE
UP E1 50 / 0 0,00 0 0,00 / / / / / / OBJEKTI ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
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S1

87.685

156 29
157 145
158 77
158a 27
159 77
159a 29
159b 53
164 104
165 88
166 26
167 109
167a 16
168 74
168a 44
169 89
170 114
170a 34
171 130
172 50
172a 12
173 156
173a 24
174 111
175 84
175a 20
176 92
177 55
177a 26
178 95
178a 14
178b 27
181 120
181a 29
181b 10
182 115

2.304

0,03

29
145
155
27
77
29
53
209
176
26
109
16
74
a4
266
114
34
130
50
12
311
24
221
84
20
275
55
26
190
14
27
120
29
10
115

3.296

0,04

P 29 29
P 145 145
S+P 77 155
27 27

77 77

29 29

53 53

P+1 104 209
P+1 88 176
P 26 26
P 109 109
P 16 16
p 74 74
P 44 44
P+2 89 266
P 114 114
P 34 34
P 130 130
P 50 50
P 12 12
P+Pk 156 311
P 24 24
P+1 111 221
P 84 84
P 20 20
S+P+Pk| 92 275
P 55 55
P 26 26
P+1 95 190
P 14 14
P 27 27
P 120 120
P 29 29
P 10 10
P 115 115

0,03

0,04

S+P

P+1

P+1

©U|TO|TO|TO|T©

P+2

©U|TO|T©O|TO|T©

P+Pk

P+1

)

P

S+P+Pk

P

)

P+l

W|TO|O|TO|O|T©

ZASTITNE SUME

62



Lokalna studija lokacije "DOLJANI"

S2

65.098

2 65
3 20
4 99
4a 35
5 108
6 59
6a 10
7 15
8 118
8a 13
9 125
10 85
10a 13
11 186
11a 13
12 43
13 86
14 52
15 101
16 126
17 89
21 92
22 87
24 32
25 65
27 109
27a 36
34 76
35 112
36 102

2.173

0,03

130

20

198

35

217

118

10

15

355

13

374

170

13

373

13

43

86

52

202

252

89

183

174

32

65

218

36

76

112

102

3.778

0,06

P+1 65 130
P 20 20
P+1 99 198
P 35 35
P+1 108 217
P+Pk 59 118
P 10 10
P 15 15
S+P+1 118 355
P 13 13
S+P+1 125 374
P+1 85 170
P 13 13
P+1 186 373
P 13 13
P 43 43
P 86 86
P 52 52
S+P 101 202
S+P 126 252
P 89 89
S+P 92 183
S+P 87 174
P 32 32
P 65 65
P+1 109 218
P 36 36
P 76 76
P 112 112
T 102 102

0,03

0,06

P+1

P+1

P+1

P+Pk

S+P+1

S+P+1

P+1

P+1

S+P

S+P

S+P

S+P

P+1

©U|TO|TO|T©

ZASTITNE SUME
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133 123 246 P+1 123 246 P+1
134 112 224 P+1 112 224 P+1
134a 60 60 P 60 60 P
135 96 191 P+1 96 191 P+1
136 83 83 P 83 83 P
137 134 268 S+1 134 268 S+1
S3 6.377 138 143 1.394 0,22 287 2.326 0,36 S+P 143 287 0,22 0,36 S+P ZASTITNE SUME

144 63 63 P 63 63 P
145 120 120 P 120 120 P
147 109 219 P+1 109 219 P+1
150 102 205 P+1 102 205 P+1
151 112 224 S+P 112 224 S+P
152 137 137 P 137 137 P

85 439 1.316 S+P+Pk| 439 1316 S+P+Pk

86 205 615 P+1+Pk| 205 615 P+1+Pk
86a 27 27 P 27 27 P

96 96 191 P+1 96 191 P+1
110 31 63 P+Pk 31 63 P+Pk
139 89 179 P+Pk 89 179 P+Pk
140 78 78 P 78 78 P
141 40 40 P 40 40 P
142 99 197 P+Pk cL 197 P+Pk

sS4 82.862 | 143 108 1.994 0,02 215 4.342 0,05 P+Pk 108 215 0,02 0,05 P+Pk ZASTITNE SUME

146 92 184 P+1 92 184 P+1
148 80 160 P+1 80 160 P+1
149 113 226 P+1 113 226 P+1
274 113 226 P+1 113 226 P+1
275 65 65 P 65 65 P
276 55 55 P 55 55 P
277 157 313 P+1 157 313 P+1
278 83 166 P+1 83 166 P+1
279 24 24 P 24 24 P
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S5 835 / 0 0,00 0 0,00 / 0 0 0,00 | 0,00 / ZASTITNE SUME
S6 3.231 / 0 0,00 0 0,00 / 0 0 0,00 | 0,00 / ZASTITNE SUME
S7 302 / 0 0,00 0 0,00 / 0 0 0,00 | 0,00 / ZASTITNE SUME
81 83 83 P 83 83 P
82 104 104 P 104 104 P
S8 7.405 83 305 616 0,08 305 616 0,08 P 305 305 0,08 | 0,08 P ZASTITNE SUME
84 91 91 P 91 91 P
84a 33 33 P 33 33 P
47 98 197 P+1 98 197 P+1
S9 870 47a 28 193 0,22 28 292 0,34 P 28 28 0,22 | 0,34 i ZASTITNE SUME
48 36 36 P 36 36 2
49 31 31 P 31 31 2
S10 474 / 0 0,00 0 0,00 / 0 0 0,00 | 0,00 / ZASTITNE SUME
s11 724 / 0 0,00 0 0,00 / 0 0 0,00 | 0,00 / ZASTITNE SUME
S12 | 3.436 77 126 126 0,04 252 252 0,07 P+1 126 252 0,04 | 0,07 P+1 ZASTITNE SUME
s13 | 10.767 | 79 98 98 0,01 196 196 0,02 S+P 98 196 0,01 | 0,02 S+P ZASTITNE SUME
S14 391 / 0 0,00 0 0,00 / 0 0 0,00 | 0,00 / ZASTITNE SUME
46 170 340 P+1 170 340 P+1
50 16 16 P 16 16 P
51 12 12 P 12 12 P
s15 | s.oag oL | 190 665 | 008 |—0 990 | 012 APk | 155 1 310 |00 | g1p [PEPK ZASTITNE SUME
78 113 113 P 113 113 P
80 111 111 P 111 111 P
80a 41 41 P 41 41 P
80b 48 48 P 48 48 P
72 154 308 P+1 154 308 P+1
74 215 430 P+1 215 430 P+1
S16 | 3.500 743 23 499 0,14 23 868 0,25 P 23 23 0,14 | 0,25 i ZASTITNE SUME
75 38 38 P 38 38 P
76 44 44 P 44 44 P
77a 25 25 P 25 25 P
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S17

65.180

52 112

52a 23
53 9

54 112

55 129

56 128

56a 34
57 90

58 75

59 131

60 100

62 84

62a 15
63 194

63a 37
63b 24
64 50

65 73

66 42

67 80

68 83

69 70

70 40

71 37

73 83

73a 19
115 126
115a 7
116 65

117 74

118 61

119 63
119a 18
122 11

126 75

127 78

128 74

129 168

2.780

0,04

224

23

188

224

258

257

34

181

150

261

100

168

15

388

37

24

50

73

42

160

166

140

40

37

83

19

126

65

222

61

63

18

11

224

157

222

337

4.855

0,07

p+1 | 112 | 224
P 23 23
p+Pk | 94 188
p+Pk | 112 | 224
p+Pk | 129 | 258
p+Pk | 128 | 257
P 34 34
S+P 90 181
p+Pk | 75 150
p+Pk | 131 | 261
P 100 | 100
S+P 84 168
P 15 15
p+1 | 194 | 388
P 37 37

P 24 24

P 50 50

P 73 73

P 42 42
P+1 | &0 160
p+1 | 83 166
P+1 | 70 140
P 40 40

P 37 37

P 83 83

P 19 19

P 126 | 126

P 7 7

P 65 65
P+1+Pk| 74 222
T 61 61

P 63 63

P 18 18

p 11 11
p+1+Pk| 75 224
S+P 78 157
p+1+Pk| 74 222
p+Pk | 168 | 337

0,04

0,07

P+1

P+Pk

P+Pk

P+Pk

P+Pk

S+P

P+Pk

P+Pk

S+P

P+l

U|O|TO|TO]|T©

P+l

P+1

P+1

U|O|O|O]|]TO|TO]|T©

P+1+Pk

T

P

P

P

P+1+Pk

S+P

P+1+Pk

P+Pk

ZASTITNE SUME
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123 119 238 P+1 119 238 P+1
S18 | 2733 | 124 126 370 0,14 252 740 0,27 P+1 126 252 0,14 | 0,27 P+1 ZASTITNE SUME
125 125 250 P+1 125 250 P+1
114 130 260 S+P 130 260 S+P
S19 | 8166 | 120 43 283 0,03 43 631 0,08 P 43 43 0,03 | 0,08 P ZASTITNE SUME
121 109 328 P+1+Pk | 109 328 P+1+Pk
89 150 299 P+1 150 299 P+1
90 110 330 S+P+Pk | 110 330 S+P+Pk
90a 31 31 P 31 31 P
91 89 268 S+P+Pk 89 268 S+P+Pk
92 92 184 P+1 92 184 P+1
93 89 268 P+1+Pk | 89 268 P+1+Pk
94 101 302 S+P+Pk | 101 302 S+P+Pk
95 87 261 S+P+1 87 261 S+P+1
S20 | 15.292 | 97 79 1.379 | 0,09 158 3.346 | 0,22 S+P 79 158 0,09 | 0,22 S+P ZASTITNE SUME
97a 16 16 P 16 16 P
98 93 186 S+P 93 186 S+P
99 64 129 S+Pk 64 129 S+Pk
100 69 206 S+P+1 69 206 S+P+1
101 91 272 S+P+Pk | 91 272 S+P+Pk
102 51 103 P+Pk 51 103 P+Pk
103 74 148 S+pP 74 148 S+P
105 93 186 S+P 93 186 S+P
87 118 237 P+1 118 237 P+1
S21 | 3.450 87a 28 312 0,09 28 549 0,16 P 28 28 0,09 | 0,16 i ZASTITNE SUME
88 119 238 P+1 119 238 P+1
88a 46 46 P 46 46 2
39 125 500 S+P+1+Pk| 125 500 B+P+1+PH
S22 | 14.394 41 66 353 0,02 66 728 0,05 P 66 66 0,02 | 0,05 i ZASTITNE SUME
41a 47 47 P 47 0 P
42 114 114 P 114 114 P
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18 141 282 S+P 141 282 S+P
18a 28 28 P 28 28 P
19 132 264 P+1 132 264 P+1
20 180 360 P+1 180 360 P+1
40 181 544 S+P+1 | 181 544 S+P+1
43 126 126 T 126 126 P
S23 | 61.570 | 44 204 1.708 | 0,03 | 408 3.114 | 0,05 P+1 204 408 | 0,03 | 0,05 P+1 ZASTITNE SUME
44a 45 45 P 45 45 P
131 160 160 P 160 160 P
132 73 220 S+P+1 73 220 S+P+1
153 130 130 P 130 130 P
154 186 186 P 186 186 P
155 120 359 S+P+1 | 120 359 S+P+1
ekonomski objekti |/ / / / / / 17027 | 17027 / / P+1 ZASTITNE SUME
UKUPNO| 463.125 17.006 | 1.190 | 18.196 | 0,04 | 30.952| 1.190 | 32.142| 0,07 36663 | 53371| 0,08 | 0,12

Napomena: Crvenom bojom su oznaéeni objekti ¢ija je povrsina prizemlja/bruto gradevinska povrsina prekoracila zadate planske parametre.
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URBANISTICKI POKAZATELJI PLANIRANOG STANJA

Povréina :;‘Z/:;:ﬂﬁ PO?IT%G;NA INDEKS | INDEKS Max | MaxBRGP| Max Max
o me) | ZAUZETOS | 1ZGRADEN p‘?‘"s":,a povrsina | indeks | indeks
zahvata | (m m TI osti [P (my) zauz. | izgrad.
Ukupno Ukupno (m?)
zona A 284.210]  9.525| 16.827 0,03 0,06] 18.353| 51.700 0,06 0,18
zona B 630.949| 18.196| 32.142 0,03 0,05| 36.663] 53.371 0,06 0,08
UKUPNO 915.160| 27.720|  48.969 0,03 0,05 55.016] 105.071 0,06 0,11
povrsina broj broj . . broj . . .
. broj povrsina . povrsina |stanovnika| povrsina.
stamb, |[stambenih| clanova . poslovnih .
) stanovnika| posl. Jed. A zahvata po ha Ekon. Obj.
jed. jed. dom. jed.
zona A 180 270 3,5 945 60 46| 284.210 33 /
zona B 180 178 3,5 624 60 28| 630.949 10| 17.027
UKUPNO / 448 /| 1569 / 74| 915.160 17| 17.027
UKUPNI PROSTORNI | URBANISTICKI POKAZATELJI PLANA
Povrsina zahvata 91.51 ha
Povrsina urbanistickih parcela 157 564 m?
Bruto gradevinska povrsSina pod objektima 55016 m?
Bruto gradevinska povrSina objekata 105071 m?
Bruto gradevinska povrsSina za namjenu stanovanje 80 796 m?
Prosjecna povrsina stambene jedinice 180 m?
Broj stambenih jedinica 449
Bruto gradevinska povrsSina za namjenu poslovanje 4 447 m?
Prosje¢na veli¢ina poslovne jedinice 60 m?2
Broj poslovnih jedinica 74
Bruto gradevinska povrsina za Skolstvo i socijalnu zastitu 2400 m?
Bruto gradevinska povrsina za groblja 146 m?
Broj stanovnika(st.jed.*3,5) 1569
Gustina stanovanja 17 st/ha
Indeks zauzetosti u odnosu na zahvat plana 0.06
Indeks izgradenosti u odnosu na zahvat plana 0.11
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INFRASTRUKTURA
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SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Postojece stanje

Prostor u zahvatu Lokalne studije lokacije "Doljani”- smjesten je u sjevero-istocnom dijelu
Podgorice u okviru zahvata PUP-a Podgorice. Svojom zapadnom i jugo-zapadnom stranom
se grani¢i sa DUP-om “Murtovina” koji se nalazi u granicama GUR-a(Generalno
urbanisticko rjesenje) Podgorice.

Mreza postojecih saobracajnica formirana je paralelno sa izgradnjom objekata. Interne
saobracajnice su u loSem stanju, nedovoljne Sirine i nezadovoljavajuc¢ih horizontalnih i
vertikalnih elemenata. Vecina internih saobracajnica nijesu asfaltirane. Odvodnja nije
adekvatno rjesena a evidentna je opasnost od formiranja kliziSta. Postoj¢e saobracajnice
zahtjevaju kompletnu rekonstrukciju, a potrebno je obezbijediti i adekvatne pristupe svim
parcelama.

Planirano stanje

Vec formiran odnosno izgraden sistem saobracajnica u zoni zahvata i kontaktnim zonama,
te zahtjevi PUP-a u mnogome su predodredili plan saobracajne infrastrukture, odnosno
vecinu njenih elemenata.

Istocnu granicu zahvata plana predstavlja koridor Jadransko-Jonskog autoputa koji je
preuzet iz PUP-a Podgorica. Veliko prostorno ogranic¢enje predstavlja petlja" Zlatica" koja
se dijelom nalazi i u zoni zahvata predmetnog plana i fizicki dijeli plan narusavajuci
postojeéi nacin saobracajnog funkcionisanja naselja. Planom su predvidene nove
pristupne saobracajnice kako bi se obezbijedilo saobracajno funkcionisanje objekata koji
se zadrzavaju nakon izgradnje petlje.

lako ne prolazi kroz zonu zahvata, za predmetni Plan je veoma znacajan magistralni put
M2, kao saobracajna veza kako sa Sirim okruzenjem, tako i sa centralnim gradskim
zonama Podgorice. Na magistalni put je usmjeren cjelokupan saobracaj predmetnog
plana posredstvom lokalnog puta (zona sjeverno od petlje autoputa) i saobraéajne mreze
kontaktnih planova DUP " Murtovina" i DUP " Murtovina 1".

Kljuni saobradajni pravci su lokalni putevi prepoznati PUP-om Podgorica.PUP-om
Podgorice definisan je poprecni profil lokalnih putevasa Sirinom kolovoza od 6m i ivicnom
trakom 2x0.20m. Ovaj profil je i zadrZan u zoni gdje je pretezna namjena Sumske povrsine.
Medutim u zoni gdje preovladava individualno stanovanje, lokalni put je planiran sa
elementima gradske saobracajnice sa poprecnim profilom koji sadrzi kolovoz Sirine 6m i
obostrani trotoar Sirine 1,60m.
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Pristupne saobracajnice uglavnhom su planirane na trasama postojecih ili na pravcima
shodno planiranim namjenama u cilju adekvatnog prikupljanja saobracajnih tokova i
usmjeravanja na sekundarnu mrezu saobracajnica. Sirina kolovoza ovih saobraéajnica je
5.5m. Na mjestu gdje se uz ulicu planira izgradnja parkiralista poprecni profil je moguce
prosiriti za 5m. Uzsaobracajnice se predvida trotoar Sirine 1.6m, jednostran ili obostran
u zavisnosti od prostornih mogucnosti.

MreZa postojecih internih saobradajnica, odnosno pristupnih ulica l'i ll reda, formirana je
stihijski paralelno sa izgradnjom naselja. Planira se njihova kompletna rekonstrukcija i
izgradnja novih pristupnih ulica. Sirine kolovoza ovih saobracajnica je od 3,0 - 5.0 m.
Osnovna funkcija ovih saobracdajnica je da obezbijedi kolski pristup urbanistickim
parcelama, ali je prioritet dat pjeSackom saobracaju. Poprecni profili ovih saobracajnica
definisani su na grafickom prilogu.

Da bi se objezbijedio kolski pristup svim urbanistickim parcelama, planirane su kolsko —
pjeSacke povrSine. One se takode koriste za komunalno opsluzivanje urbanistickih
parcela. Zastore ovih saobradajnica treba predvidjeti od materijala sposobnih da podnesu
kolski saobracaj i opterecenje vatrogasnih i drugih interventnih vozila. Na mjestu
ukrstanja kolsko-pjeSackih saobracajnica sa saobraéjnom mrezom Plana, predvida se
ugradnja oborenih ivi¢njaka.

Izmedu kolovoza pristupnih puteva i urbanistickih parcela ostavljen je pojas min. Sirine
1m za formiranje bankina, postavljanje infrastrukture i sl., a preko kojeg je moguée
ostvariti priklju¢ak urbanistickim parcelama.

Prilikom nivelisanja saobradajnica potrebno je uzeti u obzir specificnost terena.
Predvidjeti nagibe kako bi se obezbijedilo efikasno odvodenje atmosferskih voda.
Preporuka je da poduzne nagibe ne treba planirati ispod 0.3% a maksimalne 15%.
Preporuka je da se postojeci poduZni nagibi saobracajnica u izgradenim cjelinama, ¢ija se
rekonstrukcija planira, zadrZze bez obzira sto su veci od dozvoljenih. Na taj nacin je jedino
moguce obezbijediti pristup vec izgradenim objektima.

Zastori kolskih saobradajnica su od asfalta, trotoara i samostalnih pjesackih staza od
asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od elemenata izradenih od pomenutih mterijala,
a planirana parking mjesta su od raster elemenata beton - trava i behaton elemenata, ili
od asfalta.

Sve saobraéajnice treba da budu opremljene rasvjetom i odgovarajuéom
saobracajnomsignalizacijom. Odvodnjavanje je rijeSeno atmosferskom kanalizacijom. Za
pristupne ulice bez trotoara gdje nije predvidena kisSna kanalizacija oivicenje projektovati
u nivou kolovoza ili bez oivicenja, Sto bi omogucilo odvodnjavanje povrsinskih voda u
okolni teren. DuZ ovih saobracajnica se mogu predvidjeti zelene ograde (ograda od Zivice)
ili ograde sa odgovajucim otvorima kako bi povrsinske vode mogle da se prelivaju u zelene
povrsine.
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Na svim pjesackim prelazima sa uzdignutim ivi¢njakom, kao i na prilazima objektima treba
predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno vazeéim standardima i pravilnicima koji
reguliSu ovu oblast.

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica, a u
grafickom prilogu dati su njihovi poprecni presjeci. Obzirom da je geodetska podloga
razmjere R 1:1000, Sto ne daje mogucénost preciznog odredivanja visinskih kota, ovim
planom su orijentaciono definisane kote raskrsnica. Nakon snimanja geodetske podloge
za potrebe izrade glavnih projekata ovih saobracajnica, bice precizno definisane visinske
kote, zavisno od kota postojecih i planiranih objekata kao i uklapanja u postojece stanje.

Mjerodavni minimalni radijusi desnih skretanja, poprecni presjeci i odredeni detalji
prikazani su na grafickim prilozima.

U grafickom prilogu dat je predlog mogucih lokacija niSa za smjestaj kontejnera. Lokacija
sa potrebnim brojem kontejnera za separatno odlaganje otpada kroz Glavni projekat
saobracajnice ¢e se odrediti na osnovu trenutnih i buduc¢ih potreba stanovnika,
mogucénosti prilaza specijalnog vozila za praznjenje otpada, blizine objekata i ispunjavanja
uslova bezbjednosti saobracdaja, a u saradnji sa nadleznim organima lokalne uprave
Glavnog grada Podgorice. Kontejnerski boksovi predstavljaju 3 zida zidana betonskom
opekom ili od nekog drugog materijala. Zidovi su povezani tako da imaju oblik cirilicnog
slova "N" Sirine 1.4m i visine 1.2m i duzine prilagodene broju kontejnera (za jedan
kontejner predvidena je Sirina 1.6m Sto znaci da bi duzZina za kontejnerski boks sa 5
kontejnera bila 8m). Dimenzije kontejnerskog boksa su prilagodene dimenzijama
kontejnera radenih u skladu sa standardima. Prostor oko boksa oplemeniti zelenilom,
gdje god je to moguce. Odlaganje otpada je moguce rijesiti i postavljanjem podzemnih
kontejnera.

Saobraéj u mirovanju
U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se

rekonstruisu u smislu povecéanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rjeSavati u
okviru sopstvene urbanisticke parcele shodno sledeé¢im normativima:

- Stanovanje (n@a1000 Mm3) e, 12 parking mjesta;
- Proizvodnja (n@a1000 M3) e 14 parking mjesta;
- Fakulteti (Nn@1000 M3) s 22 parking mjesta;
- Poslovanje (n@a1000 m? BRGP) e 20 parking mjesta;
- Trgovina (Nn@a1000 Mm?) e, 43 parking mjesta;
- Hoteli (n@a1000m?) e, 7 parking mjesta;
- Restorani (n@a1000m?) e 86 parking mjesta;
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) ... 25 parking mjesta.
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Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje mogucnosti
prostora.

Parkiranje moze biti rjeSeno kao povrsinsko na parceli ili smjesteno u podzemnim etazama
ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u podzemnim etazama treba povezati sa
pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima smanjene pokretljivosti (u skladu sa
vazedéim Pravilnikom).

Potrebe za parkiranjem kod svih novoplaniranih objekata treba reSavati u okviru
urbanisticke parcele, a broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno navedenim normativima.

Pjesacki saobracaj

Sistem pjeSackih komunikacija se sastoji od trotoara uz saobracdajnice i
poplocanihpovrsina ispred objekata, kao i uredenih samostalnih pjesackih staza. Zastori
pjesackih komunikacija su od asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od elemenata
izradenih od pomenutih materijala. Posebne pjesacke komunikacije planirane su uz
postojece vodotoke kao sastavni dio regulacije istih.

Glavnim projektom pjeSackih komunikacija neophodno je obezbijediti nesmetano
kretanje lica sa smanjenom pokretljivoséu, kao i pristup svim parcelama, javnim objektima
i sadrZajima. Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili
spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku
razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Napomena: Prilikom izrade glavnih projekata planiranih saobracajnica, parkinga i
pjeSackihstaza, mozZe doci do izvesnih korekcija u odnosu na zadate parametre u planu u
cilju uklapanja u postojeée stanje i radi iznalazenja najboljih saobracajnih resenja.
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MAGISTRALNI PUT PODGORICA-KOLASIN DIONICA KROZ ZAHVAT PLANA

GORNIJI STROJ

Izrada mehanicki stabilizovanog donjeg
noseceg sloja od sljunkovito-peskovitog
materijala iz pozajmista debljine 0.40 m

Izrada gornjeg noseceg sloja od bitumi-
niziranog drobljenog agregata (BNS22),
debljine d=6.0x2 cm

Izrada habajuceg sloja od asfalt betona
AB 11s debljine 4 cm

UKUPNO:

4081.54 m?x 0.40 m x 15.00 €

4081.54 m? x17.50 €

4081.54 m? x 10.50 €

OSTALE SAOBRACAINICE U ZAHVATU PLANA

GORNIJI STROJ

Izrada mehanicki stabilizovanog donjeg
noseceg sloja od sljunkovito-peskovitog
materijala iz pozajmista debljine 0.30 m

Izrada gornjeg noseceg sloja od bitumi-
niziranog drobljenog agregata (BNS22),
debljine d=6.0 cm

Izrada habajuceg sloja od asfalt betona
AB 11 debljine 4 cm

Izrada parking mjesta od raster elemenata

lzrada trotoara od betona d=12cm
na sloju tampona debljine d=15cm

Nabavka i ugradnja ivicnjaka
a) iviénjak 20/24
b) ivicnjak 18/24

Izrada betonske trake 15x10cm za
razdvajanje parking mjesta

UKUPNO:

52293.46 m*x 0.30 mx 12.50 €

52293.46 m? x 12.00 €

52293.46 m* x 9.00 €

150.15 m? x 19.00 €

13776.68m? x 12.00 €

20110.08 mx 17.00 €
32.40mx17.00 €

11x5mx 12.00 €

=24489.24 €

=71426.95 €

=42856.17 €

138772.36 €

=196100.47 €

=627521.52 €

=470641.14 €

=2852.85€

=165320.16 €

=341871.36 €
=550.80 €

=660.00 €

1805518.30 €
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KOLSKO-PJESACKE POVRSINE U ZAHVATU PLANA

Izrada mehanicki stabilizovanog donjeg

noseceg sloja od sljunkovito-peskovitog

materijala iz pozajmista debljine 0.30 m 8342.61 m?x0.30 mx 12.50 €
Izrada gornjeg noseceg sloja od bitumi-

niziranog drobljenog agregata (BNS22),

debljine d=6.0 cm 8342.61m? x 12.00 €

Izrada habajuceg sloja od asfalt betona
AB 11 debljine 4 cm 8342.61 m? x9.00 €

UKUPNO:
PJESACKE POVRSINE U ZAHVATU PLANA
Izrada pjesackih povrsina od betona d=12cm 1312.76 mx 12 €

UKUPNO:

REKAPITULACIJA SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE:
PRIPREMNI RADOVI | DONJI STROJ (40%):

GORNIJI STROJ (60%):

SAOBRACAJNA OPREMA | SIGNALIZACIA 3% :

UKUPNO SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

NAPOMENA:

=31284.79 €

=100111.32 €

=75083.49 €

206 479.60 €

=15753.12 €

15753.12 €

1444 348.92 €

2166 523.38 €

108326.17 €

3719 198.47€

U procjenu orjentacionih troskova saobracane infrastrukture nijesu usli troskovi
eksproprijacije i komunalne infrastrukture.Analiza ne obuhvata troSkove izvodenja

saobracajne infrastrukture unutar urbanistickih parcela.
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HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Polazne osnhov

U okviru ovog dijela Studije lokacije " Doljani" u Podgorici razmatran je razvoj svih
hidrotehnickih instalacija.

Pri obradi ove studije lokacije koris¢ena je sledec¢a raspoloziva dokumentacija:
- Katastar hidrotehnickih instalacija;
- Parcelacija i regulacija i namjena povrsina za Lokalnu studiju lokacije
"Doljani";
- Plan saobracdajnica na prostoru za koji se radi studija;
- Planirane hidrotehnicke instalacije na prostoru DUP-a "Murtovina" i
Murtovina 1".

VOSNABDUEVANIJE

Na prostoru za koji se radi studija lokacije nema instalacija vodovoda. Vodosnabdijevanje
postojeéih objekata vrsi se iz sopstvenih sistema koji su neuslovni.

Za vodosnabdijevanje postojecih i planiranih objekata na prostoru u zahvatu lokacije "
Doljani " planirani su cjevovodi odgovaraju¢eg kapaciteta. Cjevovodi su planirani duz
planiranih saobracajnica kako je prikazano na situacionom planu.

Planirana su naselja sa malim brojem objekata i analiza potrebne koli¢ine vode ne bi bila
realna za dimenzionisanje cjevovoda.

Kapacitet planiranih cjevovoda je nekoliko puta veca od koli¢ine vode koju treba
obezbijediti za sanitarne potrebe stanovnistva.

FEKALNA KANALIZACJA

Za odvodenje fekalnih voda iz postojecih i planiranih objekata na prostoru gdje je
predvidena veca gustina naseljenosti i gdje su planirane prilazne saobracajnice planirana
je fekalna kanalizacija precnika cijevi DN200mm.

Padovi kanala prate padove saobracajnica, a smjer oticanja prema planiranoj kanalizaciji
u DUP-ovima "Murtovina" i " Murtovina 1" na koju je planirano prikljucenje.

Koli¢ina vode iz objekata sa odredenog lokaliteta zanemarljivo je mala u odnosu na
kapacitet planiranih kolektora i prracun koli¢ine vode je nepotreban.
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Odvodenje fekalnih voda iz objekata tamo gdje nije planirana fekalna kanalizacija vrsic¢e
se u sopstvene uredaje po izboru vlasnika a lokaciju istih odredivace na mjestima gdje nije
ugrozena okolina.

ATMOSFERSKA KANALIZACLJA

U lokalnoj studij lokacije " Doljani " planirane su prilazne saobracajnice objektima. Neke
od saobradajnica su planirane sa trotoarima dok je vecéina bez trotoara. Objekti su
medusobno udaljeni sa izuzetkom na nekim lokaciajmagdje su postojecée kuce blizu.
Odvodnjavanje atmosferskih voda sa saobradajnica sa trotoarima rijeSeno je zatvorenim
cjevastim kanalima sa ispustima u Doljanski potok i ispustima na povrSinama gdje u blizini
nema objekata i proctor se ne ugrozava.

Odvodnjavanje sa saobracajnica bez trotoara vrsice se oticanjem po kolovozu i
prelivanjem po okolnom terenu.

Prostor koji po smjernicama plana viSeg reda spade u namjenu Sumske povrsine nece biti
ugrozene od prelivanja voda sa saobracajnica.

PROKSIMATIVNA VRIJEDNOST REALIZACIJE PLANA ZA HIDROTEHNICKE
INTALACUE

A.  VODOVOD

A1. Izrada cjevovoda od polietilenskih cijevi visoke gustoce PE100 i
PN10bari, racunato sa svim zemljanim radovima, izradom
Sahtova i ugradnja potrebnih fazonskih komada i armatura kao i
ugradnja uli€nih hidranata.

PEVG DN50mm m' 42000  15.00 6,300.00
PEVG DN 75mm m'  960.00  20.00 19,200.00
PEVG DN 90mm m' 167000  25.00 41,750.00
PEVG DN 110mm m'  540.00  30.00 16,200.00
UKUPNO VODOVOD: 77,150.00
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B.1.

C.1.

o

FEKALNA KANALIZACIJA

lzada uli¢nih kanala za odvod otpadnih voda od PVC cijevi za
uliénu kanalizaciju raunato sa svim zemljanim radovima,
izradom revizionih okana sa ugradnjom poklopaca i penjalica.

DN200mm ' 233000 5000 116,500.00

UKUPNO FEKALNA KANALIZACIJA: 116,500.00

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Izrada uli¢nih i blokovskih kanala za odvod atmosferskih voda od

PEVG R cijevi za uli¢nu kanalizaciju raCunato sa svim zemljanim

radovima, izadom slivni¢kin okana sa reSetkama i ugradnjom

penjalica.

DN315mm ' 84000  70.00 58,800.00

DN400mm ' 69000 85.00 58,650.00

UKUPNO ATMOSFERKSA KANALIZACIJA: 117,450.00
ZBIRNA REKAPITULACIJA

VODOVOD 77,150.00

FEKALNA KANALIZACIJA 116,500.00

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 117,450.00

UKUPNO HIDROTEHNICKE INSTALACIJE 311,100.00

NAPOMENA: U aproksimativnu vrijednost realizacije
plana za hidrotehnicke instalacije nije obuhvacéena
vrijednost za kolektor DN1200mm.
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ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

POSTOJECE STANJE

Na kompleksu zahvaéenim LSL-om “Doljani” u Podgorici, imaju sledece trafostanice:
e STS10/0,4kV “Zlatica -3 Kunj”, snage 1x160 kVA i
e STS 10/0,4kV “Mosor”, snage 1x160 kVA.

Kroz prostor LSL prolazi DV 110(35) kV “Podgorica 1-Tuzi” i interkonektivni dalekovod
220kV Podgorica 1-Koplik.

ROGAMIE— — — - — — —— — = — = — — — — |
I
I
I
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| ! 1
— | \ | | | | |
| STRELISTE ZLATICA 3 ZLATICA 2
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8 I MOSOR I 8TSPEUTA
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= DV 10kV
" Veinilogar —h- - - - - S I -
'ojni logor
LEGENDA:

0 Postojate TS 10/0,4kV u zahvatu plana

L 1 Postojets TS 10/0,4kV van zahvata plana
Jednopolna Sema postojeceg stanja

PLAN

Ovim planom su odredene potrebe kompleksa za elektricnom energijom u zavisnosti od
strukture i namjene objekata.

Vrsno optereéenje kompleksa, obuhvaéenog LSL-om “Doljani”, se sastoji od vrsnih
optereéenja:

e stanova (domacinstava)

e tercijalnih djelatnosti

e javnog osvjetljenja.
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Vrsna opterecéenja navedenih kategorija odredena su analitickom metodom i bazirana su
na standardu elektrificiranosti stanova, kao i procentualnom uceséu vrsnih opterecenja
po kategorijama u ukupnom vrSnom opterecenju kompleksa.

Pregled povrsina u LSL-om “Doljani” dat je u tabeli 1:

Tabela 1
. . Povrsina za Povrsina za Povrsina za Povrsina za
oznaka Broj stambenih . . .
zone edinica poslovanje ekonom.objekte Skolu kapelu
! (BGP) (BGP) (BGP) (BGP)
kom m?
zona A 270 2.757
zona B 181 1.894 14.025 2.400 146
Ukupno 451 4.651 14.025 2.400 146

Vrsno opterecéenje stanova (domacinstava)

Osnovni tip stana je dvosobni i trosobni, koji sadrzi: trpezariju i dnevnu sobu, dvije
odnosno tri spavace sobe, kuhinju, kupatilo, WC, ostavu i komunikacije.

U cilju Sto realnijeg planiranja, domadinstva ce biti, pri izradi ovog plana, podijeljena, u
zavisnosti od nacina grijanja stambenih prostorija na:
e domadinstva, koja za zagrijavanje prostorija koriste elektricnu energiju,
procijenjene instalisanog optereéenja Pi1=36.060W i
e domacinstva koje za zagrijavanje prostorija koriste Cvrsta, tecna ili gasovita goriva
(drvo, ugalj, gas, loZ ulje), a njihovo instalisano optereéenje P;=25.060W

Polazi se od pretpostavke da se u 20% domadinstava koriste el.energija za zagrijevanje
prostorija, a u 80 % drugi energenti.

Prosjecna instalisana snaga jednog stana:

Pi= 36.060 x 0,2 + 25.060 x 0,8 = 27.260(W)

Prosjec¢no instalisano opterecenje jednog stana na nivou plana je 27.260(W)

Vrino opterecenje po stanu uz faktor jednovremenosti f, = 0,41 (sa dijagrama izradenog
na osnovu analize odredivanja faktora potraznje u visoko razvijenim zemljama) iznosi:

Pysi= fpx Pis1= 0,41 x27.260 = 11.176,67 (W).
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Vrsno opterecenje svih domacinstava (stanova) racunato je na osnovu obrazaca:

Pus = Pys1 X n X kn (W),

gdje je :

Pvs1 - vrSno opterecenje jednog stana,

n - brojstanova,

kn - faktor jednovremenosti grupe stanova.

Vrino opterecenje jednog stana dobija se na osnovu instalisanog opterecenja (tabela 1) i
faktora jednovremenosti (dijagram u prilogu), dok se faktor jednovremenosti grupe
stanova odredjuje relacijom:

kn=k1+(1—k1)xn‘°'5,
gdje je: ky - faktor jednovremenosti, zavisan od vrijednosti vrSnog opterecenja stana.
Vrs$no opterecenje tercijalnih djelatnosti

Na podrucju obuhvaéenim LSL-om “Doljani” definisane su bruto povrsine tercijalnih
djelatnosti. ProraCun je uraden na osnovu tih povrsina i prosjecnog specificnog vrsnog
opterecenja.

Za ovo podrudje je usvojeno specifiéno vrino optereéenje za poslovanje pv1=22,50 W/m?

, za ekonomske objekte p\2=17,50 W/m?, za $kolu py3=20W/m? i za kapelu pvws=15 W/m?.

Na osnovu specificnog vrsnog opterecenja i povrsine (S), te faktora jednovremenosti,
izraCunata je vrSna snaga:

Pvzpv*S(W).

Vrsno optereéenje javnog osvjetljenja

Vrsno opteredéenje javne rasvjete u ukupnom vrsnom opterecenju kompleksa, krecée se po
preporukama do 5% od ukupnog vrSnog opterecenja na tom konzumu. Za nas sluéaj je
usvojen procenat opterecenj od 1,5%.
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Vr$na snaga na nivou DUP-a
VrSna opterecenja po zonama

Vrsnu snagu na nivou zona i DUP-a raCunamo po formuli:

Pr =P max +iji*Ped_i
1

gdje je:

Pedmax - Najveca aktivna vrina snaga kategorije potrosaca
Pedi - aktivna vrSna snaga ostalih kategorija potrosaca
kii - faktor uc¢es¢a u maksimumu vrsne snage

cos f=0,95 - faktor snage kada je izvrSena kompenzacija

Za n =448 stanova i ki=0,185 je:

kn=ki+(1-ki)xn9°=0,185+(1-0,185) x 4499 =0,2235
Pvs=11.176,67 x 448 x 0,2235=1.119.097,61 (W)

Vrsno opterecenje stanovanja i tercijalnih djelatnosti dato je u tabeli 2 za zahvat plana.

Tabela 2

Stanovanje broj Pus1 kW ki kj x P;
Stanovi 448 11,17667 1.119,10 1,00 1.119,10
Tercijalne djelatnosti BGP (m?) kW/m? kw ki ki x P;
Poslovanje 4.447 0,0225 100,06 0,80 80,05
Skola 2.400 0,0200 48,00 0,80 38,40
Ekonomski objekti 17.027 0,0175 291,32 0,80 233,06
Kapela 146 0,0150 2,19 0,80 1,75
Ukupno stanovanje i terc. djel. 1.472,36

Javna rasvjeta
Javna rasvjeta 1,5% Potr. St.+terc.d;j. 1.472,36 | 0,80 | 17,67
Suma kj x Py (kW) 1.490,03
Vrsna snaga (kVA) 1.568,45

Posto u ovoj zoni postoje trafostanice STS 10/0,4kV “Zlatica-3 Kunj”, 1x160kVA i STS
10/0,4kV “Mosor”, 1x160kVA, to se ovim planskim dokumentom planira njihova
demontaza | izgradnja dvije nove trafostanice snage NDTS 10/0,4kV “Zlatica -3 Kunj
nova” i NDTS 10/0,4kV “Mosor nova” svaka snage 1x1000kVA.
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Ukupna snaga planiranih trafostanica je:

P =2x(1x1000)=2.000(kVA),

Pri definisanju instalisanih snaga trafostanica racunalo se sa gubicima od 10%, a vrijednost

rezerve u snazi data je u tabeli 3.

Tabela 3
Vrina Gubici Ukupno Postojece TS Planirane Sn Rezerva Rez.
snaga 10% koje se TS
zadrzavaju
kVA kVA kVA kVA kVA kVA %S,
1.568,45 156,84 1.725,30 0 2x(1x1.000) 2.000 274,70 13,73
Vr$na opterecenja po zonama
Zona A
Za n =270 stanovai ki= 0,185 je:
kn=ki+(1-ki)xn2°=0,185+(1-0,185)x2707%°=0,2346
Pusa =11.176,67 x 270 x 0,2346 = 707.950,58 (W)
Vrsno opterecenje stanovanja i tercijalnih djelatnosti dato je u tabeli 4 za A zonu.
Tabela 4
Stanovanje broj Pus1 kW ki ki x P;
Stanovi 270 11,17667 707,95 1,00 707,95
Tercijalne djelatnosti BGP (m?) kW/m? kw ki ki x P;
Poslovanje 2.757 0,0225 62,03 0,80 49,63
Ukupno stanovanje i terc. djel. 757,58
Javna rasvjeta
Javna rasvjeta 1,5% Potr. St.+terc.d;j. 757,58 | 0,80 | 9,09
Suma k;j x Py (kW) 766,67
Vrsna snaga (kVA) 807,02

Pri definisanju instalisanih snaga planiranih trafo-stanica racunalo se sa gubicima od 10%,

a vrijednost rezerve u snazi data je u tabeli 5.
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Posto u ovoj zoni postoji trafostanica STS 10/0,4kV “Zlatica-3 Kunj”, 1x160kVA, to se
ovim planskim dokumentom planira demontaza | izgradnja nove trafostanice NDTS
10/0,4kV “Zlatica-3 Kunj nova” snage 1x1000kVA.

Tabela 5
Vrsna Gubici Ukupno Postojece Planirane Sn Rezerva Rezerva
shaga 10% trafostanice trafostanice
kVA kVA kVA kVA kVA kVA kVA %S,
807,02 808,70 887,72 0 1000 1000 112,28 11,228%
Zona B
Za n=178 stanovai ki=0,185 je:
kn=ki+(1—ki)xn9°=0,185+(1-0,185)x 178%°=0,246087
Pvwss =11.176,67 x 178 x 0,246087 = 489.577,11 (W)
Vrsno opterecenje tercijalnih djelatnosti dato je u tabeli 7 za zonu B.
Tabela 7
Stanovanje broj Pus1 kW ki kj x P;
Stanovi 178 11,17667 489,58 1,00 489,58
Tercijalne djelatnosti BGP (m?) kW/m? kw ki ki x P;
Poslovanje 1.690 0,0225 38,02 0,80 30,42
Skola 2.400 0,0200 48,00 0,80 38,40
Ekonomski objekti 16.647 0,0175 291,32 0,80 233,06
Kapela 146 0,0150 2,19 0,80 1,75
Ukupno stanovanje i terc. djel. 793,21
Javna rasvjeta
Javna rasvjeta 1,5% Potr. St.+terc.d;j. 793,21 | 0,80 | 9,52
Suma kj x P (kW) 802,73
Vrsna snaga (kVA) 844,98

Posto u ovoj zoni postoji trafostanica STS 10/0,4kV “Mosor”, 1x160kVA, to se ovim
planskim dokumentom planira njena demontaza i izgradnja nove trafostanice NDTS
10/0,4kV “Mosor nova”, snage 1x1.000kVA.

Pri definisanju instalisane snage planirane trafostanice racunalo se sa gubicima od 10%, a
vrijednost rezerve u snazi data je u tabeli 8.
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Tabela 8
Vrsna Gubici Ukupno Postoje¢a TS Planirane Sn Rezerva Rezerva
shaga 10% trafostanice
KVA KVA KVA KVA kVA kVA KVA %Sy
844,98 84,50 929,48 0 1.000 1.000 70,52 7,05%
NDTS ROGAMIS ——— — NDTS nova 3 {DUP Murtovina 2}

TS 11010(20)kvV SMOKOVAC—‘ ] linn'rs BURUM nova (DUP Murtovina 2)
| || |

NDTSZLATICA3  NDTS MOSOR
nova nova

LEGENDA:

: Planirana TS 10/0,4kV u zahvatu plana

Jednopolna Sema planiranog stanja

Pri izboru lokacija vodilo se racuna da:
- trafostanice budu Sto bliZe teZiStu opterecenja,
- priklju¢ni vodovi visokog i niskog napona budu $to kradi, a njihov rasplet Sto
jednostavniji
- da do trafostanica postoji lak prilaz radi montaZze gradevinskog dijela,
energetskih transformatora i ostale opreme.

Oprema trafostanice

Novoplanirane TS 10/0,4 kV treba izvoditi prema tehnickoj preporuci TP-1b ,,Distributivna
transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0,4 kV“, donesenim od strane Sektora za
distribuciju - Podgorica ,Elektroprivrede Crne Gore”, A.D. — NikSic. Trafostanica je
montazZno-betonska sa srednjenaponskim postrojenjem u SF6 tehnologiji sa stepenom
izolacije 24 kV.U posebnom slucaju trafostanica se moze ugraditi i u objekat.

- Trafostanica treba da bude bar jedan put prolazna na strani srednjeg napona.

- Trafostanica ce se izvoditi za snage 630 kVA, 1x1000 kVA.

- Primarni namotaj transformatora 10 kV treba da bude prespojiv na napon 20 kV.
Srednjenaponska oprema STS treba biti sa stepenom izolacije 24 kV.

- Primarni namotaj transformatora 10 kV treba da bude prespojiv na napon 20 kV .
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Visokonaponska kablovska mreza

Kroz zonu B u zahvatu LSL “Doljani” prolazi interkonektivni dalekovod dalekovod 220kV
Podgorica 1-Koplik, kaoi DV 110(35)kV “Podgorica 1-Tuzi”. lako ove trase ne prelazi preko
planiranih urbanistickih parcela zastitne koridore potrebno je sacuvati prema vazecem
Pravilniku o tehnic¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni list SFRI«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92),

Postojeéi dalekovod 10kV prelaze preko urbanistickih parcela:

- zonaA:UP2,UP11,UP 13, UP14, UP19, UP 20, UP21, UP39, UP41, UP43, UP55, UP97,
UP99, UP100, UP 102.

- zona B: UP3, UP4, UP6, UP7.

Ovim planskim dokumentom predvida se demontaza djelova DV 10kV koji prelazi preko
ovih urbanistickih parcela.

U vremenu do ukidanja dalekovoda pri izgradnji objekata pridrZavati se propisa o
minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih naponskih nivoa prema vazeéem
Pravilniku o tehnic¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni list SFRI«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92),
a koji govori o minimalnoj siguronosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini
objekata od vodova pod naponom.

Stoga, gradnju objekata do ukidanja djelova dalekovoda 10kV treba izbjegavati u zoni od
min. 4,1 m lijevo i desno horizontalno, od projekcije najblizeg provodnika u
neotklonjenom stanju.

Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca, na elaborat koji
treba da uradi ovlaséena projektantska organizacija za takve poslove.

Za realizaciju plana razvoja visokonaponske mreze u okviru ove LSL potrebno je izvesti
veze prema priloZzenim planovima elektroenergetike.

PredloZenim planom razvoja 10kV mrezZe planirane TS10/0,4kV su ukljuene u sistem

napajanja iz buduce TS 110/10 (20)kV Smokovac, jer je PUP-om Podgorice predvidena
demontaza TS 35/10kV »Gorica B«.
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Obzirom na broj trafostanica i planiranim vezama pogonsko stanje bi pratilo realizaciju
objekata iz plana, tj. prilagodjavalo, u zavisnosti od vrSne snage prenosnoj modi
predvidenih kablova.

Na posebnom prilogu urbanistickog plana su takodje prikazane lokacije planiranih
TS10/0,4kV kao i planirane trase 10kV kablovske mreze.

MreZe srednjeg napona 10 kV u gradskom podrucju treba izvoditi u konceptu otvorenih
prstenova. Mreza se izvodi sa podzemnim jednoZzilnim kablovima XHE 49 A ,240 mm?2, sa
stepenom izolacije 24 kV.

Dozvoljena je izmjena ovih kablova uz saglasnost nadleznog elektrodistributivnog
preduzeca.

Svi planirani 10 kV kablovi se polazu u zemlju, najve¢im dijelom u zemljanom pojasu kako
je dato na crtezu, a na dubini 1 m. Ispod ulice kablove uvuéi u betonske kablovice.
Medusobno minimalno rastojanju izmedju kablova treba da bude najmanje 7 cm, zbog
povecanja korekcionog faktora.

NAPOMENA: Ukoliko se ukaze potreba, dozvoljeno je, uz saglasnost Cedisa, poprecno
povezati neke od postoje¢ih trafostanica sa susjednih zahvata sa trafostanicama iz
komleksa obradenog ovom planom.

Niskonaponska mreza

NN mreZa u gradskom podrucju izvodi se isklju¢ivo kao kablovska radijalnog tipa, bez
rezervi, podzemno i nadzemno (SKS). U slucajevima kada se radi o potrosa¢ima od
posebnog znacaja, preporucuje se prstenasta niskonaponska mreza.

Javno osvjetljenje

Osvjetljenje saobracajnica treba da zadovolji propisane fotometrijske parametre date
evropskim standardom EN. Kao nosace svetiljki pri osvjetljenju saobracajnica koristiti
metalne dvosegmentne stubove.

Glavnu saobracajnicu osvijetliti sa natrijumovim sijalicama visokog pritiska, na stubovima
10-12 m. Broj stubova, odnosno snagu izabrati na osnovu fotometrijskog proracuna.
Unutrasnje poprecne ulice, pjesacke staze kao i parking prostore osvijetliti takode sa
natrimovim sijalicama na kandelabrima visine do 4 m. Svaki stub treba opremiti sa
priklju¢nim ormari¢em tipa ulaz-izlaz sa odgovarajucim osiguracem za svjetiljku.
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1. Napajanje rasvjete rijeSiti sa ormara javne rasvjete koji se napaja sa NN polja u
trafostanicama, a upravljanje istom sa fotoreleom ili uklopnim satom.

2. Polaganje kablova se vrsi na 0,45 m od ivi¢njaka na dubini od 0,8 m. U isti rov sa
kablom se polaze i traka za uzemljenje stubova.

Javnu rasvjetu u zahvatu plana predvidjeti u skladu sa Preporukama za projektovanije,
izvodenje i odrzavanje rasvjete na podrucju Glavnog grada, mart 2016.godine.

Zastitne mjere

Zastita niskog napona

Mrezu niskog napona treba Stititi od struje kratkog spoja sa NN visokonaponskim
osiguracima, ugradenim u NN polju, pripadajuce TS 10/0,4 kV. U priklju¢nim kablovskim
ormariéima zastititi ogranke za objekte odgovarajuéim osigura¢ima.

Zastita TS 10/0,4 kV

U TS 10/0,4 kV za zastitu transformatora predviden je Buhole rele. Za zastitu od kvarova
izmedu 10 kV i 0,4 kV sluZe primarni prekostrujni releji, kao i niskonaponski prekidaci sa
termickom i prekostrujnom zastitom.

Zastita od visokog napona dodira

Kao zaStita od visokog napona dodira, predvidaju se uzemljenja svih objekata
elektroenergetskog kompleksa, tako da se dobije sistem zajednickog uzemljivaca i da se
pri tom postigne jedan od sistema zastite (TN - C-Sili TN - S),, a uz saglasnost nadlezne
Elektrodistribucije.

Prilikom izrade uzemljenja voditi raCuna da napon dodira ni na jednom mjestu ne smije
preci vrijednost 50 V.

Zastita mreZe visokog napona

Pitanje zastite mreZe VN treba rijesiti u sklopu Citave mreze 10 kV na podrucju Podgorice,
a posebno u pogledu kapacitivnih struja, zbog velike duzine 10 kV kablovske mreze.
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ZAKUUCAK

U ovom kompleksu, a za njegovo uredno snabdijevanje elektricnom energijom, potrebno
je uraditi sledece:

1. lzgraditi dvije nove NDTS 10/0,4 kV 1x1000kVA.
Demontirati STS 10/0,4kV “Zlatica-3”,1x160kVA i STS 10/0,4kV “Mosor”,
1x160kVA,

3. lzvesti 10 kV mreZu, izmedu svih trafostanica 10/0,4 kV, kako je to dato u
dokumentaciji.

4. Uraditi niskonaponsku mrezu i

5. Uraditi kompletnu rasvjetu saobracajnica.

ORJENTACIONI TROSKOVI ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

1. lIzgradnja novih TS prema planu elektroenergetike tipa NDTS 10/0,4kV 1x1000kVA
sa opremom prema tehnickoj preporuci TP-1B(EPCG)

kom 2 x  55.000,00 = 110.000,00
2. Demontaza STS
kom 2 X 2.000,00 = 4.000,00
3. Demontaza 10kV dalekovoda
m 1.910 X 15,00 = 28.650,00
4. lzrada novih kablovskih veza 10kV vodova sa uklapanjem
m 4.300 X 40,00 = 172.000,00

UKUPNO: 314.650,00
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ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA
(TELEKOMUNIKACIONA) INFRASTRUKTURA

POSTOJECE STANJE

Podrucje koje obuhvata LSL “Doljani” u Podgorici, samo u pojedinim djelovima je
opskrbljeno elektronskom komunikacionom infrastrukturom.

Postojeéa elektronska komunikaciona infrastruktura je u vlasnistvu Crnogorskog
Telekoma, koji korisnike sa ovog prostora snabdijeva prikljuécima sa elektronskog
komunikacionog ¢vora RSS Zlatica, koji se nalazi u kontaktnoj zoni.

U ovom elektronskom komunikacionom ¢voru RSS Zlatica, Crnogorski Telekom ima
instalisane kapacitete za Sirokopojasni pristup internetu, tako da korisnicima sa jednog
dijela posmatranog podrucja nudi sve vrste elektronskih komunikacionih servisa,
uklju€ujudi i Sirokopojasne servise — ADSL, IPTV.

Elektronska komunikaciona infrastruktura na obuhvaéenom podrucju je uradena
kablovima koji su provuceni kroz kanalizaciju sa 1 i 2xPVC i 2xpE cijevi.

Stanje postojeée elektronske komunikacione infrastrukture je takvo da ne zadovoljava ni
sadasnje, a kamoli potrebe buducih korisnika u zoni.

Najvedi dio obuhvaceog podrucja i nije pokriven elektronskom komunikacionom
infrastrukturom, au djelovima obuhvata gdje i postoji, elektronska komuniakciona
infrastruktura je u dosta loSem stanju i u potpunosti je iskoriséena.

Na posmatranom podrucju prisutni su signalom mobilne telefonije i sva tri mobilna
operatera, a podrucje je pokriveno i TV signalom koji distribuira Telemach Montenegro.

PLANIRANO RJESENJE

Implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trziSta i konkurencija u sektoru
elektronskih komunikacija ¢e doprinijeti brzem razvoju elektronskih komunikacija,
povecanju broja servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i vecoj
informisanosti kao i brzem razvoju privrede i opstine u cjelini.
Jedan od ciljevaizrade ove LSL jeste da se Zeli obezbjediti planiranje i gradenje elektronske
komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve viSe operatora elektronskih
komunikacija, koji ¢e korisnicima sa ovog podrucja ponuditi kvalitetne savremene
elektronske komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima.
Treba voditi racuna o slijedec¢em:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati zastiti
postojece elektronske komunikacione infrastrukture

- da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duz svih
postojeéih i novih saobracajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema
mora izvoditi po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima,
Akta i propisi koji su donijeti na osnovu Zakona o elektronskim komunikacijama i kojih se
treba pridrzavati prilikom izgradnje nove telekomunikacione infrastrukture, jesu: Pravilnik
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o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj 41/15) i Pravilnik o uslovima za planiranje,
izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj 59/15).
U odnosu na moguce planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog
Telekoma i ostalih operatera fiksne i mobilne telefonije, predvideno je da se unutar
posmatrane zone, u skladu sa planiranim gradevinskim objektima i predloZzenim
saobracajnim rjeSenjima, proSiri postoje¢a i izgradi nova kanalizacija za potrebe
elektronske komunikacione infrastrukture, sa 4 PVC cijevi 110mm, a koja bi se logicki
nadovezala na planiranu kanalizaciju u kontaktnim zonama.

Takode se predvida i izgradnja novih kablovskih okana unutar posmatrane zone.
Cjelokupna kanalizacija za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture, koristla bi
se za provlacenje kablova razliCitih operatera elektronskih komunikacija koji pokazu
interesovanje za pruzanje elektronskih komunikacionih servisa u ovoj zoni, bilo da se radi
o Crnogorskom Telekomu, bilo da se radi o nekom drugom postojecem elektronskom
komunikacionom operateru u Crnoj Gori.

Na taj nacin, u odnosu na situaciju koja se trenutno desSava na trzistu elektronskih
komunikacija u Crnoj Gori, korisnici iz posmatrane zone bi bili na kvalitetan nacin
opsluzeni razli¢itim vrstama elektronskih komunikacionih servisa (telefonija, prenos
podataka, TV signal i dr.).

Pri planiranju broja PVC cijevi u novoj kanalizaciji, moraju se u obzir uzeti podaci o
planiranim gradjevinskim povrSinama, povrsinama namijenjenim stambenim, poslovnim
i usluznim djelatnostima, broju stanovnika unutar zone, aktuelnim trendovima u
rjeSavanju pitanja kablovske televizije i dr.

Kanalizacioni kapaciteti omogucavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih
mreza bez potrebe za izvodenjem naknadih gradevinskih radova, kojima bi se iznova
devastirala postojeca infrastruktura.

Ukupna duzina planirane kanalizacije sa 4 PVC cijevi 110mm iznosi oko 20000 metra, a
planirana jeiizgradnja 259 novih kablovskih okana.

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa,
telefonije-fiksne i mobilne, prenos podataka i TV signala, omogucavaju vise nacina
povezivanja sa elektronskim komunikacionim operaterima.

Imajuci u vidu veliki broj razlicitih objekata i samu lokaciju, kroz kanalizaciju elektronske
komunikacione infrastrukture treba graditi savremene elektronske komunikacione
pristupne opticke mreze u tehnologiji FTTx(Fiber To The Home, Fiber to The Building,...),
sa optickim vlaknom do svakog objekta, odnosno korisnika.

Ovo rjesenje je u skladu sa dugorocnim rjeSenjima u oblasti elektronskih komunikacija sa
optickim pristupnim mrezama, a sa Cijom implementacijom je zapo¢eo dominantni
elektronski komunikacioni operator, Crnogorski Telekom.

Kuénu instalaciju u poslovnim objektima, treba izvoditi u RACK ormarima, u zasebnim
tehnic¢kim prostorijama .

Na isti nacin izvesti i ormariée za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske
distribucije TV signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.
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Kuénu instalaciju u svim prostorijama realizovati elektronskim komunikacionim
kablovima koji ¢e omogucavati koriS¢enje naprednijih servisa koji se pruzaju ili Cije se
pruzanje tek planira, FTP kablovima cat 6 i cat 7 i kablovima sa optickim vlaknima, ili
drugim kablovima slicnih karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom
odgovarajuceg broja kutija, s tim da u svakom poslovhom prostoru treba predvidjeti
minimalno po 4 instalacije.

U slucaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture
poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba postovati
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Mobilni operatori u momentu izrade LSL nijesu iskazali potrebu za montiranjem novih
baznih stanica na ovom podrudju, tako da nijesu definisane nove lokacije za postavljanje
stubova za mobilnu telefoniju.

U odnosu na savremene trendove u oblasti mobilne telefonije, projektant naglasava da
ovo ne znaci da neki od postojecih ili eventualno novih operatora mobilne telefonije
necée imati potrebu da u nekom momentu postavi novu baznu stanicu na posmatranom
podrucju.

Lokalna uprava bi takvim zahtjevima trebala da izade u susret, sagledavajuci sve
neophodne parametre.

Prilikom odredivanja detaljnog poloZaja bazne stanice mora se voditi racuna o njenom
ambijentalnom i pejzaznom uklapanju, i pri tome treba izbjeci njihovo lociranje na
javnim zelenim povrsinama u sredistu naselja, na istaknutim reljefnim tackama koje
predstavljaju panoramsku i pejzaznu vrijednost, prostorima zasti¢enih djelova prirode,
Gdje god visina antenskog stuba, u vizualnom smislu ne predstavlja problem (mogucnost
zaklanjanja i skrivanja), preporucuje se da se koristi jedan antenski stub za vise korisnika.
Postavljanjem antenskih stubova ne treba mijenjati konfiguraciju terena, a potrebno je
zadrzati tradicionalan nacin koris¢enja terena.

Za vizuelnu barijeru prostora antenskog stuba, u zavisnosti od njegove lokacije, koristiti
Sumsku ili parkovsku vegetaciju.

Trase planirane kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrsina, jer
bi se u slucaju da se nova okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali
ugraditi teski poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i ojatanje okana, Sto bi bilo
neekonomicno.

Kanalizaciju koja je planirana u okviru ove LSL, kao i okna izvoditi u svemu prema
planovima viseg reda, vaze¢im propisima u Crnoj Gori i preporukama bivse ZJ PTT iz ove
oblasti.

Na taj nacin bi¢e stvoreni optimalni uslovi, kako sa tehnickog, tako i sa ekonomskog
stanovista, koji podrazumijevaju maksimalno iskoriséavanje planiranih kapaciteta
elektronske komunikacione infrastrukture unutar zone, gdje god se za tim ukaze potreba.
Obaveza buducih investitora planiranih objekata u zoni ove LSL jeste da, u skladu sa
Tehnickim uslovima koje izdaje nadlezni elektronski komunikacioni operater ili organ
lokalne uprave, od planiranih okana, projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata,
definisu nacin priklju¢enja svakog pojedinac¢nog objekta.

Priklju¢nu kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.
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Predmjer i predracun materijala i radova

Jed. | Ukupna cijena
Br. | AIMATERIJAL Jedinica | Koliina cijena E
1. PVC cijev @ 110/3,2 mm duZine 6 m kom 8400.00 12.50 105,000.00
2. Gumene brtve za nastavljanje PVC cijevi
@110/3,2 mm kom 8400.00 0.20 1,680.00
3. PVC uvodnica @ 110/3,2 mm duz. 0,5m kom 3108.00 2.50 7,770.00
4. PVC drza€ odstojni 110/2 kom 8400.00 0.80 6,720.00
5. Cep za zatvaranje cijevi @ 110/3,2 mm kom 1036.00 1.50 1,554.00
6. PTT traka za upozorenje m 12600.00 0.10 1,260.00
7. Laki tk poklopac sa ramom
(min. nosivosti 50 kN) kom 259.00 175.00 45,325.00
Ukupno: 169,319.00
Jedinicna | Ukupna cijena
Br B/ KANALIZACIJA Jedinica | Koli¢ina cilena E
1. Trasiranje - odredivanje trase rova nove
kanalizacije i lociranje novih kablovskih
okana prije iskopa m 12600.00 1.50 18,900.00
2. Izrada el. kom. kanalizacije od PVC cijevi
sa opisom radova:
-ruéni iskop rova sa razupiranjem;
-nasipanje donjeg sloja pijeska d=10cm,
-polaganje PVC cijevi,
-nasipanje pijeska izmedu cijevi;
-nasipanje zastitnog sloja pijeska d=10cm,
-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,
-postavljanje pozor trake;
-uredenje trase sa utovarom i odvozom
viska materijala:
za 2x2xPVC@110mm(68x101cm) m 12600.00 12.00 157,500.00
Ukupno: 176,400.00
Jed. | Ukupna cijena
Br C/ KABLOVSKA OKNA Jedinica | Koliina cijena E
1. Izrada AB okna unutra$nijih dimenzija
1,60x1,40x1,90m: rucni iskop rupe za
okno,odvoz Suta na deponiju,izrada
okna(d=15cm(zidova,donje i gornje ploce))
sa ugradnjom lakog tk poklopca sa ramom
i podeSavajucih konzola prema prilogu
(rad+materijal bez lakog
tk poklopca sa ramom) kom 259.00 680.00 176,120.00
Ukupno: 176,120.00
| Sveukupna cijena: | | 521,839.00 |
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PEJZAZNA ARHITEKTURA

POSTOJECE STANJE

Podrucje opStine Podgorica je staniste termofilne zajednice Rusocarpinetum orientalis u
subasocijaciji sa makedonskim hrastom (Quercetosum macedonica). Zemljiste je eutri¢no
smede, plitko do srednje duboko, skeletno, lakog mehanic¢kog sastava. Ekolosko
proizvodna vrijednost zemljista je mala zbog male moénosti i velike propusnosti. Na
planiranim zelenim povrSinama potrebno je nasuti odgovarajuci sloj plodniog supstrata
S$to bi uz obilno navodnjavanje poboljsalo produktivnu moé zemljista.

Na podruc¢ju plana dominiraju terasasto obradene povrSine sa djelovima ostataka
nekadasnjih Suma. Tradicionalan nacin obrade zemljista na terenima u naginu, uslovio je

formiranje terasa sa suvomedama.

Poljoprivreda na terasama sa uredenim suvomedama

Nekadasnje Sume ogledaju se u ostacima gustih sklopova Ccetinara (Cupressus
sempervirens, Pinus halepensis, Pinus silvestris i td.), i sklopovima lis¢arskih i zimzelenih
vrsta (Quecus ilex, Celtis australis, Populus alba, Morus alba, Ficus carica, Fraxinus ornus
i td) sa nizim spratom Zbunaste vegetacije (Punica granatum, Syringa vulgaris, Corilus
avelanaitd.).
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3

Ortofotosnimak sa granicama

Najvise je zastupljeno stanovanje male gustine i nekoliko objekata mjeSovite namjene i
poslovanja. Uredenih zelenih javnih povrSina na prostoru zahvata Plana nema. Vedi dio
zahvata predstavlja neuredenu, zapustenu povrsinu koja jos nije privedena namjeni.

Potencijal ovog prostora predstavlja konfiguracija terena, pokrivenost Sumama,
tradicionalne poljoprivredne terase, kamene podzide $to sve Cini elemente karaktera
ovog predjela. Medutim neplanska izgradnja i neuskladena materijalizacija i forma
objekata uslovile su da prostor izgleda degradirano. U novijoj istoriji razvoja devastiran je
karakter ovog predjela i fragmentalno se moZe prepoznati u vidu terasasto formiranog
terena odnosno povrsina tradicionalnog razvoja poljoprivrede. Identitet i karakter ovog
predjela je devastiran u odredenim djelovima plana izgradnjom u gustom sklopu sa
promjenom konfiguracije terena i postavljanjem visokih betonskih podzida. Ovakav razvoj
uslovio je degradaciju nekadasnje slike predjela. Planom je potrebno dati smjernice za
revitalizaciju i pravilan bududi razvoj predjela uz ste¢enu obavezu zadrZzavanja postojecih
neplanski izgradenih objekata i njihovo preoblikovanje, ouvanje elemenata identiteta
postojeceg nedegradiranog predjela i njihove medusobne veze.
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Primjer degradacije predjela neplanskom izgradnjom

1ZVOD 1Z PUP-a PODGORICE | PLANA PREDJELA

Podrucje LSL-a ,,Doljani“, prema PUP-u glavnog grada Podgorica, Planu predjela do 2025.
godine pripada, tipu predjela 5- Isto¢na brda sa ekonomskim Sumama i pasSnjacima.
Medutim, dato podrucje se grani¢i sa GUR-om Glavnog grada Podgorica i podrucjem

karaktera predjela Urbano jezgro, ¢iji je uticaj na razvoj plana najveci.

Osnovna fizionomija: pejzazno raznolik prostor brezuljaka, brda, visoravni i povrsi; predio
ekonomskih i zastitnih Suma; razli¢ita vegetacijska zonalnost u zavisnosti od nadmorske
visine i pedoloskog pokrivaca; naselja sepenju do 1000mnv; visok turisticki potencijal.
Naglasci, vrijednosti, identitet: smjena kompleksa ekonomskih Suma i otvorenih
prostora-livade, pasnjaci; visoravni i povrsi; visoke mjeSovite Sume na vec¢im nadmorskim
visinama;

UgroZenost i degradacija: depopulacija naselja uslovljava napustanje poljoprivrednih
povrsina pa mnoge livade i pasnjaci postepeno zarastaju Sumskom vegetacijom; pritisak
saobracajne i Zeljeznicke infrastrukture; nedovoljno proredivanje i dendroloska sjeca
Suma-cCesti pozari.

Prema opsStoj namjeni PUP-a Glavnog Grada Podgorica, zahvat plana Doljani, ima
odredenu opStu namjenu zastitne Sume. Medutim, stanje na terenu je drugacije: veliki
dio povrsina je u namjeni poljoprivrede i u degradacionom stadijumu gariga i Sibljaka, a
odredeni djelovi Suma su korisé¢ebi kao gradevinsko zemljiste.

97




Lokalna studija lokacije "DOLJANI"

Prikaz stanja na terenu, ostaci nekadasnjih su

o3 Py o '
ma i gradevinsko zemljiste

lako zahvat plana ne pripada GUR-u, blizina naselja gradskom jezgru uslovljava da ovaj
prostor predstavlja dio gradske matrice naseljskog zelenila i potrebno ga je urediti,
sanirati i uvezati u urbani sistem zelenila (zelenu infrastrukturu grada).

Cijelu osnovu sistema potrebno je upotpuniti prodorima zelenih koridora, drvoreda,
trgova, skverova, urbanih dzepova, kao i blokovskog zelenila. Povezivanjem zelenila stvara
se ne samo olakSano funkcionisanje ¢ovjeka kao jednog od glavnih aktera prostora, vec
se i Zivotinjama omogucava nesmetano funkcionisanje kroz cjelokupan prostor stvarajuci
se time harmonian odnos covjeka i prirode. Ujedno takav sistem zadovoljava
ambijentalne, estetske i socijalne aspekte. lako na cijeloj teritoriji Podgorice postoji 10
parkova vecih i manjih povrsina, stanje na terenu pokazuje da je vecina parkovskih
povrsina u degradiranom stadijumu koje egzistiraju kao nepovezani fragmenti.

Operativni ciljevi:

— dogradnja i izgradnja zelenog infrastrukturnog sistema

— revitalizacija i rekonstrukcija

— stvaranje mreZe infrastrukturnog sistema zelenila

— podsticanje bioekoloske raznovrsnosti — obezbjedenje stabilnosti ekosistema
— povecanje ekonomske dobiti kroz estetsko-dekorativni efekat zelenila
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Izvod iz PUP-a Podgorica- Opste namjene

lzvod iz Programskog zadatka:

RjeSavanjem ozelenjavanja prostora neophodno je postiéi optimalna pejzazna
rieSenja prostora za potrebe korisnika prostora odnosno:

ocuvati i revitalizovati postojece parkove;

stvoriti zelene trgove i skverove kao ,,stepping stones” koji povezuju
linijske poteze zelenila sa zelenim povrSinama;

uspostaviti zelenu gradnju, stvarati urbane prostore u zelenilu;

potrebno je postojeée degradirane povrsine revitalizovati i pejzazno urediti
e i privesti ih namjeni;

* stvoriti zeleni prsten grada kroz stvaranje manjih urbanih parkova po

e cijeloj teritoriji (postojece blokovsko zelenilo);

* neophodno je detaljnim razradama predvidjeti formiranje novih povrsina
e parkovskog karaktera i trgova, na svim mjestima koje omogudéuju

e oblikovno i funkcionalno njihovo formiranje;

* formiranje sistema za zalivanje u okviru zelenih povrsina.
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PLANIRANO STANJE

Ukupna povsina zahvata plana iznosi 91,5 ha

Prema programskom zadatku pri planiranju ozelenjavanja prostora treba voditi racuna o
koriséenju vrsta koje ée odgovarati uslovima koje pruZa ovaj prostor i okruzenje. Koncept
zelenila treba da doprinese ukupnom ambijentalnom izgledu prostora.

Zbog stanja na terenu, degradacije zastitnih Suma, plansko rjesenje razraduje opsStu namjenu
PUP-a i evidentira €injenicno stanje. Na prostoru zastitnih Suma evidentiran je veliki broj
neplanski izgradenih objekata, kao i velike povrSine goleti i poljoprivrede. Ovim planskim
dokumentom se postojeci objekti evidentiraju i daje im se namjena u skaladu sa stanjem na
terenu. Ostale opSte namjene se razraduju na nivo detaljnih i daje im se namjena zastitni
pojasevi, u sklopu kojih je Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ((Objavljen u "SI.
listu Crne Gore", br. 51 od 22. avgusta 2008, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) kao i
Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta ( ministarstvo uredenja prostora i
zaStite Zivotne sredine, GTZ, 2010.god.) moguce formiranje objekata od znacaja koji su
Zakonom definisani kao i formiranjem razlicitih sadrZaja koji su definisani Pravilnikom, clanom
123 i ¢lan 126.

Planski koncept:

Postojeci objekti se zadrzavaju u postoje¢em stanju i planira se urbanisticka parcela- stanovanije
male gustine,

Na ravnim povrsinama i poljoprivrednim terasama koje su na terenu prepoznate kao obradivo
zemljiSte a u karti vlasnistva kao privatno zemljiste planira se hamjena zastitni pojasevi ali i
mogucénost da na istim mogu da se bave i poljoprivrednim djelatnostima kao sto su vocarstvo,
vinogradsvo, stocarstvo, itd. i moguénost da grade ekonomske objekte u sveri agrikulture sa
koeficientom zauzetosti i izgradjenosti 0.1 (zone S5, S7, S10, S12, S16, S17, S18, S24, S27),

Zastitni pojasevi formirani na parcelama u privatnom vlasnistvu mogu imati namjenu
poljoprivrednog zemljista ali se ne dozvoljava nova gradnja (ostale zone S) i omogucava se
formiranje park Suma sa svim pratec¢im sadrzajima (kondicione staze za tréanje, biciklisticke staze,
naucne i programske staze, staze za jahanje, ljetnje pozornice, urbani mobilijar, djecja igralista,
sportski tereni, sprave za rekreaciju, vodene povrsine, manji kafei, dok bu¢ne aktivnosti kao sto
su luna parkovi, sportski centri, moto i autodromi i slicne aktivnosti se ne mogu planirati na ovim
povrsinama).

Zastitni pojasevi koji su formirani na drzavnom ili opstinskom zemljisStu mogu imati i namjenu
park Suma sa svim pratec¢im sadrzajima (kondicione staze za trcanje, biciklisticke staze, naucne i
programske staze, staze za jahanje, ljetnje pozornice, urbani mobilijar, djecja igralista, sportski
tereni, sprave za rekreaciju, vodene povrsine, manji kafei, dok bu¢ne aktivnosti kao Sto su luna
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parkovi, sportski centri, moto i autodromi i slicne aktivnosti se ne mogu planirati na ovim
povrsinama).

Opsti ciljevi pejzaznog uredenja:

e Postavljanje zastitnih pojaseva

e Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

e Povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruzenjem;

e Uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih
povrsina;

e Potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;

e Koncept ozelenjavanja mora biti uskladen sa planiranim urbanisti¢ko arhitektonskim
rieSenjima i utvrdenim normativima zelenih povrsina ( stepen i nivo ozelenjenosti).

e Koncepcija ozelenjavanja planskog podrucja usmjerena je na povecanje kvaliteta
zelenih povrsina, rekonstrukciju postoje¢ih i povezivanje svih zelenih povrsina u
sistem, preko linijskog zelenila i na drugi nacin.

e Sve postojeée zelene povrSine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi
ambijenta.

e Formiranje sistema za zalivanje na svim zelenim javnim povrSinama

Smjernice za uredenje zelenih povrsina

Koncept ozelenjavanija uskladen je sa namjenom lokacije, prostornom organizacijom sadrzajai sa
funkcionalnim zahtjevima okruzenija.

Jedna od vrlo znacajnih smjernica je izrada Detaljne studije predjela (Priruc¢nik o nacinu izrade
Plana predjela, Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma, LAMP, 2014.g) prilikom izrade
projekata zastitnih pojaseva i parkova u zahvatu planaa. Takode, prilikom izrade projekata
pejzazne arhitekture neophodna je izrada pejzaine taksacije u okviru parcela i uklapanje
kvalitetnih i vrijednih sadnica u svaki buduci projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj
ne budu narusavali odredene pravce komunikacije i planom odredene vizure u prostoru.

U planskom zahvatu predvidene su sledeée kategorije zelenila:

Povrsine po Procenat Zelene

Namjena povrsina . 2 . . v 2
namjenama (m?) | ozelenjenosti | povrsine(m?)

1. |Objekti pejzaine arhitekture javhe namjene

Zelenilo uz saobracajnice ZUS 717,00 100% 717,00
Skver S 1696,65 60% 1018,00
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Park P 1683,50 70% 1178,45
2. 1l Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene
Zelenilo individualnih
stambenih objekata- 20 3213,00 25% 803,25
prekoracili zadate parametre
planom
Zelenilo individualnih
stambenih objekata-u 20 114 352,00 40% |  45740,80
okviru parametara zadatih
planom i planirani objekti
Zelenilo posl.ovnlh ob.Jekata 2P0 859,00 40% 343,46
(centralne djelatnosti)
Zelenilo objekata prosvete —

T Z0P 4272,00 30% 1281,6
postojeci objekat
3. Il Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene
Zelen|.lo,objekata groblja - GR 4645,00 15% 696,7
postojece
Zelenilo infrastrukture ZIK 98 15% 14,7
Zastitni pojasevi ZP 558 857,00 80% 447 085,82
IV Ostale namjene povrsina
Poljoprivreda PO 25.852,40 80% 20.681,22

UKUPNO ZELENIH POVRSINA 519 561,00

Predhodna tabela daje minimalne povrsine koje unutar parcela moraju biti pejzazno uredene.
Povrsina plana je 91,5 ha sa planiranom gustinom stanovanja od 22 stanovnika/ha odnosno
planiranim brojem stanovnika od 1579. Obezbijeden nivo ozelenjenosti na nivou zahvata Plana
iznosi 56,78%. Planom predvideni stepen ozelenjenosti je 254,18m?2/korisniku.

Napomena:

Za urbanisticke parcele sa objektima koji su prekoracili parametre koji su dati ovim planom
odredeni su niZi procenti pejzaznog uredenja. U slucaju ruSenja objekta i izgradnje novog
potrebno je preuzeti procente pejzainog uredenja za planirane objekte.

Kada nije moguce obezbijediti trazeni procenat ozelenjenosti na nivou parcele na samom
terenu iste je neophodno nadomjestiti manjim dijelom ozelenjavanjem krovova, sadnjom u
zardinjerama ili vertikalnim ozelenjavanjem (pergole-puzavice na terasama ili fasadama
objekata).
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OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMJENE

Linearno zelenilo (drvoredi) i zelenilo duz saobracajnica (ZUS)

Ozelenjavanje duZz saobracajnica, pjeSackih i parking prostora sprovodi se tzv. linearnom
sadnjom. U kompozicijskom smislu ovo zelenilo rjeSava se tako da predstavlja “ki¢meni stub”
vangradskog zelenila sa zelenilom gradskog podrucja. Ujedno to je ¢vrsta veza koja bitno utice na
poboljSanje sanitarno-higijenskih uslova, mikroklimatskih i estetskih karakteristika i vrijednosti.
DuZ saobracajnica zelenilo treba rjesavati linearno ili sa potrebnim prostornim akcentima koji bi
prekidali monotone nizove drvoreda. Ovo se sprovodi na razne nacine, promjenom sadnog
materijala, kombinovanjem masiva razlic¢itih habitusa ili formiranjem prodora ¢ime se otvara
vizura prema okolini. Treba naglasiti da “linearno zelenilo” ne podrazumijeva klasi¢an niz
drvoreda, veé¢ niz manjih i raznovrsnijih grupacija zelenila ¢ime se obezbjeduje ritmika u
prostoru, likovno bogatstvo prostora i njegovih boja kao i naizmjeni¢na zasjena mjesta duz pravca
kretanja.

Ove povrsine osim estetske i ekoloSke funkcije mogu imati i ulogu bucne barijere, $to je vazno
uzevsi u obzir njihov poloZaj duz planirane saobracajnice i neposredne blizine Skolskog dvorista.

Primijenom sve tri kategorije zelenila (visoko, srednje i nisko), se usmjerava strujanje zagadenog
vazduha duz kolovoza, posebno duz veoma prometnih saobracajnica. Na zelenim povrsinama uz
saobracajnice je planirana sadnja visokog drveca koje ¢e imati zastitnu funkciju, a prostor izmedu
popuniti niskim drvecem, grmljem i parternim zelenilom pri ¢emu treba voditi racuna o
kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako da se u urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari
njegova funkcionalnost. Posebnu paZznju posvetiti preglednosti i bezbjednosti u saobracaju i
voditi rauna da zelenilo ne bude smetnja ve¢ da bude u sluzbi bezbjednosti saobracaja.

Prilikom izbora vrsta sadnog materijala treba odabrati one vrste koje su prvenstveno otporne na
aerozagadenje, prasinu, insolaciju, dominirajuci vjetar kao i vrste koje zahtijevaju najmanja
ulaganja oko odrzavanja, ¢ime bi bile ekonomski opravdane. Pri izboru vrsta voditi raéuna o visini
okolnih objekata - kod niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom, a kod visocijih vrste sa
viSim deblom.

Za sadnju drvoreda van zelenih pojaseva narocdito ako se ona planira u otvorima duz trotoara
treba voditi racuna da takva sadnja duz saobracajnica zahtijeva specificne uslove obzirom da se
koridori trotoara koriste za sprovodenje razli¢itih sitema instalacija ( vodovodne cijevi,
elektrovodovi, TK instalacije i slicno). Da bi se sprijecila oStec¢enja navedenih instalacija i pored
toga Sto se ove instalacije smjestaju u PVC cijevi razlicitih profila dodatna zastita se sprovodi u
sluc¢ajevima kada ne postoji moguénost veceg udaljenja stabla od instalacija.

Jedan od nacina formiranja lineranih poteza zelenila je sadnja unutar urbanistickih parcela
samim obodom.
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Na svim kosinama odnosno nasipima pored puteva potrebno je izvrsiti humusiranje i sadnu
travnatih i Zbunastih vrsta predvidenih za stabilizaciu terena na kosinama. Pored

Smjernice za formiranje drvoreda

e Jedna od vrlo znacajnih smjernica je izrada Detaljne studije predjela (Prirucnik o
nacinu izrade Plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, LAMP, 2014.g)
prilikom izrade projekata zastitnih pojaseva, parkova i skverova u zahvatu plana.
Takode, prilikom izrade projekata pejzaine arhitekture neophodna je izrada
pejzaine taksacije u okviru parcela i uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u svaki
buduéi projekat pejzaine arhitekture u onoj mjeri u kojoj ne budu narusavali
odredene pravce komunikacije i planom odredene vizure u prostoru.

e Pejzainu taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i
karaktera predjela — pejzazna taksacija u Priru¢niku o nacinu izrade plana predjela,
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore

e Sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi racuna
o visini okolnih objekata, kod niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom.

e rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

e minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla
na visini 1m min. 10-15cm.

104



Lokalna studija lokacije "DOLJANI"

e Drvoredna stabla moraju imati Cisto, po cijeloj duZini uspravno deblo, bez grancica s
dobro definisanom kroSnjom

e Visina Cistog debla mora biti najmanje 200 cm.

e Drvoredna stabla ,za sadnju uz saobradajnice” moraju imati posebno visoku krosnju.

e Bududi da su razli¢ite mogucénosti uzgoja u pogledu vrsti/kultivara, treba birati vrste
koje dobro podnose orezivanje donjih grana drveta kako bi se povecala visina Cistog
debla, bez narusavanja konacnog oblika i izgleda drveta, bilo tokom uzgoja ili kasnije
kad je konacno posadeno.

e Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (Sto nije bas najpovoljnije),
ali ne smiju da se preklapaju.

e Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih
osobina, i dobro provjetravanje ulice u vertikalnom smislu.

e Najbolji nacin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz saobracajnica
koji su Sirine 1.5m i viSe.

e U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moZe obaviti i u otvorima duz
trotoara, naravno obratiti paznju na podzemne instalacije.

e Sadnju linearnog zelenila moguce je predvidjetii obodom urbanistickih parcela.

e U uzZim ulicama se formira drvored samo na suncanoj strani, ili obostrano ali sa niskim
drvorednim sadnicama.

e U zavisnosti od poloZaja gradevinske linije u odnosu na regulacionu birati vrste drveca
koje formiraju veéu ili manju Sirinu krosnje i vrste koje dobro podnose orezivanje.

e Pored toga priizboru vrsta za ulicno zelenilo treba voditi racuna da budu prilagodene
uslovima rasta u ulicnim profilima (otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet
zemljista, insolaciju).

e Planirati sistem za navodnjavanje

Drvoredi su na grafickom prilogu predstavljeni simboli¢no i njihova pozicija nije obavezujuca
prilikom izrade projektne dokumentacije.

Skver (S)

Skverovi daju poseban pecat urbanom pejzazu grada i imaju poseban znacaj u oblikovanju grada.
Skverovi su manje uredene i ozelenjene javne povrsine namijenjene kratkotrajnom odmoru
stanovnika ili dekorativnom oformljenju gradskih prostora. Skverovi nadoknaduju manjak velikih
parkova i gradskih prostora namjenjenih za okupljanje i odmor stanovnika, posebno u veéim
gradskim centrima.

Balans teritorije svakog skvera zavisi od njegove osnovne namjene, polozaja, veli¢ine i
specificnosti kompleksa. Treba nadi pravilan odnos osnovnih elemenata, koji ¢ine povrsinu skvera
(platoi, staze i razliCite kategorije zasada). Povrsina pod stazama i platoima iznosi 40% teritorije
skvera. PovrsSina pod zelenilom je 60-65%.
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Njihova mala veli¢ina uglavnom ograni¢ava njihovu upotrebu na pasivnu rekreaciju, a u njihov
sastav mogu uci mesta za sjedenje, prostori za igru djece, fontane sa pijacom vodom ili mali
izdignuti scenski prostori.

Smjernice za projektovanje i izdavanje UTU-a:

Jedna od vrlo znacajnih smjernica je izrada Detaljne studije predjela (Prirucnik o
nacinu izrade Plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, LAMP, 2014.g)
prilikom izrade projekata zastitnih pojaseva i parkova u zahvatu planaa. Takode,
prilikom izrade projekata pejzaine arhitekture neophodna je izrada pejzaine
taksacije u okviru parcela i uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u svaki bududi
projekat pejzaine arhitekture u onoj mjeri u kojoj ne budu narusavali odredene
pravce komunikacije i planom odredene vizure u prostoru.

Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i
karaktera predjela — pejzazna taksacija u Prirucniku o nacinu izrade plana predjela,
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore.

U pejzaznom uredenju dominantno je ucescée cvjetnica u gustom sklopu, uz njegovane
travnjake kao podlogom, a mogu se koristiti razne vrste Zbunja i eventualno nizeg
drveéa u onoj mjeri u kojoj je ne ometaju normalno odvijanje saobracaja. Isti princip
se koristi i prilikom ozelenjavanja ostrva na kruznom toku. Treba povesti racuna da
kompozicija zelenila, ni u jednom momentu, ne zaklanja vizure na saobracajnici i
ometa vozace u smislu nepreglednosti na ostale ucesnike u saobracaju.

Stepen ozelenjenosti je minimum 60% u okviru ove namjene na nivou urbanisticke
parcele

Za ovu kategoriju zelenila najbitnije je izabrati vrste koje se najbolje odupiru uticajima
gradske sredine. Ove povrsine mogu pozitivno da uticu na arhitektonsko i estetsko
ujednacavanje prostora.

kod kompozicije zasada voditi raCuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i td.),

predvidjeti fontane ili sculpture,

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m
i obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj.
zelenilo sa najveéim stepenom odrzavanja,

sacCuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti zardinjere ili saksije,

predvidjeti hidrantsku mrezu,

predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,

predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.
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Park ( P)

Pakovske povrsine u ovom planu se planiraju na ukupno 2456,59m?2. Neophodno je formirati
javnu zelenu povrsinu parkovskog tipa, kako bi se podigao kvalitet Zivota na ovom prostoru i
formirao javni sadrZaj dostupan stanovnicima i korisnicima naselja. Prostor buducdih parkovskih
povrsina se nalazi na terenu u padu i trenutno su degradirane i neuredene povrsina bez zasada.

U skladu sa ostalim planiranim namjenama i raspolozZivim prostorom ove povrsine je potrebno
urediti na nacin da postanu estetski, humani i oblikovni prateci elemenat stanovanja, poslovanja,
kao i drugih namjena u okviru kojih se nalaze. Generalno pravilo uredenja parkova je da se unutar
njih formiraju dvije cjeline, mirni/pejzazni dio parka i sportsko rekreativni dio sa prostorom za
igru djece.

Vegetacijsku osnovu u prvom redu cine autohtone i visoko dekorativne alohtone bijlne vrste,
posebno kvalitetno visoko drvece koje obezbjeduje veéi stepen sanitarno-higijenskog ucinka
zelenila, kao i poboljsanje mikroklime Sireg podrucja.

Najmanje 70% povrsine namijenjene parku treba da bude pod zelenilom.

Park urediti tako da elementima poplocanja staza, djec¢jim igraliStima i modernim urbanim
mobilijarom, dobije status gradskog parka u skladu sa razradom GUR-a, pri cemu ée time i kvalitet
Zivota sada gradskog naselja Doljani, podici na bolji i kvalitetniji nivo. Takode, uredenjem ove
parkovske povrsine, zajedno sa ostalim javnim povrSinama pejzaznog uredenja povezuje se
zelena infrastruktura naselja i postaje dio integralne zelene mreze grada.
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Smjernice za projektovanje i izdavanje UTU-a za parkovske povrsine

e Jedna od vrlo znacajnih smjernica je izrada Detaljne studije predjela (Priru¢nik o
nacinu izrade Plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, LAMP, 2014.g)
prilikom izrade projekata zastitnih pojaseva, parkova i skverova u zahvatu plana.
Takode, prilikom izrade projekata pejzaine arhitekture neophodna je izrada
pejzaine taksacije u okviru parcela i uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u svaki
buduéi projekat pejzaine arhitekture u onoj mjeri u kojoj ne budu narusavali
odredene pravce komunikacije i planom odredene vizure u prostoru.

e Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i
karaktera predjela — pejzazna taksacija u Priru¢niku o nacinu izrade plana predjela,
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore.

e Parkovske povrsine treba da budu na neki nacin izolovane od okolnih saobracajnica,
buke i zagadenja, pa je u skladu sa njegovom povrSinom najbolje postaviti pojas
zelenila samim obodom parka. To se postiZze sadnjom Zbunja i visokog drveca tako da
se spratnos¢u vegetacije dobije Sto bolji takozvani «bioloski zid» od negativnih uticaja
okoline.

e Stepen ozelenjenosti je minimum 70% u okviru ove namjene na nivou urbanisticke
parcele

e Sadrzaj parka zavisi od njegove veli¢ine i poloZaja koji zauzima u naselju a moze biti
razlicit i prema tome da obuhvata: djecje igraliSte, otvorene povrsine-
travnjaci,razlic¢ite vodene povrsine, restorani, bine ili pozornice, itd.

e Staze gradskog parka mogu se planirati od ¢vrstog materijala, asfalta ili kamena ili od
mekseg materijala — Sljunka razlicite velicine separacija.

e |Izbor sadnog materijala prije svega zavisi od uslova stanista i stepena
zagadenosti.samim tim treba saditi vrste koje su dokazale visoku otpornost a
istovremeno su dekorativne. Osjetljivije vrste treba smjestiti u unutrasnjost parka.

e Predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

e Sobziromdas eradio terenu u padu, u slu¢aju formiranja potpornih zidova, potrebno
je izvrsiti sadnju puzavica, ¢ime se dobija na dodatnoj dekorativnoj i sanitarno
higijenskoj funkciji parka

predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,

predvidjeti odrZavanje zelene povrsine.

Prostor za igru djece mora da pruZa uslove za bezbijedan boravak u njemu, da zadovoljava
zdravstveno higijenske uslove ( da je osuncan i ocjedit ) i da ima:

e Raznovrsne zastore za prostore razliCitih namjena
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Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom moguénoscu
povrede

Dovoljno zelenila, drveée sa velikim kroSnjama radi potrebnog zasjencenja, sa
ostavljanjem suncanih prostora za igru.

Biraju se vrste koje mogu da podnesu penjanje, lomljenje i savijanje, a izbjegavaju se
sve biljke sa izrastajima koji mogu da povrijede (trnovi,ostre grane,plodovi) i one vrste
koje imaju otrovne djelove.

Usled velikog opterecenja i izloZzenosti zelenila osStecivanju, ove zelene povrsine
zahtijevaju intezivno odrzavanje.

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce i njenog
poloZaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda prednji dio orjentisan ka ulici
treba da prate elementi poplocanja, nadkrivena pergola i cvijetne povrsine. U zadnjem dvoristu
se mogu formirati vo¢naci, povrtnjaci i sl.

Smjernice za ozelenjavanje:

Jedna od vrlo znacajnih smjernica je izrada Detaljne studije predjela (Prirucnik o
nacinu izrade Plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, LAMP, 2014.g)
prilikom izrade projekata zastitnih pojaseva, parkova i skverova u zahvatu plana.
Takode, prilikom izrade projekata pejzaine arhitekture neophodna je izrada
pejzaine taksacije u okviru parcela i uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u svaki
buduéi projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj ne budu narusavali
odredene pravce komunikacije i planom odredene vizure u prostoru.

Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i
karaktera predjela — pejzazna taksacija u Prirucniku o nacinu izrade plana predjela,
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore.

kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

pri odabiru vrsta voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;
predvrt urediti reprezentativnho u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja
parkinga;

razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem Zive ograde;

za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.
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U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije
treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, naroCito u
ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrSinama ispred objekta, na
prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca. Na
lokacijam gdje su objekti uglavhom proizvoljno povuceni od uli¢ne linije, dobro organizovanim
zelenim povrsSinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristican izgled. Ulice
mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvetnica.

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi
predvideni su od vocéaka i dekorativnih vrsta Sto zavisi od Zelje samih vlasnika. Granica parcela
moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom. Ova vrsta zelenih povrsina, koja
se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu
cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova
sredine. Zeleni zasadi predvideni su od voc¢aka i dekorativnih vrsta koje ¢ée kompoziciono proizadi
iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela moZe se naglasiti Zivom ogradom
Pittosporum tobira, Photinia farserii, Laurus nobilis, Prunus laurocerasus, Lavandula sp., ili
odgovaraju¢om ogradom.

Primjer uredenja okucnice u zahvatu plana

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

e Jedna od vrlo znacajnih smjernica je izrada Detaljne studije predjela (Priru¢nik o
nacinu izrade Plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, LAMP, 2014.g)
prilikom izrade projekata zastitnih pojaseva, parkova i skverova u zahvatu plana.
Takode, prilikom izrade projekata pejzaine arhitekture neophodna je izrada
pejzaine taksacije u okviru parcela i uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u svaki
buduéi projekat pejzaine arhitekture u onoj mjeri u kojoj ne budu narusavali
odredene pravce komunikacije i planom odredene vizure u prostoru

e Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuc¢a bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.
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e U samu kuéu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakti¢no
predstavlja produZetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za
rucavanje

e Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moZe smjestiti paviljon, pergola i
sl., sa detaljima kao Sto su ¢esma, bazencié i sl.

e Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

e Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

e Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta pozZeljno je da bude
prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.

e Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrSinama, a posebnu paznju treba
posvetiti odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrzavanju.

e Zelene povrSine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 40% od ukupne
povrsine parcele.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova
i plodova tako i zbog oblika krosnje drveca. Kombinacijom lis¢arskih i ¢etinarskih vrsta
drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima, koristiti
visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

e Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala
je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

e tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno
zelenilo, kao i sadnju u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i Sto
potpunijeg estetskog dozZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na
ulazima u objekat i primjenom pergola.

e Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno
higijenskim pokazateljima.

e na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Prilikom projektovanja povrsina na
glavhom ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju zbunja u
kombinaciji sa cvjetnicama. Narocito je vaZan izgled zelene povrsSine oko ulaza u objekat i
prilaznih povrSina. Na tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa
ciliem da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.
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Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje
prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao $to su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

e Jedna od vrlo znacajnih smjernica je izrada Detaljne studije predjela (Priru¢nik o
nacinu izrade Plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, LAMP, 2014.g)
prilikom izrade projekata zastitnih pojaseva, parkova i skverova u zahvatu plana.
Takode, prilikom izrade projekata pejzaine arhitekture neophodna je izrada
pejzazne taksacije u okviru parcela i uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u svaki
buduéi projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj ne budu narusavali
odredene pravce komunikacije i planom odredene vizure u prostoruPotrebno je
napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova
tako i zbog oblika krosnje drveéa.

e Poplocanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju.

e staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

e minimalna povrsina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu, a ostale slobodne
povrsine planirati za platoe, staze i saobracajne manipulativne povrsine.

e sadnice drveda koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-3,00m
i obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

e ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege t;.
zelenilo sa najveéim stepenom odrzavanja,

e sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

e kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

e predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,

e predvidjeti odrZavanje zelene povrsine.

Uredenje ovih povrSina u smislu ozelenjavanja ukljuuje obaveznost izrade projekta uredenja
terena kao i izradu pejzazne taksacije ukoliko na lokaciji ima postojeceg zelenila.

Zelenilo objekata prosvete-ZOP

U slucaju dogradnije ili rusenja i pravljenja novog objekta prosvete, uredenje ovih povrsina
ukljucuje obaveznost izrade projekta uredenja terena kao i studije bioekoloske osnove.

Osnovne funkcije zelenila oko Skola izrazene su potrebom da se ucenicima obezbijedi potreban
mir za usvajanje novih znanija, najprije kroz stvaranje uslova za tisi radni okvir, a zatim kroz
poboljsanje mikroklimatskih uslova u skoli i njenoj neposrednoj okolini.
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Obzirom na razli¢it uzrast, pri optimalnim uslovima, poZeljno je dvoriste podijeliti na viSe manjih
platoa pomocu raznovrsnih vrtno-arhitektonskih elemenata: niskih zidica za sjedenje, klupa,
stepenica, Zivih ograda, nadstresnice, pergole za ljetnje ucionice i sl. Kao dopunu nastavi iz
biologije formirati Skolski vrt.

Smjernice za projektovanje i izdavanje UTU uslova:

e Jedna od vrlo znacajnih smjernica je izrada Detaljne studije predjela (Priru¢nik o nacinu
izrade Plana predjela, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, LAMP, 2014.g) prilikom
izrade projekata zastitnih pojaseva, parkova i skverova u zahvatu plana. Takode,
prilikom izrade projekata pejzazne arhitekture neophodna je izrada pejzazne taksacije
u okviru parcela i uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u svaki bududi projekat
pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj ne budu narusavali odredene pravce
komunikacije i planom odredene vizure u prostoru

e Pejzainu taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i
karaktera predjela — pejzazna taksacija u Priru¢niku o nacinu izrade plana prediela,
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, Crne Gore.

e Neophodno je da 30% od ukupne povrsine kompleksa bude ozelenjeno.

e Po nekim notrmativima predvida se 4,0 m2 po uceniku sa pogodno odabranim
zastorom.Na pojedinim mjestima pozZelino je ukidanje zastora i ostavljanje prostora za
sadnju visokog listopadnog drveca Sire krosnje za zasjenu od sunca i zastitu od vjetra.

e Ekonomsko dvoriste se obi¢no sastoji od ekonomskog prilaza sa manjim | vecim
prosirenjem. Ovaj dio treba izolovati od ostalih povrSina gustom sadnjom.

e Zelene povrsine najCesce se postavljaju obodno, gdje ¢e imati funkciju izolacije samog
komleksa od okolnih saobraéajnica i susjeda. Ovaj tampon treba da bude dovoljno Sirok i
gust, sastavlirn od ¢etinarskog i listopadnog drveda i Siblja.

e Na postoje¢im zelenim povrSinama su predvidjeni: sanitarna sjeca stabala, nova sadnja,
rekonstrukcija vrtno-arhitektonskih elemenata, rekonstrukcija staza, podizanje novih

vrtno-arhitektonskih elemenata, rekonstrukcija i popravka pomoc¢nih objekata, djecijih i

sportskih igralista. Zelene povrsine treba opremiti sistemom za navodnjavanje i osvijetliti
ih.

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMJENE

Zelenilo groblja - GR

S obzirom da se radi o postojeéem grobliju, Cija je zauzetost grobnim parcelama velika, postojece
zelenilo se ogleda u soliternim stablima ¢empresa i liSéara kao i u parternom uredenju u vidu
travnatih traka. Povrsina groblja se nalazi na terenu u padu, pa je ivica groblja uredena u vidu
potpornog zida koji ujedno odvaja groblje od saobracajnice.
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Iz tog razloga je potrebno primjeniti slede¢e smijernice za uredenije povrsine groblja:

e Gdje je moguce ivicom parcele formirati zastitni poijas, koji bi osim dekorativne funkcije
imao i ulogu zelene vizuelne barijere.

e Podi¢i nivo ozelenjenosti parcele groblija, sadnjom parternog i zbunastog zelenila na
povrSinama izmedu grobnih mjesta

e Prostor oko crkve akcentovati sadnjom novih sadnica cetinara

* Predvidjeti osvetlienje zelene povrsine,

e Predvidjeti odrzavanije zelene povrsine

Zelenilo infrastrukture (ZIK)

Predvidjeno je oko trafostanica, hidrotehnickih objekata i ostalih komunalnih objekata u zahvatu
plana.

Ova povrsina i njeno pejzazno uredjenje ima veliki znacaj za ukupan izgled prostora. Ukoliko oko
buducdih objekata ne postoje vecée povrsine pogodne za ozelenjavanje, akcenat treba staviti na
ozelenjavanje u Zardinjerama. Predvidjeti pored zastitne i estetsko dekorativhu funkciju, a na
malim povsinama na kojima je moguca sadnja (bez podzemnog nivoa) velikih soliternih stabala
lisS¢ara i Cetinara, ukrasno grmlje, perene i travnjaci sa sezonskim cvije¢em. Predvidjeti i vertikalno
ozelenjavanje na mjestima gdje je to mogude.

Osnovni uslov je da zelenilo svojim korenovim sistemom ili kroSnjom ne ometa normalno
funkcionisanje navedenih infrastrukturnih objekata. Zelenilo oko navedenih objekata ima i ulogu
da ,kamuflira” infrastrukturne,komunalne i servisno skladisne objekte. Osnovna ogranicenja za
objekte navedenih namjena su u funkciji zastite Zivotne sredine i kompatabilnosti sa susjednim
djelatnostima.

Zelenilo u estetskom smislu artikuliSe, naglasava znacaj objekta ali i ublazava negatine elemente

izgradenih objekata i njihovih namjena. Prilikom projektovanja izbjegavati Sarenilo vrsta i oblika,
bez pretrpavanja povrsina.

Zastitni pojasevi- ZP

Zeleni zastitni pojasevi se formiraju kao visefunkcionalni sanitarni, rekreativni i dekorativni
pojasevi u granicama gradevinkse zone, sluze i kao rekreativni i dekorativni pojasevi u granicama
gradevinske zone, sluze i kao sredstbo za ograni¢avanje nelegalne gradnje i prekomjerno Sirenje
naselja u horizontalnom smislu ali istovremeno kao rezervna zona za kasnije plansko Sirenje.

Minimalna Sirina za naselja iznosi 60m. S obzirom da kroz plan prolazi dio autoputa koji spaja Crnu
Goru i Albaniju, formiranje zastitnih pojaseva izmedu naselja i autoputa je neophodno. Time ovi
pojasevi ne samo da vrSe sanitarno higijensku funkciju ve¢ i predstavljaju prirodne zvuéne
barijere.

U okviru gradskih zastitnih pojaseva mogu se formirati i park Sume. Normativ za izraCunavanje
potreba u ovoj kategoriji je minimum 50m? po posjetiocu. Optimalna veli¢ina park — Sume
odreduej se urbanistickom dispozicijoma, postoje¢im ostacima Sumskih masiva u okolini urbanog
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podrucja, kaoo i njenim poloZajem u odnosu na saobracajnice koje obezbjeduju laku dostupnost.
Na povrSinama park Suma mogu se planirati sljedeéi sadrzaji: kondicione staze za trcanje,
biciklisticke staze, nauc¢ne i programske staze, staze za jahanje, ljetnje pozornice, urbani mobilijar,
djecja igralista, sportski tereni, sprave za rekreaciju, vodene povrsine, manji kafei, dok bucne
aktivnosti kao Sto su luna parkovi, sportski centri, moto i autodromi i sli¢cne aktivnosti se ne mogu
planirati na ovim povrsinama.

Jedna od vrlo znacajnih smjernica je izrada Detaljne studije predjela (Prirucnik o nacinu izrade
Plana predjela, , Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, LAMP, 2014.g) prilikom izrade
projekata zastitnih pojaseva, parkova i skverova u zahvatu plana. Takode, prilikom izrade
projekata pejzaine arhitekture neophodna je izrada pejzaine taksacije u okviru parcela i
uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u svaki bududi projekat pejzazne arhitekture u onoj
mjeri u kojoj ne budu narusavali odredene pravce komunikacije i planom odredene vizure u
prostoru.

Urbani mobiijar

Urbani mobilijar predstavlja vazan element pejzaznog oblikovanja i da bi ovaj dio Podgorice dobio
elemente urbanog, preporuka je da on bude savremenog dizajna u kombinaciji materijala metal-
drvo.

. i
S

Kanta za otpatke Svjetiljka

Klupa
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OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Listopadno drvece

Celtis australis, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus farnetto, Tilia sp., Acer
pseudoplatanus, Morus alba f. pendula, Brusonetia papirifera, Prunus cerasifera, Fraxinus sp.,
Catalpa bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp., Eleagnus anqustifolia, Siringa vulgaris,
Lagerstroemia indica

Zimzeleno drvece

Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis, Cinammomum camphora, Nerium oleander,
Cetinarsko drvece

Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja orientalis, Picea
pungens, Abies concolor

Listopadno Zbunje

Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus coronaria, Jasminum
nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp.

Zimzeleno Zbunje

Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo, Myrtus comunis,
Piracantha coccinea, Arbutus unedo

Cetinarsko Zbunje

Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis 'Pfitzeriana Aurea', Thuja sp.
Perene

Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima i dr.

U okviru pejzaznih rjesSenja vrta neizostavne su razliite sezonske i perenske vrste cvijeca koje u
kombinaciji sa kvalitetnim i njegovanim travnjakom upotpunjavaju kompletnu sliku uredenih
zelenih povrsina.

Nabrojane vrste sluZze samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom izrade projekta pejzazne
arhitekture.
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EKONOMSKO DEMOGRAFSKA ANALIZA | EKONOMSKO TRZISNA
PROJEKCIJA

Uvod

Ova analiza daje ekonomsko-trzisSnu procjenu za planski koncept lokalne studije “ Doljani ”,

konkretni ciljevi su sljedeci:

= Procijeniti investiciona ulaganja;

= Procijeniti ekonomski uticaj planiranog koncepta;

= Utvrditi potencijalna ograni¢enja za predloZzenu izgradnju, potencijalna osjetljiva
socioekonomska pitanja i prilike koje se ukazuju.

LS Doljani se odnosi na prostor 87,8 ha, pa samim tim i ova projekcija se ograni¢ava na
proucavanje datog prostora. Pravci koriséenja lokacije i predloZzena planska rjeSenja odgovaraju
principima i ciljevima izloZzenim u Prostornom planu Crne Gore 2020 (PPCG-2020) i PUP-u opstine
Podgorica. Procjena se zasniva na osnovu raspolozive dokumentacije i planiranog koncepta.

Demografsko-ekonomski kontekst

Za ocekivati je pozitivan uticaj realizacije planskog koncepta na povecanje broja stanovnika na
2.369, sSto je povecanje oko 4 puta. Rast broja stanovnika i izgradnja novih planiranih sadrzaja
stvara potrebu za kvalitetno rjesavanje sledece infrastrukture:

— saobradajnu infrastrukturu,

— hidrotehnicke infrastrukture,

— elektroenergetske infrastrukture,

— telekomunikacione infrastrukture i

— pejzaznog uredenje.

U zahvatu predmetnog LS planirano je izgradnja novih stambenih jedinica ukupno bruto
gradevinske povrsine 27.168 m?. Broj stanovnika prema planskom rje$enju u zahvatu LS je 2.369.

Medu glavne troskove za infrastrukturu spada poveéano vodosnabdijevanje, odvod otpadnih
voda i uklanjanje ¢vrstog otpada, saobradaj, elektricna energija i telekomunikacije i pejzazno
uredenje.

Planska rjeSenja omogucavaju znacajne zajednicke koristi zahvaljujuéi poveéanju funkcionalnosti
koje se ostvaruju kroz:

= Plansko usmjeravanja unapredenja i razvoja prostora,

= Revitalizaciju tradicionalnih stambenih objekata ili grupacija.

= QOrganizovanje saobracajne mreze.

= BrZe rjeSavanje problema nedovoljne infrastrukturne.

= Razvoj poljoprivrede;

= jdr.
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Investicije
Planski koncept zahtijeva ulaganje u infrastrukturu, stambenu izgradnju i ekonomske objekte.
Procijenjene investicije u infrastrukturu su 5.109.861 eura, sa ulaganjima u saobradajnu,

hidrotehnicku infrastrukturu, elektrotehnicku i telekomunikacionu infrastrukturu, kao i u
pejzazno uredenje, sa sledecim vrijednostima ulaganja:

R. br. |Struktura ulaganja Iznos ulaganja
1 2 3

1 | Saobracajna infrastruktura 3.712.272,00

2| Hidrotehnicka infrastruktura 311.100,00

3| Elektroenergetska infrastruktura 314.650,00

4| TK infrastruktura 521.839,00
5||Pejzazno uredenje 250.000,00
Ukupno 5.109.861,00

Ostala ulaganja i stavke u vezi projekata

Realizacija planiranih sadrzaja predstavlja investiciju u gradevinarstvu, djelatnosti koja je
prepoznata po znacajnim efektima na BDP i ekonomiju u cjelini. MozZe se reéi da je djelatnost
gradevinarstva atraktivna i u Podgorici sa ekonomskog i drustvenog aspekta.

Procijenjena ukupna investiciona vrijednost gradnje pri realizaciji ukupnih sadrzaja, prema
planiranom konceptu je (bez vrijednosti zemljista)?:

1. Stambena izgradnja 24.662.343

2. Infrastruktura 5.109.861 €

3. Ukupno 29.772.204 €

Scenario je uraden pod sljedec¢im pretpostavkama:

=  Vrijednost zemljista — nije kalkulisana.

= TroSkovi projektno-tehnicke dokumentacije - 25 €/m?,

=  Troskovi revizije — pausalno,

= Troskovi nadzora — 2% od investicione vrijednosti izgradnje,
= TrosSkovi izgradnje prosje¢no — 670 €/m?2.

Imajuci prethodno u vidu, procijenjeno investiciono ulaganja u novu izgradnju je sledece:

! Ova analiza daje projekcije koja prestavlja referentne pocetne veli¢ine i koje treba verifikovati i eventualno korigovati kasnije
kroz adekvatnu tehni¢ko-tehnolosku i drugu dokumentaciju. Ocjenjujemo da su moguca odstupanja +/- 25 %, §to je s obzirom na
prirodu studije prihvatljivo. Troskovi investicija su procijenjeni u ovoj fazi na osnovu raspoloZzivih informacija u momentu izrade
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% kolona
3/uk.
R. br. |Struktura ulaganja Iznos ulaganjafUlaganja
1 2 3 4
1 |Projektno-tehni¢ka dokumentacija 675.000,00 2,74
2|[Nadzor 470.340,00 1,91
3 |Izgradnja 23.517.000,00 95,36
UKUPNO 24.662.343,00

Ekonomski efekti planskog koncepta

Procjena efekata je vezana za fazu izgradnje i fazu eksploatacije. U fazi izgradnje ocekuju se
pozitivni efekti od investicije u vrijednosti oko 24 miliona i odgovaraju¢i multiplikativni efekti.
Pored prethodnog, direktni efekti se ofekuju u popravljanju demografske slike i povecanju

koheziji ovog prostora.

Realizacijom planiranog koncepta ostvaruju pozitivni efekti kroz aktiviranje stambene i druge
izgradnje, koja po svojoj prirodi nosi direktne i indirektne efekte. Posebno treba istaci da ce se
podi¢i stepen urbanizacije ovoga podruc¢ja sa kvalitetima koji podizu Zivotni standard
stanovnistva, poboljSavaju demografsku strukturu i omogucéavaju niz pogodnosti koje ce se
ostvariti tokom eksploatacije izgradenih sadrzaja. Planski koncept obezbeduje racionalno Sirenje
i unutrasnji razvoj ovoga podrucja, uz oCuvanje zelenih povrsina. Omogucava jaCanje aktivnosti u

poljoprivredi.
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MJERE ZASTITE

Mjere zastite Zivotne sredine

Prilikom odabira prostornog modela plana poStovan je princip maksimalnog o€uvanja zZivotne
sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt o¢uvanja prirodne
sredine.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite

zastititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;
iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Mjere zastite kulturne bastine

U predmetnom Planu nema registrovanih spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba obustaviti
i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za
njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i clanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("SI. list
Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

Clan 87

(1) Ako se prilikom izvodenja grdevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnuili u vodi naide na nalaze od arheoloskog znacaja, izvodac radova (u daljem
tekstu: slucajni pronalazac) duzan je da:

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja,
unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove
sigurnosti na moru;

3) sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava;

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja
i 0 okolnostima pod kojim su otkriveni.

(2) lzuzetno od stava 1 tacka 3 ovog clana, pronalaza¢ mozZe nalaze, radi njihove zastite,
odmah predati nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog ¢lana.

Obaveze Uprave i investitora
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Clan 88

(1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavjestenja iz ¢lana 87 stav 1
tacka 2 ovog zakona:

1) komisijski utvrdi da li se radi o arheoloskim nalazima;

2) preduzme brigu o ¢uvanju nalazista i nalaza;

3) preda nalaze na privremeno ¢uvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na ¢ijoj su teritoriji
pronadeni ili mati¢noj muzejskoj ustanovi;

4) o izvrS8enom uvidaju i preduzetim mjerama sacini detaljan zapisnik;

5) nakon izvrSenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazista i radova koji se
izvode, donese rjeSenje kojim ¢e odrediti da se izvodenje radova nastavi uz nadzor arheologa
sa istrazivackom licencom ili da se radovi privremeno obustave i sprovede odgovarajuce
arheolosko istrazivanje.

(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tacka 5 ovog ¢lana, moZe trajati najduze 30
dana.

(3) U roku iz stava 2 ovog ¢lana Uprava moze donijeti rjeSenje o uspostavljanju prethodne
zastite nalazista.

(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana, nalaziste se
smatra slobodnim prostorom.

(5) Zalba na rjeenje iz stava 1 tacka 5 ovog ¢lana ne odlaZe izvrienje rjeienja.

(6) U slucaju iz stava 1 tacka 5 ovog clana troSkove arheoloskih istrazivanja i arheoloskog
nadzora snosi drzava ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije drukcije ugovoreno.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava
ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZzari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opSte opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje branaidr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naroéito su izrazene $tete od
zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda
po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimic¢no identi¢ne. Za prostor
zahvata ovog planskog dokumenta najveéu opasnost predstavljaju tehnicko tehnoloske
katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI.
list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj
8/1993).
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Mjere zastite voda

Zastita voda od zagadivanja je skup mjera i postupaka kojima se odrzava kvalitet voda,
odnosno unapreduje do nivoa propisanog za koris¢enje po pojedinim namjenama.
Zastita voda od zagadivanja sprovodi se radi obezbjedenja neskodljivog i nesmetanog koris¢enja
voda, zastite zdravlja ljudi, Zivotinjskog i biljnog svijeta i zastite Zivotne sredine.
Zastita voda od zagadivanja sprovodi se zabranom, ograniavanjem i sprje¢avanjem unosenja u
vode opasnih i Stetnih materija, propisivanjem, nalaganjem i preduzimanjem drugih mjera za
oCuvanje i poboljsanje kvaliteta voda.

Zastita voda od zagadivanja sprovodi se u skladu sa planom zastite voda od zagadivanja.
Planzastitevodaodzagadivanjaizradujesena osnovu izvrSeneklasifikacije ikategorizacijevodaiz cl.
75 i 76 ,,zakona o vodama” (Objavljen u "SI. list RCG", br. 16/95) i strategije zastite voda od
zagadivanja utvrdene vodnom osnovom.

Plan zastite voda od zagadivanja, narocito, sadrZi: mjere za sprjecavanje ili ograni¢avanje
unosenja u vode opasnih i Stetnih supstanci-materija, mjere za sprjeCavanje i odlaganje otpadnih
i drugih materija na podrucjima na kojima mogu uticati na pogorsanje kvaliteta voda, mjere za
preciS¢avanje zagadenih voda, mjere za sprjecavanje uticaja rasutih zagadivaca, mjere zastite
vodenih ekosistema i drugih ekosistema koji neposredno zavise od vodenih ekosistema, nacin
sprovodenija interventnih mjera u odredenim slucajevima zagadivanja, organe, privredna drustva,
druga pravna lica, ustanove i preduzetnikekoji su duzni da sprovode pojedine mjere i radove,
rokove za smanjenje zagadivanja vode, odgovornosti i ovlaséenja u vezi sa sprovodenjem zastite
voda, planizgradnje objekata za precis¢avanje otpadnih voda, sa prate¢im uredajima, za najmanje
2000 ekvivalentnih stanovnika, mjere kontrole kvaliteta zagadivanja vode kombinovanim
pristupom za tackaste i difuzne izvore zagadivanja i druge mjere potrebne za zastitu i
unaprjedenje kvaliteta voda.

Planzastite voda od zagadivanja donosi Vlada, na predlog Ministarstva,za period od Sest godina.

Poplavna podrucja

Poplavna podrucja, u smislu ovog zakona, su vodna zemljista i druga zemljista na koja se voda
ponekad preliva izvan vodnog zemljista, usljed posebnih uslova.

Poplavna podrucja na vodama od znacaja za Republiku utvrduje Ministarstvo, a na vodama od
lokalnog znacaja nadlezni organ lokalne uprave, uz prethodno misljenje nadleznog organa uprave.
Poplavna podruéja utvrduju se u zavisnosti od stepena vjerovatnoée da dode do Stetnog
djelovanja voda, broja potencijalno ugrozenih stanovnika i razmjera mogude Stete na objektima,
zemljiStu i imovini.

Granice poplavnih podrucdja se ucrtavaju na odgovaraju¢im topografskim podlogama i u
planovima prostornog uredenja, a katastarske parcele u tim zonama se vode u informacionom
sistemu i posebno oznacavaju u katastru nepokretnosti.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zaStite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnic¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFR) br.52/90).

122



Lokalna studija lokacije "DOLJANI"

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja rac¢unati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima
za gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zaStite od poZara je postavljanje objekata na Sto veédem mogucéem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa
u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl.list SFRJ
broj 30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce
intervencije vatrogasaca.
Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za prenosSenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opStinski planovi zastite i spasavanja.

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZzara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (Sl.list SFRJ,br.7/84),
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (Sl.list
SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tecnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih
tecnosti (SLlist SFRJ,br.20/71i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju te¢nog naftnog
gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71i 26/71),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1
kV do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od
pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i
eksplozija) i planove zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard
posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.
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Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosSnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline
predlaZzu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje
dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj velicini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao Sto su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teziti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.
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SPROVODENIJE PLANA | FAZE REALIZACIE

Do privodenja planskoj namjeni ovaj prostor treba ¢uvati od dalje devastacije Sto znaci da do
tada nije dozvoljena bilo kakva gradnja.

Sprovodenje plana

Nakon usvajanja plana, svi subjekti - fizicka i pravna lica, organizacije i udruzenja, koja ucestvuju
u sprovodenju plana, odnosno realizaciji izgradnje objekata na podrucju u zahvatu plana, u skladu
sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, duzni su postovati planska rjesenja
utvrdena usvojenim Urbanistickim projektom.

Faze realizacije

Planom se ne predvidaju veliki, globalni radovi i striktna etapnost realizacije, ali kao vazan
preduslov za realizaciju planskih rjeSenja datih ovim planskim dokumentom je izgradnja planirane
saobracajne i tehnicke infrastrukture. Preporuka je da se realizacija istih, kao | faza, ukoliko je to
moguce, realizuje jedinstveno za Citav prostor zahvata.

Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o
pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili nesto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije,
dogradnje i proSirenja sadrZaja postojeéih objekata takode su stvar uglavnom individualnih
moguénosti.
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