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SEPARAT SA URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

USLOVI U POGLEDU PLANIRANE NAMJENE
USLOVI ZA PEJZAZNO UREDJENJE
ANALITICKI PODACI PLANA

USLOVI U POGLEDU PLANIRANE NAMJENE
Sve pojedina¢ne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor
podijeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedina¢ne namjene za parcele date su

kroz posebne uslove za uredenje prostora sa numerickim pokazateljima i u grafickim prilozima.

Osnovne namjene povrs$ina na prostoru ovog plana su:

¢ mjeSovita namjena

sport i rekreacija

poljoprivredne povrSine

povrsine za javno pejzazno uredenje
povrsine saobracéajne infrastrukture
povrsine elektroenergetske infrastrukture
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USLOVI ZA OBJEKTE MJESOVITE NAMJENE

Objekti mjesovite namjene u ovom planu zastupljeni su na urbanistickim parcelama:
UP9, UP 10, UP 11, UP 12, UP 19, UP 23, UP 26, UP 31, UP 34 i UP35.

Osnovna namjena ove zone PUP-om Podgorice je definisana kao mjeSovita namjena. Zbog
Siroke definicije ove namjene, plansko rjeSenje je fokusirano na njene segmente
komplementarne funkeciji sporta i rekreacije. To su:

e ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj gostiju;

e objekti za kulturu, sport i rekreaciju;

e parkinzi za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Zbog ocuvanja rekreativnog i ugostiteljskog karaktera zone i njenog specifi¢nog identiteta u
odnosu na susjednu zonu privrednih djelatnosti uz magistralni put Podgorica — Danilovgrad,
nije dozvoljena izgradnja privrednih i poslovnih objekata kao i objekata u funkciji
proizvodnje, prerade, skladiSta, stovarista ili veleprodaje.

Da bi se zadrzala fleksibilnost planskog rjeSenja, u okviru ove zone nijesu definisani tipovi
objakata po parcelama ve¢ je prethodno navedene sadrzaje moguce realizovati uz postovanje
planiranih kapaciteta i sljede¢ih smjernica:
e preporucuje se izgradnja objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenilo; objekti mogu
da imaju razudene osnove ili da se sastoje od viSe objekata paviljonskog tipa,
slobodnostoje¢ih ili u nizovima:

e planirani kapaciteti dati su u tabeli i predstavljaju maksimalne dozvoljene vrijednosti.

e u oblikovnhom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i
materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25° nije
dozvoljeno izvodenje mansardnih krovova.

e maksimalna spratnost je P+1+Pk. Zbog visokog nivoa podzemnih voda nije dozvoljena
izgradnja podzemnih i suterenskih etaza.

e parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se u okviru parcele.

e minimalno udaljenje od granice susjedne urbanisticke parcele iznosi 8m, dok je
udaljenost od regulacione linije definisana grafickim putem.

e princip uredenja zelenila dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je
ostavljena vlasnicima; svi objekti treba da imaju osmisljeno parterno i pejzazno
uredenje parcele.

¢ u slucaju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili zivu ogradu. Zbog prirodnog
odvodnjavanja terena nije dozvoljeno izvodenje AB sokle ili zidanih ograda.
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USLOVI ZA DOGRADNJU I NADOGRADNJU POSTOJECIH OBJEKATA
Uslovi iz ovog poglavlja se prevashodno odnose na postojece poslovne i ugostiteljske objekte.

Ovi objekti se mogu dograditi i nadograditi pod uslovom da se:

postuju maksimalni planski parametri za datu urbanisticku parcelu

postuje planirana horizontalna i vertikalna gradevinska regulacija

postuju kompozicioni i oblikovni uslovi koji se odnose na zonu mjeSovite namjene
postuje propisano rastojanje objekta od susjedne urbanisticke parcele u zoni mjesSovite
namjene (8m)
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USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisticka parcela, treba da ima
projekat pejzaznog uredenja

U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i
valorizacija postoje¢eg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost,
predlog mjera njege) u cilju maksimalnog ocuvanja i uklapanja postoje¢eg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjeSenja

Postojece 1 planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

Postojece zelenilo ocuvano u vidu masiva i pojedinacnih reprezentativna stabala, treba da
¢ini okosnicu zelenog fonda buducih projektnih rjeSenja

Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova
postavljanjem zastitnih ograda

Na mjestim gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata
na UP prilagoditi postoje¢em vrijednom zelenilu

Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje

Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na
uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

Izbjegavati invazivne biljne vrste

Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,5 - 3 m

- min. obim stabla na Im visine od 12 - 14 cm

Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

Izvrsiti rekonstrukciju postoje¢ih drvoreda

Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozZarnu zastitu
svih zelenih povrSina.

Zelenilo poslovnih objekata
Ovaj tip zelenila treba rjeSavati parterno sa vrstama koje se izdvajaju po dekorativnosti. Izbor
sadnica treba da je prilagoden potrebama staniSta prema potrebi i namjeni.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova:

» stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili

urbanisti¢ke parcele

= prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po
metodologiji iz Priru¢nika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj
nacin ¢e se obezbjediti oCuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo uklju¢ivanje u
bududi projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali osnovni
pravci komunikacije i vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za uklanjanje
manje vrijednog zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim rjeSenjem,;

= Kkoristiti visokodekorativne sadnice, razlicitog kolorita i fenofaza cvijetanja;

= sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i
obima stabla na visini od 1m, min. 15-20cm,

= formirati travnjake otporne na susu i gazenje;

= formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeca;

* moguca je upotreba zardinjera;
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= opremiti prostor urbanim mobilijarom modernog dizajna;
= predvidjeti hidrantsku mrezu;

= predvidjeti osvetljenje zelene povrSine;

= predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.

HaZIeMHKU NS0 MOPA UMaTK oarosapajyhu obnuk
K3paKTEpUCTHUAH 33 0AroBapajyRy BpCTY/bopMy XByHa

KOPeHOR BPaT Ce NOCTasrka 2-3 CM BMWE ¥ OAHOCY Ha HIMED
Ha KoM j& 50 A0K je GULKa BUNa Y KOHTEjHEpy/seMmbM

4 ramene grane
WaHaK POPMUPAH OA MCKONAHOT
3ISMrbUWTa BUCKHE 8 cm
cagHa jama:
(aBa NyTa Wnpa oA npeunmka cagHuLe)
! nocrojehe Tno
OPe3aTV YHULITEHO, OCYLISHO W KOPEHE NPOPACNO KPO3 OTEOPE Ha KOHTEjHEpY

cmewa Tpecera u sewrauxor fySpuea

cagwa Ha pasHum

TepeHuma

oca crabna

HaAI2MHM AS0 MOPA UMATY OArOBaPAjyAN OBMMK
K3PAKTEPUCTUUAH 33 0AroBaPajyRy BPCTY/DopMY XByHa
KOPeHOB BPaT Ce NOCTaErka 2-3 CM SMWe y OAHOCY Ha HIMED
Ha KoM je 5o A0K je GuLKa BUNa y KoHTEjHEpy/seMIbM

4aHaK POPMUDAH OR MCKONAHOT
semnLULLTa BucUKe 8 cm

cagHa jama:
(RBA NYTa WP OA NPeUHMKa CaaHMLe)

noctojehe Tno

ODE3aTH YHULLITEHO, OCYLIEHO W KOPEHE NPOPACHO KPO3 OTEOPE Ha KOKTEjHEPY

cmewa TpeceTa u sewrTauxor HySpusa

canrea Ha cTpMMM
TepeHuMa

Slike: Primjeri sadnje stabla i Zbunastih vrsta
(graficki prilozi — Standard uredenja i ozelenjavanja u oblasti pejzazne arhitekture — Udruzenje
pejzaznih arhitekata Srbije)

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje:

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani lis¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podruc¢ju pokazale dobre
rezultate.

Listopadno drvece

Celtis australis, , Carpinus orientalis, Ulmus carpinifolia, Quercus cerris, Quercus farnetto,
Tilia sp., Fraxinus sp, Acer pseudoplatanus, Morus alba, Melia azedarach, Cercis siliquastrum,
Brusonetia papirifera, Prunus cerasifera, Catalpa bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia
sp., Eleagnus angustifolia, Robinia pseudoacacia, Siringa vulgaris, Ostrya carpinifolia,
Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Arbutus unedo, Crategus monogyna Tamarix africana,
Lagerstroemia indica.

Zimzeleno drvece

Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis, Olea europea, Cinnamomum camphora,
Eucaliptus sp., Nerium oleander, Feijoa selloviana

Cetinarsko drvece

Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja orientalis, Picea
pungens, Abies concolor

Puzavice

Wisteria sinensis, Tecoma radicans, Rhyncospermum jassminoides
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Listopadno Zbunje

Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus coronaria,
Jasminum nudiflorum, Hibiskus syriacus, Forsythia sp.,Rosa sp.

Zimzeleno Zbunje

Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Buxus sempervirens, Nerium oleander, Viburnum
tinus, Arbutus unedo, Myrtus comunis, Piracantha coccinea, Arbutus unedo, Spartium
Jjunceum, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp

Cetinarsko Zbunje

Juniperus sp.

Perene

Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima
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ANALITICKI PODACI PLANA

U tabelama su prikazani podaci o prostoru po urbanisti¢kim cjelinama plana. Za svaku cjelinu
prikazani su podaci o urbanistickim parcelama, kao i sumarni prikazi za svaku zonu i ¢itav
zahvat plana.

OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista. Sastoji se od
jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane

ovim planskim dokumentom.

Broj parcele je formiran kombinacijom slova UP (skr. urbanisticka parcela) i brojeva od 1 do
61 koji predstavljaju identifikacioni broj urbanisticke parcele.

Namjena parcele je prikazana nazivom namjene prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta 1 predstavlja planiranu funkciju odredene parcele. U grafickom prilogu
ovaj podatak je predstavljen razli¢itim Srafurama.

Blizi podaci o ovim namjenama nalaze se u poglavlju 5. Uslovi za uredenje prostora.
Povrsina parcele predstavlja ukupnu povr§inu urbanisti¢ke parcele i izrazen je u m®.
Povrsina pod objektom predstavlja bruto povrsinu pod objektima na parceli i izraZen je u m®.
Indeks zauzetosti (Iz) predstavlja odnos povrsine pod objektom i povrSine parcele.

Indeks izgradenosti (Ii) predstavlja odnos bruto gradevinske povrSine i povrsine.

Spratnost oznacava maksimalnu spratnost objekta na parceli.

Maksimalna BGP (bruto gradevinska povrSina) predstavlja maksimalnu bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu svih etaza svih objekata na parceli, izrazeno u m”.

Napomena: Svi potrebni urbanisticki parametri se obra¢unavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta ... (“Sl. list CG” br. 24/10 1 33/14), Pravilnikom o
nac¢inu obracuna povrSine i zapremine objekta (“Sl. list CG” br. 47/13) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6.
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Pregled planiranih kapaciteta i urbanistickih parametara za svaku urbanisti¢ku parcelu dat je po ranije definisanim zonama.

) MAX. MAX. MAX. SMJEST. | MAX. UGOST.
NAMJENA BR. PARC. | POVRSINA ZAUZETOST | IZGRAPENOST | SPRATNOST BRGP. JEDINICA SADRZAJA
MN UP 9 1806 0.15 0.38 P+1+Pk 670 5 260
MN UP 10 3607 0.125 0.31 P+1+Pk 1120 10 440
MN UP 11 3103 0.125 0.31 P+1+Pk 960 10 380
MN UP 12 6395 0.12 0.30 P+1+Pk 1910 20 470
MN UP 19 17485 0.1 0.25 P+1+Pk 4370 40 870
MN UP 23 3402 0.125 0.31 P+1+Pk 1060 10 420
MN UP 26 1256 0.175 0.44 P+1+Pk 540 210
MN UP 31 1310 0.175 0.44 P+1+Pk 570 220
MN UP 34 8815 0.12 0.30 P+1+Pk 2640 25 520
MN UP 35 35717 0.1 0.25 P+1+Pk 8920 80 890
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