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Postovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam rjeSenje o odbijanju saglasnosti na idejno rieSenje objekta
kolektivhog stanovanja na urbanisti¢koj parceli br. UP 32, zona D, koju ¢ini kat. parcela br.
2192 i dio kat. parcele br. 2151/3 KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a ,Nova varo$ 2“ (,SI. list

CG-o0.p.“ br. 32/18)
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-350/19-442/6
Podgorica, 6. maj 2020. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 5 ta¢ka 1 i &lana 88 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18 i 63/18), &lana 23 i
60 Odluke o organizaciji i nadinu rada uprave Glavnog grada (“Sl. list CG — o.p.”, br. 38/18)
i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavajuéi po zahtjevu investitora FIDIJA INVEST doo Podgorica, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje objekta kolektivnog stanovanja na urbanisti¢koj parceli br. UP 32, zona
D, koju €ini kat. parcela br. 2192 i dio kat. parcele br. 2151/3 KO Podgorica Il, u zahvatu
DUP-a ,Nova varo$ 2“ (,Sl. list CG — 0.p.“, br. 32/18), donio je

RJESENJE

Odbija se zahtjev broj UP | 30-350/19-442 od 22. novembra 2019. godine, investitora
FIDIJA INVEST doo Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje objekta
kolektivnog stanovanja na urbanisti€koj parceli br. UP 32, zona D, koju €ini kat. parcela br.
2192 i dio kat. parcele br. 2151/3 KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a .,Nova varos 2“ (,SI. list
CG —o.p.% br. 32/18), u odnosu na arhitektonsko oblikovanije i materijalizaciju objekta.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-350/19-442 od 22. novembra 2019. godine, investitor FIDIJA INVEST
doo Podgorica, obratio se Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje objekta kolektivnog stanovanja na urbanisti¢koj parceli br. UP
32, zona D, koju ¢ini kat. parcela br. 2192 i dio kat. parcele br. 2151/3 KO Podgorica Il, u
zahvatu DUP-a ,Nova varo$ 2“ (,SI. list CG — 0.p.“, br. 32/18).

Odredbama ¢lanova 87 i 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG*,
br. 64/17, 44/18 i 63/18), propisano je da glavni drzavni arhitekta, odnosno glavni gradski
arhitekta, daje saglasnost na idejno rjeenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u
naseljima.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rie$enje za izgradnju objekta
projektovanog od strane preduze¢a STUDIO PROJECT doo Podgorica, i odlugio kao u
dispozitivu rieSenja, a ovo iz sliedeéih razloga:

U skladu sa odredbama ¢&lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

U okviru separata sa urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima u okviru DUP-a ,Nova varo$§ 2",
date su smjernice koje defini$u vertikalne gabarite objekata. Prema smjernicama planskog



dokumenta, a koji se poziva na definicije iz ¢lana 102 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,SI. list CG*, br. 24/10 i 33/14), tavan je dio objekta bez
nadzitka, iskljuéivo ispod kosog ili lu€nog krova, iznad meduspratne konstrukcije posljednje
etaze i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju.

Suteren je definisan kao nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad
kote konaéno nivelisanog terena oko objekta i ¢&iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijjom GL1. Pravilnik dalje navodi da je suteren na denivelisanom terenu sa
tri strane ugraden u teren, s tim §to se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa
sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimaino 1.00 m.

Navedene smjernice definiSu vertikalni gabarit i volumetriju objekta, sto direktno utiée na
njegovo oblikovanje i odnos prema prostoru u kom se predvida.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju konstatovano je da je idejnim rjeSenjem predloZen
objekat koji je u oblikovnom smislu volumetrijski prenaglasen u odnosu na planom definisan
koncept oblikovanja prostora. Arhitektonsko rie$enje sliemena koje se postavlja paralelno
kracoj strani objekta, kao i odabrani nagib krovnih ravni koji je neopravdan za podgori¢ke
klimatske uslove, za posljedicu imaju znatne dimenzije zabatnih zidova i predimenzionisanu
visinu tavanskog prostora. Imajuéi u vidu gorenavedenu definiciju tavanskog prostora,
neophodno je preispitati oblikovanje tavanskog prostora, kako po pitanju visina, tako i
predloZzeno osvjetljavanje otvorima standardnih dimenzija, ¢ime su direktno povrijedene
smjernice za oblikovanje objekta.

Idejnim rjeSenjem dalje su predvidena dva nivoa suterenskih etaza, a nivo ,Suteren 1“
ukopan je samo sa jedne strane, a od kote terena odstupa za cijelu etazu drugog suterena.
Na osnovu svega prethodno navedenog objekat je spratnosti znatno vec¢e od propisane.

Glavni gradski arhitekta je aktom br. UP | 30-350/19-442/2 od 3. decembra 2019. godine
uputio obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka, ukazujuéi na gorenavedeno, kao i na
potrebu ispitivanja pristupaénosti glavnog ulaza u objekat za pjeSake (idejnim rjeSenjem su
na samom ulazu predvidena parking mjesta koja blokiraju pristup pjeSacima koji prilaze
objektu sa sjeverne strane), i uskladivanja kapacitet parking prostora sa urbanisti¢ko —
tehni¢kim uslovima.

S obzirom na to da se rjeSenje o saglasnosti daje na zahtjev investitora, neophodno je
dostaviti dokaz o svojstvu investitora za sve katastarske parcele na kojima se planira
gradnja objekta.

Shodno navedenom, 16. decembra 2019. godine investitor je dostavio izjaSnjenje o
rezultatima ispitnog postupka, na nacdin $to je dostavljeno izmijenjeno idejno rjesenje,
medutim nisu ispostovane primjedbe date u odnosu na oblikovanje objekta, a koje se ti€u
projektovane spratnosti objekta (Su+P+4+Pk+T), u odnosu na onu zadatu planskim
dokumentom (P+3).

Glavni gradski arhitekta je aktom br. UP | 30-350/19-442/4 od 19. decembra 2019. godine
uputio obavjestenje da je potrebno dostaviti izmijenjeno idejno rie$enje izradeno u skladu
sa svim primjedbama datim od strane ovog organa.



Na predmetno obavjestenje izjaSnjenje je izostalo.

Nadalje, glavni gradski arhitekta je u skladu sa odredbom ¢&lana 111 Zakona o upravhom
postupku (“Sl. list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), aktom br. UP | 30-350/19-442/5 od
30. marta 2020. godine, zatrazio od investitora FIDIJA INVEST doo Podgorica da se izjasni
o rezultatima ispitnog postupka i naéinu ostvarivanja toga prava, pri éemu je opet ukazano
na primjedbe istaknute u obavjestenju br. UP | 30-350/19-442/2, a koje nisu ispostovane
dopunom idejnog rjesenja.

S obzirom na to da je 17. marta 2020. godine stupila na snagu Odluka o izradi Izmjena i
dopuna Prostorno urbanistiékog plana Glavnog grada Podgorica (,SI. list CG*, br. 32/18,
57/18, 39/19 i 17/20), koja ¢lanom 3a stav 1 tacka 1 zabranjuje gradenje na predmetnoj
urbanisti¢koj parceli, glavni gradski arhitekta ne moze dati saglasnost na dostavljeno idejno
rieSenje.

Na predmetno obavjestenje izjasnjenje je izostalo.

Nakon sprovedenog ispitnog postupka i date moguénosti investitoru da se izjasni o
rezultatima ispitnog postupka, nakon ¢ega je izjasnjenje izostalo, odluéeno je da se kod
izlozenog pravnog i Cinjeniénog stanja stvari nisu stekli uslovi za davanje saglasnosti
investitoru FIDIJA INVEST doo Podgorica na idejno rieSenje objekta kolektivhog stanovanja
na urbanisti¢koj parceli br. UP 32, zona D, koju &ini kat. parcela br. 2192 i dio kat. parcele
br. 2151/3 KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a ,Nova varo$ 2“ (,SI. list CG — 0.p.“, br. 32/18),
u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana njegovog prilema, a
preko ove Sluzbe.

Dostavljeno:
- FIDIJA INVEST doo Podgorica;

- Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte;
- Arhivi. '



