CRNA GORA
NOTAR

Adzi¢ Jadranka

Podgorica, Ul. Karadordeva br. 3

notarski zapis - ugovor o prodaji nepokretnosti, istovremeno su pristupile sledeée
stranke:

1.GLAVNI GRAD PODGORICA

5DruStvo za proizvodnju, promet i usluge, export-import .FOUR PILLARS“ DGO
Podgorica,g e = kg T .

I A~
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Prodavac i Kupac ée u daljem tekstu biti zajedno oznadeni kao ugovorne strane.-—--————___

PRETHODNE NAPOMENE

Ugovorne strane izjavljuju da zele da zakljuée ugovor o prodaji —prenosu prava svojine na
nepokretnosti-gradevinskom zemljistu radi kompletiranja urbanistickih parcela broj B3.1 i
B3.2 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ~Zabjelo 8" y Podgorici.

Ugovorne strane daju na uvid notaru sliedece isprave:

1.Otpravak notarskog zapisa punomocja UZZ br.78/2020 od 04.02.2020.godine, sacinjenog
u formi notarskog zapisa od strane notara Radovi¢ Sonje, sa sluZzbenim sjedistem y
Podgorici. Uvidom u navedeno punomoéje notar je utvrdio ovlaséenje Punomoénika

pravni posao.

Punomoénik Prodavca izjavijuje da je navedeno Punomocdje na snazi u trenutku zakljuéenja

0vog pravnog posla i da nije opozvano.
LE

2.Saglasnost Direkcije za imovinu Glavnog grada Podgorica br. 13-421/20-230 od 03.Jula
2020.godine, kojim je data saglasnost punomocniku Koéan Dinu daﬁ /he Glavnog grada
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odgorica zaklju€i ugovor na osnovu Odluke Gradona&elnika o prenosu prava svojine na
radevinskom zemljistu radi kompletiranja urbanistickin parcela broj B3.1 i broj B3.2, u
ahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Zabjelo 8" u Podgorici.

} |Izvod iz CRPS-a za ,FOUR PILLARS* DOO Podgorica, preuzet sa sajta Poreske uprave, iz
cojeg je notar utvrdio podatke za ovo Druétvo, te utvrdio da je Brnovi¢ Radosav ovlasceni
rastupnik ovlascen da zastupa ovo Drustvo pojedinaéno i bez ograni¢enja.

4.Odluku Gradonaéelnika Glavnog grada - Podgorice o prenosu prava svojine na
gradevinskom zemljidtu radi kompletiranja urbanistiékin parcela broj B3.1 i broj B3.2, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Zabjelo 8" u Podgorici, br.01-018/20-4275 od
01.07.2020.godine (prvog sedmog dvijehiljadedvadesete) kojom se Kupcu prenosi uz
naknadu pravo svojine na gradevinskom zemljistu, oznacenom kao kat.parcela br. 3803/14,
povriine 1561 m2 i kat.parcela br. 3803/15, povréine 919 m2 iz lista nepokretnosti br. 5973
KO Podgorica lll, radi kompletiranja urbanisti¢ke parcele broj B3.1 (kat.parcela br. 3803/14) i
urbanisticke parcele broj B3.2 (kat.parcela br. 3803/15) u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog

plana ,Zabjelo 8* u Podgorici.

...LList nepokretnosti- prepis br. 5973 KO Podgorica lll, izdat od Uprave za nekrenine - PJ
Podgorica  br. 200-956-11574/2020 od 07.07.2020.godine  (sedmog sedmog
dvijehiljadedvadesete) iz kojeg je notar utvrdio da su u “A” listu ovog lista nepokretnosti
upisane kat. parcele br.3803/14, livada 4.klase, povréine 1561 m2 i kat. parcela br.3803/15,
livada 4.klase, povréine 919 m2, na kojoj je u B* listu upisana svojina Crna Gora — subjekat
raspolaganja Glavni grad Podgorica. U “G” listu u pogledu navedene nepokretnosti nisu
evidentirani tereti i ograni¢enja;

6.List nepokretnosti- prepis br.8170 KO Podgorica I, izdat od Uprave za nekrenine - PJ
Podgorica  br. 200-956-11576/2020 od 07.07.2020.godine (sedmog  sedmog
dvijehiljadedvadesete) iz kojeg je notar utvrdio da su u “A” listu ovog lista nepokretnosti
upisane kat.parcela broj 3802/1, njiva 4.klase, povréine 351 m2, kat.parcela broj 3802/3,
njiva 4.klase, povrsine 754 m2 i kat.parcela br. 3802/4, ukupne povrsine 2186 m2, na kojim
je u ,B" listu upisana svojina kupca Four Pillars DOO Podgorica. U “G” listu u pogledu
navedenih nepokretnosti nisu evidentirani tereti i ogranicenja;

7 Rjedenje Uprave za nekretnine - PJ Podgorica br. 953-101-UP-1056/19 od
. 102.2019.godine  (etvrtog drugog dvijehiljadedevetnaeste) godine, kojim je jzvrSena
parcelacija u LN br. 7378 KO Podgorica lll i LN br. 5973 KO Podgorica lll koja je izvrsena na
osnovu lzvoda iz DUP-a _Zabjelo 8 za UP B3.1 i UP B3.2 zona B, Blok 3, koji je izdat od
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorica br. 08-352/18-
625/1 od 30.Novembra 2018.godine (tridesetog jedanaestog dvijehiljadeosamnaeste). --------

F

8.l1zvjestaj o procjeni trZiSne vrijednosti nepokretnosti — zemljista na kat.parcelama br.
3803/14 i 3803/15 KO Podgorica Ill u sklopu urbanisti¢kin parcela UP B3.1 i B3.2 DUP
Zabjelo 8" u Podgorici, sacinjen od Direkcije za imovinu Glavnog grada Podgorice —
Komisije za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista i objekata u imovini Glavnog grada
Podgorica, pod br. 13-421/20-230 iz Juna 2020.godine, iz kojeg notar utvrduje da trZisna
vrijednost predmetnog zemljista iznosi 209,00 €/m2 (dvijestotinedevet eura), Sto ukupno
iznosi 518.320,00 € (petstotinaosamnaest hiljiada tristotinedvadeset eura), na koju procjenu

vrijednosti gradevinskog zemljista je dao saglasnost kupac.

9.Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za urbanisticke parcele UPB3.2 i UPB3.1 Detalinog
urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 87, Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog
grada Podgorica br. 08-352/18-625/1 od 30.Novembra 2018.godine (tridesetog jedanaestog
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jehiljadeosamnaeste) sa prilozima kopijom plana i skicom kat.parcela koje &ine naprijed
vedene urbanisticke parcele.

.Rjesenje Notarske komore Crne Gore br. NK CG — PG — 313/2020 od 02.07.2020.godine,
je je notaru dostavljeno skenirano putem e-maila i koje se prilaze kao takvo uz ovaj
sornik, a dokumentacija je dostavljena na dan sa&injavanja notarskog Zapisa. -——--------——o-

I.Li€na dokumenta punomocénika prodavca i zastupnika kupca.

govorne strane izjavijuju da u potpunosti prihvataju i odgavoraju za tagnost navedene
okumentacije te snose odgovornost bez obaveze notara da li¢no provjerava istu, i
rihvataju rizike i posljedice ukoliko podaci u navedenoj dokumentaciji nisu taéni. Ugovorne
trane izricito zahtijevaju da se na osnovu podataka iz gore navedene dokumentacije sadini
wvaj ugovor. Nakon $to je navedena dokumentacija stavliena na uvid i proditana te se
itranke sa njom saglasile bez primjedbi, ista se u originalu/kopiji prilaze uz izvornik ovog
1otarskog zapisa.

<on razgovora sa strankama, datih pouka i upozorenja od strane notara,te proditanih
&rava, Ugovorne strane se saglasavaju pred notarom da Zele da zaklju¢e Ugovor o
prodaji nepokretnosti koje predstavijaju gradevinsko zemljiSte,sa uslovima navedenim u
procitanim ispravama.

Prije zakljuCenja ovog ugovora, notar je imao u vidu Zakon o drzavnoj imovini, koji u &l. 34. i
40 st.2 ta¢. 3, propisuje da se prodaja stvari i drugih dobara u drZzavnoj imovini moze vrsiti
neposrednom pogodbom i u sluéaju ,kada je vlasnik katastarske parcele duzan da trpi
promjene granica urbanisticke parcele, prema planu parcelacije (dokompletiranje
urbanisticke parcele), za $ta nije potrebna prethodna saglasnost Vlade, a u &lanu 6. da
imovinska prava i ovlaséenja u pogledu drzavne imovine koja pripada lokalnoj samoupravi
vrsi organ jedinice lokalne samouprave odreden zakonom i statutom opstine; Zakon o
planiranju prostora i izgradniji objekata, koji u &l. 52 propisuje da je vlasnik katastarske
parcele obavezan da trpi promjene granica urbanistitke parcele, prema planu parcelacije;
Statut Glavnog grada koji u &lanu 100. stav. 1. ta&ka 6. te &. 58. st. 1. ta&.6. Zakona o
lokalnoj samoupravi, kojim se propisuje da Gradonadelnik odluCuje o otudenju imovinskih
prava na nepokretnostima neposrednom pogodbom u skladu sa zakonom kojim se ureduje

%ﬂ.vna imovina, , te da se prodaja zemlji$ta u drzavnoj imovini vr§i na nivou procijenjene
L

ne vrijednosti, 8to je utvrdeno iz Procjene ovlaséenog organa Glavnog grada.---—-—-—----

Notar je ispitao i uvjerio se u pravu volju stranaka, poducio ih o dometima i upozorio na
pravne posljedice namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovlaséene za
njegovo preduzimanje, kao i to da se nepokretnost koja je predmet ovog pravnog posla
nalazi na sluzbenom podruéju ovog notara.

Nakon toga, ugovorne strane saglasno izjavljuju da zakljucuju sliededi.

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

1. PREDMET PRODAJE

Ime prodavca u obimu prava 1/1 u ,,A* listu Lista nepokretnosti br. 5973 KO Podgorica
lll, oznaceno kao:

\ Predmet prodaje — prenosa prava svojine uz naknadu je gradevinsko zemljite upisano na
i;:
1
¥
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-kat.parcela br. 3803/14, potes Zabjelo, po nacinu kori$éenja livada 4 klase, povrsine 1561
m2 i
-kat. parcela br.3803/15, potes Zabjelo, po nadinu kori§éenja livada 4.klase, povr$ine 919
m2;

-u ,,B* listu je upisan prodavac Glavni grad Podgorica sa osnovom prava svojina od 1/1.——

-u ,,G" listu na predmetnim kat.parcelama nema upisanih tereta i ograni¢enja. -——----—-—--——

Prenos svojine na gradevinskom zemljiStu iz prethodnog stava se prenosi radi kompetiranja
urbanistiCke parcele B3.1 (kat.parcela br. 3803/14) i urbanisticke parcele B3.2 (kat. parcela
br.3803/15) u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo 8 u Podgorici.

2. PRENOS PRAVA SVOJINE

Prodavac se obavezuje da prenese na Kupca pravo svojine od 1/1 na nepokretnostima,
blize oznacene u tagki 1. ovog Ugovora, i da mu ih u tu svrhu preda, a Kupac se obavezuje
da Prodavcu isplati cijenu iz tacke 3. ovog Ugovora.

3. CIJENA

Cijena nepokretnosti iz tatke 1. ovog Ugovora iznosi 209,00 €/m2 (dvijestotinedevet eura),
Sto za povrsinu od ukupno od 2.480 m2 iznosi §18.320,00 € (petstotinaosamnaest hiljada
tristotinedvadeset eura).

Cijena je utvrdena na osnovu lzvjeStaja Komisije za procjenu vrijednosti gradevinskog
zemljiSta i objekata u imovini Glavnog grada Podgorica, br. 13-421/20-230 od 05.Juna
2020.godine.

Ugovorne strane saglasno izjavijuju da ¢e Kupac cijenu uplatiti na Ziro raéun BuzZeta Glavnog
grada br. §50-3574-31, u roku od 8 (osam) dana od dana zaklju&enja ovog Ugovora, o éemu
¢e notaru prezentovati dokaz o uplati, a do tada notar neée izdavati otpravak izvornika. —

Notar je poducio prodavca moguénostima njegovog obezbjedenja u vezi sa placanjem
cijene, kao sto je pristajanje Kupca na izvréenje bez odlaganja na predmetu prodaje za iznos
cijene, deponovanjem cijene na notarski racun za stranke, davanje saglasnosti za prenos
prava svojine odmah u Ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo otpravak dijela
akta, koji ne¢e sadrZavati saglasnost za prenos svojine do isplate cjelokupne cijene (clausula
intabulandi), zatim na mogucnost davanja saglasnosti za prenos prava svojine na Kupca u
posebnoj ispravi, koja ¢e biti predata Kupcu kada se isplati cjelokupna cijena, te ga upozorio
na posljedice suprotnog postupanja.

Nakon upozorenja od strane ovog notara, Prodavac izrigito izjavljuje, sa &ime se saglasava
| Kupac, kako slijedi: prodavac u ovoj ispravi daje saglasnost za prenos prava svojine
(clausula intabulandi), ali da se Kupcu ili bilo kome drugom ne izdaje otpravak, veé samo
otpravak dijela akta, koji nece sadrzavati saglasnost prodavca za prenos prava svojine
ha Kupca sve dok Kupac ne isplati cjelokupnu kupoprodajnu cijenu na naprijed opisan
nacin. Cjelovit otpravak izvornika notar ¢e izdati kad stranke pisanim putem dokazu da je
placena kupoprodajna cijena u potpunosti. Notar je duzan postupiti po naprijed naznagenom
nalogu.-
Notar je upozorio i podugio Kupca na moguénost viestruke prodaje i drugih rizika koji mogu
flstupiti nakon zakljuenja ovog Ugovora do isplate kupoprodajne cijene, te moguénost
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fiimgovog obezbjedenja, kao &to je ugovarqnje i upisiygnle pre_dbiljeibe u katast_ar
hepokretnosti prije isplate cijene, objasnio da i kako .pr_edbllj_ezba osigurava Kupca, zatim
ligovaranje isplate cijene na notarski ratun za stranke i njenu isplatu s tog ratuna Prodavcy,
lok kada se Kupac uknjii u katastar nepokretnosti sa pravom svojine |f‘| kad_a_se predblljfez!
Bvojina, te na posljedicu suprotnog postupanja, nakon ¢ega Kupac izjavijuie da ne Zeli
ugovoriti ni jednu mjeru obezbjedenja. -

4. PREDAJA U POSJED--memeeererem

g

Posjed na predmetnim nepokretnostima, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupca odmah
nakon uplate cijene. -

5. ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE

Kupac izjavljuje da je nepokretnost koja je predmet ovog ugovora pregledao prije zaklju€enja
ugovora i kupuje je u vidjenom stanju.-——" - T T
Prodavac garantuje Kupcu da prije zakjutenja ovog Ugovgrq nije sa treéim licem zakljuc!o
ugovor ili predugovor o prodaji ove nepokretnosti, niti pak primio kaparu za nepokretnost koja
|e predmet ovog Ugovora, ———m———- - g il
Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijaine nedostatke, ali izjavljuje da mu
nikakvi skriveni nedostaci nijesu poznati. Prodavac ne garantuje Kupcu za tacnost podataka
O povrsini upisanoj u listu nepokretnosti i 0drice se bilo kakvih potraZivanja usled eventualno

vece povrsine, sa kojim rizikom Kupac kupuje ovu nepokretnost.

-

Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ograni¢enja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja osigurana neuknjizenom hipotekom,
kamatama, porezima, doprinosima i izjavljuje da odgovara za pravne nedostatke. ---—----—-— -
Prodavac se upozorava da je njegovo iskljuCivanje od odgovornosti za nedostatke stvari
nistavo, ako mu je eventualni nedostatak bio poznat i o njemu nije obavjestio Kupca. ~--------

Prodavac se upozorava na zastitu od evikcile, a to je da ako na nepokretnosti koja je
predmet ovog Ugovora postoji neko pravo treceg, koje isljucuje, umanjuje ili ggraniéa\{a
Kupéevo pravo, a o ¢ijem postojanju Kupac nije obavijesten, Prodavac odgovara i garant-UJe_
da ovo pravo ne postoji i nema pravnih smetnji za njegovo ostvarenje. U slugaju da se pojavi
pravo ili pretenzija tre¢eg, Kupac moze raskinuti ugovor i u svakom trenutku ima pravo na
Stetu. -

—

Prodavac se upozorava i odgovoran je i za Posebna ograniéenja javno-pravne prirode koja
Kupcu nijesu bila poznata, ako je za njih znao ili je znao da se mogu o&ekivati, a nije ih

saopstio Kupcu. -

6. IZJAVA ZA UKNJIZBU (CLAUSULA INTABULANDI)

Prodavac je saglasan da se Kupac moze, na osnovu ovog Ugovora, uknjiZiti u
katastar nepokretnosti sa pravom svojine od 1/1 na nepokretnostima, blize oznaéene u

tacki 1. ovog Ugovora, bez njegove druge posebne izjave.

Stranke daju nalog notaru da otpravak za Upis prenosa prava svojine dostavi katastru odmah

' nakon $to stranke pisanim putem- potvrdom, uplatnicom, izvodom iz Banke, potvrde isplatu
;Cjelokupne cijene Prodaveu, ——-—e—ro-
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7. TROSKOVI | POREZI

Notar je poucio stranke da za trodkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu druk&ije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju da troskove ovog
notarskog zapisa snosi Kupac.
Porez na promet nepokretnosti snosi Kupac, kao sticalac nepokretnosti.

8. ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE

U konkretnom sluéaju, ispitavéi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne
podlijeze nikakvim odobrenjima, ne postoji zakonsko pravo prece kupovine, niti je upisano
ugovorno pravo preée kupovine.

9. POUKE | UPOZORENJA

Notar pougava stranke i na sljedece:
-da se pravo svojine na osnovu ovog ugovora stie tek sa upisom u katastar nepokretnosti,

@ ic da Kupac treba da podnese zahtjev za uknjizbu prava svojine koje stiCe na osnovu ovog

Lgovora,
-da prenos prava svojine po ovoj ispravi podlijeZe plac¢anju poreza na promet nepokretnosti,
ali da to nije uslov za uknjizbu prava svojine;
-da Poreska uprava utvrduje poresku obavezu na osnovu isprave o sticanju nepokretnosti i
da ukoliko je cijena iz isprave o sticanju nepokretnosti niza od trzisne, nadlezni poreski
organ, svojom procjenom utvrduje trziénu vrijednost nepokretnosti, prema trziSnim cijenama
u trenutku nastanka poreske obaveze;
-da je poreska osnovica poreza na promet nepokretnosti njena trzisna vrijednost u trenutku
njenog sticanja, da poreska obaveza nastaje danom zakljucenja ugovora, da se prijava za
porez na promet nepokretnosti podnosi u roku od 15 dana od dana nastanka poreske
obaveze,
-na posljedice ogranicenja ili isklju¢enja od odgovornosti, te ih upozorio da ¢e biti bez dejstva
prodavéevo ogranicenje i iskljuéenje odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i
za ograni¢enja javho-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, ako je prodavac za njih
znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu otekivati, a nije ih saopstio kupcu; ------—-
da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim ugovornom
primjenjuju shodne odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o svojinskopravnim
odnosima i drugih relevantnih propisa.

-da imajuéi u vidu da je predmet ovog pravnog posla gradevinsko zemljiste, koje se prema
planskom dokumentu privodi namjeni — izgradnji stambenog objekta na odredbe Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Stranke izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventuaine
rizike i posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu.

Da ée notar, po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Poreskoj upravi i Upravi
za nekretnine.
Da sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti notarski obradene, u protivnom se
gmatraju nitavnim i ne proizvode pravno dejstvo.
Stranke notara ovlaséuju da moze, bez njihovog prisustva, vréiti ispravke gresaka, ukoliko je

to potrebno za upis u katastar nepokretnosti, i time ovaj Ugovor mijenja ili dopunjava, ne
dirajuéi u njegove bitne elemente.
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Uva odredba posebno podrazumijeva saglasan pristanak stranaka za ovlagéenje notaru da
na zahtiev Katastra nepokretnosti ili drugih organa ovaj Ugovor mijenja ili dopunjava ili
Wpravia pojedine odredbe, koje sustinski ne mijenjaju pravnu prirodu posla, ali su nuzne za
fealzaciu | provodenje ove notarski obradene isprave u registar katastra nepokretnosti. ---—-

Stranke oviadéuju notara da u njihovo ime notar saéini i podnese zahtjev za upis svojine na
predmetnoj nepokretnosti Upravi za nekretnine.

Naknada za rad i naknada troskova notara obracunata je prema Tarifi 0 naknadama zaradi
naknadama troSkova notara (SI. list CG br.6/12), a na sljedeéi nadin: Tarifni broj 1: 620,00€,
Tanfni br. 18 taé. 1 : 10,00€, PDV od 21% uiznosu od 132,30 € je obradunat.- —-—-—we_.

Od ove notarske isprave dobijaju odmah:

Otpravak dijela akta, bez clausule intabulandi:
-Prodavac (1)
-Kupac (1)

Od ove notarske isprave dobijaju kada se ispune uslovi iz ovog Ugovora:

OTPRAVAK IZVORNIKA

-Prodavac (1)
-Kupac (1)
-Uprava za nekretnine - PJ Podgorica (1)
-Poreska uprava - PJ Podgorica(1)
-Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)
-Drzavno tuzilastvo Crne Gore (1)
-DrZavna revizorska institucija (1)

Notar je proéitao notarski Zapis strankama, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti
odgovara volji stranaka, nakon Cega su izjavile da su razumjele sadrzinu ovog pravnog
posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom volijom odobravaju i svojerucno,
kako slijedi, potpisuju u prisustvu stranaka i ovog notara, nakon &ega zapis potpisuje i ovaj
notar.

U Podgorici, dana 07.07.2020.godine (sedmog sedmog dvijehiljadedvadesete) u 10,00
(deset) ¢asova.

PRODAVAC
GLAVNI GRAD PODGORICA-Direkcija za imovinu
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KUPAC
za ,,FOUR PILLARS“ DOO Podgorica .
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