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2. URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  





















































 

 

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
 
3.1. ANALIZA POSTOJEĆEG STANJA 
 

Urbanističku parcelu 5a-38 čine katastarske parcele broj 908/6 i 909/1 KO 
Podgorica II koje su locirane u Zagoriču, u zoni pretežno individualnog stanovanja. 
Pristup urbanističkoj parceli je obezbijeđen sa južne strane, preko postojeće 
saobraćajnice, koja je DUP-om predviđena kao ulica Nova 13, koja je planirana kao ulica 
lokalnog karaktera za mješovitno kretanje pješaka i motornih vozila.   
 

 
                              Slika 1: Ortofoto prikaz lokacije u širem okruženju 
 

Lokacija je okružena urbanističkim parcelama na kojima je predviđena izgradnja ili 
su objekti izgrađeni. Na urbanističkoj parceli 5a-46 postoji izgrađena dvospratna kuća, 
dok se na lijevoj i desnoj strani, na urbanističkim parcelama 5a-39, 5a-33i 5a-37, trenutno 
grade porodični objekti. Urbanistička parcela 5a-32 još uvijek nije izgrađena. Analiza 
postojeće izgrađenosti u blizini lokacije je prikazana na slici 2. 

 

 



 

 

Objekat A:                                                          Objekat B:  
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Objekat C:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Slika 3: Panoramski prikaz lokacije, iz pravca ulice Nikole Tesle 
  
  



 

 

3.2. TEHNIČKI OPIS 
 

 
OSNOVNI PODACI O OBJEKTU: 
 
U skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list Crne gore", br. 
64/17, 44/18 i 63/18) i Urbanističko-tehničkih uslova izdatim od strane Glavnog grada 
Podgorica broj 08-352/19-4074 od 26.12.2019. godine, pristupilo se izradi idejnog 
rješenja individualnog stambenog objekta.  
 
Korisnik prostora/Investitor:  Knežević Milka 
 
Objekat: Individualni stambeni objekat 
 
Namjena objekta:  Individualno stanovanje 
 
Lokacija:  
  
Lokacija objekta je određena u tehničkom smislu urbanističko tehničkim uslovima izdatim 
od strane Glavnog grada Podgorica broj 08-352/19-4074 od 26.12.2019. godine. 
Objekat je projektovan na katastarskim parcelama broj 908/6 i 909/1 KO Podgorica II, u 
zahvatu DUP-a ,,Zagorič 3 i 4 zona 2’’, Izmjene i dopune. 
 
 
3.3 ARHITEKTONSKO URBANISTIČKO RJEŠENJE 
 
Oblikovanje i materijalizacija  
 
Namjena objekta je individualno stanovanje. Dozvoljena spratnost prema UTU je 
P+1+Pk, a objekat je projektovan kao jednospratni bez potkrovlja (P+1). Objekat je 
pozicioniran tako da je od granica susjednih pracela bočno udaljen minimum 2m, u nekom 
dijelu i 5m, dok je od zadnje granice parcele udaljen minimum od 3m do 4.6m. Prilaz 
objektu je omogućen sa postojeće saobraćajnice lokalnog karaktera, sa južne strane.  
 
Bruto površina prizemlja iznosi 111.45 m2, bruto površina sprata je 114.59m2, a 
ukupna bruto površina objekta je 226.04m2.  
 
Prema urbanističkim pokazateljima, površina urbanističke parcele je 438m2, dozvoljena 
zauzetost objekta na parceli je 153m2, dok je dozvoljena BRGP 383m2.   
Bilans površina predmetnog objekta dat je u sledećoj tabeli: 
 

 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
Prostorna organizacija prizemlja je urađena shodno projektnom zadatku i željama 
investitora, te je u prizemlju planiran ulazni trem natkriven pergolom, hodnik, dnevni 
boravak sa trpezarijom, kuhinja, kupatilo, spavaća soba, vešeraj sa kotlarnicom i 
stepenišni prostor koji vodi na sprat. Na spratu je planirano jedno kupatilo, garderober i 3 
spavaće sobe od kojih 2 imaju terase. Jedna soba, koja je ujedno i najveća, ima 
sopstveno kupatilo i podijeljena je na dnevnu/radnu zonu i noćnu zonu koja je 
organizovana na galeriji. 
 
U prizemlju su planirana 2 parking mjesta sa desne strane od ulaza. U drugoj fazi 
realizacije objekta, predviđeno projektovanje i izgradnja garaže kao pomoćnog objekta. 
Kota prizemlja je na 60cm od kote okolnog terena.  
 
Konstrukcija objekta 
 
Konstrukciju objekta čine: temelji, zidovi, stubovi, AB platna, grede, međuspratna ploča i 
kosa krovna AB ploča.  Predviđen je kosi krov, nagiba 10°. Stubovi su armirano betonski 
dimenzija 20x40cm. Grede su dimenzija 20x25cm. Međuspratna ploča je puna 
armiranobetonska debljine 20cm. Temeljna ploča prizemlja je debljine 16cm. Temelji su 
trakasti od armiranog betona.  
 
Materijali koji se ugrađuju moraju biti kvalitetni, ispravni i u svemu da ispunjavaju odredbe 
odgovarajućih standard. Svi radovi moraju biti izvedeni po važećim tehničkim propisima, 
savjesno i kvalitetno. Za sve eventualne promjene projektom projektom predviđenih 
elemenata konstrukcije kao i izmjena u pogledu materijala, izvođač je dužan da traži 
saglasnost projektanta.  
 
Spoljna obrada: 
 
Prilikom projektovanja, ispoštovane su smjernice koje su date u DUP-u ,,Zagorič 3 i 4 – 
zona 2’’, izmjene i dopune, u smislu formiranja likovnog i oblikovnog rješenja objekta, te 
je pri formiranju arhitektonskog volumena objekta korišćena moderna forma, u cilju 
formiranja savremenije slike naselja i grada.  
 
Krov je planiran kao kosi, dvovodni, pokriven limom, nagiba 10°. Svi fasadni otvori su od 
PVC šestokomornih profila u tamnijoj nijansi, ustakljeni termopan niskoemisionim 
staklom. Kao zaštita od sunca, na svim fasadnim otvorima predviđene su roletne u 
unutrašnjim kutijama.  
Fasadni zidovi su od giter bloka 19cm, malterisani i gletovani sa unutrašnje strane 
objekta, dok su sa spoljašnje strane objekta obloženi kamenom vunom debljine 15cm. 



 

 

Fasadna boja je tonirana u bijeloj i sivoj boji. Fasada je završno obrađena bavalitom i 
fasadeksom, dok je na prednjoj fasadi, gdje se nalaze dnevna soba i trpezarijom kao i na 
fasadnom zidu koji vodi do ulaza, predviđeno postavljanje kamenih ploča travertino 
dimenzija 60x30cm.   
 
Unutrašnja obrada: 
 
Svi unutrašnji zidovi i plafoni su malterisani krečnim malterom, gletovani a zatim bojeni 
poludisperzijom u bijeloj boji. U kuhinji je predviđeno oblaganje keramičkim pločicama do 
1.6m visine, dok se dio iznad njih malteriše i boji polikolor bojom. U kupatilima je 
predviđeno oblaganje zidova keramičkim pločicama do plafona. U spavaćim sobama, kao 
i u dnevnom boravku i trpezariji, predviđen je parket kao završna podna obloga. Podovi 
u hodnicima, na balkonima, kupatilima, vešeraju, kuhinji su od keramičkih pločica I klase. 
Ispod temeljne ploče je je planirana termoizolacija debljine 5cm klase 70, koja može da 
podnese pritisna opterećenja odozgo. Ispod poda sprata je takođe planirana 
termoizolacija debljine 5cm, a iznad krovne kose AB ploče termoizolacija debljine 10cm. 
 
 
Pejzažno uređenje: 
 
Na južnoj strani parcele, na dijelu koji je okrenut prema ulici Nova 13, ispred dnevne sobe 
i trpezarije, planirana su tri indijska jorgovana (Lagerstroemia indica) i jedna veća maslina 
(Olea europea), kako bi se stvorila prirodna barijera između dvorišta i ulice, zaklonile 
prostorije od pogleda prolaznika i stvorio prijatan ambijent koji pruža privatnost. Ove vrste 
drveća su izabrane i zbog nižeg rasta, kako ne bi u potpunosti zaklanjale prodor sunčevih 
zraka u prostorije u prizemlju. 
 

       
Slika 1. Olea europea                                    Slika 2. Lagerstroemia indica 
 
 
Ispred kuhinje, planirano je 5 malih zimzelenih zaobljenih žbunova (Pittosporum tobira), 
dok je na pergoli iznad ulaza i fasadnom zidu na sjeverozapadnoj fasadi planirana 
puzavica (Parthenocissus tricuspidata).   
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Slika 3. Pittosporum tobira                     Slika 4. Parthenocissus tricuspidata 
 
U zadnjem dijelu parcele, prema susjedu, planirano je jedno veliko stablo košćele (Celtis 
australis) i tri veća stabla Ligustrum Japonica ispod kojih je obezbijeđen prostor za odmor 
koji je pogodan i za organizovanje porodičnog roštilja i druženja, sa mjestom za klupe i 
ljuljaške.    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Slika 5. Celtis australis                                         Slika 6. Ligustrum japonica 
 
Parcela je prema bočnom susjedu i zadnjoj granici ograđena živom ogradom do visine 
180cm, dok je na prednjoj strani, ka regulaciji, planirana zidana ograda visine 90cm sa 
transparentnim dijelom do visine 180cm. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Na slici ispod je dat 3D prikaz objekta i njegova uklopljenost u okolinu. 
 

 
 
 
3.4. MJERE ZA SPREČAVANJE ILI SMANJIVANJE ŠTENIH UTICAJA NA OKOLINU 
 
Planiranim materijalima za izgradnju objekta kao i tehničko-tehnološkim rješenjima za 
ugradnju istih te pridržavanjem planiranih mjera iz investiciono –tehničke dokumentacije 
objekat neće imati štetnih uticaja na životnu sredinu kao i uticaja na susjedne objekte. U 
ovom smislu investitor, odnosno izvodjač radova u procesu izgradnje i eksploatacije 
objekata, je dužan da se pridržava mjera zaštite životne sredine propisanih zakonom. Na 
lokaciji i širem okruženju ne postoje zaštićenih prirodnih i nepokretnih kulturnih dobara. 
 
 
3.5 SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA, STANDARDA 
 
a. Prostorno planska dokumentacija: 
 
Detaljni urbanistički plan ,,Zagorič 3 i 4, zona 2’’ Izmjene i dopune 
 
b.  Zakon i prateći propisi  
 
• Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18 i 
63/18). 
• Pravilnik  o  bližem  sadržaju  i  formi  planskog  dokumenta/kriterijumima  namjene 
površina/elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima 
("Službeni list Crne Gore", br. 43/18 i 76/18, 76/19)  
• Pravilnik o bližim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekata za pristup i kretanje lica 
smanjene pokretljivosti  
• Pravilnik o načinu izrade , razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije 
• Standard MEST EN 15221-6:2012- obračun površina i zapremina objekata  
• Standard MEST EN ISO 5455:2014- tehnički crteži i razmjere   



 

 

 
c. Tehnički  propisi  
 
• Pravilnik o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje završnih radova u 
gradevinarstvu ("Sl. list SFRJ", br. 21/90) 
• Pravilnik o tehničkim merama i normativima za ugljovodonične hidroizolacije krovova i 
terasa (Sl.list SFRJ br.26/69). 
• Posebne uzanse o građenju (Službeni list SFRJ, br.18/77) 
• Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara (Službeni list 
SFRJ, br.7/84). 
• Pravilnik o zaštiti na radu u građevinarstvu (Službeni list SFRJ, br.  42/68 i 45/68) 
• Pravilnik o tehničkim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju (Službeni list 
SFRJ, br.38/89). 
• Pravilnik o zaštiti na radu u građevinarstvu (Službeni list SFRJ, br.  42/68 i 45/68) 
• Pravilnik o tehničkim merama i uslovima za nagibe krovnih ravni (osnovni pokrivači) 
(Sl.list SFRJ br.26/69 i 32/69). 
• Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim 
područjima (Sl.list SFRJ br.31/81 i 29/83). 
• Pravilnik o tehničkim merama i uslovima za beton i armirani beton (Sl.list SFRJ br.51). 
• Pravilnik o tehničkim normativima za projektovanje i izvođenje radova na temeljenju 
građevinskih objekata (Sl.list SFRJ br.34/74). 
• Pravilnik o tehničkim merama i uslovima za izgradnju stambenih objekata po sistemu 
modularne koordinacije (Sl.list SFRJ br.26/69). 
• Pravilnik o tehničkim normativima za skloništa (Sl.list SFRJ br.55/83). 
• Pravilnik o tehničkim merama i uslovima za toplotnu tehniku u građevinarstvu (Sl.list 
SFRJ br.3/80). 
• Pravilnik o tehničkim merama i uslovima za zvučnu zaštitu zgrada. 
• Pravilnik o tehničkim merama i uslovima za liftove.  
 
 
d. Standardi 
 
• JUS U.J6.201 - Akustika u gradevinarstvu. Tehnički uslovi za projektovanje i građenje 
zgrada; 
• JUS U.F2.010 - Završni radovi u građevinarstvu. Tehnički uslovi za izvodenje 
fasaderskih radova; 
• JUS U.F2.011 - Završni radovi u građevinarstvu. Tehnički uslovi za izvođenje 
keramičarskih radova;  
• JUS U.F2.012 - Završni radovi u građevinarstvu. Tehnički uslovi za izvođenje farbarskih 
radova;  
• JUS U.F2.013 - Završni radovi u građevinarstvu. Tehnički uslovi za izvođenje molerskih 
radova; 
• JUS U.F2.014 - Završni radovi u građevinarstvu. Tehnički uslovi za izvođenje 
tapetarskih radova; 
• JUS U.F2.016 - Završni radovi u građevinarstvu. Tehnički uslovi za izvođenje 
parketarskih radova; 
• JUS U.F2.017 - Završni radovi u građevinarstvu. Tehnicki uslovi za izvođenje radova pri 
polaganju podnih obloga; 
• JUS U.F2.018 - Završni radovi u građevinarstvu. Kiselootporna zaštita u industriji. 
Oblaganje keramickim plocicama. Tehnički uslovi; 
• JUS U.F2.019 - Završni radovi u građevinarstvu. Plivajuće podne konstrukcije; 
• JUS U.F2.020 - Završni radovi u građevinarstvu. Plivajuće podne konstrukcije, vlažni 
postupak ugradnje. Cementna kruta ploča; 



 

 

• JUS U.F2.022 - Završni radovi u građevinarstvu. Tehnički uslovi za izvođenje 
roletnarskih radova i zastora; 
• JUS U.F2.023 - Završni radovi u građevinarstvu. Plivajuće podne konstrukcije. Suvi 
postupak ugradnje; 
• JUS U.F2.024 - Završni radovi u građevinarstvu. Tehnički uslovi za izvođenje izolacionih 
radova na ravnim krovovima; 
• JUS U.F2.025 - Završni radovi u građevinarstvu. Tehnički uslovi za izvođenje 
staklorezačkih radova; 
• JUS U.F2.033 - Završni radovi u građevinarstvu. Betonske podloge za nanošenje 
monolitnih polugotovih podova na bazi sintetičkih smola. Tehnički uslovi; 
• JUS U.F2.034 - Završni radovi u građevinarstvu. Izvođenje radova pri nanošenju 
monolitnih polugotovih podova na bazi sintetičkih smola. Tehnički uslovi; 
• JUS U.F3.010 - Završni radovi u građevinarstvu. Ploče podova i podnih konstrukcija od 
kaustičkog magnezita. Definicija i podjela; 
• JUS U.F3.030 - Završni radovi u građevinarstvu. Kruta ploča plivajuće podne 
konstrukcije od kaustičkog magnezita. Tehnički uslovi; 
• JUS U.F3.040 - Završni radovi u građevinarstvu. Jednoslojne i višeslojne podne ploče 
od kaustickog magnezita. Tehnički uslovi; 
• JUS U.F3.050 - Završni radovi u građevinarstvu. Tehnički uslovi za izvođenje 
teracerskih radova; 
• JUS U.F3.052 - Teraco-ploče. Tehnički uslovi za izradu i polaganje teraco-ploča; 
• JUS U.F3.060 - Vinil-azbestne ploče za podove. Tehnički uslovi za polaganje podova; 
• JUS U.F3.070 - Podovi od livenog asfalta. Tehnički uslovi za izradu; 
• JUS U.F7.010 - Prirodni kamen. Tehnički uslovi za oblaganje kamenim pločama; 
• JUS U.N9.052 - Građevinski prefabrikovani elementi. Prozorska limena klupica. 
Tehnički uslovi; 
• JUS U.N9.055 - Građevinski prefabrikovani elementi. Opšivanje spoljnih djelova zgrada 
limom.  Tehnički uslovi.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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