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Investitor: Dragiša Novaković, Podgorica 
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Dio tehničke dokumentacije: ARHITEKTURA  
  
 
 
Projektant: ''ARHETIP'' doo, Podgorica 
 
 
 
Odgovorno lice: arh. BOJAN ĐURIŠIĆ, dipl.inž. 
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/ KNJIGA 1 -  IDEJNO RJEŠENJE 
             
  
 

S A D R Ž A J: 
 
-  OPŠTA DOKUMENTACIJA: 
 
 - OSNOVNI PODACI O PROJEKTU (naslovna strana) - Obrazac 1 

- DOKAZ O VLASNIŠTVU INVESTITORA NAD KATASTARSKOM PARCELOM 

 - UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTNOG BIROA 

 - OPŠTA AKTA O PRIVREDNOM DRUŠTVU KOJE RADI PROJEKT. DOKUMENTACIJU: 

  - IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA 

  - PODACI O REGISTRACIJI 

  - POLISA OSIGURANJA 

  - LICENCA PRIVREDNOG DRUŠTVA  

- URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI  

- RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG INŽENJERA 

 - LICENCA GLAVNOG I ODGOVORNOG INŽENJERA 

 - IZJAVA O PRIDRŽAVANJU VAŽEĆIH PROPISA I STANDARDA - Obrazac 3 

 - PODACI ZA POTREBE STATISTIKE - Obrazac 5 

 

- PROJEKTNI ZADATAK 
        
 
 
-  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA: 
 

- TEHNIČKI OPIS 

- TABELE POVRŠINA 

 
 
-  GRAFIČKA DOKUMENTACIJA:  
 
     1. GEODETSKA PODLOGA……………………...………………..….………. 1:150 

    2. ŠIRA LOKACIJA………………………………………………...………….... 1:250 

   3. SITUACIJA……..………...…………………………………….………..…… 1:150 

               4. OSNOVA TEMELJA ................................................................................ 1:75 

    5. OSNOVA PRIZEMLJA............................................................................. 1:75 
               6. OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE....................................................  1:75 

               7. OSNOVA KROVNIH RAVNI .................................................................... 1:75 
               8. PRESJEK ''1 – 1''…………....................................................................... 1:75 
               9. PRESJEK ''2 – 2''..................................................................................... 1:75 
             10. PRESJEK ''3 – 3''..................................................................................... 1:75 

 11. PRESJEK ''4 – 4''..................................................................................... 1:75 
             12. SJEVERNA I ZAPADNA  FASADA.......................................................... 1:75 
             13. ISTOČNA I JUŽNA FASADA .................................................................. 1:75 

 14. PERSPEKTIVNI PRIKAZI OBJEKTA .....................................................   - - - 
 15. PERSPEKTIVNI PRIKAZI OBJEKTA U LOKACIJI.................................   - - - 
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DOKAZ O VLASNIŠTVU INVESTITORA 
NAD KAT. PARCELOM 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



UPRA VA ZA NEKRETNINE 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

Broj: 

Datum: 

KO: 

101-956-28384/2019 

30 .05 .2019 . 

DOLJANI 

176000000084 

1111m 1m11111~mmm~ 111 1 ~rn~ m1111111~~ ~m11M 111~~m 1m 1111 
101·95&.2838412019 

Na osnovu clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (''SI. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10, 
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuCi po zahtjevu SEKRZA PLAN.PROST.I ODRZ.RAZVOJ Br.08-352/19-
2906 956-101-2789/19, , za potrebe izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 2580 · PREPIS 

Podaci o oarcelama 
Broj Podbroj Broj Plan 

Datum upisa Potes ili Nacin koriScenja Bon. Povrsina m 2 Prihod zgrade Ski ca ulica i kueni broj . Osnov sticanja klasa 

2901 3 30/07/2018 tzLATICA ILlvada :J . !<.Jase 577 3.29 
KUPOVINA 

Ukupno 577 3.29 

Podaci o vlasniku iii nosiocu 
Matieni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava 

1204975210241 NOVAKOVIC MILAN DRAGISA Svojina Ill 
MRKE Podgorica 

Podaci o teretima i 0{ raniceniima 

Broj Podbroj Broj PD Redni Nacin koriScenja Datum upisa Opis prava zgrade broj Vrijeme upisa 

tta;oteka 
H OTEKA UZZ 786/2018 OD 16.05.2018 GODINE 
POVJERIOC HIPOTMARNA BA~A AD 

04/06/2018 HIPOTEKARNI DU IK DULOVI OGNJE~ 
KORISNIK KREDITA NOVAKOVIC DRAG! A ~UG 

2901 3 I Livada 3. klase 20 .000.00 EURA ROK 120 MJESECI + ZABIUE BA 
ZABRANE OTUDJENJA I OPTERECENJA I 

10:40 lZDAV ANJA U ZAK UP BEZ PISANE SAGLAtNOSTI 
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA OSIM U SLU AJU 
PRENOSA PRA VA SVOTINE PO OSNOVU UGO VORA 
~ PRODATI UZZ 188/2018 + PRISTANAK NA IZVR 

ENJE BEZ ODLAGANJA 
HWcteka 

06/06/2018 H OT. UZZ 786118 OD 16.05.2018 POV{!'R. 
HIPOTEKARNA BANKA DUZ. DULOVl OGt/JEG 

2901 3 2 Livada 3. klase /KORISNIK KREDITA - NOVAKOVIC DRAGISA I 

11 :54 
DUG 20 .000.00 E ROK 120 MJESECI + ZAB. OPTEREC. 
I OTUD. I IZDAVANJ~ U ZAKUP BEZ SAGL. + 
PRIST ANAK NA IZVR ENJE 

Naplata takse je oslobodena na osnovu clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18119). Naplata 
naknade oslobodena je na osnovu clana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (''SL list RCG" br. 29/07, 
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). 

Datum i vrijeme: 30.05.2019. 12:13:05 
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UGOVOR O SARADNJI IZMEĐU 
INVESTITORA I PROJEKTNOG BIROA 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 



 
U cilju ostvarivanja poslovne saradnje između: 

    
1. Dragiša Novaković, Podgorica, JMB: 1204975210241, opština Podgorica, Bioče bb, u 

daljem tekstu: Naručilac - primalac usluga, i 
 
2. ''ARHETIP'' doo Podgorica, ul. Kralja Nikole bb, PIB: 03137406, šifra djelatnosti: 7112, 

koja se bavi projektovanjem i izvođenjem arhitektonskih objekata, ovlašteno lice: Bojan 
Đurišić, u daljem tekstu Pružalac usluga,  

 

 
zaključuju, u Podgorici, dana 15.04.2020. godine 

 
 

 

 
U G O V O R  

o poslovno – tehničkoj saradnji 
 

 
 
 

Član 1. 

Predmet ovog ugovora je poslovna saradnja i regulisanje međusobnih odnosa po osnovu 
pružanja usluga saradnje između ''Arhetip'' doo, Podgorica, kao pružaoca usluga na izradi 
tehničke dokumentacije i investitora po imenu Dragiša Novaković, iz Podgorice, kao primaoca 
usluga. 

 
Član 2. 

Poslovno- tehnička saradnja iz člana 1 ovog ugovora odvijaće se u okviru poslova izrade 
tehničke dokumentacije – Idejnog rješenja i Glavnog projekta stambenog objekta, odnosno za 
sve poslove bliže utvrđene u licencama za izradu tehničke dokumentacije. 
 

Član 3. 

Projektna dokumentacija mora biti izrađena u skladu sa tehničkim i drugim pravnim  
propisima zakonodavstva Crne Gore i sa opštim uslovima koje moraju ispunjavati građevinski 
objekti ove namjene. 

 
Usklađenost tehničke dokumentacije, u smislu ovog člana, podrazumijeva pozitivnu 

ocjenu tehničke dokumentacije od strane Revidenta i nadležnih organa i institucija za izdavanje 
odgovarajućih saglasnosti kojima se potvrđuje tehnička usklađenost dokumentacije sa tehničkim 
i drugim propisima, kao uslova za podnošenje prijave građenja u skladu sa zakonom. 

 
Član 4. 

Ugovorne strane su saglasne da se pružanje usluga odvija na sledećim principima: 
- svaka ugovorna strana je dužna da u odnosu sa drugom ugovornom stranom postupa 

sa pažnjom privrednika; 
- da uredno, savjesno i stručno izvršava ugovorom preuzete obaveze; 
- ugovorne strane su dužne da se međusobno informišu o svim promjenama koje imaju 

uticaj na izvršenje poslova i usluga, kao i prava i obaveza druge ugovorne strane. 
 
 
 
 
 
 



Clan 5. 

Ugovorne strane konstatuju da ce se realizacija pruzanja usluga po ovom ugovoru i 
ostvarivanje poslovne saradnje, odvijati putem pojedinacnih ugovora kojim ce ugovorne strane 
konkretne medusobne odnose posebno regulisati, a koji ugovori ce blize definisati: 

radne zadatke 
cijenu i uslove placanja 
rokove izrade tehnicke dokumentacije 
medusobne obaveze koje nisu regulisane ovim Ugovorom, i druge bitne uslove koji su 
neophodni za uspjesnu poslovnu saradnju. 

Clan 6. 

Ovaj ugovor je zakljucen na neodredeno vrijeme i isti se moze raskinuti sporazumno iii 
jednostrano uz prethodnu najavu strane koja raskida ugovor u roku od 30 dana prije raskida. 

Clan 7. 

Ugovorne strane su saglasne da ce sve sporove koji eventualno nastanu iz ovog 
ugovora, ~esavati sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obicaja, a u protivnom spar ce se 
rjesavati pred Privrednim sudom u Podgorici. 

Clan 8. 

Na sve odnose ugovornih strana koji nisu regulisani ovim ugovorom, shodno ce 
primjenjivati odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, Zakona o obligacionim 
odnosima, kao i odredbe drugih zakona i podzakonskih akata koji regulisu ovu oblast poslovanja. 

Clan 9. 

Ovaj ugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka, po 1 Uedan) za obije ugovorne 
strane. 

ZA NARUCIOCA 
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OPŠTA AKTA O PRIVREDNOM DRUŠTVU 
KOJE JE NOSILAC IZRADE 

PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH 
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE 

Registarski broj 5 - 0795312 I 002 

PIB: 03137406 

Datum registracije: 24.05 .2017. 

Datum promjene podataka: 21.06.2017. 

DRUSTVO ZA INZENJERSKE DJELATNOSTI I LEGALIZACIJU OBJEKATA 11 ARHETIP 11 

0.0.0. PODGORICA 

Broj vazece registracije: /002 

Skraceni naziv: 

Telefon: 

eMail : 

Web adresa: 

ARHETIP 

Datum zakljucivanja ugovora : 05.05.2017. 

Datum donosenja Statuta: 05 .05.2017. Datum promjene Statuta: 

Adresa glavnog mjesta poslovanja: KRAUA NIKOLE BB PODGORICA 

Adresa za prijem sluzbene paste: KRAUA NIKOLE BB PODGORICA 

Adresa sjedista: KRAUA NIKOLE BB PODGORICA 

Pretefoa djelatnost: 7112 lnzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje 

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA 

Oblik svojine : 

Porijeklo kapitala: 

Privatna 

Domaci 

Upisani kapital: 100,00Euro {Novcani 100,00Euro, nenovcani O,OOEuro) 

OSNIVACI: 

BOJAN £>URISIC 1911983210283 CRNA GORA 

Uloga : Osnivac 

Udio: 100% Adresa: KRAUA NIKOLE BB PODGORICA CRNA GORA 

1/2 



LICA U DRUSTVU: 

BOJAN DURISIC 1911983210283 CRNA GORA 

Adresa: KRALJA NIKOLE BB PODGORICA CRNA GORA 

Uloga : Ovlasceni zastupnik 

Ovlascenja u prometu : Neograniceno ( ) 

Ovlascen da djeluje: POJEDINACNO ( ) 

STANKA NOVAKOVIC 0605952215255 

Adresa : VLADIKE DANILA BR. 1 PODGORICA CRNA GORA 

Uloga: lzvrsni direktor 

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( ) 

Ovlascen da djeluje: POJEDINACNO ( ) 

lzdato: 16.09.2019 godine u 08 :34h 

212 

~ NACELNICA 









MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA 
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR 
I LICENCIRANJE 
Direkcija za licenciranje 
Broj: UPI 10717-3237/2 
Podgorica, 19.09.2018. godine 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuci po zahtjevu »ARHETIP« DOO iz 
Podgorice, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu clana 135 st. 
1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore " br. 
64/17) i clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore " br. 
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi 

R JES E NJ E 

1. IZDAJE SE »ARHETIP« DOO iz Podgorice, LICENCA projektanta i izvodaca 
rad ova. 

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina. 

0 b r a z I o z e nj e 

Aktom, br.UPI 10717-3237/1 od 25.06.2018.godine, »ARHETIP« DOO iz Podgorice 
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova. 

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece 
dokaze: 

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 10717-3236/2 od 
19.09.2018.godine, kojim je Bojanu f)urisicu, dipl.inzenjeru arhitekture - smjer 
projektantski iz Podgorice, izdata licenca ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti 
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Sporazum o preuzimanju 
zaposlenog, zakljucen dana 04.08.2017.godine, izmedu »METRON« DOO iz 
Podgorice, »ARHETIP« DOO iz Podgorice i Bojana f)urisic, isto iz Podgorice; lzvod iz 
Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano privredno 
drustvo - pretezna djelatnost, sifra 7112 - lnzenjerske djelatnosti i tehnicko 
savjetovanje. 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao 
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga: 

Naime, clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni 
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku 
dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac 
radova) , duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela 
tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje iii izvodenje pojedinih radova ovlasceni 



mzenjer maze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije 
odnosno gradenje iii izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima 
najmanje jednog zaposlenog ovlascenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: 
arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje 
izvodi na osnovu tih projekata.Stavom 2 istog clana Zakona, propisano je da obavljanje 
pojedinih poslova iz stava 1 ovog clana, projektant, odnosno izvodac radova maze da 
obezbijedi na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima 
zaposlenog ovlascenog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova. 

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i 
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su 
vrste licenci , a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje 
privrednom drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje 
objekta. 

Clanom 5 stav 1 tac. 1-2. Prav.i-1-nika , utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence 
projektanta, odnosno izvodaca rad ova, provjerava: 1) da Ii podnosilac zahtjeva u 
radnom odnosu ima zaposlenog ovlascenog inzenjera i licencu ovlascenog inzenjera. 

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se 
na pet godina. 

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu , a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo 
ministarstvo nalazi , da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu cl. 122 
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, au vezi cl 3 stav 1 
tac. 1 i cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu 
vodenja registara licenci. 

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja . 

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja maze se pokrenuti upravni spar tuzbom kod 
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. 

0 LICE 
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URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
od rzivi razvoj 

Broj: 08-352/19-2906 
Podgorica, 3.07.2019.godine 

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj, na osnovu clana 74. Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata (,, Sluzbeni list CG", br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova 
Ministarstva odr-Zivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,,Sluzbeni list Crne 
Gore", br. 87/18) , Oetaljnog urbanistickog plana ,,Zlatica B" u Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore 
- opstinski propisi" , broj 37/11 ), podnijetog zahtjeva NOVAKOVIC DRAGISE iz Podgorice, 
br.08-352/19-2906 od 20.05.2019.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za 
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 158, zona A, 
u okviru OUP-a ,,Zlatica B" u Podgorici. 

PODNOSILAC ZAHT JEVA: NOVAKOVIC DRAGISA 
Mrke bb, Podgorica 

.__ ________________ __,,_ _____________ - .- ~·~,,-; 'i;::·- o-, _. ; , j 

POSTOJECE STANJE: 

Na osnovu lista nepokretnosti broj 2580 KO Doljani, i kopije plana za kat.parcelu 2901/3 KO 
Ooljani , konstatuje se da je kat. parcela br. 2901/3 u svojini Novakovic Dragise, u obimu prava 
1/1 , kao i da je ista neizgradena. Njena povrsina iznosi 577 m2

. U listu nepokretnosti , zabiljezen 
je teret hipoteke UZZ 78612018 od 16.05.2018.godine. 
List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a. 
INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE 
Topografiju terena predmetnog planskog dokumenta karakterise ravan teren , na koti cca 59-65 
mnv. Geolosku gradu ovog terena cine sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog 
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. 
Navedene litoloske strukture karakterise dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne 
vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. 
Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m 2 za I kategoriju. Zbog neizrazenih nagiba citav 
prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena. 
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom 
seizmickom aktivnoscu. Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8° MCS 
ska le, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, 
sa vjerovatnocom pojave 63%. 
Prema elaboratu ,,Seizmogeoloskih podloga i seizmicke mikrorejonizacije terena urbanog 
podrucja Titograda, Golubovaca i Tuzi" za ovo podrucje usvojena su dva karakteristicna modela 
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja 
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m. 
Dobijeni parametri su sljedeci: 



• koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090 
• koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47 
• ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360 
• intenzitet u (MCS) 9° MCS 

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE 
Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. 
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta farka i suva. 
lzrazito velike mikrokl imatske razlike unutar gradskog podrucja ne mogu se ocekivati obzirom 
na relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje. 
TEMPERATURA VAZDUHA 
U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjecno najhladniji 
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C. 
Maritimni uticaj ogled a se u toplijoj jeseni od proljeca za 2, 1° C, sa blazim temperaturnim 
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. 
U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21 ,8°C, 
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. 
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana. 
VLAZNOST VAZDUHA 
Prosjecna relativna vlafoost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 
49,4% u julu . Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlafoost vazduha je 56,7%. 
OSUNCANJE, OBLACNOST I PADAVINE 
Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344, 1, a 
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 casova . U vegetacionom periodu osuncanje traje 
1.658 casova. 
Godisnji tok oblacnosti ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca 
oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u 
vegetacionom periodu je 4,3. 
Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru 
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim osl ikava neravnomjernost raspodjele po 
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni 
period ima 499, 1 mm padavina iii 20,6 % od srednje godsnje kolicine. 
Period javljanja snijefoih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 
dana, a snijeq se riietko zadr2ava duze od iednoq dana. 
POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE I GRADA 
Prosjecna godisnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period 
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najcescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 
dana). 
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. 
Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljefonim maksimumom 
od 4 dana. 
VJETROVI 
Na podrucju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih 
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosjecan broj 
dana sa vjetrom je oko 60, sto ima poseban uticaj na klimu Podgorice, uticuci na subjektivni 
dozivljaj temperature , cineci ga za par stepeni nizim. Jacina sjevernog vjetra se pove6ava, 
skoro proporcijalno , od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Ju:Z:ni vjetrovi su manje ucestalosti i 
manje jacine i po pravilu donose padavine. 
Najve6u ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmanju istocni. 



Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost 
biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec) . Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 
km/cas i pritisak od 75,7 kg/m2

) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u 
zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog 
perioda jaki vietrovi se iavliaiu prosiecno 22, 1 dan. 
FLORA I FAUNA 
Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznol ikosti faune nisu radena za uze kao ni za 
sire podrucje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni strucni i naucni podaci, kao ni podaci 
o prisustvu zasticenih vrsta i niihovim stanistima. 

PLANIRANO STANJE: 

Katastarska parcela 2901/3 KO Doljani, povrsine 577 m2, formira urbanisticku parcelu UP 158, 
zona Au okviru DUP-a ,,Zlatica B". 

Povrsina urbanisticke parcele UP 158, zona A, iznosi 615,34 m2. 
Urbanisticka parcela UP 158, zona A, formirana je od kat.parcele 2901/3, povrsine 577m2 

(podatak iz LN 2580 KO Doljani) i dijela kat.parcele 2901/7 KO Doljani, povrsine cca 38,50 m2
. 

Napomena: Precizna povrsina udjela kat.parcele 290117 KO Doljani u povrsini urbanisticke 
parcele UP 158, zona A, odredice se u fazi dokompletiranja urbanisticke parcele, na osnovu 
koordinata prelomnih tacaka granice katastarske parcele 290117 KO Doljani za cije izdavanje je 
nadleina Uprava za nekretnine - Podrucna jedinica Podgorica. 

Granica UP 158, zona A, u vecem dijelu poklapa se sa granicom kat.parcele 2901 /3 KO Doljani. 

Planski dokument dijeli zahvat Plana u dvije zone A i B. U zoni A su prepoznate urbanisticke 
parcele sa postojecim objektom i neizgradene. UP 158, zona A je neizgradena urb.parcela, i za 
istu su u tabeli »Urbanisticki parametri« dati maksimalni kapaciteti gradnje. 

Planskim dokumentom je navedeno: 

U slucajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske 
parcele organ uprave nadletan za pos/ove ureclenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, mote 
izvrsiti usklaclivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem. 
Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su pre/omnim tackama. Spisak 
koordinata prelomnih tacaka parcela je dat kao poseban graficki prilog. 

Regu/acija ukupnog zahvata p/ana pociva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama i drugim 
podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren. 

Graclevinska linija novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama je linija 
do koje se mote graditi i definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, sto omogucava 
oCitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Graclevinska linija na parcelama sa 
postoje6im objektima predstavlja krajnju /iniju do koje je mogu6a dogradnja objekta. 

/zuzetno, graclevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, 
maze biti maksimalno do 1,0 mod granice urbanisticke parcele. 

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev 
investitora. 



Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrfaju i formi pl_anskog 
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim 
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite zivotne sredine (SI.list CG br.24/1 O 
i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 
47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6. 

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 158, zona A, je ,,SMG" (povrsine za stanovanje 
malih gustina) . 

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana. 
USLOVI PARCELACIJE. REGULACIJE. NIVELACIJE I MAKSIMALNI KAPACITETI 
Porodicno stanovanje (slobodnostojeci . dvojni i objekti u nizu) 
Opsti Planski parametri za planiranu namjenu: 

• lndeks zauzetosti 0,3 
• lndeks izgradenosti 0,9 

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljedecim 
uslovima: 

• Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoscu koriscenja prizemlja za poslovanje. 
• Namjena podrumske iii suterenske etaze je iskljucivo garaziranje, ostave, kotlarnice 

drugi sadr:Zaji u funkciji stanovanja iii poslovanja u prizemlju. 
• Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno (max. P+2). Daje se mogucnost 

izgradnje suterena iii podruma. 
• Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moze podici i 

na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda. 
• Koci uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani , samostalno, uz 

saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori. 
• Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20 m od kote terena. 
• Krovove raditi kose, dvovodne iii visevodne. Daje se mogucnost projektovanja ravnog 

krova. 
• Parkiranje obezbijediti u okviru objekta iii na otvorenom parking pros oru u okviru parcele. 
• Ako se suterenska (podrumska) etafa koristi za parkiranje gabarit suterenske 

(podrumske) etaze moze biti do min . 1,00 m do susjedne parcele. 
• Na individualnim parcelama potrbno je obezbijedeno min. 1 parking mjesto po stanu. 

Parkiranje mo:Ze biti povrsinsko na parceli iii smjesteno u suterenu iii prizemlju planiranih 
objekata. Gara:Ze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno -
ulaznim rampama max nagiba 12%. Visina etafa garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije 
parking mjesta su 2.5x5 .00m . 

• Normativ za obracun potrebnih parking mjesta: 
- Planirano stanovanje 1, 1 PM I stanu 
· Poslovanje i administracija 1 PM na 50m2 

- Ugostiteljstvo 1 PM na 4 stolice 
• Daje se mogucnost izgradnje garaze iii pomocnog objekta na parceli uz uslov da se 

ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks 
izgradenosti). 

• Povrsina podrumske i suterenske eta:Ze ne ulazi u obracun BGP. 

Napomena : Na novoplaniranim urbanistickim parcelama vecim od 555m2 BRGP objekta maze 
biti maksimalno 500m2 i sa najvise 4 zasebne stambene jedinice (prema Pravilniku o blizem 
sadr:Zaju i formi planskoQ dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/ elementima urbanisticke 



regulacije i jedinstvenim grafickim simbalima - paradicna stanavanje). 
OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA 
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih iii intervencijama na postojecim objektima, 
uz striktnu kantralu tehnicke dakumentacije i realizacije, daprinijece se unapredenju 
arhitektanskih i likavnih vrijednasti samih abjekata, a samim tim i ukupne sl ike naselja i grada. 
Arhitektanske valumene abjekata patrebna je pazljiva prajektovati sa ciljem dabijanja homogene 
slike naselja i grada. 

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpastavljen 
disciplinovan odnas karisnika, narocito kad novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim 
objektima i opstoj slici naselja i grada. 
Fasade abjekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnag i trajnog materijala i kvalitetno 
ugraditi. 
Za sve stambene i stambeno poslovne abjekte se planiraju krovovi po izboru projektanta , a u 
skladu sa postajecom arhitekturam i kultLirnim nasljedem, sa mogucnoscu primjenjivanja i 
ravnih krovova. 
Enterijeri poslovnih prostora maraju biti LI odgovarajucem odnosLI sa objektom LI kome se 
nalaze. 

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visakom likovnom nivau. 
Ograde aka stambenih objekata raditi od prirodnih materijala. 
Urbana aprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa pa:Znjom , posebno LI okvirLI 
prastora gdje se predvida vece akupljanje (cesme, klupe, karpe za odpatke isl.) . 
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama LI skladLI sa preporLikama u prilogLI pejza:Zne 
arhitekture. Postajece zelenilo na parcelama maksimalno sacLivati i oplemeniti. 
Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih kamLinikacija treba izvesti pazljiva adabranim rasvjetnim 
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora. 
Svi prikljLicci telefonske i elektricne mreze ce se raditi podzemna. 
Sve prikljLicke raditi prema UTU iz plana i Lislavima prikljucenja dabijenim od nadleznih Javnih 
preduzeca. 

Svi objekti morajLI biti izgradeni prema vazecim propisima za gradjenje LI seizmickim 
padrLicjima. 
SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI , RACIONALNU POTROSNJU 
ENERGIJE I KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE 
U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom eovjekove okoline 
predla:Zu se dvije osnavne mjere : stednja i koriscenje alternativnih izvara energije. 

Osnovna mjera stednje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dazvoljava 
pregrevanje dok u zimskom zadr:Zava toplotu. Osim adgovarajLice termaizalacije potrebno je 
vaditi racLina o adekvatnoj velicini otvora vodeti racuna o mikroklimatskim Lislovima ovog 
padneblja. 
Energetske potrebe u ovam padrucju mogu se padmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, 
kao sta su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teziti da se primjenjuju 
one enerqetske transformaciie qdje nema izgarania ni praizvodnje ugljendioksida. 

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE 
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO TEHNOLOSKIH I 
DRUGIH NESRECA 
Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa , pravilnika , standarda i normativa i predvidenih 



za aseizmicko projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na 
osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz 
ovog zakona. 
SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH I DRUGIH NEPOGODA 
u cilju zastite, otkrivanja i sprjecavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pofara, 
tehnickotehnoloskih nesreca, hemijskih , bioloskih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija , 
posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i 
spasavanja gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa 
Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja 
proizlaze iz ovoq zakona. 
SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA 
Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih 
manipulacija i zelenila, sto obezbjedjuje osnovni nivo zastite od prenosenju pofara u 
kompleksu . 
Sve lokacije imaju dobre saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinacnom objektu sto 
obezbjedjuje laku intervenciju u slucaju pofara i njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i 
nivoom tehnicke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpunice se sistem i mjere protivopzarne 
zastite. 

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE 

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog ocuvanja zivotne 
sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti , koj i omogucavaju odr:Zivi razvoj ovog prostora 
istovremeno predstavljaju i akt ocuvanja prirodne sredine. 
Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se racuna o sljedecim parametrima: 

• postici optimalan odnos izgradenih povrsina i slobodnog prostora; 
• dati prostorna rjesenja koja u najve6oj mogu6oj mjeri stite postojece zelenilo. 

Smjernice za preduzimanje mjera zastite: 
• zastititi vodu , zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture; 
• iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti zivotnu sredinu ; 
• za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na 

zivotnu sredinu , shodno odredbama Zakona uticaia na zivotnu sredinu. 

· USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE 
Zelenilo individualnog i viseporodicnog stanovanja 
Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuea za stanovanje u 
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu 
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od vocaka i 
dekoprativnih vrsta . (Magnolia grandiflora , Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus 
horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pittosporum tobira itd.) koje ce kompoziciono proizaci iz 
arhitekture i zelje samih vlasnika. 

Granica parcela odredjena je zivom ogradom Syrynga vulgaris , Cornus mast, Lonicera tatarica , 
Thuja oriental is visine 80-100 cm iii odgovarajueom ogradom. Zelenilo uz individualno i 
kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, sto se ostvaruje 
sadnjom i njegovanjem. 

Osnovna pravila za uredenie okucnice: 



Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji , pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju. Ne 
treba zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu . 
Prostor za boravak dobro je smjestiti u juzni , jugoistocni iii jugozapadni dio vrta i neposredno 
ga povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje. 
Prostor za odmor obicno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se mo:Ze smjestiti paviljon , 
pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji , kao bazencic, cesma ... 
Koristan vrt (povrtnjak i vocnjak) treba lo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta. 
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i zbunja. One 
moraju lako voditi u razne djelove vrta . Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi 
povrsina djelovala sto kompaktnije . 

Predlog sadnog materijala: 
Nabrojani liscarski i cetinarski rodovi i vrste slu:Ze samo kao predlog za pojedinacni izbor 
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora - izvodacki projekat. 

Vrste koje treba da posluze kao dopuna bioloske osnove i za pojacanje ucinka vegetacijskog 
potencijala su slijedeci: 
Ukrasno drvece 
Quercus ilex, Pinus halepensis, Pinus pinea, Ginkgo biloba, Cupressus sp., Pseudotsuga 
duglasii, Cu press us arizonica , Cedrus atlantica, Cedrus Ii ban ii, Magnolia purpurea, Magnolia 
grandiflora , Prunus pisardi , Acer sp. , Castanea sativa, Celtis australis, Fraxinus sp., Robinia 
pseudoacacia,Tilia sp. , Querqus sp., Platanus acerifolia, Magnolia sp. , Aesculus 
hippocastanum, Carpinus sp., Crataegus sp., Betula sp., Salix sp., Albizia julibrissin, 
Liquidambar styraciflua, Liriodendron tulipifera, Laurus nobilis 
Ukrasno grmlje 
Pittosporum tobira , Tamarix sp., Viburnum tinus, Taxus baccata, Juniperus sp., Camellia 
·aponica, Pyracantha coccinea , Lagerstroemia indica, Prunus laurocerasus 

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE 
OKOLI NE 

Na prostoru Detaljnog urbanistickog plana nema registrovanih spomenika kulture. 
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju 
zahvata naide na nalaziste iii nalaze arheoloskog znacenja, prema clanu 87 i clanu 88. Zakona 
o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/1 O , 40/11) pravno iii fizicko lice koje neposredno 
izvodi radove, du:Zno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo 
kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka. 

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

• Kretanje lica sa smanjenom pokretljivoscu omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka 
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, 
obezbjedenjem dovoljne sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju6om obradom povrsina, a 
sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za 
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Sluzbeni list Crne 
Gore", br.48/13 i 44/15). 

• Kroz objekte u kojima je omogu6en rad licima sa smanjenom pokretljivoscu neophodno 
je obezbjediti nesmetano kretanje kolica , pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i 
sanitarne prostorije. 

• Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem iii spoljasnjem 
prostoru maze imati dopusteni nagib do 1 :20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 



76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%). 
Predvidjeti angazovanje lica sa smanjenom pokretljivoscu ukoliko se u okviru objekta organizuje 
poslovanje . 

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA 

Daje se mogucnost izgradnje garaze ii i pomocnog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju 
planski parametri (odstojanje od susieda, indeks zauzetosti i indeks izaradenosti). 

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA 

Tekstualnim dijelom plana je, u poglavlju koje tretira faze realizacije , navedeno da svi subjekti -
fizicka i pravna lica, organizacije i udruzenja, koja ucestvuju u sprovodenju plana, odnosno reali
zaciji izgradnje objekata na podrucju u zahvatu plana, u skladu sa odredbama Zakona o 
uredenju prostora i izgradnji objekata, dufoi su postovati planska rjesenja utvrdena usvojenim 
Detaljnim urbanistickim planom. 

Ukoliko se lnvestitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, sto 
znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu, obavezno je kroz izradu ldejnog 
rjesenja za obiekat u cielini u iasno naznaciti faze realizaciie . 

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU 

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU 
Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrefo odredice nakon izrade projektne 
dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a. 
Na grafickom prilogu »Elektroenergetskih instalacija« se uvida nepostojanje oblifojih 10 kV 
vodova. 
USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU I KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU 
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija" 
d.o.o., koji su sasavni dio ovih UTU. 
USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU 
Grafickim dijelom Plana, preciznije grafickim . prilogom ,,Saobracaj", prikazan je pristup 
urbanistickoj parceli UP 158, zona A, preko saobracajnice planiranog profila 14-14 datog u 
grafickom prilogu uslova. 
Za predmetnu urbanisticku parcelu neophodno je dokompletiranje, jer katastarska parcela 
2901/3, koja je predmet zahtjeva ovih UTU-a, nema direktan pristup planiranoj javnoj 
saobracajnici , ve6 pristupa preko dijela kat.parcele 2901/7 KO Doljani. 

Tekstualnim dijelom plana se navodi sljedece: 
• Na individualnim parcelama potrebno je obezbijediti min. 1 parking mjesto po stanu . 

Parkiranje mofo biti povrsinsko na parceli iii smjesteno u suterenu iii prizemlju planiranih 
objekata. Garafo u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno -
ulaznim rampama max nagiba 12%. Visina etafa garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije 
parking mjesta su 2.5x5.00m. 

• Normativ za obracun potrebnih parking mjesta: 
- Planirano stanovanje 1, 1 PM I stanu 
- Poslovanje i administracija 1PM na 50m2 

- Ugostiteljstvo 1 PM na 4 stolice 



Parkiranje za stanovanje manjih gustina maze biti rjeseno kao povrsinsko na parceli iii 
smjesteno u podzemnim eta:Zama iii prizemlju planiranih objekata. Garaze u podzemnim 
eta:Zama treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno - ulaznim rampama max nag iba 
12% (15%) . 

Ako se suterenska (podrumska) eta:Za koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske) 
etaze maze biti do min. 1,00 m do susjedne parcele. 
Takode, daje se mogucnost izgradnje garaze ii i pomocnog objekta na parceli uz uslov da se 
ispostuiu planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti) . 
USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU 
Shodno clanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor 
mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki 
antenski sistem. 
TK mre:Zu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za 
projektovanje , izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mre:Ze, elektronske 
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (SI.list CG broj 41/15). 

URBANISTICKI PARAMETRI 

Oznaka urbanisticke parcele UP 158, zona A, DUP ,,Zlatica B" 
Povrsina urbanisticke parcele 615,34 m2 

Maksimalni indeks zauzetosti 0.27 
Maksimalni indeks izgradenosti 0.81 
Maksimalna povrsina pod objektom 166,67 m2 

Maksimalna bruto gradevinska povrsina 
500 m2 

objekta 
Maksimalna spratnost objekta P+2 
Parametri za parkiranje/garaziranje vozila Parkiranje 

• v 

u okviru urbanisticke se r1esava 
parcele shodno sledeCim normativima: 

- Planirano stanovanje 1, 1 PM I stanu 
Poslovanje i administracija 1PM na 
50m2 

- Ugostitelistvo 1 PM na 4 stolice. 
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju Fasade objekata kao i krovne pokrivace 

izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala. 
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa 
arhitekturom i materilalizacijom objekta. 

Uslovi za unapredenje energetske Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije 
efikasnosti kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i 

izbjegavati toplotne mostove. lskoristiti 
toplotne dobitke od sunca i zastititi se od 
pretjeranog osuncanja. Koristiti energetski 
efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije , i 
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima 
energije. Osim odgovarajuce termoizolacije 
potrebno je voditi racuna o adekvatnoj velicini 
otvora vodeci racuna 0 mikroklimatskim 
uslovima ovog podneblja. 



OST ALI USLOVI 
Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlascenog privrednog 
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade 
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i 
izgradnji objekata (» SI. List CG«, broj 64/17). 
Projektnu dokumentaciju , i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o 
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» SI.List CG« , broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o 
nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (» SI.List CG« , broj 44/18) . 

Prilozi : 
lzvodi iz grafickih priloga DUP-a ,,Zlatica B" 
Uslovi ,,Vodovod i kanal izacija" d.o.o. 
List nepokretnosti 2580 KO Doljani 
Kopija plana za kat.parcelu 2901/7 

Dostavljeno: 
Podnosiocu zahtjeva 
ala 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrzivi razvoj 

Broj: 08-352/19-2906 
Podgorica, 3.07.2019.godine 
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GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga 

lzvod iz DUP-a ,,Zlatica B" u Podgorici 
za urbanisticku parcelu UP 158, zona A 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odri.ivi razvoj 

Broj : 08-352/19-2906 
Podgorica, 3.07.2019.godine 

UP 173 

SMG - Stanovanje malih gustina 

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povrsina 

lzvod iz DUP-a ,,Zlatica B" u Podgorici 
za urbanisticku parcelu UP 158, zona A 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odriivi razvoj 

Broj : 08-352/19-2906 
Podgorica, 3.07.2019.godine 

?881 UP 169 
P+2 

UP 170 
P+2 

UP 171 

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, regulacija i nivelacija 

lzvod iz DUP-a 11Zlatica B" u Podgorici 
za urbanisticku parcelu UP 158, zona A 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odl"Zivi razvoj 

Broj : 08-352/19-2906 
Podgorica, 3.07.2019.godine 
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UP 158 

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisticke parcele 

lzvod iz DUP-a ,,Zlatica B" u Podgorici 
za urbanisticku parcelu UP 158, zona A 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrZivi razvoj 

Broj: 08-352/19-2906 
Podgorica, 3.07.2019.godine 

Povrsina urbanisticke parcele UP 158, zona A, iznosi 615,34 m2. 
Urbanisticka parcela UP 158, zona A, formirana je od kat.parcele 2901/3, povrsine 577m2 

(podatak iz LN 2580 KO Doljani) i dijela kat.parcele 2901/7 KO Doljani, povrsine cca 38,50 m2
. 

Napomena: Precizna povrsina udjela kat.parcele 290117 KO Doljani u povrsini urbanisticke 
parce/e UP 158, zona A, odredi6e se na osnovu koordinata pre!omnih tacaka granice 
katastarske parce/e 290117 KO Doljani za cije izdavanje je nadlezna Uprava za nekretnine -
Podrucna jedinica Podgorica, u fazi dokompletiranja urbanisticke parce/e. 

Koordinate prelomnih tacaka granice UP 158, zona A: 
1301 6606284.35 4703152.21 
1303 6606303.62 4703149.28 
1304 6606305.31 4703125.27 
1305 6606296.30 4703123.64 
1302 6606280.04 4703121.08 

Koordinate prelomnih tacaka gradevinske linije za UP 158, zona A: 
1 6606283.92 4703149.24 
2 6606303.84 4703146.21 

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisticke parcele i 
gradevinske linije 

lzvod iz DUP-a ,,Zlatica B" u Podgorici 
za urbanisticku parcelu UP 158, zona A 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
od..Zivi razvoj 

Broj : 08-352/19-2906 
Podgorica, 3.07.2019.godine 

Koordinate tacaka ose obodne saobracajnice: 
TSO 6606265.88 4703157.79 
102 6606304.40 4703151.94 

GRAFICKI PRILOG - Saobracajna infrastruktura 

lzvod iz DUP-a ,,Zlatica 8" u Podgorici 
za urbanisticku parcelu UP 158, zona A 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrzivi razvoj 

Broj: 08-352/19-2906 
Podgorica, 3.07.2019.godine 
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GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura 

lzvod iz DUP-a ,,Zlatica B" u Podgorici 
za urbanisticku parcelu UP 158, zona A 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odriivi razvoj 

Broj: 08-352/19-2906 
Podgorica, 3.07 .2019.godine 
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TK PODZEMNI VOD 

TI< OKNO 

····-
TC TELEFONSKA CENTRALA 

UP 158 
P+2 

UP279 

POSTOJECI SPOUA~NJI TK IZVOD-STUBIC 

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura 

lzvod iz DUP-a ,,Zlatica B" u Podgorici 
za urbanisticku parcelu UP 158, zona A 

PLAN I RANI TK PODZEMNI VOD 
SA 3 PVC CIJEVi 11 Omm 

PLANIRANO TK OKNO 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odl"Zivi razvoj 

Broj: 08-352/19-2906 
Podgorica, 3.07.2019.godine 
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postojeci vodovod 

----- postojeci vodovod ukida se 

----- planirani vodovod 

postojeca atmosferska kanalizacija 

planirana atmosferska kanalizacija 

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnicka infrastruktura 

lzvod iz DUP-a ,,Zlatica B" u Podgorici 
za urbanisticku parcelu UP 158, zona A 

postojeca fekalna kanalizacija 

planirana fekalna kanalizacija 

----- projektovana fekalna kanalizacija 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odl"Zivi razvoj 

Broj : 08-352/19-2906 
Podgorica, 3.07.2019.godine 

UP170 
·' P+2 "¥' 

..,,, UP 1:1,1 
P+2 

ZO - Zelenilo individualnih stambenih objekata 

GRAFICKI PRILOG - Pejza:Zna arhitektura 

lzvod iz DUP-a ,,Zlatica B" u Podgorici 
za urbanisticku parcelu UP 158, zona A 
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CR.NA GORA 
UPRA VA ZA NEKRETNil'{E 
PODRUCNA JEDINICA: PODGORI~A 
Broj: 956-101-2789-2019 . 

Datum: 06.06.2019. 
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Razmjera 1: 1000 

E9tll/1 
I 4 

Katastarska opstiina: DOIJANI 
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Broj plana: 6 
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA 
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR 
I LICENCIRANJE 
Direkcija za licenciranje 
Broj: UPI 10717-3237/2 
Podgorica, 19.09.2018. godine 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuci po zahtjevu »ARHETIP« DOO iz 
Podgorice, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu clana 135 st. 
1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore " br. 
64/17) i clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore " br. 
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi 

R JES E NJ E 

1. IZDAJE SE »ARHETIP« DOO iz Podgorice, LICENCA projektanta i izvodaca 
rad ova. 

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina. 

0 b r a z I o z e nj e 

Aktom, br.UPI 10717-3237/1 od 25.06.2018.godine, »ARHETIP« DOO iz Podgorice 
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova. 

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece 
dokaze: 

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 10717-3236/2 od 
19.09.2018.godine, kojim je Bojanu f)urisicu, dipl.inzenjeru arhitekture - smjer 
projektantski iz Podgorice, izdata licenca ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti 
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Sporazum o preuzimanju 
zaposlenog, zakljucen dana 04.08.2017.godine, izmedu »METRON« DOO iz 
Podgorice, »ARHETIP« DOO iz Podgorice i Bojana f)urisic, isto iz Podgorice; lzvod iz 
Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano privredno 
drustvo - pretezna djelatnost, sifra 7112 - lnzenjerske djelatnosti i tehnicko 
savjetovanje. 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao 
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga: 

Naime, clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni 
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku 
dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac 
radova) , duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela 
tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje iii izvodenje pojedinih radova ovlasceni 



mzenjer maze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije 
odnosno gradenje iii izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima 
najmanje jednog zaposlenog ovlascenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: 
arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje 
izvodi na osnovu tih projekata.Stavom 2 istog clana Zakona, propisano je da obavljanje 
pojedinih poslova iz stava 1 ovog clana, projektant, odnosno izvodac radova maze da 
obezbijedi na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima 
zaposlenog ovlascenog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova. 

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i 
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su 
vrste licenci , a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje 
privrednom drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje 
objekta. 

Clanom 5 stav 1 tac. 1-2. Prav.i-1-nika , utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence 
projektanta, odnosno izvodaca rad ova, provjerava: 1) da Ii podnosilac zahtjeva u 
radnom odnosu ima zaposlenog ovlascenog inzenjera i licencu ovlascenog inzenjera. 

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se 
na pet godina. 

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu , a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo 
ministarstvo nalazi , da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu cl. 122 
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, au vezi cl 3 stav 1 
tac. 1 i cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu 
vodenja registara licenci. 

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja . 

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja maze se pokrenuti upravni spar tuzbom kod 
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. 

0 LICE 
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IZJAVA O PRIDRŽAVANJU 
VAŽEĆIH PROPISA I STANDARDA 

(obrazac 3) 
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PODACI ZA POTREBE STATISTIKE 
(obrazac 5) 
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OBRAZAC 5 
 

 

 

  1. INVESTITOR RADOVA: 2. LOKACIJA: 

   Fizičko lice: Opština: PODGORICA 

   Dragiša Novaković, Podgorica Adresa:  KP 2901/3, KO DOLJANI, 

dio UP 158, DUP ''ZLATICA B'', Podgorica 

 
 Privredno društvo 3. NAZIV OBJEKTA: 

 Naziv:   ________________________ STAMBENI OBJEKAT 

 ________________________________ ( P ) 

 Sjedište ________________________  

 

 Pravno lice 4. VRSTA RADOVA: 

 Naziv __________________________ Novogradnja:    ____________________ 1 

 ________________________________ Rekonstrukcija - 

 Sjedište ________________________ dogradnja/nadogradnja ____________  2 

 
 Preduzetnik Rekonstrukcija  u postojećim 

 Naziv __________________________ gabaritima  ________________________ 3 

  ________________________________ 

    Sjedište ________________________ 
 
 

 Oblik svojine: 5. VRIJEDNOST  RADOVA  U  

 Privatni ________________________  1  HILJADAMA EURA: 

 Javni  __________________________  2                                      59 320.00 €      
      

 Porijeklo svojine: 6.  POVRŠINA I ZAPREMINA OBJEKTA: 

 Domaće ________________________ 1 Bruto površina objekta:  

 Strano  _________________________  2                                      118.64 m2  

  Bruto zapremina objekta: 

                                       355.92 m3  
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7. SISTEM GRAĐENJA OBJEKTA: 10. DA LI IMA STANOVA U OBJEKTU 

     Tradicionalni __________________ 1  DA ________________________________________  1 

     Polumontažni _________________ 2  NE ________________________________________  2 

     Montažni __________________________  3 

 
 

 8. VELIČINA OBJEKTA, 12. STANOVI      BROJ     KORISNA POVRŠINA 
     PREMA BROJU SPRATOVA:  površina  

   u m2 

     Ispod zemlje:  0 ,          Ukupno             

      Od toga: 

     Iznad zemlje   1,   ( P )  garsonjere i 
   jednosobni   _____   _______________                 

 9. INSTALACIJE U OBJEKTU:  2-sobni         _____   _______________ 

     Vodovod  3-sobni         __1__   ___99.42 m2_____ 

          Ima __________________________ 1  4-sobni         ______   _________________ 

          Nema ________________________ 2  5-sobni         ______   _________________ 

     Kanalizacija  6-sobni         ______   _________________ 

      Ima __________________________ 1  7-sobni         ______   _________________ 

          Nema ________________________ 2  8 i višesobni ______   _________________    

     Centralno grijanje 

      Ima __________________________ 1 

          Nema ________________________ 2 13.  KUHINJA                 broj 

      Lift        Površine 4m2 i više     1 

      Ima __________________________ 1        Površine manje od 4m2      nema 

          Nema ________________________ 2 

   10.  KORISNA POVRŠINA 

       POSLOVNOG PROSTORA 

                                                       -  -  - 
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TEHNIČKI OPIS 

za IDENO RJEŠENJE STAMBENOG OBJEKTA na KP 2901/3, KO DOLJANI, 
dio UP 158, DUP ''ZLATICA B'', Podgorica 

UVODNI DIO I LOKACIJA 

      Projektom je predviđeno da se na dijelu UP 158, DUP ''ZLATICA B'', KP 2901/3, 
KO DOLJANI, u Podgorici, uradi objekat sa namjenom porodičnog stanovanja. 

OBJEKAT 

Na datoj urbanističkoj parceli Idejnim rješenjem je predviđena izgradnja objekta sa 
namjenom porodičnog stanovanja. 

Prema smjernicama iz DUP-a data je maksimalna spratnost objekata P+2. 
Planirana, tj. projektovana spratnost objekta je P. 

Ispoštovani su svi urbanističko-tehnički uslovi kao što su građevinska linija, gabariti 
objekta, spratnost, sadržaj, nisu prekoračeni maksimalno dozvoljeni stepeni zauzetosti i 
izgrađenosti, kao i drugi urbanistički uslovi i smjernice. 

Arhitektonsko rješenje objekta je urađeno tako da zadovoljava zahtjeve za 
funkcionalnim i oblikovnim karakterom tipskog stambenog objekta, karakterističnim za
ovu lokaciju, uz primjenu kvalitetnih materijala i savremenih arhitektonskih rješenja, a sve 
prema standardima izdržljivosti i statičke stabilnosti objekta.  

Urbanističko rješenje je definisano i planom saobraćaja sa prikazom površina za 
saobraćaj u mirovanju, kao i planom uređenja terena sa prikazom pješačkih zona, kao i 
zelenih površina.  

Parkiranje vozila je riješeno sa parking mjestima u nivou partera. 
Idejnim rješenjem je planirana arhitektura objekta koja poštuje okruženje okolnih

stambenih i zgrada druge namjene, kao i njihove spratnosti i gabaritnosti. 

PARAMETRI 
Parametri iz UTU  za UP 
158, DUP ‘’ZLATICA B’’, 

Podgorica 

Ostvareni parametri iz 
projekta za UP 158, DUP 
‘’ZLATICA B’’, Podgorica 

Površina urbanističke parcele 
(PUP) 

615.34 m2  577.00 m2 (KP dio UP)

Bruto građevinska površina 
objekta u m2 (BRGP) 

PMAX NADZ= 500 m2 118.64 m2 

Bruto površina prizemlja u m2 PMAX PRIZ= 166.67 m2 118.64 m2 

Indeks izgrađenosti KIMAX = 0.90 0.19 

Indeks zauzetosti KzMAX = 0.30 0.19 

Spratnost SMAX = P+2 P 
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PRIZEMLJE - SPECIFIKACIJA PROSTORIJA

    UKUPNO UNUTRAŠNJE PROSTORIJE

keramika jupol

ker./jupol
 DNEVNA SOBA + TRPEZ.
 KUHINJA

 HODNIK
 Prostorijaozn. pod zid P (m2)O (m')plafon

parket
keramika

jupol
jupol
jupol
jupol

 KUPATILO jupol
 SPAVAĆA SOBA parket jupol jupol

 TERASA keramikakeramika jupol

 WC jupol

keramika keramika

keramikakeramika

    UKUPNO NETO POVRŠINA PRIZEMLJA

    UKUPNO BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA

ZBIRNA TABELA NETO POVRŠINA OBJEKTA
    NETO POVRŠINA PRIZEMLJA
    UKUPNO NETO POVRŠINA OBJEKTA

ZBIRNA TABELA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA
    BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA
    UKUPNO BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

 SPAVAĆA SOBA parket jupol jupol
 SPAVAĆA SOBA parket jupol jupol

    UKUPNO SPOLJNE PROSTORIJE

 DEGAŽMAN jupolparketparket

TABELA POVRŠINA

6.681

3
2 22.73

5.00

  81.22 m2

11.40
25.98
8.93

5
5.209.506

11

4

12.1814.30

18.2023.73

8

4.488.80

  99.42 m2

118.64 m2

  99.42 m2
  99.42 m2

9

7
10.6013.30
10.2212.90

18.20 m2

118.64 m2
118.64 m2

4.13  9.70
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malter, svijetlosivi, RAL 7032

demit-fasada, bijela, RAL 9016
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