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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 







Direkcija

505112

1301

Opšta odgovornost

Poslovna jedinica:

Saradnički broj:

Šifra osiguranja:

Vrsta osiguranja:

Broj polise: 6-35217
32208

Datum:
Podgorica

09.10.2019
Mjesto:

Zamjena polise:

ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
POLISA

Ugovarač osiguranja: ANGELINI DOO, 81000 Podgorica, Danila Kiša br.1

Osiguranik:

PIB:03277933-

ANGELINI DOO, 81000 Podgorica, Danila Kiša br.1
PIB:03277933-

Početak osiguranja:

561,76Premija osiguranja:100.000,00Suma osiguranja:XITarifa i tarifna grupa:

09.109.10.2020Prestanak osiguranja:9.10.2019 Dospijeće:

Osiguranje je zaključeno prema priloženim uslovima: Opšti uslovi za osiguranje od odgovornosti.  Posebni uslovi za 

osiguranje od opšte odgovornosti.  Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za 

proizvode sa manom.

Osiguranik potvrđuje da je kod zaključenja ovog ugovora primio naznačene uslove.

Osigurava se
Redni 

broj

Suma osiguranja

(€)

Ukupan limit za 

trajanje osiguranja

Premija 
osiguranja

(€)

1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opšte odgovornosti

1 Opšte odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem  

od  profesionalne  odgovornosti pruža se 

osiguravajuće pokriće za učinjenu profesionalnu 

grešku ,nesavjestan ili nestručan postupak ,odnosno 

propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost  za 

prouzrokovanu štetu klijentu  ili  trećim licima ,ako je 

nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada  tehničke 

dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).

Osigurana suma           100.000,00 EUR

Godišnji agregat šteta  100.000,00 EUR

 100.000,00  1.223,88 100.000,00

1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 

zbirnom limitu
 1.223,88  489,55 0,00

1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 

interesa
 734,33  110,15 0,00

1.3 Popust za jednokratno plaćanje premije  624,18  62,42 0,00

Ukupno: 561,76

PREMIJA OSIGURANJA 561,76

Porez: 41,96

Komercijalni popust: 95,50

UKUPNO ZA UPLATU: 508,22

NAPOMENA:

-Franšiza (ucešce u šteti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za štetu  prouzrokovanu licima ,za štetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima 

osiguranja.

Posebna ugovaranja, zaštitne mjere i klauzule:

Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .

Broj zap. 5 , licencirani3.

.

Premija osiguranja 508,22 € obračunata za period od 09.10.2019 do 09.10.2020 plaća se prema ispostavljenoj fakturi . 

Ugovarač osiguranja potpisom na polisi potvrđuje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o 

osiguranju.

















 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. PROJEKTNI ZADATAK 



PROJEKTNI ZADATAK 

Za izradu idejnog rješenja objekta stanovanja velike gustine na UP br. 5a I UP br. 5,Blok 19, DUP 

“SZ VI-Kruševac dio” 

 Lokacija: 

Podgorica, katastarska parcela broj  1142/11, 114/12, 1142/21 I 1142/22 KO Podgorica  

UP br. 5a I UP br. 5,Blok 19, DUP “SZ VI-Kruševac dio” 

Predmet projekta: 

Na zadatim urbanističkim parcelama je potrebno oblikovno i funkcionalno riješiti objekat poštujući sve 

parametre zadate urbanističko tehničkim uslovima, a u skladu sa pravilima struke. 

Planski je predviđen objekat mješovite namjene, pa ga je potrebno tako i projektovati. U surerenu i 

podrumskoj etazi organizovati garažno parkiranje sa pristupom preko auto lifta. U prizemlju je potrebno 

organizovati poslovanje, sa ulazima u stambeni dio kao i proctor za auto lift. Stanovanje projektovati na 

svim spratnim etažama. Planirati slobodnostojeći objekat sa dva ulaza. Projektovati različitu strukturu 

stambenih jedinica, pri čemu nije potrebno projektovati garsonjere. Najvećim procentom organizovati 

jednosobne stanove sa manjim procentom dvosobnih i trosobnih stanova.  

U oblikovnom smislu, objekat projektovati modernog karaktera. 

 

 

 

                                                                                                                                           Investitor: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI  































































































































Scanned with CamScanner



Scanned with CamScanner



Scanned with CamScanner



Scanned with CamScanner



Scanned with CamScanner



Scanned with CamScanner







Opšti podaci o objektu 

Objekat: OBJEKTI STANOVANJA VELIKE GUSTINE 

Lokacija: Podgorica, katastarska parcela broj  1142/11, 

114/12, 1142/21 I 1142/22 KO Podgorica  

UP br. 5a I UP br. 5,Blok 19, DUP “SZ VI-

Kruševac dio” 

Investitor: "Kolos Mont"- Podgorica 
"S & V Company"-Podgorica 

Ukupna bruto površina objekta: 1.616,8 m2

Ukupna neto površina objekta: 1.369.80 m2 

Spratnost objekta: Su-2+Su-1+P+4 

Garaža: 711,95 m2 

Indeks izgrađenosti = 2,00 Max BRGP = 1.625,00 m2 

Indeks zauzetosti = 0,50 Max zauzetost = 366,00 m2 

Ostvareni indeks izgrađenosti Ostvarena BRGP = 1.616,8 m2 (99%) 

Ostvareni indeks zauzetosti Ostvarena zauzetost = 324,40 m2 (88%) 

Površina urbanističke parcele 494,00 m2 



 OPIS LOKACIJE OBJEKTA 

Predmetni objekat je, prema Detaljnom urbanističkom planu“Stambena zajednica VI – Kruševac 

– dio” Opština Podgorica, lociran na urbanističkoj parceli broj 5 i 5a, koja se sastoji od četri

katastarske parcele broj 1142/11, 1142/12, 1142/21 i 1142/22. Ova parcela je definisana u 

skladu sa urbanističko tehničkim uslovima br. 08-352/18-301/1  11.07.2018. godine izdatim od 

strane Sekretarijata za planiranje i uređenje prostora i zaštitu životne – Glavni grad Podgorica, 

Crna Gora,  kao i važećim propisima i standardima za ovu vrstu objekta, a u skladu sa Zakonom 

o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG broj 64/17). Sekretarijata za planiranje

prosotra i održivi razvoj Podgorica. 

Površina UP 5 I 5a  prema DUP-u iznosi 494,00 m2. Priključak objekta na saobraćajnicu je 

predvidjen preko postojeće ulice, Ul.Nove Dalmatinske definisane DUP-om. Ova ulica će se 

koristiti I za pristup suterenu i podrumu odnosno garazi ispod objekta preko auto lifta.  

Stambeni objekat je projektovan u svemu prema projektnom zadatku investitora i urbanističko 

tehničkim uslovima. Na lokaciji je planirano izvođenje objekta, sa zajedničkom garažom ispod 

kompletne lokacije na dvije etaze, podrum i suteren. 

Parking je obezbijeđen prema propisanim koeficijentima o broju parking mjesta za predmetni 

urbanistički plan. Dvadeset parking mjesta za stambeni dio i pet parking mjesta za poslovni. 
Parkiranje vozila je obezbijeđeno  u garaži koja je ispod objekata, na dvije etaze I broji 20 
parking mjesta u okviru objekta i pet parking mjesta koje je obezbijedjeno u garaži susjednog 
objekta, za šta je dobijena saglasnost. Investitor je tokom izrade UT uslova trazio I dobio 

odobrenje za spajanje podrumske etaže sa susjednim objektom u svojstvu boljeg 
funkcionisanja i ekonomske isplativosti, što se ostavlja kao mogućnost u daljoj razradi 
projekta.
NAMJENA OBJEKTA 

Namjena objekta je stambeno-poslovna, koja je u skladu sa UTU broj 08-352/18-301. od 16. 

Marta 2018. godine izdatim od Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, gdje se 

navodi: „Na površinama za stanovanje veće gustine se grade kolektivni stambeni objekti kod 

kojih je gustina stanovanja od 250-500st/ha. U prizemlju ovih objekata predviđaju se djelatnosti 

koje ne ugrožavaju funkciju stanovanja, poslovni prostori koji mogu biti projektovani I na druim 

etazama ne samo  u prizemlju,ako ne preaze 30% od ukupne bruto pvršine objekta.“  

FUNKCIONALNO RJEŠENJE, KONCEPT I OBLIKOVANJE 

Na datoj lokaciji je planirana izgradnja stambenog objekata veće gustine. Funkcionalni zahtjevi 

objekta je  usklađen sa projektnim zadatkom investitora i pravilima struke. Postavljeni su 

određeni funkcionalni zahtjevi sa ciljem postizanja stambenog komfora, kvalitetnog korišćenja 

prostora i zadovoljenja estetskog kriterijuma.  



Najveći dio parking mjesta je organizovan u podzemnim etažama, podrumu I suterenu. U skladu 

sa zahtjevima i kriterijumom za potreban broj parking mjesta, obezbijeđeno je ukupno 26 

parking mjesta. U garaži je predviđen kapacitet od 20 parking mjesta, pri čemu su 2 

namijenjena licima sa invaliditetom. Time je u skladu sa pravilnikom obezbijeđeno  5% parking 

mjesta za lica sa invaliditetom. Ulaz u podzemnu etažu garaže je sa glavne saobraćajnice Nove 

Dalmatinske ulice preko auto lifta.  

U  prizemlju su pozicionirani poslovni prostori dok je na preostalim etažama predviđeno 

stanovanje, a u podrumu I suterenu  je organizovano parkiranje I tehnička prostorija. 

Podrumska i suterenska etaža su  isključivo namijenjene za parkiranju vozila i tehničku 

prostoriju za adekvatno funkcionisanje objekta.Na ovim etažama predvidjeno je parkiranje za 

20 vozila, i sva parking mjesta su nezavisnog karaktera, i dimenzija 250x500cm. 

Kota prizemlja je 1,20 m podignuta u odnosu na uređeni dio partera. Svijetla visina prizemne 

etaže je 3,60 m u skladu sa uslovima datim DUP-om. Kompletna etaža, van zajedničkih 

komunikacija je namijenjena poslovanju, I tehničkoj prostoriji. Zgrada je podjeljena na dva 

dijela, sa dva zasebna pristupa stambenom dijelu. U prvi stambeni dio se ulazi sa dvorišne I 

ulične strane, a u drugi sa dvorišne strane objekta. Oba ulaza su prilagodjena osobama sa 

invaliditetom, preko rampe. Projektovan je I putnički lift koji povezuje sve etaže. U objektu u 

prizemlju se nalazi 5 poslovnih prostora, 1 tehnička prostorija, auto lift I zajedničke horizontalne 

I vertikalne komunikacije  

Objekat je spratnosti G+S+P+4. Sve četri etaže su namijenje stanovanju. Spratnost etaža je 

306cm. Na prvoj etaži je projektovano 5 stambenih jedinica (4 jednosobnih i 1 trosoban). Na 

drugoj etaži je projektovano 5 stambenih jedinica (4 jednosobna i 1 trosoban). Na trećoj etaži je 

projektovano 4 stambenih jedinica (2 jednosobna, 1 dvosoban I 1 trosoban) Na četvrtoj etaži je 

projektovano 4 stambenih jedinica (2 jednosobna I 2 dvosobna). 

OPIS KONSTRUKCIJE I MATERIJALA 

Objekat je konstruktivno riješene sa sistemom AB platana, ukrućenih gredama. Osnovni noseći 

konstruktivni sistem za prihvatanje gravitacionih opterećenja, horizontalnog seizmičkog 

opterećenja i opterećenja od vjetra čini armirano betonsko centralno jezgro, podužna armirano 

betonska platna i poprečna armirano betonska platna, međusobno povezani armirano 

betonskim gredama. Armirano betonski ziovi su debljine 25 i 20 cm. Armirano betonske grede 

preko kojih se prenosi gravitaciono opterećenje sa AB tavanica i koje povezuju međusobno 

vertikalne konstruktivne elemente i na taj način formiraju noseće ramove su pravougaonog 

poprečnog presjeka različitih dimenzija. Sve fasadne grede koje povezuju armirano betonske 

zidove su dimenzija 20x60 cm dok su unutrašnje grede dimenzija 20x50 i 20x70 na jednom 

većem rasponu u objektu. Konstruktivni sistem je tako riješen da se grede pojavljuju obimom 

nosećih raster polja. 



Krov objekta je armiranobetonska ploča nagiba 3% sa svim potrebnim izolaterskim slojevima. 

Ispunu armiranobetonske konstrukcije čine fasadni i pregradni zidovi debljine 19 cm i 9 cm 

zidanih giter blokovima. Ukrućenje pregradnih zidova postiže se izradom horizontalnih serklaža 

u nivou nadvratnika i nadprozornika i njihovim ankerovanjem u osnovnu konstrukciju.  

Završna obrada zidova je gletovanje i bojenje matrijalima I klase. Sve tehnike primijeniti po 

uputstvu proizvođača, sa stručnom radnom snagom. Podloge moraju da budu pripremljene u 

potpunosti u skladu sa tehnikom, sa originalnim materijalom. Zidovi kupatila i kuhinja su 

obloženi keramičkim pločicama I klase, u svemu prema projektu enterijera ili izboru investitora. 

Pločice se postavljaju na lijepku za keramiku, u kupatilima pune visine prostorije, a u kuhinjama 

do visine 1,5m (ili po projektu enterijera ili izboru investitora). Postoji više završnih obrada 

podova: keramičke/granitne pločice na ljepilu, parket, dekorativne beton ploče u uređenju 

terena. Plafoni su spušteni u sanitarnim prostorima, u sistemu «Knauf» za 20cm. Plafoni su 

gletovani i bojeni bijelom poludisperzivnom bojom. Spušteni plafon je namijenjen za prolaz 

instalacija u kupatilima. Visina u odnosu na kotu konstrukcije je 2,70m, a svijetla visina je 2,60 

m.  

Fasada objekta  je rađena u kombinaciji prirodnog  dekorativnog kamen sa talpama odnosnno 

drvenim oblogama na fasadi sa kombinacijom “DEMIT” fasade. Dekorativni kamen za dio koji je 

predvidjen na fasadi je širine 5cm I dužine 20-25cm, ravno sječene, sa završnom obradom od 

dvokomponentnog silikonskog maltera. Korišćene je tonirana bež nijansa kamena, braon boja 

talpi odnosno oblogama od drveta, demit je u kombinaciji tamno sive sa bijelom, koja se uklapa 

sa antracit aluminijskom bravarijom.  

INSTALACIJE U OBJEKTU 

Objekat je opremljen elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i 

kanalizacije, sprinkler instalacijama kao i termotehničkim instalacijama koje će biti obrađene 

posebnim projektima i opisima, a na osnovu uslova koje daju nadležna komunalna gradska 

preduzeća i prema važećim zakonskim propisima. Sve instalacije i građevinski dio projekta se 

međusobno usklađuju. 
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Građevinska linija

45.39

PoUP5

Point #

247

248

250

251

252

253

254

255

256

257

258

259

260

261

262

Easting

6602423.86

6602412.97

6602428.37

6602429.42

6602429.76

6602429.95

6602430.01

6602429.93

6602429.71

6602429.36

6602428.88

6602428.27

6602427.54

6602426.69

6602425.74

Northing

4701530.87

4701519.95

4701525.28

4701522.57

4701521.15

4701519.71

4701518.26

4701516.80

4701515.37

4701513.95

4701512.58

4701511.26

4701510.00

4701508.82

4701507.72

Description
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up

up

up

up

up

up

up

up

up

up

up

up

UP5a

Point #

247

248

249

348

Easting

6602423.86

6602412.97

6602400.20

6602411.36

Northing

4701530.87

4701519.95

4701532.17

4701543.36

Description

up

up

up

up

Građevinska linija

Point #

247

249

253

248

Easting

6602425.24

6602425.28

6602410.87

6602429.31

Northing

4701508.21

4701528.47

4701542.86

4701518.33

Description

gl

gl

gl

gl

operativni poligon

Point #

1

2

3
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