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“RNA GOR# 1ZZ 2722020
. NOTAR NKCG-PG 311/2020
VUKCEVIC ANDRIJANA
PODGORICA
nulevar Mihaila Lalica broj 42 |

bana 08.07.2020.(osmog sedmog dvijehiljadedvadesete) godine, u 13,00 h (trinaest sati), ja, Vukcevid
Avhrijana, notar sa sluzbenim sjediStem u Podgorici, Bulevar Mihaila Lalica broj 42, na osnovu RjeSenja
NKCG-PG-311/2020 od 01.07.2020.(prvog sedmog dvije hiljade dvadesete) godine odredena sam za
- mjavanje notarskog zapisa UGOVORA O PRODAJI NEPOKRETNOSTI, izmedu ugovornih strana:------

GLAVNI GRAD PODGORICA, sa sjediStem u Podgorici, ul. Njegoseva broj 13, kojeg na osnovu Odluke

[ THUNISE BRG]

Ibrahimovié Semso, 3

oo TSR | ) L

U daljem tekstu prodavac i kupac se zajednicki nazivaju:(Ugovorne strane). Izrazi koji se u ovom notarskom

sapisu koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste izraze u Zenskom rodu.

PRETHODNE NAPOMENE:

Notar je ustanovila da se nepokretnost koja je objekat ovog pravnog posla, nalazi na sluzbenom podruéju
ovog notara, u Podgorici, KO Podgorica II, te da je shodno tome, ovaj notar nadleZan za postupanje i da ne
postoje smetnje za sacinjavanje ovog notarskog zapisa. 2

Notar je izvrSila neposredan uvid u priloZzenu dokumentaciju kako slijedi:

Odluku Gradonacelnika Glavnog grada — Podgorice o prenosu prava svojine na gradevinskom
zemljistu radi dokompletiranja urbanisti¢ke parcele UP 2090/546 u zahvatu DUP-a"Konik-Stari
Aerodrom"-izmjene i dopune u Podgorici, broj 01-018/20-4222 od 29.06.2020.godine, kojom se
Kupcu prenosi uz naknadu suvlasnicki udio na katastarskoj parceli broj 2090 podbroj 546, u obimu
prava 52/376% iz lista nepokretnosti broj 4039 KO Podgorica III i broj 2089 podbroj 29, povrine 5m? iz
lista nepokretnosti broj 3217 KO Podgorica III, radi dokompletiranja urbanisti¢ke parcele broj 2090/546, u
vahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Konik-Stari Aerodrom", izmjene i dopune u Podgorici, koju u cjelosti
tine navedene katastarske parcele.

Dvjereni prepis otpravka izvornika punomodja UZZ 78/2020 od 04.02.2020.godine, sacinjeno u
‘ormi notarskog zapisa od strane notara Radovi¢ Sonje, sa sluzbenim sjediStem u Podgorici, ul. Moskovska
woj 169 i Saglasnosti direktora Direkcije za imovinu broj 13-421/20-119 od 06.07.2020.godine
tojom je data saglasnost gore imenovanom punomocniku, po punomodéju UZZ 78/2020 da u ime Glavnog
Jrada-Podgorica-zakljuci-ugovor-sa—Kupcem -iz-Podgorice, po-naprijed navedenoj-Odtuci-Gradonacelnika:

'repis iz lista nepokretnosti broj 4039 KO Podgorica III, izdat od Uprave za nekretnine CG-
'JIPodgorica, broj 101-956-25869 2020 od 08.07.2020. godine.

zvod iz lista nepokretnosti broj 3217 KO Podgorica III, izdat od Uprave za nekretnine CG-
JPodgorica, broj 101-956- 11760/2020 od 15.07.2020. godine.
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kopija radnog originala katastarskog plana izdata od Uprave za nekretnine PJ

2 dana 09.06.2020.godine, za katastarske Parcele broj 2090 podbroj 546 j broj 2089
.

Uprave z3 nekretnine — pJ Podgorica broj 953-101—UP-3845/ 20 od 04.05.2020.godine,
® owiena parcelacija predmetnih katastarskih parcela u ka -

taslarskom operaly.- === -

= Sest ewra 2a jedan metar kvadratni), odnosno ukupno 10.602,00

== sotnz dva eura),te da je Procjena izvr$ena od strane nadleZnog organa propisanog zakonom i
Sawnog grada,--——-- SN

U; pa se ove isprave, nakon o Jje utvrdena njihova istovjetnost
= BrEpssu prilazu uz ovaj izvornik - -

b aceno, za notarsky
 seded—— - -
——————-UGOVOR 0O PRODAIJI NEPOKRETNOSTT ----
------------------------ UVani L [ —— -

e e S Cl. 1--- e - -

W Pr=orse 7 hsta nepokretnosti broj 4039 ko Podgorica I11, izdatog od Uprave zg nekretnine CG,
e brojem 101-956-25869/2020 od 08.07.2020.godine, Se utvrduje da su u A" listu kao
¥ susvojine na katastarskoj parceli broj 2090 podbroj 546, po nadiny koris¢enja dvoriste,

I%e’ | zemiiny ispod zgrade broj 1- po naciny koriSéenja porodi¢na stambena zgrada, povrsine
F o sy CRNA GORA- SUBJ.RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD PODGORICA,sa obimom
27378 idealnog dijela i Ibrahimovi¢ (Jonuza) §emso, u obimu od 324/376 idealnog

s G e DOstoje upisani teret i ogranicenja.--- - - -

o2 7 kst nepokretnosti broj 3217 Ko Podgorica I11, izdatog od Uprave za nekretnine CG-

S, Seoy 101-956-11760/2020 od 15.07.2020.godine, se utvrduje da je u A" listy kao nosilac prava

= j parceli broj 2089 Podbroj 29, po nagingy koriS¢enja gradevinska parcela,

™. upsanz CRNA GORA- SUBJ.RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD PODGORICA,u obimy 1/1.--
& posioje tereti ogranidenja --------- -

PRODAJE je suviasnicki udio Prodavca na katastarskoj parceli broj 2090 podbroj 546 j

Parcela broj 2089 “Podbroj - 29, - kpje- “Predstavijaju urbanisti¢ku parcely broj —
& I3 watu Detaljnog urbanistiékog plana ,Konik-Stari Aerodrom", izmjene i dopune u Podgorici, a
Sre navedene katastarske parcele, u daljem teksty: (OBJEKAT PRODAJE )

SrSe sec ovjerenu kopija radnog originala katastarskog plana za predmetne katastarske

¥, 29 Zavijuje da su my Poznate granice j poloZaj predmetnih katastarskih parcela.
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Notar je u skladu sa ¢lanom 12 Zakona 0 drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti izvrSila uvid u sajt
~prave za nekretnine PJ Podgorica dana 09.07.2020.godine i utvrdila da su podaci sadrZani u predmetnom
stu nepokretnosti identiéni sa podacima koji se nalaze na sajtu Uprave za nekretnine, kao i da za objekat
orodaje ne postoje evidentirani aktivni zahtjevi kod katastarskog operata. Ugovorne strane od notara
zahtijevaju da se na osnovu dostavijene dokumentacije sacini ovaj ugovor, jer smatraju da nije potrebno vrsiti

tacnosti zemljisno knjiznog stanja u pogledu eventualno upisanih tereta, kao | promjena stvarnih prava u listu
nepokretnosti. Nakon toga stranke Izjavljuju da su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid nolara u
evidenciju katastra nepokretnosti | da prihvataju eventualne posljedice i rizike u vezi § tim,-=----e--——me.

------------- PREDMET - =
O
Prodavac se obavezuje da na kupca prenese svoj suvlasnicki udio na katastarskoj parceli broj 2090
podbroj 546, po nacinu koris¢enja dvoriste, povrdine 220m? i zemljistu ispod zgrade broj 1- po nadinu
voriscenja porodi¢na stambena zgrada, povrSine 147m?, upisanoj u listu nepokretnosti broj 4039 KO
Podgorica III i pravo svojine na katastarskoj parceli broj 2089 podbroj 29, po nacinu koriséenja
aradevinska parcela, povrine 5m?, upisanoj u listu nepokretnosti broj 3217 Ko Podgorica III i da
ste preda u posjed, danom isplate kupoprodajne cijene, a kupac se obavezuje da prodavcu isplatu ugovorenu
*upoprodajnu cijenu i preuzme nepokretnost u ugovorenom rokuy, —-=—--—-o-————

e --CLJENA

L
B S

Kupoprodajna cijena za predmetnu nepokretnost, iznosi 186,00 €/1m?2 (stotinu osamdeset est eura
%= jedan metar kvadratni), $to za ukupnu povrSinu predmetnih katastarskih parcela od 57m?,
(57m?x 186€/1m?) iznosi 10.602,00€ (deset hiljada Sest stotina dva eura) utvrdena izvieStajem
Jirekdje za imovinu Glavnog grada o procjeni trigne vrijednosti gradevinskog zemljiSta broj 13-421/20-
i 24 Juna 2020, goding e 7 90 26MIRA brof 13-421/20-

*upac se obavezuju da ugovorenu cdjenu, za predmetnu katastarsku parcelu, uplati na Ziro racun Budzeta
Glavnog grada Podgorica, broj 550-3574-31, u roku od 8 (osam) dana, od dana zaklju€enja ovog

Ygovora.

~govorne strane su saglasne da rok isplate kupoprodajne cijene predstavija bitan sastojak ugovora te se, y
SuCaju njegovog neispunjenja, ovaj ugovor smatra raskinutim po samom zakonuy.-

~govorne strane su saglasne,a nakon pouka u pogledu mogucnosti obezbjedenja ugovornih strana vezano za
Sospjelost kupoprodajne cijene, da ce se sa isplatom iznosa ugovorene kupoprodajne cijene na
“govoreni nacin, Prodavac smatrati u cjelosti namiren, koji je saglasan da S€, U ovom pravnom poslu
iZjavi saglasnost za prenos prava svojine na kupca, (CLAUSULU INTABULANDI), ali da se Kupcu
me izdaje otpravak, veé¢ samo otpravak dijela akta, koji neée sadrZavati saglasnost Prodavca za
Prenos prava svojine, sve dok Kupac ne isplati ugovornu ugovorenu kupoprodajnu cijenu, u
“govorenom roku,
¥upac izjavijuje da je razumio date pouke i upozorenja notara i saglasan je da kupoprodajna cijena
gospijeva na naprijed naveden nacin, bez ugovaranja ponudenih sredstava obezbijedenja,---------

Celovit otpravak izvornika notar Ce-izdati kad Prodavac pisanim-putem dokae da je placena kupoprodajna
£2Ena u potpunosti u skladu sa ugovorom. Notar je duZzan postupiti po naprijed naznadenom nalogu,-----==----

ODGOVORNOST zA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOST ATKE

— CL4-- .

¥otar je ugovorne strane upozorila na odredbe Z0O-a koje se odnose na odgovornost prodavca za
Raterijalne | pravne nedostatke prodate stvari, a narocito kada postoje materijalni nedostaci za koje ----===m---
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savac odgovara za materijalne nedostatke prodate stvari koje je ona imala u ¢asu prelaza rizika na kupca,
£ obzira na to da li mu je to bilo poznato. Nedostatak za koji prodavac odgovara postoji ako prodata

posretna stvar nema potrebna svojstva za njenu redovnu upotrebu i ako nema svojstva za narocitu

wirebu za koju je kupac nabavlja.

pac izjavljuje da je vidio predmetnu nekretninu, da je izvrSio uobifajen pregled, te da predmetnu
wokretnost  kupuje radi formiranja urbanisticke parcele. Nepokretnost se prenose sa garancijom da ima

»rsinu navedenu u katastru nepokretnosti.-

focavac garantuje Kupcu, da je predmetna nepokretnost iskljucivo njegova svojina; da ima pravo
#spolaganja bez ogranienja; da nepokretnost nema stvarnih i pravnih tereta, kako uknjizenih, tako i
wusnyizenih, koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon upisa Kupca, kao vlasnika nepukrelnosti kod Uprave za
ssretnine; da na nepokretnosti treca lica ne polaZzu pravo prece kupovine, niti bilo koje drugo stvarno ili
¥igaciono pravo; da nepokretnost nije pod zabranom raspolaganja, da ne postoje zakonska, sudska,
ssovorena li na drugi nacin ustanovljena ogranicenja za prenos prava svojine na predmetnoj nepokretnosti;
&= nepokretnost nije predmet sudskog ili upravnog spora, da ne postoji osnov za pokretanje takvih
sustupaka, da na nepokretnosti ne postoje registrovane ili neregistrovane sluZbenosti, da sa¢injavanje ovog
“eovora nije u suprotnosti sa drugim ranije zakljucenim poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu, te da
& w=2 ove nepokretnosti nije zakljucen ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao, ¢ije bi dejstvo moglo nastupiti

Sakon zakljuCenja OVOg UQOVOra. ===-==nrmrrrmmmm e e o

W= je poucila ugovorne strane posliedicama ogranicenja ili iskljuéenja odgovornosti, te ih upozorila, da ée
W bez dejstva prodavCevo ogranicenije i iskljuenje odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i za
seranienja javno-pravne prirode, koja kupcu nijesu bila poznata, ili ako je prodavac za njih znao ili je mogao
2mat, odnosno, znao da se mogu ocekivati, a nije ih saopétio kupcu.

PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTI
€15

“2ovomne strane saglasno izjavljuju da ¢e kupci uéi u posjed predmetne nepokretnosti, danom isplate
waovorene kupoprodajne cijene. Od dana izvrSene primopredaje predmetne nepokretnosti, na Kupca prelaze

=we koristi, tereti i opasnosti.

=2 danom preuzimanja u posjed i pravosnaZno3¢u Rjedenja o uknjizbi viasnidtva na objektu prodaje, Kupac se
sbavezuje da Ce prijaviti se za poreske i druge obaveze koje ga kao viasnika terete po osnovu Zakona,---------

CLAUSULA INTABULANDI--

Cl.6 m——

#rodavac je saglasan, da se u Katastru nepokretnosti P Podgorica, bez njegovog daljeg prisustva, pitanja i
saglasnosti, na osnovu ovog notarskog zapisa i potvrde o isplati ugovorene kupoprodajne cijene, izvrsi
orisanje upisanog osnova i obima prava prodavca i izvr$i upis prava svojine na kupca, Ibrahimovié
(Jonuza) Semsa,JMBG:1510949272011, u obimu od 1/1, na katastarskoj parceli broj 2090
podbroj 546, po natinu koris¢enja dvoriste, povrine 229m? | zemljistu ispod zgrade broj 1- po nacinu
worisCenja porodi¢na stambena zgrada, povrine 147m?2, upisanoj u "A" listu lista nepokretnosti broj
4039 KO Podgorica III i katastarskoj parceli broj 2089 podbroj 29, po nacinu koris¢enja gradevinska

parcela, povrSine 5m?, upisanoj u "A" listu lista nepokretnosti broj 3217 KO ‘Podgorica III, danom -

splate kupoprodajne cijene.

TROSKOVI,POREZI

'
éL.7

Notar je poucila ugovorne strane, da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, shodno &anu 15 Tarife o
naknadama za rad i naknadama trokova notara (Sluzbeni list CG br.6/12), odgovaraju solidarno i da mogu -
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Prodavac iZjavljuje da su sye isprave, koje su date na uvid Kupcu i notary vierodostojne, a podaci u njima
=i, da ne postoje druge &njenice i okolnosti, ¢je bi postojanje podrazumijevalo traZenje dodatnih
acobrenja i saglasnosti, da muy nije poznato Postojanje bili kakvih Javno pravnih ogranicenja, koje se odnose
"2 predmetnu nepokretnost. Prodavac izjavljuje da 0vaj ugovor ne podlijeZe nikakvim odobrenjima i da y

Wotar je ugovorne strane,u skladu sa odredbom ¢&.48 Zakona o notarima Crne Gore, poudéila i upozorila na

e o e pem 2.0 P2 Cite Gore poudl | pozore
%2 Je ovaj pravni Posao sacinjen na osnowy priloZzene dokumentacije i podataka uzetih na 0snovu izjava

"2 odredbe &. 59 Zakona 0 uredenju prostora j izgradniji objekata, koji propisuje da viasnik katastarske
sarcele trpi promjene granica urbanisticke parcele, prema planu parcelacije; - T
~ "2 odredbe ¢lana 100, stay l.tatka 6 Statuta Glavnog grada koji propisuje da Gradonadelnik vr prenos
F2va svojine na gradevinskom zemljistu Glavnog grada y slucaju dokompletiranja urbanisticke parcele koja je

Srganizaciji i nadiny rada uprave Glavnog grada Podgorice (Odluka objavijena u SluZbenom listy CG -
2ostinski propisi, br.19/13,32/14,34/15), Statut Glavnog grada (Sluzbeni Jist CG -~ opstinski propisi, br.
"G 5 rovs s e et (Sben e G — opdnsidprons b

wnjizbu podnese najkasnije 15 dana, od dana zakljuéenja 0Vog pravnog posla, a ukoliko to ne ugini u ovom

ece sadrfavati saglasnost za prenos svojine do isplate cjelokupne cijene (clausula intabulandi), zatim na
nogucnost davanja saglasnosti za Pr€nos prava svojine na Kupca u posebnoj ispravi, koja ée biti predata
upcu kada se isplati cjelokupna cijena, te ga upozorila na posljedice suprotnog Postupanja, ------meeeee_____
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sredbiljezba osigurava kupca (Stiti od rizika dvostruke prodaje ili nekih drugih upisa koji imaju prvenstvo
wisa), da se opravdanjem predbiljezba pretvara u uknjizbu sa dejstvom od momenta podnosenja zahtjeva za
ws predbiljeZbe i posebno da se predbiljezba, po sluzbenoj duZnosti, ili po zahtjevu stranke, brie istekom
“ainjeg dana za njeno opravdanje, s tim da rok za opravdanje predbiljezbe ne moZe biti kradi od trideset, niti

2.2 od od Sezdeset dana od dana prijema rjeSenja o predbiljezbi; da notarski zapis, shodno ¢lanu 54 stav 1
Zs=wona o notarima, moze biti izvrSna isprava, koja je izjednadena sa pravosnaznom sudskom odlukom.
—anom 54 stav 1 Zakona o notarima propisana je moguénost da notarski zapis ima svojstvo izvréne isprave
“oiko je sacinjen u propisanoj formi i ako je sastavljen o nekom pravnom poslu, koji ima za predmet
sacanje neke odredene sume novca ili davanje odredene koli¢ine zamjenljivih stvari ili vrijednosnih papira, a
S50k je u notarskom zapisu pristao na izvrSenje bez odlaganja).-----
2 prenos prava svojine po ovoj ispravi podlijeZe placanju poreza na promet nepokretnosti, s tim da to nije
wsov za uknjizbu prenosa prava svojine; da je poreska osnovica poreza na promet nepokretnosti tr¥igna
wednost nepokretnosti u trenutku njenog sticanja; da poreska obaveza nastaje danom zakljuéenja ugovora
= 15.st.1 ZOP), a da se prijava za porez na promet nepokretnosti podnosi u roku od 15 dana, od dana
“astanka obaveze (¢1.16.st.1 ZOP); da Poreska uprava utvrduje poresku obavezu na osnovu isprava o sticanju
“eookretnosti (C1.9 st.3 ZOP) i da ako ako je cijena iz isprave o sticanju nepokretnosti niza od trZiéne,
“adiezni poreski organ, svojom procjenom utvrduje trZiSnu vrijednost nepokretnosti, prema trzi$nim cijenama
wenutku nastanka poreske obaveze; e

22 iskljuCenje od odgovornosti za materijaine i pravne nedostatke nema dejstva, ako je prodavac za njih
a0 -
- &2 ce notar po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za nekretnine, Poreskoj upravi CG
*_ Podgorica i Upravi za spreCavanje pranje novca i finansiranje terorizma; ---

%2 sve izmjene i dopune ovog ugovora, moraju biti notarski obradene, u protivnom se smatraju nistavim i ne
srozvode pravno dejstvo. ST ———

22 se izvornik ovog akta ¢uva u arhivi notara dvadeset godina.

%2 su prilozi strankama stavljeni na uvid, pa stranke izri¢ito odustaju od &itanja priloga, te izjavljuju da su
womnati sa njihovim sadrzajem. Sastavni dio ovog notarskog zapisa su prilozi navedeni u predhodnim
TEpomenama.

“govorne strane notara ovlaS¢uju da moZe, bez njihovog prisustva, vrsiti ispravke gredaka, ukoliko je to
sotrebno za upis u katastar nepokretnosti, i time ovaj ugovor mijenja ili dopunjava, ne dirajuéi u njegove

2e elemente.

¥upac oviaséuje notara da po ispunjenju uslova u njegovo ime notar saéini i podnese zahtjev za
“pis prava svojine po osnovu ovog pravnog posla, kod Uprave za nekretnine — PJ Podgorica.------

“oravak dijela akta, bez clausule intabulandi dobijaju:
~2ovorne strane (x2)-----

OTPRAVAK IZVORNIKA, po ispunjenju uslova iz ovog pravnog posla dobijaju :
#rodavac(x1) -

®upac (x1) -

“orava za nekretnine P] Podgorica (x 1)
#oreska uprava CG — PJ Podgorica (x 1)

Naknada za rad notara obracunata je po tarifnim brojevima 1 stav 1 i 19 stav 1 Tarife o naknadama za rad i

naknadama-troSkova-notara (SluZbeni list CG_br.6/12) u iznosu od 157,30€. Naknada za rad notara je.

sorafunata u iznosu od 130,00€. U naknadu je uratunat PDV od 19%, u iznosu od 27,30 €.-—--mmmmmemeeeeeee
Notar je proditala ugovornim stranama ovaj akt, te se neposrednim pitanjima uvjerila da sadrzaj ovog
motarskog zapisa odgovara njihovoj volji, nakon &ega ugovorne strane izjavljuju da je tako- postuplieno, da su
=zumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, koji, kao takav, potpisuju u
orisustvu notara, nakon gega ovaj akt potpisuje i notar.
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~ Podgorici, dana 09.07.2020.(devetog sedmog dvije hiljade dvadesete) godine, u 13,30 h (trinaest sati

oeset minuta).

PRODAVAC:
GLAVNI GRAD PODGORICA
DIREKCIJA ZA IMOVINU
po punomoc¢niku, Valentini Martinovi¢

Vbt  fnahnng

CRNA GORA ]

OTAR

-—

FODGORICA

KUPAC:
Ibrafi i¢ Semso

'IC ANDRIJANA
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