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Se~re tan1at 1a plaiiiranje 
.prostorn 1 od -ivi r~z.-.1oj 

5elnor z,:i izgradnjv i 
le .ali£aciju obJekata 
Bro]: 08-352/19- 3709 
f>odgonca, 16.12 . ... 0l.9. godine 

DUP Gorica C" 
Urbanistl~ka parc:t:li! UP 3.27 
Blok 3 

Sekreta jat .ca planiranje prostora r odrfori razvoJ; na osnovu Zaiko.na o plaolranju prostora. 1 iz_gradnji 
obj ekat a r sUist CG" bt.64/ 17), Uredbe o povJeravanju dije~a poslova Minis tarstva. odrlivog razvoja i 

turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni Ost Cme Gore" br.087 /18 od 3L12.20:l8.gotline)~ i 
podnijetog za!htjeva Rajkovic Zelj a izdaje: 

., 
r URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentadje 

za gradenje objekta stanovanja, na urbanfstitkoj parceH UP 3.27, Blok 3 u zahvatu Oetatjnog 
urbanistlckog plana "Gotiica c ... usvojen od sttane S:O Podgo.rice Odfukom bri;Jj 02- 030/19 - 2534 od 
01.10.2019. godine. 

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Rajko\lic Leljko 

POSTOJECE SlANJE~ 
Na grafickim prilozima plana na urbanistickoj pare.en UP 3.27 oema evidentrranih objekata,. lrao i po 
Hstu nepokretnosti na katastarskoj parceli broj 2409/3 KO:Podgoric:a II. List nepokretnosti i kopija 
pfana cine sastavnr dio ovih usfova. 

PLANIRANO STANJE: 
UrbanisUCka parceJa broj UP 3.27, Blok 3 defin.i$ana je koordinatnim taC-kama na grafit.kom prifogu 
"Parcefadja". koJi cine sastavnl dio ovih . uslova, I jednaka je katastar.skoJ parcel! broj 2409/3 
KO:Podgorita U, povr-Sine cca 283m.2. 

Grafil.kim prilogom 11Parceladja" deflnisane su graoevinske llniJe koordirnuama tacaka. 
Gradevinska llnija je linija na zemlji {GL 1) i pretstavlja linlju do koje se rnoie graditL 

Na grafickim ptil()zima plana dc.finisana je urbanisticka parceta UP 3.27. za izgradn]IJ novog objel\ta po 
namjeni stanovanje 1 !>pratnostl: prizemlje i $prat P+l, 

~jveca visina etaie :za obracun visine gradevine, merena izrnedu gorn:jih kota meduetainih 
konstrukC'i]a iznosi: 
• za gar.aie i tehnieke prostorij e do 3;0 m odnosno u sfdadu sa potrebama tehni;ke prostorije; 
• za stambene etaze do 3,5 m; 

• za poslovne etaze do 4,5 m; 

• fzuzetno za osiguranje prolaz.a za prirtup tnterventnih i dostavnih vozifa, na}ve<a VlSina pnzemne 
e-ta!e oa me~tu prolna iznosl 4~5 m. 



M:iksimaJno dozvoljeni kapacft:et objekta definisari Je povdinom pod objektom i brnto gradevlnskom 
povrsinom objekta. 

· Pavr5inu pod objektom ,Cini zbir ~ovdina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli. 
Bruto grodevinsku povrsinu parcele cini iblr bruto povrsina svih lzgradenih etaia (podtemnih i 
Mdzemnih) svlh objeJ<ata na parceli. Povrsina obuhvacena erkerima, lotlama 1 balkonoma deo je 
bruto· raavijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U 
prorafon bruto gradevinske povr5ine sve etaie uraamavaju se sa 100% (uldjufoj uci t suterenske., 
podrumske i potkrovne ietaze ). 
u bruto grad~vinsku povr~lnu ne uraeunavaju se delovi podzemnih etaia koji sluie za obezbeaenje 
kapaciteta mirujuceg .saobracaja, servlsni prostori neophodni za funkclonisanje podzemne garaie i 

tehnicki sist:emi objekta. 

fndeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zau:zetost gradevinskog temljiSta na n.ivou 
urbanisticke parcele. U zauzetost parcele ukljucene su povrsine pod obJektima. U zauzetost parce\e ne 
uldjucuju se povr5ine pod stazama, bazenima i drugim mobiJijarorn. 

lndeks izgradenOstJ zemljtita je parametar koji pokaiuje intenzitet iigradenosti, odnosno 
iskoriStenosti gradevinskog zemljiSta n.a nlvou urbanisti~ke parcele j bloka. 

Kota poda prizemfja postojeceg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta pri!agodava njoj. 
ICod novih objekata kota poda prizernlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1.0m, a za objekte u 
ofcviro kojih se obavljaju delatnostl maksimalno o.2m od kote konacno uredenog i niveUsanog terena 
oko obJekta, a koji je u funkciji pfanlran~ nivefadje saobracajnTce u kontaktu. 

Ako s~ objekat nalazi na kosom terenu, ula-z u objekat moze biti smesten na bilo kojoj vlsini, iii etaz1 
ob]ekta. Onjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini iii eta.ii objekta, to se Viisini .. iii etazi 
objekt4 ne daje pravo da bude smatrana prizemljem objekta I da se visine, tli etaie lspod nje smatraju 
etafama sutereoa (prvom, drugom,. itd.), a iznad nje spratovima (+L .. itd.). RazUcita poZicija uzlaza u 
zgrado po·visini ne menja ovlm odredbama odrecteni broj visioa# ili broj etaia objekta. 

BLOK3 

Namene t! okviru Bloka 3: 

• stanovanJe 

Stt1no,van/e 
- Stanovanje je definisano kao pretezna namena i to kaa porodicno, osim u okviru UP a .13. 

3.23b, 3.23c, 3.23d i 3.30 gde se pfani ra vlseporodi~no stanovanje. u okviru stanovanja kao 
preteine narnene moguca je organizacira stanovanja iii stanovan]a i delatnosti. oeiatnosti se 
mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u prizemnim etaiama 
(odnosno suterenima zavisno od konfiguracije terena) eventualno na spratu s tim da ne 

• zauzimaju viSe od 30% ukupne pov!'Sine objekta. Reali'zadja de'la prostora opredeljenog za 
delatnosti je fazna i prepuSt:a se investitoru. 
Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa isttm odnosno da 
ne ugrofavaju funkdju stanovanja i Iivotne sredine. Pre svega to su trgovina, ugosti.teljsr:vo~ 
usluge i slicni saddaji koji sluze svak9dnevnim pptrebama stanovnlka. 

• Objekte postavlJati kao: 

• slobodnostojece na parceti. 



• Objekte u nizu kojf je fomiran od vise medju obno pow?zanih stambenih jedinica gde Je 
in rpoladjom oovih objekata d flnisan I uevr ten vec zapoeeli niz (ilus.trativn1 pdkai 
formlraf1j9 niia d t je u graf1ckim prilQzima.) 

• Maksimatna plani rana pratnost do P+l+Pk, osim u okviru UP 3.13 - 'P+1+M; U'J> 3.22.b I 3 .23c:
Su+P+3+Pk; UP 3.23d - Su+P 2+Pk i UP 3.30 - P 3, uz postovanje visine susednih obj.ekata. 

• u objektu j moguea i ·gradnja podrumskfh etaia (bro etab F ·· o ranicen ve • 
je u skladu sa us. ov ma lo·kac:ije. Ukoliko je u suterensJ<oi etafi organ':zovano gata?iranj!UU 
.-ehnicka prostorija ista ne u'lazf u obra~un BRG£. Podrumske etaie se mogu formirali i u okvifu 
·j50stojecih viJa ukoliko to konstrukcija i konci?pcija objekta dozvoljavaju. 

• u grafickim prilozima dati su graflcki i numerick.i podaci. Na nivou blokova definisane su 
gradevinske linije. Nove obJekte postavljati prema .zadatim graoevlnsJdm linijama. 
Novoplanirane obJekte koj i se interpoUraju izmedu postojecih vila,, arhitektonski 
ukomponovatl u celinu ambijentalno vrednog dela nasefje, 

• UreoenjEi,. i ozelenjavanje slobodnlh delova partela vrsiti ·u skJadu sa uslovima datim u 
posebnom pogfavlju cwog plana pri (;emu je pozeljno mkovoditi se savremenlm tendencijama, 
kako u i2boru vrsta zetenila tako i materljalizaciji. Minimalan procenat ozetenjenosti je 30%. 

• Parki.ranj e je planirano u okviru parcele, a garaziranje u okviru objekta. Potrebe za parkiranjem 
zadovofjiti pre ma normativima datim u okviru poglavUa ,,Saobraeajna 'infrastruktura". 

• Ogractivanje parcela vrsiti u skladu sa Odlukom o postavljanju odno.sno grac:J,enju i uldanjanju 
pomotnih objekata na teritoriJi Glavnog grada Podgorice ("SUiSt One Gor~ - opStinski 
propisi", br. 11/14 od 8.4.2014.god .. }. U ovom bloku 1koji je urbanistlcko arhitektcmski 
deftntsan nlje planirana lzgradnJa drugog objekta na parceti koji bi blo u funtcciji garaze m 
pomotnog objekta. 

OBUKOVANJE J MATEJUJAUZACUA: 
ReSavanjem zahteva korisnika za gradnjom iii lntervendjom na postojecim objektima, uz striktnu 
kontrolo tehriicke dokumentacije I realizadje, doprineee se unapredenju arhitektonskih t Ukovnih 
vrednosti samih objekata, a samim tim I ukupne slike naselja. Athitektonski volumeni objekata mor~ju 
biti paf!jivo projektovani sa clljem dobijanja homogene stike nasetja. Kako se radi uglavnom o 
stambenim objektima koji se hnplem~ntiraju u vec delimleno izgradent pro.stor; novi objekti oblikovno 
r materijalizacijom treba da podrie i unaprede postojeci ambijent Takode obUkovanje i 
materiJafiz.acija treba da podrie stambenu namenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu 
objekata. Ukoliko se objekti interporiraju u niz moraju b1tl arhitektonski ukomponovani u celinu 
ambijentalno vrednog dela naselja~ 

Fasade objekata kao l krovni pokrivaci su predvh1enl od kvalltetnog i trajnog materijata t kvalitetno 
ugraoeni. 

U objelctima u kojima se prizem,ja koriste kao poslovni prostori lsti enteriJerski moraju biti obradeni u 
.skf11du sa obJektom u kome se nalate. lzloz.i treba da su u skladu sa susednim izfo:zima i u sk:aldu sa 
arhrtekturom konkretnog objekta. 

Komercijalni rtatpisj i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nh1ou. 

Urbana oprema mora biti proJektovana, birana i koordinlrana sa paznjom, pos-ebno u okviru proKtora 

gd~ ~e predvit.Ja vece okuplJanJe. 
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Rasvetu prostora kolskih i pefackih komunfkacija t reba iz:ves ti pazljlvo odabranim rasvetaim telima, sa 
dovoJjnim os-vetrjajem za potcebe normalne funkcije prostorn. 

Visine obj.ekata su date na grafiSkim prHo:dma kao s ptatnost objekata uz. predpostavljen d isclplinovan 
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vod C:i racuna ·o susednim objektima t op5toj 
stid naselja f grada. F=ormirnnje podkrovne etaze podrazumeva izgradnju nad:zidka visi ne 1~20r:n. 

U skfadu sa konfiguracijom terena planirane su suterenske etaie koje Se mogu koristiti prema potreb1 
korisnUca. fzgradnja. suterenske etaie je obavezujuca ra strmlm lokacija:ma i na lokadj arna gde treba 
obezbediti parkiranje u okvlru istih, na ostalim lokaciJama i.zgradnja podrumske m suterenske etaie 
nije obavezujoea f zavisi od potrebe korisnlka. 

u objektima viseporodienog stanovanja podrums:ke ii i suternske etaze predvidene su za izgradnju 
garaza za potr-ebe stanara zgrade. Gde. je to moguce podiemne grazevinske linije se mogu prosiriti do 
80% povrlfne parceJe a ra.di obezbedenja prostora za garaziranje sto veceg broja automobila .. UJaz u 
garaiu definisate se u okvlru orbanisticke parc:ele a u zavisnosti od konfiguracije terena. 

fventualnu eta,Pnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijo.m. 

Posledoja etaia se moze izvesti i kao puna sa ctljem boljeg oblikova.nja i kortseenja objekta. Krovovi se 
mogu lzvesti kao kosi dvovodni iii cetvorovodni, a kod kompllkovanijih objekata i kombinovanJ, nagib 
Jaovnlh ravnl je 20-26° i u funkcijl odabran.og krovnog pokriva.ca. Krovnl pokrtvac je crep* eternit, 
tego1a iii neki drogi kvalitetan savremenl materijal. Uk.o!iko je zavr5na etaza puna .krovovi se mogu 
izvesti i ravnruz. primenu kvaHtetnih materijala i mogucnost ozeJenjavanja. 

§de postoje tehnicke mogucnost, pored planlranih, ostavlja se mogucnost za koristenje podkrovnih 
prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta {ukollko su veliki rasponi · 
objekta · uslovili visok tavanskl prostor J st) 
Obrada proz.orskJh otvora f vrata drvetom iii al.bravarija odnosno PVC, u belo] boji ill u boji koJa je u 
sldadu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta. Za prozorske otvore se preporu~uje odnos 
~irina/visina 1/1.5; 

Postojete :z.elenifo na parcelama maksrmalno sacuvati i oplemeniti. Oz.elenjavan}e VrSiti autohtonim 
vrstama u skfadu sa uslovima datim u posebnom poglavlju ovog plana. 

Ograde oko parcele i kapije, kao eremente arhitekture objekta i uredenja dvonSt:a palljivo osmisliti i 
us.J.daditi sa opstom slikom objekta i okoline. P:reporucuje se lzrada ograde od ukrasnog ze1enna visine 
oko 1 metar iii transp·arentne ograde od kovanog gvozda, eventualno sa manjim soklom tidanim u 
kamenu. Oblik i di:zajn Qgrade vskladiti sa odgovarajucim elementjma objekta i kapije, 

Projekat objekta i uredenje parceJe prerna ulkl radltl prema urbanfsti&o - tehnlckim us1ovlma. Za 
postojece objekte na kojirna je predvldena odredena intervencija., korisnik je u obavezi da dostavi 
nadle-znom organu na uvid snimljenu arhitektonsku strukturu obJekta i njegov odnos prern:a sus.edima, 
sto je po.sebno znacajno kod objalcata koji se dodiruju. 

Sve prikljucke raditi prema UTU lz plana i uslovima prikljucka dobijenim od nadfefnth komunalnih 
organizacuja. 

Svf objekti moraju biti izgradenl prema vaieclm propisima za gradenje u seizmlctdm podrucjlma. 
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Obzirorn da se radl o vrlo vaznom proston.1 grada,- o a IJa se moguenost da u resavanju mo,gucih 
problm1na, na talih u proce.su sprovodenja plan , n.idlefol o gan zadufon -za sprovodenje plana moze 
f.ormirari · trucno tefo t iji Clan obavezno mora biti I Obra I ivae, odnosno autor plana. 

ZflENILO; 

Zelenilo stambenih objekato i blokova 
Bfokovsko zefenflo kao kategorija zeJenlh povrwina mofo se smatrati j.edoom od najvainijih kategorija 
zelenHa grada.1 a jedan od razloga Je taj sto se veliki 1deo aktivnosti grndsl<og stannvnistva odvija 
upravo u stambenom bloku. Minimafan procenat zelenila Je 30%. Prostor unutar stam·benih blokova I 
objekata potr.ebno je opfemeniti zefenilom koje pored estetskih ima i1razene i druge funkcije: 
socija1ne, zastitne. rekteacione r 1:1r. u okviru ovog z.e!enlfa treba predvideti: pesacke sta?e, travojake 
za igru i odmor, prostor za igru dece. i rekreaciju ,odrasHh. kao i zelenito parking prostora i Hnisa" ia 

kontejnere. Pe5aCJce 'komunikadje, staze i alele na terltcriji stambenog btoka proJektuju se vode.ci 
racuna 0 najkradpi pravcima ka gfavnim sadriajima. lJ tom smislu otvorene povrsine bloka 
neophodono je, dobrom organrzacljon prostora, uc.initi prijatnlm mestoml kak,o za igru dece, tako i z.a 
mitart odmor odrasnh, all ; prolaznicima. ~oji su uputeni ka neklm drugim sadrfajima. Prilikom 
projektovanja voditi raeuna o izboru vrsta~ osuneanosti, poloiaju drveca u odnosu na obJQKte i 
instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti peS<lckih staza i platoa t izboru zastora. 
u zavisnosti od procentuatne zastupljenosti stambenih jedinica~ zavlsi i nacln organi~ovan}a 
blokovskog zelenifa. Prifikom izgradnje 1elenih povdina formirati grupadje cetinara l Hseara, kortstiti 
solitemu sadnju ia nagfasavanje ulaza, obezbediti travne povrsine i izbegavati vrste sa ptitkim 
tcorenom. Kompotidja zefenila na ovim povrsinama treba da se odlikuje jednostavnim oblidma i cist~m 
koloritnlm resenjima, ne treba primen]ivatl mnoStvo biljnih vrsta1 obilje ra2licitih prostomih oblika i 
kombinacije boja. Radi boljeg odriavanja kolistitl vrste koje ne zahtevaju spedjalne uslove. Miran 
odmor l pasivnu rekreadju' planirati u neposredn.om okruienju. 
Koncept otvoreoih povrslna tj. izgrad11ja "zelenog blokaH daje opStu atmosferu nasetju i predstavl}a 
okosnicu sUke naselja. 

UREE>ENJE TE.RENA: 
Sastavni dio projektne dokumentacijeJe. i projekat ureden1a terema za prlpadajucu lokaciju. lstjm ce 
se definisQtf svi potrebnl sadrlajl koji obuhvataju; unutrasnje saobraeajne pow·slne, hortikulturno 

uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom. 
lokadju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja pr0cstornu 
cJelfnu,, uz uslova da projektovani nagibi rjjes:e pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema uHd. 
Obradom povrsina partera izvr~iti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih 
materijafa, i obezbijediti Jedinstvo sa prostornim cjefioama objekata u zoni. 

ETAPNOST REAUZACUE: 
Prva faza reafiiacije plana traba da bude Infrastrukturno opremanje predmetnog prostora StQ 
podra~umeva izgradnju saobraeajnica i tigradnju pratece infrastrokture. 

Oarjoj relJa.zacijf Je moguee pris:tupiti fazno zavisno od potrebe investitora, s tim sto svaka faza tre.ba 
da predstavlja ~eHnu. 
Eventual nu etapnost gradenja objekta treb.a predvidetl tehnickom dokumentacijom .. 
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Q TALI USLOVl: 

l. Prorafone za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenzlteta po MCS skali. Projektorn 
predvidjeti .sve potrebne mjere za~tite od poiara, kao I druge uslove 2a zastitu od elementarnlh 
nepogoda i tehnicko-tehnoloSkih i drugih nesreca, u skladu sa veiee·im propisima i od nadleinog 
crgana pribaviti sagfas.nost na isti. 

2. Ukoliko se planira djeJatnost koja mote imati if\atajn! utkaj na ?ivotnu sred nu i zdravlje ljudi, 
potrebno je projekat usklad!tl sa Zakono:m o procjenl uticaj.a na iitvotnu sredinv odnos.no pristupitt 
lzradJ Elaborata u skl.adu sa navedenim Zakonom. 

3. Porrebno je omogutiti pristup licima smanjene pokretljivosti i lic.ima sa inva1iditetom u sve objekte 
koji svojom funkcijom podrazumljevaJu prisustvo grl.ldiloa.Kroz obj~kte gdje je omogucen rad licima sa 
invaliditetom neophodno je obetbijediti uslove za njihovo nesmetano kretaoje, rad i boravak,. u skladu 
sa vaiecim zakonskim propisima. 

4~ Prije izrade tehnicke dokumentaciJe investitor Je .obavez.an, -shodno ¢.lam; 7 Zakona o geoloskim 
istrazivanjima ( "SJ.list RCG",. broj 28/93~ 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim isttaZivanjima i 
obezbjeditt Elaborat o rezuttatima izvrsenih geomehanickih istrazivanja tfa 1a predmetnu tokadju. 

5. Podrucje Podgorice karakterise- submediteranska kfima sa vrlo dugim, toptim I .su~ntm ljetlma, a 
biagim i ldsov.itim zlmama. Vi$egodisnjom anatizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica 
lma: 
- srednju godisnju temperatutu od l5,5%oC (prosjecno najllladniji mjesec je janu-ar sa 5%oC),. a 

najtopfiji jut sa 26, 7%.i>C), 
- 24SO suneanih sati (102 dana), {najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sunean mjesec je 

decembar), 
- srednjl godi~nji prosjek padavina od 169 mm (najve-si u decembru 248 mm, najmanji u julu 42 

mm), . 

prosjecnu relativnu godisnJu vlaznost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77;2.%, a min. u 
jul.u 49,4%)1 

domihantan .sjeverni vjetar sa max. brzlnom od 34,80 rn/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7 
kp/m2, najcesce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, 

... srednji vremenski period u kome Je· potrebno grijanJe Je od 10. novembra do 30. marta. Prije 
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeritl l kompletlrati od Republickog 
hidrometeoroloCkog zavoda Podgorica. 

6.. .Gtavni projekat raditi u ski a du sa ovim usl·ovima> uslovima javnih preduzeC:a za oblast infrastrukture, 
vazeeem Zakonu, veiecim tehnickim propisima.. normativima i standardima za proj-ektovanje, 
irgradnju l koristenje· ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora. 

INFAASTRUKTURA: 
7. Prikljucenje objekta na javnu saobra€ajnu mreiu obezbijediti pr~ma uslovima datim u grafickom 
prilogu ,,Saobraeaf' ovih uslova .. u skladu sa propisima. 
Parkironje i gara!franje putnfc-kih vozHa u okviru javnih parking povrsina re5iti prema grafickom 
prilogu gde su obeleiena sva parking mesta za upravno parkiranjejt dimenzija 2.5/Sm i poduino 



t ' 

patkiranje dimemija 5 .Sx.2.Sm. u t... . · . . . , • • ~ • • · 
dnje gustine sit· . k" O~vrru posebmn urbant. StlCICf.h parcela g<Je }e predVIOeflO stanovanJI! 

sre r b. ·id r~ ' par ira~nje u pripadajucim parc;eJama, sa preporukom da s.e za sve stambeno
pos ovne 0 

..... 1e . e iznad 500m · parkiranje resi izgraunjom garala u sutetenu objekta. Podraiumeva se 
da za

1
ganmrarlje u suterenima objekata treba predv:ideti rampe. Parkiranje se mo.i'e otganfzovati na 

parre ama uz $oobraeajnice kao 1·" d " · . · · . . . _ . . . u rcn<r po uzno ih upravno parkiranje u nivou ko•ovoza. Ovakvi 
parkm~1 mora1u zadovolJavat• prvenstv_eno potrebe javnTh sadriaja. 

Parklranje u okviru plana treb;;i da z.adovo1ji sfedece normative i to: 

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm) 
- posJovanje ,na 1.000 m2 - 30 pm (10..40 pm} 
- trgovina na l.000 m2 - 60 pm { 40-80 pm) 
-hoteU na 1.000 m2 -10 pm (S-20 pm) 
- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm) 

Normativi prikaz~ju da su potrebe za parkiranjem 500 PN1000 stl 

Najmanje 5% parking mesta nameniti Jkima sa posebnim potrebama (u skladu sa vaieom 
pravHnlkom). 

8. Projektovanje elektroenergetskih instaladja i napajanje predmetnog objekta elektrlenom energijom 
izvesti prema grafickom prifogu ovih uslova.Elektncne instatadje projektovati i lzvesti u sJdadu sa 
vefeam propfsima i standardima i na ts!e pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeea.Mjesto i naein 
prikljucenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredice nakon iztade projektne dokumeotac1je 
struene sluzbe CEDIS-a. 

DUP-om "Gorlca C" snabdijevanje eJektricnom energijom potro5aea za urbani$tifku parcelu UP3.27 
planirano je iz postojece trafostanice. 

9. lnstatacije vodovoda i kanaHzadje projektovati u svemu prema vaietim propisima i notmativima za 
tu vrstu objekata, a prikljuati ih na gradsku distributivnu mrezu.. prema uslovima d.o.o. ~odovod i 
bnaliza~ijatt - Podgortca. 
U prilogu se daju trase postojecfh i DUP-om planiranih vodova. 
Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u sktadu sa vaiecim tehnickim propisima i normativima. 

10. Prileljucenje predmetnog objef<ta na tk mrezu lnvestitor ~e izvesti prema grafiCkom prilogu ovih 
uslova. Tk instalacije projektovatl i izvesti u sldadu sa v-ezetim proplsima i standardima i na iste 
pribaviti s:aglasnost od nedleznog preduzeta. 

Dostavfje110; 
. -Podnosioc.u z.ahtjeva 
-u spise predmeta 
-a/a 
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CRNAGORA 
GLAVNI GRAO· PO 
Sekretarljat za pfaniranje 
i odr2ivi razvoj 
Sektor za izgradnju l legatlzaclju obje 

Ppoziv na broj 08-352/19~3709 

RAJKOVJC ZEUKO 
., 
r 

U pri logu akta dostavljamo Vam izjasnjenje obradivaca plana ' ' Urbanproje 
urbanist icku parcelu broj 3.2 7 u z.ahvatu Detaljnog urbanisticl<og p1ana '' 

Podgorid. 
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CRNAGORA 
GLAVNI GRAD - PODGORICA 

Sekretarijat za planiranje prostora 
i odr:Zivi raz.voj 

DUP ,,GORICA C" U PODGORICI 

Postovani, 

1.4.20.20.god. 

Vezano za Vas dopls br. Up.08-352/19-3709 od 10.3.2020, godine dostavljamo Varn izjasnjenje za 
UP 3.27 DUP-u ,.Gorica C". 

Na predmetnoj parceli planirana je izgradnja objekta porodicnog stanovanja spratnosti P+1. U 
okviru stanovanja kao pretezne namene mogm~a je organizacija stanovanja iii stanovanja i 
delatnosti. Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i 
to u prizemnim etazama (odnosno suterenima zavisno od konfiguracije terena) eventualno 
na spratu s ttm da ne zauzimaju vise od 30% ukupne povrsine objekta. Rea!izacija dela 
prostora opredeljenog za deiatnosti je fazna i prepusta se investitoru. 

Za porodicno stanovanje na parcelama manjim od 400m2 na nivou p!ana vaze s!edeci 
parametri: 

., Ukoliko se u obje~tu organizuje samo stanovanje max. lndeks zauzetosti 
parcele je 0.5 a max. !ndeks izgraaenosti parcele 1.0 

• Ukoliko se u objektu organizuje stanovanje sa delatnostima max. !ndeks 
zauzetosti parcele je 0.7 a max. lndeks izgradenosti parcele 1.2 

e Minimalna udaljenost objekta od granice susedne parcele je 1.Sm 

S postovanjem 

O~niplaner 
z~Sretenovic dipl.ing.arh. 

\ 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:25.06.2020 08:36
KO: PODGORICA II

LIST NEPOKRETNOSTI   5627 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

ulica i kućni broj
Način korišćenja 

Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2409/3   28
25 24.10.2018 POD GORICOM Livada 1. klase 

KUPOVINA 283 2.12

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* RAJKOVIĆ ČEDOMIR ŽELJKO
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

2409 3 0 954 12396 2018 KEKOVIĆ ZORAN-KEKOVIĆ
JOVAN-BOSILJKA

ZA BRISANJE TERETA
PLODOUŽIVANJA TG 2 LN 932

Datum i vrijeme štampe: 25.06.2020 08:36







SUTEREN  / GARAŽA (bruto)

UKUPNO SVE ETA (podrum + suteren + prizemlje + prvi sprat)

UKUPNO  PRIZEMLJE (neto)

UKUPNO  PRIZEMLJE (bruto)

110.21m2

129.45m2

UKUPNO  PRVI SPRAT (bruto)

UKUPNO  PRVI SPRAT (neto)
113.95m2

141.28m2

PRIZEMLJE

PRVI SPRAT

UKUPNO  (neto)

UKUPNO  (bruto)

417,42m2

495.89m2

REKAPITULACIJA POVRŠINA
SLOBODNOSTOJEĆI OBJEKAT STANOVANJA

lokacija: na UP 3.27, BLOK 3 ,

na kat. parc. broj 2409/3, KO Podgorica II

u zahvatu DUP-a "Gorica C"

SUTEREN / GARAŽA (neto)

139.22m2

SUTEREN / GARAŽA

UKUPNO  (neto)

UKUPNO  (bruto)

224.16m2

270.73m2

UKUPNO STAMBENE ETAŽE (prizemlje+prvi sprat)

121.74m2

PODRUM  / TEHNIČKA ETAŽA

UKUPNO PODRUM / TEHNIČKA ETAŽA (neto)

85.94m2

71.52m2

UKUPNO PODRUM  / TEHNIČKA ETAŽA (bruto)





 
TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 

 
 

 ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA 
SLOBODNOSTOJEĆEG OBJEKTA STANOVANJA 

lokacija:  UP 3.27, BLOK 3 ,  
na kat. parc. broj 2409/3, KO Podgorica II 

u zahvatu DUP-a "Gorica C" 
 

 
 
I.  UVODNI DIO 
 
 
Ciljevi i svrha izrade idejnog arhitektonskog rješenja: 
 
 
Cilj izrade IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA za izgradnju 
SLOBODNOSTOJEĆEG OBJEKTA STANOVANJA, na UP 3.27, Blok 3 u zahvatu 
Detaljnog urbanističkog plana „GORICA C” usvojen od strane SO Podgorica 
Odlukom broj 02-030/19-2534 od 01.10.2019. godine. , je formiranje dokumentacije – 
IDEJNOG RJEŠENJA kojim će se utvrditi arhitektonsko-građevinske, tehničke i 
eksploatacione karakteristike objekta sa opremom. 
 
 
Projektna dokumentacija izrađena je na nivou idejnog rješenja. 
 
 
Projektant je u okviru IDEJNOG RJESENJA, izradio tekstualne, grafičke i numeričke 
priloge sa potrebnim sadržajima, iz kojih se jasno mogu sagledati prostorna 
organizacija, ostvareni parametri, funkcionalni aspekti, primjenjeni materijali i 
konstruktivni sistem. 
 
 
Idejno rješenje izrađeno je u skladu sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima iz 
odgovarajuće prostorno-planske dokumentacije:  
 
 
Izdati UT uslovi za predmetnu parcelu: 
Broj: 08-352/19-3709 , izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi 
razvoj – Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata , dana 16.12.2019. godine. 
 
Naručilac je dostavio projektantu na korišćenje navedene uslove, dobijene od 
nadležnih organa i organizacija, čije skenirane primjerke dostavljamo u sklopu 
tekstualne dokumentacije idejnog rješenja. 
 
 
Tokom izrade idejnog rješenja korišćeni su važeći propisi, pravilnici i standardi za 
ovu vrstu objekta. 
 
 
 
 
 
 



 
 
II. LOKACIJA OBJEKTA 
 
 

- Lokacija 
 
Urbanistička parcela UP 3.27  
koju čini katastarska parcela 2409/3 KO: Podgorica II 

 
Urbanistička parcela UP 3.27 graniči se sa: 
 

- sjeverne strane urbanističkom parcelom UP 3.21 i 3.22;  
- sa južne strane urbanistickom parcelom UP 3.26; 
- sa istočne strane urbanističkom parcelom UP 3.28 i UP 3.29; 
- sa zapadne strane urbanističkom parcelom UP 3.20 

 
 

- Namjena 
 
Namjena predmetne urbanističke parcele je Stanovanje 
 
 

- Saobraćaj / parkiranje 
 
Sa postojeće prilazne saobraćajnice obezbijeđen je kolski prilaz parceli. Zbog 
specifičnosti urbanističke parcele, pješački i kolski pristup parceli obezbijeđeni su na 
istoj poziciji, a sve u skladu sa važećim planskim dokumentom. 
 
Za potrebe parkiranja u okviru parcela predviđeno je 1PM, u skladu sa grafičkim 
prilogom situacija, dok je u podrumskoj garaži isprojektovano dodatnih 4PM, ukupan 
broj parking mjesta je 5PM.  
 
 
Ostvareni broj parkng mjesta značajno premašuje po uslovima zadati broj parking 
mjesta.  
 
 
 

- Kapaciteti i gabarit objekta 
 

Planirani vertikalni gabarit: 
 
Planirana spratnost objekta je Po + Su + Pr + 1 
Objekat je projektovan kao luksuzna urbana vila. Objekat karakterišu dvije podzemne 
etaže, od kojih je garaža na -1 dok su tehničke prostorije na etaži -2. Iznad zemlje 
predviđena je izgradnja prizemlja i sprata.  
 
Vezano za dvije podzemne etaže navodim smjernice iz urbanističko-tehničkih uslova: 
U objektu je moguća izgradnja podrumskih etaža (broj etaža pod zemljom nije 
ograničen) već u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je suterenskoj etaži 
organizovano garažiranje ili tehnička prostorija ista ne ulazi u obračun BGP. 
 
 
 
 



 
 
Podrum (tehničke prostorije): 
U skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima u podrumu objekta isprojektovane su 
prostorije za instalacije solarnog sistema, vešeraj, ostave alata i opreme vezane za 
garažu u suterenu. 
Ukupna bruto građevinska površina podruma iznosi: 85.94m2 
 
Suteren (garaža): 
U skladu sa urbanisticko-tehničkim uslovima u suterenu objekta isprojektovane su 
pozicije za 4 parking mjesta. 
Ukupna bruto građevinska površina suterena iznosi 139.22m2 
 
Prizemlje: 
U skladu sa urbanisticko-tehničkim uslovima na prvom spratu objekata isprojektovana je 
dnevna zona porodične vile koju čine: ulazni hol, stepenište, dnevni boravak, trpezarija, 
kupatilo, kuhinja, jedna spavaca gostinjska soba i dvije natkrivene terase. 
Ukupna bruto građevinska površina prizemlja iznosi 129.45m2 
 
Prvi sprat: 
U skladu sa urbanisticko tehničkim uslovima na prvom spratu objekta isprojektovana je 
spavaća zona porodične vile koju čini: 3 master spavaće sobe od kojih svaka ima 
zasebno kupatilo i garderober, dvije natkrivene terase i multifunkcionalni hol. 
Ukupna bruto građevinska površina drugog sprata iznosi 141.28m2 
 
 
Tabela koja prikazuje zadate i ostavarene kapacitete za predmetne urbanističke parcele 
 

 
 
 
 



UKUPNO STAMBENE ETAŽE OSTVARENO: 
(Prizemlje + prvi sprat) 
Neto: 224.16m2 
Bruto: 270.73m2 
________________________________________ 
 
UKUPNO SVE ETAŽE 
(Podrum  + Suteren + Prizemlje + prvi sprat) 
Neto: 417,42m2 
Bruto: 495.89m2 
 
 

- Arhitektonsko oblikovanje 
 
Prilikom projektovanja ispoštovani su svi urbanističko-tehnički uslovi koji su dati od 
strane nadležnog organa. 
 
Arhitektonsko – urbanističko rješenje objekta je u funkconalnom i oblikovnom 
smislu riješeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome  
dobijeno je unikatno i kvalitetno rješenje.  
 
 
 
 
 

Konstrukcija 
 
- U skladu sa potrebama prostorne organizacije objekta, određeni su i izabrani 

optimalni konstruktivni moduli. 
 
- Konstrukciju objekta čine AB platna i AB tavanica. Ovakav tip konstrukcije primenjen 

je kao racionalno konstruktivno rešenje, prvenstveno zbog maksimalne slobode 
provođenja instalacija i omogućavanja što veće korisne visine i površine prostorija. 

 
- Horizontalni rasteri konstrukcije, spratne visine i dimenzije elemenata konstrukcije 

prilagođeni su zahtjevima funkcije i arhitekture objekta, vodeći u svemu računa da 
rješenje bude ekonomično i prilagođeno savremenim načinima izgradnje i uslovima 
lokacije. 

 
- Dimenzionisanje konstruktivnih elemenata, odradjeno je u skladu sa izvršenim 

ispitivanjima terena. 
 

 
Materijalizacija: 
 

Fasadni zidovi  
Fasade objekta rešavane su kao savremene, visoko-estetske, u skladu sa lokacijom i 
namjenom objekta. Elemente fasade sačinjava demit sa završnom obradom – bavalit u 
bijeloj boji, određeni procenat fasade obradjen je nijansom bavalita u sivoj boji, dok je 
jedan značajni dio fasade obložen kamenom slaganim u pravilne horizontalne redove.  
 
 
Ogradni zidovi  
Ogradni zidovi u cjelosti su ukrašeni kamenom slaganim u pravilne horizontalne redove. 
 
 
 



 
Unutrašnji zidovi 
Završna obrada unutrašnjizh zidova je malterisanje produžnim malterom i jupolom. U 
kuhinjama zidovi su predviđeni da se oblažu keramičkim pločicama do visine 1,30 m, a 
u kupatilu od poda do plafona. 
 
 
Krov 
Idejnim rješenjem predviđena je izgradnja ravnog neprohodnog krova. 
Svi opšivi i oluci (horizontalni i vertikalni) su predviđeni od pocinčanog lima.  
 
 
- Izolacije  
 
Hidroizolacije  objekta predviđena je kao zaštita od podzemnih voda i vode sa terena. 
Ovo se posebno odnosi na sanitarne čvorove, gdje izolacija treba da bude od tri sloja 
»polifimbitola« u među sloju stakleno pletivo. Na prelazu iz horizontalne unutrašnje na 
vertikalnu spoljašnju izolaciju, u betonskom zidu potrebno je predvidjeti dodatak od 
aditiva koji će povezati te dvije izolacije.  
 
Termoizolacija objekta. Za sve fasadne zidne elemente i parapetne ispune predviđena 
je termoizolacija, kako bi se zadovoljili termički standardi za ovu klimatsku zonu. Isti 
materijal istovremeno treba da posluži i u svrsi zvučne zaštite. 
 
Zaštitu od sunca projektom je na većem dijelu otvora predviđena ugradnja 
aluminijumske bravarije sa eslinger roletnom, dok je kod manjeg broja otvora, u svrsi 
spoljašnjeg izgleda i forme, eslinger roletna izostavljena, te se kod ovakvih otvora 
zaštita od sunca ostvaruje griljama u boji profila bravarije. 
 
 
- Enterijerska obrada 
 
Unutrašnja završna obrada podova, zidova, i plafona treba da bude prilagođena 
zahtjevima i standardima za objekte ove namjene. 
 
Podovi 
Podovi u objektu su: granitna keramika u zajedničkom holovima objekta i na stepeništu, 
keramika kao podna obloga u kuhinjama, hodnicima, kupatilima i terasama. U spavaćim 
sobama i dnevnim boravcima predviđena je ugradnja hrastovog parketa.  
 
Plafoni 
U svim prostorijama plafoni se malterišu, gletuju i završno obrade jupolom.  
 
 
Bravarija  
Kompletna bravarija predviđeno je da  se radi od aluminijumskih profila eloksiranih po 
principu prekinutog termičkog mosta. Ugradnja je po postupku suve montaže i na blind 
ramu od čeličnih kutija koje su zaštićene antikorozivnim sredstvom. Nakon ugradnje 
obraditi špaletne. 
 
Ograde  
Na objektu se primjenjuju dva tipa ograda na terasama i to ostakljena ograda, u zonama 
gdje je predviđena ugradnja grilja i ograda od kutijastih čeličnih profila sa naglašenom 
vertikalnom podjelom. 
 
 



 
 
Stolarija 
Unutrašnja stolarija predviđena je od punog hrastovog masiva, osim na vratima koja su 
spoj dnevnog boravka i hodnika gdje su predviđena jednokrilna vrata sa krilima 
ostakljenim pjeskarenim staklom d=4mm. , a sve u skladu sa šemama stolarije koji su 
sastavni dio grafičkog dijela glavnog projekta. 
 
 
Uređenje parcele 
Na parceli nije zabilježeno prisustvo kvalitetntnog rastinja. U skladu sa tim, na 
predmetnoj urbanističkoj parceli predviđeno je ozelenjavanje novoformiranih zelenih 
površina, sa rastinjem karakterističnim za ovo pondeblje. 
 
- u skladu sa urbanističko tehnickim uslovima, ukupna površina pod zelenim 
površinama sa bogatom vegetacijom je:84,93m2 , što zadovoljava zadati procenat 
od 30% pokrivenosti parcele. 
  
 
Instalacije u objektu: 
U objektu su predviđene savremene instalacije jake struje, slabe struje i hidrotehničke 
instalacije, a sve u skladu sa propisima i tehničkim opisima u poglavljima ostalih faza. 
 
Glavnim projektom biće detaljno obrađene instalacije solarnog sistema za pripremu 
tople sanitarne vode. 
 
Ostale faze na projektu: 
Prilikom izrade idejnog rijesenja, konsultovani su svi spoljnji saradnici I cjelokupno 
idejno rješenje je odrađeno u skladu sa sugestijama i smjernicama ostalih faza, sto 
znači da projekat prilikom dalje razrade na nivou glavnog projekta, a sve nakon 
pribavljanja potrebnih saglasnosti, neće pretrpjeti izmjene. 
 
 
Zaključak: 
Idejno rjesenje je urađeno u svemu prema svim tehničkim normativima za ovu oblast, a 
u skladu sa izdatim UT - uslovima. Za izgradnju su predviđeni materijali koji se 
primjenjuju na objekte ovakve vrste. 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                    Odgovorni projektant: 
           arh. Jasmin Đečević, spec.sci. 
 
                      _______________________ 
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