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O P Š T I   S A D R Ž A J    I D E J N O G   R J E Š E NJ A 
 

- Opšti sadržaj sadržaj tehničke dokumentacije 

 
DIO 1  - OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

1. Izvodi iz Centralnog registra AE Studio d.o.o. Podgorica  
2. Licenca za projektovanje AE Studio d.o.o. Podgorica 
3. Polisa osiguranja  
4. Rješenje o imenovanju Glavnog (Odgovornog) inženjera  
5. Licenca Glavnog (Odgovornog) inženjera 
6. Urbanističko tehnički uslovi za UP broj 205, detaljnog urbanostičkog plana “Zabjelo 

Zelenika”, broj. 08-D-332/20-31 od 12.februara 2020. godine, izdati od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i zaštitu životne sredine, Glavni grad Podgorica 

7. Projektni zadatak 

 
 
DIO 2 -  ARHITEKTONSKI DIO 

 
A. Teksualna dokumentacija 
A.1. TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
A.2. SPISKA PRIMJENJENIH PROPISA 

 
B. Grafička dokumentacija 
Geodetska podloga     R  1 : 250 list  01-01 
Postojeće stanje sa preklopom DUP-a R  1 : 250 list  01-02 
Situacija       R  1 : 500 list  01-03 

 Osnova prizemlja    R  1 : 100 list  02-01 
 Osnova I sprata    R  1 : 100 list  02-02 

Izgled  krova     R  1 : 100 list 02-03 
Presjek   A – A i B – B    R  1 : 100 list    02-04 
Fasade      R  1 : 100 list 02-05 
3d prikaz  sa postojećim okruženjem (montaža)  list  03-01 
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DIO 1 - OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 
 
 
 
 















 
 

Na osnovu Statuta AE Studio d.o.o. Podgorica i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(„Službeni list Crne Gore“, br. 064/17od 06.10.2017.godine) i Pravilnika o načinu ozrade i sadržini 
tehničke dokumentacije za građenje objekta (od 25.06.218 godine) donosi se  
 
 

RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG (ODGOVORNOG) INŽENJERA 
 

 
 
OBJEKAT:  INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT 
 
LOKACIJA:  UP 205 , na dijelu kat.par. 6640 KO Podgorica III  
   DUP „Zabjelo Zelenika”, Podgorica 
 
VRSTA TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJEŠENJE 
 

INVESTITOR:  Slavica Marković, Podgorica 
 
 
       
Za Glavnog (Odgovornog) Inženjera imenuje se : 
 
 

Lela Redžepagić, d.i.a. 
 
 

Imenovani projektant je u obavezi da projekat uradi po pravilima struke, a u skladu sa važećim 
tehničkim propisima, standardima i preporukama.  

 
Obrazloženje: 

 
Imenovani projektant je u stalnom radnom odnosu u AE Studio, d.o.o. Podgorica,  posjeduje Ovlašćenje 
za projektovanje - Broj licence: UPI 107/7-1267/2 od 07.05.2018.godine, čime ispunjava Zakonom 
propisane uslove za izradu investiciono-tehničke dokumentacije u svojstvu Glavnog i Odgovornog 
inženjera.    
 
 
 
 
U Podgorici, 03.08.2020. godine         AE STUDIO d.o.o. Podgorica 
      

 

 

        Lela Redžepagić d.i.a., direktor 
 



















































PROJEKTNI ZADATAK 
za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta 

za Individualni stambeni objekat na UP 205 DUP-a “Zabjelo Zelenika” 
 Opština Podgorica 

 
 
 
Lokacija:  
dio UP 205 , na dijelu kat.par. 6640 KO Podgorica III  površine 403m2 
 
Funkcija:  
Individulalni stambeni objekat, sa tri stambene jedinice, u prizemlju jedan veći trosoban stan, i na spratu, sa 
odvojim ulazima i stepeništem, dva dvosobna stana. 
 
Površina: 
Unutrašnji prostor stambene jedinice u prizemlju treba da bude oko 130m2, na spratu dva stana od oko 50-60m2 
sa zajendočkim hodinkom i jednokrakim stepeništem.  
 
Spratnost:  
Prizemlje + prvi sprat, bez potkrovlja; iako je UTU-ima  je dozvoljena gradnja potkrovlja 
 
Konstrukcija: armirano-betonska u skladu sa projekom konstrukcije, ispuna šuplja blok opeka 
 
Fasada i krov: sa atikom, sakrivne, u blagom padu prema slivnicima, od 5%;  klasična demit fasada debljine 5cm, 
tonirana u dva ili tri tona. 
 
Spoljašnja bravarija: aluminijumski profili sa termoprekidom, prozori opremljeni eslinger roletnom i komarnicima. 
 
Unutrašnja stolarija: puna vrata od medijapana, farbana u RAL prema izboru projektanta 
 
Podovi, zidovi i plafoni:  podove predvidjeti u skladu sa namjenom prostorija – granitna keramika i parket, zidane 
i AB zidove malterisati, predgradne zidove između suvih prostorija izaraditi kao gips-kartonske. 
 
Uređenje terena: na praceli predvidjeti prostor za prakiranje vozila u skladu sa DUP-om “Zabjelo Zelenika”, 
parcelu ograditi u skladu sa UTU-ima,  predvidjeti odgovarajući zelene površine u skladu sa smjernicama iz UTU-a. 
Predvijdeti trotoare oko objekta.  
 
Podloge za projektovanje  

1. Geodetski snimak lokacije 
2. Urbanističko tehnički uslovi za UP broj 205, detaljnog urbanostičkog plana “Zabjelo Zelenika”, broj. 08-D-

332/20-31 od 12.februara 2020. godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i zaštitu 
životne sredine, Glavni grad Podgorica. 

 
Zakonski osnov: Idejno rješenje uraditi u skladu sa priloženim UTU-ima, u skladu sa Stručnim uputstvo za izradu 
Idejnog rješenja od Glavnog drzavnog arhitekte, Broj:101-26/99 od 14.03.2018. godine, i svim važećim zakonima i 
propisima (Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018). 
 
 
 

Investitor, 
Slavica Marković, Podgorica 
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A.1.TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
uz tehničku dokumentaciju – IDEJNO RJEŠENJE  
 

 
1. OPŠTI PODACI 
 

LOKACIJA:    UP 205 , na dijelu kat.par. 6640 KO Podgorica III  
     DUP „Zabjelo Zelenika”, Podgorica 
 
NAMJENA:    INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT 
 
KARAKTER GRADNJE: IZGRADNJA OBJEKATA I OSTALIH SADRŽAJA STAALNOG KARAKTERA 
 
INVESTITOR:  Slavica Marković, Podgorica 

 
 
2. PRETHODNI PODACI 
 

Podloge za izradu projektne dokumentacije: 
2.1 Geodetski snimak terena i lokacije 
2.2 Važeći zakoni, propisi, standardi i norme kvaliteta za ovu vrstu objekta i dokumentacije 
2.3 Projektni zadatak od strane Investitora 
2.4 Urbanističko tehnički uslovi za UP broj 205, detaljnog urbanostičkog plana “Zabjelo 

Zelenika”, broj. 08-D-332/20-31 od 12.februara 2020. godine, izdati od strane Sekretarijata 
za planiranje prostora i zaštitu životne sredine, Glavni grad Podgorica 

 
 
3. POSTOJEĆE STANJE 
 

Lokacija predviđena za izgradnju objekata SMG - stanovanja male gustine, odnosno Individualnog 
stambenog objekta, nalazi se na dijelu kat.par. 6640 KO Podgorica III koja je dio UP205, DUP „Zabjelo 
zelenika“, Opština Podgorica. 

Urbanističke parcela se nalazi u južnom dijelu gradske opštine Podgorica, u naselju Zelenika, u 
zaravnjenom terenu istočno od obronaka Dajbaske gore.  U blizini lokacije sa istočen strane nalazi se 
magistralni put Podgorica – Bar. Okruženje je većoj mjeri izgrađeno objektima indivualnog stanovanja.  

 
Katastarska parcela 6640 KO Podgorica III je nepravilnog izduženog trapezastog oblika, površine 

430m2. Svojina je 1/1 Investitora Slavice Marković, Podgorica. Urbanistička parcela 205 sastoji se od dijela 
kat.par. 6640 KO Podgorica III, i površine je 403m2. Granice urbanističke i katastarsek parcele se sa 
istočne, sjeverne i južne strane poklpaju, dok se granice UP sa zapadne strane nalazi u sklopu kat.par. 
6640 KO Podgorica III, tj. dio kp 6640 KO Podgorica III je planom predviđen za proširenje saobraćajnice sa 
zapadne stane parcele. 
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Dimenzije parcele iznose: dužina od 33,6 m’ do 37 m’,  širina od 9,8m’ do 13,7 m’ prema uličnom 
frontu. Ova dužina od 13,7 m’ je klasifikuje u parcele gdje su predviđeni slobodnostojeći objekti.   

Urbanistička parcela je sa južne, istočne i sjeverne strane ograničena susjednim parcelama sa 
slobodnostojećim izgrađenim objektima.  Sa zapadne strane je asfaltni put kao glavni kolski i pješački 
prilaz parceli.  

Teren je u relativno ravan, blagom padu prema istočnoj strani. Visinska razlika između najniže i 
najviše tačke parcele iznosi  18cm (od 43,59nmv do 43,77nmv). 

 
Na parceli se nalazi, prema listu nepokretnosti 

i geodetskom snimku, porodična stambena zgrada, 
prizemni montažni objekat površine 46m2, sa teretom 
ograničenja – nema dozvolu. Investitor se odlučio na 
rušenje ovog objekta, uz izradu Elaborata o rušenju. 

 
 
 

 
Slijedi skica situacije lokacije sa preklopom elemenata urbanističke regulacije u skladu sa UTU-ima: 
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4.  URBANISTIČKA KONCEPCIJA 
 
 Planom je predviđena namjena: SMG – stanovanje male gustine.   

Objekat je slobodnostojeći, postavljen u okviru zadatih Građevinskih linija – građevniska linija 
prema ulici koja je definisana tačkama iz grafičkih priloga UTU-a, i građevinska linija prema granicama 
susjednih parcela od minimum 2m.  

 
Slijedi tabela uporednih prikaza zadatih i postignutih urabnističkih parametara: 
 

Planirano stanje parametri prema DUP-u parametri postignuti

broj UP 205 205

Površina UP (m2) 403 403

Površina pod objektom (m2) 161 160.75

Ukupna BGP (m2) 342 318.81

IZ (indeks zauzetosti) 0.4 0.399

I I  (indeks izgrađenosti) 0.85 0.791

Maksimalna spratnost P+1+Pk P+1

Postojeći sadržaji SMG - stanovanje male gustine SMG - stanovanje male gustine

Minimanlna ozelenjenost (m2) -  40% površine UP 161.2 181

Broj parking mjesta za stanovanje 15PM/1000m2 5PM /333m2

Maksimalan broj stambenih jedinica 4 3

*SMG - stanovanje male gustine  
 
Objekat  je spratnosti P (prizemlje) + 1 (prvi sprat). Prizemlje objekta je 15cm odugnuto oD najviše 

kote terena, i iznosti 43,90 mnv što je apsolutna kota prizemlja objekta koja odgovara relativnoj koti 
objekta ±0.00. Spratna visina objekta je 3.10m. Ukupna visina objekta je 7,05m, mjereno od kote okolnog 
uređenog terena. 

Uslovi regulacije i nivelacije su u skladu sa UTU-ima.  
Neto površina objekta iznosi 266,37 m2. Bruto površina je 318,81 m2.  
Kolski i pješački prilaz na parcelu predviđen je sa saobraćajnice sa zapadne strane Urbanističke 

parcele. Parkiranje je riješeno u okviru urbanističke parcele, sa potrebnim brojem parking mjesta u skladu 
sa UTU-ima i DUP-om “Zabjelo Zelenika”. Potreban broj parking mjesta je obračunat u skladu sa 
normativom iz DUP-a, tj. 15PM na 1000m2 namjene stanovanja odnosno 5 parking mjesta na 318,81m2 
BRGP objekta. Parkiranje se vrši upravno na ulicu, preko oborenog ivičnjaka i trotoara.  

Zelene površine na parceli su predviđene u slobodnom prostoru oko objekta. Zelene površine su 
predviđeen kao travnate površine sa zasadima žbunastog bilja i drveća. Materijlizacija parking mjesta je 
od raster elemenata, kako bi se dobila potrebna ozelenjenost parcele od min 40%.  

Parcela je ograđena transparentom ogradom postavljenoj na betonskoj cokli visine 40cm. Ograda 
je predviđena na granici parcele, na tri strane prema susjedima. Ukupna visina ograde je 1.6m što je 
maksimalna visina u skladu sa UTU-ima. 
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Skica situacije sa projektovanim stanjem: 
 

 
 

 
5. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA 

 
Objekat je  projektovan je u svemu prema projektnom zadatku investitora za predmetnu parcelu i 

zadatim uslovima i važećim propisima i standardima za ovaj tip objekta. Objekat je projektovan tako da se 
sastoji iz dvije funkcionalno nezavisne cjeline: 
 

1. Trosoban stan u prizemlju  sa posebnim ulazom sa sjeverne strane parcele 
2. Dva dvosobna stana na I spratu sa posebnim prilazom i stepeništem sa južne strane parcele 

 
Stan u prizemlju se sastoji od dnevne i noćne zone. Dnevna zona sadrži dnevni boravak sa 

trpezarijom i kuhinjom, malu ostavu ispod stepenišnog prostora, i gostinjski toalet. U noćnoj zoni se 
nalaze tri spavaće dobe, od kojih je jedna “master” sa garderoberom, i zajedničke sanitarne prostorije – 
kupatilo i vešeraj. 

I sprat je funkcionalno odvojen od prizemlja. Posebnim jednokrakim stepeništem sa južne strane 
se prilazi zajedničkom hodniku gdje se nalaze ulazi u dva dvosobna stana. Svaki od stanova ima hodnik, 
dnevni boravak sa trpezarijom, kuhinju, kupatilo, dvije spavaće sobe i terasu.   

Krov je sakriven atikom, i daje utisak da je ravan. Krovni pokrivač je lim, na drvenoj potkonstrukciji, 
u padu od 5°  prema ivicama objekta na kojim je projektovan odgovarajući broj horizontalnih i vertikalih 
oluka. 
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Bilansi površina objekta su dati u prilogu tabelarno i  na crtežima:  
 

Prostorija Pod Zid Plafon Površina

m2

PRIZEMLJE

STAN 1

Ulazni hol Keramika Poludisperzija Poludisperzija 5.82

Kuhinja Keramika Keramika/Poludisperzija Poludisperzija 14.86

Dnevni boravak /trpezarija Parket Poludisperzija Poludisperzija 45.04

WC Keramika Keramika/Poludisperzija Poludisperzija 2.02

Hodnik Parket Poludisperzija Poludisperzija 9.56

Spavaća soba Parket Poludisperzija Poludisperzija 10.14

Spavaća soba Parket Poludisperzija Poludisperzija 10.23

Spavaća soba/garderober Parket Poludisperzija Poludisperzija 18.34

Kupatilo Keramika Keramika/Poludisperzija Poludisperzija 10.40

Vešeraj Keramika Keramika/Poludisperzija Poludisperzija 3.26

Ukupna neto površina STAN 1 129.67

STEPENIŠTE 3.96

Ukupna neto površina PRIZEMLJA: 133.63

Ukupna bruto površina PRIZEMLJA: 158.06  
 

Prostorija Pod Zid Plafon Površina

I  SPRAT

STAN 2

Hodnik Keramika Poludisperzija Poludisperzija 9.41

Kupatilo Keramika Keramika/Poludisperzija Poludisperzija 3.42

Kuhinja Keramika Keramika/Poludisperzija Poludisperzija 7.40

Dnevni boravak / Trpezarija Keramika Poludisperzija Poludisperzija 18.64

Spavaća soba Parket Poludisperzija Poludisperzija 10.23

Spavaća soba Parket Poludisperzija Poludisperzija 10.14

Terasa Keramika Fasada Fasada 6.60

Ukupna neto površina STAN 2 65.84

STAN 3

Hodnik Keramika Poludisperzija Poludisperzija 6.13

Kupatilo Keramika Keramika/Poludisperzija Poludisperzija 4.05

Kuhinja Keramika Keramika/Poludisperzija Poludisperzija 6.53

Dnevni boravak  /trpezarija Parket Poludisperzija Poludisperzija 17.89

Spavaća soba Parket Poludisperzija Poludisperzija 9.89

Spavaća soba Parket Poludisperzija Poludisperzija 9.91

Terasa Keramika Fasada Fasada 5.54

Ukupna neto površina STAN 59.94

STEPENIŠTE SA HODNIKOM 6.96

Ukupna neto površina I  SPRATA: 132.74

Ukupna bruto površina  I  SPRATA: m2 160.75

Ukupna neto površina objekta: Prizemlje + I  sprat m2 266.37

Ukupna bruto površina objekta: Prizemlje + I  sprat m2 318.81  
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6. OBLIKOVANJE 

 
Objekat po svojoj volumetriji i materijalizaciji, čistoj liniji, lišenoj bilo čega dekorativnog što nema 

konstruktivnu ili funkcionalnu logiku, prati savremen pristup arhitektonske misli i, naravno, autorsku liniju. 
Volumetrijski razlikujemo dva dijela, kubus objekta (prizemni i spratni) koji je pod blagim uglom u odnosu 
na glavni korpus objekta. Izgled objekta je specifičan po smaknutom kubusu i jedne naglašene ravni sa 
južne strane objekta. Materijalizacija objekta je u kombinaciji staklenih površina/prozora i vrata i punih 
zidanih masa, sa fasadom toniranom u dva tona. 

 

 
 

 

7. KONSTRUKCIJA 
 
Konstrukcija objekta je armirano-betnoska, ramovska. Temelji su armirano betonski – temljene trake 

i temeljne grede.  
Objekat je fundiran je na 0,80m ispod površine terena. Tlo je povoljno za fundiranje a riječ je o 

glinovitom šljunku u gornjoj zoni koji prelazi prema dubini u pjeskovito prašinasti šljunak. Podzemna voda 
je duboko ispod nivoa fundiranja. Stepen seizmičkog inteziteta po MCS skali je IX, koeficijent seizmičkog 
inteziteta za povratni period od od 50 godina Ks = 0,074.Dozvoljeni napon za centrični pritisak kreće se 
oko 250-350 KN/m2.  
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8. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

 

FASADNI ZIDOVI  
 Sa spoljne strane je predviđena demit fasada, odnosno preko spoljašnjih zidova se  

dvokomponentnim lijepkom postavljaju se ploče EPS-a d=5cm i završno su obrađeni fasadnim malterom i 
fasadnim premazom u boji po izboru projektanta. Fasada je teksturisana i definisana u dva tona – oker i 
bijela. 

 
UNUTRAŠNJI ZIDOVI  
 Pregradni zidovi u objektu su projektovani u tri sitema: 
1. Zidani pregradni zid od šuplje blok opeke 20cm 
2. Zidani pregradni zid od šuplje blok opeke 12cm 
3. Montažni gips-kartonski zid sa konstrukcijom od pocinnkovanih čeličnih profila i izolacijsim 

slojem ispune od kamene vune debljine sa ukupnpom debljinom zida od 12,5cm.  
 
VRATA  

U objektu su predviđena sledeći tipovi vrata:  
1. Ulazna vrata  od eloksiranog aluminijuma od profila 5 - komornog eloksiranog aluminijuma 

sa termoprekidom, ispuna sa poliuretnskim aluminijumskim panelom. 
2. Vrata od melamina – unutrašnja vrata 

 
PODOVI  
Unutrašnje obrade podova prate unutrašnju šemu prostorija: granitna keramika  u  koridorima, 

toaletima, kuhinji i sanitarnim prostorijama.  Parket  je predviđen u  dnevnim i spavaćim prostorijama. 
Debljina poda je ukupno 10cm (prizemlje) i 8cm (sprat). Pod je plivajući pod tj. preko termo izolacije-
stirodura od 5 i 2cm bice izliven cementni estrih armiran žičanim pletivom.  

 
 

9. INSTALACIJE 
 
Objekat će biti priključen na infrastrukturu u skladu sa UTU-ima i uslovima nadležnih gradskih službi, 

a u skladu sa tehničkim rješenjima koja će biti obrađena kroz glavne projekte instalacija objekta. 
Instalacije koje su predviđene su: vodovod i kanalizacija, elektroinstalacije jake struje i elektroinstalacije 
slabe struje. 
 
 

Glavni inženjer 
Odgovorni inženjer za Arhitektonski projekat 

                                                                                      Lela Redžepagić dipl. inž. arh. 
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A.2 SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA 
uz tehničku dokumentaciju – IDEJNO RJEŠENJE 
 
 

1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018); 

2. Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata („Službeni list 
CG“, br. 44/2018); 

3. Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 060/18 od 
07.09.2018); 

4. Stručno uputstvo za izradu Idejnog rješenja od Glavnog drzavnog arhitekte, Broj:101-26/99 od 
14.03.2018. godine  

5. Urbanističko tehnički uslovi za UP broj 205, detaljnog urbanostičkog plana “Zabjelo Zelenika”, broj. 
08-D-332/20-31 od 12.februara 2020. godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora 
i zaštitu životne sredine, Glavni grad Podgorica. 

 
 
 

Glavni inženjer 
Odgovorni inženjer za Arhitektonski projekat - Arhitektura 

                                                                                           
 

      
Lela Redžepagić dipl. inž. arh. 
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