OBRAZAC1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
DN: c=ME, ou=Pravno lice,
5oy P 0=INDESIGN DOO,
an s st poorea - 2.5.4.97=VATME-02768178,
i:i” givenName=Pero,
= o serialNumber=31279,
— e sn=Ivovi¢, cn=Pero Ivovi¢

INVESTITOR! KOMPRO INVEST d.o.o Cetinje

Izgradnja objekta porodicnog stanovanja sa

2
OBJERAT djelatnostima Kat.parc.br. 1927/5

K.O.Podgorica , Podgorica
LOKACIJA? UP br3,zona C8 D:U:P"Donja Gorica koridor Cetinjskog puta "
VRSTA TEHNICKE &
DOKUMENTACDE IDEJNO RJESENIJE
PROJEKTANT? INDESIGN d.o.o Podgorica

ODGOVORNO LICE® DIA Pero Ivovi¢

GLAVNI INZENJER' M.arh. Irena Ivovi¢

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

“1dejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

8 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.



elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA?

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE#

PROJEKTANT?

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER?

SARADNICI NA
PROJEKTU?®

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

KOMPRO INVEST d.o.0 Cetinje

Izgradnja objekta porodi¢nog stanovanja sa

djelatnostima Kat.parc.br. 1927/5

K.O.Podgorica , Podgorica

UP br3,zona C8 D:U:P"Donja Gorica koridor Cetinjskog puta "

Idejno Rjesenje

INDESIGN d.o.o- Podgorica

DIA Pero Ivovi¢

M.arh. Irena Ivovié

M arh. Milena Vucerakovié¢

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju
naslovna strana dijela tehnicki dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije

5 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera

8 me i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ki dokumentacije




IN DESIGN d,o0,0 Podgorica

SADRIAIJ:

OPSTA DOKUMENTACIJA

RjeSenje o odredivanju vodeceg projektanta

lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projekta)
Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)

Polise osiguranja od opste odgovornosti (Nosilac projektal)
Licenca vodeceg projektanta

Ugovor o zajednickoj gradnji

Ugovor o projektovanju

UT uslovi

PROJEKTNI ZADATAK

Projekini zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACUJA
TehnicCki opis



INDESIGN d.o.o Podgorica

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Situacija parternog uredenja

Osnova prizemlja
Osnova tipskog sprata 1-5

Osnova krova

Presjek ,,B1-B1“
Sjeverozapadna fasada
JugoistoCna fasada
Sjeveroistocna fasada
Jugozapadna fasada
3D vizuelizacije

R 1

R 1
R 1
R 1
R 1
R 1
R 1
R 1
R 1
R 1
R 1

: 200
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- 50
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OPSTA DOKUMENTACIJA



IN- Detign d.o.o - Podgorica

Preduzece za projektovanje,planiranje,inzinjering PIB 02768178
PDV 30/31-09115-1

Goricani b.b. - Podgorica,tel:069-445347

E-Mail Indesign@t-com.me

RJESENJE

o imenovanju vodeceg projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije

OBJEKAT: Stambeni objekat P+2
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
LOKACIJA: U.P.br.3 zona C8 D.U.P. Donja Gorica koridor Cetinjski put"

INVESTITOR: "KOMPRO INVEST "d.0.0 - Cetinje
ODGOVORNI INZINJER : Irena Ilvovi¢ Master arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeéu ,IN DESIGN® d.o.o. Podgorica i
ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze samostalno
rukovoditi izradom i izradivati tehniCku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu ¢lana 84. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore* broj 51/2008, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13).

Podgorica , Oktobar 2019. ,IN DESIGN* d.o.0. Podgorica
oy ﬁ‘w— %..Z ~I>  Pero Ivovi¢ direktor

e S
A
. )



IN- Detign d.o.o - Podgorica

Preduzece za projektovanje,planiranje,inzinjering PIB 02768178
PDV 30/31-09115-1

Goricani b.b. - Podgorica,tel:069-445347
E-Mail Indesign@t-com.me

.%“’__«‘é‘f_ ; -

IZVOD IZ CENTRALNOG . EGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0551212 /003 Datum registracije: 14.10.2009,
PIB: 02768178 Datum promjene podataka: 22.01.2016.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "IN DESIGN" - PODGORICA

Broj vaZece registracije: /003

Skraceni naziv: IN DESIGN
Telefon:
eMail:
Datum zaklju€ivanja ugovara: 08.10.2008.
Datum donodenja Statuta: 08.10.2009. Datum promjene Statuta: PRI,
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa 7a prijem slufbene poite: GORICANI BB. PODGORICA
Adresa sjedista: GORICANI BB. PODGORICA
Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )
OSNIVACI:
PERO IVOVIC 1101961210229 CRNA GORA
Uloga: Osnivaé
Udio: 100% Adresa: TRG REPUBLIKE 3 PODGORICA CRNA GORA

112




IN- Delign d.o.o - Podgorica

Preduzece za projektovanje,planiranje,inzinjering

Goricani b.b. - Podgorica,tel:069-445347
E-Mail Indesign@t-com.me

LICA U DRUSTVU:

PIB 02768178
PDV 30/31-09115-1

PERO IVOVIC 1101961210229

Adresa: TRG REPUBLIKE 3 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

QOvladcenja u prometu: Neograniteno ( )

Ovlaicen da djeluje:  POIEDINACNO ( )

PERO IVOVIC 1101961210229

Adresa: TRG REPUBLIKE 3 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovladcenja u prometu: | )

Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINAENO ( ) !

lzdato: 18.05.2018 godine u 13:1

2/2

& NACELNICA

Dusanka Vujisi¢

Ao Lotree




IN- Delign d.o.o - Podgorica

Preduzece za projektovanje,planiranje,inzinjering PIB 02768178
PDV 30/31-09115-1

Goricani b.b. - Podgorica,tel:069-445347
E-Mail Indesign@t-com.me

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-264/2

Podgorica, 09.04.20189. godine

»IN DESIGN« D.O.0. Podgorica

Goricani bb
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja VVam se rieSenje, broj i datum gornji.

Dostavijeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax; (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



IN- Detign d.o.o - Podgorica

Preduzece za projektovanje,planiranje,inzinjering PIB 02768178
PDV 30/31-09115-1

Goricani b.b. - Podgorica,tel:069-445347
E-Mail Indesign@t-com.me

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-264/2

Podgorica, 09.04.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu »IN DESIGN« D.O.O.
Podgorica, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu élana 135 st. 12
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »IN DESIGN« D.0.O. Podgorica, LICENCA projektanta i izvodada radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina,
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-264/1 od 08.04.2019.godine, »IN DESIGN« D.0.0. Podgorica, obratilo
se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-3950/2 od

| 27.12.2018.godine, kojim je Vugerakovic Mileni, master inzenjeru arhitekture, izdata
licenca oviaSéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta;

- Ugover o radu br. 2/8/19 od 15.01.2019.godine, zakljuéen izmedu »IN DESIGN« d.o.o0.
iz Podgorice i Vugerakovi¢ Milene, gdje je u ¢lanu 1 Ugovora imenovana zasnovala
radni odnes na neodredeno vrileme;

- lzved iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0551212/003 od 14.10.2008. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehniéke dokumentacije, odnosno
gradenije ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog oviagéenog inzenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki | masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodad radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



IN- Detign d.o.o - Podgorica

Preduzece za projektovanje,planiranje,inzinjering PIB 02768178
PDV 30/31-09115-1

Goricani b.b. - Podgorica,tel:069-445347
E-Mail Indesign@t-com.me

————
l- —_——

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika 0 natinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova; koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekia.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 tag. 1idl 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



rl - Sifra zastupnika: 50407 Broj Polise: 0DG000857
N ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: Nove
ﬂ

Veza sa Polisom:

POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG000857 |
Ugovarac: IN-DESIGN, GORICANI BB, PODGORICA, IMBG/PIB: 02768178
Osiguranik: IN-DESIGN, GORICANI BB, PODGORICA, IMBG/PIB: 02768178

T

T

=

—

'\* TRAJANJE OSIGURANIA:Polisa vaii od 23.12.2019 u 00:00 do 22.12.2020. 23:59

R\‘ USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovimas Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg)

ﬂ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovara osiguranja

# Osigurava se:

* Suma Osiguranja € Premija €

i\* Sifra:131100DP

E‘ 1.Opasnost: Projektantska odgovornost

K

* 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka ostecenija i unistenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.) i odgovornost iz 100.000,00€

?‘\‘ tehnickog nadzora "konsaltinga" po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni

b‘ odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za itete nastale usled gredke u

A tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj

“ izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu

:ﬂ ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno

N izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju

'\* kako gradevinski objekti tako i masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih

[\ projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini:30.000,00€. Ukljuceno je osiguravajuce pokrice koje

.‘* se odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je pokrice za greske,

m odnosno troskove, kaji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili

q ugrdnjom novog elementa ili dijela. Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine. Uée3ce u

h‘ Steti 10% min. 300€. Godisnji agregat: 100.000,00€.

:d A Minimalna premija 1.1. (175%) . 175,00€ |
m B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 210,00€ i
m C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate tete @ min 300 EUR (0%) h
}Q D Godisnji agregat jednostruki (20%) - -77,00€ t
[‘d E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -15,40€ |
;‘ |
! ﬁ
! F.
! h
i ‘,
! *.
.ﬁ BRUTO PREMUIA: 292.6€ h
'\* POREZ NA PREMIU: 26,33€ ‘
‘1 UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 318.93€ h
-’.“ UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMIE OSIGURANJA: '
f‘» Nacin placanja prve uplate VIRMAN 0

* 1 | 20122009 | IETE

ﬂ Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro racun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB: 565-203-60 LB

i‘ sapozivemnabroj;  R_ODGO000857

Pravo na naknadu tete po ovoj polisi pocinje od dana i asa kaji je na pelisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inae po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (gl. 1010 st.
1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima,

Ako nije obratunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima esiguravajuce pokrice samo za dio odétete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije
koja je obracunata i premije koja je trebala biti obracunata. 2

——

-

U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o li¢nosti ugovarac osiguranja daje izri¢itu saglasnost osiguravacu da koristi | obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moze
prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvy, a gije ucesce je neophodno za ispunjavanije obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se licni podaci koriste za vrijeme trajanja
osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju, Ovu saglasnast ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije liénih podataka, a u slucaju da je obrada
takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste i u marketinike svrhe (slanje ponuda i promotivnih materijala osiguravaca),
s tim da se ova saglasnost moze opozvati pisanim obavjeitenjem upucenim na adresu ugovaraca. Osiguravac se obavezuje da ce sve liéne podatke obradivati i Cuvati u skladu sa zakonom. 5a sadriinom ove

odredbe, upaznata su i saglasna, i sva lica sa éijim liénim podacima je ugovorac osiguranja upoznao osiguravaéa prilikom zakljucivanja ugovora, a it € osiguranja potvrduje potpisom ugovora o
osiguranju.

-

o

S

e

C-DANILO

'* \ Osiguravac \
K OsiguMvac zadriava pravo da u roku od 30 dana

Il* uruceni i cine sastavni dio ove pelise, sto potvrduje

U Podgorica,20.12 2019

rac osiguranja

50 s s % 2 . .
ja paliseéfispravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Usloi

ovu polisu (osim ZOO) su ugovaracu
1 potpisoA Ligdvarad osiguranja.
dacias
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Crna Gora

'_ [ Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
= | Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje
Direkcija za licence, registar i drugostepeni post:

Broj: UPI 107/7- 723/2
Podgorica, 13.11.2019. godine

Mr IVOVIC IRENA

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 279

fax: +382 20 446 215
www.mrt.gov.me

Ulica Oktobarske revolucije br. 16
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornii.

Dostavljeno:
Naslovu;
ala



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-723/2

Podgorica, 13.11.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu Mr IVOVIC IRENE, dipl.
inZenjera arhitekture — Master inZenjer arhitekture, Studijski program: Arhitektura,
Model:Urbanizam, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovla$éenog inZenjera, na
osnovu ¢lana 135. st. 1.i2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE Mr IVOVIC IRENI, dipl. inZenjeru arhitekture — Master inZzenjer
arhitekture, Studijski program: Arhitektura, Model:Urbanizam, iz Podgorice, iz
Podgorice, LICENCA ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-723/1 od 11.11.2019.godine, Mr. IVOVIC IRENA, dipl. inZenjer
arhitekture — Master inZenjer arhitekture, Studijski program: Arhitektura, Model:
Urbanizam, iz Podgorice, iz Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za
izdavanje licence ovla$¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Uvjerenje Univerziteta u Beogradu, Arhitektonski fakultet, br. 03-2448/1 od
07.11.2017.godine u kojem je utvrdeno da je imenovana zavrsila master akademske
studije, na Studijskom programu: Arhitektura, model: Urbanizam i stekla akademski naziv:
Master inZenjer arhitekure; RjeSenje Ministarstva prosvjete UPI br. 636-905/2019-2 od
13.septembra 2019.godine u kojem je Ireni Ivovoé, priznato Uvjerenje o steéenom
visokom obrazovanju i stepenu: Master inzenjer arhitekture, nakon zavr$enih studija u
trajanju od dvije godine, izdato na Arhitektonskom fakultetu u Beogradu, Univerzitet u
Beogradu, Republika Srbija; Potvrdu izdato od strane » IN-DESIGN » D.0.0.Podgorica
u kojoj je utvrdeno da je Mr. Arh. Irena Ivovic, obavljala poslove projektanta saradnika u
periodu od 08.01.2016.godine na izradi navedenih projekata; Ugovor o radu, zakljuéen
05.01.2015.godine izmedu » IN DESIGN » D.O.0.Podgorica i Irene Jovovié; ovjerenu
fotokopiju radne knjizice i ovjerenu kopiju licne karte.



Uvidom u kaznenu evidenciju Ministarstva pravde, utvrdeno je da se imenovana ne
nalazi u kaznenoj evidenciji Ministarstva pravde.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rie$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlascéeni inZenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazova njem, odnosno najmanije kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3. stav 1. tagka 1. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i naCinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore . br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4. stav 1. ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvreno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3. istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1.
tacka 3. ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4. istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3. ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137. stav 1. Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123.
stav 1. i 135 .stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l. 3. stav
1.taC. 1. i €l. 4. Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni
spor tuzbom kod Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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ZAPIS O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE

Ja, Notar,Lidija Klikovac, sa sjedidtem notarske kancelarije u Podgorici, ul. Vasa Raickovica broj
13/2, koja postupam u svojstvu notara, potvrdujem da su mi stranke:

1.DO0 KOMPRO INVEST, Cetinje, sa sjedistem na Cetinju, ul. Predgradje Zgrada Lipa 2-19, PIB
03284506, koje je u Centralnom registru Privrednih subjekata u Podgorici registrovano pod
brojem 50906376, preteina djelatnost: lzgradnja stambenih i nestambenih zgrada, 3ifra
djelatnosti: 4120, koje zastupa izvréni direktor Darko Ivanovic, jmbg 1907969860049, licna karta
broj 601998694, izdata od strane MUP-a PJ Podgorica od 02.03.2016.g. sa rokom vaZnosti do
02.03.2026.g. , kao izvodaca radova - investitora (u daljem tekstu Investitor)

2. feljka Celebic,od oca Milovana, rodena Rakofevi¢ u Koladinu dana 10.04.1974.g., JMBG
100497419017, litna karta broj 737743645, izdata od strane MUP-a PJ Podgorica od
16.12.2010.g. sa rokom vaZnosti do 16.12.2020.g. , po kazivanju: na adresi:Podgorica, ul. Berska
31, udovica(u daljem tekstu Suinvestitor 1). :

podnijele privatnu ispravu na potvrdu:
UGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANIU U IZGRADNJI STAMBENOG OBJEKTA od
23.01.2020.g.(dvadesettreceg januara dvije hiljade dvadesete godine)

PRETHODNE NAPOMENE
Stranke su mi pristupile i objasnile da Zele zaklju¢iti ugovor o zajednickom ulaganju u izgradnji
stambenog objekta.

Podaci o imenu oca, adresi, bra¢nom stanju, stranki su unijeti na osnovu kazivanja stranki.----—-

Potvrdujem da sam privatnu ispravu - ugovor o zajednickom ulaganju u izgradnji stambenog
objekta ispitala, i utvrdila da je privatna isprava u saglasnostl sa odredbama zakona o formi
notarskog akta i sadrzini notarskog zapisa.

Strankama sam privatnu ispravu procitala i neposrednim pitanjima sam se uvjerila da sadrZaj
privatne isprave odgovara volji stranaka, te sam ustanovila da su iste sposobne i ovladtene za
sklapanje ovoga pravnog posla. Saglasno odredbi ¢lana 47. Zakona o notarima poducila sam
stranke o pravnim posljedicama namjeravanog pravnog posla i upozorila ih da potvrdena

privatna isprava ima svojstvo notarskog zapisa.

Stranke izjavljuju da su razumjele sadrzinu pravnog posla i da su saglasne sa potvrdenom
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privatnom ispravom i zapisom o potvrdi privatne isprave kojeg je sastavio nota

Uz naprijed oznaceni Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti, strankama je bilo na uvid:
1. Prepis liéne karte zastupnika investitora,
2. prepis licne isprave Suinvestitora 1
3. Ugovor o zajednickom ulaganju u izgradnji stambenog objekta, zakljuen dana od
23.01.2020.g.(dvadesettreceg januara dvije hiljade dvadesete godine) koji se nakon sto je
procitan stankama, a one ga odobrile, prilaze uz ovaj zapis o potvrdi privatne isprave -——----=-------
4. Prepis izvoda iz centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave na ime ,KOMPRO
INVEST* DOO, Cetinje od 17.10.2019.god.{sedamnaestog desetog dvije hiljade devetnaeste
godine) registarski broj 50906376, matiéni broj 03284506, preteina djelatnost: lzgradnja
stambenih i nestambenih zgrada, Sifra djelatnosti: 4120,
5. list nepokretnosti br. 5911 KO Donja Gorica sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine PJ
Podgorica
8. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije Broj: 08-352/19-3372 od
10.09.2019.. (desetog devetog dvije hiljade devetnaeste godine) izdat od strane Sekretarijata
za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata,izmjene i
dopune DUP-a Donja Gorica, urbanisticka parcela UP 3, zona C8,
9. kopija plana broj 23, parcela 1927/5 Uprave za nekretnine PJ Podgorica
10.skice osnova objekta: osnova prizemlja, |, Il sprata i potkrovlja -
11. Uvjerenje Ministarstva unutradnjih poslova PJ Podgorica broj 09-UPI-202/19/28904 od
13.09.2019.g.(trinaestog devetog dvije hiljade devetnaeste godine).

Notar je upoznao stranke, i protumacio im njihovu sadrzinu, nakon ¢ega su ih iste i odobrile, ali
ne Zele njihovo prilaganje ovom notarskom zapisu.

Notar je posebno upozorio ugovorne strane:
Na sve odnose ugovornih strana, koji nijesu uredeni ovim Ugovorom, shodno ¢e se primjenjivati
odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, kao
i drugih propisa koji ureduju ovu oblast poslovanja.
- da, neposredno prije safinjavanja ovog zapisa, ovaj notar izvrii neposredni uvid u predmetni
list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost
neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posliedice i rizike u slu€aju suprotnog
postupanja, a narocito na moguénost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog
izvoda iz lista nepokretnosti, doslo do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za
predmetnu parcelu, kao i na moguénost nesaglasnosti predocenog izvoda iz lista nepokretnostii .
podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke
izjavljuju da su to razumjele, da ne traze neposredni uvid notara u evidenciju katastra
nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.
- Uvidom u predmetni list nepokretnosti ovaj notar je ustanovila da u:
- G listu l.n. ima upisan teret hipoteka sa zabiljezbama zabrane otudenja i opterecenja bez
saglasnosti hipotekarnog povjerioca-Lovéen banke. Na upozorenje notara o upisanim teretima,
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stranke dostavljaju predmetni list nepokretnosti sa zvanitnog sajta Uprave za nekretnine u
kome je evidentiran aktivni zahtjev za brisanje tereta,kao | potvrdu o prijemu katastra zahtjeva
za brisanje tereta iz predmetnog lista nepokretnosti, primljen dana 09.10.2019.g.(devetog
desetog dvije hiljade devetnaeste godine), pa se istl nakon &to je bio na uvid ugovornim
stranama prilaze ovom notarskom zapisu.
- Da ovaj ugovor ne predstavlja valjanu ispravu za upis prava svojine kod Uprave za nekretnine
PJ Podgorica, veé ¢e uz njegov aneks , ili ugovor o fizitkoj diobi,a nakon izvrsene etazne razrade
objekta, predstavljati isprave podobne za upis prava svojine I susvojine kod Uprave za
nekretnine PJ Podgorica.
- Notar je stranke podutio zakonskom statusu zajednicke imovine bratnih/vanbracnih drugova,
te da bi, ako se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost
bragnih/vanbraénih drugova ugovornih strana, a koja se moze dati u ovoj ili posebnoj ispravi.
Nakon toga Suinvestitor 1 izjavljuje da je udovica te da je predmetna nekretnina posebna
imovina i u vezi sa tim prilaze Uvjerenje Ministarstva unutraénjih poslova PJ Podgorica broj 09-
UPI-202/19/28904 od 13.09.2019.g.(trinaestog devetog dvije hiljade devetnaeste godine) koji
se nakon titanja i odobravanja prilaze ovom zapisu.

-Notar je ukazao strankama da ovaj ugovor predstavlja pravni osnov za upis tereta | ogranicenja
u vidu zabiljezbe ,,objekat u izgradnji" 5to se postize upisom tog prava u katastar nepokretnosti
kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica,
-da ovaj Ugovor proizvodi pravno dejstvo sve do ispunjenja obaveza ugovornih strana, odnosno
do njegovog raskida, '
-Da u pogledu ugovorenog roka za zavréetak gradevinskog objekta, kao bitnog elementa,
ugovor ima znacaj fiksnog posla, 3to pretpostavlja mogucnost raskida ugovora po sili zakona,
ukoliko gradevinski objekat ne bude zavrsen u roku, a produietak roka ne bude naknadno
usaglasen medju strankama,
- na preuzete obaveze ugovornih strana:da ulo3i nenovéana i novtana sredstva i sve druge
aktivnosti neophodne za izgradnju i uknjizbu predmetnog objekta utvrdene u ovom ugovoru, te
da ¢e u suprotnom snositi posledice u skladu sa ovim ugovorom i zakonom,
-da su ugovorne strane u obavezi da nakon izgradnje objekta, i to putem aneksa ovog ugovora
ili posebnog ugovora o diobi u formi notarskog zapisa, medu sobom izvrse diobu posebnih
djelova objekta po katastarskim oznakama iz elaborata o etainoj razradi objekta, u protivnom
ugovorne strane se ne mogu uknjiziti kao vlasnici posebnih djelova objekta u katastru
nepokretnosti,
- Da sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti saCinjene u formi notarskog zapisa, u
protivnom se smatraju nistavnim i ne proizvode pravno dejstvo;
-na posljedice ogranitenja ili iskljucenja od odgovornosti, te upozorio ugovorne strane da ce biti
bez dejstva ogranicenje i iskljucenje odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i za
ogranitenja javno-pravne prirode koja stranama nijesu bila poznata, a ako je jedna strana za
njih znala, ili je mogla znati, odnosno znala’da se mogu ocekivati, a nije ih saopstila drugoj
strani, te oslobadaju ovog notara bilo kakve odgovornosti po tom osnovu,
- Da za notarske troskove stranke odgovaraju solidarno, ali su se usaglasili da trofkove notarske
obrade snosi Investitor --
-Notar je ugovorne strane poutio da tek uknjizbom prava vlasniétva u katastru nepokretnosti,
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ugovorna strana postaje viasnik nekretnine .
-Ostvarivanje medusobne saradnje po ovom ugovoru, odvijace se onako kako je i zapocet, i to
na fer partnerskim odnosima i osnovama medusobnog uvaZavanja prava i interesa obje
ugovorne strane, u vezi ¢ega su ugovorne strane jedna prema drugoj odgovorne.U vezi sa
navedenim nafelima medusobne saradnje, ugovorne strane se obavezuju da tokom trajanja
ovog ugovora jedna drugu uredno i blagovremeno obavjestavaju o toku i realizaciji ispunjenja
obaveza preuzetih ovim ugovorom, kao i o drugim pitanjima od znacaja za njegovu potpunu
realizaciju, saglasno &€emu izjavljuju da ¢e jedna drugoj pruZati adekvatnu podriku i pomo¢ za
nesmetanu realizaciju projekta.
-Notar je stranke upoznao sa mogucnostima obezbjedenja ispunjenja obaveza preuzetim
potpisom ovog notarskg zapisa,kao 3to je zasnivanje zaloznog prava, pojasnio im njihovu svrhu,
s posebnim osvrtom na odredbe ¢lana 54 stav 1 i 2 Zakona o notarima Crne Gore kojim je
previdena moguénost da notarski zapis ima svojstvo izvréne isprave ukoliko je sainjen u
propisanoj formi i ako je sastavljen o nekom pravnom poslu, koji ima za predmet placanje neke
odredene sume novca ili davanje odredene koli¢ine zamjenljivih stvari ili vrijednosnih papira, a
duZnik je u notarskom zapisu pristao na izvrienje bez odlaganja, ali su stranke odustale od bilo
kakvog vida obezbjedenja ugovorenih obaveza, te da ¢e eventualno svoja prava ostvariti pred
Sudom, u skladu sa Zakonom,
- da se izvornik ovog akta €uva u arhivi notara dvadeset godina.

OVLASCENJA:
Stranke Notara ovlaiéuju da, ukoliko je to potrebno za sprovodenje u Upravi za nekretnine Crne
Gore, PJ Podgorica, ovaj zapis o potvrdi privatne isprave mijenja ili dopunjava, u cilju otklanjanja
tehnickih i drugih oiglednih gredaka. —---—--mmsmm--rmmmmmmmsr oo oo e
Stranke notara ovlaséuju, da ovu notarsku ispravu u njihovo ime, i za njihov raun, podnese
nadle?nom organu-Upravi za nekretnine kako bi se sproveo upis stvarnog prava na
nepokretnosti.

PRILOZI :
1. Prepis licne karte zastupnika investitora,
2. prepis liéne isprave Suinvestitora 1
3. Ugovor o zajedniékom ulaganju u izgradnji stambenog objekta, zakljuéen dana od
23.01.2020.g.(dvadesettreteg januara dvije hiljade dvadesete godine) koji se nakon sto je
procitan stankama, a one ga odobrile, prilaze uz ovaj zapis o potvrdi privatne isprave -------—-------
4. Prepis izvoda iz centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave na ime ,KOMPRO
INVEST“ DOO, Cetinje od 17.10.2019.god.(sedamnaestog desetog dvije hiljade devetnaeste
godine) registarski broj 50906376, matic¢ni broj 03284506, preteina djelatnost: lzgradnja
stambenih i nestambenih zgrada, Sifra djelatnosti: 4120,
5. list nepokretnosti br. 5911 KO Donja Gorica sa zvani¢nog sajta Uprave za nekretnine PJ
Podgorica
8. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije Broj: 08-352/19-3372 od
10.09.2019.g. (desetog devetog dvije hiljade devetnaeste godine) izdat od strane Sekretarijata
za planiranje prostora i odriivi razvoj, Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata,izmjene i
dopune DUP-a Donja Gorica, urbanisticka parcela UP 3, zona C8,
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9. kopija plana broj 23, parcela 1927/5 Uprave za nekretnine PJ Podgorica
10.skice osnova objekta: osnova prizemlja, I, Il sprata i potkrovlja
11. Uvjerenje Ministarstva unutrasnjih poslova PJ Podgorica broj 03-UPI-202/19/28904 od
13.09.2019.g.{trinaestog devetog dvije hiljade devetnaeste godine)

Otpravke izvornika dobijaju:
Jedan otpravak Investitor
Jedan otpravak Suinvestitor 1
Jedan otpravak Uprava za nekretnine

Naknada za rad i naknada trogkova notara obraunata je prema notarskoj tarifi na sledeci nacin:
naknada za rad notara tarifni broj 3 u vezi TB 1 i tb 19 u ukupnom iznosu od 493,68£(Cetiri
stotine devedesettri eura i $ezdesetosam centi), 505,78€(pet stotina pet eura i sedamdesetosam
centi) koji obuhvata iiznos obra¢unatog PDV od 21%.

Stranke izjavljuju da im je ovaj notar protitao predmetnu privatnu ispravu i ovaj zépis o potvrdi
privatne isprave, da su razumjele sadrZinu pravnog posla i da su saglasne sa potvrdenom
privatnom ispravom i zapisom o potvrdi privatne isprave kojeg je sastavio notar, te ga svoje-
ru¢no potpisuju u prisustvu notara, nakon Cega ovaj zapis o potvrdi privatne isprave potpisuje i

notar.

U Podgorici, dana od 23.01.2020.g.[dvadesettreéeg januara dvije hiljade dvadesete godine),
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UGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANJU
U IZGRADNJI STAMBENOG OBJEKTA

Zakljuéen u Podgorici, dana 23.01.2020.godine izmedu:

1.D00 KOMPRO INVEST, Cetinje, ul. Predgradje Zgrada Lipa 2-19, PIB 03284506, koga
zastupa izvréni direktor Darko Ivanovic, jmbg 1907969860049, kao izvodata radova - investitora
(u daljem tekstu Investitor)

2. Zeljka Celebic, Podgorica, ul. Berska 31, JMBG 100497419017 (u daliem tekstu Suinvestitor
1).

¢lan.1

Predmet ugovora je zajednicko ulaganje u izgradnji stambenog objekata planiranog na
katastarskoj parceli br. 1927/5, KO Donja Gorica, Podgorica, LN br. 5911 u svemu prema
datim urbanisti¢ko-tehniékim uslovima izdatim od Sekretarijata za izgradnju i legalizaciju
objekata br. 08-352/18-3372 od 10.09.2018. godine i projektnoj dokumentaciji koja ¢e Ciniti
sastavni dio ovog ugovora.

¢lan.2

Ugovorne strane saglasno konstatuju da ce na predmetnoj lokaciji poCeti izgradnja
stambenog objekta maksimalne spratnosti P+2, maksimalne BRGP 540 m2, u svemu u skiadu
sa UTU br. 08-352/19-3372 od 10.09.2019.godine, €iji je nosilac Suinvestitor 1.

Vlasnik zemljista Suinvestitor 1 koje je evidentirano u LN br. 5911 KO Donja Gorica, kao
katastarska parcela br. 1927/5, povrsine 562 m?, po kulturi livada 3. klase, koja istovremeno
predstavlja i urbanisticku parcelu br. 1927/5, kao Suinvestitor 1 daje istu kao ulog u izgradniji
objekata iz €l.1 ovog Ugovora.
Predmetna nepokretnost je bez tereta i ogranitenja i njen vlasnik se obavezuju da o svom
trosku otkloni iste ukoliko se eventualno pojave, a najkasnije u roku od 60 (sezdeset) dana od
dana potisivanja ovog Ugovora. - -

Okvirna trzisna vrijednost izgradjenog stambenog objekta iz cl. 2-st1 je 360.000,00
(tristasezdesethiliada) eura.

clan.3

Investitor je obavezan da obezbijedi neophodna finansijska sredstva za dobijanje
gradevinske dozvole i izgradnju kao i da izgradi objekat iz €l.1 ugovora po sistemu »kljué¢ u
ruke« u skladu sa odobrenom investiciono-tehnickom dokumentacijom, vazeéim propisima i
standardima u gradevinarstvu, u svoje ime i svoju odgovornost, a za racun ugovornih strana u
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obimu prava utvrdenim ovim ugovorom, te na taj nacin stice pravo investitora i izvodaca radova.

Investitor se posebno obavezuje da:
_Snosi trogkove izrade investiciono-tehnicke dokumetacije (idejni i glavni projekat) sa prateéim

elaboratima.
-Snosi troékove za isplatu naknade za uredenje gradsko-gradevinskog zemljidta i u tom cilju u
svoje ime zakljuc¢i ugovor sa Agencijom za izgradnju i razvoj Podgorice bez posebne

saglasnosti vlasnika zemljista.
_Sam izvede ili angaZuje izvodaCe za sve gradevinske i zanatske radove na predmetnim

objektima.
-Organizje i izvri snimanje stambeni
operatu u skladu sa vazecim propisima.
-Snosi sve druge trodkove u odnosu na ireéa lica, drzavne organe i organe lokalne uprave u
vezi sa plaéanjem svih neophodnih naknada i taksi u postupku dobijanja gradevinske dozvole i
otpoéinjanja gradnje, pa sve do dobijanja upotrebne dozvole, marketinga i prodaje.——-———"—

h objekata, te uknjizbu istih u nadleznom katastarskom

Investitor je obavezan da uredno vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu te da u svemu
postupa saglasno Zakonu 0 izgradnji objekata, Zakonu o0 uredenju prostora, odgovarajucim
propisima o zastiti na radu i drugim obavezujuéim aktima. Takode je obavezan da svi
gradevinski radovi budu izvrseni kvalitetno, po vazeéim propisima i standardima kao i
predvidenom tehnickom dokumetacijom.

PUNOMOCJE -
Suinvestitor 1 daje izricitu saglasnost — punomogje Investitoru da moze preduzimati sve

zakonski dozvoljene radnje pred drzavnim i drugim organima u cilju realizacije prava, obaveza i
dr. radniji koje proisticu iz ovog Ugovora. Punomodje podrazumijeva da Investitor moze u ime
Suinvestitora | pokretati sve postupke kod nadleznih organa drzavne i lokalne uprave za
izdavanje investiciono-tehnicke i druge potrebne dokumentacije, od UTU do prijave gradenja,
dobijanja izvjestaja strucnog nadzora, ukljudujuéi i zakljugivanje ugovora o naknadama za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

&élan.4

ispunjenja obaveza blagovremenog i

Ugovome strane su saglasne da u sluéaju da ne dode do
i¢e pravo svajine u odnosnoj povr3ini

kvalitetnog zavrsetka radova na objektima Suinvestitor 1 st

na objektu, srazmjerno obimu prava definisanih narednim ¢lanom.

7a sve navedene radnje u €lanu 3 ovim glanom odgovrnost preuzima Investitor.

¢élan 5
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Ugovorne strane su saglasne da Suinvestitoru 1 nakon izgradnje stambenog objekata
maksimalne spratnosti P+2, maksimalne BRGP 540 m2, u svemu U skladu sa UTU br. 08-
352/19-3372 od 10.09.2019.godine, pripadne ukupna povrsina od:

1. 26,60 m2 — ulicna garsonjera u prizemlju, ST 1
2. 53,84 m2 — dvosobni ulicni stan na 2. Spratu, ST 51i
3. 50% bruto povrsine izgradjenog dvorisnog potkrovlja stambenog objekta prema idejnom
projektu — skicama osnova objekta po etazama.

Eventualna odstupanja u povr3ini po prethodnim stavovima ovog ¢lana necée uticati na
navedenu podjelu, izuzev ukoliko odstupanja prevazilaze * 2% od ugovorene povriing.---——-——---

Sva ostala BRGP pripada Investitoru.

Nakon izrade glavnog projekia ugovorne strane ce dati medusobnu saglasnost i omogugiti upis
prava svojine na tako stecenim posebnim djelovima zgrade kod Uprave za nekretnine CG PJ

Podgorica.
Primopredaja predmetnih posebnih djelova ¢e se obaviti zapisnicki.

¢lan.e

Investitor je duzan da radove na izgradnji stambenog objekia koji je predmet ovog
Ugovora izvede, zavrsi i preda na upotrebu u roku od 24 (dvadesetcetiri) mjeseca od dana
placanja komunalija za stambeni objekat koji je predmet ovog Ugovora.

Rok tolerancije zavrsetka radova je dodatnih 12 (dvanaest) mjeseci. Ukoliko Investitor svojom
krivicom neopravdano zastane sa gradnjom duZe od 12 mjeseci, ugovor se smatra raskinutim i
nastupaju iste posljedice predvidene ovim glanom. Prednje zastajanje sa gradnjom isljuéuje
odgovormost Investitora usljed nastanaka vie sile (poplave, zemljotresi, pozari i sl...) u skladu
sa Zakonom o obligaionim odnosima koji regulise pojam vise sile.

U tom slu&aju izvrsiée se komisijska procjena do dana prekoragenja roka uloZenih sredstava
koja je uloZio Investitor, i koju procijenjenu trzignu vrijednost uloZenih sredstava ce Suinvestitor
1 isplatiti Investitoru umanjenu za 20% na ime naknade &tete zbog zadocnjenja, nakon Cega ce
Suinvestitor 1 samostalno ili angazovanjem drugog nastaviti gradnju stambenog objekata.--—

Komisiju iz predhodnog stava cine: ovlasceni predstavnik Investitora, Suinvestitor 1 1 nezavisni
licencirani progjenjitelj Cija ¢e se licnost odrediti posebnom pismenom saglasnoscu ugovornih
strana.

Sve okolnosti zastajanja u izvodenju radova Investitor je duzan da uredno evidentira u
gradevinskoj knjizi i gradevinskom dnevniku.

Ukoliko Investitor tokom izvodenja radova odustane od dalje gradnje, nezavrseni objekti postaju
svojina vlasnika zemljista.

élan.7 X
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Investitor je obavezan da angaZuje rukovodioca struénog nadzora koji ¢e kontrolisati
izvodenje gradevinskih radova iz ovog Ugovora. U cilju kontrole i pracenja izvodenja radova, tj.
svih faza radova, rukovodilac struénog nadzora ¢e izvréavati sve obaveze i sprovoditi potrebne
miere i aktivnosti, 2 o &emu ée Investitor i rukovodilac zakljuéiti poseban Ugovor.—--—=—--=-—=

clan 8

Ugovorne strane se obavezuju da ce nakon zavrsetka radova i etaziranja objekta zakljuciti
Aneks ovog Ugovora kojim ce se precizirati kome pripada koji posebni dio objekta.-—--———-—

clan 9
ZAHTJV ZA UPIS ZABILJEZBE UGOVORA
Stranke su saglasne i izricito izjavljuju da se u Katastru nepokretnosti izvrsi zabeljezba ovog
Ugovora u G LN br. 5911 KO Donja Gorica, na KP br. 1927/5, povr§ine 562 m2--—-—----—--

¢lan.10
Garancija za izvedene radove iznosi dvije godine od dana izvr3ene primopredaje, a ako je za
pojedine radove pozitivno vazec¢im propisima predviden garantni rok u duzem trajanju isti e se
saglasno tome primjenjivati.
Za ugradenu opremu vazi garantni rok njenog proizvodaca.
lzvodaé je duZan da u toku garantnog roka na poziv Suinvestitora 1 otkloni o svom trosku sve
nedostatke koji se odnose na kvalitet izvedenih radova i upotrijeblienog materijala,-——————--—

élan.11

Stranke su saglasne da mogu pojedinacno, bez predhodne saglasnosti druge ugovorne strane,
zakljucivati pravne poslove povodom prodaje buducih posebnih djelova objekta, svaki na svom
dijelu.
Predmetna saglasnost, data uzajamno u ovom clanu Ugovora vazi do uknjizenja posebnih
jedinica na ugovorne strane.

¢lan.12

Ukoliko dode tokom izgradnje do uvecanja korisne povrsine predvidene dl.1 Ugovora
izgradnjom tavanskog dijela - potkrovlja, odnosno njegovim pretvaranjem u korisni stambeni
prostor, sve u skladu sa zakonskim propisima i uz po&tovanje istih, taj dio nepokretnosti pripada
Investitoru | Suivestitoru 1 prema podeli iz clana 5 ovog Ugovora:
- 50% bruto povrsine izgradjenog ulicnog potkrovlja stambenog objekta prema idejnom projektu
_ skicama osnova objekta po etazama pripada Investitoru.
- 50% bruto povrsine izgradjenog dvorisnog potkrovlja stambenog objekia prema idejnom

projektu — skicama osnova objekta po etazama pripada Sunvestitoru 1.

Suinvestitor 1 ne snosi nikakve eventualne Stetne posljedice ukoliko dode do pretvaranja ovog
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prostora u korisni stambeni na nacin koji je suprotan Zakonu i odobrenjma nadleznih organa i u
tom slu€aju Investitor je du?an da mu naknadi svu eventualnu Stetu koju bi pretrpjeo u takvom

slucaju.

¢lan.13

Za sve Sto nije regulisano predmetnim Ugovorom primjenjivace se odredbe vaZecih Zakona.-—
Sve eventualne sporne odnose ugovorne strane ce nastojati da rijeSe sporazumno i u
duhu dobrih poslovnih ednosa, a ako to ne bude moguce nadleZan je Osnovni sud u Podgorici.-

¢lan.14

Kao potvrdu da je predmetni ugovor izraz slobodno izraZene volje ugovornih strana isti
ga svojeruéno potpisuju.

UGOVARACL
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CRNA GORA

MINISTARSTVO UNUTRASNIIH POSLOVA

Podruéna jedinica za gradanska stanja i line isprave Podgorica
Broj: 09-UPI-202/19/28904

Podgorica, 13.09.2019. godine

Podrucna jedinica za gradanska stanja i liéne isprave Podgorica, na osnovu &l.
33 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SI. list CG”, 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17) a u vezi ¢lana 9 stav 1 Zakona o matiénim registrima ( "SluZbeni list",
Crne Gore, br. 47/08, 41/10 i 55/16), na zahtjev koji je podnio-la CELERIC
ZELJKA, izdaje

UVJERENJE

Potvrduje se da je za lice CELEBIC ZELJKA, MB 1004974219017,
otac MILOVAN, majka RADMILA, upisana éinjenica PRESTANAK
BRAKA SMRCU BRACNOG DRUGA , dana 04.05.2014 godine.

Ovo uvjerenje se izdaje na osnovu podataké iz matiénog registra rodenih i ima .
znacaj javne ispravevu smislu €lana 33 stav 2 Zakona o upravnom postupku, a
sluzi u svrhu OLAKSICE ZA POREZ.
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' CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PJ PODGORICA
- Datum 09.102019

POTVRDA O PRIJEMU PODNESKA
Podnesak stranke CELEBIC ZEL]KA za predmet ZA BRISANJE HIPOTEKE TG 3 LN 4932
PAR'C.,3325 PD 33 LN 3413 PARC 3327 PD 26 KO D KOKOTI LN 5679 PARC 942/2 KO D
GORICA LN 5679 5911 primljen je 09.10.2019 godine i zaveden u osnovnoj evidenciji UPISNIK
PREDMETA PRVOSTEPENOG UPRAVNOG POSTUPKA - ZAHTIEV pod brojem 101-954-
14199-1/2019.
Rje§énje po podnesku bi¢e Vam dostavljeno u zakonom predvidenom roku.

#. Status rjefavanja predmeta moZete provjeriti na internet stranici Www.uzn.me, na Osnovu

dobijenog koda.
Kod za pregled statusa predmeta je: nLgGtkr.

M. P. Ovlaséeni sluzbenik

Vrijednost
=1Ll







Stampaj

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 22.01.2020 13:11

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 22.01.2020 13:11
KO:  DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI 5911 - PREPIS

. | Podaci o parceli
. . . Plan i Potes ili Naéin koris¢enja .. 3 | pos
’ Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m* | Prihod
27 = . Livada 3. klase
1927/5 164 11.03.2015 | DZANOVIC LIVADE KUPOVINA 562 3.20
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj - Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* EELEBIC MILOVAN ZELJKA Svojina 11
f
J
# ‘odaci o teretima i ograni¢enjima
; .| Broj Redni| Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PR broj [koriS¢enja| upisa Opis prava
Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE
UZZ BR. 410/2019 OD 05.03.2019. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK
CELEBIC MILOVAN ZELJKA U KORIST HIPOTEKARNOG
Livads 3 POVJERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA KORISNIK KREDITA
1927/5 0 1 Bl " |07.03.2019| CZ DOO PODGORICA U IZNOSU 0D 110, 000,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE OD 48 MJESECI + ZABRANA OTUDENJA !
OPTERECENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + PRISTANAK NA NEPQSREDNO PRINUDNO
. IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

Podaci o aktivnim zahtjevima

Klas.| Broj

ly | Broj ) .
barcels|Podor.ZaradalFDl. ¢ zahtjeva|COdina Komentar SadrZina
1927 | 5 | 0 954 [14199 [2019 |LOVCEN | ZA BRISANJE HIPOTEKE TG 3 LN 4932 PARC 3335 7D

BANKA |33 LN 3413 PARC 3327 PD 26 KO D KOKOTI LN 5679

o




PARC 942/2 KO D GORICA LN 5679 5911

5911

954

14199

2019

LOVCEN
BANKA

ZA BRISANJE HIPOTEKE TG 3 LN 4932 PARC 33
33 LN 3413 PARC 3327 PD 26 KO D KOKOTI LN
PARC 942/2 KO D GORICA LN 5679 5911




CRNAGORA
PORESKA UPRAVA .

CENTRALN| REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0906376 / 001

U Podgorici, dana 17.10.2015. godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lana 83 § 86
Zakona o privrednim drutvima {"SLlist RCG", br.6/02 7 “Sklist", br.17/07 ... 40/11), riefavajudi
po prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ogranifenim odgovornoitu DOO "KOMPRO
INVEST" ZA GRADEVINARSTVO, PROMET 1 USLUGE" CETINJE , brol 288673 podnijetoj dana

16.10.2019. u 11:02:55, preko

Ime i prezime: BOSILIKA IVANOVIC

JMBG ili br.pasosa; 0109940865117 CRNA GORA
Adresa: CETINISK! PUT BB PODGORICA CRNA GORA

donaosi

Registruje se osnivanje DOC "KOMPRO INVEST" ZA GRABEVINARSTVO, PROMET | USLUGE

CETINJE sa sljededim podatima:
Skraceni paziv:
Oblik organizovanja:
Nastanak:
Registarski broj:
PiB:
Datum statuta:
Datum ugovara..
Adresa uprave - sjediite:
Adresa za prijern sluZbene p0§te:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:

PreteZna djelatnost;

Oblik svoline:

Kontakt:

Podaci o osnovnom kapitalu:

Porijekio kapitala:
Obavijanje spoljno-trgovinskog.
poslovanja;

RJESENJE

"KOMPRO INVEST"
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Osnivanjem

50906376

03284506

14.10.2019.

14.10.2018,

PREDGRADE, ZGRJADA LIPA ULZ BR. 19 CETINIE
PREDGRADE, ZGRADA LIPA ULZ BR. 19 CETINJE
PREDGRABE, ZGRADA LIPA UL2 BR. 19 CFTINIE
4120 )zgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Privatna |

Telefon: +38269073069

Ukupni kapital: 1,00 Euro

Noviani: 1,00 Furo

Nenovdani; 0,00 Euro

Domadi
DA

a fa




Osnivac: BOSILIKA WANGOVIC
MB/IMBG/BR. PASOSA/: 0109940865117 CRNA GORA
Adresa: CETINJSKI PUT BB PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100%

lzvréni direktor; DARKO IVANOVIC
IMBG/BR. PASOSA: 1907969860049 CRNA GORA
Adresa: CETINJSKI PUT BB PODGORICA CRNA GORA
Ovla3tenja u prometu; Neograniteno
Oviascen da djeluje: Pojedinatno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 16.10.2019 u 11:02:55 podnio prijavu za registraciju osnivanja drudtva sa
ogranitenim odgovornoiéu "KOMPRO INVEST", Rjesavajudi po predmetnoj prijavi, obzirom da
su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluteno je kao u dispozitivu rjeSenja, Visina napladene
naknade za registraciju propisana je Ellangm 87 Zakona o privrednim drudtvima { SLlist RCG
br.6/02 i SLlist br.17/07 ... 40/11). P

Pravna poulka:

Protiv ovog riefenja moi’e 38 iz}‘ayitiriaiba Ministarstvu finansija €6 u refky od 1 ggg%
od dana prijema Rjesenja; Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativiom taksoem u iznosy od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. ‘Taksa se upufuje u korist rafuna 832-3161017-50-

Administrativna taksa,
»
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STAN 11 tavan

! JEDNOSOBAN DVORISNI STAN
F dnevna soba i trpez. 1316 m?
kuhinga 2.30m*
hednik 5.82m*
s soba g,
[EzaEmz E saoba 1470 m*
: ; kupatilo 3.80m*
w total-neto prosrorija 39.78 m*
‘_- i
2302 nik-dzz
fr— 4 5.82 mZ]
1
i
|
! :
|
T kupatils g
i LATEE me—
5 L
7 STAN 12 tavan
JEDNOSOBAN DVORISNI STAN
o T dnevna soba | taekuh 15.32 m?
hednik 1.1 m?
soba 14.70 m*
kupatilo 3.32m*
total-neto prosrorija 34.45m*




STAN 5

5.8

5 DVOSOBNI ULICN] STAN

dnevnia soba i frpez. 15.57 m®
kuhinja 34T m*
hodnik 225w
degazman 4,10 ¥
soba 10.76 m?
kupatilo A16m?
scba 1068 m*
total-neto prosrorija 49,60 m* P o
LODJA i 4247
total sa.e4m’?

dneyra soba sa trpkub.

-

[ A CE3Em2

e

NEKORISNE PROSTRORIZfs 2j

NETO KORISNA POVREINA

STEPENISTE io14zem?

BRGP ETAZE 180.70 M2

STAN 7

DVOSOBN! DVORISNI BTAN

HKUHNAA
A S Tm2 ]

dnevre soba : irps 1533 m?

scba 10.02 m*
kupatilo 347 m*
scha 2.05 m

dhevns subs
total-neto prosrorija 50,93 m* L AWz}
LODIA i 424 m?
total 54.37 m*

ulzn hednlk

STAN 6

JEDNOSOBAN DVORISNI STAN
dnavnz soba | trpez, 10.98 m*
kuhinja 2.62m*
s S 4.35m
saba g3em?
kupatilo Z.90m*
total-neto prosrorija 30.24m*
LODJA 3.34 m?
fotal 3358 m7




STAN 2

OSNOVA PRIZEMLJA

JEDNOSOBAN ULICNI STAN

dnevna sobaitpez. 1546 m?
kuhirga 3.14 m*
hodnik 238 n?
soba .85 m*
kupatiic 3747
total-neso prosroriia 34.56 2
LODJA 4.28 m*
fotal 38.84 m*

Dn soba trpeearija
Ao 14,55 m2

fenl hodnlk . o

B2 m2

@

STAN 1 GARSONJERA

UKICHRA GARSONJERA

NEKORTSNE PROSTRORIJE pres 2

NETD KORISHA POVRSINA

22.31 m?

STEPENISTE-ULAZ |

BRGP ETAZE 181.60 M2

STAN 3 GARSONJERA

KUHINIA

TAZ83mE

DVORISNA GARSONJERA
dnevna scha i trpez. 1583 m®
kuhirja 3.99 m
hodnik 416 m*
kupatilo 3.04m7 -
total-neta prosrotia 2ot ||
I
LODJA 436m Ll %‘
1otal AT

sab.

a
ATESIm2

lodjz.
[ A43Em2

STAN 4
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LODJA i 3.87 ¢
total 3737 m*




CRNA GORA
. GLAVNIGRAD- PODGORICA
. Sekretarijat za planiranje prostora
B ) i odrivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNIU |

LEGALIZACIIU OBIEKATA
Broj: 08-352/19-3372
Podgorica, 10. septembar 2019. godine

CELEBIC ZELIKA

PODGORICA
Ul.Berska br.31

Na Va3 zahtjev broj 08-352/19-3372 od 16.08.2019.godine dostavljamo Vam jedan
primjerak urbanistitko-tehni¢kih uslova broj 08-352/19-3372 od 10.09.2019.godine, za
fzradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli broj UP 3;
Zona €8, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica- koridor cetinjskog puta 1
juzne obilaznice” — izmjene i dopune u Podgorici ( “Sl.list CG - opstinski propisi” br.20/12),
sa tehnitkim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod | kanalizaciju broj 113UP1-095/19-

- 8575 od 02.09.2019.godine, izdatim od d.0.0 “Vodovod i kanalizacija” iz Podgorice.

Provjerom Registra planske dokumentacije Ministarstva odriivog razvoja | turizma,
utvrdeno je da se DUP “Donja Gorica- koridor cetinjskog puta i juzne obilaznice” —izmjene
i dopune u Podgorici, nalazi u navedenom Registru.

U skladu sa €lanom 74 Zakona © planiranju prostora i izgradnji objekata ("SlLlist CG"
br.64/17), nadoknadu troSkova za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova u iznosu od
50,00 €, uplatiti na Ziro ratun broj 550-3026121-47, u korist Budieta Glavnog grada —
Podgorice.

Prilog; kao u tekstu

r.




sekretarijat za planiranje lzmjene i dopune DUP-a "Donja Gorica"
prostora i odriivi razvoj -koridor cetinjskog puta i juZne obilaznice
Sektor za izgradnju i Urbanistitka parcela UP 3, Zona C8
legalizaciju objekata

Broj: 08-352/19- 3372

Podgorica, 10.09.2019. godine

sekretarijat za planiranje prostora | odréivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata {"Sl.list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoia i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" hr.087/18 od 31.12.2018.godine), i
podnijetog zahtjeva Celebic Zeljke izdaje:

URBANISTIEKO-TEHNI&KE USLOVE

-a izradu tehnitke dokumentacije
za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli UP 3 Zona C8, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistitkog plana "Donja Gorica-koridor cetinjskog puta | juine obilaznice" usvojen od strane SO
Podgorice Odlukom broj 02-030/12 - 895 od 27.06.2012. godine.

PODNOSILAC ZAHTIEVA: Celebi¢ Zeljka

POSTOJECE STANJE:

Urbanistitka parcela broj UP 3, Zona €8 definisana je na grafickim prilozima plana sa planirom
izgradnjom objekta na katastarskoj parceli broj 1927/5 KO: Podgorica.List nepokretnosti i kopija plana
tine sastavni dio avih uslova.

PLANIRANO STANJE:

Urbanistiéka parcela UP 3 definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu ,Parcelacija” i
povréine je 561,79m2 prema analititkim podacima plana.

Gradevinske linije definisane su na grafitkom prilogu "Harcelacija"

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrdine zemlje definisana graficki i numericki, koja
predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat.

Minimalna udaljenost gradevinske linije od regulacione linije cetinjskog puta i juzne obilaznice za
novoplanirane odjekte je 10m. J

Minimalna udaljenost gradevinske linije od regulacione ostalih saobradajnica za novoplanirane
odjekte je 3m.

Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice urbanisti¢ke parcele prema susjedima iznosi Zm_.
lzuzetno, gradevinska linija, odnosno zona gra dnje prema susjednim parcelama moze biti i na manjem
odstojanju, uz pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele.
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-Uko!i_ko se, U skladu sa Zeljama korisnika, grupise vise urbanistigkih parcela u jednu, botne ..
. gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima. ‘

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se 3 nadzemnom gradevinskom linjjom. Ukoliko je
podzemna podrumska etata namjenjena za parkiranje — garailranje i za tehnitke prostorije, istu je
dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, osim na prostoru prema
saobracajnici, uz sledeée uslove: ' .
e dau v'isins‘koj regulaciji ne izlaze iz ravni terena | . - _
¢ da se ispostuju uslovi zadtite susjednih urbanistitkih parcela, {minimalno rastojanje do
susjedne parcele 1m.), eventuainih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija jsliéno i
e da povrina podruma ne bude veta od 80% povrsine urbanisticke parcele. ¥

Namiena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:

Planirana namjena na urbanisti¢koj parceli UP 3 je stanovanje male gustine.Povrsine za stanovanje
malih gustina obuhvataju: porodiéno stanovanje i porodi&no stanovanje sa djelatnostima. :

porodiéno stanovanie:
Objekte ove hamjene graditi kao'slobod nostojece ha parceli ili dvojne, uz saglasnost susjeda.

Indeks zauzetosti iznosi do 0,3.

indeks izgradenosti iznosi do 0,9, stim da maksimalna BGP za ovu vrstu objekata iznosi 500 m2.
Maksimalna planirana spratnost je do P+2, sa moguénoséu organizovanja podrumske etaZe, zavisno
od ¥elja i potreba korisnika, koja etaZa se uratunava u BGP, ukoliko nije namijenjena za garaziranje
vozila i tehnitke prostorije. ' :

U prizemlju i podrumskoj etaZi ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne
stanovanju {usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa Cistom proizvodnjom koja ne ugrozava
$ivotnu sredinu i funkciju stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vise od 30% povriine objekta.

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata porodiénog stanovanja je do 1.00m iznad kote kona€no.
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Ukoliko se u prizemlju objekta planira poslovanje, kota prizemlja je do 0,20 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, |

i
i

Parkiranje _planirati u okviru parcele i u obijektuy, skladu sa Pravilnikom © bliem sadrZaju i formi

planskog dokumenta, Kkriterijumima namjene povrsina, glementima urbanisticke regulacije 1
jedinstvenim grafigkim simbolima, gdje su datl normativi za stanovanje na 1000m2 — 15 parking
mjesta (min.12, @ max 18 parking mjesta) i za poslovanje na 1000m2 — 30 parking mjesta (min. 10,
max 40 parking mjesta). )

Garase i drugi pomocni objekii mogu se graditi kao drugi iskljutivo na parcelama namjenjenim za

porodicno stanovanje, kao prizemni objekat, ali da se pri tome ne prekorace zadati maksimalni-

urbanisti¢ki parametri.
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U okviru parcela ove hamjene, U sklopu uredenja terena, moguce je organizovati prostor 28 rekreaciju '
i zabavu izgradnjom odgovarajuc‘:ih sadriaja: otvoreni hazen, ro3tilj i sl. ' S

Poroditno stanovanje s djelatnostima:

poroditno stanovanje sa djelatnostima je organizovano U objektima bruto gradevinske povrsine
stambenog prostora do 500 m2 i sa rnajviée tetiri zasebne stambene jedinice i sa uteitem BGP
dielatnosti do 70% ukupne povrsine objekta. Pod delatnostima se_podrazum‘ljevaju poslovanje,

trgovina, usluge, odnosno sadrzaji koji su.ne'opi'ic':dn'i kao pratecl uz .st;anovanje i koji ce omoguciti
formiranje linijskog centra. '

Ova namena je planirana prvenstveno u prvom redu urbanistickih parcela uz cetinjski put u okviru
urbanisticke zone B i juznu obilaznicu u okviru urbanistitke zone C, ucilju stvaranja linijskog centra.

Minimalna povrsina novoformirane parcele u okviru namjene ie 400 m2.
Objekte graditi kao slobodnostojece na parceli ili dvojne, uz saglasnost susjeda.

indeks zauzetosti za parcele je do 0,4,

indeks izgradenosti za parcele je do 1,2, #im da BGP stambenog dijela objekta ne prede 500 mZ2.
Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je do P+2 sa moguéno3cu organizovanja
podrumske etaie, zavisno od selja i potreba korisnika, koja etata se uratunava u BGP, ukoliko nije
namjenjena za garaziranje vozila'i tehnitke prostorije. :

Kota poda prizemlja novdplan'lranih objekata do 0,20 m iznad kote kona€no uredenog | nivelisanog
terena oko objekta.

U okviru ove namjene moje se organizovati i samo stanovanje kada vate uslovi dati za ohjekte
poroditnog stanovanja.

Tahelarni pregled planiranih namjena i kapaciteta urbanistiékih parcela u zahvatu plana

Parametri dati u tabelarnom pregledu planiranih namjena | kapaciteta su rezultat planerske analize
svake urbanisticke parcele i mogu se smatrati kao orijektacioni. ; ; o
Ukoliko se u postupku projektovanja, analizom lokacije dobiju drugatije povrsine (povrsina ped
objektom i bruto razvijena grad avinska povriina), ista se mogu prihvatiti pod slededim uslovima;

e da se ispostuju maksimalna spratnost objekta, maksimalno zadati indeks sauzetosti i indeks

" jzgradenosti za odredenu namjenu [ '

e ako su rezultat strikinog postovanja sadatih gradevinskih linija (zone gradnje}, propisanih

odstojanja od infrastrukturnih koridora i drugih parametara odredenih ovim planom. '
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e Takode, kod objekata porodicnog stanovanja sa djelatnostima, odnos tabelarno iskazanih
povrdina stambenog i poslovnog prostora mofZe biti i drugagiji, ukoliko su ispoStovani: max.
BGRP stambenog prostora i max. procenat ucesta djelatnosti u BGRP objekta.

OBLIKOVANIE | MATERIJALIZACUA:

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog
okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti Klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz
postovanje natela jedinstva ambijenta. - -
Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrutja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, €iji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmitu ambijentalne
kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezhjeduju potrebnu zastitu objekata.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekia.

7a sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili vitevodni, kao i zasvedene forme u skiadu sa .
oblikovanjem objekia i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijth formi objekata 1
kombinovani.

Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog qurivai’:a. Maksimalni nagib krova je 30°. Krovni
pokrivat je crep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Na planu racionalizacije potrodnje energije prediaiu se dvije osnovne mjere: tednja 1 koridcenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije , Sto je dato u Smjernicama za smanjenje gubitaka
energije.Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povréinama {poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. /5ve denivelisane povrdine u parteru koje se normalno
savladavaju stepenicama moraju imatl i rampe nagiba max 5%.




Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi
predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta Sto zavisi od yelje samih vlasnika. Granica parcela moZe
biti naglasena fivom ogradom ili odgovarajuéom ogradom.
Smjernice za projektovanie zelenih povréina i izdavanje UTU uslova ,
Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje, zelene povrdine treba da zadovolie kako funkciju
namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovlh.pb}ekafta., ‘ _
o Prilikom projektovania povriina u dijelu gdie se n_ailazl paslovanie voditi ratuna o mogucnosti
~ sagledavanja objekta sa glavne saobradajnice . - "
e Zelene povriine urediti tako da prvuku paZnju, narolito je vasan Izgled zelene povriine oko
" ulaza u obiekat i prilaznih povrdina. Na tim povriinama predvidieti visoko dekorativne
reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih
alohtonih vrsta, sa posebnom pa¥njom na uredenje prilaza. ‘
o Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3m, a obim stabla na visini od 1m minimalne 10-15cm.
e Stepen ozelenjenosti je minimum 40 % za parcele sa namjenom stanovanja sa djelatnostima

e Poplotanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

UREDENJE TERENA:

Urbanisti¢ku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobraéajnice i susjednih parcela
na natin da se oborinske vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne ugroze njegovo koriséenje.

U okviru parcele izvrsiti jasnu podjelu kolskog i pjedetkog saobracaja i organizacijom prostora
omoguditi njihovo samostalno funkcionisanje.

Urbanisticke parcele se, u zavisnost od namjene, mogu ogradivati,

Urbanisticke parcele se prema ulicama mogu ogradivati - transparentnom, sivom zelenom ogradom ili
zidanom neprozirnom oradom do visine od 1.40m. Ograde se postavijaju na regulacionu liniju tako da
stubovi ograde i kapije kao i #iva ograda budu na zemljidtu viasnika ograde.

Urbanisticke parcele se prema susjednim parcelama takode mogu ogradivati zivom zelenom ogradom
koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom ili zidanom .neprozirnom
ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na
zemljistu vlasnika ograde.

ETAPNOST REALIZACIE:
Kako zbog obima izgradnje, vlasnittva i investicije, tako i uslova na tereny, realizacija ée se odvijati
fazno. ‘

- Dinamika izgradnje u okviru planiranih namjena prije svega zavisi od obezhjedenja priliva investicija, '

te od toga zavisi i realizacija prioritetne faze a to fje realizacija saobracajnih koridora a zatim
opremanje zemljista neophodnom saobracajnom i tehnitkom infrastrukturom.

Do realizacije plana zemljiste i objekti se mogu koristitl prema postojecoj namjeni, ali nije dozvoljeno
njihovo prodirivanje ili mijenjanje namjena izvan onih propisanih ovim planom.

OSTALL USLOVI: y

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaitite od pofara, kao i druge uslove za zastitu od elementavrnih
nepogoda I tehnitko-tehnologkih i drugih nesreca, u skladu sa vezedim propisima i od nadleznog
organa pribaviti saglasnost na isti. '




2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znadajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa 7akonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom. - : ; :

3, Potrebno je omogudéiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte

koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa

invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaedim zakonskim propisima. K 7 s W :
4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan,-shodno €lanu 7 Zakona o geoloskim

istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolokim istrafivanjima i

obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanitkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruéje Podgorice karakterise submediteranska klima sa yrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Videgodiinjom analizom meteorolokih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%cC (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%oC), a
najtopliji jul sa 26,7%.C), ,

. 2450 songanih sati {102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunfan mjesec je
decembar), ‘

- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjeénu relativnu godidnjuvlaznost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%), -

. dominantan sjeverni vijetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec {123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéeste u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednjl vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,

vatedem Zakonu, veZeéim tehnitkim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i kori3¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projekinog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Prikljuenje objekta na javnu saobradajnu mreiu pbezbljediti prema uslovima datim u grafickom |

prilogu ,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

parkiranje putnickih sutomobila u zonama porodinog stanovanja i porodiénog stanovanja sa
delatnostima je planirano u okviru sopstvene parcele po principu propisanim Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta eiektriénc?m energijom
izvesti prema grafitkom prilogu ovih uslova.Elektritne instalacije projektovati | 1zvtest| .u sklfiidu f:z
vejedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeca.Mjesto ] nac




prikljufenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a. : ; . ' _ .
Izmjenama i doputiama DUP-a "Donja Gorica"-koridor cetinjskog puta i juzne obilaznice snabdijevanje

_elektritnom energijom objekta na urbanistitkoj parceli UP 3, Zona C8 planirano je iz traforeona 24

NDTS 10/0,4 kv "NOVA 20"nova.

9, Instalacije'vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima za _

tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.o. "odovod |
kanalizacija" - Podgorica:- P ;"

U prilogu se daju trase postofecih i DUP-om planiranih vodova. _

Projekat hidrotehnigkih instalacija raditi u <kladu sa vazeim tehnitkim propisima i nofmativima.

10. Prikljucenje predmetno‘g objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafiékom prilogu ovih
uslova, Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZedim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeca.

Dostavijeno:
-Podnosiocu zahtjeva
=) spise predmeta
-afa

OBHRADIVACI URBANISTIEKO-
| TEHNIEKIH USLOVA:

Ath.Samira Vesnié,dipling. I \vi:} LM

viatko Mijatovié,tehnicar ;5 DL W M“ —i{_

T oVLASCENC SLUZBENO LICE 1l ZA
IZGRADNIU | LEGALIZACUU OBJEKATA

M.P.

aicenog sluzbenog lica
N QMJ@
PRILOZ
[ | -Grafiki prilozi iz planskog dokumenta Tehnieki uslovi prikljugenja broj 113UP1-095/19-8575
_tehnitki uslovi u skladu sa posebnim propisom od 02.09.2019.god. od odovad i kanalizacija" d.o..'o‘ i
_List nepokretriosti i kopija plana podgorica
_Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a List nepokretnosti 5911-prepis i kopija plana za

katastarsku parcelu broj 1927/5 KO:.Donja Gorica
Uplatnica za naknadu od 50€




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-4084/2019

Datum: 29.08.2019,
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Kalastarska opiliina: DONIJA GORICA
Broj lista nepokretnosti: 5911

Broj plane: 23

Parcela: 1927/5
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TUPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-44001/2019
Datum: 23.08.2019.

KO: DONJA GORICA

Na.osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastry nepokretnosti (*S1. list RCG" br. 20/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA PL.I UREDJPROSTORA I ODRZRAZVOJ
08-352/19-3372  956-101-4084/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5911 - PREPIS

Podaci o parcelama

% A Broj Plan : Potes ili Nacin koriséenja Bon. g i
Rro} Podhro) zg:gilic Skica [ Datum upisal ., i(I)-mf’:ni]brnj Osnov sticanja Kasa | Povsina m?l  prihod
1927 5 22 11/03/2015 |DZANOVIC LIVADE  |Livada 3. Mdase ' 562 3.20
164 5 KUPOVINA
Ukupno 562 3.20

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni brej - ID braj  Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
! 1004974215017 CELEBIC MILOVAN ZELIKA ‘ Svojina o
; BERSKA 31 Podgorica

Podaci o teretima i ogranicenjima

i H Broj i - o " i ¥
Broj Podbroj 5 grrﬂlc PD I})’}‘E}?' Natin koriséenja \I;ﬁ;gge "Ei;f:; Opis prava

Hipoieka N
ﬂ: ‘ ZABILIEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
[ZIAVE UZZ BR. 410/2019 OD 05,03.2019. GOD.
HIPOTEKARNI DUZNIX CELEBIC MILOVAN ZELTKA
s | B el L
3 CA KO

1927 5 1 Livada 3. kiase BOO PODGORICA U IZNOSU OD 110.000,00 EURA SA
1390 ROKOM OTPLATE OD .48 MIESECI + ZABRANA
. OTUDENJA I OPTEREBCENJA REZ PISMENE

; SAGLASNOSTI HIPOTEKARNQG POVIERIOCA +

! RISTANAK NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
/ ENJE BEZ ODLAGANIA

Naplata takse je oslobodena na osmovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavhom premjeru i katastru mepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 23.08.2019. 13:06:29




Ja NOTAR Klikovac Lidija, sa sjeditem u Podgorici ul. Vasa Raickovic¢a broj
13/2 potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom-_ZAPIS O
POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE - UGOVORA o zajednickom ulaganju u
izgradnji stambenog objekta koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je
doslovno podudaran sa izvornikom.

Ovaj je otpravak obi¢an-ovjeren- potpun u kom je priloZzeno prepisa
priloga notarskog akta.

Ovaj otpravak sasfavljen je u jednom primjerku za DOO KOMPRO INVEST,

Cetinje

Naknada za rad notara i troskova po tarifnom broju 3uveziTB1iTB 19 i
PDV 21% od 505,78 £ obracunata je i naplacena.

Broj: UZZ 35/20 mw
U Podgorici 23.01.2020. god. F
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NOTAR e | BroL | Prios | Viednost |
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Vasa Raickovica 13/2
Tel. 245-397, 069/450/505
068/450/505

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PJ PODGORICA

PREDMET: ZAHTJEV ZA UPIS ZABILIEZBE UGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANJU U IZGRADNJI
STAMBENOG OBJEKTA

Saglasno ovladéenjima datim Zakonom o notarima Crne Gore, i datim ovlas¢enjem od strane
stranaka u notarskom zapisu, dostavljam Vam otpravak zapisa UGOVOR O ZAJEDNICKOM
ULAGANJU U IZGRADNJI STAMBENOG OBJEKTA UZZbr.35/20 od 23.01.2020.g.(dvadesettreceg
januara dvije hiljade dvadesete godine), na dalje postupanje.

Saglasnost za upis predmetne zabiljezbe dali su suinvestitor 1 : Zeljka Celebic,od oca Wiilovana,
rodena Rakocevi¢ u Kolasinu dana 10.04.1974.g., IMBG 100497419017, kao vlasnik predmetne
nepokretnosti. :

Ugovorne strane su saglasne i’izriite da se u evidenciji katastra nepokretnosti, Upravi za
nekretnine PJ Podgorica, U ,,G“ listu lista nepokretnosti br. 5911 KO Donja Gorica, na katastarskoj
parceli br. 1927/5, povriine 562 m2, izvrsi :

ZABILIEZBA UGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANJU U IZGRADNJI STAMBENOG OBJEKTA od
23.01.2020.g.(dvadesettreéeg januara dvije hiljade dvadesete godine) UZZ br. 35/20, kojeg su
zakljucili investitor DOO KOMPRO INVEST, Cetinje, sa sjedistem na Cetinju, ul. Predgradje Zgrada
Lipa 2-19, PIB 03284506, suinvestitor 1 Zeljka Celebic,od oca Miiovana, rodena Rakocevi¢ u
Koladinu dana 10.04.1974.g., JMBG 100497419017.

PRILOZI: notarski zapis UZZbr. 35/20 od 23.01.2020.god.,sa prilozima
-potrebne takse

S poStovanjem,




UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen izmedu
1. NARUCILAC
KOMPRO INVEST d.o.o Cetinje
Narucilac)
2. ,IN DESIGN“ D.O.0 Podgorica koje
zastupa direktor Pero Ivovic (u
daljem tesktu: izvrsilac)

Clan 1.
Projektant se obavezuje da izradi Glavni projekat za izgradnju Stambenog objekta , u okviru
D.U.Pa "Donja Gorica koridor Cetinjski put" UP.br.3 cjelina 8C koju Cine katastarske parcele
br.1927/5 KO Podgorica

Clan 2.
Projektant se obavezuje da izvrsi izradu Glavnog projekta kao prema Zakonu o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,,Sl.list RCG* br.64/17) i drugim propisima koji vaZe za ovu oblast i ureduju
pitanje projektovanja.

Clan 3.
Projektant se obavezuje da projektovanje izvrsi i preda u roku od 30 dana od dana potpisivanja ovog
ugovora i predaje urbanisti¢ko tehnickih uslova kao i uslova priklju¢enja.

Clan 4.
Cijena projektovanja bi¢e naknadno dogovorena.
Iznos iz stava 1. ovog ¢lana Narucilac je duZan platiti pri predaji projekta.

Clan 5.
Sve sporove koji se pojave u vezi sa primjenom ili tumacenjem ovog Ugovora, ugovorne strane ce
pokusati da rijeSe sporazumno i u duhu dobrih poslovnih odnosa.
Ukoliko to ne bude mogude, sporove ¢e rjeSavati Privredni sud u Podgorici.

Clan 6.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) primjerka za svaku
ugovornu stranu.

NARUCILAC IZVRSILAC
KOMPRO INVEST »INDESIGN“ D.O.O Podgorica
D.0.0

Dipl.ing.arh.Pero Ivovi¢



Sekretarijat za planiranje Izmjene i dopune DUP-a "Donja Gorica"
prostora i odrZivi razvoj -koridor cetinjskog puta i juzne obilaznice
Sektor za izgradnju i Urbanisti¢ka parcela UP 3, Zona C8
legalizaciju objekata

Broj: 08-352/19- 3372

Podgorica, 10.09.2019. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.087/18 od 31.12.2018.godine), i
podnijetog zahtjeva Celebi¢ Zeljke izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 3 Zona C8, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog

urbanisti¢kog plana "Donja Gorica-koridor cetinjskog puta i juzne obilaznice" usvojen od strane SO
Podgorice Odlukom broj 02-030/12 - 895 od 27.06.2012. godine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Celebi¢ Zeljka

POSTOJECE STANJE:
Urbanisti¢ka parcela broj UP 3, Zona C8 definisana je na grafickim prilozima plana sa planirom

izgradnjom objekta na katastarskoj parceli broj 1927/5 KO: Podgorica.List nepokretnosti i kopija plana
¢ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:

Urbanisti¢ka parcela UP 3 definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu ,Parcelacija” i
povrsine je 561,79m2 prema analitickim podacima plana.

Gradevinske linije definisane su na grafickom prilogu "Parcelacija"

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrdine zemlje definisana graficki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Minimalna udaljenost gradevinske linije od regulacione linije cetinjskog puta i juZne obilaznice za
novoplanirane odjekte je 10m.

Minimalna udaljenost gradevinske linije od regulacione ostalih saobracajnica za novoplanirane
odjekte je 3m.

Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice urbanisticke parcele prema susjedima iznosi 2m.
lzuzetno, gradevinska linija, odnosno zona gradnje prema susjednim parcelama moZe biti i na manjem
odstojanju, uz pismenu saglasnost viasnika susjedne parcele.



Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupi$e vise urbanistickih parcela u jednu, bocne
gradevinske linije su bo¢ne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima.
Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je
podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je
dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, osim na prostoru prema
saobracajnici, uz sledece uslove:

e da u visinskoj regulaciji ne izlaze iz ravni terena i

e da se ispoStuju uslovi zastite susjednih urbanisti¢kih parcela, (minimalno rastojanje do

susjedne parcele 1m.), eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i slicnoii

e da povrsina podruma ne bude veca od 80% povriine urbanisticke parcele.

Namiena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:

Planirana namjena na urbanisti¢koj parceli UP 3 je stanovanje male gustine.Povrsine za stanovanje
malih gustina obuhvataju: porodi¢no stanovanje i porodiéno stanovanje sa djelatnostima.

Porodi¢no stanovanje:

Objekte ove namjene graditi kao slobodnostojeée na parceli ili dvojne, uz saglasnost susjeda.

Indeks zauzetosti iznosi do 0,3.

Indeks izgradenosti iznosi do 0,9, s tim da maksimalna BGP za ovu vrstu objekata iznosi 500 m2.
Maksimalna planirana spratnost je do P+2, sa moguéno$cu organizovanja podrumske etaze, zavisno
od 7elja i potreba korisnika, koja etasa se uracunava u BGP, ukoliko nije namijenjena za garaziranje
vozila i tehni¢ke prostorije.

U prizemlju i podrumskoj etaZi ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne
stanovanju (usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa &istom proizvodnjom koja ne ugrozava
sivotnu sredinu i funkciju stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vise od 30% povrsine objekta.

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata porodi¢nog stanovanja je do 1.00 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Ukoliko se u prizemlju objekta planira poslovanje, kota prizemlja je do 0,20 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, gdje su dati normativi za stanovanje na 1000m2 — 15 parking
mijesta (min.12, a max 18 parking mjesta) i za poslovanje na 1000m2 — 30 parking mjesta (min. 10,
max 40 parking mjesta).

GaraZe i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi isklju¢ivo na parcelama namjenjenim za

porodi¢no stanovanje, kao prizemni objekat, ali da se pri tome ne prekorace zadati maksimalni
urbanisticki parametri.



U okviru parcela ove namjene, u sklopu uredenja terena, moguce je organizovati prostor za rekreaciju
i zabavu izgradnjom odgovarajucih sadrzaja: otvoreni bazen, rostiljisl.

Porodiéno stanovanje sa djelatnostima:

porodiéno stanovanje sa djelatnostima je organizovano u objektima bruto gradevinske povrsine
stambenog prostora do 500 m2 i sa najvise &etiri zasebne stambene jedinice i sa uced¢em BGP
djelatnosti do 70% ukupne povriine objekta. Pod delatnostima se podrazumijevaju poslovanje,
trgovina, usluge, odnosno sadrzaji koji su neophodni kao prateéi uz stanovanje i koji ¢e omoguditi
formiranje linijskog centra.

Ova namena je planirana prvenstveno u prvom redu urbanisti¢kih parcela uz cetinjski put u okviru
urbanistitke zone B i juznu obilaznicu u okviru urbanisticke zone C, u cilju stvaranja linijskog centra.

Minimalna povrsina novoformirane parcele u okviru namjene je 400 m2.
Objekte graditi kao slobodnostojece na parceli ili dvojne, uz saglasnost susjeda.

Indeks zauzetosti za parcele je do 0,4.

Indeks izgradenosti za parcele je do 1,2, s tim da BGP stambenog dijela objekta ne prede 500 m2.
Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je do P+2 sa moguénoscu organizovanja
podrumske etaze, zavisno od selja i potreba korisnika, koja eta’a se uraunava u BGP, ukoliko nije
namjenjena za garaziranje vozila i tehnicke prostorije.

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata do 0,20 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

U okviru ove namjene moZe se organizovati i samo stanovanje kada vaZe uslovi dati za objekte
porodi¢nog stanovanja.

Tabelarni pregled planiranih namjena i kapaciteta urbanistickih parcela u zahvatu plana

Parametri dati u tabelarnom pregledu planiranih namjena i kapaciteta su rezultat planerske analize
svake urbanisti¢ke parcele i mogu se smatrati kao orijektacioni.
Ukoliko se u postupku projektovanja, analizom lokacije dobiju drugacije povrsine (povrsina pod
objektom i bruto razvijena gradevinska povrsina), iste se mogu prihvatiti pod sledecim uslovima:
e da se ispostuju maksimalna spratnost objekta, maksimalno zadati indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti za odredenu namjenu i
e ako su rezultat striktnog postovanja zadatih gradevinskih linija (zone gradnje), propisanih
odstojanja od infrastrukturnih koridora i drugih parametara odredenih ovim planom.
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e Takode, kod objekata porodi¢nog stanovanja sa djelatnostima, odnos tabelarno iskazanih
povriina stambenog i poslovnog prostora moize biti i drugadiji, ukoliko su ispoStovani: max.
BGRP stambenog prostora i max. procenat uceééa djelatnosti u BGRP objekta.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACUA:

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog
okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata voditi rauna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz
postovanje nalela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrucja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, iji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne
kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili visevodni, kao i zasvedene forme u skladu sa
oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i
kombinovani.

Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokriva¢a. Maksimalni nagib krova je 30°. Krovni
pokrivaé je crep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja i koriséenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije , sto je dato u Smjernicama za smanjenje gubitaka
energije.Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno
savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Zelenilo individualnih stambenih objekata i objekata sa mjeSovitom namjenom



Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi
predvideni su od vo¢aka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelje samih vlasnika. Granica parcela moze
biti nagladena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.
Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova
Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje, zelene povrsine treba da zadovolje kako funkciju
namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.
e Prilikom projektovanja povréina u dijelu gdie se nalazi poslovanje voditi racuna o mogucnosti
sagledavanija objekta sa glavne saobracajnice
e Zelene povriine urediti tako da prvuku paznju, narocito je vaZan izgled zelene povrsine oko
ulaza u objekat i prilaznih povrdina. Na tim povrSinama predvidieti visoko dekorativne
reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih
alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje prilaza.
e Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.
e Stepen ozelenjenosti je minimum 40 % za parcele sa namjenom stanovanja sa djelatnostima
e Poplo&anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

UREDENJE TERENA:

Urbanisti¢ku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobracajnice i susjednih parcela
na nadin da se oborinske vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne ugroze njegovo koriscenje.

U okviru parcele izvrsiti jasnu podjelu kolskog i pjeSeCkog saobracaja i organizacijom prostora
omoguditi njihovo samostalno funkcionisanje.

Urbanisti¢ke parcele se, u zavisnosti od namjene, mogu ogradivati.

Urbanisti¢ke parcele se prema ulicama mogu ogradivati - transparentnom, 7ivom zelenom ogradom ili
zidanom neprozirnom oradom do visine od 1.40m. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da
stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

Urbanisti¢ke parcele se prema susjednim parcelama takode mogu ogradivati 7ivom zelenom ogradom
koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom ili zidanom neprozirnom
ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na
zemljistu vlasnika ograde.

ETAPNOST REALIZACLJE:

Kako zbog obima izgradnje, vlasnidtva i investicije, tako i uslova na terenu, realizacija ¢e se odvijati
fazno.

Dinamika izgradnje u okviru planiranih namjena prije svega zavisi od obezbjedenja priliva investicija,
te od toga zavisi i realizacija prioritetne faze a to je realizacija saobradajnih koridora a zatim
opremanije zemljista neophodnom saobracajnom i tehnickom infrastrukturom.

Do realizacije plana zemljidte i objekti se mogu koristiti prema postojecoj namjeni, ali nije dozvoljeno
njihovo prosirivanje ili mijenjanje namjena izvan onih propisanih ovim planom.

OSTALI USLOVI:

1. Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa vezedim propisima i od nadleZnog
organa pribaviti saglasnost na isti.



2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na ivotnu sredinu i zdravlje ljudi,

potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na 7ivotnu sredinu odnosno pristupiti

izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte

koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa

invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu

sa vazeéim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim

istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istrazivanjima i

obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrSenih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrudje Podgorice karakterie submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. ViSegodiSnjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%0C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%:C),

- 2450 sun&anih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm}:

- prosjeénu relativnu godidnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéedée u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vatecem Zakonu, vezedim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i korid¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Prikljuéenje objekta na javnu saobracajnu mreZu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobraéaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Parkiranje putni¢kih automobila u zonama poroditnog stanovanja i porodi¢nog stanovanja sa
delatnostima je planirano u okviru sopstvene parcele po principu propisanim Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
vezedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeca.Mjesto i nacin



priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mresu odredi¢e nakon izrade projektne dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a.

lzmjenama i dopunama DUP-a "Donja Gorica"-koridor cetinjskog puta i juzne obilaznice snabdijevanje
elektrienom energijom objekta na urbanistickoj parceli UP 3, Zona C8 planirano je iz traforeona 24
NDTS 10/0,4 kV "NOVA 20"nova.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrefu prema uslovima d.o.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vaZeéim tehnickim propisima i normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mresu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezeéim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-a/a

OBHRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

Vlatko Mijatovi¢,tehnicar

OVLASCENO SLUZBENO LICE 11 ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

M.P.

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta Tehni&ki uslovi priklju¢enja broj 113UP1-095/19-8575
-tehnigki uslovi u skladu sa posebnim propisom | od 02.09.2019.god. od "Vodovod i kanalizacija" d.o0.0.
-List nepokretnosti i kopija plana Podgorica

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a List nepokretnosti 5911-prepis i kopija plana za

katastarsku parcelu broj 1927/5 KO: Donja Gorica
Uplatnica za naknadu od 50€
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-44001/2019
Datum: 23.08.2019.

KO: DONJA GORICA

176000000084

L

01

Na.osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA PL.I UREDJ.PROSTORA I ODRZRAZVOJ]
956-101-4084/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5911 - PREPIS

08-352/19-3372

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan . Potes ili Natéin koriscenja Bon. . 2 F
Broj Podbroj| ot | Skica |Datum upisa| ylica i kuéni broj Osnov sticanja kiaga | Fovrsioaml Pribod
1927 5 22 11/03/2015 |DZANOVIC LIVADE  [Livada 3. klase 562 3.20
164 KUPOVINA
Ukupno 562 3.20
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1004974219017 CGELEBIC MILOVAN ZELJKA Svojina "
BERSKA 31 Podgorica
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj Broj | pp | Redni Natin korisenja Visteme opiss Opis prava
Hipoteka
ZABILIEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 4]0!2013 0D 05,03.2019. GOD.
HIPOTEKARNI DUZNIK CELEBIC MILOVAN ZELJKA
[ I O R ONIERIOCH LOVEEN
19275 1 Livada 3. klase DOO PODGORICA U IZNOSU OD 110.000,00 EURA SA
13:20 ROKOM OTPLATE OD 48 MIESECI + ZABRANA
OTUPENJA 1 OPTERECENJA BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA +
PRISTANAK NA NEPOSREDNQ PRINUDNO IZVR
SENJE BEZ ODLAGANJA

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

23.08.2018. 13:06:29




Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
Sektor za izgradnju i
legalizaciju objekata

Broj: 08-352/19- 3372
Podgorica, 10.09.2019. godine

R-1:1000 1

lzmjene i dopune DUP-a "Donja Gorica"
-koridor cetinjskog puta i juzne obilaznice

Urbanisti¢ka parcela UP 3, Zona C8

Naziv grafickog priloga
GEODETSKA PODLOGA

Graficki prilog
br.1 '
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Sekretarijat za planiranje lzmjene i dopune DUP-a "Donja Gorica"
prostora i odrZivi razvoj —koridor cetinjskog puta i juzne obilaznice
Sektor za izgradnju i Urbanisti¢ka parcela UP 3, Zona C8
legalizaciju objekata

Broj: 08-352/19- 3372

Podgorica, 10.09.2019. godine
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POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE

Grafiki prilog ( -
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PLAN NAMJENE POVRSINA br.3

R-1:1000 ' Naziv grafickog priloga




Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
Sektor za izgradnju i
legalizaciju objekata

Broj: 08-352/19- 3372
Podgorica, 10.09.2019. godine

lzmjene i dopune DUP-a "Donja Gorica"
-koridor cetinjskog puta i juzne obilaznice

Urbanisticka parcela UP 3, Zona C8

Naziv grafickog priloga
PARCELACIJA, REGULACIJA I NIVELACDIA

Graficki prilog
br.4




Br.tacke Easting Northing
1 6599597,335 4699615,54
2 6599602,958 4699625,77
3 6599606,19 4699638,2
4 6599604,403 4699655,051
5 6599595,75 4699673,19
6 6599569,15 4699718,75
7 6599553,65 4699744,44
8 6599562,52 4699742,541
9 6599572,67 4699739,37
10 6599605,37 4699731,5
11 6599641,544 4699719,38
12 6599644,93 4699717,03
13 6599627,18 4699689,38
14 6599653,489 4699668,323
15 6599671,369 4699693,397
16 6599677,569 4699687,45
17 6599651,111 4699650,349
18 6599653,877 4699644,322
19 6599681,239 4699620,65
20 6599677,64 4699616,491
21 6599651,007 4699639,532
22 6599643,908 4699641,262
23 6599590,541 4699579,573
24 6599574,411 4699528,828
25 6599600,084 4699482,179
26 6599608,134 4699475,903
27 6599614,874 4699479,087
28 6599619,854 4699484,776
29 6599623,992 4699481,154
30 6599619,415 4699475,924
31 6599617,76 4699468,397
32 6599666,756 4699430,195
33 6599673,062 4699432,882
34 6599681,821 4699442,763
35 6599685,188 4699439,778
36 6599678,656 4699432,409
37 6599676,715 4699422,43
38 6599683,734 4699416,958
39 6599692,95 4699408,608
40 6599706,775 4699394,085
41 6599720,601 4699379,562
42 6599729,658 4699377,434
43 6599741,263 4699381,173
44 6599744,33 4699371,655
45 6599711,022 4699360,096

46 6599693,091 4699353,041
47 6599675,16 4699345,986
48 6599690,69 4699318,97
49 6599667,529 4699308,976
50 6599643,54 4699286,42
51 6599656,33 4699278,83
52 6599666,66 4699276,47
53 6599655,53 4699264,09
54 6599645,37 4699249,15
55 6599637,647 4699234,899
56 6599670,36 4699216,436
57 6599664,573 4699201,169
58 6599666,1 4699201,14
59 6599667,318 4699195,663
60 6599672,348 4699193,175
61 6599735,876 4699196,311
62 6599742,512 4699207,647
63 6599747,367 4699205,061
64 6599746,8 4699200,964
65 6599749,02 4699197,474
66 6599752,564 4699197,725
67 6599753,128 4699189,244
68 6599738,891 4699188,039
69 6599737,098 4699185,779
70 6599691,751 4699100,626
71 6599691,647 4699095,19
72 6599695,307 4699093,656
73 6599692,021 4699085,817
74 6599679,754 4699090,56
75 6599654,75 4699049,4
76 6599664,79 4699045,21
77 6599674,21 4659043,27
78 6599683,63 4699041,33
79 6599693,765 4699037,69
80 6599711,97 4699031,01
81 6599735,232 4699021,071
82 6599717,222 4698991,737
83 6599710,273 4698979,453
84 6599704,021 4698957,761
85 6599705,5 4698952,433
86 6599710,08 4698949,337
87 6599733,897 4698958,87
88 6599737,055 4698950,979
89 6599690,18 4698932,216
50 6599704,645 4698900,074
91 6599713,075 4698901,836




Koordinate gradjevinskih linija

Br.tacke Easting Northing
1 6599648,301 4699670,631
2 6599639,4 4699657,243
3 6599629,071 4699644,922
4 6599591,028 4699472,122
5 6599582,595 4699462,77
6 6599681,776 4699401,366
7 6599706,761 4699374,533
8 6599643,565 4699349,674
9 6599596,211 4699390,114
10 6599599,76 4699371,172
11 6599613,297 4699358,66
12 6599630,719 4699344,62
13 6599606,683 4699334,227
14 6599676,672 4699343,357
15 6599656,766 4699335,525
16 6599635,168 4699327,018
17 6599622,895 4699310,993
18 6599619,189 4699305,384
19 6599616,926 4699299,053
20 6599615,931 4699295,511
21 6599614,578 4699292,1
22 6599628,35 4699218,606
23 6599629,714 4699211,33
24 6599633,073 4699193,407
25 6599633,555 4699190,831
26 6599641,371 4699149,122
27 6599666,08 4699174,888
28 6599668,533 4699179,74
29 6599673,62 4699181,66
30 6599699,087 4699182,041
31 6599724,502 4699183,701
32 6599725,04 4699182,162
33 6599724,694 4699180,569
34 6599684,344 4699104,8
35 6599681,87 4699102,542
36 6599668,597 4699108,107
37 6599662,58 4699113,328
38 6599660,837 4699121,102
39 6599653,691 4699083,38

40 6599658,591 4699057,234
41 6599661,681 4699040,745
42 6599682,621 4699036,433
43 6599710,207 4699026,331
44 6599722,867 4699020,999
45 6599708,274 4698997,23
46 6599700,955 4698984,293
47 6599695,151 4698968,671
48 6599693,335 4698952,105
49 6599686,849 4698943,27
50 6599680,429 4698940,7
51 6599691,295 4698929,431
52 6599683,151 4698926,171
53 6599688,115 4698899,684
54 6599703,384 4698902,875
55 6599701,22 4698888,631
56 6599698,853 4698890,18
57 6599690,295 4698888,391
58 6599701,214 4698829,781
59 6599711,917 4698890,867
60 6599713,465 4698893,234
61 6599723,432 4698894,903
62 6599735,417 4698895,499
63 6599743,015 4698895,185
64 6599758,993 4698894,404
65 6599782,525 4698893,255
66 6599785,236 4698891,171
67 6599784,233 4698887,901
68 6599704,376 4698825,062
69 6599717,133 4698820,466
70 6599711,488 4698816,024
71 6599706,96 4698809,838
72 6599706,294 4698802,201
73 6599714,825 4698757,149
74 6599716,86 4698755,475
75 6599719,431 4698756,052
76 6599745,538 4698776,962
77 6599746,41 4698762,926
78 6599721,234 4698742,762
79 6599719,025 4698739,727
80 6599718,702 4698735,987







Sekretarijat za planiranje lzmjene i dopune DUP-a "Donja Gorica"
prostora i odrzivi razvoj -koridor cetinjskog puta i juzne obilaznice
Sektor za izgradnju i Urbanisticka parcela UP 3, Zona C8
legalizaciju objekata

Broj: 08-352/19- 3372

Podgorica, 10.09.2019. godine
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Graficki prilog
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R-1:1000 | ~ Naziv grafi¢kog priloga
PLAN SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE




Sekretarijat za planiranje Izmjene i dopune DUP-a "Donja Gorica"
prostora i odrzivi razvoj -koridor cetinjskog puta i juzne obilaznice
Sektor za izgradnju i Urbanisticka parcela UP 3, Zona C8
legalizaciju objekata

Broj: 08-352/19- 3372

Podgorica, 10.09.2019. godine

LEGENDA:
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i TSH 1S 10/0.4 kV NOVA

Lead

DV 110kV

DV 10kV
DV 10kV UKIDA SE

Koridor u smislu &lana 103. Pravilnika za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodovi

inaz. napona od 1 kV do 400 kV"
Kabal 10 kV
Kabal 10 kV NOVI
-~~~ Kabal 10 kV UKIDA SE
—————— Kabal 10 kV 1ZMJESTA SE
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Graficki prilog
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R-1:1000 Naziv grafickog priloga
PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
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Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Sektor za izgradnju i
legalizaciju objekata

Broj: 08-352/19- 3372
Podgorica, 10.09.2019. godine

Vedosnabdijevani

Vodovod

Planirani vodovod

Ukidanje vodovoda

Vodovod viSeg reda
Planirani vodovod viseg reda

Ukidanj; dovoda viseg reda

Izmjene i dopune DUP-a "Donja Gorica"
-koridor cetinjskog puta i juzne obilaznice

Urbanisticka parcela UP 3, Zona C8

Atmosferska kanalizacija

Kanalizacioni vod
Planirani kanalizacioni vod
Ukidanje kanalizacionog voda

Kanalizacioni vod viSeg reda

Planirani kanalizacioni vod
viseg reda

[EI Postojeéi rezervoar 1 1 izacionog voda
viseg reda
TR Planirani rezervoar
tamd o Postojede reviziono okno
E Postojeéa crpna stanica . R
o . . (m] Planirano reviziono L]
s Planirana crpna stanica
——t e Smijer odvodenja
Fekalna kanalizacija
Kanalizacioni vod
-—- Planirani kanalizacioni vod
Ukidanje kanalizaci i
Kanalizacioni vod viSeg reda
- — Planirani kanalizacioni vod viSeg reda
Ukidanj lizaci g voda viseg reda

R-1:1000

Postojeée reviziono okno

Planirano reviziono okno
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Sekretarijat za planiranje Izmjene i dopune DUP-a "Donja Gorica"
prostora i odrZivi razvoj -koridor cetinjskog puta i juzne obilaznice
Sektor za izgradnju i Urbanistic¢ka parcela UP 3, Zona C8
legalizaciju objekata

Broj: 08-352/19- 3372

Podgorica, 10.09.2019. godine
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Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj

Sektor za izgradnju i
legalizaciju objekata
Broj: 08-352/19- 3372

Podgorica, 10.09.2019. godine
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj @, | |

1 T1973-3000-56172079

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izdradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opé&tinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, pregi§cavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/1 5) i Clana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/1 5)
izdaje

Broj: 113UP1-095/19-8575

by |

.CA‘II
C

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem 113UP1-095/19-8575 od 23.08.2019. godine, za izdavanje tehnickih
uslova priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja malih
gustina sa moguénoscu organizovanja djelatnosti na UP 3, zona C8, u zahvatu DUP-a
“Donja Gorica” — koridor Cetinjsog puta i Juzne obilaznice (katastarska parcela 1927/5
KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora Celebié Zeljke (prema urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima 08-352/19-3372 od 22.08.2019. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedeée tehniéke uslove prikljuCenja na gradski
vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojec¢im hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao Spoj osovina
poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedina¢no. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na prikljuéne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni Sahtovi, te u sadagnjem stanju nema mogucénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan polozaj. U slu¢aju da prikljugne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pogetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradjena. Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima je na UP 3
planiran objekat povrsine prizemlja 180m2, makismalne bruto razvijene povrSine 540m2 i

spratnosti do P+2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa moguénoscéu organizovanja
djelatnosti.



DUP-om je planirana rekonstrukcije saobracajnice juzno od predmetne parcele i u
sklopu nje nije planirana izgradnja vodovoda DN160mm, fekalne kanalizacije DN300mm i
atmosferske kanalizacije DN600mm. Planirano stanje hidrotehnickih instalacija je sastavni dio
grafickih priloga UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno priklju¢enje objekta na UP 3 na vodovodnu mrezu.
PrikljuCenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moéi ¢e
se ostvariti nakon izgradnje vodovoda DN160mm, njegovog tehni€kog prijema i predaje na
upravljanje i odrZzavanje ovom Drustvu.

Privremeno prikljucenje se moze izvrditi na postojeéem cjevovodu PEVG DN90Omm
izgradnjom $ahta koji Ce biti prikljucni za predmetni i ostale objekte koji mu gravitiraju.
Priklju¢ak ka objektu voditi isklju¢ivo javnom povr§inom. Nakon izgradnje vodovoda
DN160mm, potrebno je izvrsiti prespajanje priklju¢ka objekta na novi vodovod, a na osnovu
zahtjeva investitora.

U slu€aju racionalne i tehni¢ki logi¢ne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa moguénogéu organizovanja
djelatnosti (sa max Cetiri stambene jedinice), potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti
ugradnju vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno, (a
nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu (sa vise
od 4 jedinice), onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugagiji. Saht treba da bude u posjedu
vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni odnosno
postojeci cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m
(u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama
i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, moguénos$cu daljinskog o&itavanja, sa magnetnim ventilom prije i propusnim
ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu i opremi d.0.0. “Vodovod
i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom, bazZdareni i
moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljucivo d.0.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je da podneti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog priklju¢ka investitor za
gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomijera za domacdinstvo, ili na neki
drugi nacin, ta potro$nja ¢e se posebno obra¢unati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
prikljuka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, osim izgradnje planiranog
cjevovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i



razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljugak ih dostavi d.o.0.”"Vodovod i kanalizacija”
Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradjene gradske fekalne kanalizacije. te nema uslova za
prikliuCenje objekta na UP 3. Prikljucenje je moguce ostvariti nakon izgradnje kolektora fekalne
kanalizacije u saobracajnici pored predmetne parcele, njegovog tehniCkog prijema i predaje na
upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu. Priklju¢ak voditi isklju€ivo javnom povrsinom kada se
za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora tj. stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrucjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se kao privremeno riesenje,
vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradniji. Septitke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omogucéi $to jednostavnije prikljucenje u buduéu uliénu
kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buducnosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slucaju da investitor priklju& pomenute etae na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica nec¢e snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Na ovom podruéju ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija. Projektom obuhvatiti
rieSenje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za rjeenje
odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na predmetnoj
parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje
prvog poplavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264 I/s/ha. Bez obzira &to u blizini
lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog buduéeg stanja, da
se kiSne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do

njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom nec¢e moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podru¢ju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZzemo



garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u sluaju dugotrajnih kia velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnika opremljenost projekta hidrotehnikih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazecée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljuujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako
koncepcija kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, fbﬁklzvréni lirek
30.08.2019. godine Filip Makrid dipf.inzgrad.
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



TEHNICKI OPIS



TEHNICKI OPIS UZ IDEJNO RJESENJE OBJEKTA PORODICNOG STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA SPRATNOSTI P+2
INVESTITOR: KOMPRO INVEST d.o.o Cetinje

Idejno rjesenje je izradeno na osnovu urbanisti¢ko - tehnickih uslova, vazecih Zakona, tehnickih
propisa i normativa za projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

Polazne osnove za izradu idejnog rjesenja:

eUrbanisticko tehnicki uslovi broj 08-352/19-3372 izdati od strane Sekretarijata za prostorno
planiranje i odrZivi razvoj Glavnog Grada Podgorica od 10.09.2019. godine.

eProjektni zadatak investitora od Septembra 2019 godine.

Lokacija Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima predvidena je gradnja stambenog objekta k.p. 1927/5 i

KO Podgorica, a na UP br.3 zona C8 DUP ,Donja Gorica Koridor Cetinjskog puta“ Izmjene i dopune,
ukupne povrsine 561,79 m2. Urbanisticka parcela je nepravilnog je oblika sa Sirinom fronta cca 21,4m
prema sobracjnici sa istocne strane. Saobracajnica je planirana uz istocnu granicu urbanisticke
parcele Planirani objekat je postavljen sa primarnom orijentacijom ka jugu - jugo-istiku, jugo zapadu.

Parkiranje je obezbijedeno u okviru parcele ,10 parking mjesta u okviru UP i ispunjen je zahtjev za po
1 vozilo po poslovnom prostoru i stanu .

Predmet ovog projekta je objekat po D.U.P-u i namjeni povrsina manje gustine
izgradjenosti, preporucene spratnosti P+2.

Objekat tangira glanu gradevinsku liniju na etazama prvog, drugog, sprata, a prizemlje je povuceno
u odnosu na gradjevinsku liniju kako bi se ostavarili parametri dati DUPom za UP

Prednjom stranom objekat je orjentisan prema postojecoj ulici, u okviru zadatih gradevinskih linija.

Ovim projektom predvideno je uredenje dvorista, nivelacija terena i ozelenjavanje mediteranskim
biljem. Glavni ulaz u objekat je sa juzne strane, a preko prilaznog stepenista. Objekat sadrzi 8
stambenih jedinica , dva poslovna prostora u prizemlju i ostave u podrumu za sve stanove i PP

Prizemlje sadrZi 2 poslovna prostora i 2 stana,stepeniste i hodnik, Spratovi su tipski sa po dva dvosobna i jednim
jednosobnim stanom

Krov je kosi dvovodni sa tavanom sto je nekorisni prostor

Prikaz povrSina planiranih projektom: Urbanisticki parametri za UP 3 DUP-a ,,Donja Gorica Koridor
Cetinjskog puta“ Izmjene i dopune koju ¢ini dio:

k.p. 1927/5 KO Podgorica, a na UP 3 DUP ,Donja Gorica Koridor Cetinjskog puta“ Izmjene i dopune

UPOREDNA TABELA POVRSINA

Povrsina Povrsina pod BRGP /Indeks Preporucena
urbanisticke objektima / izgrad. =0,9 spratnost
parcele Indeks zauzetosti
=0.32/

po DUP-u za 561.79 m2 180,00 m2 540,00 m2 Po+P+2

UP 3 Blok 8 C

po projektu za 561.79 m2 180,65 m2 544.48 m2 Po+P+2

UP 3 Blok 8 C




Obracun gradevinske bruto povrsine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema Pravilniku
o nacinu obracuna povrsine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u skladu sa
crnogorskim standardom MEST EN 15221-6

Etaza Neto povrsina Stambeni prostor Neto povrsina Nestambeni prostor
Prizemlje 129.46 m? 24,50 m2
O1l.sprat 146,66 m? 12,0 m2
02.sprat 146,66 m? 12,0 m2
Ukupno 422.78 m2 48,50 m2

Ukupna BRGP za objekat iznosi 544.48 m?.
Podrum koji ne ulazi nu obracun BRGP iznosi 161,51 m2
Funkcija

Ovim projektom je predvidena izgradnja slobodnostojeceg objekta, spratnosti P+2. Objekat je
pravougaonog oblika. Stambeni objekat sadrzi 10 stambenih jedinica i to 4 jednosobna stana, 2
garsonjere i 4 dvosobna stana. U projektu je data varijanta osnove sa stanom projektovanim za lica sa
smanjenom pokretljivoscu.

Prilaz za osobe sa smanjenom pokretljivo$cu je preko rampe sa terena

Prizemlje, prvi, drugi, sprat su povezani stepenistem
OBLIKOVANIJE

Arhitektura objekta je takva da po oblikovanju i volumenima se uklapa u postojeéi teren. Predstavlja
primjer moderne arhitekture sa elementima tradicionalne lokalne arhitekture. A $sto podrazumjeva
komponvanje arhitektonike objekta kroz zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja koje su izrazene
u

-Komponovanju volumetrije :
- Arhitektura ka spolja je primarna i ekskluzivna

-Komponovanje arhitektonike po visini
- Uskladenost objekta sa tlom na kom ¢ée se postaviti. Iskazuje da svojom strukturom ,stabilnost”,
moze da prihvati gornje slojeve (spratove)

- Komponovanje po duZini

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasava horizontalnosti objekta

- Uspostavljanost skladnog , ritma“ nizanja razli¢itih elemenata ili razlicitog ritma slicnih elemenata
- Proporcionalnost formiranih oblikovnih elemenata u odnosu na celinu i na ostale delove.

- Uspostavljanja ,reda” putem uspostavljanja modularne koordinacije izmedu oblikovanih
segmenata

U smislu materijalizacije primjenu tradicionalnih karakteristi¢nih detalja koji su od modernih,
ekolosko prihvatljivih materijala (zelenilo, kamen, Skure, ). Svi tradicionalni elementi su prilagodjeni
savremenim zahtjevima u smislu , otvori na fasadi su veci. Konfiguracija terena je takva da je teren u
padu. arhitektonskih elemenata. Teren takode omogudava stvaranje ambijenata tipi¢nih za dato
Elementi zelenila su maksimalno koris¢eni kao sastavni dio arhitektonskog projekta ovog objekta,



tako da su sve slobodne povrsine u poplo¢anom, zajednickom dvoristu ozelenjene tipi¢nim vrstama
sadnica koje su karakteristicne za geografsko podrucje (mediteransko rastinje). U skladu sa
reprezentativnim karakterom objekta, U obradi fasada, interpretirani na jedan moderniji nacin, dati
su svi elementi karakteristi¢ni za ovaj ambijent. Na taj nacin se ostvaruje veza sa graditeljskim
nasledjem i povecava atraktivnost objekta. Objekat stvara ambijentalnu celinu sa cijelokupnim
okruzenjem. Dizajnom i materijalizacijom fasade i njenih oblikovnih elemenata ostvaren je savremeni
arhitektonski izraz ali i veza sa neposrednim okruzenjem.

MATERIJALIZACUA
Konstrukcija

Konstruktivni sistem je kombinacija noseéih armirano betonskih stubova skeletnog sistema sa
armirano betonskim gredama u dva pravca. Medjuspratna konstrukcija je puna AB ploca. Objekat je
fundiran na temeljnoj AB plodi. Stepeniste je jednokrako i dvokrako , monolitno, armirano-betonsko.

Spoljasnja obrada

Fasadni zidovi objekta se obraduju kao demit fasada d=8cm sa zavrSnom obradom grubim fasadnim
premazom, a jednim dijelom na prizemlju se obraduju kamenim plo¢ama. Dijelovi podruma koji su
iznad zemlje takode se oblazu kamenom. Kamene ploce za oblaganje su iz lokalnih majdana. Otvori
na fasadi su predvideni od aluminijumskih profila opremljeni roletnama i zastakljeni su termopan
staklom. Boja i ton fasadne stolarije su po izboru projektanta-bijela. Ograde na terasama objekta su
od staklenih panela ankerovanih u podu ili parapetu ograde. Krov objekta je predviden kao kosi
dvovodan krov prevkriven keramickim crepom u nagibu od 23 stepena . Ograde na otvorenom
stepenistu kao i na denivelacijama u okviru parcele su od metalnih profila visine su 110cm. Svi
potporni kao i ogradni zidovi su predvideni kao a.b. zidovi koji se oblaZzukao i fasada. Parcela se
dodatno ozelenjuje mediteranskim rastinjem uz zadrzavanje postojeceg u Sto veéoj mjeri.

Obloga podova
je od kamena, granitne keramike, keramickih plocica, parket
Unutrasnja stolarija je projektovana kao staklena i drvena.

Fasadni paneli su projektovani kao klizni, aluminijumski profili sa termoprekidom, termoizoliraju¢im
staklopaketom, i sa aluminijumskim Zaluzinama

Terase su projektovane tako da budu obloZene i propisno termo i hidroizolovane.
Ograde terasa i krovnih terasa su od cinkovanog Zeljeza kako bi bile $to manje vizuelno upadljive.
UREDENJE | OZELENJAVANIJE

Rjesenje uredenja terena u okviru parcele imalo je za cilj da stvori ambijent koji odgovara namjeni i
potrebama predmetne lokacije. Predvideni materijali su dovoljno trajni, otporni na habanje,
postojani na atmosferske uticaje i vizuelno zadovoljavajudi, stilski ujednaceni i prilagodeni namjeni
objekta. Obuhvacene su sve zelene povrsine u okviru parcele. Kompozicija zelenila je u skladu sa
namjenom objekta .Planirana je pojedinacna sadnja i sadnja u manjim grupama. Koriscen je
adekvatan sadni materijal, koji po svojim bioekoloskim karakteristikama odgovara predmetnoj
lokaciji. Vrste su karakteristicne po dekorativnim cvetovima, listovima i specificnog su habitusa

INFRASTRUKTURA

Projektom su predvidjene sve potrebne instalacije za ovu vrstu objekata.



SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

Spisak primjenjenih propisa, preporuka i vazecih standarda prema kojima je objekat projektovan i
prema kojima ¢e se izvoditi radovi je slijedeci:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SI. list CG”, br. 64/17)
— Pravilnik o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (,,SI. List CG“ br. 44/18
— Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (,,SI. List CG“ br. 47/13)

— Pravilnik o bliZim uslovima i nalinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Sl. list CG" br. 48/13 i 44/15).

- Zakon o Zivotnoj sredini (,,SI. list CG", br. 52/16) - Zakon o zastiti prirode (,,SI.List CG“ br. 54/16)

- Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. List CG“ br. 80/05, 40/10, 40/11, 27/13i152/16) -
Zakon o zastiti i spasavaniju (,,SI. list CG“, br. 13/07, 05/08, 86/09i32/11i54/16)

- Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,Sl.list CG“ br. 34/14)
- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,S. list CG“, broj 49/10, 40/11 i 44/17)
- Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,,SI. List CG“ br. 47/13)

- Zakon o zastiti i spasavanju (,,Sl.list CG“, br. 13/07 i 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16)



GRAFICKA DOKUMENTACIJA



ZADATI URB. PARAMETRI

Uprava za hekrgtnine

Crne Gare

Povrsina parcela 561.79 m2 x (1.1.) 0.96 = 540.00 m2

Povrsina parcela 561.79 m2 x (1.Z.) 0.32 = 180.00 m2
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LEGENDA - OSNOVA PODRUMA - OSTAVE ZA STANOVE
obrada poda obrada zida obrada plafona | svijetla visina m? | povr$ina m2

tehnicke prostorije keramika malter+disp.boja | malter+disp.boja 2.51mt 58.32m2

tehnicke prostorije keramika malter+disp.boja | malter+disp.boja 2.51mt 63.35m2

hodnik keramika malter+disp.boja | malter+disp.boja 2.51mt 16.42m2
UKUPNA NETO POVRSINA PODRUMA 138.09m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA PODRUMA 161.51m2

Projektant: Investitor:

IN DESING D.0.0. PODGORICA

KOMPRO INVEST D.0.0. CETINJE

Objekat: Izgradnja objekta porodi&nog Lokacija: UP br 3, zona C8 D:U:P "Donja
stanovanja sa djelatnostima rica koridor injsk "
Kat.par.br. 192715 K.0. Podgorica Gorica koridor Cetinjskog puta
Glavni Pero Ivovi¢,d.i.a Vrsta tehnicke dokumentacije:
inzenj IDEJNO RJESENJE
Dio tehni¢ke dokumentacije:
Odgovorni Pero Ivovié,d.i.a ARHITEKTURA
projektant: Prilog: Razmjera:
OSNOVA PODRUMA 1:50
Saradnici: Br.strane:

Datum izrade

Datum revizije i MP:
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STAN 5

DVOSOBNI ULICNI STAN

dnevna soba i trpez. 17.40 m?
kuhinja 3.80 m?
hodnik 2.40 m?
degazman 3.90 m?
soba 10.80 m?
kupatilo 3.50 m?
soba 10.40 m?
WC 1.80 m?
total-neto prosrorija 54.00 m?
LODJA 5.40 m?
total 59.40 m?
STAN 6
JEDNOSOBAN DVORISNI STAN
dnevna soba i trpez. 11.00 m?
kuhinja 2.62 m?
hodnik 4.35 m?
soba 9.39 m?
kupatilo 2.90m?
total-neto prosrorija 30.24 m?
LODJA 2.80 m?
total 33.00 m?
STAN 7
DVOSOBNI DVORISNI STAN
dnevna soba i trpez. 15.33 m?
kuhinja 5.11 m?
hodnik 4.70 m?
degazman 2.50 m?
soba 10.50 m?
kupatilo 3.20 m?
soba 9.40 m?
total-neto prosrorija 50.66 m?
LODJA 4.24 m?
total 54.90 m?

NEKORISNE PROSTRORIJE

NETO KORISNA POVRSINA

STEPENISTE 11.90 m?
NETO POVRSINE UKUPNA ETAZA 155.93 m?
BRUTO POVRSINA ETAZE UKUPNO 180.90 m?

ZADATI URB. PARAMETRI

Povrsina parcela 561.79 m2 x (1.1.) 0.96 = 540.00 m2

Povrsina parcela 561.79 m2 x (1.Z.) 0.32 = 180.00 m2

OSTVARENI URB. PARAMETRI

Povrsina parcela 561.79 m2 x (1.Z.)0.32 = 180,00 m2
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total-neto prosrorija 50.66 m?
LODJA 4.24 m?
total 54.90 m?

NEKORISNE PROSTRORIJE

NETO KORISNA POVRSINA

STEPENISTE 11.90 m?
NETO POVRSINE UKUPNA ETAZA 155.93 m?
BRUTO POVRSINA ETAZE UKUPNO 180.90 m?

ZADATI URB. PARAMETRI

Povrsina parcela 561.79 m2 x (1.1.) 0.96 = 540.00 m2

Povrsina parcela 561.79 m2 x (1.Z.) 0.32 = 180.00 m2

OSTVARENI URB. PARAMETRI

Povrsina parcela 561.79 m2 x (1.Z.)0.32 = 180,00 m2

Povrsina parcela 569.79 m2 x (1.1.) 0.96 = 540.00 m2
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