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UGOVOR 
za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta za  

izgradnju stambeno-poslovnih objekta  
na UP 64, ZONA A, BLOK 2, DUP ,,GORNJA GORICA 2- DIO ZONE B''  U PODGORICI 

Sklopljen u Podgorici između: 

1. "STUDIO ARHITEKTURE", d.o.o., Podgorica, ul. V. Kosovskih Junaka br. 4,  
pib 02427079; pdv 30/31-04121-9, (u daljem tekstu Projektant) 
                    Koga zastupa direktor arh. Branko Marinković dipl.inž. 
i  

2. Igor Jovanović iz Podgorice, (u daljem tekstu Investitor) 
   

I.  PREDMET UGOVORA 

Član 1. 
Predmet ugovora je izrada Idejnog rješenja i Glavnog projekta za izgradnju Stambeno-
poslovnih objekta- na Urbanistička parcela UP 64, ZONA A, BLOK 2, DUP ,,GORNJA GORICA 
2- DIO ZONE B''  U PODGORICI 

Idejno rješenje i Glavni projekat će se raditi u skladu sa zakonskom regulativom koja 
reguliše ovu oblast, Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG br. 
64/17), Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije (Sl. 
List CG br. 23/14), i Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za 
građenje objekta (Sl. List CG br. 44/18).  

      Član 2. 
Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema 
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG br. 64/17), 
Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije (Sl. List CG 
br. 23/14), i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekta (Sl. List CG br. 44/18), normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom 
izrade tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa Ponudom koja je predhodila 
ovom Ugovoru. 

Član 3. 
Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju Idejnog rješenja i Glavnog projekta 
uradi kvalitetno i na vrijeme, poštujući savremena dostignuća tehnologije. Takođe se 
obavezuje da u okviru ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju 
Idejnog projekta iz člana 1. ovog Ugovora u analognoj i digitalnoj formi u broju 
primjeraka koji propisije Zakon. 

II. CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 

Član 4. 
Cijena izrade tehničke dokumentacije Idejnog rješenja i Glavnog projekta je u skladu sa 
dostavljenom i prihvaćenom ponudom. U cijenu nije uračunat PDV. 



Član 5. 
Način plaćanja 

Shodno ponudi način plaćanja je sljedeći 
- Avans za izradu od 50 % na dan potpisivanja ugovora; 
- Isplata ostatka od 50 % na dan predaje Idejnog projekta. 

III. ROK IZRADE 
Član 6. 

Rok za izradu Idejnog rješenja je 25 dana od dana potpisivanja Ugovora. Rok za izradu 
Glavnog projekta je max 45 dana od dana dobijanja saglasnosti na Idejno rješenje od 
strane Glavnog gradskog arhitekte. 

Član 7. 
U slučaju da Projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije više 
od 7 (sedam) dana, Investitor stiče pravo da uz predhodno obavještavanje Projektanta 
jednostavno raskine Ugovor i angažuje drugog projektanta. 

IV. OSTALE ODREDBE 

      Član 8. 
Investitor i Projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno odredbama ovog 
Ugovora primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima. 

      Član 9. 
U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je Privredni sud u Podgorici. 

Ovaj Ugovor je sačinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana 
zadržava po 1 (jedan) primjerak. 

PROJEKTANT 
«STUDIO ARHITEKTURE», d.o.o., 
Podgorica 
Izvršni direktor: 
arh. Branko Marinković dipl.inž. 
___________________________ 

INVESTITOR 
Igor Jovanović iz Podgorice 

________________________________ 

















Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list RCG br. 64/17) 
i Statuta preduzeća, donosim sljedeće: 

   R  J  E  Š  E  N  J  E 
o imenovanju vodećeg i odgovornih inženjera za izradu  

Idejnog rješenja  ZA IZGRADNJU STAMBENO POSLOVNIH OBJEKATA FAZA I, II i III 
na UP 64, ZONA A, BLOK 2, DUP ,,GORNJA GORICA 2- DIO ZONE B''  U PODGORICI 

Shodno zakonskim propisima imenuju se: 

VODEĆI I ODGOVORNI INŽENJER: 

1. ARHITEKTURA: 
Arh. Branko Marinković, dipl. ing. 

2.  SARADNICI: 
  Luka Radović, b. sc. arh. 

podgorica 
AVGUST 2020.god.       Izvršni direktor: 
                    Arh. Branko Marinković, dipl. ing. 
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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR IGOR JOVANOVIĆ IZ PODGORICE

OBJEKAT STAMBENO POSLOVNIH OBJEKAT - FAZA I, II i III 

LOKACIJA UP 64, ZONA A, BLOK 2, DUP ,,GORNJA GORICA 2- 
DIO ZONE B''  U PODGORICI

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJEŠENJE  ZA IZGRADNJU STAMBENO 
POSLOVNIH OBJEKATA FAZA I, II i III 
– FAZA ARHITEKTURA

PROJEKTANT “STUDIO ARHITEKTURE”, d.o.o. iz Podgorice  
Licenca br. UPI 107/7-253/2

ODGOVORNO LICE ARH. BRANKO MARINKOVIĆ, DIPL. ING.

GLAVNI  INŽENJER ARH. BRANKO MARINKOVIĆ, DIPL. ING.  
Licenca br. UPI 107/7-170/2 

SARADNICA NA 
PROJEKTU LUKA RADOVIĆ, B. SC. ARH. 



IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA  
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1    STAMBENO POSLOVNI OBJEKATi FAZA I, II i III 

LOKACIJA2 Urbanistička parcela UP 64, ZONA A, BLOK 2, 
DUP ,,GORNJA GORICA 2- DIO ZONE B''  U PODGORICI 

VRSTA I DIO  
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 IDEJNO  RJEŠENJE za izgradnju objekta 

GLAVNI INŽENJER4   arh. Branko Marinković dipl.inž. 

     IZJAVLJUJEM, 
Da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

• Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG br. 64/17 i 44/18) i 
podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona:  

o Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekta (Sl. list CG br. 044/18) 

• Posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 
objekte;  

• Pravilima struke, i 
• Urbanističko-tehničkih uslova br. 08-352/19-33 od 18.02.2019. godine od strane 

Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podgorica.  

        
                            GLAVNI INŽENJER: 
                               arh. Branko Marinković dipl.inž. 
             ____________________________________ 

mjesto i datum        IZVRŠNI DIREKTOR: 
Podgorica, avgust 2020. g.                              arh. Branko Marinković dipl.inž. 

______________________  MP  _________________________ 

 
Naziv projektovanog objekta 
2Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4Ime i prezime glavnog inženjera.
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PROJEKTNI ZADATAK 
uz Idejno rješenje za izgradnju STAMBENO POSLOVNIH OBJEKATA - FAZA I, II i III 

na Urbanistička parcela UP 64, ZONA A, BLOK 2, DUP ,,GORNJA GORICA 2- DIO ZONE B''  U 
PODGORICI 

Izrada Idejnog rješenja za izgradnju Stambenog objekta na Urbanistička parcela UP 64, ZONA 
A, BLOK 2, DUP ,,GORNJA GORICA 2- DIO ZONE B''  U PODGORICI za dobijanje 
saglasnosti na Idejno rješenje i formiranje dokumentacije kojom će se utvrditi tehnološke, 
arhitektonsko-građevinske, tehničke i eksploatacione karakteristike objekata sa opremom, 
instalacijama i sa posebnom razradom svih neophodnih detalja za izgradnju. 
Na osnovu izdatih urbanističko-tehničkih uslova br. 08-352/19-33 od 18.02.2019. godine od 
strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podgorica i Lista 
nepokretnosti za katastarsku parcelu, urađeno je Idejno rješenje za izgradnju na UP 64, ZONA A, 
BLOK 2, DUP ,,GORNJA GORICA 2- DIO ZONE B''  U PODGORICI. 
Lokacija 
Lokacija na kojoj je planirana izgradnja objekta stanovanja male gustine je na urbanističkoj 
parceli UP 64, ZONA A, BLOK 2, DUP ,,GORNJA GO 1427/2, 1428/2, 1426/2 i 1427/1 KO Podgorica 
I. Urbanistička parcela se direktno naslanja na pristupnu saobraćajnicu.   
Površina urbanističke parcele je 514.36 m2. Predvidjeti faznu izgradnju objekata, sto je 
uslovljeno gabaritom parcele i pozicijom pristupne saobracajnice. Tako da I fazu čini stambeni 
objekat sa sutrenom prizemljem i 1. spratom i djelimično 2. spratom sa stepeništem za izlaz na 
krov. II fazom je predvidja dogradnja drugog sprata u gabaritima 1. sprata. III faza bi bila 
izgradnja poslovno stmbenog objekta u dijelu parcele koja se naslanja na saobracajni pristup i 
iskoristili bi se dozvoljeni parametri zauzetosti i izgradjenosti BRGP. 
Namjena 
Navedenim urbanističko tehničkim uslovima zadati planski parametri za urbanističku parcelu 
UP br. 64, su da je na ovoj parceli planirana izgradnja stambeno- poslovnog objekta, spratnosti 
Po+P+2 uz mogucnost fazne izgradnje. 
Arhitektonsko oblikovanje 
Arhitektonsko enterijersko rješenje planiranog objekta, i slobodnih površina parcele, su u 
funkconalnom i oblikovnom smislu riješena racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri 
tome da je dobijeno unikatno i kvalitetno rješenje. Kako na dijelu urbanističke parcele je već 
izgradjen segment niza , predvidjena faza se potpuno uklapa sa regulacionim i arhitektonskim 
elementima propisanim UTU-ima. 
Materijalizacija 
Planirani objekat je klasične gradnje u sistemu a.b. platna i zidova od opekarskih blokova, 
sistem zidanja obložena termoizolacijom i završnom obradom od bavalita u svetlijem i tamnijem 
tonu. Sokle oblaze se rezanim kamenim pločama. 
Međuspratna konstrukcija je armirano betonska ploča, sa svim slojevima termozaštite. 
Krov planirati kao ravni u I fazi, a dvovodni, drveni, sa pokrivačem od termo panela skeiven 
atikom u fazi II. Dio krova je ravan i tretirati kao zeleni krov - ekstenzivni u fazi I. Sa zelenilom 
tipa perene. Na dijelu objekta faze III predvidjeti ravan krov. 
Unutrašnja završna obrada podova, zidova, i plafona je prilagođena zahtjevima i standardima 
za objekte ove namjene. 
Instalacije u objektu 
U objektu planirati instalacije jake,slabe struje i hidrotehničke instalacije. 
Idejno rješenje uraditi u svemu prema svih tehničkim normativima za ovu oblast. Za izgradnju 
predviđeti materijale koji se primjenjuju na objekte ovakve vrste. 

Podgorica,                                    INVESTITOR:  
avgust 2020. godine              



TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
uz Idejno rješenje za izgradnju STAMBENO POSLOVNIH OBJEKATA - FAZA I, II i III 

na Urbanistička parcela UP 64, ZONA A, BLOK 2, DUP ,,GORNJA GORICA 2- DIO ZONE 
B''  U PODGORICI 

Ciljevi i svrha izrade projekta 
Cilj izrade Idejnog rješenja za izgradnju Stambenog objekta na Urbanistička parcela UP 64, 
ZONA A, BLOK 2, DUP ,,GORNJA GORICA 2- DIO ZONE B''  U PODGORICI je dobijanje saglasnosti na 
Idejno rješenje i formiranje dokumentacije kojom će se utvrditi tehnološke, arhitektonsko-
građevinske, tehničke i eksploatacione karakteristike objekata sa opremom, instalacijama i 
sa posebnom razradom svih neophodnih detalja za izgradnju. 
Uslovi iz odgovarajuće prostorno-planske i urbanističke dokumentacije 
Na osnovu izdatih urbanističko-tehničkih uslova br. 08-352/19-33 od 18.02.2019. godine od 
strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podgorica i Lista 
nepokretnosti za katastarsku parcelu, urađeno je Idejno rješenje za izgradnju Stambenog 
objekta na urbanističkoj parceli UP 64, ZONA A, BLOK 2, DUP ,,GORNJA GORICA 2- DIO ZONE B''  
U PODGORICI. 
Opšti podaci o objektu 
Lokacija 
Lokacija na kojoj je planirana izgradnja objekta stanovanja male gustine je na urbanističkoj 
parceli UP 64, ZONA A, BLOK 2, DUP ,,GORNJA GORICA 2- DIO ZONE B''  U PODGORICI. 
Urbanističku parcelu čine dijelovi katastarskih parcela br. 1427/2, 1428/2, 1426/2 i 1427/1 
KO Podgorica I. Urbanistička parcela se direktno naslanja na pristupnu saobraćajnicu.   
Površina urbanističke parcele je 514.36 m2. Predvidjena je fazna izgradnja objekata, sto je 
uslovljeno gabaritom parcele i pozicijom pristupne saobracajnice. Tako da I fazu čini 
stambeni objekat sa sutrenom prizemljem i 1. spratom i djelimično 2. spratom sa 
stepeništem za izlaz na krov. II fazom je predvidja dogradnja drugog sprata u gabaritima 1. 
sprata. III faza bi bila izgradnja poslovno stmbenog objekta u diejlu parceli koja se naslanja 
na saobracajni pristup i iskoristili bi se dozvoljeni parametri zauzetosti i izgradjenosti BRGP. 

Namjena 
Navedenim urbanističko tehničkim uslovima zadati planski parametri za urbanističku 
parcelu UP br. 64, su da je na ovoj parceli planirana izgradnja stambeno- poslovnog 
objekta, spratnosti Po+P+2 uz mogucnost fazne izgradnje. 
Arhitektonsko oblikovanje 
Arhitektonsko enterijersko rješenje planiranog objekta, i slobodnih površina parcele, su u 
funkconalnom i oblikovnom smislu riješena racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a 
pri tome da je dobijeno unikatno i kvalitetno rješenje. Kako na dijelu urbanističke parcele je 
već izgradjen segment niza , predvidjena faza se potpuno uklapa sa regulacionim i 
arhitektonskim elementima propisanim UTU-ima. 

Gabariti 
Idejnim rješenjem, koje je urađeno na osnovu Projektnog zadatka, izdatih UTU-a i uslova na 
terenu, predviđena je fazna izgradnja u I fazi stambenog objekta, spratnosti Su+P+2, sa 
djelimicno izgradjenim drugim spratom koji bi bio realizovan II fazom. A na drugom dijelu 
urbanističke parcele je predvidjena izgradnja III faze, objekta spratnosti Po+P+2 do 
ispunjenja kapaciteta predvidjenih urbanistickim parametrima , predvidjena faza se potpuno 
uklapa sa regulacionim i arhitektonskim elementima predvidjenim UTU-ima. 
Idejno rješenje je urađeno za potrebe dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte. 
Nakon dobijene saglasnosti pristupiće se izradi Glavnog projekta za izgradnju objekta. 

Kapaciteti 
U stambenom objektu predviđene su dvije funkcionalne cijeline koju čine ostave u suterenu 
odnosno podrumu sa pratećim tehničkim prostorijama i stambene jedinice na prizemlju i dva 



sprata sa pratećim horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. Strukturu stambenih jedinica 
čine trosobni stan u Fazi I i jednosobni  stan u  Fazi II.  U trecoj fazi je predvidjen poslovni 
prostor na mezaninu i apartman na prvom spratu Kapaciteti su iskazani tabelarno. 

STRUKTURA PARKING MJESTA
FAZA I

Potrebno Parking mjesta - STAMBENI 2

ukupno ostvareno 3

FAZA II i III

Potrebno Parking mjesta - STAMBENI 4

Potrebno Parking mjesta - POSLOVNI 2

ukupno ostvareno 6

Mjerenje površina / 
Komponente prostora

SUTER
EN/

PODRU
M -1

PRIZE
MLJE

1. SPRA
T 

2. 
SPRAT

UKUPN
O 

NADZE
MNO

UKUPN
O

I FAZA - NETO m2 67.48 74.37 75.66 14.58 164.61 232.09
I FAZA - BRUTO m2 77.97 91.90 92.22 19.58 203.70 281.67
II FAZA - NETO m2 62.49 62.49
II FAZA - BRUTO m2 72.64 72.64 72.64
UKUPNO I - II FAZA - 
NETO m2

67.48 74.37 75.66 77.07 227.10 294.58

UKUPNO I - II FAZA - 
BRUTO m2

77.97 91.90 92.22 92.22 276.34 354.31

III FAZA - NETO m2 57.55 18.21 88.84 78.86 185.91 243.46
III FAZA - BRUTO m2 66.12 23.36 103.32 103.32 230.00 296.12
UKUPNO - NETO m2 125.03 92.58 164.50 155.93 413.01 538.04
UKUPNO - BRUTO m2 144.09 115.26 195.54 195.54 506.34 650.43

URBANISTICKI 
PARAMETRI

I.Z. - 
0.30

I.I. - 1.0

154.31 514.36

STAMBENO BRUTO m2 91.90 92.22 172.18 356.30 UP - 
360.05

POSLOVNO BRUTO m2 23.36 103.32 23.36 150.04 UP - 
154.05



  
Materijalizacija 
Planirani objekat je klasične gradnje u sistemu a.b. platna i zidova od opekarskih blokova 
d=20 cm, sistem zidanja obložena termoizolacijom i završnom obradom od bavalita RAL 
9010 u na odredjenim dijelovima RAL 1016 kao i RAL 7026. Sokle oblaze se rezanim 
kamenim pločama tipa ,,vinić,, štokovani. 
Ograda trema-terase je od metalnih crnih profila, zaštićena i obojena bojom za kovanu ogradu RAL 
9011. 
Međuspratna konstrukcija je armirano betonska ploča, sa svim slojevima termozaštite. 
Oluci se izradjuju od čeličnog plastificiranog lima RAL 9011.  
Krov je planir kao ravni u I fazi, a dvovodni, drveni, sa pokrivačem od termo panela skriven 
atikom u fazi II. Dio krova je ravan i tretirati kao zeleni krov - ekstenzivni u fazi I. Sa 
zelenilom tipa perene. Na dijelu objekta faze III predvidjeti ravan krov. 
IZOLACIJE  
Hidroizolacije objekta predviđene su kao zaštita od podzemnih voda i vode sa terena. Za 
sanitarne čvorove i terase, predviđena je hidroizolacija ispod završne obrade. 
Termoizolacija objekta. Za sve fasadne zidne elemente i parapetne ispune predviđeni su 
termoizolacioni slojevi i obloge, kako bi se zadovoljili termički standardi za ovu klimatsku 
zonu.  
ENTERIJERSKA OBRADA 
Unutrašnja završna obrada podova, zidova, i plafona je prilagođena zahtjevima i 
standardima za objekte ove namjene. 
Podovi 
Planirana obrada podova zavisi od namjene prostorija objekta, a planirana je od parketa ili 
keramike. Podovi u hodniku, degažmanu, kuhinji i kupatilu su od keramike, a u ostalim 
prostorijama, dnevnom boravku sa trpezarijom i spavaćim sobama su od parketa.  
Zidovi 
Zidovi u kuhinji u visini od 1.30 m su od keramike. Zidovi su u kupatilo od poda do plafona 
takođe sa završnom obradom od keramike. Ostali zidovi su omalterisani, gletovani i 
okrečeni jupolom. 
Plafoni 
Plafoni su predviđeni da su ravni i malterisani produžnim malterom.  
Stolarija 
Unutrašnja stolarija predviđena je od punih štokova od drvene građe prve klase, sa 
duplošperovanim krilima na podkonstrukciji od punog drveta.  
Bravarija 
Bravarija je predviđena od aluminijumskih profila sa termoprekidom profila RAL 9011 sa 
zaštitnom roletnom.  
Instalacije u objektu 
U planiranom objektu planirane su instalacije jake,slabe struje i hidrotehničke instalacije. 
Idejno rješenje urađeno je u svemu prema svih tehničkim normativima za ovu oblast. Za 
izgradnju predviđeni su materijali koji se primjenjuju na objekte ovakve vrste. 

Podgorica,            GLAVNI I ODGOVORNI INŽENJER:  
avgust  2020. godine               arh. Branko Marinković dipl.inž. 
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Mjerenje površina / Komponente 
prostora

SUTEREN
/PODRUM 

-1

PRIZEMLJ
E

1. SPRAT 2. SPRAT UKUPNO 
NADZEM

NO

UKUPNO

I FAZA - NETO m2 67.48 74.37 75.66 14.58 164.61 232.09
I FAZA - BRUTO m2 77.97 91.90 92.22 19.58 203.70 281.67

II FAZA - NETO m2 62.49 62.49
II FAZA - BRUTO m2 72.64 72.64 72.64

UKUPNO I - II FAZA - NETO m2 67.48 74.37 75.66 77.07 227.10 294.58
UKUPNO I - II FAZA - BRUTO m2 77.97 91.90 92.22 92.22 276.34 354.31

III FAZA - NETO m2 57.55 18.21 88.84 78.86 185.91 243.46
III FAZA - BRUTO m2 66.12 23.36 103.32 103.32 230.00 296.12

UKUPNO - NETO m2 125.03 92.58 164.50 155.93 413.01 538.04
UKUPNO - BRUTO m2 144.09 115.26 195.54 195.54 506.34 650.43

URBANISTICKI PARAMETRI I.Z. - 0.30 I.I. - 1.0

154.31 514.36

STAMBENO BRUTO m2 91.90 92.22 172.18 356.30 UP - 360.05

POSLOVNO BRUTO m2 23.36 103.32 23.36 150.04 UP - 154.05
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