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I OPŠTA DOKUMENTACIJA



OBJEKAT: INDUSTRIJE I PROIZVODNJE      DAJBABE, PODGORICA 

SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA 

I OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1. Naslovna strana - obrazac 1
2. Sadržaj
3. Ugovor između investitora i projektanta
4. Izvod iz Centralnog registra Privrednog suda u Podgorici za privredno društvo koje
je izradilo tehničku dokumentaciju 
5. Licenca projektanta
6. Rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera
7. Licenca ovlašćenog inženjera
8. Polisa za osiguranje od odgovornosti
9. Izjava odgovornog inženjera - Obrazac 3
10. Urbanističko-tehnički uslovi
11. List nepokretnosti

II PROJEKTNI ZADATAK 

III TEKSUTALNA DOKUMENTACIJA 

1. Tehnički opis objekta

IV GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1. GEODETSKA PODLOGA
2. SITUACIJA 1:800
3. SITUACIJA 1:800
4. OSNOVA PRIZEMLJA
5. OSNOVA SPRATA
6. OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE
7. OSNOVA KROVNIH POVRŠINA
8. PRESJEK 1-1
9. PRESJEK 2-2
10. PRESJEK 3-3, 4-4
11. PRESJEK 5-5, 6-6
12. ISTOČNA I ZAPADNA FASADA
13. SJEVERNA FASADA
14. JUŽNA FASADA
15. 3D PRIKAZI



UGOVOR  

IZMEĐU INVESTITORA I PRIVREDNOG DRUŠTVA ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA 

 Ugovorene strane: 

1. DUŠAN KNEŽEVIĆ, Podgorica,
koju zastupa Dušan Knežević, u daljem tekstu Naručilac i

2. ADECO PLAN doo, Podgorica,
      koju zastupa izvršni direktor arh. Zoran Đurđenović dipl.ing., u daljem tekstu Projektant 

 Predmet: Izrada Idejnog rešenja objekta industrije i proizvodnje, na osnovu Zakona o 
uređenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list Crne Gore”, broj 51/08, 40/10, 
34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14). 

Član 1. 

Naručilac povjerava projektantu, a Projektant se obavezuje da za račun Naručioca izradi tehničku 
dokumentaciju i to:  

  IDEJNO REŠENJE OBJEKTA INDUSTRIJE I PROIZVODNJE, URBANISTČKE PARCELE UP 15G I 
  UP 16G U ZAHVATU ID DETALJNOG URBANISTIČKOG PLANA “INDUSTRIJSKA ZONA KAP-A”   

PODGORICA.                             .
Projektant se obavezuje da projekte koji su predmet ovog ugovora  izradi u svemu u skladu sa 
propisima, standardima, tehničkim-tehnološkim  normativima i pravilima struke. 

Član 2. 

Naručilac se obavezuje da Projektantu stavi na raspolaganje svu neophodnu dokumentaciju za izradu 
projekta. 

Član 3. 

Ugovorene strane će saglasno utvrditi naknadu za izradu projekata koji su predmet ovog ugovora, 
o čemu će biti sačinjen aneks uz ovaj ugovor.

Član 4. 

Projektant se obavezuje da sa izradom povjerenog posla započne odmah po potpisivanju ovog ugovora. 
Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz člana 1. izradi i dostavi naručiocu u 4 primerka, 
od kojih su 3 u analognoj i 1 u digitalnoj formi. 

Član 5. 

Projektant je dužan da postupa po opravdanim primjedbama Naručioca i da u izrađenoj dokumentaciji 
izvrši ispravke ili eventualne dopune. 

Član 6. 

Ovaj ugovor je sačinjen u 4 ( četiri ) istovetnih primeraka, od kojih  Naručilac zadržava 2 ( dva ), 
a Projektant  2 ( dva ) primerka. 

DUŠAN KNEŽEVIĆ, Podgorica          ADECO PLAN doo, Podgorica 

  Direktor, arh. Zoran Đurđenović dipl.ing.  

_____________________________   ______________________________ 











Na osnovu statuta „A'DECO PLAN“ d.o.o. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ((“Sl. list CG” br. 64/17, 44/18 i 63/18), donosim sledeće 

RJEŠENJE O IMENOVANJU OVLAŠĆENOG INŽENJERA 

koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije: 

IDEJNO REŠENJE OBJEKTA INDUSTRIJE I 

PROIZVODNJE 

INVESTITOR DUŠAN KNEŽEVIĆ     

OBJEKAT INDUSTRIJE I PROIZVODNJE

LOKACIJA URBANISTČKE PARCELE UP 15G I UP 16G
U ZAHVATU ID DETALJNOG URBANISTIČKOG PLANA 
“INDUSTRIJSKA ZONA KAP-A” PODGORICA

imenuje se 
Ovlašćeni inžinjer arh. Zoran Đurđenović, dipl.ing. 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u d.o.o. A'DECO PLAN Podgorica, posjeduje 
LICENCU ovlašćenog inženjera za obavljanje djelatnosti izrade tehničke dokumentacije i 
građenje objekata, broj UPI 107/7-2766/2 izdatu od Ministarstva održivog razvoja i turizma 
Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje 14.05.2018. 

PODGORICA, 23.09.2020. godine           Direktor 

Zoran Đurđenović 

1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela  
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta  
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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OBRAZAC 3

OBJEKAT: INDUSTRIJE I PROIZVODNJE

PROJEKTANT: A'DECO PLAN biro za projektovanje Podgorica

INVESTITOR:DUŠAN KNEŽEVIĆ

DAJBABE,PODGORICA

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA

OBJEKAT1

LOKACIJA2

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE3

GLAVNI INŽENJER4

INDUSTRIJA I PROIZVODNJA

URBANISTČKE PARCELE UP 15G I UP 16G U ZAHVATU ID 
DETALJNOG URBANISTIČKOG PLANA “INDUSTRIJSKA ZONA KAP-
A”   PODGORICA.

IDEJNO RJEŠENJE

arh. Zoran Đurđenović, dipl.ing. UPI 107/7-2766/2

I Z J A V LJ U J E M,
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim 
aktima donešenim na osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne 
zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- urbanističko-tehničkim uslovima koje je izdalo Sekreterijat za 
planiranje prostora i održivi razvoj, na osnovu zakona o planiranju i 
izgradnji objekata ("Sl. list CG" br. 64/17)

23.9.2020

1 Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanis čka parcela, katastarska
parcela
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat
izvedenog objekta
4 Ime i prezime glavnog inženjera.

arh. Zoran Đurđenović, dipl.ing.
(potpis glavnog inženjera)

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)
arh. Zoran Đurđenović, dipl.ing.Podgorica, septembar 2020.
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       PROJEKTNI ZADATAK 
OBJEKTA ZA PROIZVODNO ZANASTVO-SKLADIŠTA, STOVARIŠTA 

Na urbanističkoj parceli UP 16G, koja je formirane od katastarske parcele 
2823 KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a Izmjena i dopuna "Induistriska zona 
KAP-a"u Podgorici, predvđena je izgradnja industiskog objekata, sa svim 
neophodnim sadržajima  u tehnološkom smislu. 
Stim u vezi, potrebno je projektovati objekat za potrebe proizvodnog zanastva-
skladišta u svemu prema izdatim UTU. 
Pripadajuća urbanistička parcela budućeg objekta, bočno se graniči sa 
susjednim parcelama. Sa prednje strane graniči se urbanistčkom parcelom UP 
15G, i ista je vlasništvo.  
Obje parcele su cijelom svojom širinom naslonjene na postojeće, odnosno 
novoplanirane saobraćajnice i mišlenja smo, zbog važnosti istočne 
saobraćajnice, da internu saobraćajnicu treba provuć cijelom dužinom oba 
placa, zbog efikasnijeg prilaza budućim objektima, DUP-om predviđene 
namjene. 

Objekat za potrebu proizvodnog  zanastva - skladišta , projektovati  kao 
slobodnostojeći prizemni objekat  pravougaonog oblika. Namjena objekta zahtijeva 
znatno veću visinu, pa ako  je moguce u jednom dijelu buduceg proizvodno-
zanatskog objekta uraditi dvije etaže.Prizemni dio etaže namijenjen bi bio za 
potrebe boravka zapolenih, koji su vezani za proizvdnju,dok bi spratna  etaža 
bila namijenjena za potrebe administacije. 

Prilaz i parking prostor, kao i manipulativni prostor za nesmetan pristup 
dostavnih vozila uraditi za potrebe proizvodnog zanastva-skladišta. 

Arhitekturu objekta pažljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike 
industrijske zone. Parterno uredjenje terena  prilagoditi  namjeni objekta, sa 
izabranim autohtonimm zelenilom. 

Sva projektna rešenja za objekat i infrastrukturu uraditi prema urbanističko-
tehničkim uslovima koji važe za predmetnu lokaciju i važećim zakonskim 
propisima za ovu vrstu objekata. 

  Investitor : 

  ----------------------------------------------- 
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TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 

IDEJNOG RJEŠENJE 
OBJEKTA ZA PROIZVODNO ZANASTVO-SKLADIŠTA, STOVARIŠTA 

I. UVODNE NAPOMENE 

Na urbanističkim parceli UP 15G, i UP 16G, koje su formirane od 
katastarskih parcela 2823 i 2834 KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a Izmjena i 
dopuna "Induistriska zona KAP-a" u Podgorici ( odluka o donoš Službeni list 
Crne Gore broj 69/19 ).predvđena je izgradnja industiskih objekata sa svim 
sadržajima neophodnim u tehnološkoj semi, i to: 
radni pogoni obrade, prerade, obrade,pakovanja i ekspedicije sa 
magacinima - skladištima zatvorenog tipa, hladnjače, izložbeno-prodajni 
saloni i slićno, zatim uprava, administacija, ambulante, poslovanje 
(špediterske kuće, agencije i slično ) i uslužne ( ugostiteljske ) djelatnosti za 
potrebe osnove namjene. 

Idejno rješenje za objekat proizvodnog zanastva-skladišta u Dajbabama-
Podgorica, urađeno je na osnovu projektnog zadatka koji je definisao 
Investitor, kao i UTU za UP 15G i UT 16G broj 08-332/20-67,  
od 29.06.2020 godine izdatih od Sekretarijata za planiranje prostora i održivi 
razvoj - Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata Podgorica. 

II. LOKACIJA

Lokacija na kojoj se predviđa izgradnja objekata proizvodnog zanastva-
skladišta,nalazi se u sklopu zahvata DUP-a Izmjena i dopuna "Induistriska 
zona KAP-a" u Podgorici. Predvđena je izgradnja industiskih objekata sa 
svim neophodnim tehnološkim sadržajima. 
Urbanističku parcelu broj UP 16G čini je katastarska parcela br.2823 KO 
Dajbabe, definisana je koordinatnim tačkama, sa površinom P=4298m2, i 
ista nije izgrađena. 
Pripadajuća urbanistička parcela budućeg objekta, bočno se graniči sa 
susjednim parcelama, i sa prednje strane,urbanistčkom parcelom UP 15G, 
koja je vlasništvo podnosioca zahtjeva.  
Prednja  i zadnja granica parcele, cijelom svojom širinom, graniči se sa 
novoplaniranim saobraćajnicama, tako da je omogućen  prilaz objektu i sa  
jedne i sa druge strane. Postojeća saobraćajnica sa istočne strane Planom je 
predviđena za rekonstukcijau, sa znatno širim poprčnim profilom, te se 
investitor opredijelio da buduće objekte priključi na  pomenutu 
saobraćajnicu.Naravo, ovo opredeljene zahtijeva izradu interne saobraćajnice 
čitavom dužinom  urbanističkih parcela, i na taj način bi omogućio nesmetan 
pristup budućim objektima. 
Parking prostor za osobna vozila je omogućen u okviru parcele ispred 
glavnog ulaza.  
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Prilaz i parking prostor sa zadnje strane objekta, kao i manipulativni prostor 
sa bočne stane objekta služi za nesmetan pristup dostavnih vozila za potrebe 
proizvodnog zanastva-skladištenja. 
Teren je relativno ravan, sa blagim padom sa zapadne strane urbanističkih 
parcela.prema koritu rijeke Morače. 
Prizemlje je od kote uređeog terena odignuto za 16cm.  

lll.  OBJEKAT - UP 16G 

A. OPŠTI PODACI 

Površina UP 16G iznosi 4298m2 i formirana je od katastarske parcele br. 2823 
KO Dajbabe-Podgorica. 
Maksimalna zauzetost objekta P=1289 m2 (indeks zauzetosti 0,30)   
Maksimalna izgrađenost objekta P=1934 m2 bgp (indeks izgrađenostii 0,45)    
Maksimalna spratnost objekta VP; P+1 

B. OSTVARENI PARAMETRI 

Bruto građevinska površina objekta: 1568,59m2 
Zauzetost objekta: P=1288,37m2 
Spratnost objekta: VP- P+1 
Visina objekta:  11.30+2.00=13.30 m1 

lV.  OSNOVNE KARAKTERISTIKE OBJEKATA 

Objekat za potrebu proizvodnog  zanastva - skladišta , projektovan je  kao 
slobodnostojeći objekat  pravilnog  pravougaonog oblika. Postavljen je na teren i 
čini objekat  prizemlja,  sa visinom od 11,30m ( sa krovnom rešetkom). 
Navedena proizvodno-skladišna visina obezbeđuje formiranje prostora kroz 
dvije etaže, tako da je manji dio objekta angažovan za potrebe administracije.    
Prizemni dio etaže namijenjen je za potrebe boravka zapolenih, dok je spratna  
etaža namijenjena za potrebe  administacije. Na taj način manji dio objekata je 
podijeljen na dvije osnovne cjeline i to: 
- administrativnu i  
- proizvodno-skladištnu cjelinu. 
Ulaz u administrativni dio objekta je predviđen sa istočne strane i daje akcenat 
samom objeku, dok su ulazi  proizvodno-skladišnog dijela objekta predviđeni 
sa južne i zapadne strane objekta. 
Arhitektonski volumen je pažljivo projektovan sa ciljem dobijanja homogene 
slike industrijske zone. Oblik i materijalizacija podržavaju namjenu. 
Parterno uredjenje je prilagođeno namjeni objekta, sa izabranim autohtonimm 
zelenilom. Oko objekta i duž pedviđene saobracajnice formiraju se zelene 
površine čime se postiže bolja uklopljenost u ambijent.   
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V.  KONCEPT ORGANIZACIJE OBJEKATA 

Objekat je projektovan za proizvodno zanastvo-skladište, spratnosti jedne etaže. 
Zbog potrebne visine prizemne etaže, došlo je do formiranja spratne etaže za 
potrebe administracije  sa pratećim sadržajima. 
Gabarit objekta  je  60,85m x 20,60m, od čega je administrativni  dio objekta, 
dimenzija 12,40m x 20,60m, a proizvodno-skladišni dio objekta dimenzija 
48,40m x 20,60m .   
U prizemlju administrativnog dijela objekta nalazi se trijem sa glavnim ulazom, 
hol  sa  kontrolom ulaza, i stepenište  spratne etaže. Preko hola su povezane 
sve preostale prostorije prizemlja bez obzira na autonomnost istih. 
Predviđen je poseban ulaz  za osoblje koje je angažovano za rad proizvodnog 
zanastva-skladišta, i naslanja se na hodnik, koji povezuje trpezariju sa čajnom 
kuhinjom, žensku i mušku garderobu sa sanitarijama. 
Pomenuti prostori u prizemlju su neposredno povezani sa administracijom i 
proizvodnim zanastvom-skladištem. 
Na spratu se nalazi predprostor sa direktorskom kacelarijom i hodnik koji 
povezuje kancelarije.Na kraju hodnika nalaze se  muška i ženska sanitarija. 

U funkcionalnom smislu projektovani prostori zadovoljavaju sve zahtjeve 
savremenog poslovanja objekta, sa sljedećim sadržajima i površinama: 
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PRIZEMLJE 

Naziv prostorije  P(m2) neto Ko
m. 

P(m2) 
bruto 

 A PRIZEMLJE 
  1 ULAZNI TRIJEM   34.06 
  2 PREDPROSTOR-HOL   35.68 
  3 INFO PULT     8.06 
  4 HODNIK   25.27 
  5 TRPEZARIJA SA Č.KUHINJA   19.57 
  6 Ž.GARDEROBA-WC+TUŠ   13.13 
  7 M.GARDEROBA-WC+TUŠ   12.81 
  8 KUPATILO-INVALIDI     4.94 
  9 STEPENIŠTE     3.78 
 10 OSTAVA  6,72 
 11 VEZA SA PROIZVOD. HALOM     9,36 
 12 PROIZ,ZANASTVO-SKLADIŠTE      1058,02 

   UKUPNO P (neto)         1231.87m2 1288.37m2 

SPRAT 

Naziv prostorije  P(m2) neto Ko
m. 

P(m2) 
bruto 

 B SPRAT 
 12 VAZDUŠNI PROSTOR 
 13 STEPENIŠTE   12.88 
 14 PREDPROSTOR-HOL   31.13 
 15 KABINET DIREKTORA   47.63 
 16 HODNIK   19.14 
 17 KANCELARIJA 2 RM   15.40 
 18 KANCELARIJA 2RM   14.79 
 19 KANCELARIJA 2RM   13.66 
 20 SANITARIJE-ŽENE     7.71 
 21 SANITARIJE-MUŠKARCI     7,11 

UKUPNO ( neto )  169,48m2 1288.37m2 

 22 REZERVNI PROSTOR    85.72 

SVE UKUPNO ( neto )  255,20m2 1288.37m2 

REKAPITULACIJA posignutih neto i bruto površina
  UKUPNO ( neto ) A+B    1231.87+255,20 1487,07m2 

  UKUPNO ( bruto ) A+B   1288.37+280,22 1568,59m2 
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VI. KONSTRUKCIJA

Konstrukcija objekta se sastoji od nosećih armirano-betonskih stubova i greda 
i zidnih platana međusobno povezani. Temeljenje objekta je na  armirano-
betonskim temeljima samcima međusobno  povezani armirano betonskim 
veznim gredama. 
Međuspratna  konstrukcija  na dijelu objekta je puna armiranobetonska ploča,  
isto kao i stepenište.  
Krovna konstrukcija  je od čeličnih krovnih elemenata (rešetkasti nosač), a 
krovni pokrivač je od krovnih sendvič panela na dvije, odnosno na tri vode sa 
nagibom krova od 8º. 

VII. UNUTRAŠNJA OBRADA

Unutrašnja obrada prostora je u svemu prema tehnološkim zahtjevima. 
Podovi prostora  za proizvodno zanastvo-skladišta, su predviđeni od fero-
betona sa holkerima od istog materijala, dok su zidovi od samonosećih  
termo sendvič panela. 
U administrativnom dijelu objekta svi podovi su keramičke pločice sa soklom 
od 10cm, a  pregradni zidovi i plafoni su od gips-kartonskih ploča. 
Zidovi mokrih čvorova oblažu se keramičkim pločicama od poda do plafona, a 
ostale zidne površine se gletuju i boje disperzivnom bojom na vodenoj bazi. 

VIII. SPOLJNA OBRADA

Spoljna fasada je izrađena je u konbinaciji termo sendvič panela i strukturalne 
fasade. Svi prozori su od aluminijumskih profila sa termo prekidom, zastakljeni 
providnim ili mat termo staklom . Unutrašnja i spoljna vrata su od 
aluminijumskih profila sa termo prekidom, 
Trotoari oko objekta su u štampanom betonu sa padom 1,5-2% od objekta 

IX. INSTALACIJE

U objektu se predviđaju sve potrebne instalacije u skladu sa namjenom objekta, 
a to su; tehnoloske instalacije za potrebu proizvodnje, električne instalacije jake 
i slabe struje, instalacije vodovoda i kanalizacije, mašinsk instalacije grijanja i 
hlađenja ... 
Navedene instalacije biće razrađene posebnim  projektima u svemu sa 
uslovima i standardima projektovanja instalacija. 

     s  a  s  t  a  v  i  o , 

    ---------------------------------------------------- 
     arh.Zoran Đurđenović, dipl.ing.         
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