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PODACI O PROJEKTANTU: 

 

 

1. NAZIV:  Studio urbane arhitekture TETRAKTIS d.o.o.  

   Podgorica 

 

2. SJEDIŠTE:  Podgorica, Ulica Bracana Bracanovi a br 74A 

 

3. ADRESA:  Podgorica, Ulica Bracana Bracanovi a br 74A 

 

4. MATI NI  

BROJ:   02696347 

 

5. REGISTARSKI  

BROJ:   5-0439500/001 

 

6. DJELATNOST: Arhitektonska djelatnost (šifra: 71.11) 

 

 

7. LICENCA:  LICENCA projektanta i izvo a a radova 

(Izdata  Rješenjem broj: UUPI 107/7-1704/2 od 

04.06.2018.godine od strane Direkcije za licenciranje 

Ministarstva održivog razvoja I turizma CG)  
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- cijena izrade Glavnog projekta iz člana 2., tačka 2. ovog ugovora, iznosi 12,00/m2 bruto 

građevinske površine objekta,  

UKUPNO (3+12) 15,00 €/m2 bruto građevinske površine objekta, što za površinu od cca 587m2 bruto 

građevinske površine objekta iznosi: 8.805,00 €. 

 

Ugovorne strane su se saglasile da će konačnu vrijednost izrade tehničke dokumentacije utvrditi i 

obračunati nakon usvajanja  dokumentacije, a prema stvarno projektovanoj bruto površini objekta. 

Obračun površina se vrši u skladu sa Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6, februar 2012, 

„Upravljanje kapacitetima – Dio :6 Mjerenje površine i prostora u upravljanju kapacitetima.“ 

Ugovorena vrijednost izrade tehničke dokumentacije je data u neto iznosu i ne sadrži porez na dodatu 

vrijednost, koji će se posebno obračunati  prema važećoj stopi na dan ispostavljanja fakture.  

 

Član 5. 

Naručilac se obavezuje da će plaćanje izrade tehničke dokumentacije vršiti po sljedećoj dinamici: 

- prvi dio avansa u iznosu od 30% ugovorene vrijednosti u roku od  5 dana od dana zaključenja 

ugovora; 

- drugi dio avansa u iznosu od 60% ugovorene vrijednosti u roku od 5 dana od dana dobijanja 

saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rješenje arthitektonskog projekta i 

- ostatak konačne vrijednosti izrade tehničke dokumentacije u roku od 5 dana od dana predaje 

glavnog projekta. 

Naručilac će plaćanje ugovorene vrijednosti izrade tehničke dokumentacije vršiti na žiro račun 

Projektanta, a na osnovu prethodno ispostavljenih faktura. 

 

V. ROKOVI IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Član 6. 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentacju iz predmeta ovog Ugovora izradi u sljedećim 

rokovima: 

- izrada Idejnog rješenja arthitektonskog projekta u roku od 15 dana od dana uvođenja u posao; 

- izrada Glavnog projekta u roku od 5 nedjelja od dana prihvatanja Iidejnog rješenja od strane 

gradskog arhitekte. 

- otklanjanje eventualnih primjedbi i sugestija na Glavni projekat u roku od 7 dana od dana 

dobijanja primjedbi 

Danom uvođenja u posao za izradu idejnog rješenja smatra se prvi naredni dan od dana uplate avansa 

i obezbjeđenja podloga za projektovanje. 

 

Član 7. 

Rokovi izrade tehničke dokumentacije mogu biti produženi u slučaju: kašnjenja sa obezbjeđenjem 

podloga za projektovanje; naknadnih zahtjeva Naručioca i izmjena projektnog zadatka; kašnjenja sa 

plaćanjem ugovorenih obaveza; promjene uslova za projektovanje na lokaciji namijenjenoj za građenje 

predmetnog objekta, više sile i drugim sličnim okolnostima. 

Ugovorne strane se obavezuju da eventualnu promjenu rokova izrade tehničke dokumentacije, sa 

razlozima kašnjenja, konstatuju posebnimm pisanim aktom (službena zabilješka, službeni dopis, e mail 

poruka i sl.) 

 

VI. STANDARD, TIRAŽ I JEZIK IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

 

Član 8. 

Tehnička dokumentacija iz predemeta ugovora se izrađuje u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i 

izgradnji objekata (Sl.list CG br. 64/17), Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije 
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za građenje objekata (Sl.list CG br. 47/18) i drugim propisima i standardima kojima se uređuje oblast 

projektovanja i građenja objekata i pravilima struke. 

 

Član 9. 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz predmeta ovog Ugovora izradi u tiražu od: 

- Idejno rješenje - u tri primjerka od čega 1 (jednom) primjerak u analognoj formi i 2 primjerka u 

zaštićenoj elektronskoj formi. 

- Glavni projekat - u 8 (osam) primjeraka, od čega 1 (jedan) primjerak u analognoj formi  i 7 

(sedam) primjeraka u zaštićenoj elektronskoj formi 

Naručilac će svaki, eventualni, dodatni primjerak tehničke dokumentacije posebno platiti prema 

stvarnim troškovima štampanja i umnožavanja. 

 

Član 10. 

Tehnička dokumentacija se izrađuje sa prilozima na Crnogorskom jeziku i latiničnom pismu.  

Eventualno prevođenje tehničke dokumentacije na druge jezike će se posebno obračunati na teret 

Naručioca, a prema stvarnim troškovima njenog prevođenja. 

 

VII. REVIZIJA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Član 11. 

Reviziju tehničke dokumentacije vrši Naručilac u skladu sa Zakonom. Troškove revizije snosi Naručilac.  

 

 

VIII. PRELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE 

Član 12. 

Ugovorne strane su saglasne da će eventualne bitne izmjene ili dopune ovog Ugovora, uz saglasnost 

obje ugovorne strane, uređivati posebnim aneksom ugovora. 

Manje bitna pitanja će usaglašavati i konstatovati posebnim službenim zabilješkama. 

 

Član 13 

Ugovorne strane su saglasne da će sva ostala pitanja od značaja za predmet ugovora, a koja nijesu 

obuhvaćena ovim Ugovorom, uređivati u skladu sa važećim propisima. 

 

Član 14. 

Ugovorne strane se obavezuju da će eventualne sporove koji nastanu po ovom Ugovoru rješavati 

sporazumno i u duhu dobrih poslovnih običaja i poslovnog morala. 

Eventualne sporove koje ne budu mogli riješiti sporazumno rješavaće nadležni sud u Podgorici. 

 

Član 15. 

Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka i zaključen  činom potpisivanja i ovjere od 

strane ovlašćenih predstavnika Naručioca i Projektanta.  

Ugovor proizvodi pravno dejstvo na ugovorne strane danom zaključivanja. 

Ugovorne strane zadržavaju po 2 (dva) primjerka potpisanog i ovjerenog ugovora. 

 

 

UGOVORNE STRANE: 

 

PROJEKTANT        NARUČILAC 

TETRAKTIS D.O.O. PODGORICA      Boljević Velimir Marko 

Miodrag Radonjić, dia        
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Broj :  
23.9.2020. g. 

 
 
 
 

Na osnovu člana 20. Statuta Studija urbane arhitekture TETRAKTIS d.o.o. Podgorica, a u 

skladu sa članom 122. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br. 64/17), 

donosim  

 

R J E Š E NJ E 

o imenovanju ovlašćenog inženjera 

 

1. Imenuje se Master MIODRAG RADONJIĆ, diplomirani inženjer arhitekture, LICENCA 

ovlašćenog inženjera za za obavljanje djelatnosti izrade tehničke dokumentacije i građenje 

objekata (Izdata Rješenjem broj: UPI 107/7-1702/2 od 04.06.2018.godine, od strane Direkcije 

za licenciranje Ministarstva održivog razvoja i turizma CG),  za ovlašćenog inženjera za 

izradu tehničke dokumentacije – Idejnog rješenja arhitekture za izgradnju stambenog 

objekta sa poslovanjem na UPc 213 koju čini KP  1507/4 , KO “Tološi”, ”, u Opštini 

Podgorica. Rješenje stupa na snagu danom donošenja. 

 

 

 

D i r e k t o r 

 

Miodrag Radonjić, dia 







































































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PROJEKTNI ZADATAK 
za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta sa 

djelatnostima na UP c213, DUP „Momišići B“ koju čini  KP 1507/4, KO 

Tološi u Podgorici. 
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PROJEKTNI ZADATAK 

za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta sa djelatnostima na UP c213, DUP 

„Momišići B“ koju čini  KP 1507/4, KO Tološi u Podgorici. 

 

 

I. UVOD 

Tehnička dokumentacija je skup pisane, numeričke i grafičke dokumentacije kojom se utvrđuje 

koncepcija, uslovi i način građenja objekta. Tehnička dokumentacija se izrađuje u skladu sa 

Urbanističko tehničkim uslovima, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG broj 

64/17), Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (Sl.list CG br. 

44/18), posebnim propisima i pravilima struke. 

 

Projektni zadatak predstavlja obavezan dio tehničke dokumentacije za građenje objekta.  

 

Projektnim zadatkom se, u skladu sa potrebama Investitora, Urbanističko tehničkim uslovima i važećim 

propisima, definišu cilj i svrha izrade predmetne tehničke dokumentacije; predmet tehničke 

dokumentacije, odnosno opšti podaci o objektu, lokacija, nemjena, kapacitet, faznost gradnje i drugi 

podaci od značaja za izradu predmetne dokumentacije. Njime se definiše okvir u kojem se utvrđuje 

koncepcija, uslovi i način građenja ptredmetnog objekta. 

 

Projektnim zadatkom se definiše i vrsta, odnosno djelovi,  tehničke dokumentacije koja će se izraditi 

za potrebe građenja predmetnog objekta.  

 

II. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Tehnička dokumentacija za izgradnju predmetnog objekta se izrađuje kao: 

1. Idejno rješenje  

Idejnim rješenjem se, shodno važećim propisima, utvrđuje generalna koncepcija za građenej objekta, a 

naročito: uklapanje objekta u prostor; položaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D 

vizuelizacija objekta; uslovi i rješenja priključenja objekta na infrastrukturu i uređenje lokacije na kojoj 

se objekat gradi, sa prikazom i navođenjem svih podataka neophodnih radi dobijanja saglasnosti 

državnog, odnosno gradskog arhitekte na Idejno rješenje. 

 

2. Glavni projekat  

Glavnim projektom se, shodno važećim propisima, utvrđuju arhitektonsko-građevinske, tehnološke i 

eksploatatorske karakteristike objekta sa opremom i instalacijama, sa razradom svih neophodnih 

detalja za građenje objekta. Glavnim projektom se utvrđuje obim i struktura, odnosno predmjer svih 

radova na izgradnji predmetnog objekta i nihov predračun urađen na osnovu prosječnih jediničnih cijena 

svake pojedine pozicije radova koje važe u vrijeme izrade glavnog projekta. 

 

Glavnim projektom za izgradnju predmetnog objekta se razrađuje Idejno rješenje na koji je dobijena 

saglasnos državnog, odnosno gradskog arhitekte.  

 

Za izgradnju predmetnog objekta se radi Glavni projekat sa sljedećima djelovima: 

1. Arhitektonski projekat,  

2. Građevinski projekat 

3. Elektrotehnički projekat 

4. Ostali projekti i elaborati. 

Zakonom je propisano da svi djelovi tehničke dokumentacije moraju biti međusobno usklađeni. 
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III. OSNOVNI PODACI O PROJEKTU 

 

INVESTITOR:    BOLJEVIĆ VELIMIR MARKO, Tološi Podgorica 

 

OBJEKAT:    STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM 

 

LOKACIJA:  UP c213, DUP „Momišići B“ koju čini KP 1507/4, KO Tološi u Podgorici. 

  

PROJEKAT: GLAVNI  PROJEKAT  

PROJEKTI: -   ARHITEKTONSKI PROJEKAT 

- GRAĐEVINSKI PROJEKAT 

- ELEKTROTEHNIČKI PROJEKAT 

- ELABORATI 

PODLOGE ZA  

PROJEKTOVANJE:  Podloge za projektovanje predstavljju: 

- Projektni zadatak, 

- Urbanističko tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 

UP.08-361/18-175 izdati 26. marta 2019. godine od strane 

Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Sektor za 

izgradnju i legalizaciju objekata Glavnog grada Podgorica 

- Geodetske podloga 

 
IV. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE: 

 

1. Lokacija 

Za izgradnju planiranog stambenog objekta predviđena je  lokacija na Urbanističkoj parceli UP c213, 

DUP „Momišići B“ koju čini KP 1507/4, KO Tološi u Podgorici. Parcela je neizgrađena.  

Parcela je pravougaonog oblika, dimenzija 13,70x 45-49m, ukupne površine 655m2. Parcela ima prilaz sa 

postojećeg asvaltnog puta sa jugoistočne strane. Sa bočne, istočne strane, duž čitave parcele postoji 

makadamski put, u planskoj dokumentaciji označen kao buduća „Ulica 6,2.“ 

 

2. Urbanističko tehnički uslovi 

Detaljnim urbanističkim planom „Momišići B“, ovaj dio grada ima karakter rezidencijalnog naselja sa 

površinama koje su namijenjene stanovanju male gustine (SMG). Za predmetnu parcelu propisani su 

sljedeći urbanistički parametri za izradu tehničke dokumentacije:  

 

PARCELA POSTOJEĆE 

BR. UP NAMJENA POVRŠINA Površina 

postojećih 

objekata 

BGP 

postojećih 

objekata 

Broj 

postojećih 

objekata 

Postojeća 

zauzetost 

Postojeća 

izgrađenost 

UP c213 SMG 655    0,00 0,00 

 

PLANIRANO 

Max. 

spratnost 

Max.  

zauzetost 

Max. 

izgrađenost 

Max. BGP Max. broj 

stanova 

Max. BGP 

poslovanja 

P+2 0,30 0,90 589 4 196 

 

Planskom dokumenatcijom se preporučuje izgradnja slobodnostojećih objekata manjih gabarita utopljenih 

u zelenilo. Na parcelama namijenjenim stanovanju, kao što je i predmetna parcela, mogu se projektovati 

i pojedini sadržaji poslovanja koji neće ometati osnovnu namjenu i koje će služiti svakodnevnim 
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potrebama stanovnika ovog područja, kao na primjer trgovina i ugostiteljski objekti, smještaj turista, 

poslovni sadržaji u prizemlju i sl. 

 

Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2m. Kota poda prizemlja za stambene 

objekte može biiti od 0-1,20m od kote konačno uređenog i nivelisanog terena oko objekta. U 

oblikovnom smislu preporučuje se savremen , funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija. Krovoi 

mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25°.  

 

Kolski pristup se mora obezbijediti sa gradske saobraćajnice, a to je u konkretnom slučaju sa 

postojećeg asvaltnog ili makadamskog puta (planirana Ulica 6,2). Urbanističkim uslovima je propisanao 

da u okviru parcele treba obezbijediti najmanje 1,1 parking mjesto na 1 stan. 

  

Parcela se može ograđivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visisne od 1,0 m (računajući od 

kote trotoara), odnosno transparentnom (dekorativno željezo) ili živom ogradom do visisne 1,80m sa 

coklom od kamena ili betona visine 0,6m. 

 

Proračun konstrukcije objekta treba raditi na IX (deveti) stepen MKS.  

Priključenje na energetsku infrastrukturu izvesti u skladu sa urbanističko tehničkim uslovima.  

 

Za trajno priključenje na gradsku vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu za sada nema uslova pa se 

preporučuju privremena rješenja: izrada privremenog vodovodnog priključka i izgradnja septičke jame, a 

u skladu sa tehničkim uslovima.  

 

3. Osnove za projektovanje 

Osnove za projektovanje predstavljaju: 

- Podloge za projektovanje (posebno specificirane u prethodnom poglavlju) 

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br. 64/17) 

- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata (Sl.list CG br. 

44/18) 

- Drugi važeći zakoni, tehnički propisi i standardi koji uređuju oblast projektovanja  

  predmetnih objekata 

 
 

V. PROJEKTNI ZADATAK 

1. Funkcija i namjena prostora 

Imajući u vidu potrebe Investitora i Urbanističko tehničke uslove treba projektovati  samostojeći 

stambeni objekat sa poslovanjem. 

Shodno urbanističko tečkim uslovima i potrebama Investitora objekat gtreba da ima sljedeće sadržaje: 

- na prvom i drugom spratu su po dva dvosobna stana,  

- u prizemlju dva stana–apartmana, namijenjenih turističkom poslovanju, odnosno iznajmljivanju po 

sistemu „stan na dan“ i sl.   

 

2. Arhitektura  

Prilikom projektovanja treba ostvariti namjenu i funkciju prostora, uz prilagođavanje obliku i 

dimenzijama parcele sa poštovanjem zadatih urbanističkih uslova. Shodno tome, treba projektovati 

objekat spratnosti P + 2 (Prizemlje 2 sprata). Spratna visina etaža je standardna u skladu sa UTU. 

Projektovati savremeni stambeni objekat, arhitektonski i likovno oblikovan u skladu sa namjenom 

prostora i uslovima za projektovanje, uz usklađivanje savremenog arhitektonskog izraza i ambijentalnih 

vrijednosti i graditeljskog nasljeđa u okruženju. 

Projektantu se ostavlja puna sloboda arhitektonskog izraza uz poštovanje propisanih urbanističkih 

uslova i zahtjeva koji se odnose na namjenu i funkciju prostora. 
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3. Konstrukcija  

Konstrukcija objekta treba da bude prilagođena arhitektonskom projektu uz puno poštovanje tehničkih 

propisa i standarda za projektovanje građevinskih konstrukcija, prije svega propisa za projektovanje u 

seizmičkim uslovima. 

 

4. Fasadna bravarija 

Fasadnu bravariju projektovati, prema namjeni svakog pojedinog prostora, u skladu sa arhitektonskim 

rješenjem objekta i urbanističkim uslovima. 

 

5. Završna obrada površina 

Završna obrada unutrašnjih površina projektovati prema namjeni svakog pojedinog prostora, koristeći 

standardne kvalitetne materijale. Završnu obradu fasade projektovati prema arhitektonskom rješenju 

objekta i urbanističlim uslovima. 

 

6. Elektrotehničke  instalacije 

Elektrotehničke instalacije projektovati prema namjeni i funkciji prostora, tehničkim uslovima i 

standardima.  

- Projekat elektroenergetskih instalacija treba da obuhvati: 

- niskonaponski razvod – razvodne table i ormare 

- instalacije rasvjete 

- instalacije priključnica 

- instalacije izjednačenja potencijala 

- gromobransku instalaciju 

- spoljnu rasvjetu 

Projektovati zasebno mjerenje utroška električne energije za svaku stambenu jedinicu, a prema 

uslovima izdatim od nadležne elektrodistribucije.  

- Instalacije slabe struje treba da obuhvate: 

- TK instalacije 

- instalacije za kablovsku distribuciju TV signala 

- instalaciju interfona (domofona) 

- instalaciju video nadzora 

Predmet ovog projekta su priključci do ivice placa. 

 

7. Vodovod i kanalizacija 

Projekat vodovoda i kanalizacije treba da sadrži: 

- instalacije vodovoda 

 - instalacije kanalizacije 

Priključak na gradsku infrastrukturu projektovati prema uslovima javnog preduzeća za vodovod i 

kanalizaciju. 

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati prema namjeni prostora, u skladu sa tehničkim propisima 

i standardima. 

Mjerenje utroška vode projektovati prema datim uslovima priključenja. 

Predmet ovog projekta su priključci do ivice placa. 

 

8. Parterno uređenje 

Prilikom uređenja parcele voditi računa o o racionalnom korišćenju raspoloživih površina kako bi se 

zadovoljili propisani uslovi i obezbijedili sljedeći sadržaji: 

- parkiong prostor za odgovarajući broj vozila, 

- pješačke komunikacije 

- minimum zelenih površin i 

- ograda oko parcele.  
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Parterno uređenje  projektovati prema zadatim urbanističkim uslovima i arhitektonskom rješenju 

objekta. 

 

9. Mjere zaštite 

Imajući u vidu namjenu prostora i klimatske uslove neophodno je projektovati odgovarajuću zaštitu od 

vlage, termičku zaštita objekta, zaštitu od buke i zaštitu od požara. 

 

 

VI. FAZNOST IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Neophodno je uraditi Idejno rješenje arhitektonskog projekta radi usaglašavanja sa Investitorom i 

dobijanja saglasnosti Državnog, odnosno gradskog arhitekte. 

 

Nakon dobijanja saglasnosti od Investitora i državnog, odnosno gradskog arhitekte na Idejno rješenje, 

pristupiti izradi glavnog projekta za izvođenje. 

 

U Podgorici, septembar  2020.g     ZA INVESTITORA 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNIČKI OPIS  
 

uz  Idejno rješenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog 

objekta sa poslovanjem na UP c213, DUP „Momišići B“ koju čini  KP 

1507/4, KO Tološi u Podgorici 
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TEHNIČKI OPIS  

uz  Idejno rješenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog 

objekta sa poslovanjem na UP c213, DUP „Momišići B“ koju čini  KP 1507/4, KO Tološi 

u Podgorici 

 

 

A. OSNOVNI PODACI O PROJEKTU 

 

 

INVESTITOR:    BOLJEVIĆ VELIMIR MARKO, Tološi Podgorica 

 

OBJEKAT:    STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM 

 

LOKACIJA:  UP c213, DUP „Momišići B“ koju čini KP 1507/4, KO Tološi u 

Podgorici. 

 

PROJEKTANT:  Studio urbane arhitekture TETRAKTIS d.o.o. Podgorica 

 

PROJEKAT: IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKTA 

 

PODLOGE ZA  

PROJEKTOVANJE:  Podloge za projektovanje predstavljju: 

- Projektni zadatak, 

- Urbanističko tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije 

broj: UP.08-361/18-175 izdati 26. marta 2019. godine od 

strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, 

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata Glavnog grada 

Podgorica 

- Geodetske podloga 

 

B. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE: 

 

1. Lokacija 

Za izgradnju planiranog stambenog objekta predviđena je  lokacija na Urbanističkoj parceli UP 

c213, DUP „Momišići B“ koju čini KP 1507/4, KO Tološi u Podgorici. Parcela je neizgrađena.  

Parcela je pravougaonog oblika, dimenzija 13,70x 45-49m, ukupne površine 655m2. Parcela ima 

prilaz sa postojećeg asvaltnog puta sa jugoistočne strane. Sa bočne, istočne strane, duž 

čitave parcele postoji makadamski put, u planskoj dokumentaciji označen kao buduća „Ulica 

6,2.“ 

 

2. Urbanističko tehnički uslovi 

Detaljnim urbanističkim planom „Momišići B“, ovaj dio grada ima karakter rezidencijalnog 

naselja sa površinama koje su namijenjene stanovanju male gustine (SMG). Za predmetnu 

parcelu propisani su sljedeći urbanistički parametri za izradu tehničke dokumentacije:  
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PARCELA POSTOJEĆE 

BR. UP NAMJENA POVRŠIN

A 

Površina 

postojećih 

objekata 

BGP 

postojećih 

objekata 

Broj 

postojećih 

objekata 

Postojeća 

zauzetos

t 

Postojeća 

izgrađenos

t 

UP c213 SMG 655    0,00 0,00 

 

PLANIRANO 

Max. 

spratnost 

Max.  

zauzetost 

Max. 

izgrađenost 

Max. BGP Max. broj 

stanova 

Max. BGP 

poslovanja 

P+2 0,30 0,90 589 4 196 

 

Planskom dokumenatcijom se preporučuje izgradnja slobodnostojećih objekata manjih gabarita 

utopljenih u zelenilo. Na parcelama namijenjenim stanovanju, kao što je i predmetna parcela, 

mogu se projektovati i pojedini sadržaji poslovanja koji neće ometati osnovnu namjenu i koje 

će služiti svakodnevnim potrebama stanovnika ovog područja, kao na primjer trgovina i 

ugostiteljski objekti, smještaj turista, poslovni sadržaji u prizemlju i sl. 

 

Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2m. Kota poda prizemlja za 

stambene objekte može biiti od 0-1,20m od kote konačno uređenog i nivelisanog terena oko 

objekta. U oblikovnom smislu preporučuje se savremen , funkcionalan arhitektonski izraz i 

materijalizacija. Krovoi mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25°.  

 

Kolski pristup se mora obezbijediti sa gradske saobraćajnice, a to je u konkretnom slučaju sa 

postojećeg asvaltnog ili makadamskog puta (planirana Ulica 6,2). Urbanističkim uslovima je 

propisanao da u okviru parcele treba obezbijediti najmanje 1,1 parking mjesto na 1 stan. 

  

Parcela se može ograđivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visisne od 1,0 m 

(računajući od kote trotoara), odnosno transparentnom (dekorativno željezo) ili živom ogradom 

do visisne 1,80m sa coklom od kamena ili betona visine 0,6m. 

 

Proračun konstrukcije objekta treba raditi na IX (deveti) stepen MKS.  

Priključenje na energetsku infrastrukturu izvesti u skladu sa urbanističko tehničkim uslovima.  

 

Za trajno priključenje na gradsku vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu za sada nema 

uslova pa se preporučuju privremena rješenja: izrada privremenog vodovodnog priključka i 

izgradnja septičke jame, a u skladu sa tehničkim uslovima.  

 

3. Osnove za projektovanje 

Osnove za projektovanje predstavljaju: 

- Podloge za projektovanje (posebno specificirane u prethodnom poglavlju) 

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br. 64/17) 

- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata 

(Sl.list CG br. 44/18) 

- Drugi važeći zakoni, tehnički propisi i standardi koji uređuju oblast projektovanja  

  predmetnih objekata 
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C. OPIS PROJEKTOVANOG OBJEKTA 

 
1. Funkcija i namjena prostora 

Imajući u vidu potrebe Investitora i Urbanističko tehničke uslove projektovan je samostojeći 

stambeni objekat sa poslovanjem. 

Shodno urbanističko tečkim uslovima i potrebama Investitora projektovani su sljedeći sadržaji: 

- na prvom i drugom spratu su projektovana po dva dvosobna stana, neto površine od  

po 75,90m2. 

- u prizemlju su projektovana dva stana–apartmana, neto površine od po 86,60m2 

namijenjenih turističkom poslovanju, odnosno iznajmljivanju po sistemu „stan na dan“ i 

sl.   

 

2. Odnos prema urbanističko tehničkim uslovima 

Projekat je u svemu urađen u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima. Na 655 m2 

urbanističke parcele ostvareni su sljedeći urbanistički parametri: 

 

 

PLANIRANO UTU 

Max. 

spratnost 

Max.  

zauzetost 

Max. 

izgrađenost 

Max. BGP Max. broj 

stanova 

Max. BGP 

poslovanja 

P+2 0,30 0,90 589 4 196 

PROJEKTOVANO 

Projektovana  

spratnost 

Projektovana  

zauzetost 

Projektovana  

izgrađenost 

Projektovana  

BGP 

Broj  stanova BGP 

poslovanja 

(turističke 

namjene) 

P+2 0,30 0,90 587,22 4 195,74 

 

Urbanističko tehnički uslovi su ispunjeni i po drugim osnovama, što je opisano u nastavku 

tehničkog opisa. 

 

3. Arhitektura  

Planirana namjena i funkcija prostora, oblik i dimenzije parcele (pravougaonik dimenzija 13,70x 

45-49m) i obaveza poštovanja udaljenosti objekta od ivica parcele, uslovili su i horizontalne 

gabarite planiranog objekta. Kad su ispunjeni svi ovi uslovi i ograničenja projektovan je 

objekat dimenzija 9,0x24,0 m.  

Projektovana spratnost planiranog objekta je P + 2 (Prizemlje 2 sprata). Spratna visina etaža 

je standardna. Objekat je, u odnosu na strane svijeta, orjentisan u pravcu sjeverozapad - 

jugoistok 

Apsolutna kota prizemlja (AKPR +0,00) je uzeta kao kota betonske ploče podova prizemlja, 

kojoj odgovara apsolutna kota 42,30.mnm.  

Projektovan je savremeni stambeni objekat, arhitektonski i likovno oblikovan u skladu sa 

namjenom prostora i uslovima za projektovanje, uz usklađivanje savremenog arhitektonskog 

izraza i ambijentalnih vrijednosti i graditeljskog nasljeđa u okruženju. 

Projektovan je ravni krov sa atikom h=0,60m.  

Ulaz i vertikalna komunikacija je ostvarena projektovanjem unutrašnjih stepeništa.  
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4. Projektovana površina 

 

a) Prizemlje – turističko poslovanje 

oznaka namjena prostora površina m2 

S Stepenište/hodnik 16,16 m2 

    
DS  Dvosoban stan (dva stana)   
1 Hodnik  4,73 m2 
2 Toalet  2,66 m2 
3 Dnevni boravak/trpezarija 22,44 m2 
4 Kuhinja  6,38 m2 
5 Terasa  15,88 m2 
6 Degažman  3,84 m2 
7 Spavaća soba 9,43 m2 
8 Balkon  1,81 m2 
9 Kupatilo  6,55 m2 

10 Spavaća soba 10,8 m2 

11 Balkon  2,08 m2 

 Ukupna neto površina DS 86,60 m2 

 

 Ukupna neto površina prizemlja 189,36 m2 

 Ukupna bruto površina prizemlja 195,74 m2 

 

 

 

 

b) Tipski sprat - stanovanje 

oznaka namjena prostora površina m2 

S Stepenište/hodnik 14,17 m2 

    
DS  Dvosoban stan (dva stana po 

etaži) 

  

1 Hodnik  4,73 m2 
2 Toalet  2,66 m2 
3 Dnevni boravak/trpezarija 22,44 m2 
4 Kuhinja  6,38 m2 
5 Balkon  5,18 m2 
6 Degažman  3,84 m2 
7 Spavaća soba 9,43 m2 
8 Balkon  1,81 m2 
9 Kupatilo  6,55 m2 

10 Spavaća soba 10,8 m2 

11 Balkon  2,08 m2 

 Ukupna neto površina DS 75,90 m2 
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 Ukupna neto površina tipskog 

sprata 

165,97 m2 

 Ukupna bruto površina tipskog 

sprata 

195,74 m2 

 

ZBIRNA REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 ETAŽA Neto površina 

m2 

Bruto 

površina m2 

1. PRIZEMLJE 189,36 195,74 

2. I SPRAT 165,97 195,74 

3. II SPRAT 165,97 195,74 

 UKUPNO 521,30 587,22 

 

 

5. Konstrukcija  

Konstrukcija objekta je AB skelet sa međuspratnim AB pločama,  AB gredama i serklažima i 

ispunom od giter blokova. Temelji objekta (AB temeljne stope, trake i grede) su projektovani 

prema tehničkim propisima i standardima za beton i armirani beton. 

Krovna konstrukcija je ravna AB ploča sa odgovarajućom termo i hidroizolacijom. 

 

6. Fasadna bravarija 

Za zatvaranje fasadnih otvora projektovana je kvalitetna Al bravarija sa prekinutim termo 

mostom i pasol staklom.   

Na balkonima je projektovana balkonska ograda od profila crne bravarije. 

 

7. Završna obrada površina 

Završna obrada unutrašnjih površina je projektovana prema namjeni svakog pojedinog 

prostora, koristeći standardne kvalitetne materijale. 

 

Završna obrada fasade je kamena obloga od brušenog kamena i disperzivni fasadni premaz sa 

preovlađujućom bijelom bojom i sličnim svijetlim tonovima. 

 

8. Parterno uređenje 

Prilikom uređenja parcele vodilo se računa o o racionalnom korišćenju rasšpoloživih površina 

kako bi se zadovoljili propisani uslovi.  

Projektovana ja pješačka komunikacija sa pješačkom kapijom. Završna obrada pješačke staze 

je popločanje AG kamenom.  

Perojektovan je parking za sedam automobila i kolska kapija na makadamskom putu, budućoj 

Ulici 6.2. Završna obrada parking površina je predviđena od asvaltnog zastora.  

Parcela je ograđene transparentnom ukrasnom metalnom ogradom, sa odgovarajućim 

puzavicama. Metalna ograda je na betionskom serklažu koji je obložen AG kamenom.  

Slobodne površine parcele su zasijane travom sa, koliko to raspoloživa površina dozvoljava, 

nekoliko stabala visokog listopadnog drveća i ukrasnog žbunja.   
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9. Primijenjene mjere zaštite 

Imajući u vidu namjenu prostora i klimatske uslove projektovana je odgovarajuća zaštita od 

vlage, termička zaštita objekta, zaštita od buke i zaštita od požara. 

Primijenjene mjere zaštite su opisane u posebnim prilozima tehničke dokumentacije. 

 

10. Instalacije i oprema 

Instalacije i oprema su projektovane prema namjeni prostora. Projektovane su: 

- Elektroinstalacije jake struje 

- Elektroinstalacijhe slabe strue i  

- Instalacije vodovoda i kanalizacije. 

 

Detaljniji opis projektovanih instalacija i opreme je dat u posebnim djelovima tehničke 

dokumentacije –za svaku pojedinu fazu. 

 

 

U Podgorici septembar, 2020. godine    Odgovorni inženjer 

        Radonjić Miodrag, dia 
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