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1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u 

pitanju naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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2) PROJEKTNI ZADATAK 
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6. Izgled krova                                                                             r=1:250 
7. Presjek 1-1                                                 r=1:250 
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12. Dvorišna fasada                                                 r=1:250 
13. Jugo -istočna fasada                                     r=1:250 
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Na osnovu  člana 83 Zakonu  o planiranju prostora i izgradnji objekata  ("Službeni list Crne 
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018 ), zaključuje se, u Podgorici,  
dana 20.02.2019. godine, 
 
 
 
 
 

U G O V O R 
o izradi tehničke dokumentacije  

 
Između : 
Projektanta : „ PARH „ d.o.o. Podgorica, kojeg zastupa arh. Vukčević Pero, dipl.ing.   
                       ( u daljem tekstu izvršilac)  i 
 
Naručioca :   Maksim Šćepanović - Podgorica,  
                       ( u daljem tekstu Naručilac )  
 

Predmet 
Član 1. 

Naručilac povjerava, a Izvršilac prihvata obavezu , da izradi tehničku dokumentaciju  
Idejno rješenje za sanaciju i rekonstrukciju stambeno-poslovnog objekta na Urb. Parc. br. 15,   
UP “ Nova Varoš-kvart F “- Glavni grada Podgorica  

 
Izvršenje posla 

Član 2. 
Izvršilac se obavezuje da izradi  tehničku dokumentacij Idejno rješenje za Rekonstrukciju 
stambeno-poslovnog objekta na Urb. Parc. br. 15,  UP “ Nova Varoš-kvart F “-  
Glavni grada Podgorica u svemu prema : 

- urbanističko -tehničkim uslovima, projektnom zadatku investitora,  
- saglasno usvojenom idejnom rješenju 
- saglasno Zakonu  o planiranju prostora i izgradnji objekata  

                  ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018)  i   
- Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata   

            ("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018) 

 
Ponuda 
Član 3. 

Sasatavni dio ovog Ugovora je usvojena ponuda za izradu Idejnog rješenja i Glavnog 
projekata  iz člana 1. ovog Ugovora. 

 
 

 
Sadržaj projektne dokumentacije 

Član  4. 
U svemu sglasno, Pravilniku o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekata   ("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018) 



    
 

1. Glavni projekat   faza :  
- projekat arhitekture  
- projekat konstrukcije  
- projekat elektrotehničkih instalacija jake i slabe struje 
- projekat vodovoda i kanalizacije 
- projekat termoteničkih instalacija 

 
       2.  Elaborati: 
       -    elaborat protiv požarne zaštite 
        

Cijena  posla 
Član  4. 

Naručilac se obavezuje da za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekata  iz čl.1, plati iznos 
od 13.897,09 evra ( slovima:trinaesthiljadaosamstodevedesetsedam evra i 09/100 ) sa 
uračunatim  PDV-pm  (21%) , po ispostavljenim računima.  
Plaćanje izvršiti virmanski na račun izvršioca broj 550 – 2526 – 71 kod Societe Generale 
banke. 
 

Rok za izvršenje posla 
Član 5. 

Izvodjač se obavezuje da ugovorene radove izvede u roku od 90 kalendarskih dana, od 
usvajanja ponude odnosno potpisivanja ugovora.         
                            
 

Sudska nadležnost 
Član 6.  

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove povodom ovog ugovora rješava nadležni 
sud u Podgorici. 
 

Primjerci ugovora 
Član 7. 

Ovaj ugovor je sačinjen u četir ( 4 ) istovjetna primjerka, od kojih dva za Naručoca, a dva 
primjerak za Izvršioca posla. 
 
              
 
„ PARH „ d.o.o. Podgorica                                    
                      
          Izvršni direktor                                                                     
Arh. Pero Vukčević, dipl. ing.                                            Maksim Šćepanović - Podgorica   
_______________________                         ______________________________ 
 

 
 



    

 
 
 
 
 
 



    
 

 
 
 
 
 
 
 
 



    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



    
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 



    
 
 
 
 
 
 

 



    
 

OBRAZAC 2  
 
 

   

 
PODACI O OVLAŠĆENIM 

INŽENJERIMA
 

NAZIV OBJEKTA  PROJEKTANT8  GLAVNI INŽENJER9 

 
Idejno rješenje za  
Rekonstrukciju stambeno 
poslovnog objekta na  
Urb. Parc. br. 15,  blok  “C ” ,  
UP “ Nova Varoš‐kvart F “‐ Glavni 
grada Podgorica 

 
“PARH” d.o.o. 

Podgorica. B. Bracanovića 40bPodgorica 
br. LicenceUPI107/7-3267/2 tel:069014156 

parh@t-com.me 
 

 
Glavni inženjer 

Arh. Pero Vukčević, dipl. Ing. 
Br.lic. : UPI107/7-3265/2 

 
 

 
 

 
 

 
DJELOVI TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

 

           Idejno rješenje 
ARHITEKTURE 

rekonstrukcija 

             “PARH” d.o.o. 
Podgorica. B. Bracanovića 40bPodgorica 
br. licence UPI107/7-3267/2 tel:069 014156 

parh@t-com.me 
 

 
Glavni inženjer 

Odgovorni  inženjer 
Arh. Pero Vukčević, dipl. Ing. 

Br.lic. : UPI107/7-3265/2 

    

   

   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
8 Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj 

licence, adresa, telefon, e-mail  
9 Ime i prezime glavnog inženjera,  



    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PODACI O PROJEKTANTIMA 

NAZIV PROJEKTA PROJEKTANT 
VODEĆI PROJEKTANT 

               
 

Idejno rješenje za  
Rekonstrukciju stambeno 
poslovnog objekta na  
Urb. Parc. br. 15,  blok  “C ” ,  
UP “ Nova Varoš‐kvart F “‐ Glavni 
grada Podgorica 

 
“PARH” d.o.o. 

Podgorica. B. Bracanovića 40bPodgorica 
br. LicenceUPI107/7-3267/2 tel:069014156 

parh@t-com.me 
 

 
Glavni inženjer 

Arh. Pero Vukčević, dipl. Ing. 
Br.lic. : UPI107/7-3265/2 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 
 

PROJEKAT  PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT 

Idejno rješenje 
ARHITEKTURE 

 
“PARH” d.o.o. 

Podgorica. B. Bracanovića 40bPodgorica 
br. licence UPI107/7-3267/2 tel:069 014156 

parh@t-com.me 
 

 
 
 

Arh. Pero Vukčević, dipl. Ing. 
Br.lic. : UPI107/7-3265/2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



    
 
 
 

 
 

Na osnovu člana 122 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
 ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018), donosi: 
 
 
 
 
 

RJEŠENJE 
             
 
  
Imenuje se Ovlašćeni inženjer, lice koja ispunjavaju zakonom propisane uslove,za izradu  
tehničke dokumentacije Idejno rješenje za Rekonstrukciju stambeno-poslovnog objekta na  
Urb. Parc. br. 15,  UP “ Nova Varoš-kvart F “- Glavni grada Podgorica 
 
 
 
 
                    “ PARH” d.o.o. Podgorica 

Faza Arhitekture: 
 

              Ovlašćeni inženjer                                                              
              Odgovorni inženjert                                                         arh. Pero Vukčević dipl.ing. 
 

 

                                                                                                         Izvršni direktor 
               arh.Pero Vukčević dipl.ing. 
                                                                                   __________________ 

 

 

 

 

 



    

 



    

 

 



    
 

 

 

 



    
 

 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA 

DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
 
 
 
 

INVESTITOR                            Maksim Šćepanović, Podgorica 
 
OBJEKAT                                 STAMBENO POSLOVNI 
 
LOKACIJA                            Idejno rješenje za Sanaciju i Rekonstrukciju  
                                                 Stambeno-poslovnog objekta na  
                                                 Urb. Parc. br. 15,  blok  “C ” ,  
                                                 UP “ Nova Varoš-kvart F “- Glavni grada Podgorica 
VRSTA I DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE    Glavni projekat ARITEKTURE  
 
 
ODGOVORNI  PROJEKTANT     arh. Pero Vukčević, dipl. Ing. 
                     broj licence: UPI 107/7-3265/2 
 
 
 

    I Z J A V LJ U J E M,  
 
 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
- Zakonom o uređenju prostora i izgradnju objekata i podzakonskim 

aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne 

zahtjeve za objekte; 
- pravilima struke i 
- urbanističko-tehničkim uslovima. 

 

 
___________________________ 

                                                                                                                                                                              (potpis odgovornog projektanta)   

 

 

                                                                                             MP 
         Podgorica 18.06. 2020 god.  (mjesto i datum)                                                                                                                                                                        

                       

_________________________________________ 

                                                                                                                                                                                     (potpis odgovornog lica 

 

 

 

 

 
 
 











































































PROJEKTNI ZADATAK 
ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA  

 
 
 
 

1. UVOD 
 
Cilj projekta za izradu tehničke dokumentacije – Idejno rješenje za 
Rekonstrukciju stambeno-poslovnog objekta na Urb. Parc. br. 15,   
UP “ Nova Varoš-kvart F “- Glavni grada Podgorica  
 
Saglasno projektnom zadatku, i izdatim Urbanističko – tehničkim uslovima          
br. 08.-332/20-90 od 13.02.2020godine, projektovati idejno rješenje objekta 
centralnih djelatnosti .  
 

2. PODACI  O LOKACIJI 
  
Postojeći stambeno-poslovni objekat UP-om je zadržan, nalazi se na urb. parceli 
br. 15,  UP “ Nova Varoš - kvart F “- Glavni grada Podgorica.  
Saglasno urbanističkom projektu za isti je planirana sanacija i rekonstrukcija do 
spratnosti Pv+2+Pk  i  P+2. 
Urbanistička  parcela br.15,  je površine   je površine  222,00 m². 
 
Teren je ravan. 
 
 Lokaciji se nalazi u pješačkoj zoni ul. Hercegovačka .Objekat je sastavni 
dio niza jednostrano uzidan,  saglasno grafičkim prilozima urbanističko 
tehničkih uslova. 
 
 

3. IZRADA PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 
 
Idejni i Glavni projekat uraditi saglasno urbanističko-tehničkim uslovima 
br. 08.-332/20-90 od 27.01.2020 godine izdatih od strane  Sekretarijata za 
planiranje i uređenje prostora i zaštite životne sredine – Glavni grad Podgorica . 
 
Projektant mora izraditi idejno rješenje na koje će investitora dobiti suglasnost 
od strane glavnog gradskog arhitekte a prije izrade glavnog projekta.  
 
 
 
 



 
 
Sadržaj Idejnog rješenja: 

 
A. Izrada  Idejnog rješenja za potrebe dobijanja saglasnosti : 
- Arhitektonski project sanacije i rekonstrukcije 

 
Dokumentacijau potrebnu za dobijanje saglasnosti dužan je pribaviti investitor 
(dokaz o riješenim imovinsko pravnim odnosima,  
 
Zakoni i propisi 
Idejno rješenje treba izraditi u skladu sa Zakona o uređenju prostora i izgradnji 
objekata (,,Sl. list RCG " br.87 /18  od 31.12.2018) kao i saglasno             
Pravilniku o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekata (,,Sl. list RCG " br.044 /18  od 06.07.2018) , normativima, standardima 
i pravilima struke saglasno sa projektnim zadatkom. 
 
Broj kopija 
Projektna dokumentacija se predaje naručiocu u digitalnom obliku (CDkom. 2 ).  
 
 
 
    „Parh” d.o.o. Podgorica                                                Investitor 
 Arh Pero Vukčević, dip.ling.                                 Šćepanović Maksim 
 _______________________                              ______________________ 
 



 
 
“ PARH “ d.o.o. Podgorica 
Bracana Bracanovića br. 40b

Investitor :    Šćepanović Maksim -  Podgorica 
Objekat:        stambeno - poslovni                 
                       urb.parcela br. 15  
                       UP “ Nova Varoš- kvart F “ -  Glavni grad  Podgorica 
 

    

 

                                                                                                                                                                       
 

TEHNIČKI OPIS 
 

Uz Idejno rješenje  
za sanaciju i rekonstrukciju stambeno-poslovnog objekta na urb. parc. br. 15,   

UP “ Nova Varoš-kvart F “- Glavni grada Podgorica  
 
  

 
 
UVODNE NAPOMENE : 
 
Idejno rješenje urađeno je  saglasno  Urbanističko – tehničkim uslovima    
br. 08.-332/20-90 od 27.01.2020 godine , izdatih od strane  Sekretarijata za 
planiranje i uređenje prostora I zaštite životne sredine – Glavni grad Podgorica i 
projektnog zadatka investitora.  
 
LOKACIJA 
 
Lokacija postojećeg stambeno poslovnog objekta se nalazi u pješačkoj zoni ul. 
Hercegovačka . Građevinska i regulaciona linija se poklapaju. 
Objekat je sastavni dio niza, jednostrano uzidan,  saglasno grafičkim prilozima 
urbanističko tehničkih uslova. 
 
Teren je ravan. 
 
POSTOJEĆE STANJE  
   
Na urbanističkoj parceli br. 15 UP “ Nova Varoš-kvart F “- Glavni grada 
Podgorica, evidentiran je postojeći objekat saglasno listu nepokretnosti br. 2312 
KO Podgorica II .  
Postojeći poslovno - stambeni objekat je horizontalnog gabarita cca 213,00 m² i 
spratnosti Po+P+2+Pk .  
Postojeći objekat ulaznom fasadom tangira ul. Hercegovačku (pješačka zona ) 
odnosno poklapaju mu se građevinska i regulaciona linija. 
 
Glavni pješaćki i kolski prilaz objektu odnosno urbanističkoj parceli  
15 je iz ul. Hercegovačka ( ulazna fasada ), saglasno grafičkim prilozima 
urbanističko tehničkih uslova. 



 
 
“ PARH “ d.o.o. Podgorica 
Bracana Bracanovića br. 40b

Investitor :    Šćepanović Maksim -  Podgorica 
Objekat:        stambeno - poslovni                 
                       urb.parcela br. 15  
                       UP “ Nova Varoš- kvart F “ -  Glavni grad  Podgorica 
 

    

 
STEPEN ARHITEKTONSKE INTERVENCIJE 
 
Za postojeći poslovno – stambeni objekat saglasno UP-u planirano je zadržavanje 
istog uz sanaciju i rekonstrukciju objekta u smislu nadgradnje glavnog objekta do 
sptanosti Po+PV+2+Pk I dvorišnog objekta do spratnosti P+2. 
Postojeći ojekat se ruši u dijelu potkrovlja kao i djelimično u prizemlju kako bi se 
dobila galerija u istom , sobzirom da je prizemlje saglasno urbanističko – 
tehničkim uslovima planirano kao Pv sa visinom od 5,50m. Takođe za postojeći 
poslovno stambeni objekat je planirana rekonstrukcija u smislu nadgradnje dva (2) 
sprata i potkrovlje sa definisanim – zadatim visinama i padom krovnih ravni.  
Takođe za dvorišni objekat je planirano rušenje krova i nadgranja dva ( 2 ) sprata 
saglasno urbanističko tehničkim uslovima. 
 
PROJEKTOVANO STANJE 
 
PROSTORNO– FUNKCIONALNO RJEŠENJ E 
 
Idejnim rješenjm, na urbanističkoj parceli br. 15, saniran je i rekonstruisan 
postojeći poslovno stambeni objekat ,  koji se iznad terena sastoje od visokog 
prizemlja prizemnog dijela objekta koji služi za prodajno – izložbeni prostor .  
U prizemlju objekta projektovan je galerija  koja je u funkciji prizemlja. Prizemlje 
je preko dvokrakih stepenioca povezano sa galerijom kao is sa magacinskim 
prostorom u podrumu objekta. Dvokrako stepenište  locirano je na kalkanskoj 
fasadi objekta I direktno je osvijetljeno preko strukturalne fasade. Sa iste fasade 
projektovani su dva ulaza u lokale za mogućnost podjele na više poslovnih 
prostora. 
U prizemlju su projektovani fleksibilanih poslovni prostoria kao i spratovima i  
Potkrovlju Popslovni apartmani. Poslovnih prostora se mogu okrupnjavati ili 
usitnjavati zavisno od potraženje na tržištu.  
 
Iznad prizemlja, ( I i II ) sprat , projektovani su sa stambeni prostori I to na I spratu 
trosobni stan dok su na II spratu projektovana dva dvosobna stan. U potkrovlju je 
projektovan poslovni apartman sa galerijom.  
 
Za stambeni dio objekta kao i za poslovne apartmane projektovano je iz dvorišta 
objekta vertikalna komunikacija  (jednokrako stepenište sa liftom ) koji ide od 
prizemlja do potkrovlja objekta.  
Galerija potkrovlja ( tavanski proctor ) povezano je sa potkrovljem internim 
drvenim stepenicama. 



 
 
“ PARH “ d.o.o. Podgorica 
Bracana Bracanovića br. 40b

Investitor :    Šćepanović Maksim -  Podgorica 
Objekat:        stambeno - poslovni                 
                       urb.parcela br. 15  
                       UP “ Nova Varoš- kvart F “ -  Glavni grad  Podgorica 
 

    

Ovako sadržajno koncepirana funkcija ostavlja investitoru mogućnost za namjenu 
kondo hotela.  
 
Spratnost objekata je proizišla iz zadate spratnosti uz poštovanje horizontalnih i 
vertikalnih gabarita ovjekta tj. Volunometrije istog, saglasno izdatim 
urbamnističko tehničkim uslovima. 
 
Idejni rješenjem ispoštovana je horizontalna regulacija objekata tj. zadate 
građevinske i regulacione linije kao ukupna zadata izgrađenost za urb. parcele  
15. 
Objekat na Urbanističkim parceli br. 15 je u podrumu i prizemlju je postojećih 
gabarita . Takođe i novoprojektovani spratovi i potkrovlje objekta su zadržani u 
postojećim horizontalnih gabarita i konstruktivnog sistema objekta. 
Krov je projektovan kao dvovodni sa padom krovnih ravni od 28 º saglasno UTU. 
 
Ispod prizemnog dijela objekta projektovan je magacinski – prodsjni prostor sa 
mogućnošću funkcionisanja istog nezavisno od prizemlja objekta . 
 
Saglasno  Urbanističko – tehničkim uslovima  za potrebe parkiranja korisnika u 
objektu na urbanističkoj  parceli br. 15 planirano je parkiranje u nekoj od javnih 
garaža uz obavezu investitora  učešća u finansiranju javnih garaža. 
 
Nivo prizemja -  objekta  je na  koti 0,00 / 45,52 mnn i podignuta je u odnosu na 
prilaznu pješaču saobraćajnicu ( ul. “ Hercegovačku “ )  0.115 m . Visinskom 
razlikom  je omogućen pristup  osobama sa smanjenom pokretljivošću i u 
satmbeni ulaz i u poslovne prostore u prizemlju objekta .  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Pregled neto i bruto povaršina urb. Parcela 15 
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LEGENDA: 
 

 

"OBRAČUN POVRŠINA I ZAPREMINA" 
MEST EN 15221-6 

PODRUM 

L1-   Poslovni prostor  
 

prostorija                                pod             zid              plafon           površina 
1 magacinski prostor keramika jupol jupol 160.93 
2 predprostor wc keramika keramika s.plafon 1.55 
3 wc -ženski keramika keramika s.plafon 1.84 
4 predprostor wc keramika keramika s.plafon 1.55 
5 wc -muški keramika keramika s.plafon 1.84 
6 ostava keramika keramika jupol 7.85 m2 

ukupno  zatvorene  površine:................................................... 175.56 m2 
sve  ukupno  :............................................................................ 175.56 m2 

 

pomoćni - dvorišni objekat  
 

prostorija                               pod            zid              plafon površina 
1 magacinski prostor keramika jupol jupol 8.64 
2 ekonomske stepenice keramika jupol jupol 4.21 

ukupno zatvorene površine:................................................... 12.85 
sve ukupno :............................................................................ 12.85 m2 

 

NETO povrišna etaže 188.41 m2 

BRUTO povrišna etaže - glavni objekat 197.24 m2 

BRUTO povrišna etaže - dvorišni objekat 27.30 m2 

UKUPNO BRUTO povrišna etaže                              224.54 m2 
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PRIZEMLJE 
L1-   Poslovni prostor  

 
prostorija                               pod            zid              plafon           površina 

1   prodajni prostor                     keramika    jupol           jupol                150.84 
2 predprostor wc keramika keramika s.plafon 1.55 
3 wc -ženski keramika keramika s.plafon 1.84 
4 predprostor wc keramika keramika s.plafon 1.55 
5 wc -muški keramika keramika s.plafon 1.84 
6 ostava keramika keramika s.plafon 2.09 
7 stepenice keramika keramika s.plafon 9.50 
8 trijem keramika fasada HDF 4.32 

 ukupno zatvorene površine:... ....................................... ........ 173.53 m2 
sve  ukupno  :............................................................................ 173.53 m2 

 

pomoćni - dvorišni objekat  
 

prostorija                                pod             zid              plafon           površina 
1 trijem keramika jupol jupol 2.87 
2 ostava keramika jupol jupol 5.76 
3 ekonomske stepenice keramika jupol jupol 8.28 

ukupno  zatvorene  površine:................................................... 16.91 
sve ukupno :............................................................................ 16.91 m2 

 
  Zajednički prostor - stepenišni prostor 

 

 prostorija pod zid plafon površina / m² 
a stepenišni prostor mermer jupol jupol 9.04 
b lift enterijer enterijer enterijer 1.71 

svega ukupno zatvoreni prostori :............................................. 10.75 m2 
 

NETO povrišna etaže 201.19m2 

BRUTO povrišna etaže - glavni objekat 195.61 m2 

BRUTO povrišna etaže - dvorišni objekat 27.30 m2 

UKUPNO BRUTO povrišna etaže                              222.91 m2 
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GALERIJA 
L1-   Poslovni prostor  

 
 prostorija pod zid plafon površina 

1 prodajni prostor keramika jupol jupol 82.32 
2 predprostor wc keramika keramika s.plafon 1.55 
3 wc -ženski keramika keramika s.plafon 1.84 
4 predprostor wc keramika keramika s.plafon 1.55 
5 wc -muški keramika keramika s.plafon 1.84 
6 stepenice keramika keramika s.plafon 11.95 

ukupno zatvorene površine:................................................... 101.05 m2 
sve  ukupno  :............................................................................ 101.05 m2 

 
pomoćni - dvorišni objekat  

 
 

 prostorija pod zid plafon površina 
1 kancelarija keramika jupol jupol 15.90 
2  keramika jupol jupol 1.48 

ukupno zatvorene površine:................................................... 17.38 
sve  ukupno  :............................................................................ 17.38 m2 

 
  Zajednički prostor - stepenišni prostor 

 

 prostorija pod zid plafon površina / m² 
a stepenišni prostor mermer jupol jupol 17.00 
b okno lifta jupol jupol

svega ukupno zatvoreni prostori :............................................. 17.00 m2 
 

NETO povrišna etaže 135.43 m2 

BRUTO povrišna etaže - glavni objekat 125.60 m2 

BRUTO povrišna etaže - dvorišni objekat 27.30 m2 

UKUPNO BRUTO povrišna etaže                              152.90 m2 
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I  SPRAT 
 

T- trisoban stan  
 

 prostorija pod zid plafon površina / m²
1 ulazni hol keramika jupol jupol 11.17 
2 dnevni boravak sa trpezarij. parket jupol jupol 65.55 
3 kuhinja keramika jupol/ker. jupol 8.26 
4 degažman parket jupol jupol 4.67 
5 spavaća soba parket jupol jupol 12.64 
6 spavaća soba parket jupol jupol 13.46 
7 spavaća soba parket jupol jupol 11.64 
8 wc-kupatilo keramika keramika s.plafon 4.24 
9 wc-kupatilo keramika keramika s.plafon 4.15 

10 wc-kupatilo keramika keramika s.plafon 4.15 
11 wc-kupatilo keramika keramika s.plafon 5.43 

 ukupno zatvorene površine:.......................................................... 145.36 m2

12 balkon keramika bavalit  2.51 
13 balkon keramika bavalit  2.51 
14 balkon keramika bavalit  18.08 

ukupno  otvorene  površine:........................................................... 23.10 m2

svega ukupno :............................................................................ 168.43 m2

 

pomoćni - dvorišni objekat  
 
 

 prostorija pod zid plafon površina 
1 kancelarija keramika jupol jupol 15.90 

2  keramika jupol jupol 1.48 
ukupno zatvorene površine:................................................... 17.38 

sve ukupno :............................................................................ 17.38 m2

 

  Zajednički prostor - stepenišni prostor 
 

 prostorija pod zid plafon površina / m²
a stepenišni prostor mermer jupol jupol 17.00 
b okno lifta  jupol jupol  

svega ukupno zatvoreni prostori :............................................. 17.00 m2

 
 

NETO povrišna etaže 202.82m2
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BRUTO povrišna etaže - glavni objekat 212.30 m2

BRUTO povrišna etaže - dvorišni objekat 27.30 m2

UKUPNO BRUTO povrišna etaže                              239.60 m2

 
 
 

II  SPRAT 
 

D1- I   Dvosobni stan  
 

prostorija                                pod             zid              plafon           površina 
1   ulazni hodnik                          keramika    jupol           jupol                     4.95 
2 dnevna soba sa trpezarijom parket jupol jupol 43.87 
3 kuhinja keramika jupol/ker. jupol 4.87 
4 ostava parket jupol jupol 1.38 
5 degažman parket jupol jupol 4.43 
6 spavaća soba parket jupol jupol 11.74 
7 spavaća soba parket jupol jupol 17.83 
8 wc - kupatilo keramika keramika s.plafon 5.93 
9 wc - kupatilo keramika s.plafon 2.97 

 ukupno zatvorene površine:................................................... 97.97 m2 
10 balkon keramika keramika fasada 2.51 
10 balkon                                    keramika    keramika    fasada 2.51 

ukupno otvorene površine:................................................... 5.02 
sve ukupno :............................................................................ 102.99 m2 

 
D2- I   Dvosobni stan  

 
 

prostorija                                pod             zid              plafon           površina 
1 ulazni hodnik keramika jupol jupol 2.26 
2 dnevna soba sa trpezarijom parket jupol jupol 17.50 
3 kuhinja keramika jupol/ker. jupol 4.49 
4 degažman parket jupol jupol 1.44 
5 spavaća soba parket jupol jupol 9.79
6 spavaća soba parket jupol jupol 11.48 
7 kupatilo keramika keramika s.plafon 3.91 

 ukupno zatvorene površine:... .................... ................... .. 50.87 
8 lodja                                       keramika    keramika    fasada 4.18 m2 
9 lodja keramika keramika fasada 4.06 m2 

 ukupno otvorene površine:................................................... 8.24 
sve ukupno :............................................................................ 59.11 m2 

 
pomoćni - dvorišni objekat  

 
 prostorija pod zid plafon površina 

1 kancelarija keramika jupol jupol 15.90 
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2  keramika jupol jupol 1.48 
ukupno zatvorene površine:................................................... 17.38 
sve ukupno :............................................................................ 17.38 m2 

 
  Zajednički prostor - stepenišni prostor 

 

 prostorija pod zid plafon površina / m² 
a stepenišni prostor mermer jupol jupol 17.00 
b okno lifta jupol jupol

svega ukupno zatvoreni prostori :............................................. 17.00 m2 
 

NETO povrišna etaže 196.48 m2 

BRUTO povrišna etaže - glavni objekat 201.42 m2 

BRUTO povrišna etaže - dvorišni objekat 27.30 m2 

UKUPNO BRUTO povrišna etaže                               228.72 m2 

 
 
 
 
 

POTKROVLJE 
 

  DX- Pk   Poslovni apartman  
 

 prostorija pod zid plafon površina / m² 
1 ulazni hol keramika jupol jupol 14.19 
2 dnevni boravak sa trpezarij. parket jupol jupol 65.55 
3 kuhinja keramika jupol/ker. jupol 8.26 
4 degažman parket jupol jupol 4.36 
5 spavaća soba parket jupol jupol 12.62 
6 spavaća soba parket jupol jupol 13.46 
7 spavaća soba parket jupol jupol 11.64 
8 wc-kupatilo keramika keramika s.plafon 4.26 
9 wc-kupatilo keramika keramika s.plafon 4.15 

10 wc-kupatilo keramika keramika s.plafon 4.15 
11 wc-kupatilo keramika keramika s.plafon 5.57 

 ukupno zatvorene površine:.......................................................... 148.03 m2 
12 balkon keramika bavalit 1.87 
13 balkon keramika bavalit 1.87 
14 balkon keramika bavalit 4.06 
15 balkon keramika bavalit 4.18 

ukupno  otvorene  površine:........................................................... 11.98 m2 
svega ukupno :............................................................................ 160.01 m2 

 
  Zajednički prostor - stepenišni prostor 

 

 prostorija pod zid plafon površina / m² 
a stepenišni prostor mermer jupol jupol 17.00 
b okno lifta jupol jupol
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svega ukupno zatvoreni prostori :............................................. 17.00 m2 
 

NETO povrišna etaže 177.01 m2 

BRUTO povrišna etaže - glavni objekat 204.61 m2 

BRUTO povrišna etaže - dvorišni objekat  

UKUPNO BRUTO povrišna etaže                              204.61 m2 

 
 
 
 
 
 
 

GALERIJA POTKROVLJA - TAVAN 
 

  DX- T   Poslovni apartman  
 

 prostorija pod zid plafon površina / m² 
1 ulazni hodnik stepenice jupol jupol 4.32 
2 galerija parket jupol jupol 13.62 
3 spavaća soba parket jupol jupol 9.69 
4 spavaća soba parket jupol jupol 23.29 
5 wc-kupatilo keramika keramika s.plafon 5.10 

 ukupno  zatvorene  površine:.......................................................... 56.02 m2 
6 lođa keramika bavalit 2.04 

ukupno otvorene površine:........................................................... 2.04 
svega  ukupno :............................................................................            58.06 m2 

 
 

NETO povrišna etaže 58.06 m2 

BRUTO povrišna etaže - glavni objekat 70.52 m2 

BRUTO povrišna etaže - dvorišni objekat  

UKUPNO BRUTO povrišna etaže                                 70.52 m2 

 

NETO površina objekta 1159.40 m2 

BRUTO površina objekata 1119.26 m2 

ZAPREMINA objekta 3724.34 m³ 
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OPIS GRAĐEVINSKIH, GRAĐEVINSKO 
ZANATSKIH RADOVA I KONSTRUKCIJE  
 

Objekat stmbeno - poslovni u konstruktivnom smislu čine armirano 
betonski temelji sa a.b. stubovima i platnima , a.b.  gredama u oba pravca i 
međuspratnim pločama debljine d = 21 cm. ( postojeća fert tavanica ) i AB. 
Tavanice d=16cm .  
Krovna konstrukcija je kosa A.B. ploča -  sa slojevima po detalju iz projeklta. 
Detaljniji opis konstrukcije biće dat u dijelu konstruktivnog  projekta.  
 
 
Unutrašnja obrada površina 
 
Obrada zidova 
 
 Svi zidovi u poslovnih prostora i apartmana moraju biti potpuno vertikalni i 
tako ravno obrađeni da odgovaraju malterisanim površinama molarskog gleta. 
Zidovi između poslovnih prostora i apartmana i prema ulaznim hodnicima su od 
giter blokova d = 20cm obostrano malterisani . 
         Unutrašnji pregradni zidovi su  su „ knauf „ na odgovarajućoj 
podkonstrukciji sa dvostrukim gips kartonskim pločama d=10,0cm .  
Obziđivanje instalacionih kanala vršiti zidovima “knauf “ jednostrano obloženim  
duplim vodotpornim pločama d=7,5cm. 
          Zidovi su gletovani i završno obrađeni po izboru projektanta - ivestitora, 
izuzev u mokrim čvorovima -  wc i kupatilima koji se oblažu keramičkim  
pločicama. 
  
 
Podovi 
 
 Sve podove u poslovnih prostora i apartmana izvesti potpuno vodoravno, sa 
izuzetkom podova u kupatilima, WC-ima, lo|ama gde se obezbeđuje pad prema 
slivniku ili okapnici (0.5-1%). 
Obrada podova u svakom prostoru biće definisani u tabelarnom prikazu pregleda 
površina (glčavni projekat ).  
Podovi su plivajući saglasno namjeni i detaljima biće definisani u tabelarnom 
prikazu pregleda površina (glčavni projekat ). 
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Podovi od parketa 
 
 U poslovniim prostorima i apartmanima, gdje se projektuje pod od parketa 
biće definisani u tabelarnom prikazu pregleda površina (glavni projekat ). 
Pod od parketa izvesti od hrastovog parketa i klase ili parketa po izboru 
investitora. Podloga mora biti potpuno ravna. Polaganje parketa vršiti u slogu po 
dogovoru sa projektantom. Pored zidova ne polagati kratke komade. Razmak 
između postavljenog parketa i zidova mora biti najmanje 20mm. Uz zid postaviti 
hrastovu profilisanu lajsnu - soklu. Gotov pod i zidne lajsne hoblovati , plirati i 
lakirati polu mat lakom u dva sloja. 
Sastav podloge za pod od parketa dat je u grafičkim prilozima projekta (preseci). 
 
Podovi od keramičkih pločica 
 
 U poslovniim prostorima i apartmanima, gdje se projektuje pod od 
keramičkih ploča biće definisani u tabelarnom prikazu pregleda površina (glavni 
projekat ).  
Podne neglazirane keramičke pločice dim. Po izboru investitora postavljaju se na 
kerami;kom ljpilu. Slojevi podloge iznad konstrukcije dati su u grafičkim 
prilozima. 
Keramičke pločice propisno fugovati . Obavezno ugraditi pokrivne lajsne na svim 
prelazima i spojevima različitih vrsta podova, odnosno tamo gde nije predvi|en 
prag. 
 Kod postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1%). 
          Pri izboru boje podnih i zidnih pločica u svim sanitarijama obavezno imati u 
vidu boju sanitarnih uređaja i sanitarne galanterije koja je data u fazi vodovoda. 
Pri izboru konsultovati projektanta. 
 Stepeništa i podeste obložiti mermerom. Čela i podeste obložiti debljnom 
d= 2,0cm a gazišta d= 3,0 cm,. 
 
Plafoni  
 
U poslovniim prostorima i apartmanima, gdje se projektuje spušteni plafom biće 
definisani u tabelarnom prikazu pregleda površina (glavni projekat ). 
Plafoni u svim prostorijama u poslovniim prostorima i apartmanima moraju imati 
ravnu površinu, obrađeni su malterom d=2.0cm. a malterisane površine gletovati i 
bojiti poludisperzivnom bojom. 
Plafoni u sanitarnim čvorovima su predviđeni kao spušteni tipa gips karton 
vodotporni “ Knauf “ . 
 
 



 
 
“ PARH “ d.o.o. Podgorica 
Bracana Bracanovića br. 40b

Investitor :    Šćepanović Maksim -  Podgorica 
Objekat:        stambeno - poslovni                 
                       urb.parcela br. 15  
                       UP “ Nova Varoš- kvart F “ -  Glavni grad  Podgorica 
 

    

 
Prozori i vrata 
 
U U poslovniim prostorima i apartmanima,, svi fasadni otvori su od AL. 
petokomornih plastificiranih profila u boji po izboru projektanta – investitor   
Zastakljivanje “Termopan” staklom d=4+12+4mm. , opremiti diht gumom i sl. 
Dihtovanje stolarije između slijepog štoka i zidova izvršiti dvokomponentnim 
kitom, “Bitrax” trakom i “Pur-pen” masom ili po rješenju proizvođača. Svi 
ugrađeni okovi su sa mogućnošću horizontalnog i vertikalnog otvaranja ( drajv- 
kip ) ili šiber . 
Zidarske mere, opisi i skice svih stolarskih elemenata dati su u posebnom prilogu 
projekta (šeme stolarije). 
 
 
Unutrašnja vrata 
 
 Ulazna vrata u poslovniim prostorima i apartmanima ,  su od AL. 
petokomornih plastificiranih profila u boji po izboru projektanta – investitor  kao I 
sigurnosna – blind vrata koaj zadovoljavaju uslove zvučne izolacije. Sva vrata u 
stanu su medijapan furnirana hrastovim furnirom i lakirana  bezbojnim lakom, ili 
lakirana poliuretanskim bojama i lakom. 
Ugrađivanje se vrši suvom montažom. Štokovi vrata su u natur obradi i 
snabdevena su diht-gumom. Između slepog štoka i finalnog dovratnika dihtovanje 
se vrši “Bitrax” trakom. 
Ulazna vrata u stepenišne prostore – ustave iz garaže kao i po spratovima su 
protivpožarna saglasno elabortu požarne zaštite. 
Zidarske mere, opisi i skice svih stolarskih elemenata dati su u posebnom prilogu 
projekta (šeme stolarije). 
 
Zastori 
 Radi zaštite od sunca, vetra i pogleda spolja svi fasadni otvori na 
poslovniim prostorima i apartmanima opremljeni su trakastim PVC zavjesama sa 
unutrašnje strane. 
  
 
Stepenišna ograda –  rukohvati 
 
 Stepenišna ograda –  rukohvati , rade se od inox kružnih profila sa 
distancerima I rozetnama na stepenišnim zidovima. Balkonske ograde so od inox 
kružnih profila sa poljima od nelomivog stakla u boji po izboru projektanta. 
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Detaljni opisi dati su u posebnom delu projekta (šema bravarije) sa dimenzijama i 
izgledima.  
Sve mere uzeti na licu mesta posle završenih zidarskih i betonskih radova. 
Izvođač radova je dužan da uradi sve izvođačke detalje i dostavi ih projektantu na 
saglasnost. 
 
Limarija 
 
 Za sve limarske radove upotrebljavati čeličnog bojenog  lim d=0.7mm. U 
limarske radove spadaju: 

 opšivke ventilacija 
 uvale 
 atike 
 ležeći oluci 

 
Izolacioni radovi - Spoljna obrada objekta 
Hidroizolacija 
 Hidroizolacija je predvi|ena ispod temeljne ploče a iznad podložnog betona 
kako bi se izbjegli prekidi hidroizlacije zbog prodora armature i svim mokrim 
čvorovima u svim stambenim jedinicama kao i lođama. 
 Horizontalna hidroizolacija ispod temeljne ploče povezati sa vertikalnom 
izolacijom spoljnih temeljnih zidova i završiti je u nivou trotoara kao zaštitu od 
kapilarne vlage. Hidroizolaciju izvesti po sledećem opisu: elastopbit R sa 
mrežicom u dva sloja uz prethodnu penetraciju horizontalnih i vertikalnih površina 
ili vareni kondor d=5mm sa mehaničkom zaštitom uz prethodo penetrisanje 
površina. 
Horizontalna I vertikalna iozolacija u mokrim čvorovima lođama I kuhinjama 
raditi hidrostop elastic u svemu prema uputstvu proizvođača . Horizontalnu  
hidro izolaciju podova podići uza zid u visini od 20cm. od poda,a  kod kada do 
visine 0.7 0 m (2.20m ). Posebnu pažnju obratiti kod obrade slivnika, WC šolja i 
pragova sanitarnih prostorija. Hidroizolacija u lođama takođe se radi od hidrostop 
elastika u svemu prema uputstvu proizvođača ( Sika ) 
 
Termoizolacija 

 
Termoizolacija predvidjena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od 

prekomernog zagrevanja što je uslovljeno i  i klimatskom zonom kao važan uslov 
za obezbeđenje odgovarajućih uslova za život. Kako bi ovi uslovi bili ispunjeni 
predvidjeno je da svi fasadni zidovi budu debljine 20 cm. 



 
 
“ PARH “ d.o.o. Podgorica 
Bracana Bracanovića br. 40b

Investitor :    Šćepanović Maksim -  Podgorica 
Objekat:        stambeno - poslovni                 
                       urb.parcela br. 15  
                       UP “ Nova Varoš- kvart F “ -  Glavni grad  Podgorica 
 

    

 
Zvučna zaštita u podovima je rješena plivajućim podovima sa slojem termo 

silent d= 2 cm (1+1) u dva pravca . 
 
 
Krovni pokrivač 
 
Krovna konstrukcija je kosa A.B. ploča - sa slojevima po detalju iz projeklta. 
 
Fasda objekta  
 
Spoljašnji zidovi objekta su od  giter bolk d= 20cm i betona,  sa unutrašnje strane 
malterisani, gletovani i bojene poludisperzivnom bojom a sa spoljašnje strane - 
fasada objekta je projektovana kao “ demit fasada „obložena stiroporom d=8cm 
odgovarajuće gramaže koji se lijepi ljepilom po principu „ vakum komora „ i 
pričvršćuje odgovarajućim tiplama za fasadne površine . Demit fasadu radizi po 
uputstvu proizvođača.  
     

                           
                                                                 

                                                                   Sastavio, 
                                                                             arh. Pero Vukčević dipl.ing. 
                                                                             ___________________ 
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