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Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje
Postovani,

U prilogu akta dostavlamo Vam rieSenje o saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog
objekta sa poslovanjem na urbanisti¢koj parceli br. UP ¢c213, koju &ine kat. parcela br.
1507/4 i dio kat. parcele br. 1507/1 KO Tolosi, u zahvatu DUP-a ,Momisiéi B (,SI. list CG —
0.p.% br. 52/18).




CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/20-277/5
Podgorica, 15. oktobar 2020. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 4 taéka 1 i &lana 88 stav 1i 3
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), &lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i naéinu rada uprave Glavnog grada (“Sl.
list CG — 0.p.”, br. 38/18, 43/18, 6/20 i 10/20) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sl.
list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), rjeSavajucéi po zahtjevu investitora Marka Boljevica
za davanje saglasnosti na idejno rieSenje stambenog objekta sa poslovanjem na
urbanisti¢koj parceli br. UP c213, koju ¢&ine kat. parcela br. 1507/4 i dio kat. parcele br.
1507/1 KO Tolosi, u zahvatu DUP-a »-Momisi¢i B (,SlI. list CG — 0.p." br. 52/18), donio je

RJESENJE

Investitoru Marku Boljeviéu daje se saglasnost na idejno rieSenje stambenog objekta sa
poslovanjem na urbanisti¢koj parceli br. UP €213, koju ¢€ine kat. parcela br. 1507/4 i dio kat.
parcele br. 1507/1 KO Tolosi, u zahvatu DUP-a »Momisi¢i B* (,SlI. list CG — 0.p.“, br. 52/18),
u pogledu usagla$enosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. 05-1645/1 od 24. septembra 2020. godine investitor Marko Boljevié podnio je
zahtjev Direktoratu glavnog drZzavnog arhitekte za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
stambenog objekta sa poslovanjem na urbanisti¢koj parceli br. UP ¢213, koju &ine kat.
parcela br. 1507/4 i dio kat. parcele br. 1507/1 KO Tolo8i, u zahvatu DUP-a ,Momisi¢i B*
(,SI. list CG — 0.p.“, br. 52/18). U smislu &lana 62 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
CG*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), Direktorat glavnog drzavnog arhitekte dostavio je
zahtjev 28. septembra 2019. godine Sluzbi glavnog gradskog arhitekte Glavnog grada

Podgorica na dalju nadleznost.

Odredbom ¢&lana 87 stav 4 tagka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drZavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeenje zgrade, trga, skvera, $etali$ta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se
gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m?
bruto gradevinske povr$ine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa detiri ili pet
zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz &lana 87 stav 4 tagke 2, 3, 5 i 6, prenose na
jedinicu lokalne samouprave.



Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rieSenje objekta projektovano od strane
preduzeéa Studio urbane arhitekture TETRAKTIS doo Podgorica, i odluio kao u dispozitivu
rieSenja.

U skladu sa odredbama &lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uslovima za objekte stanovanja male gustine u okviru DUP-a ~Momisiéi B* preporuéuje se
izgradnja slobodnostojeéih objekata manjih gustina, utoplienih u zelenilo. U oblikovhom
smislu preporuéuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija. Krovovi
objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25° nije dozvolieno izvodenje mansardnih
krovova.

Uvidom u DUP ,Momisi¢i B“ utvrdeno je da su za urbanisti¢ku parcelu br. UP €213,
namjene ,stanovanje male gustine®, povr§ine 655m?, predvideni sliedeéi urbanisti¢ki
parametri: indeks zauzetosti 0.30 (maksimalna povrSina pod objektom 270m?), indeks
izgradenosti 0.90, spratnost objekta P+2. Udaljenost gradevinske linije od regulacione linije
definisana je na grafi¢kom prilogu Plan parcelacije, regulacife i nivelacije, dok je minimalna
udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele definisana u tekstualnom dijelu
plana i iznosi 2m (izuzetno ovo odstojanje moZe biti manje uz saglasnost susjeda, ali ne
manje od 1m). Horizontalni gabariti podzemne etaZe definisani su gradevinskom linijjom
ispod zemlje (GL 0) i ne mogu ni u kom sluéaju preéi regulacionu liniju. Ukupna povrs$ina
podruma ne moze biti veéa od 80% povrsine urbanistike parcele, i to samo ako je
zadovoljen minimalni procenat ozelenjenosti na parceli.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekta bruto
gradevinske povr$ine 587.22m?, sa indeksom zauzetosti 0.30, indeksom izgradenosti 0.90
spratnosti P+2, u okviru zadatih gradevinskih linija.

Investitor je postupajuéi po aktu Sluzbe glavnog gradskog arhitekte br. UP | 30-332/20-
27713 od 12. oktobra 2020. godine, dostavio izjagnjenje o rezultatima ispitnog postupka u
smislu €lana 111 Zakona o upravnom postupku na nagin $to je dostavio idejno rieSenje
uskladeno sa primjedbama datim od strane ovog organa.

Kod izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nagao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Marku Boljevicu na idejno rjeenje
stambenog objekta sa poslovanjem na urbanisti€koj parceli br. UP €213, koju ¢ine kat.
parcela br. 1507/4 i dio kat. parcele br. 1507/1 KO Tolosi, u zahvatu DUP-a ,Momisiéi B*
(,Sl. list CG - o0.p.%, br. 52/18), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18 i 63/18), Pravilnikom o naginu izrade i
sadrzini tehniéke dokumentacije (,SI. list CG*, br. 44/18), kao i drugim propisima koji
reguliSu izgradnju objekata.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moe se izjaviti Zalba

Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a
preko ove Sluzbe.

leksié, dipl.ing.
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Dostavljeno:
- Marku Boljeviéu;
- Arhivi.



