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1  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.1. TEHNIČKI OPIS  
 



  

TEHNIČKI OPIS  

Uz idejno rješenje stambenog objekta na A5 - UP 12 u urbanističkoj zoni ''A'', Blok 5, u zahvatu DUP-a 
Zagorič 2 - izmjene i dopune, KP 1927, KO PgII, Opština Podgorica. 

 

1.  UVOD 
 

Stambeni objekat na A5 - UP 12 u urbanističkoj zoni ''A'', Blok 5, u zahvatu DUP-a Zagorič 2 - izmjene i 
dopune, KP 1927, KO PgII, Opština Podgorica, projektovan je u skladu sa : Projektnim zadatkom, 
urbanističko – tehničkim uslovima br. 08-352/17-188 izdatih dana 04.05.2019.godine, od strane 
Sekretarijata za planiranje I uređenje prostora I zaštitu životne sredine, Glavni grad Podgorica,  kao  i 
važećim zakonima, propisima i standardima za ovu namjenu. 

 
 

2. LOKACIJA 
 
Predmetna lokacija nalazi se na A5 - UP 12 u urbanističkoj zoni ''A'', Blok 5, u zahvatu DUP-a Zagorič 2 - 
izmjene i dopune, KP 1927, KO PgII, Opština Podgorica. Površina parcele je UP 12 = 544.85 m2.  Na 
predmetnoj lokaciji nema evidentiranih objekata.  Prilaz urbanističkoj parceli je planiran sa postojeće 
saobraćajnice. 
 
 
 

3. FUNKCIJA I NAMJENA OBJEKTA 
 

Stambeni objekat projektovan je kao samostojeći , spratnosti P+2, koristeći maksimalne urbanističke 
parametre koji se odnose na zauzetost i izgrađenost urbanističke parcele. 
  
Oblikovanje je prilagođeno namjeni vodeći računa o jednostavnosti proporcija I forme I upotrebi  
savremenih materijala u cilju obezbjeđenja energetski efikasnog objekta. 
 
Objekat je okrenut prema ulici, dok je glavni ulaz u objekat planiran sa dvorišne (zadnje) strane. Objekat 
je povučen u odnosu na građevinsku liniju. 
 
Konstrukcija i raster su koncipirani tako da udovoljavaju funkcionalnim, tehničkim i estetskim zahtjevima 
arhitektonskog rješenja uz pridržavanje važećih propisa i normativa za projektovanje u seizmički aktivnim 
područjima.  

Projektovan je ravan , neprohodan krov sakriven atikom.  

U funkcionalnom smislu stambeni objekat je koncipiran tako da su na prizemlju, 1. i 2. spratu  formirane 
stambene jedinice – garsonjera, jednosoban stan i dvosoban stan. 
  
Vezu između etaža ostvaruje se unutrašnjim stepeništem. 
 
Ukupna neto površina nadzemnih etaža 464.28 m2 . Ukupna bruto razvijena građevinska površina 
objekta iznosi  541.17 m2. 
 
Detaljan raspored i namjena prostorija dati su u poglavlju 3 Grafička dokumentacija na prilozima br. 
04.-06.). Rekapitulacija površina po etažama osim na pomenutim grafičkim prilozima, data je i u sklopu 
poglavlja 2 Numerička dokumentacija. 
 
 
 
 



  

4. MATERIJALIZACIJA 
 

Materijalizacija objekta planirana je od savremenih materijala, koji će pratiti savremeni arhitektonski 
izraz objekta.   
 
Primijenjen je visok stepen toplotne izolacije spoljnjeg omotača u cilju formiranja energetski efikasnog 
objekta. Završna obrada omotača je dekorativni malter u bijeloj ili  boji pastelnog tonaliteta. 
 
Podne površine su, u zavisnosti od namjene prostorije, različito obrađene. Parket se planira u dnevnoj 
zoni (dnevni boravak i trpezarija) i spavaćim sobama, dok su u ostalim prostorijama  planirane 
keramičke pločice. Projektovane su terase kao I francuski balkoni. 

Zidne površine kuhinje i kupatila se obrađuju keramičkim pločicama. Ostale unutrašnje zidne površine  
se malterišu. Finalna obrada omalterisanih površina je poludisperzija sa prethodnim gletovanjem. 

Fasadna bravarija projektovana je kao PVC u bijeloj boji sa ispunom od niskoemisionog stakla . Kao 
zaštita otvora prozora i balkonskih vrata planirane su roletne u boji bravarije.  

Krov je projektovan kao ravan neprohodan. 
 

5. INSTALACIJE 
 

Objekat će biti  opremljen svim potrebnim instalacijama vodovoda I kanalizacije, električnim  
instalacijama jake I slabe struje kao I opremom za grijanje I hlađenje, a sve u skladu sa važećim 
standardima I propisima, u zasebnim knjigama Glavnih projekata. 

 

 

 
 

  Glavni inženjer, 

           __________________ 

                Savo Karadžić dia 

 
 
 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

 

 

 

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2  NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

2.1. REKAPITULACIJA PROJEKTOVANIH POVRŠINA SA NAMJENAMA POVRŠINA 
 



  

Rekapitulacija povrsina prizemlja 

 

Red.br. Naziv prostorije  Površina (m2) 

STAN G1 

01. Dnevni boravak sa trpezarijom 14.45 

 02. Kuhinja  3.43 

03. Spavaća soba 9.45 

04. Kupatilo 3.81 

05. Terasa 1.11 

 UKUPNO G1 32.25 

 

STAN J1 

01. Hodnik 3.64 

 02. Kupatilo 4.31 

03. Kuhinja 3.04 

04. Dnevni boravak sa trpezarijom 21.06 

05. Spavaća soba 9.46 

06. Terasa 3.81 

 UKUPNO J1 45.32 

   

                       STAN D1  

01. Hodnik 2.94 

02. Dnevni boravak sa trpezarijom 21.64 

03. Kuhinja 5.88 

04. Degažman 3.39 

05. Spavaća soba 10.45 

06. Spavaća soba 11.00 

07. Kupatilo 4.00 

08. Terasa 4.68 

 UKUPNO D1 63.98 

 

KOMUNIKACIJE 

01. Ulazni hol I stepenište 9.42 

02. Hodnik 4.37 

 UKUPNO KOMUNIKACIJE 13.79 

UKUPNO NETO PRIZEMLJA: 155.34 

UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA 180.39 

 
 



  

Rekapitulacija povrsina 1.sprata 

 

Red.br. Naziv prostorije  Površina (m2) 

STAN G2 

01. Dnevni boravak sa trpezarijom 14.45 

 02. Kuhinja  3.43 

03. Spavaća soba 9.45 

04. Kupatilo 3.81 

05. Terasa 1.11 

 UKUPNO G2 32.25 

 

STAN J2 

01. Hodnik 3.66 

 02. Kupatilo 4.31 

03. Kuhinja 3.04 

04. Dnevni boravak sa trpezarijom 21.06 

05. Spavaća soba 9.46 

06. Terasa 3.81 

 UKUPNO J2 45.34 

   

                       STAN D2  

01. Hodnik 2.94 

02. Dnevni boravak sa trpezarijom 21.64 

03. Kuhinja 5.88 

04. Degažman 3.39 

05. Spavaća soba 9.73 

06. Spavaća soba 10.28 

07. Kupatilo 4.00 

08. Terasa 4.68 

09. Terasa 1.28 

 UKUPNO D2 63.82 

 

KOMUNIKACIJE 

01. Hodnik 4.37 

02. Stepenište 8.70 

 UKUPNO KOMUNIKACIJE 13.07 

UKUPNO NETO 1.SPRATA: 154.48 

UKUPNO BRUTO1.SPRATA: 180.39 

 



  

Rekapitulacija povrsina 2.sprata 

 

Red.br. Naziv prostorije  Površina (m2) 

STAN G3 

01. Dnevni boravak sa trpezarijom 14.99 

 02. Kuhinja  3.43 

03. Spavaća soba 8.91 

04. Kupatilo 3.82 

05. Terasa 1.11 

 UKUPNO G3 32.26 

 

STAN J3 

01. Hodnik 3.64 

 02. Kupatilo 4.31 

03. Kuhinja 3.03 

04. Dnevni boravak sa trpezarijom 21.06 

05. Spavaća soba 9.46 

06. Terasa 3.81 

 UKUPNO J3 45.31 

   

                       STAN D3  

01. Hodnik 2.94 

02. Dnevni boravak sa trpezarijom 21.64 

03. Kuhinja 5.88 

04. Degažman 3.39 

05. Spavaća soba 9.73 

06. Spavaća soba 10.28 

07. Kupatilo 4.00 

08. Terasa 4.68 

09. Terasa 1.28 

 UKUPNO D3 63.82 

 

KOMUNIKACIJE 

01. Hodnik 4.37 

02. Stepenište 8.70 

 UKUPNO KOMUNIKACIJE 13.07 

UKUPNO NETO 2.SPRATA: 154.48 

UKUPNO BRUTO  2.SPRATA: 180.39 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA PRIZEMLJA

Osnova prizemlja, KOMUNIKACIJE

Osnova prizemlja, stan D1

Osnova prizemlja, stan G1

Osnova prizemlja, stan J1

Br.

01
02

01
02
03
04
05
06
07
08

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05
06

Naziv prostorije

Ulazni hol i stepenište
Hodnik

Hodnik
Dnevna soba sa trpezarijom
Kuhinja
Degažman
Spavaća soba
Spavaća soba
Kupatilo
Terasa

Dnevna soba sa trpezarijom
Kuhinja
Spavaća soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevna soba sa trpezarijom
Spavaća soba
Terasa

P (m²)

9.42
4.37

13.79 m²

2.94
21.64
5.88
3.39

10.45
11.00
4.00
4.68

63.98 m²

14.45
3.43
9.45
3.81
1.11

32.25 m²

3.64
4.31
3.04

21.06
9.46
3.81

45.32 m²

P (m² -2%)

9.23
4.28

13.51 m²

2.88
21.21
5.76
3.33

10.24
10.78
3.92
4.59

62.71 m²

14.16
3.36
9.26
3.74
1.09

31.61 m²

3.57
4.23
2.98

20.64
9.27
3.74

44.43 m²

O (m)

12.91
8.40

7.50
23.00
11.12
8.57

13.84
13.50
8.66
9.14

18.70
7.55

12.45
8.10
5.07

7.84
9.00
7.39

22.80
12.40
8.14

UKUPNA NETO STANOVANJA PRIZEMLJA: 141.55 m2 138.75 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA: 155.34 m2 152.26 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA: 180.39 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA: 464.28 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA: 541.17 m2
455.08 m2

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

INVESTITOR:

Objekat:

Dio tehničke dokumentacije:

PROJEKTANT:

Br.priloga:

Razmjera:

Br.strane:

Datum revizije i M.P.

Lokacija:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Savo Karadžić, d.i.a.

Stambeni objekat

Savo Karadžić, d.i.a.

IDEJNO RJEŠENJE

"ACEP" d.o.o. Cetinje
Bulevar Crnogorskih junaka bb, 81250
Cetinje
PIB: 0369049; PDV: 31/31-01123-6;

PREDRAG ČAĐENOVIĆ; DARKO
ČAĐENOVIĆ; PROSPERITY INVESTMENTS

doo Cetinje

Ivana Stamatović d.i.a.
Msc Irena Rajković d.i.a.
Anđela Jevrić, spec.sci.arh.
Kristina Rubežić, spec.sci.arh.
Vlado Jegdić, spec.sci.arh.

1:50, 1:1

04Osnova prizemlja

ARHITEKTURA

A5-UP 12 u urbanističkoj zoni ''A'', Blok 5, u zahvatu
DUP-a Zagorič 2 - izmjene i dopune, KP 1927 KO PgII
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 1. SPRATA

Osnova prvog sprata, KOMUNIKACIJE

Osnova prvog sprata, stan D2

Osnova prvog sprata, stan G2

Osnova prvog sprata, stan J2

Br.

01
02

01
02
03
04
05
06
07
08
09

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05
06

Naziv prostorije

Hodnik
Stepenište

Hodnik
Dnevna soba sa trpezarijom
Kuhinja
Degažman
Spavaća soba
Spavaća soba
Kupatilo
Terasa
Terasa

Dnevna soba sa trpezarijom
Kuhinja
Spavaća soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevna soba sa trpezarijom
Spavaća soba
Terasa

P (m²)

4.37
8.70

13.07 m²

2.94
21.64
5.88
3.39
9.73

10.28
4.00
4.68
1.28

63.82 m²

14.45
3.43
9.45
3.81
1.11

32.25 m²

3.66
4.31
3.04

21.06
9.46
3.81

45.34 m²

P (m² -2%)

4.28
8.53

12.81 m²

2.88
21.21
5.76
3.33
9.54

10.07
3.92
4.59
1.26

62.56 m²

14.16
3.36
9.26
3.74
1.09

31.61 m²

3.59
4.22
2.98

20.64
9.27
3.74

44.44 m²

O (m)

8.40
17.80

7.50
23.00
11.12
8.57

13.84
13.50
8.66
9.14
5.40

18.70
7.55

12.45
8.10
5.07

7.84
9.00
7.39

22.80
12.40
8.14

UKUPNA NETO STANOVANJA 1.SPRATA: 141.41 m2 138.61 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA 1.SPRATA: 154.48 m2 151.42 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 1.SPRATA: 180.39 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA: 464.28 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA: 541.17 m2
455.08 m2

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

INVESTITOR:

Objekat:

Dio tehničke dokumentacije:

PROJEKTANT:

Br.priloga:

Razmjera:

Br.strane:

Datum revizije i M.P.

Lokacija:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Savo Karadžić, d.i.a.

Stambeni objekat

Savo Karadžić, d.i.a.

IDEJNO RJEŠENJE

"ACEP" d.o.o. Cetinje
Bulevar Crnogorskih junaka bb, 81250
Cetinje
PIB: 0369049; PDV: 31/31-01123-6;

PREDRAG ČAĐENOVIĆ; DARKO
ČAĐENOVIĆ; PROSPERITY INVESTMENTS

doo Cetinje

Ivana Stamatović d.i.a.
Msc Irena Rajković d.i.a.
Anđela Jevrić, spec.sci.arh.
Kristina Rubežić, spec.sci.arh.
Vlado Jegdić, spec.sci.arh.

1:50, 1:1

05Osnova 1.sprata

ARHITEKTURA

A5-UP 12 u urbanističkoj zoni ''A'', Blok 5, u zahvatu
DUP-a Zagorič 2 - izmjene i dopune, KP 1927 KO PgII
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 2. SPRATA

Osnova drugog sprata, KOMUNIKACIJE

Osnova drugog sprata, stan D3

Osnova drugog sprata, stan G3

Osnova drugog sprata, stan J3

Br.

01
02

01
02
03
04
05
06
07
08
09

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05
06

Naziv prostorije

Hodnik
Stepenište

Hodnik
Dnevna soba sa trpezarijom
Kuhinja
Degažman
Spavaća soba
Spavaća soba
Kupatilo
Terasa
Terasa

Dnevna soba sa trpezarijom
Kuhinja
Spavaća soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevna soba sa trpezarijom
Spavaća soba
Terasa

P (m²)

4.37
8.70

13.07 m²

2.94
21.64
5.88
3.39
9.73

10.28
4.00
4.68
1.28

63.82 m²

14.99
3.43
8.91
3.82
1.11

32.26 m²

3.64
4.31
3.03

21.06
9.46
3.81

45.31 m²

P (m² -2%)

4.28
8.53

12.81 m²

2.88
21.21
5.76
3.33
9.54

10.07
3.92
4.59
1.26

62.56 m²

14.69
3.36
8.73
3.74
1.09

31.61 m²

3.57
4.23
2.97

20.64
9.27
3.74

44.42 m²

O (m)

8.40
17.80

7.50
23.00
11.12
8.57

13.84
13.50
8.66
9.14
5.40

20.85
7.55

12.45
8.10
5.07

7.84
9.00
7.39

22.80
12.40
8.14

UKUPNA NETO STANOVANJA 2.SPRATA: 141.39 m2 138.59 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA 2.SPRATA: 154.46 m2 151.40 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 2.SPRATA: 180.39 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA: 464.28 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA: 541.17 m2
455.08 m2

Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

INVESTITOR:

Objekat:

Dio tehničke dokumentacije:

PROJEKTANT:

Br.priloga:

Razmjera:

Br.strane:

Datum revizije i M.P.

Lokacija:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Savo Karadžić, d.i.a.

Stambeni objekat

Savo Karadžić, d.i.a.

IDEJNO RJEŠENJE

"ACEP" d.o.o. Cetinje
Bulevar Crnogorskih junaka bb, 81250
Cetinje
PIB: 0369049; PDV: 31/31-01123-6;

PREDRAG ČAĐENOVIĆ; DARKO
ČAĐENOVIĆ; PROSPERITY INVESTMENTS

doo Cetinje

Ivana Stamatović d.i.a.
Msc Irena Rajković d.i.a.
Anđela Jevrić, spec.sci.arh.
Kristina Rubežić, spec.sci.arh.
Vlado Jegdić, spec.sci.arh.

1:50, 1:1

06Osnova 2.sprata

ARHITEKTURA

A5-UP 12 u urbanističkoj zoni ''A'', Blok 5, u zahvatu
DUP-a Zagorič 2 - izmjene i dopune, KP 1927 KO PgII
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Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

INVESTITOR:

Objekat:

Dio tehničke dokumentacije:

PROJEKTANT:

Br.priloga:

Razmjera:

Br.strane:

Datum revizije i M.P.

Lokacija:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Savo Karadžić, d.i.a.

Stambeni objekat

Savo Karadžić, d.i.a.

IDEJNO RJEŠENJE

"ACEP" d.o.o. Cetinje
Bulevar Crnogorskih junaka bb, 81250
Cetinje
PIB: 0369049; PDV: 31/31-01123-6;

PREDRAG ČAĐENOVIĆ; DARKO
ČAĐENOVIĆ; PROSPERITY INVESTMENTS

doo Cetinje

Ivana Stamatović d.i.a.
Msc Irena Rajković d.i.a.
Anđela Jevrić, spec.sci.arh.
Kristina Rubežić, spec.sci.arh.
Vlado Jegdić, spec.sci.arh.

1:50

07Osnova krova

ARHITEKTURA

A5-UP 12 u urbanističkoj zoni ''A'', Blok 5, u zahvatu
DUP-a Zagorič 2 - izmjene i dopune, KP 1927 KO PgII
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Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

INVESTITOR:

Objekat:

Dio tehničke dokumentacije:

PROJEKTANT:

Br.priloga:

Razmjera:

Br.strane:

Datum revizije i M.P.

Lokacija:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik/ci:
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