CRNA GORA Njegodeva 13, 81000 Podgorica, Crna Gora
GLAVNI GRAD PODGORICA ok b ke
, ‘ : email: glavni.arhitekta@podgorica me
SLUZBA GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE www.podgorica me
Broj: UP | 30-332/20-29€/2 9. novembar 2020. godine

Za: PREDRAG CADPENOVIC, DARKO CAPENOVIC i
PROSPERITY INVESTMENTS doo CETINJE
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Veza: UP | 30-332/20-276 od 25. septembra 2020. godine
Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje
Postovani,

U prilogu akta dostaviiamo Vam rje$enje o saglasnosti na idejno rje$enje stambenog
objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP A5-UP12, koju &ini dio katastarske parcele br. 1927
KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 2“ — Izmjene i dopune (,Sl. list CG - o.p “, br.
ST




CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/20-296/1
Podgorica, 9. novembar 2020. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu Clana 87 u vezi sa stavom 4 tagka 1 i &ana 88 stav1i3
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SI. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), &lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i naginu rada uprave Glavnog grada (“Sl.
list CG — 0.p.”, br. 38/18, 43/18, 6/20 i 10/20) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sl.
list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu investitora Predraga
Cadenoviéa, Darka Cadenoviéa i PROSPERITY INVESTMENTS doo Cetinje za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP A5-UP12,
koju ¢ini dio katastarske parcele br. 1927 KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 2 -
Izmjene i dopune (,SI. list CG — 0.p.% br. 37/11), donio je

RJESENJE

| — Investitorima Predragu Cadenoviéu, Darku Gadenoviéy i PROSPERITY INVESTMENTS
doo Cetinje daje se saglasnost na idejno rjeSenje stambenog objekta na urbanisti¢koj
parceli br. UP A5-UP12, koju €ini dio katastarske parcele br. 1927 KO Podgorica II, u
zahvatu DUP-a ,Zagori& 2* — Izmjene i dopune (,SI. list CG — 0.p.% br. 37/11), u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

Il — Ponistava se rieSenje glavnog gradskog arhitekte br. UP | 30-350/19-469/2 od
31. decembra 2019. godine.

Obrazlozenje

| — Aktom br. UP | 30-332/20-296 od 20. oktobra 2020. godine, investitori Predrag
Cadenovié, Darko Cadenovié i PROSPERITY INVESTMENTS doo Cetinje podnijeli su
Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP A5-UP12, koju é&ini dio katastarske
parcele br. 1927 KO Podgorica I, u zahvatu DUP-a »Zagori¢ 2“ — 1zmjene i dopune (,SI. list
CG —o.p.", br. 37/11).

Odredbom &lana 87 stav 4 tagka 1 Zakona o0 planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rieSenje zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistiékim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se
gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m?



bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistiCkog naselja sa &etiri ili pet
zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacke 2, 3, 516, prenose na
jedinicu lokalne samouprave.

Glavni gradski arhitekta Je razmotrio zahtjev, idejno riesenje objekta projektovano od strane
preduzeé¢a ACEP doo Cetinje, i odlugio kao u dispozitivu riesenja.

U skladu sa odredbama &lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Shodno datim pravilima za izgradnju objekata u okviru DUP-a “Zagori¢ 2", u projektovanju
objekata potrebno je koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodeéi raduna
0 usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta. Za spoljnu obradu objekta preporuduju se
savremeni materijali koji daju moguénost za originalna arhitektonska rieSenja, a
istovremeno su dobra zastita objekta. Odabir krovnog pokriva&a vriti prema projektovanom
nagibu krova.

Uvidom u DUP ,Zagorié 2", utvrdeno je da su za urbanistiku parcelu br. UP A5-UP12,
namjene ,stanovanje male gustine®, povrsine 544.85m?, predvideni sliedeéi urbanisticki
parametri: indeks zauzetosti 0.40, indeks izgradenosti 1.00, spratnost objekta Po+P+2+Pk.
Udaljenost gradevinske linije od regulacione linije definisana je na grafickom prilogu Plan
nivelacije i regulacije, dok je minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne
parcele definisana u tekstualnom dijelu plana i iznosi 2.5m. Udaljenost gradevinske linije od
granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje &etvrtinu visine objekta koji se gradi na
toj gradevinskoj liniji. Udaljenost se moze smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na
toj strani ne sadrzi sobne otvore. lzuzetno, gradevinska linija prema susjednoj parceli moze
biti i na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, uz saglasnost viasnika susjedne
parcele. Gradevinske linije ispod povrsine zemlie mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih
linija na zemlji, djelimi¢no se mogu poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se
gradi objekat, uz iskljugivu obavezy i odgovornost investitora da izvodenjem radova i
upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele. Gradevinska linija suterena, za
parcele u nagibu iznad pristupne saobracajnice, je definisana na odstojanju od 3m od
regulacione linije, uz moguénost konzolnog ispusta od 1m.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekta bruto
gradevinske povr$ine 541.17m? sa indeksom zauzetosti 0.33, indeksom izgradenosti 0.99,
spratnosti P+2, u okviru zadatih gradevinskih linija.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rie$enje bez izja8njavanja stranki o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev stranki u cjelosti usvojen (¢lan
113 Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZenog pravnog | ¢injeni€nog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitorima Predragu Cadenoviéu, Darku Cadenoviéu
i PROSPERITY INVESTMENTS doo Cetinje na idejno rjesenje stambenog objekta na
urbanisti¢koj parceli br. UP A3-UP12, koju &ini dio katastarske parcele br. 1927 KO
Podgorica I, u zahvatu DUP-a .Zagori¢ 2" — Izmjene i dopune (,SI. list CG - o.p “, br.
37/11), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i
osnovnim urbanisti¢kim parametrima.



Il - Investitori Predrag Cadenovi¢, Darko Cadenovié i PROSPERITY INVESTMENTS doo
Cetinje su se aktom br. UP | 30-350/19-469 od 27. decembra 2019, godine obratili Sluzbi
glavnog gradskog arhitekte zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje. Nakon $to
je glavni gradski arhitekta dana 31. decembra 2019. godine donio rieSenje o saglasnosti br.
UP | 30-350/19-469/2 u odnosu na gorenavedeni zahtjev, investitor je izvrsio promjenu
idejnog riesenja, shodno éemu je 20. oktobra 2020. godine ponovo podnio zahtjev za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje br. UP | 30-332/20-296. Shodno drugacije
utvrdenom ¢injeniénom stanju u postupku po zahtjevu br. UP | 30-332/20-296, u odnosu na
zahtjev br. UP | 30-350/19-469, ovaj javnopravni organ je nasao da se rieSenje o davanju
saglasnosti br. UP | 30-350/19-469/2 od 31. decembra 2019. godine ima ponistiti, te se
shodno ¢€lanu 142 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list CG”, br. 56/14, 20/15,
40/16i 37/17) ponistavaju i sve pravne posliedice koje je to rjegenje proizvelo.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18 i 63/18), Pravilnikom o naginu izrade i
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (,SI. list CG", br. 44/18), kao i drugim propisima koji
regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a
preko ove Sluzbe.
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Dostavljeno:

- Predragu Cadenoviéu:

- Darku Cadenovicu:

- PROSPERITY INVESTMENTS doo;
- Arhivi.



