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PROJEKTNI ZADATAK 
 

UZ IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE POSLOVNOG OBJEKTA SA NADGRADNJOM  
UP 2, zona B5 u zahvatu Izmjena I dopuna  Detaljnog urbanističkog plana “Donja Gorica za zahvat 

koridora Cetinjskog puta I južne obilaznice “, K.P. broj 3699/1, KO Donja Gorica 

Opština Podgorica 
 
 
 

 

LOKACIJA: 

Planirana rekonstrukcija poslovnog objekta sa nadgradnjom je na UP 2, zona B5 u zahvatu ID Detaljnog 

urbanističkog plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta I južne obilaznice“, K.P. broj 3699/1, 

KO Donja Gorica, Opština Podgorica 

 
Objekat ima kolski i pješački pristup. 

Parkiranje je predviđeno u garaži u suterenu. 

 

KONTEKST: 

Potrebno je planirati zadržavanje postojećeg objekta gabaritnih dimenzija 28.49mx20.37m i projektovati 
nadgradnju istog na UP 2, zona B5 u zahvatu ID Detaljnog urbanističkog plana “Donja Gorica za zahvat 
koridora Cetinjskog puta I južne obilaznice“, K.P. broj 3699/1, KO Donja Gorica, Podgorica. 

Postojeći objekat je spratnosti Po+P u jednom, i Po+P+1 u drugom dijelu. 

Planirati nadgradnju objekta tako da spratnost bude Po+P+2. 

Objekat treba da zadovolji funkcionalni i oblikovni koncept svojim arhitektonskim rješenjem. 

 

OPIS LOKACIJE: 

 

Parcela u pitanju je orijentisana u pravcu sjeveroistok_jugozapad , svojim sjeverozapadnim  dijelom se 

oslanja na postojeću saobraćajnicu, dok se za istočne, jugiustične I jugozapadne strane nalaze stambeni 

objekti. 

Parcela je prilično je nepravilnog oblika 
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SMJERNICE IZ UTU-A BR. 08-332/20-957  OD 14.10.2020. GODINE_ 

 

ID DUP “DONJA GORICA – DOPUNE I IZMJENE ZA ZAHVAT KORIDORA CETINJSKOG PUTA I 

JUŽNE OBILAZNICE”, K.P. BROJ  3699/1,KO DONJA GORICA,OPŠTINA PODGORICA 

 

Opšti uslovi _  

 

- U okviru ove namjene planirana je izgradnja slobodnostojećeg sa namjenom MN 

- Maksimalan broj etaža u okviru predviđene namjene-3 

- Parkiranje rješavati na parceli,u objektu 

- Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom I sa strukturama iz 

neposrednog okruženja. 

- Prilikom oblikovanja voditi računa o jednostavnosti proporcija I forme. 

- Ozelenjavanje povšine oko ulaza. 

- Materijalizacijom objekata obezbijediti ambijentalna svojstva područja kroz upotrebu savremenih 

materijala. 

 

 

 

PARAMETRI IZ UTU-a:  

 

U pitanju je slobodnostojeći objekat  sa preciznom namjenom „poslovni objekat „.  

 

Parametri iz UTU-a za rekonstrukciju poslovnog objekta sa nadgradnjom na UP2: 

 

P parcele                               1002  m2 

BRGP                                     1202 m2 

P zauzetosti                            401   m2 

K zauzetosti                            0.40 

K izgrađenosti                        1.20 

Broj etaža                                3 

Namjena                                  MN-Mješovita namjena 
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URBANISTIČKA POSTAVKA: 

Prema zahtjevu Investitora pristupilo se rekonstrukciji postojećeg objekta gabaritnih dimenzija 
28.49mx20.37m i nadgradnji istog u gabaritima, prema važećem urbanističkom planu, dozvoljenim za 
predmetnu parcelu. Objekat je spratnosti Po+P+2, nepravilne osnove, gabaritnih dimenzija 
28.49mx20.37m. 
 

Objekat čini jednu funkcionalnu i konstruktivnu cjelinu 

 

 

 

FUNKCIJA: 

Objekat treba ima poslovni karakter I to visokog standarda, kako po pitanju unutrašnje organizacije, tako I 

po pitanju materijalizacije. 

Predmetni objekat u konstruktivnom smislu je kombinacija armirano-betonskih stubova i greda. Nadgrađeni 
dio projektovati na isti način. 
 

Suteren objekta ima namjenu proizvodno-skladišnog prostora koju je potrebno preprojektovati u garažni 
prostor. Zadržati postojeću namjenu prizemlja kao izložbenog prostora sa čajnom kuhinjom i pomoćnom 

prostorijom. Namjena prostorija u postojećem dijelu prvog sprata je studio satelit, dok dograđeni dio prvog  

sprata predvidjeti   za showroom projekte, komunikacije, toalete I dvije neprohodne terase. Namjena 

prostorija na dograđenom  drugom spratu treba da bude dva poslovna prostora, toaleti, kuhinja I terasa. 

Namjena objekta je poslovna 

 

 

SAOBRAĆAJ: 

Potrebno je obezbijediti adekvatan broj parking mjesta koje cemo smjestiti u podrumu  u garaznom dijelu. 

Pristup do lokacije treba  obezbijediti sa postojeće javne saobraćajnice, dok njegovu poziciju treba 

optimalno postaviti, kako bi što manje remetilo urbanističku organizaciju objekata. 

 

 

 

PARTER: 

Uređenje terena bice  formirano adekvatno odabranim niskim rastinjem,koje ce biti smjesteno u niskim 

zardinjerama na ulaznoj fasadi.Oko cijelog objekta predvidjene su popločane pristupne staze. 
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TEHNIČKI OPIS  

 
UZ IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE POSLOVNOG OBJEKTA SA NADGRADNJOM  
UP 2, zona B5 u zahvatu Izmjena I dopuna  Detaljnog urbanističkog plana “Donja Gorica za zahvat 

koridora Cetinjskog puta I južne obilaznice “, K.P. broj 3699/1, KO Donja Gorica 

Opština Podgorica 
 

LOKACIJA: 

Planirana rekonstrukcija poslovnog objekta sa nadgradnjom je na UP 2, zona B5 u zahvatu Izmjena I 

dopuna  Detaljnog urbanističkog plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta I južne 

obilaznice “, K.P. broj 3699/1, KO Donja Gorica, Opština Podgorica 

Objekat ima kolski i pješački pristup. 

Parkiranje je predviđeno unutar parcele i u garaži u suterenu. 

 

KONTEKST: 

Potrebno je planirati zadržavanje postojećeg objekta gabaritnih dimenzija 28.49mx20.37m i projektovati  

nadgradnju istog na UP 2, zona B5 u zahvatu Izmjena I dopuna  Detaljnog urbanističkog plana “Donja 

Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta I južne obilaznice “, K.P. broj 3699/1, KO Donja Gorica, 

Opština Podgorica 

.Postojeći objekat je spratnosti Po+P u jednom, i Po+P+1 u drugom dijelu. 

Planirati nadgradnju objekta tako da spratnost bude Po+P+2. 

Objekat treba da zadovolji funkcionalni i oblikovni koncept svojim arhitektonskim rješenjem. 

 

OPIS LOKACIJE: 

Parcela u pitanju je orijentisana u pravcu sjeveroistok_jugozapad , svojim sjeverozapadnim  dijelom se 

oslanja na postojeću saobraćajnicu, dok se za istočne, jugiustične I jugozapadne strane nalaze 

stambeni objekti. 

Parcela je prilično je nepravilnog oblika . 

 

 

PARAMETRI IZ UTU-a:  

 

U pitanju je slobodnostojeći objekat  sa preciznom namjenom „poslovni objekat „.  

 

Parametri iz UTU-a za rekonstrukciju poslovnog objekta sa nadgradnjom na UP7: 

 

P parcele                               1002  m2 

BRGP                                     1202 m2 

P zauzetosti                            401   m2 

K zauzetosti                            0.40 

K izgrađenosti                        1.20 

Broj etaža                                3 

Namjena                                  MN-Mješovita namjena 
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PARAMETRI IZ PROJEKTA 

 

UP 2, zona B5 u zahvatu Izmjena I dopuna  Detaljnog urbanističkog plana “Donja Gorica za zahvat 

koridora Cetinjskog puta I južne obilaznice “, K.P. broj 3699/1, KO Donja Gorica, Opština Podgorica 

 
 

 

 

 

UKUPNE POVRŠINE 

 

Postignuti parametri iz projekta: 

 

 

 

P parcele                            1002 m2 

BRGP                                 1012.5 m2 

K zauzetosti                       0.42 

K izgrađenosti                   1.01 

Spratnost                           Po+P+2  

 

*Napomena: K zauzetosti je usvojen od postojećeg objekta , tako da su gabariti po svemu ostali unutar 

postojećih. 
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URBANISTIČKA POSTAVKA: 

Prema zahtjevu Investitora pristupilo se rekonstrukciji postojećeg objekta gabaritnih dimenzija 
28.49mx20.37m i nadgradnji istog u gabaritima, prema važećem urbanističkom planu, dozvoljenim za 
predmetnu parcelu. Objekat je spratnosti  Po+P+2, nepravilne osnove, gabaritnih dimenzija 
28.49mx20.37m. 
 

Objekat čini jednu funkcionalnu i konstruktivnu cjelinu 

 

 

FUNKCIJA: 

Objekat treba ima poslovni karakter I to visokog standarda, kako po pitanju unutrašnje organizacije, tako 

I po pitanju materijalizacije. 

Predmetni objekat u konstruktivnom smislu je kombinacija armirano-betonskih stubova i greda. 
Nadgrađeni dio projektovati na isti način. 
 

Suteren objekta ima namjenu proizvodno-skladišnog prostora koju je potrebno preprojektovati u garažni 
prostor. Zadržati postojeću namjenu prizemlja kao izložbenog prostora sa čajnom kuhinjom i pomoćnom 
prostorijom. Namjena prostorija u postojećem dijelu prvog sprata je studio satelit, dok dograđeni dio 
prvog  sprata predvidjeti   za showroom projekte, komunikacije, toalete I dvije neprohodne terase. 
Namjena prostorija na dograđenom  drugom spratu treba da bude dva poslovna prostora, toaleti, 
kuhinja I terasa. 

Namjena objekta je poslovna 

 

 

SAOBRAĆAJ: 

Potrebno je obezbijediti adekvatan broj parking mjesta koje cemo smjestiti u podrumu  u garaznom 

dijelu. 

Pristup do lokacije treba  obezbijediti sa postojeće javne saobraćajnice, dok njegovu poziciju treba 

optimalno postaviti, kako bi što manje remetilo urbanističku organizaciju objekata. 

 

PARTER: 

Uređenje terena bice  formirano adekvatno odabranim niskim rastinjem,koje ce biti smjesteno u niskim 

zardinjerama na ulaznoj fasadi.Oko cijelog objekta predvidjene su popločane pristupne staze. 

 

INSTALACIJE: 

Projektom tretirati odgovarajuće potrebne instalacije i to: elektro instalacije jake i slabe struje, 

hidrotehničke instalacije, protivpožarne instalacije. 

 

INFRASTRUKTURA: 

Svi infrastrukturni priključci I interna mreža će biti odrađeni u skladu sa smjernicama dobijenih od 

nadležnih službi. 

mailto:info@studiokota.me
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PLAN INTERVENCIJA: 

Prema planu intervencija predvideno je uklanjanje postojeceg bocnog stepenista radi boljeg pristupa 

zadnjem dijelu objekta.Sve vertikalne komunikacije smjestene su u unutrasnjem dijelu objekta. 

Takodje je predvidjeno izjednacavanje spratne visine objekta u dijelu postojećeg prvog sprata.

Radi boljeg pristupa objektu sa postojece javne saobracajnice planirano je da se radi oboreni ivicnjak. 

MATERIJALIZACIJA: 

Fasada 

Fasada je osmisljena kao kombinacija modula koji se naizmjenicno smjenjuju formirajuci 30 formu 

fasade.lmamo dva tipa fasadnih elemenata razlicitih sirina, kao I tri tipa otvora , cijom kombinacijom 

dobijamo igru zatvorenih I otvorenih polja. 

Planirana bravarija ce biti od aluminijumskih profila antracit boje sa niskoemisionim staklima. 

Spoljasnja fasada objekta je uklopljena u postojeci ambijent i urbane forme. 

Parter 

Predvideno je poplocanje staza i platoa uz objekat (granitnom keramikom/betonskim plocama) predvidenim 

za vanjsku upotrebu uz kombinaciju djelova od betonskih . 

Glavni ulazi u objekat nalazi se na sjevero-zapadnoj strani,a naglasen je prekidom u horizontalnoj postavci 

zardinjera na ulaznoj fasadi. 

Krov 

Krovne povrsine u odredjenom dijelu su ravne I predstavljaju neprohodne zelene terase, dok su preostale 

krovne povrsine kose sa nagibom od 4% I 8%. 

Enterijer 

U enterijeru ce biti prisutna kombinacija svijetlih tonova kao kombinacija prirodnih I savremenih materijala. 

Osvjetljenje 

Parterno osvjetljenje ce biti rijeseno na adekvatan nacin kako bi se postigao prijatan nocni ugodaj. 

www.studiokota.me J
:�:f dipl.inZ. arh. 
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