CRNA GORA

NOTAR

Adzi¢ Jadranka

Podgorica, Ul. Karadordeva br. 3

Dana 05.11.2020.godine (petog jedanaestog dvijehiljadedvadesete) u 13,00 (trinaest)
¢asova, preda mnom, dolje potpisanim notarom, Adzi¢ Jadrankom, sa sluzbenim sjedistem u
Podgorici, ul.Karadordeva br.3, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volja, sacinim
notarski zapis - ugovor o prodaji nepokretnosti, istovremeno su pristupile sledece

stranke:

1.GLAVNI GRAD PODGORICA (u daliem tekstu: Prodavac). koaa zastupa Direkciia za
imovinu Glavnog g‘rad_zfl Podgorice,s

2.Jovovic Vasilije

Prodavac i Kupac ¢e u daljem tekstu biti zajedno oznacéeni kao ugovorne strane.-------—-——

PRETHODNE NAPOMENE

Ugovorne strane izjavijuju da Zele da zakljuée ugovor o prodaji gradevinskog zemiljista koje
je u svojini Crne Gore, sa pravom raspolaganja Glavnog grada Podgorice u zahvatu DUP-a
.Konik® — Stari Aerodrom, a na osnovu prikupljenih ponuda po javnom pozivu koji je objavila
Direkcija za imovinu.

Ugovorne strane daju na uvid notaru sljedece isprave:

14 Otpravak notarskog zapisa punomocja UZZ br.78/2020 od 04.02.2020.godine, saéinjenog
u formi notarskog zapisa od strane notara Radovié Sonje, sa sluzbenim sjedistem u
Podgorici. Uvidom u navedeno punomodje notar je utvrdio oviadéenje Punomoénika
Prodavca za zastupanje Prodavca u ovom pravnom poslu, odnosno da, u ime i za raéun
Direkcije za imovinu Glavnog grada Podgorice, koja zastupa Prodavca, moze zakljugiti ovaj
pravni posao.
Punomoc¢nik Prodavca izjavljuje da je navedeno Punomodje na snazi u trenutku zakljudenja
ovog pravnog posla i da nije opozvano.

2.5aglasnost  Direkcijle za imovinu Glavnog grada Podgorica br. 13-421/20-4/1 od
02.novembra 2020.godine, kojim je data saglasnost punomoéniku Ko&an Dinu da u ime
Direkcije za imovinu Glavnog grada Podgorica zakljuci ugovor na osnovu Odluke Skupstine
Glavnog Grada Podgorice Broj: 02-016/20-634 od 30.Jula 2020.godine.
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3.0dluka o davanju prethodne saglasnosti Glavnom gradu Podgorica za otudenje
nepokretnosti — urbanistitke parcele UP 35 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Konik-
Stari Aerodrom” — izmjene i dopune u Podgorici Vlade Crme Gore br. 07-2583 od 14.Maja
2020.godine, objavljena u ,Sluzbenom listu* br. 052/20 od 03.06.2020.godine. ~———--——ee-

4.0dluka o prodaji gradevinskgo zemljista - urbanistike parcele broj UP 35 u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Konik-Stari Aerodrom® — izmjene i dopune, Skupstine
Glavnog Grada br. 02-016/20-634 od 30. Jula 2020.godine (tridesetog sedmog
dvijehiljadedvadesete) objavijena u ,Sluzbenom listu“ Crne Gore — Opstinski propisi br.
029/20 od 05.08.2020.godine.

5.Javni poziv za prodaju gradevinskog zemljista prikupljanjem ponuda br. 03/20 Direkcije za
imovinu.

6.1zvjestaj o rezultatima postupka po Javnom pozivu za prodaju gradevinskog zemljista
prikupljanjem ponuda broj 03/20 od 02. oktobra 2020.godine donijet od strane Komisije za
sprovodenje postupka prikupljanja ponuda za prodaju gradevinskog zemlji§ta oznagenog kao
UP 35 u zahvatu DUP-a ,Konik — Stari Aerodrom® - izmjene i dopune, povr§ine 238 m2, od
19.oktobra 2020.godine.

7.ZakljuCak Gradonatelnika Glavnog grada Podgorica br. 01-018/20/6770 od
22.10.2020.godine kojim je usvojen lzvjesta Komisije za sprovodenje postupka prikupljanja
ponuda za prodaju gradevinskog zemljista, izmedu ostalih i urbanisticke parcele UP 35 u
zahvatu DUP-a ,Konik-Stari Aerodrom* - Izmjene i dopune i UP 22 u zahvatu DUP-a .Konik-
Stari Aerodrom” — faza Ill*, po javnom pozivu za prodaju gradevinskog zemlji$ta. —---------—

8.1zvjestaj o procjeni trZisne vrijednosti nepokretnosti sacinjen od Direkcije za imovinu
Glavnog grada Podgorice — Komisije za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista i
objekata u imovini Glavnog grada Podgorica, pod br.13-460/19-2030 od 27.03.2020.godine,
sa Zaklju¢kom da trziSna vrijednost iznosi 44.268,00 € (238m2x186,00 €/m2).

9.List nepokretnosti br. 3217 KO Podgorica IlI, preuzet elektronskim putem od Uprave za
nekretnine Crne Gore -Podrugéna jedinica Podgorica, br.200-956-23241/2020 dana
05.11.2020.godine (petog jedanaestog dvijehiljadedvadesete) po kojem je prodavac upisan
sa osnovom prava svojina od 1/1 na kat.parceli br. 2089/28, pasnjak 2.klase, povriine 238
m2.

10.Rjesenje Notarske komore Crne Gore br. NK CG — PG — 523/2020 od 28.10.2020.godine,
koje je notary dostavljeno skenirano putem e-maila i koje se prilaze kao takvo uz ovaj
izvornik, a dokumentacija je dostavljena na dan sacinjavanja notarskog zapisa. --——-----———

11.LiCna dokumenta'punomoénika prodavca i kupca.

Ugovorne strane izjavijuju da u potpunosti prihvataju i odgavoraju za taénost navedene
dokumentacije te snose odgovornost bez obaveze notara da liéno provjerava istu, i
prihvataju rizike i posljedice ukoliko podaci u navedenoj dokumentaciji nisu taéni. Ugovorne
strane izriCito zahtijevaju da se na osnovu podataka iz gore navedene dokumentacije sadini
ovaj ugovor. Nakon §to je navedena dokumentacija stavljena na uvid i progitana te se
stranke sa njom saglasile bez primjedbi, ista se u originalu/kopiji prilaze uz izvornik ovog
notarskog zapisa.

Na osnovu uvida u predogenu dokumentaciju i izjava stranaka, notar konstatuje da je
proveden postupak za prodaju gradevinskog zemljita u skladu sa Zakonom i ostalim
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podzakonskim aktima, koji reguli$tu prodaju gradevinskog zemljista.

Notar je ispitao i uvjerio se u pravu volju stranaka, poduéio ih o dometima i upozorio na
pravne posljedice namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i oviadéene za
njegovo preduzimanje, kao i to da se nepokretnost koja je predmet ovog pravnog posla
nalazi na sluzbenom podrucju ovog notara.

Nakon toga, stranke saglasno izjavljuju da zakljuéuju sljededi.

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

1. PREDMET PRODAJE

Predmet prodaje je nepokretnost u svojini prodavca od 1/1 upisana u ,,A“ listu lista
nepokretnosti br. 3217 KO Podgorica lll, oznacena kao kat.parcela br. 2089/28, potes
Kozaracka, po nacinu koriS¢enja pasnjak 2.klase, povrsine 238 m2;

-u ,,G“ listu na predmetnoj kat.parceli nema upisanih tereta i ogranicenja.

Uvidom u Odluku Skupstine Glavnog Grada Podgorice o prodaji gradevinskog zemljista u
zahvatu DUP-a ,Konik-Stari Aerodrom” — izmjene i dopune, br. 02-016/20-634 od 30. Jula
2020.godine (tridesetog sedmog dvijehiljadedvadesete) notar je utvrdio da se Kupcu prodaje
gradevinsko zemljiSte oznaceno kao urbanisti¢ka parcela UP 35, povrsine 238 m2, koju &ini
kat.parcela naznacena u stavu 1 ove tagke, na kojoj je planirana izgadnja objekta porodi¢nog
stanovanja.

2. PRENOS PRAVA SVOJINE

Prodavac se obavezuje da prenese na Kupca pravo svojine od 1/1 na nepokretnosti iz
tatke 1 ovog Ugovora i da mu ga u tu svrhu preda, a Kupac se obavezuje da Prodavcu
isplati cijenu iz tacke 3 ovog Ugovora.

3. CIJENA

Cijena nepokretnosti iz tacke 1. ovog Ugovora iznosi 186,00 €/m2 (stotinuosamdesetSest
eura), Sto ukupno iznosi 44.270,00 € (Cetrdesetcetiri hiljade dvijestotinesedamdesest eura).-

Cijena je utvrdena na osnovu lzvjeStaja Komisije za sprovodenje postupka prikupljanja
ponuda za prodaju gradevinskog zemljiSta po javnom pozivu za prodaju gradevinskog
zemljista prfl<upljanjem ponuda br.03/20 od 02.Oktobra 2020.godine, objavljenim u dnevnom
istu ,Pobjeda" i na web sajtu Glavnog grada Podgorica.

Kupac je kao uCesnik postupka za prodaju gradevinskog zemljita kao garanciju uée$éa
uplatio depozit u visini od 10% od pocetne cijene na Ziro racun BuZeta Glavnog grada br.
550-3574-31, §to punomoénik prodavca potvrduje svojim potpisom na ovom Ugovoru. ——-------

Stranke saglasno izjavljuju da je Kupac cijenu u iznosu od 39.843,20 € (tridesetdevet hiljada
osamstotinaCetrdesettri eura dvadeset centi) uplatio na Ziro racun Buzeta Glavnog grada br.
550-3574-31, prije zaklju€enja ovog Ugovora, o éemu daje na uvid notaru uplatnicu, koja se
orilaze kao prilog ovom izvorniku, s tim $to na zahtjev punomoénika prodavca notar neée
zdavati cjelovite otpravke ovog izvornika dok prodavac ne prezentuje potvrdu o isplaéenim
sredstvima.

‘i /Yy




UZZ br.371/2020
NKCG - PG - 523/2020

4. PREDAJA U POSJED

Posjed na predmetnoj nepokretnosti, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupca nakon
prezentovanja potvrde o isplaéenim sredstvima.

5. ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE

Kupac izjavijuje da je nepokretnost koja je predmet ovog ugovora pregledao prije zakljuéenja
ugovora i kupuje je u vidienom stanju.
Prodavac garantuje Kupcu da prije zaklju¢enja ovog Ugovora nije sa tre¢im licem zakljuéio
ugovor ili predugovor o prodaji ove nepokretnosti, niti pak primio kaparu za nepokretnost koja
je predmet ovog Ugovora.
Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijaine nedostatke, ali izjavijuje da mu
nikakvi skriveni nedostaci nijesu poznati. Prodavac ne garantuje Kupcu za taénost podataka
o povrsini upisanoj u listu nepokretnosti i odrice se bilo kakvih potraZivanja usled eventualno
vece povrsine, sa kojim rizikom Kupac kupuje ovu nepokretnost.

Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ograni¢enja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja osigurana neuknjizenom hipotekom,
xamatama, porezima, doprinosima i izjavljuje da odgovara za pravne nedostatke. -=--=-=n-m--—
Prodavac se upozorava da je njegovo iskljuéivanje od odgovornosti za nedostatke stvari
nistavo, ako mu je eventualni nedostatak bio poznat i 0 njemu nije obavjestio Kupca. ~-——-—

Prodavac se upozorava na za$titu od evikcije, a to je da ako na nepokretnosti koja je
predmet ovog Ugovora postoji neko pravo treceg, koje islju¢uje, umanjuje ili ograni¢ava
Kupcevo pravo, a o &ijem postojanju Kupac nije obavijesten, Prodavac odgovara i garantuje
da ovo pravo ne postoji i nema pravnih smetnji za njegovo ostvarenje. U slugaju da se pojavi
pravo ili pretenzija tre¢eg, Kupac moZe raskinuti ugovor i u svakom trenutku ima pravo na
Stetu.

Prodavac se upozorava i odgovoran je i za posebna ograni&enja javno-pravne prirode koja
¥upcu nijesu bila poznata, ako je za njih znao ili je znao da se mogu o&ekivati, a nije ih
saopstio Kupcu.

§. IZJAVA ZA UKNJIZBU (CLAUSULA INTABULANDI)

Prodavac je saglasan da se Kupac moze, na osnovu ovog Ugovora, uknjiziti u
katastar nepokretnosti sa pravom svojine od 1/1 na nepokretnosti, blize oznacene u
£acki 1. ovog Ugovora, bez njegove druge posebne izjave, uz prezentovanje potvrde o
isplacenim gredstvima na ime kupoprodajne cijene.

7. TROSKOVI | POREZI

Notar je poucio stranke da za trodkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
soidarno i da mogu drukgije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavijuju da troskove ovog
notarskog zapisa snosi Kupac.
Sorez na promet nepokretnosti snosi Kupac, kao sticalac nepokretnosti.

2. ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE

- konkretnom sluaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne
socijeze nikakvim odobrenjima, ne postoji zakonsko pravo pre&e kupovine, niti je upisano
“zovorno pravo preée kupovine.
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8. POUKE | UPOZORENJA

Notar je poucio i upozorio stranke na sljedece:
-da se pravo svojine na osnovu ovog ugovora sti¢e tek sa upisom u katastar nepokretnosti,
= da Kupac treba da podnese zahtjev za uknjizbu prava svojine koje stice na osnovu ovog
ugovora;
-da prenos prava svojine po ovoj ispravi podlijeze plaéanju poreza na promet nepokretnosti,
2\ da to nije uslov za uknjizbu prava svojine;
-da Poreska uprava utvrduje poresku obavezu na osnovu isprave o sticanju nepokretnosti i
22 ukoliko je cijena iz isprave o sticanju nepokretnosti niza od trziSne, nadlezni poreski
argan, svojom procjenom utvrduje trziSnu vrijednost nepokretnosti, prema trziSnim cijenama
« frenutku nastanka poreske obaveze;
-22 je poreska osnovica poreza na promet nepokretnosti njena trzisna vrijednost u trenutku
menog sticanja, da poreska obaveza nastaje danom zaklju¢enja ugovora, da se prijava za
porez na promet nepokretnosti podnosi u roku od 15 dana od dana nastanka poreske
cbaveze,
-2 posljedice ogranicenija ili iskljucenja od odgovornosti, te ih upozorio da ¢e biti bez dejstva
srodavéevo ograniCenje i iskljuéenje odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i
22 ogranienja javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, ako su prodavci za njih
Zma’ i su mogli znati, odnosno znali da se mogu ocekivati, a nijesu ih saopétili kupcu; --------
-na celishodnost da se izvrsi procjena predmetnih nepokretnosti i o pravnim posljedicama i
szoma u sluCaju postojanja prekomjernog odte¢enja, odnosno nesrazmijere izmedu davanja
woovorenih strana, pa stranke izjavijuju da su to razumjele, da ne Zele vrsiti procjenu
wecnosti | da im je poznata trZiSna vrijednost predmetne nepokretnosti, koja je i izkazana u
awom Ugovoru;
<22 se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim ugovornom
somenjuju shodne odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o svojinskopravnim
2onosima, Zakona o drzavnoj imovini i drugih relevantnih propisa.

Stranke izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventualne
"%z | posliedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu.

22 ce notar, po sluZzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Poreskoj upravi i Upravl
Z= nekretnine.
22 sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti notarski obradene, u protivnom se
smatrau nistavnim i ne proizvode pravno dejstvo.
Siranke notara ovlas¢uju da moZe, bez njihovog prisustva, vrsiti ispravke gre$aka, ukoliko je
= potrebno za upis u katastar nepokretnosti, i time ovaj Ugovor mijenja ili dopunjava, ne
grajudi u njcfgove bitne elemente.

Wz odredba posebno podrazumijeva saglasan pristanak stranaka za ovlaéenje notaru da
"2 zahtjev Katastra nepokretnosti ili drugih organa ovaj Ugovor mijenja ili dopunjava ili
=oravia pojedine odredbe, koje sustinski ne mijenjaju pravnu prirodu posla, ali su nuzne za
"=2'zaciju | provodenje ove notarski obradene isprave u registar katastra nepokretnosti. --——-

Siranke ovlaséuju notara da u njihovo ime notar sacini i podnese zahtjev za upis svojine na
srecmetnoj nepokretnosti Upravi za nekretnine.

Wasnada za rad i naknada troskova notara obracunata je prema Tarifi 0 naknadama za rad i
“asnadama troSkova notara (SI. list CG br.6/12), a na sljedeéi naéin: Tarifni broj 1: 250,00 €,
Tarni br. 19 tag. 1 : 10,00€, PDV od 21% u iznosu od 54,60 € je obradunat.- ==----==memeeeeeov
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Od ove notarske isprave dobijaju:

OTPRAVAK IZVORNIKA

-Prodavac (1)
-Kupac (1)
-Uprava za nekretnine - PJ Podgorica (1)
-Poreska uprava - PJ Podgorica(1)
-Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)
-Drzavno tuzilastvo Crne Gore (1)
-Drzavna revizorska institucija (1)

Notar je procitao notarski zapis strankama, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti
odgovara volji stranaka, nakon ¢ega su izjavile da su razumjele sadrzinu ovog pravnog
posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeruéno,
xako slijedi, potpisuju u prisustvu stranaka i ovog notara, nakon éega zapis potpisuje i ovaj
notar.

U 'Podgorici, dana 05.11.2020.godine (petog jedanaestog dvijehiljadedvadesete) u 13,30
‘innaestitrideset) ¢asova.

PRODAVAC
GLAVNI GRAD PODGORICA-Direkcija za imovinu

punemocénik Ko¢an Dino
/11/ ,//4’/

KUPAC
Jovovi¢ Sava Vasili‘;e
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