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 O P Š T I   S A D R Ž A J    I D E J N O G   R J E Š E NJ A 

 
- Opšti sadržaj sadržaj tehničke dokumentacije 

 
 

 DIO 1  - OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

1. Izvodi iz Centralnog registra AE Studio d.o.o. Podgorica  
2. Licenca za projektovanje AE Studio d.o.o. Podgorica 
3. Polisa osiguranja  
4. Rješenje o imenovanju Glavnog (Odgovornog) inženjera  
5. Licenca Glavnog (Odgovornog) inženjera 
6. Projektni zadatak 
7. Urbanističko-tehnički uslovi za z aizradu tehničke dokumentacije na lokaciji koju 

čine kat.par. br.3796 i 3797 KO Mataguži u zahvatu Prostornog urbanističkog plana 
Glavnog grada Podgorice, broj. D 08-332/20-975 od 30.septembra 2020.godine, 
izdati od strane Sektora za izgradnju ilegalizaciju objekata, Sekretarijat za planiranje 
prostora i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica 

8. Izjava Odgovrnog inženjera – Obrazac 3 
 

 
 DIO 2 -  ARHITEKTONSKI DIO 

 
A. Teksualna dokumentacija 
A.1. TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
A.2. SPISKA PRIMJENJENIH PROPISA 

 
B. Grafička dokumentacija 
 
Geodetsko  - katastarska  podloga   R  1 : 250 list  01-01 
Situacija       R  1 : 500 list  01-02 

  
 Osnova prizemlja    R  1 : 100 list  02-01 
 Izgled  krova     R  1 : 100 list 02-02 

Presjek   A – A i B – B    R  1 : 100 list    02-03 
Fasade      R  1 : 100 list 02-04 
Fasade      R  1 : 100 list 02-05 
 
3d prikaz  sa postojećim okruženjem (montaža)  list  03-01 
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VRSTA I DIO TEHNIČKE  
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                                          ARHITEKTONSKI PROJEKAT     
 
ODGOVORNI INŽENJER: Lela Redžepagić, d.i.a. 
 br.licence UPI 107/7-1267/2 od 07.05.2018 

  
 

IZJAVLJUJEM 
 
 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
-Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog 
zakona; 
-posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
-pravilima struke i  
-Urbanističko-tehničkim uslovima.  
 

Odgovorni projektant: 

______________________ 

 
 
 
U Podgorici, oktobra 2020.godine                Za studio AE Studio d.o.o.:  
     

 
            

         Lela Redžepagić, d.i.a., direktor 
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A.1.TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
uz tehničku dokumentaciju – IDEJNO RJEŠENJE  
 

 
1. OPŠTI PODACI 
 

LOKACIJA:    djelovi kat.par. 3796 i kat.par. 3797 KO Mataguži 
     Opština Podgorica 
      
NAMJENA:    OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA U POLJOPRIVREDI 
 
KARAKTER GRADNJE: IZGRADNJA OBJEKATA I OSTALIH SADRŽAJA STAALNOG KARAKTERA 
 
INVESTITOR:  Mitropolija crnogorsko-primorska 
   Naronda kuhinja Sabornog hrama Hristovog vaskrenja 
   Bulevar Džordža Vašingtona 3, 81 000 Podgorica 

 
 
2. PRETHODNI PODACI 
 

Podloge za izradu projektne dokumentacije: 
2.1 Geodetski snimak terena i lokacije 
2.2 Važeći zakoni, propisi, standardi i norme kvaliteta za ovu vrstu objekta i dokumentacije 
2.3 Projektni zadatak od strane Investitora 
2.4 Urbanističko-tehnički uslovi za za izradu tehničke dokumentacije na lokaciji koju čine 

kat.par. br.3796 i 3797 KO Mataguži u zahvatu Prostornog urbanističkog plana Glavnog 
grada Podgorice, broj. D 08-332/20-975 od 30.septembra 2020.godine, izdati od strane 
Sektora za izgradnju ilegalizaciju objekata, Sekretarijat za planiranje prostora i održivi 
razvoj, Glavni grad Podgorica 

 
 
3. POSTOJEĆE STANJE LOKACIJE 
 

Lokacija predviđena za izgradnju porodičnog stambenog objekta  nalazi se na dijelu kat.par. 
br.3796 i 3797 KO Mataguži u zahvatu Prostornog urbanističkog plana Glavnog grada Podgorice, Opština 
Podgorica.  

Površina kat.par. 3796 KO Mataguži je 11.122,00m2. Lokacija je po namjeni PO – OBRADIVO 
ZEMLJIŠTE. 

Površina kat.par. 3797 KO Mataguži je 514,00 m2. Lokacija je po namjeni TIS – POVRŠINE I 
KORIDORI SAOBRAĆAJNE INFRASTRUKTURE. 

Ukupna površina zahvata je 11.636,00 m2. 
 
Lokacija na kojoj je planiran individualni stambeni objekat je kat.par. 3796 KO Mataguži, i po 

namjeni je PO – obradivo zemljište, van zahvata važećih planova detaljne razrade i za površine za koje 
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prema režimu uređenja prostora nije planirana izrada DUP-a, UP-a ili LSL-a. Prema listu nepokretnosti 
lokacija prema bonitetu spada u “kraš, kamenjar” i kao takva je izabrana da se na njoj gradi objekat 
stanovanja a u skladu sa uslovima građenja koji su dati UTU-ima za objekte porodičnog stanovanja u 
poljoprivredi na zemljištima do IV bonitetne klase.   

Katastarska parcela 3797 KO Mataguži je po namjeni TIS – POVRŠINE I KORIDORI SAOBRAĆAJNE 
INFRASTRUKTURE i kao takva će se tretirati za prilazni put ka kat.par. 3796 KO Mataguži gdje će biti 
objekat. 

 
Lokacija se nalazi na krajnjem istoku gradske opštine Podgorica, na granici sa Opštinom Tuzi. U 

blizini lokacije sa zapadne strane nalazi se lokalni put Golubovci - Tuzi. U neposrednoj blizini lokacije sa 
zapadne strane nalayi se osnovna škola  i vrtić, a sa sjeveroistočne strane je seosko groblje sa crkvom 
posvećenoj Svetom Nikoli. Okruženje je djelimično izgrađeno objektima indivualnog stanovanja u 
podljoprivredi. 

 
 

 

  Pravac – Tuzi 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Pravac – Golubovci        
           
           Pravac - Vranj 
 

 
Snimak lokacije (Google maps) 
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Katastarska parcela 3796 KO Mataguži na kojoj je predviđena gradnja  objekta porodičnog 
stanovanja u poljoprivredi je prilično pravilnog pravougaonog oblika, Svojina je 1/1 Investitora Mitropolija 
crnogorsko-primorske. Dimenzije parcele iznose: dužina od 130 m’ do 165 m’,  širina prema uličnom 
frontu (južna strana) 73.2m’ do 86 m’ prema sjevernoj granici sa susjednom parcelom.  

Urbanistička parcela je sa zapadne, istočne i sjeverne strane ograničena susjednim parcelama Sa 
zapadne strane je asfaltni put katastarska parcela 3797 KO Mataguži, preko koje se ostvaruje veza sa 
asfaltnim putem, kao glavni kolskim i pješačkim prilazom parceli.  

Teren je u relativno ravan, blagom padu prema istočnoj strani. Visinska razlika između najniže i 
najviše tačke parcele iznosi  18cm (od 43,59nmv do 43,77nmv).

 
4.  URBANISTIČKA KONCEPCIJA I OPIS ISPUNJENOSTI USLOVA PROPISANIH  UTU-MA 
 
 Planom je predviđena namjena: SMG – stanovanje male gustine i dati su uslovi za gradnju 
objekata porodničnog stanovanja u poljoprivredi na zemljištima do IV bonitente klase.  

Objekat je prizeman, slobodnostojeći, lociran u ekonomskom dvorištu, i postavljen je u okviru 
zadatih Građevinskih linija definisanih udaljenošću od puta i susjednih parcela od minimum 5m. Prizemlje 
objekta je izdignuto od kote terena za 20cm. 

Minimalna površina parcele za gradnju je 2500m2, što je manje od površine parcele lokacije za 
gradnju koja je 11.122,00m2. 

Front parcele prema ulici je širine 73,2m, što je vište do minimalne širine fronta propisane 
uslovima od 25m. Parcela izlazi na javni put preko parcele 3797 KO Mataguži, koja je u vlasništvu 
investitora. Prilazni put do ekonomskog dvorišta je duži od 25m i njegova širina je 4,5m. 

Stambeno-ekonomsko  dvorište je površine od 595m2, dok je minimum propisan uslovima 600m2. 
BRGP objekta je 149,77m2, što je manje od maksimalne BRGP od 250m2. Objekat nema 

podzemnu etažu ni pomoćne objekte u dvorištu. 
Parkiranje je riješeno u okviru ekonomskog dvorišta i obezbijeđena su 2 pakring mjesta u skladu sa 

uslovima za parkiranje vozila za stanovanje. 
Parcela je ograđena transparentom ogradom postavljenoj na betonskoj cokli visine 20cm. Ograda 

je predviđena na granici ekonomskog dvorišta. Ukupna visina ograde je 1.6m što je maksimalna visina u 
skladu sa UTU-ima. Na ulazu u ekonomsko dvorište predviđena je klizna kapija za automobile i zaokretna 
pješačka kapija. 

Slijedi tabela uporednih prikaza zadatih i postignutih urabnističkih parametara: 
 

Planirano stanje parametri prema DUP-u parametri postignuti

Lokacija kat.par. 3796  KO Mataguži kat.par. 3796 KO Mataguži

Minimalna površina lokacije (m2) 2500 11122.00

Minimalna širina fronta urbanističke parcele (m) 25m 73.2m

Maksimalna površina stambeno -  ekonomskog 

dvorišta 600m2 595

Površina pod objektom (m2) 250 m2 149.77

Ukupna BGP (m2) 250m2 149.77

IZ (indeks zauzetosti) 0.1 0.053

II  (indeks izgrađenosti) 0.85 0.053

Maksimalna spratnost S+P+1+Pk P

Broj parking mjesta za stanovanje 15PM/1000m2 2PM /150m2  
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Prizemlje objekta je 20cm odugnuto od najviše kote okolnog terena, i iznosti 17,60 mnv što je 
apsolutna kota prizemlja objekta koja odgovara relativnoj koti objekta ±0.00. Spratna visina objekta je 
3.00m. Ukupna visina objekta je 5,90m, mjereno od kote okolnog uređenog terena. 

Neto površina objekta iznosi 127,34 m2. Bruto površina je 149,77 m2.  
Potreban broj parking mjesta je obračunat u skladu sa normativom iz Pravilnika o bližem sadržaju i 

formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i 
jedinstvenim grafičkim simbolima, tj. 15PM na 1000m2 namjene stanovanja, odnosno 2 parking mjesta na 
149,77 m2 BRGP objekta.  

Zelene površine na parceli su predviđene u slobodnom prostoru oko objekta. Zelene površine su 
predviđeen kao travnate površine sa zasadima žbunastog bilja i drveća.  

Skica situacije sa projektovanim stanjem: 
 

 



O B J E K A T  P O R O D I Č N O G  S T A N O V A N J A  U  P O L J O P R I V R E D I   

Djelovi kat.par. 3796 i kat.par. 3797 KO Mataguži 

u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorice, Opština Podgorica 

 
I D E J N O  R J E Š E N J E  –  T E H N I Č K A  D O K U M E N T A C I J A                           

Projektant: AE Studio d.o.o. Podgorica, Glavni inženjer: Lela Redžepagić d.i.a.                     

 

  

7 

 

 
5. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 

 
Objekat je  projektovan je u svemu prema projektnom zadatku investitora za predmetnu parcelu i 

zadatim uslovima i važećim propisima i standardima za ovaj tip objekta. Objekat je projektovan tako da se 
ima jednu stambenu jedinicu, i to trosoban stan u prizemlju.   

Stan se sastoji od dnevne i noćne zone. Dnevna zona sadrži dnevni boravak sa trpezarijom i 
kuhinjom, malu ostavu, i gostinjski toalet. U noćnoj zoni se nalaze tri spavaće dobe i zajedničke sanitarne 
prostorije – kupatilo. 

Bilansi površina objekta su dati u prilogu tabelarno i  na crtežima:  
 

RB Prostorija Pod Zid Plafon Površina

m2

PRIZEMLJE

1 Ulazni hol Keramika Poludisperzija Poludisperzija 5.56

2 Kuhinja Keramika Keramika/Poludisperzija Poludisperzija 9.95

3 Tpezarija Parket Poludisperzija Poludisperzija 12.75

4 Dnevni boravak Keramika Keramika/Poludisperzija Poludisperzija 27.20

5 Hodnik Parket Poludisperzija Poludisperzija 7.05

6 Dječija soba Parket Poludisperzija Poludisperzija 10.10

7 Roditeljska soba Parket Poludisperzija Poludisperzija 10.81

8 Dječija soba Parket Poludisperzija Poludisperzija 10.36

9 Kupatilo Keramika Keramika/Poludisperzija Poludisperzija 3.99

10 Kupatilo Keramika Keramika/Poludisperzija Poludisperzija 5.19

11 Ostava Keramika 3.64

12 Terasa Kamen 20.734

Ukupna neto površina 127.34

Ukupna neto površina OBJEKTA: 127.34

Ukupna bruto površina OBJEKTA: 149.77  
 
6. OBLIKOVANJE 

 
Objekat po svojoj volumetriji i materijalizaciji, čistoj liniji, lišenoj bilo čega dekorativnog što nema 

konstruktivnu ili funkcionalnu logiku. Izgled objekta je specifičan po nizu lukova na terasi, što podsjeća na 
oblikovanje priprate crkve i malog konaka u manastiru Dajbabe u Podgorici. Materijalizacija objekta je u 
kombinaciji staklenih površina/prozora i vrata i punih zidanih masa, sa fasadom toniranom u dva tona. 

Krov je četvorovodan.  Krovni pokrivač je glineni crijep.  Krov je u padu od  27°  prema strehama na 
ivicama objekta, na kojim je projektovan odgovarajući broj horizontalnih i vertikalih oluka. 

 
7. KONSTRUKCIJA 

 
Konstrukcija objekta je masivna zidana ( giter blok sa AB stubovima i AB podnom i krovnom pločom). 

Temelji su armirano betonski – temljene trake i temeljne grede.  Objekat je fundiran je na 0,80m ispod 
površine terena. Prizemlje objetka je izdignuto od kote terena za 20cm. Krovna konstrukcija je klasična 
drvena konstrukcija (sistem rogova, vječnica, rožnjača  sa stolicama), oslonjenom na ravnu AB krovnu 
tavanicu. 
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Situacija objekta sa ekonomskim dvorištem na parceli 

 
 
8. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

 

FASADNI ZIDOVI  
 Sa spoljne strane je predviđena demit fasada, odnosno preko spoljašnjih zidova se  

dvokomponentnim lijepkom postavljaju se ploče EPS-a d=5cm i završno su obrađeni fasadnim malterom i 
fasadnim premazom u boji po izboru projektanta. Fasada je teksturisana i definisana u dva tona – oker i 
bijela. 

 
UNUTRAŠNJI ZIDOVI  
 Pregradni zidovi u objektu su projektovani u tri sitema: 
1. Zidani pregradni zid od šuplje blok opeke 20cm 
2. Zidani pregradni zid od šuplje blok opeke 12cm 
3. Montažni gips-kartonski zid sa konstrukcijom od pocinnkovanih čeličnih profila i izolacijskim 

slojem ispune od kamene vune debljine sa ukupnpom debljinom zida od 12,5cm i 15cm.  
 
VRATA  

U objektu su predviđena sledeći tipovi vrata:  
1. Ulazna sigurnosna vrata  od čelika  
2. Vrata od melamina – unutrašnja vrata 
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PROZORI  
Prozori i vrata su predviđeni od profila 3 - komornog eloksiranog aluminijuma sa termoprekidom, a 

zastakljivanje je flot staklo dvostruko 4+12+4 mm, ispunjeno argonom ili nekim drugim inertnim gasom, 
otvor je sa eslingerer roletnom u istoj boji bravarije i komarnicima.  

 
PODOVI  
Unutrašnje obrade podova prate unutrašnju šemu prostorija: granitna keramika  u  koridorima, 

toaletima, kuhinji i sanitarnim prostorijama.  Parket  je predviđen u  dnevnim i spavaćim prostorijama. 
Debljina poda je ukupno 8cm. Pod je plivajući pod tj. preko termo izolacije-stirodura od predviđen je 
izliven cementni estrih armiran žičanim pletivom.  

 
 

9. INSTALACIJE 
 
Objekat će biti priključen na infrastrukturu u skladu sa UTU-ima i uslovima nadležnih gradskih službi, 

a u skladu sa tehničkim rješenjima koja će biti obrađena kroz glavne projekte instalacija objekta. 
Instalacije koje su predviđene su: hidtotehničke instalacije - vodovod i kanalizacija, elektroinstalacije jake i 
slabe struje. 
 
 

Glavni inženjer 
Odgovorni inženjer za Arhitektonski projekat 

                                                                                      Lela Redžepagić dipl. inž. arh. 
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A.2 SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA 
uz tehničku dokumentaciju – IDEJNO RJEŠENJE 
 
 

1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 
06.08.2020); 

2. Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata ("Službeni list 
Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019); 

3. Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 060/18 od 
07.09.2018); 

4. Stručno uputstvo za izradu Idejnog rješenja od Glavnog drzavnog arhitekte, Broj:101-26/99 od 
14.03.2018. godine  

5. Urbanističko-tehnički uslovi za z aizradu tehničke dokumentacije na lokaciji koju čine kat.par. 
br.3796 i 3797 KO Mataguži u zahvatu Prostornog urbanističkog plana Glavnog grada Podgorice, 
broj. D 08-332/20-975 od 30.septembra 2020.godine, izdati od strane Sektora za izgradnju 
ilegalizaciju objekata, Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica. 

 
 
 

Glavni inženjer 
Odgovorni inženjer za Arhitektonski projekat - Arhitektura 

                                                                                           
 

      
          Lela Redžepagić dipl. inž. Arh 
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