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UGOVOR.
o

IZRADI IDEJNOG RJESENJA IGLAVNOG PROJEKTA

Zakljuten dana 12.1-1-.2020. god. izmedu :

D.O,O. 
-COVJEK I PROSTOR'

poaoorica, [[- (L zob.god

L. ,,Desa "d.o.o. PIB 03298094, adresa 13 jul bb -Podgorica ,koje zastupa direktor
Sancakli Fikret (u daljem tekstu Narucilac)

I

2. "eovjek i prostor"d.o.o. -u1.4 jul br.g,Podgorica ,PlB 02173263

koje zastupa izvrSni direktor Ljubomir Vujovii (u daljem tekstu : projektant)

PREDMET UGOVORA
elan t.

Na'rudilac ustupa a projektant prihvata da izradi idejno rjesenje i glavni projekat za stambeni

objekat na kat.parc.2t31/L,Urbanistidka parcela 57b,DUP Zagorii 1-Dio zone A, KO Podgorica ll ,

spratnosti Pr+l ,53 bruto povrsinom od 480'm2.

elan z.

Vodeii projektant se obavezuje da ldejno rjesenje i glavni projekat izradi u skladu sa vaiedim

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekta ("Sluibeni list Crne Gore", br. O64hl od

06.LO.2OL7, O44lLB od 06.07.20L8,063/L8 od 28.09.20!8,ILL|L| od !9.02.2019,082/20 od

06.08.2020) i drugim pravilnicima i zakonskim propisima iz ove oblasti.

elan 3.

ldejno rjesenje 6e se raditi na osnovu dobijenih podloga od investitora ito :

L. Projektnog programa narudioca,
2. Urbanistidko tehni6kih uslova ,

3. Geodetske podloge snimljene i ovjerene od strane licencirane geodetske organizacije,i po potrebi

elaborate parcelacije,

etan +.

Narudilac iVodedi projektant ugovaraju cijenu od 2,5 €/m2 + PDV za usluge izrade idejnog rjesenja iz

dlana 1 ovog ugovora.

480 m2 x 2,5 €/m2 ........ 1-2oo,oo €
pDV........... .... 252,00 €

UKUPNO .... 1452,00€

I slovima : Hiljaducetirstopedesetdvaevra
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::+F

NaruEilac i Vodeci ugovaraju cijenu od g.0 €lml+ PDV za usluge izrade glavnog projekta iz dlana 1

ovog ugovora.

480 m2 x 9.0€lm2 """" 4320'oo €

PDV........... "" 907'20 €

UKUPNO ""' 5227 '20€

I slovima : Pethiljadadvjestadvadesetsedamevra 20/100

elan s

Glavniprojekatsadrzisledecefazetehnickedokumentacije:

- Projekat arhitekture i parternog uredjenja,

- Projekat konstrukcije ,

- Prbjekat vodovoda i kanalizacije - hidrotehnika '
- Projekat jake struje
- Projekat slabe struje
- Elaborat zastite od Pozara,
-Elaboratenergetskeefikasnostisatermickimproracunom

Elan s.

Naiin plaiania:

o ldeino riesenie
- Odmah Po Potpisivanju ugovora

o Glavni Projekat
- Po dobijanju saglasnosti od glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje""' 40%

- Odmah po predaji glavnog projekta na reviziju' """"""""' 60%

Uplate se vrse na ziro radun preduzeia ,,eovjek i prostor " d'o'o' kod cKB ' i'r 5to-20055-15

elan z.

Rok za izradu i predaju idejnog rjesenja Glavnom gradskom arhitektije 5 radnih dana od dana

potpisivanja ugovora i izvrsene uplate'

Rok za izradu gravnog projekta je 35 radnih dana od dana dobijanja sagrasnosti glavnog gradskog

arhitekte
ilan 8.

Za sludaj eventualnog spora po ovom Ugovoru,ukoliko ga ugovorne strane ne rije5e sporazumno

,isti 6e se rjeiavati pred nadleZnim sudom u Podgorici'

ffi::r*q
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elan g.

Ovaj ugovor je saEinjen u 4 (ietiri) istovjetna primjerka,od kojih svaka ugovorna strana zadriava
po 2 (dva) primjerka.

Potvrduju6i navedeno,ugovorne strane su potpisale ovaj Ugovor u svoje ime i na dan naveden u

gornjem tekstu.

Za Naruiioca

,,Desa " d.o.o. Podgorica

Za projektanta

$[.ilffi
W"r-uts9

i prostor" d.o.o. Podgorica

Ljubomir Vujovii'.;sancakli F

7 'DESA"

M.P
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Branislav M.Vuki6evi6
Podgorica
Ul. Slobodebr.4T
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CRNA GORA
NOTAR

Vuki6evi6 Branislav
Podgorica
Ul. Slobode br.4t

I oipRAvAK
I IZY ORNIKA

;;; ;;;;,.;;;;,;" ; ;;,;;;-;;";; ;;;;- ;;j; ;;;il;;* ;;;; :; ;il;,;sjedi5tem u Podgorici, ul' slobode broj 47, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava voljeUgovor o kupoprodaji nepokretnosti, obratiri su se sredeia rica:----1' U ime privednog druStva ,,EDEKS GRADNJA" doo podgorica, plB: 03156 672, sasjedistem uPodgorici na adresi 13 Jula bb, izvrini direktor s"r,L.rie io*l-"0 oca Rifata, JMB2906977272038, roden dana 29.06.197L.godine, sa prebivaliitem u Baru na adresi JovanaTomaieviia broj 6, po kazivanju preduzetnik, 6iji sam identitet utvrdio uvidom u lidnu kartu broj736792737' izdatu od MUP-a crne Gore Pi Bar dana 25.06.2018.godine sa rokom vaienja do25'06'2028'godine u dije ovlaiienje sam se uvjerio uvidom u rzvodla sajta centralnog RegistraPrivrednih subjekata poreske Uprave (u darje#tekstu: prodavac)-
2' U ime privednog dru5tva ,,DESA'doo Podgorica, plB: 032ggog4, sa sjediStem u podgorici naadresi 13 Jula bb, izvrsni direktor sancakli Fikret, od oca Mehmeta, roden dana19'10'1986'godine, sa prebivatiStem u'Podgorici na adresi 13iula bb, po kazivanju preduzetnik,diji sam identitet utvrdio uvidom u pasos broj u tzgll4Ll,izdat orJ organa ReplLrblike Turskedana 30'06'2016'godine sa rokom vaienja uo so.oo.zo26.godine u dijeovLiienje sam se uvjeriouvidom u lzvod sa sajta centralnog Registra Privrednih subjekata poreske Uprave (u daljem
:::.:::_:::::l-... -
N ota r jc izvri i o ;;;;;;;; 

" 
*ii; ;, 

11, 
* *.;; _;il;;;;;;;;,;;;;il, -_-_1. List nepokertnosti 40g5 Ko podgorica il izdat dana 06.0g.2020.godine;_________

2.lzvod sa sajta centralnog Registra privrednih subjekata poreske Uprave;_-_3.lzvod sa sajta centralnog Registra privrednih suulekata poreske Uprave4. ldentifikaciona dokumenta potpisnika.

PRETHODNE NAPOMENE : ____:-_

;; j;-;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;ffi;;;;;;;;; j;il;; j,l;u sluibenoj upotrebi u Crnoj Gori._______

::T:]::11I1]: cra je nosiiac prava svojirre ,, ""0*;;;;;;;;;;";;; il;;il_*;;;:
N ota r je uvido m, ;;;";; ;";;;;il ;;;,;;;; ;;;; ;;;ilr;; ;" _";;;;;;;;.da su pristuni ovlaiieni za zakljudenje ovog pravnog posla.______-

Notar Je uvidorrr List nepokertnosti 4085 Ko Poclgorica lt izdat dana 06.0g.2020.godine tvrdio daje na dan izdavanja istog na predmetnoj nepokretnosti kao iskljudivi nosilac prava svojinenaznacen Prodavac sa gore navedenim podacima u obimu vrasnistva 1/1.-__-_____

Notar je uvidom List nepokertnosti 4085 Ko Podgorica ll izdat dana 06.0g .2o2o.godine tvrdioda je na dan izdavanja istog na predmetnoj nepokretnosti postoji upisana hipoteka sazabranom otudenja i optere6enja u korist NLB Banka Ad podgorica. Notar upozorava stranke aposebno Kupca na pravni znadai upisanog tereta i upozorava ga da se ne6e mo6i upisati kaovlasnik na predmetnoj nepokretnosti. dok s,q pomenuti tereti ne izbriSu ili dok upisanihipotekari povjerilac ne izda sa8l2nost ko;a mM ui iJri, u ovom zapisu ili naknadno.---------/1/\ \\\\
L /t / \[ ---z/.4 IY,(/ \ z''4"

_l
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Kupac izjavi da je razumio upozorenja da je upoznat sa pomenutim teretom, da mu je takodepoznato da je kredit koji obezbjeduje upisana hipoteka ved ispladen, te da je Upravi za
nekretnine poslat zahtjev za brisanje tereta ali da isti jo5 uvijek nije sproveden od strane
Uprave za nekretnine. ---------
Notar u dogovoru sa strankama konstatuje da 6e zahtjev za upis svojine po osnovu ovog
notarskog zapisa Upravi za nekretnine dostaviti onda kada mu neka od ugovornih strana
dostavi dokaz da su tereti koji prate nepokretnost izbrisani

Prisutni, nakon ito je notar ispitao njihovu pravu volju, na osnovu predodenog iinjenidnog stanja
i predodene dokumentacije i nakon 5to im je objasnio sve pravne moguinosti za zaititu njihovih
interesa, nakon 5to ih je upozorio na pravni domet ovog pravnog posla, a posebno ukazao na
pravne rizike vezane za zakljudenje ovog ugovora, saglasno izjavljuju da su voljni da pristupe
sadinjavanju ovog notarskog zapisa.*----

Notar je utvrdio da se nekretnina koja je predmet ugovora nalazi u sjediitu ovog notara te da je
nadleian za sadinjavanje ovog notarskog za[isr.----

u postupku koji je prethodio sadinjavanju ove isprave utvrdio sam da su prisutni sposobni i
ovla(ieni za zakljudivanje ovog prdvnog posla, da su svjesni posljedica i svih rizika koje ovaj
pravni posao proizvodi, te nakon ito sam i pored svih opomena utvrdio postojanje ozbiljne volje
nanjihovojstranipristupilismosatinjavanjunotaiskogzapisa:----_

----- UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI

I PREDMET UGOVORA

Predmet ovog ugovora je prodaja sledede nepokretnosti upisane u Listu nepokretnosti broj 40g5
KO Podgorica ll oznadena kao:---
katastarska parcela broi 2L35, podbroj 1, potes Djuli6i, po kutturi vodnjak 2 klase, povriine

II CTJENA I NA.IN PLACANJA-

Kupoprodajna cijena nepokretnosti iz ilana 1". ovog ugovora iznosi 50.000,00€ (pedeset hiljada)
koju je Kupac isplatio prodavcu na sledeii na6in:.------
30'000,00€ (trideset hiljada) Kupac je isplatio Prodavcu u gotovom novcu na dan potpisivanja
ovog ugovora, 5to prodavac potvrduje svojim potpisom;_
20'000,00€ (dvadeset hiljada) Kupac ie isplatti na blaganju Prodavca nakon ito sa svoga raduna
uZirat Bank Montenegro AD broj raiuna 575-0000000000874-22 podigne novac u roku od 3 (tri)
radna dana od dana zakljudenja ovog ugovora.---

III PRIMOPREDAJA

Primopredaja nepokretnosti koja je predmet ugovora izvr5i6e se na
ugovora do kog trenutka je prodavac duian izmiriti sva potrazivanja
(struja, voda, komunalije, porez ) koja se odnose na nepokretnost,

dan zakljudenja ovog
javano pravne prirode
i istu predati Kupcu

oslobodenu od stvari i lica.
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IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE_----------

Prodavacodgovara za skrivene mane.ako su mu bire poznate, a nije obavijestio Kupca o istim.---Prodavac ne odgovara za *iorir,*" koji su nrrir,, u", njegove kri .

;ff :[::,Tff lxl!.i,",u13'/i3,,::",mm:*i:* j:JTTi;,,1*[T:1;rli:,{J|1*
Prodavac garantuie Kupcu, pou t rirtno, oagoro;;&; , da prije ,rrirlri""i, ovog ugovora nije;:,ffi''ilJfilfi i::;:fl f "!T#f,"#:y:i::il1:::T.1.11predme,n-.s,,,;i;i.
v rzrAVE za rrurzrrurE(cLAUsur; 

;;;;;,;;;;i___,_-__________________________

Prodavac je saglasan da se *, ornor, _r* ;;;;;*l !;;;;;;;;;ilil;;;;;nepgkretnosti sa pravom svojine 
' ob.t.r: oa iit"ii""o",,r"tnosti iz taete t ovog ugovora bez;f:H:.tf_:T:l:::-:l: : i:::::ll $,ffiI,"," i,p,,e.n. r_,Joprodajna cijena u

vr rRo5rovt -----------
---------,--_----

, ;;;;;;;il;;; **i,"i,;;, ;;;;;;;;;;;,;,,ovos usovora konadna inepromjenjiva,;d;;;;;#;"rrje 
da prati rr" drrg. izdatke koji su

vezani za zakljudivanje Ugovorr._:_________

:::::::':::::: :.Tl:::::::::f:::".,rske obrade ovos usovora snosi Kupac____

Katastar nepokretnosti KupJc oo,*;l ;ffiil;:J,ffiH:[,_:::::] :::i:bom 
prava vrasnijtva u

; 3;i;,.:1ffi ff1T:-|:: :::,', "o 
;141:il1y,, ovos usovora p,atiti porez na prom et- Notar upozorava prodavca da je dao saglasnost ,, 

::ii;;; ;;;;;;;;; .;; ;*isplaiena u cjerosti, nakon dega R;;a vacizjavicra je razumio upozorenja. ________

zavR5rue oo*rrra--____________________

-._-

1";. r--**i.-,Ii** ;;;; ;;;;r;;;;; ;;r;.
1jlffi :: J : HJ,',J,1'j5,:,'H :1,,m* : :fl : ::::r :,:: :.: :Tr.1' 

n o s, i, k a o i d a, a k oNakon ito je notar proditao tekst z"a ..,.. 
--, -------. -_______

posredice oroe prrrnos posra , ,o"orl,'j;l, ilf;[3:lJ:flff ;ilT#]:::::::]:T-::-r_i:
od ove notarske isprave dobijaju otpravak izvornika:__Prodavac (x1)_-_______

Kupac(x1)-_---_-..---.-------
Banka (x1)---*-__

yj[,'-iT J;["ilil: 111_= . ._-Poreska Uprava (x1)____--_-__ : -_______-_i\_Fotokopiju ugovora notar ie c.lostavit,,"U,o,, *Ir_:^,*":.,

r

noupravi.

lq
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Nagrada za rad notara obraiunata je prema tarifnom broju 1 tadka 1 i tarfinom broju 1g tadka 1
Notarske tarife u iznosu od 260,00€
PDV je obradunat u iznosu od 54,60€.
Ukupna naknada za obradu ovog n,otarskog zapisa obra6unata je u iznosu od 314,60€

U skladu sa Notarskim Pravitnikom o radu notara ovaj notarski zapis sadrii ietiri priloga.-------

U Podgorici, dana 06.08.2o20.godine zavrieno u 12:30h

Edeks Grodnja doo podgorica

lzvrini direktor
5utkpvi6 Edin

t-

Zo Kupca:
Desa doo Podgorica

lzvr5ni direktor
Sancakli Fikret

-*oe*&9-%

i VUKj {Iit,,.i C tri<AFJ{SLAV

L riiDcciitcA
I-J

Za Prodavca:

Vqki6evi6(,ORA
7-- .

.i' -

,+(ir-..

.) ^\U

J)
---::--ir
. .i!

. 
'i' ,/

4
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TTR{VA ZA NEKRETNINE

monueNn JEDTNTcA
rcDGORICA

200-9s6-14110/2020

06.08.2020.

PODGORICA Ii
,,rvu ilana 173 Zakona o clrZavnom premjeru i

. C)40111,013fi5,037fi't i ji,ilB)" pirtupolret
:.,daji nepokretnosri izdaje se

katastru nepokretnosti (,'Sl. list RCG,, br. 2gl}j, ,Sl.
po zahtjevu Notar Vukiievid Branislar,. podgorica. za

iist CG" br.13/10,
potrebe Ugovor o

s.47

LIST NEPOKRETNOSTI 4085 . PREPIS

330

, ,laci o rcelama {-

' ' Podbroj Broj
zgrad,e

PIan
Skica Datum upisa Potes lll

ulica i kudni broj
Naiin koriSienia
Osnov sticani6

Bort.
klasa Pow5ina m' Prihorl

1 19
14

30t0512019 DJULICI vocnJak Z. klnse

KLIPOVINA
33(

" lno

F,,daci o vlasniku ili nosiocu

0000003I56672

0

rJesro Prava Obim prava
EUEKS Ul(AlJI.lJA DOO BAR
JOVANA I'ON{ASEVICA BR,6 BAr O

Svoj i na
l/r

P "'daci o ;erctrma i ogran Im3

1

Broj
zgrade PD Redni

broj NaIin koriB6enja Datum unisa
Vrijeme dpisa Opis prava

I \binjak 2. klase

0410'7 /2019

10:30

dXlXU lpn L'#,?ii ?J,B 
ZALDoz N E

ffi*,t+*
HNiT ry-IR E'^l'^'UltrZ^g%IW0 DANA oD

' -:-a za korisienie podataka premjera, katastra nepokretn<lsti i usruga, napraienar- ' -.rfir premjeru i katastru nepokretnosti (',Si. list RCG,, b.. 2glo7, ,sl. list CG,,

:r..:onski dokument preuzeo: notar Vukiievii Brar-rislav

. -:n i vrijeme: 06.0g.2020. 12.03:)0

CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
na osnovu ilana li4 Zakona o

br. T/fi, 032/tt, 040/11, 043fi5,

Ovaj dokument sadrZi elektronski peiat
Uprave za nekretnine

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 06_aug_2020 12:00

1/2
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Prezime

SANCAKLI

Iabilieibe

Odgovornost Udio(%)

Izvrini direktor POJEDINA.No

Prezime

SANCAKLI

SANCAKLl

.:<a LJorava

-,::rstyo Flnansija

.:':;a Reg!51Ii

, =ka Djuroviia 20,

-:a2 (0)20 230 858

SANCAKLi Osnivad

Uloga Odgovornost Udio(%)
i:i:-:aa::ir:-L.,:,i: lriri::|t:::t.n:r.1*i:t::.i:1,e:y]r*y1a!:*:trtf;t*riff::.::::g:

Izvrini direktor POJEDINAaNO !

Osn ivai

privrednih sub.jekata u Crnoi Gori vrii se u centralnom registru privrednih subjekata. U cilju unapredenja poslovnog ambijenta u okviru
reforme uveden je jednoialterski sistem registraci.l'e privrednih subjekata.

Djelovi druitvaLaalLarustvu

UIoga



i ft *gf*?*r Frlvr*dr:ih Sr.ebjckat*

ZabLljclhe

-_ :r lt

50806548

03156672

EDTKS GRADNiA,,ooo - pooconrcn
EDEKS GRADNJA

onuirvg 
11 ocnnnuliruona ooCovonruoicu

^1ai4120 r
Izgradnja slambenih i nestambenlh zgrada
1]. JULA BB, ZGRADA dETTEIC

1

--,:i'ta:

Crna Gora

03.70.2077

25.A7.2079

+38267222A00

Reg istrovan

ih subjekata u Crnoj Gori vrii
uveden je jednoiarterskir;# [:]::r;;::i#iil:i:nrh 

subjekata. U cirju unapredenja posiovnos ambienta u okviru

a)2A n0 8SB

PODGORICA

13. JULA 88, ZGRADA irLrEIC



Centraln i R*gistar Frivrednih Su bjek;rk;

Djelo-vilruslva

, . i l;riit,,i Lica u clt-tL-ittlu Pjelovi druitva
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Surrovic izvrinl direktor POJEDINACNO
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POJEDINACNO

Izvrirri direktur POJEDIN]AiN]O
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Ovlaiienizastupnik POJEDINACNO

subjekata u Crnoj Gori vlsi se u Centralnom registru privrcdnih sLrbjckata. U cilju unapredenja poslovnog ambr.lenta u okviru

-. acen je jednoialterskr sistenr registracije privrednih subjekata.
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ISTAR Branislavvukiievii iz podgorice ul. slobode broj 47, potvrdujem da r.n*;
ravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim ,pLim i utvrdio da se doslovnovs J! uvJtuvt lL
- dara sa izvornikom.---------
_ ctpravak je ovjeren, potpun i sadrii ietiri priloga:____________
s: nepokertnosti 4085 Ko podgorica il izdat dana 06.0g.2020.godine ;
, cd sa sajta centralnog Registra privrednih subjekata poreske Uprave;____
:d sa sajta centralnog Registra privrednih subjekata poresr<e Uprave

t :'rtifikaciona dokum enta potpisn ika.______-___

:tpravak je sastavljen za Banku

-22702/2020
: 3orici, dana 06.0B.2O20.godine

Notar
Branislav Vdkiievii



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUENA JEDIMCA
PODGORICA

CRi{A GCR.A
UFR,qVA ZA NEKRETNINE

176000000395

list RCG" br. 29107, "S1. list CG"

izdaje se

PREPIS

Broj: 101.-919-38589/2020

Datum: 26.14.2020.

KO: PODGORICA II

Na osnor.u dlana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastm nepokretnosti ("S1.

03211,040/11, 013115,037117 i 17118), postupajuii po zahtjevu , , za potrebe

br. 73110,

LIST NEPOKRETNOSTI 4085 .

Ukupno

Ne postoje tereti i ograniEenja.

Taksa naplaiena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura"

Naknada za koriSienje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaiena na osnovu dlana 774 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29rc7,'57. list CG" br. 13110,032111, 040/11,013115,

037117 i l'71I8) u iznosu od 3 eura.

330

"trk
,,5i,...'

ffi
Broj Podbroj Broj

zgrade
PIan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kuini broj
NaEin kori5denja
Osnov sticanja

Bon.
klasa Povr5ina m2 Prihod

2135 I 19
14

30t0s12019 ).ITJ]-ICI Voinjak 2. klase

<LTPOVINA

33(. 5.41

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati6ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0000003298094

0
DESA DOO PODGORICA
13 JUL BB Podgorica 0

Svojina U1

latovii,dipi.prav

Datum i vrijeme: 26.10.2020. 12:06:59
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta  ("Službeni list Crne Gore", 064/17 od 
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 
06.08.2020) Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta i statuta 
preduzeca „Čovjek i prostor“ d.o.o. iz Podgorice , donosim sledeće : 
 
 
 

     RJEŠENJE 
 

O imenovanju glavnog  inženjera za izradu idejnog rjesenja  
 arhitekture stambenog  objekta Pr+3,    

na kat.parc. 2135/1 ,UP 57b , DUP „Zagoric 1 – dio zone A“- Podgorica 
 investitor  „Desa“ d.o.o. Podgorica  

 
 
 
Za  glavnog  inženjera imenuje se : 
 
 

Ljubomir Vujović dip.inž.arh. 
 
 
Imenovani ispunjava sve uslove u skladu sa članom 84.Zakona o uređenju prostora i izgradnji 
objekata  („Sl.list RCG“, br. 064/17 od 06.10.2017) i Pravilnika o načinu  izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije . 
 
 
 
 
  DIREKTOR : 
 
 
 
                                                                                                                arh .Ljubomir Vujović dipl.inž. 
 

 
 
 

 
 
 
 
 

 

COVJEK i PROSTOR
d.o.o.  za , projektovanje , prostorno planiranje  inžinjering  i  konsalting - Podgorica



 
 

 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

 



 
OBRAZAC  3 

 
 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU 
SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 
 

OBJEKAT1                         STAMBENI OBJEKAT  PR+3 

 

LOKACIJA2                        KAT.PARC  2135/1,UP 57B DUP “ ZAGORIC –DIO ZONE A” ,  
                                          KO PODGORICA II 
 
VRSTA I DIO  
TEHNIČKE  -                     IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA  
  

 
GLAVNI INŽENJER4            arh.LJUBOMIR  VUJOVIĆ dip.inž. /  BR.RJEŠENJA  UPI 107/7- 463/2 
 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
Da je ovaj projekat urađen u skladu sa : 
 
                   -  Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu   
                      navedenog zakona            
                    - posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za  objekte ;                 
                   -  pravilima struke i 
                   -  urbanističko-tehničkim uslovima 
 
 
 
 
 
                                                             ------------------------------------------------- 

                                                                    ( potpis glavnog inženjera) 
 
 
 
 

       Podgorica ,23.11.2020 .god. 
-------------------------------------------------                        

                                                 
-------------------------------------------------          

             (mjesto i datum)                                                                                   (potpis odgovornog lica) 
   

 

-------------------------------------------------- 
 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto gradnje,planski dokument,urbanistička parcela,katastarska parcela 
3 Idejno rješenje ,idejni projekat,glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera 
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Sekretarijat za planiranie prostora i odrZivi razvoj, na osnovu clanaT4' Zakona o planiranju

prostora iizgradnji objekata (,,sluZbeni list cG", br.64117,44118,63/18 i 11l19)' Uredbe o

povjeravanju dijela poslova 
'Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne

samouprave (,,Slu2beni list Crne Gore", br.87118), betaljnog urbanistickog plana "Zagorie 1-
dio zone A,, u podgorici (,,SluZbeni list Crne Gore - opsiinst<i propisi", broj 2^4113), podnijetog

zahtjeva )EDEKS 
-cnarirrr.la< 

d.o.o. iz podgorrce, ui.oa-gs2t1g-3377 od 19.08.2019.godine,

izdaje uRBANlSn6[ii---ieiruiexe usldve za izradu tehnidke,"n]T:',t:::"^f:
fi:finf,,}"6t;i;;; urbanistickoi parceri up 57b, u okviru DUp-a ,,Zasoric,1 - dio zone A" u

URBANISTIEKO - TEHNIEKI USLOVI

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj 08-352119-3377
Podgorica, 1 4.1 1 .2019.godine

)EDEKS GRADNJA<< d.o.o.
PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE:
na za. kat'Parcelu 213511'

KO podgorica il, konstatuje se da je pomenuta rlt. parcela,_ukupreflt:,i::::*_Yi[ix
);.:;l!",.i,Jr;:.;;:fi#; il;;1t1,kao i da je ista neizsradena U ristu nepokretnosti

pooacim-aoteretima,pribilje2enajehipotekakodNLBBanke.

na su sastavni dio ovih UTU-a.

renu,osimjuZnihijugoistocnihpadinaprema

Goricigde sJkote terena u okviru granica plana krecu od 52 do 68 mnm'

Geolo.ku gradu cine rjede masivni krecnjaci, negdlg prekristalisani, negdje manje ili vise

dolomitidni, a rjede cisti dolomiti, slabo r.r.iroil1iu"1tilun" u vodi , postojane i cvrste sti.lene'

Pored ovog postoje i tereni sa cryenicom koji se smlenluju sa pjeskovima i Sljunkovima' Dobra

je propustljivost terena, a dubina podzemne vode svuda je veca od 4m, od nivoa terena'

Nosivost terena ie 120-20OKN/m2'

Samakroseizmickogstanovi5taPodgoricasenalaziuokviruprostorasavrloizraaenom
seizmidkom aktivno5cu. Prema Seizmoiist<oj karti, gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8o MCS

skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog ,"mliotretr' za povratni period od 100 godina'

sa vjerovatnocom Pojave 63%' -. ..

Prema elaboratu ,,seizmogeoloskih podlosa i seizmicke ,TlYif:l:,::'3:!:rr:t"*1"',ufffi3
il:ffi,r-fri"',iilXr; 8"j"ilffi;i?r=''l';; oio podrudje usvojena su'dva kaiakteristidna modera

terena kongromeratiqane terase, tj. za ,ililii noje ie debijina seoimenata povrsinskog sroja



(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina ve6a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljede6i:
. koeficUent seizminosti Ks 0,079 - 0,090
. koeficUent dinaminosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
r ubzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
. intenzitet u (MCS) 9'MCS

KLIMATSKE KARAKTERISTI KE
Urbano podrucje Podgorice karakteri5e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.

Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.
lzrazilo velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruCja ne mogu se odekivati obzirom

narelativnutopografskuujedna6enostinetakovelikeig
TEMPERATURA VAZDUHA
U Podgorici je registrovana srednja godi5nja temperatura od

mjesec je januar sa 5" C, a najtoplijijul sa 26,7" C.

15,5' C. Prosjedno najhladniji

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje6a za 2,1" C, sa blaZim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.
U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjedna temperatura vazduha iznosi 21,8"C,

dok se srednje dnevne temperature iznad 14i C,javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od

10 novembra do 30 marta, u ukupnom traianju od 142 dana.

prosjeeni relativna vla2nost vazduha iznosi 65,60/0, sa max od 77,2o/o u novembru i min od

49,4o/o u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaZnost vazduha je 56,7%.

Srednja godi5nja suma osundanja iznosi 2.456 asova. Najsundaniji mjesec je jul sa 344,1, a

najkra6e osundanje ima decembar sa 93,0 asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje
1.658 asova.
Godi5nji tok obladnosti ima prosjednu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
obladnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u

vegetacionom periodu ie 4,3.
Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm god5nje, sa maksimumom od248,4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski re2im oslikava neravnomjernost raspodjele po

mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god5nje kolicine.
Period javljanja snijeZnih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4

dana, a sniieg se riietko zadiava duZe od jednog dana.

POJAVE MAGLE. GRMLJAVINE I GRADA
Prosjena godi5nja destina pojave magle iznosi I dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa naje56om pojavom u decembru ijanuaru (po 2,6

dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7 ,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.
Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjedno godi5nje, sa zablljeZenim maksimumom
od 4 dana.
VJETROVI
Na podrudju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosjedan broj

dana sa vjetrom je oko 60, Sto ima poseban uticaj na klimu Podgorice, utiduci na subjektivni

doZivliai temperature, fineci ga za par stepeni niZim. Jadina sjevernog vietra se povecava,



jugu. JuZni vjetrovi su manje udestalosti i

manje jadine i po pravilu donose padavine.
ttajv-eeu udestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmanju istocni'

Najve6u srednju brzinu godi$nje 
-ima 

sjeveroistodni vjetar (6,2 m/sec), koji najve6u vrijednost

bilj;Zitokom zime (prosjJno g,Si m/sec). Maksimalnabrzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/as i

pritisat od ZS,7 kg/mr) zabiljeienaje kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najceSci u zimskom

ffi;; ., pi"=i"Eno )o,a dina, a najrjedi 
'ljeti 

sa io,ii dana. Tokom vegetacionog perioda jaki

vietrovi se iavliaiu prosjedno 22,1 L
FLORA I FAUNA
Konkretna istraZivanja floristidkog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uZe kao ni za

Sire podrudje zahvata plana, rr'riim tim ne postoje detaljni strudni i naucni podaci, kao ni podaci

za5ticenih vrsta i njihovilO glellsli4A

PLANIRANO STANJE:
>Zagoric 1 - dio zone A<< u

podgorici. Ovim planskim dokumentom, kat. parcela 2135t1 formira urbanisticku parcelu UP

57b, i povr5inom i granicom se poklapa sa is{om'

povriina urbanistidke parcele UP 57b, iznosi 329,72 m2, i ista je precizno definisana

koordinatama taEaka granice parcele datim u grafidkom prilogu ovih uslova'

Na urb.parceli UP 57b planirana je namjena "PS - povrSine za porodriino stanovanie".

Gradevinske linije su prikazane grafidki sa numeridkim podacima i opisno

Urbanisti6ke pjrcele'date u grafidkim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev

investitora. U tom slu6aju se giadevinske linije izmedu parcela mogu povezivati uz po5tovanje

odstojanja prema javnim povriinama.
Kote priiemrya novifr objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobra6ajne mreZe, pri demu

je potrebno voditi raduni d" r" oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

Urbanisti6ki parametri se radunaju u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumima namjehe povr5ina, elementima urbanistike regulacije i jedinstvenim

grafikim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i za5tite Zivotne sredine (Sl'list CG br.24110 i

isl+y kao ipravilnikom o nainu obrauna povr5ine izapremine objekata (Sl. listCG br. 47113)i

Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanistiiko tehnibkih uslova su i izvodi iz

Nr,"1"., 
"bl"kk 

j" =, ttrnovanje sa mogu6no56u kori5cenja prizemlja za poslovanje'

Nam]ena podrumske ili suterenske etaZe je iskljucivo g.ara1tanje, ostave, kotlarnice i

drugisadrZaji u funkciji stanovanja ili poslovanja u prizemlju'

Spratnost nadzemnih etafua objekata je data u grafidkim prilozima i tabelarno. Daje se

mogu6nost izgradnje podzemnih etaZa.
. potkrov na etaZa uliotiko se investitor odlu6i moZe se pretvoriti u spratnu u kom slu6aju je

obavezno projektovati ravan krov.
. Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20 m od kote terena'

. Krovove raditi kose, dvovodne ili vi5evodne. Daje se mogucnost projektovanja ravnog

a visina potkrovlja ne biti ve6a od 1,/Om



gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

. Farkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru

. parcele.
. Ako se podrumska etaZa koristi za parkiranje gabarit podrumske etaile moZe biti van

gradevinske linije ali u granicama urbanisticke parcele'

Daje se mogu6nost izgradnje samostalnog objekta garaZe ili pomocnog objekta na parceli uz

ust'ov da .E ispo5tujl plinski parametii (gradevinska linija, indeks zauzetosti i indeks

izgradenosti).

parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene urbanistidke parcele u funkciji planiranih namjena, a

shodno normativima :

. 1,1 PM / stanu

. 1 PM I 50m2 BGP djelatnosti
OBLIKOVANJE IMA
ffi;T* sf3dnigrr.r novih ili i1terve19111a 11 "P-::l:1""7obl"ktirr, uz striktnu kontrolu tennieke dokumentacije i realizacije,. doprinije6e se

unlpredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike

naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja

homogene slike naselja i grada'
Visine objekata su date 

-na 
grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen

disciplinovan odnos korisnikl, narodiio kod novoplanirane gradnje, vode6i ra6una o

susjednim objektima iop5toj slici naselja igrada' 
.

Fasade objelata fao i krovne pokrivacJ predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i

kvalitetno ugraditi.
Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu

sa postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem
fnierijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajucem odnosu sa objektom u kome se

nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u okviru

prostora gdje se predvida veie okupljanje (6esme, klupe, korpe za odpatke i sl')'

bzetenjaianle ,iSiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu peizaZne

arhitekiure. iostoje6e zelenilo maksimalno saduvati i oplemeniti'

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim

rasvletnim tijelima, sa dovoljnim bsvjetljaiem za potrebe normalne funkcije prostora'

Svi prikljudcitelefonske i elektri6ne mreZe ce se raditi podzemno'

Sve'priilju6ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucenja dobijenim od nadleZnih

Javnih preduze6a.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za graClenje u seizmi6kim

ima.

ffipotro5njeenergi1e@zaza5titom6ovjekoveokoline
prediaZu se dvije oinovne mlere : Stednja i koriScenje.alternativnih izvora energije.
ulgutq4q 9v vurlv vv

brnorn, mleia SteOn;e :d poboljianje toplotne izolacije prostorija, foj? ne dozvoljava

pregrijavanje dok u zimskom zadr2avaioptoiu. Osim odgovaraju6e termoizolacije potrebno je

voditi raduna o adekvatnoj veliEini otvora vodeci raduna o mikroklimatskim uslovima ovog



epodmiritiiznekonvencijalnihprimarnihizvora,
kao {to su energija vode i energija direktntg sundevog zradenia. Treba teZiti da se primjenjuju

one energetske transformacue gdje nema

pREpoRUKEaASMANJENJE UTIcAJA tZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE

ir;ibG;eledrlru oD ELEMENTARNTH NEPoGoDA I TEHNIKo rEHNoLoSrcn I

u preventivne mjere kojima se spredava

ili ublaZava dejstvo elementarnih nepogoda: Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla,

vjetrovi);
Niepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, polari velikih

razmilra, eksplozije i dr.); drugi oOlik opSte opasnosti (tehnickotehnolo5ke i medicinske

katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

St"t" i=r=uane elemenirini, nepogodama u crnoj Gori su velike. Narodito su izraZene Stete od

zemljotresa , poZara, poplava, klizi5ia i jakih vjetrova. Po5to su Stete od elementarnih nepogoda

po karakteru'slidne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere za5tite su djelimicno identidni. Za prostor

zahvataovog planskog dokumenta najve6u opasnost predstavljaju zemljotresi i poZari.

U cilju za5tite od elementarnih nepogoda pdstupiti u skladu sa Zakonom o za5titi i spa5avanju

1sl. iist CG broj 13t2oo7) ipravilnikom o'mjerama za5tite od elementarnih nepogoda (Sl. list

ustovi i miere zaStite od zemliotresa^
stupitiuskladu..saodredbamaPravilnikaotehni6kim

normrtiri, a za izgradnju objekata u seizmidkim podrudjima (SluZbeni list SFRJ br.52190)'

Sve prora6une se-izmie't<e stioitnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmidke

reonLacije, a objekte od zajednidkog znalala radunati za 1 stepen vi5e od seizmidkog

kompleksa
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati- u_skladu sa Pravilnikom o tehnidkim

propisima za gradenje u seiz[ickim podrudjima (Sl'list SFRJ br'39164)'

ZaStita od poZara
pre"entnr"a ,"{era zaStite od poZara je postavljanje objekata na Sto vecem mogucem

medusobnom rastojanju kako bi se spredilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je flanirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu'

svi objekti moraju biti'pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa

u skladu sa pravilnikom o tehnidkim normativima za hidrantsku mreZu i ga5enje poZara (Sl.list

SFRJ broj 30/91).
Na nivou ovog plana reSenjem
intervencije vatrogasaca.

saobra6ajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta mogude

bariiere za preno5enje PoZara.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTruE SREDINE

Miere zaStite Zivotne sredine
pllikom odab'ra proslornog modela plana poitovan je princip maksimalnog o6uvanja Zivotne

sredine. U tom smislu, daii planski kapaciteti, koji omogu6avaju odrZivi razvoi ovog prosiora

istovremeno predstavljaju i akt oduvanja prirodne sredine'

Smiernice za preduzimanie miera zaStite
.za5tititi,oou@vakogzagadenjauvodenjemadekvatneinfrastrukture;
. iskljuditi sve aktivnosti koje mogu ugrozitiZivotnu sredinu;

. sprovodenje procedure bdlucivanja o potrebi Procjene uticaja na Zivotnu sredinu za

obiekte u zahvatu planskog dokumenia uskladiti sa odredbama Zakona o Procjeni



uticaja na Zivotnu sredinu.
Prilikom realizacije planskog dokumenta,
otpadom (Sl. list CG" broj 64111

obavezna je primjena odredaba Zakona o upravljanju

USLOVI ZA PEJZAZI{O OELIKOVANJE
Zelenito individualnih stambenih obiekata
Zefene povr$ine oko individualnih stambenih objekata organizovati kao ukrasne
povr$ine na principu 'stanovanje u zelenilu' i reprezentativno urediti.

Smjernice za uredenje.
. svaka parceli sa novoplaniranim objektima mora da sadrZi min.40% zelenih, nezastrtih

povriina
. prostor organizovati na principu dvije funkcionalne cjeline (prednji dio prema ulici -

predvrt i unutraSnji dio - vrt)
. kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta
r koristiti visoko dekorativne vrste drve6a, Zbunja, cvijeda i trava
. kod izbora biljnog materijala i kompozicije zasada voditi raduna o vizurama, spratnosti i

arhitekturi objekata i
. sadnju vr5iti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

. za zisjenu t<oiistiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria

sinensis, Pafthenocissui fnbuspidata, P. quinquefotia, Hedera helix'Variegata', Lonicera

caprifotia, L. tmptexa, Rhyncospermum iasmrnoides i sl.)

. u vrtu se mogu organizovati manje gredice sa povrCem kao izasadivo6nih vrsta

. adekvatnim [ejzainim rje5enjem vizuelno zakloniti satelitske antene, rashladne uredaje i

sl.
o pr€pot-uduje se podizanje visokih Zivih ograda tzv.'zelenog zida' od gusto posadenog i

pravilno orezanog drve6a ili visokog lbunja (Prunus laurocerassus, Ligustrum
'ovalifolium, 

Pittoiporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis

leylandii, Thuia occidentalis'Columna)
. ograde projektovati od biljnog materijala (Zive ograde) ili od dvrstog materijala (kamen,

metat; u kombinaciji sa odgovaraju6om vegetacijom kao Sto su puzavice i Zbunaste

vrste.

Priiedloa bilinih vrsta za peizaZno uredenie
Kod izbora sadnog materijala moraju se ispo5tovati sljede6i uslovi:

r koristiti vrste otporne na ekolo5ke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i

funkcionalnim zahtjevima
. sadnice moraju biti zdrave, rasadnidki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa

busenom.
Op5ti prijedlog sadnog materijala:
eetinLri1o drue1e: bup.essrs sempervirens var. pyramidatis, Cupressus arizonica 'Glauca',

pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica'Glauca', Cupressocyparis leylandii, Ginkgo

biloba.
Listopadno dnre1e: Quercus trojana, Q. pubescens, Celtis australis, Albizzia iulibrissin,
platanus acerifolia, Titia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides,

Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia .indica, Liriodendron tulipifera,

Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drve1e: Quercus ilex, Otea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

Zoinaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium,

Nerium oleander, pi\Tssporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocefassus, Berberis



Spirea sp', Buxus semperuirens' Cotoneaster

dammeri, Viburnum tinus, Yucca sP.
puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum

jasminoides, Tecoma radicans, W'tsteria srnensr's, Parthenocissus tnbuspidata, P. quinquefolia'
' 
P al m e : P h oe n ix c an ari e n si s, C h am aero p s h u m il i s, C h am ae ro ps excelsa'
perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinatis, Santolina viridis, Santolina

usLovt I MJERE zAsTtrE NEpoKRETNtH KULTURNTH DoBARA I NJlHovE zAsTlcENE

OKOLINE
ma registrovanih spomenika kulture'

Ukoliko se prilikom r:zvodenja giadevinskih i zemt]anih radova bilo koje vrste na podrudju

zahvatanaiile na nalaziste ili'nalaze arheolo5kog znaenja, prema elanu 87 i clanu 88. Zakona o

zastiti kulturnih dobara (sl. List RCG, br.49t10 ,40t11) pravno ili fizidko lice koje neposredno

izvodi radove, du2no je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo

kulture iUpravu za z@ ia da

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

invalidnih lica.

svakom objektu koji mogu da koriste

lica sa ograni6enim moju6nostima kretanja. U tu svrhu projektovati svuda uz stepeni5ne

prostore i rampe u skladu sa propisima.
'Nivelacije svih peia6kih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vaZe6im propisima o kretanju

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

mocnog objekta na Parceli uz

ust'ov da rL ispoStutu plinski parametii (gradevinska linija, indeks zauzetosti i indeks

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

cimpravilnicimaistandardimaZaovuoblast.
Mjesto i'nacin'prikljudenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice nakon izrade projektne

,iie strudne sluZbe CEDIS-a.

ladu sa uilovima "Vodovod i kanalizacija"

d.o.o., koiisu sastavni dio ovih UTU

gom,,Saobraea1nainfrastruktura..,prikazanje
pristup urbanisti6koj parceli UR S7n, preko saobracajnice naznadenog profila 14-14.

parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene urbanistiCke parcele u funkciji planiranih namjena, a

shodno normativima:
. 1,1 PM / stanu,
. 1 PM I 50m2 BGP djelatnosti.



dujuilinadogradujuduZnisudanedostajucibroj
parking mjesia reguli5u ude5cem u finansiranjuplaniranih javnih parking preko nadleZnog

btarnJg grada , iklrd, sa "Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog

zemlji5ta."
Na inOiviOualnim parcelama potrebno je obezbijediti min. 1 PM po stambenojjedinici.
parkiranje moZe biti povrSinsko na parceli ili smjeSteno u suterenu ili prizemlju planiranih

objekata. Gara1e u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno -
ulaznim rampama max. nagiba 12%.

Ukoliko planirana namjena i kapaciteti urbanisti6ke parcele(ili udruZenih urbanistidkih

parcela) zahtijeva ve6i broj parking mjesta planirati podzemne garaile. Podzemne garaae ie
neophodno organizovati na parceti oolefata van javnog zemlji5ta. Shodno interesovanju

lnvestitora, mogu6e je objediniti dvij-e ili vi5e podzemnih garala u jednu tehnidki i

funkcionalnu cjelinu.
prilikom prolektova nja garaaa projektant je obavezan da po5tuje Pravilnik o tehnickim

zahtjevima ia zaititu giraZa za putnidke automobile od poZara i eksplozija ("SluZbeni list

CG, br. 9112").
Visina etaZa garaZe je od (2.40 -3.00)m. Dimenzija parking mjesta su 2.5x5-0 m'

Maksimalni poduZni nagib ulazno - izliznih rampi je ir=1Zo/o za otkrivene i 15o/o za

pokrivene.

Usled nedostatka prostora za oiganizovanje rampi na parceli vezu je mogu6e ostvariti i

garaZnim liftom.
Fri projektovanju i realizacrli neophodnog broja parking mjesta obezbijediti i odreden broj

mjesta'za lica smanjene pokretljivosti, Dimenzija jednog parking mjesta. rezervisanog za

vozila hendikepiranilL je 3.'5x5.0 m. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija

mora se voditi ra6una o potrebama savladavanja ve6ih visinskih razlika invalidskim

kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa Stapom ili Stakama. Ako u garaZi ima viSe liftova,

barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti oznaden propisanim

znakom.
prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZe Investitor je obavezan da izvr5i

mehani6ka i geotehnidka a terena.
IONU INF

Shodno dlanu 2O sta, z Zatona o eiektronskim komunikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor

mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki

antenski sistem.
TK mre2u projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnidkim i drugim uslovima za

projektovanje, izgradnju i koriSienje elektronske komunikacione mreZe, elektronske

i<omunikacione infiastrukture i povezane opreme u objektima (Sl"list CG broj 41115).

URBAN!STIKI PARAMETRI

Oznaka urbanistike parcele UP 57b, DUP ,,Zagoric 1 - dio zone A"

Povr5ina urbanistike parcele 329,72 m2

Maksimalna povriina Pod objektom 125m2

Maksimalna bruto gradevinska povr5ina
obiekta

500 m',-

Maksimal na spratnost objekta P+2+Pk

Broj nadzemnih eta2a 4

Koeficije nt zauzetosti 0,37



llaaf ia i ianf izrr rar{antrsf i 1.51

Parkran;e se rje5ava shodno sledecim

normativima:
- 1.1 Parking (garaZno) mesto Po

stambenoj jedinici
- I parking mesto na 50m2 Poslovnog

prostora

Parametri za parkiranje/garaiiranje vozi la

Smjern'rceza oblikovanje i materijalizaciiu Faiade objekata kao i krovni pokrivae tzradfti

od kvaliteinog i trajnog materijala' Obrada
prozorskih otvora i vrata u skladu sa

arhitekturom i materilalizacijom obiekta'

PnrrenN - visofi nivo toplotne izolacije

kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbjegavati toplotne mostove. lskoristiti

to[totne dobitke od sunca i za5tititi se od

pretjeranog osundanja. Koristiti. energetski

efikisan sistem grijanja, hladenja iventilacije, i

kombinovati ga sa obnovljivim izvorima

enerqiie.

[slovi za unapredenje energetske
efikasnosti

t-

OSTALI USLOVI
a kod ovla5(

..r^ .-^ ^t-.^.,liania diala*nncfi izrade

>Sl.List CG<, broj4411

irriT*'n",.;6;rno u centratni registar Privrednog suda za obavlianje dielatnosti izrade

tehnidke dokumenti-i1u, tolu ispunjav-a uslove propiJane Zakonom o planiranju prostora i

Lgradnji objekata (,,Slj2beni-list CG", br.64117 , 44118, 63/1 8 i 11119) .

projektnu dokumeniaii;u, i reviziju tehni6ke dokumentacije uraditi , :!'qY sa Zakonom o

planiranju prostora i izgradnji oOlekata (,,SluZbeni list CG", br'64t17, 44118' 63/18 i 11119)' a u

skladu sa pravilnikom-o nieinr-, izrade'i sadrzini tehnidke dokumentacije za gradenje objekta

Prilozi:

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- ala

lzvodi iz grafidkih priloga DUP-a ,,Zagorit 1 - dio zone A"

Uslovi ,,Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
List nepokretnosti40S5 KO Podgorica ll

Kopija plana

SLUZBENO LICE
IRANJE PROSTORA

. Danica Duranovi6
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6*"l.,:X,>
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoj

Broj: 08-352119-3377
Podgorica, 1 4.1 1 .2019. godine

GRAFIiKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,,Zagorit 1 - dio zone A" u Podgorici
za urbanistidku parcelu UP 57b

1



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: 08-352119-3377
Podgorica, 1 4.1 1 .2019.godine

GRAFIeKI PRILOG - Plan namjene povr5ina

lzvodiz DUP-a ,,Zagorid 1 - dio zone A" u Podgorici
za urbanistidku parcelu UP 57b

2

Planirana namjena: PS - Povr5ine za porodidno stanovanje



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoi

Broj: 08-352119-3377
Podgorica, 1 4.1 1 .2019.godine
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i regulacija

lzvodiz DUP-a ,,Zagori61 - dio zone A" u Podgorici

za urbanisti6ku Parcelu UP 57b



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoi

Broj: 08-352119-3377
Podgorica, 1 4.1 1 .2019. godine

Povr5ina urbanistiEke parcele UP 57b, iznosi 329,72m2.

Urbanisti6ka parcela Up 57b, formirana je od kat.parcele 2135t1 KO Podgorica lll, i granicom se

poklapa sa istom.

Koordinate prelomnih ta6aka granice UP:
1 76 6604336.50 4701 7 19.55
177 6604337 .54 47 01723j0
179 6604330.23 4701727.44 ;_

1 80 6604329.03 4701 729.22
1 81 6604328.89 47 01728.82
1 82 6604331.89 4701737 .69
1 57 6604333.62 47 017 41 .48
1 56 6604342.27 47 017 41 .99
1 55 6604347.65 47017 41.7 5
1 83 6604345.61 47 017 18.29

Koordinate prelomnih tadaka G.L. za UP:
6604344.39 4701738.89
6604335.03 4701739.25
6604332.34 4701729.65
6604331 .58 4701727.24
6604343.50 4701723.81
6604344.86 4701738.87

GRAFIIKI pRILOG - Koordinate prelomnih tacaka granice urbanistidke parcele i GL

lzvodiz DUP-a ,,Zagorid 1 - dio zone A" u Podgorici

za urbanisticku parcelu UP 57b



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranie prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-352119-3377
Podgorica, 1 4.1 1 .2019.godine

7 6604345.93 4701672.74

T12 6604358,84 4701821.73
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GRAFIeKI PRILOG - Saobracajna infrastruktura

lzvodiz DUP-a ,,Zagori6,1 - dio zone A" u Podgorici
za urbanistidku parcelu UP 57b
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-352119-3377
Podgorica, 1 4.1 1 .2A19.godine
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POSTOJECA TRAFOSTANICA 1 OIO,4KV

lokv PosroJEet KABAL

NOVOPROJEKTOVANA TRAFOSTANICA 1 OIO,4KV

lOKV NOVOPROJEKTOVANI KABAL

:+,:r:,n:.)._.,., 35 kV KABAL

i, :.,,.i,,:,-:.., 11A kV KABAL8.3
d:r

GRAFIeKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

lzvodiz DUP-a ,,Zagori61 - dio zone A" u Podgorici
za urbanisti6ku parcelu UP 57b
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Crna Gora
GlavniGrad Podgorica
Sirxi"t*ii"t za flaniranje prostora i

odrZivi razvoi

Broi: 08-352119-3377
Fodgorica, 14.1 1'2019'godine
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m eleKronski komunikacioni'vor postoieci telekomunikacioni izvod spdia5nii

tI telekomunikaciono okno postoje6e il 
telekomunikaciono okno planirano

l.T1 telekomunikaciona kanalizaciia podoje6a
ir

t]Tl tebkomunikaciona kanalizacila planirana sa 6 i 4 PVC cijevi 110mm

r l--'

E 
broi tdekomunikacionog okna Plan'trano9

ffi
ffid 1 - q9 zone A" u Podgorici

ia urbanisticku ParceluUP STb

f 
telekomunikacioni izvod



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranie prostora i

odrZivi razvoi

Broj: 08-352119-3377
Podgorica, 1 4.1 1 .z}l9.godine
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postoje6ivodovod koji se ukida
I

planiraniUodovod

- 

postoje6a fekalna kanalizacija

-jP:-

-,-.- postoje6a fekalna kanalizacija koja se ukida

n**m planirana fekalna kanalizacija

pla nirana atmosferska ka nalizacija
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Onnfteft PRILOG - Hidrotehni6ka infrastruktura

lzvodizDUP-a ,,Zagori61 - dio zone A" u Podgorici

za urbanistidku Parcelu UP 57b



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: 08-352119-3377
Podgorica, 1 4.1 1 .2019. godine

ZO - Zelenilo individualn ih stam benih objekata

GRAFICKI PRILOG - Pelzaana arhitektura

lzvodizDUP-a ,/agorid 1 - dio zone A" u Podgorici

za urbanisticku Parcelu UP 57b



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODCORICA
B r oj: 95 6-101 - 40921 201 9

DaLum: 05.09.2019.

Kataslarska op5tiina: PODGORICA II
Broj lista nepokrctnosti:
Brcrj plana: 18

Parcela:21.35/1

KOPIJA PLAI{A
Razmjera 1: 1000
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

B-j, rc1956-M4O312019

Datum: 21fr8.2019.

KO: PODGORICA II

Na osnovu Elana 173 Zakota o drZavnom premjeru i

032111,040/11, O43ll5, O37ll7 i 17118), postupajuii

3377 956-10l-4092119, , za potrebe izdaje se

Naplata takse je oslobodena na osnovu tlana 17 7-akona o administrativnim taksama ("Sl'list CG'

naknade oslobodena je na osnovu dlana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl'

"Sl.listCG"br.73ll},O3Zll1,040/11,043115,037/L7i17/18)'

I 76000000084

ililil[lilltlililIilffi llilllill!ffi lllilll[lluluilfllrililillllilllil lllllllilllil

katastru nepoketnosti (',S1. list RCG,' br. 29/07, *Sl.Iist CG,' br,73ll0'

po zahtjevu SEKR.ZA PL.PROSTORA I ODRZ'RAZVOJ 08-361/19-

LIST NEPOKRETNOSTI 4085 . PREPIS

br. 18/19). NaPlata

list RCG" br.29/0'7,

Ukupno

Podaci o vlasniku ili noslocu
Naziv nosioca Prava ' adresa i

EDEKS GRADNJA DOO BAR
lov,^,Nt'tovnSBvlde BR.6 Bar o

m5rTn*^*nfwN***
BST,ltlUtX'"'stS',i'il8il,il'FR6'n'lH1*8f 'r'*rAR+ pRtsreNex N4

04107 t2019
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijatza planiranje prostora i odrZivi razvoj

BroJ 
i 13uP1-{gE/T9 Jr2,[gr

Podgorica, -S}-$--lfi W 

-.

1149*5, 3S00-79712*1*

DOO "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupaju6i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu 6lana 74 Zakona o planiranju prostora i

izgradnji objekata (SluZbeni list CG broj 64117),6lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG - op5tinski propisi br.
027115i034116),6lana 10 Odluke o prikupljanju, prediS6avanju iispu5tanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG - op5tinski propisi br.027115) i clana 5 Odluke
o prikupljanju i ispu5tanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG -
opStinski propisi br. 027115) izdaje

TEHNIEKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-
352119-3377 od 15.11.2019.9odine kojije kod nas evidentiran pod brojem 113UP1-095119-
12489 od 18.11.2019. godine, za izdavanje tehnidkih uslova prikljudenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta porodidnog stanovanja sa mogu6no66u
poslovanja na UP 57b, u zahvatu DUP-a "Zagoril 1 - dio zone A" (katastarska
parcela 213511 KO Podgorica ll), investitora ,,EDEKS GRADNJA" d.o.o. (prema
urbanistidkotehnidkim uslovima 08-352119-3377 od 14.11.2019. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljede6e tehni6ke uslove
prikljudenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postojecim hidrotehni6kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, 5to ne odgovara stvarnom
poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara.
Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinadno. Napominjemo da se u

blizini lokacije moZe naici na prikljudne cjevovode za koje ovo Dru5tvo ne posjeduje
potrebne podatke o vislnskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih
cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni
Sahtovi, te u sadaSnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tadan
poloZaj. U sludaju da prikljuene cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Tro5kovi
izmje5tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju6ivo d.o.o.
"Vodovod i kanalizacija" Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradjena. UTU-ima je na UP 57b planirana
izgradnja objekta maksimalne povr5ine prizemlja 125m2 i maksimalne bruto gradjevinske
povr5ine 500m2 i spratnosti do P+2+Pk. Namjena objekta je porodidno stanovanje sa
mogucno56u poslovanja.

DUP-om je planirana rekonstrukcija Ulice Veli5e Mugo5e isto6no od UP 57b i u

sklopu nje je planirana izgradnja vodovoda s100mm, fekalne kanalizacije s200mm i

atmosferske kanalizacije o300mm. Situacija DUP-om planiranog stanja -faza hidrotehnike
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je u prilogu urbanistickotehnickih uslova. Za realizaciju uliine infrastrukture je nadleZna

Agencija zaizgradniu i razvoj Podgorice d.o'o.

a) Vodovod:

prikljudenje predmetnog objekta na gradski vodovod moZ9.s_e izvr5iti na cjevovodu
pEVG DN9Omm izgradnjom vodovodnog Sahta koji ie biti prikljudni za ovaj i susjedne

objekte koji mu gravitiralu. Priklju6ak ka objektu voditi isklju6ivo javnom povr5inom.

U slu6aju racionalne i tehniCki logiCne potro5nje u vodovodnom sistemu bi6e

obezbijedjen pritisak na mjestu priklju6enja oko 2'Sbar'

Za registrovanje utro5ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju

vodomjera oO'govaralucih dimenzija u Sahiu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno

,, po.iorni d'r-o objekta, ukoliko se planira poslovanje. Po5to se radi o objektu porodienog

stanovanja sa mogu6no56u poslovanja (sa po max Cetiri stambene jedinice), potrebno je u

Santu isfired oOie.-fta predvidjeti ugiadnju vodomjera za mjerenje utroska vode svake

stambene i poslovne jedinice foseono (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi

o kolektivnom stambenom oblektu (sa vi5e od 4 jedinice), onda su uslovi za ugradnju

vodomjera druga6'rji. Saht treba da lbude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele

gleOajuei iz privca mjesta prikljueenja na ulidni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog

otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala

vodomjera), obavezno sa d,renaZom, penjalicama i p.oklopcem tako postavljenim da se pri

silazu ir sint ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog

Sahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih

komada i armatura da bi dokizali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu

'"*t':;1ti::H:,' koji se usradjuju moraju biti krase c, ", mesinsanim, horizontarnim

ku6i5tem, moguino56u'daljinJkog- oditavanja, sa magnetnim ventilom prije i propusnim

ventilom poslije vodomjeri, koji su prilagodjeni usvojenom programu i opremi d.o.o'
.Vodovod i kanalizaciia; eodgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,

baZdareni i moraju imati ptomnu Metrolo5kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuCka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi

iskljudivo d.o.o."Vodovod i kanalizac'rja" Podgorica po zahtjevu korisnika.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave

gradnje nadleZnom orginr, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Dru5tvu za dobijanje

iraOiti5nog vodovodno-g prikljudka. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljuika

investitor ia gradjenle r-oriiti giadsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera

za domadinstiro, iii ni neki drugi na6in, ta potro5nja 6e se posebno obradunati i mora da se

regulise prije dobijanja trajnog prikljudka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog

pri-61refr'potreOnole'da investitoi pri-bavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj

brojeftnoj'dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agenciie za izgradnju i

razvol podgorice O.o.o. i uz zahtjev za stalni priklju6ak ih dostavi d.o.o."Vodovod i

kanalizacija" Podgorice.

b) Fekalna kanalizaclja:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava

upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji tren usl
prikljudenje 6e biti 

'mogu6e ostvariti nalron izgradnje kolektora fekalne kanalizacije
-- - L- L-i\1.^-

7b.

saobra6ajnicom pored pledmetne lokacije i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehnidkog



pnjema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom Dru5tvu. Prikljucak ka objektu voditi
iskljucivo javnom povr5inom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih
nizvodnih kolektora tj. stvaranja uslova za prikljudenje objekta, potrebno je da se investitor
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljudenja i saglasnosti za priklju6enje
na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeee stanje gradske infrastrukture
odnosno nepostojanje uslova za prikljudenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne
podrazumijevaju budu6e stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad
se stanje na terenu promijeni. lsto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podru6jima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno

rje$enje, vrSiti izgradnja septidkih jama u individualnoj izgradnji. Septidke jame se grade

bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu kanalizacionu cijev iz
objekta i lokaciju septiCke jame odrediti tako da se omogu6i Sto jednostavnije prikljudenje u
budu6u uli6nu kanalizaciju.

S obzirom da 6e objekat u buduenosti biti priklju6en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo prikljudenje podrumskih i suterenskih etaZa objekta, kao
i eta1a koje su na koti niZoj od kote kolektora, na fekalnu kanalizaciju. U sludaju da
investitor prikljudi pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,

d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgoiica ne6e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog
izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etaZama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafi6i, restorani ili slidni

sadrZaji, investitor je duZan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upu5tanja istih u gradsku

fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanali zaciia

Na ovom podrudju ne postoji izgradjena atmosferska kanalizaciia. Projektom
obuhvatiti rje5enje odvodjenja ki5nih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za
rje5enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na
predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom. Dimenzionisati ga

za prihvatanje prvog poplavnog talasa 1Sto minutne ki5e intenziteta 264llslha. Bez obzira
Sto u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog
buduceg stanja, da se ki5ne vode ne smiju upu5tati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva

u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da budu6a atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosfei"ska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli6inu padavina na odredjenom
podrudju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu6aju dugotrajnih ki5a velikog

intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, 6iju je zaStitu
potrebno rijeSiti projektnom dokumentacijom objekata.

d) Tehnidka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafidke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o na6inu izrade i sadrZini tehnidke dokumentacije za gradjenje objekta
(SluZbeni list CG broj044118). Projekat unutraSnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZeee zakonske regulative, a mora

obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljudenja na gradski uli6ni

vodovod odnosno do javne ulibne kanalizacije uklju6ujuii i same spojeve sa istim.



U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra5njoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjae radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju6ka, koje
izvodi d.o.o. "Vodovod i kanalizacija' Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajudoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepc'tja kompletnog rje5enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutra5njih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica
na provjeru po5tovanja uslova prikljudenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovivaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R ='1:1000

Podgorica, i
02.12.2019. godine
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                                                              PROJEKTNI ZADATAK 

 

 

 

 

 

 

Za izradu idejnog rješenja stambenog objekta Pr+3 

u zahvatu DUP –a „Zagoric 1 –dio Zone A“ , U.P 57b na kat. parc.br. 2135/1 , 

Podgorica . 

 

 

 

 

 

 

 



Za izradu projektne dokumentacije- idejnog rjesenja stambenog objekta u zahvatu 
DUP –a „Zagoric –Dio zone A “, definisana kao U.P 57b, na katastarskoj parceli br. 
2135/1 , pristupa se izradi ovog projektnog zadatka. 
 

 ARHITEKTONSKO – GRADJEVINSKI DIO 
 

Ovaj dio projektnog zadatka  je rađen prije svega, da definiše pristup 
projektovanju idejnog rješenja  arhitekture za stambeni  objekat  spratnosti Pr+3 , 
na kat.parceli br. 2135/1 – DUP  „Zagoric –Dio zone A “, definisana kao U.P 57b 
Investitor obezbjeđuje potrebne podatke i uslove za projektovanje objekta i to: 
 

1. Urbanističko tehničke uslove br. 08-352/19-3377 od 14.11.2019.godine  
izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora  i odrzivi razvoj Glavni 
grad Podgorica i ovaj programski zadatk  Investitora .   

2.  Geodetsku podlogu izradjenu od licencirane geodetske organizacije 
      3 .  Notarski ugovori  investitora sa prethodnim vlasnicima parcela kojima su       
            regulisani pravni  odnosi 
 
 
Objekat projektovati kao slobodnostojeći ,na urbanističkoj parceli  57b. koju čini 
kat.parcela  2135/1, DUP –a „Zagoric –Dio zone A “, 
Projektovani objekat  treba da  se uklapa u prostoru , a pri tom poštujući 
parametre zadate Urbanističko tehn.uslovima.  
Objekat projektovati sa 1 ulazom i osam stambenih jedinica  , sa max. 
dozvoljenom spratnošću Pr+3 ,a prema regulaciji iz DUP-a . 
Parkiranje predvidjeti na  urb.parceli  uz postojecu saobracajnicu  a sve u cilju 
zadovoljavanja potrebnog broja parking mjesta za objekat.Prilaze se vlasnicki list 
za predmetnu parcelu . 
Objekat treba da zadovolji funkcionalni i oblikovani koncept svojim 
arhitektonskim rješenjem. 
Konstrukciju objekta predvidjeti kao skeletni sistem sa armirano betonskim 
stubovima i gredama.Pri izradi projekta konstrukcije koristiti sve vazece Pravilnike 
i Zakone iz ove oblasti. 
 
Materijal za obradu i opremu objekta predvidjeti visokog kvaliteta. 
Primljeni materijali moraju biti u okviru važećih standarda i propisa. 
 
Za spoljnu obradu objekta upotrijebiti materijale koji su trajni i otporni na 
atmosferske uticaje,a imajući u vidu mikroklimat predvideti termoizolacionu 
fasadu-“Demit” ,d-5cm. 
 



Krov projektovati kao ravni, riješen  armiranom betonskom pločom i sa potrebnim 
termo i hidroizolacijama. 
 
Fasadne otvore izvesti od PVC profila sa prekinutim toplotnim mostom. 
Unutrašnju obradu zidova i plafona u stanovima predvideti ”Jupol”-om 
Podovi stambenog dijela su u zavisnosti od namjene prostorija: 
Hrastov parket i keramika. 
 
Odvod vode sa krova riješiti horizontalnim pocinkovanim olucima u betonskom 
koritu,kao i vertkalnim pocinkovanim olucima 
 
 
 
 
Podgorica ,15.10.2020.                                                              Narucilac , 
 

 
 



 

 

Stambeni objekat –Pr+3 
Kat.parcela 2135/1 U.P. 57b ,  
DUP “Zagoric –Dio zone A “, 
K.O Podgorica II 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                   TEHNIČKI OPIS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
   1.     DEFINISANJE LOKACIJE 
 
Lokacija predmetnog objekta je u zahvatu DUP –a „Zagoric –Dio zone A “, definisana kao U.P 57b, 
na katastarskoj parceli br. 2135/1 , u svemu prema Urbanističko tehničkim uslovima broj 08-352/19-
3377 od 14.11.2019.godine  izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora  i odrzivi razvoj 
Glavni grad Podgorica i programskom zadatku Investitora . 
 
Isprojektovan je objekat koji se u datom prostoru urbanistički dobro uklapa ,poštujući sve zadate 
parametre iz gore navedenih Urbanističko tehničkih uslova. 
 
Kolsko-pješački pristup objektu  je iz pravca postojece ulice Velise Mugose ,sa  istocne  strane 
predmetnog objekta, sve u skladu sa nivelacijom. 
 
Kat.parcela 2135/1 ,KO Podgorica II se nalazi u zahvatu DUP-a „Zagoric 1 –dio zone A“ U 
Podgorici. Ovim planskim dokumentom ,kat.parcela formira urbanisticku parcelu UP 57b ,i 
povrsinom i granicom se poklapa sa istom , sto je navedeno i u UT uslovima. 
 
Parking je predvidjen ispred objekta sa istocne strane uz saobraćajnicu,a za potrebe projektovanog 
objekta 
 predviđeno je 9 parking mjesta,sto zadovoljava potreban broj parking mjesta u odnosu na 
projektovani broj stanova /8/ 
 
Imajuću u vidu sve navedeno ,parcela je definisana na osnovu raspoloživih podataka ,koordinata iz 
plana nanešenih na geodetski snimak sa katastarskom predstavom .Geodetsko snimanje je izvršila 
je licencirana geodetska organizacija „Geoexpert “ d.o.o Podgorica 
 
Ukupna površina kat.parc i urbanisticke parcele je 330  m2 , teren na parceli je pretezno ravan.U 
listu nepokretnosti parcela se vodi kao vocnjak 2 klase ,i u vlasnistvu je 1/1 narucioca „Desa“ d.o.o. 
iz Podgorice. 
 
 
   2.    URBANISTIČKI USLOVI IZGRADNJE PREDVIĐENI DETALJNIM URBANISTIČKIM   
           PLANOM  
 

 NAMJENA POVRŠINA  
 
UT uslovima i planskim dokumentom je predviđena izgradnja stambenog objekta ,ili stambenog 
objekta sa djelatnostima , gdje je maksimalno  dozvoljena spratnost P+2+Pk sa mogucnoscu P+3. 
Nas projektovani objekat je spratnosti P+3. ,i po namjeni je stambeni objekat sa osam stambenih 
jedinica . 
 
 

 GABARIT I POVRŠINE OBJEKTA 

 
Ovim idejnim rjesenjem ispoštovani su parametri zadati urban.tehničkim uslovima,objekat je 
postavljen unutar granica gradjevinskih linija ,jasno naznacenih sa sve cetiri strane objekta u 
grafickom prilogu situacija ,ispostovani su vertikalni gabariti tj. maksimalno dozvoljena spratnost i 
maksimalna BRGP površina. 
 
 
Namjena i obrada površina je sledeća : 
 



 
 











 
















 






REKAPITULACIJA STANOVA







PARKIRANJE:






 1

2

1

1

2

1

1

2

1

1

2

1

4

8

4

 

 









 




















 
 
Prilozenim tabelarnim prikazom se vidi da su ispostovani svi parametri zadati UT uslovima,indeks 
izgradjenosti ,zauzetosti ,max.dozvoljena spratnost 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Po etažama namjena površina je sljedeća : 
                                       

 
 

stan 7 Jednosoban

1. Hodnik

2. Dnevna i trpezarija

3. Kuhinja

4. Kupatilo

5. Spavaca soba

6. Garderober

7. Lodja

povrsina

m2 
obim

m1 
zapremina

m3 
obrada
poda

obrada
zida

obrada
plafona

16.50

4.17

3.43

8.91

2.83

2.14

povrsina

m2 
obim

m1 
zapremina

m3 
obrada
poda

obrada
zida

obrada
plafona

10.64

4.61

4.33

9.21

10.15

UKUPNO NETO:

UKUPNO NETO:

7.90 9.26 Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

Keramicke
plocice

Bavalit

Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

4.79

Keramicke
plocice

Tavela BavalitBavalit

12.80 41.30

6.50 13.54

8.25 11.24

12.00 24.00

6.96 7.56

33.80

stan 8 Dvosoban

1. Hodnik

2. Dnevna i trpezarija

3. Kuhinja

4. Kupatilo

5. Spavaca soba I

6. Spavaca soba II

5.05

8.29 11.29 Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

Keramicke
plocice

Bavalit

Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

Keramicke
plocice

14.00 43.70

6.70 13.60

8.60 12.45

12.22

13.20 27.40

24.80

42.90

neto korisne povrsine

povrsina

m2 
obim

m1 
zapremina

m3 
obrada
poda

obrada
zida

obrada
plafona

10.13 13.30 26.33 Mermer Jupol Jupolneto stepeniste

POVRSINE  PRIZEMLJA

ZAJEDNICKE KOMUNIKACIJE

 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

stan 7 Jednosoban

1. Hodnik

2. Dnevna i trpezarija

3. Kuhinja

4. Kupatilo

5. Spavaca soba

6. Garderober

7. Lodja

povrsina

m2 
obim

m1 
zapremina

m3 
obrada
poda

obrada
zida

obrada
plafona

16.50

4.17

3.43

8.91

2.83

2.14

povrsina

m2 
obim

m1 
zapremina

m3 
obrada
poda

obrada
zida

obrada
plafona

17.03

4.61

4.33

9.21

10.15

2.40

UKUPNO NETO:

UKUPNO NETO:

7.90 9.26 Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

Keramicke
plocice

Bavalit

Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

4.79

Keramicke
plocice

Tavela BavalitBavalit

12.80 41.30

6.50 13.54

8.25 11.24

12.00 24.00

6.96 7.56

42.77

stan 8 Dvosoban

1. Hodnik

2. Dnevna i trpezarija

3. Kuhinja

4. Kupatilo

5. Spavaca soba I

6. Spavaca soba II

7. Lodja

5.05

8.29 11.29 Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

Keramicke
plocice

Bavalit

Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

Keramicke
plocice

Tavela BavalitBavalit

14.00 43.70

6.70 13.60

8.60 12.45

12.22

13.20 27.40

24.80

52.78

neto korisne povrsine

povrsina

m2 
obim

m1 
zapremina

m3 
obrada
poda

obrada
zida

obrada
plafona

10.13 13.30 26.33 Mermer Jupol Jupolneto stepeniste

POVRSINE  ISPRATA

ZAJEDNICKE KOMUNIKACIJE

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 



 

 

stan 7 Jednosoban

1. Hodnik

2. Dnevna i trpezarija

3. Kuhinja

4. Kupatilo

5. Spavaca soba

6. Garderober

7. Lodja

povrsina

m2 
obim

m1 
zapremina

m3 
obrada
poda

obrada
zida

obrada
plafona

16.50

4.17

3.43

8.91

2.83

2.14

povrsina

m2 
obim

m1 
zapremina

m3 
obrada
poda

obrada
zida

obrada
plafona

17.03

4.61

4.33

9.21

10.15

2.40

UKUPNO NETO:

UKUPNO NETO:

7.90 9.26 Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

Keramicke
plocice

Bavalit

Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

4.79

Keramicke
plocice

Tavela BavalitBavalit

12.80 41.30

6.50 13.54

8.25 11.24

12.00 24.00

6.96 7.56

42.77

stan 8 Dvosoban

1. Hodnik

2. Dnevna i trpezarija

3. Kuhinja

4. Kupatilo

5. Spavaca soba I

6. Spavaca soba II

7. Lodja

5.05

8.29 11.29 Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

Keramicke
plocice

Bavalit

Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

Keramicke
plocice

Tavela BavalitBavalit

14.00 43.70

6.70 13.60

8.60 12.45

12.22

13.20 27.40

24.80

52.78

neto korisne povrsine

povrsina

m2 
obim

m1 
zapremina

m3 
obrada
poda

obrada
zida

obrada
plafona

10.13 13.30 26.33 Mermer Jupol Jupolneto stepeniste

POVRSINE  II SPRATA

ZAJEDNICKE KOMUNIKACIJE

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

S-02 S-02

S-03S-03

stan 7 Jednosoban

1. Hodnik

2. Dnevna i trpezarija

3. Kuhinja

4. Kupatilo

5. Spavaca soba

6. Garderober

7. Lodja

povrsina

m2 
obim

m1 
zapremina

m3 
obrada
poda

obrada
zida

obrada
plafona

16.50

4.17

3.43

8.91

2.83

2.14

povrsina

m2 
obim

m1 
zapremina

m3 
obrada
poda

obrada
zida

obrada
plafona

17.03

4.61

4.33

9.21

10.15

2.40

UKUPNO NETO:

UKUPNO NETO:

7.90 9.26 Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

Keramicke
plocice

Bavalit

Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

4.79

Keramicke
plocice

Tavela BavalitBavalit

12.80 41.30

6.50 13.54

8.25 11.24

12.00 24.00

6.96 7.56

42.77

stan 8 Dvosoban

1. Hodnik

2. Dnevna i trpezarija

3. Kuhinja

4. Kupatilo

5. Spavaca soba I

6. Spavaca soba II

7. Lodja

5.05

8.29 11.29 Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

Keramicke
plocice

Bavalit

Parket hrast Jupol Jupol

Parket hrast Jupol Jupol

Keramicke
plocice

Tavela BavalitBavalit

14.00 43.70

6.70 13.60

8.60 12.45

12.22

13.20 27.40

24.80

52.78

neto korisne povrsine

povrsina

m2 
obim

m1 
zapremina

m3 
obrada
poda

obrada
zida

obrada
plafona

10.13 13.30 26.33 Mermer Jupol Jupolneto stepeniste

POVRSINE  III SPRATA

ZAJEDNICKE KOMUNIKACIJE

 

 

 

 
 

 
3 TEHNIČKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 

 
Stambeni objekat Pr+3 je nepravilne geometrijske forme sa jednim ulazom .Prizemlje je u odnosu 
na teren izdignuto za 1 m u odnosu na teren, sto je omogućeno i UT uslovima . 
 
Pješački pristup objektu je preko pješačkih staza i trotora ,iz pravca postojece ulice sa istocne 
strane strane. Objekat ima 8 stanova ,različitih struktura / priloženo tabelarno sa rekapitulacijom/ . 
 
Po etažama sadržaji su sledeci : na prizemlju ,I ,II i III spratu isprojektovan je po jedan dvosobni ,i 
jedan jednosobni stan – ukupno osam stanova u objektu.   
 
Projektovano rješenje krova je ravni neprohodni krov ,omoguceno  UT uslovima ,kada se umjesto 
potkrovlja projektuje III sprat. 
 



 
 
 
 
Za vertikalnu komunikaciju isprojektovano je stepenišno jezgro .  
 
Obezbijedjeno je ukupno 9 parking mjesta  ,što zadovoljava potreban broj parking mjesta u odnosu 
na 8 stambenih jedinica / 1 stan-1.1 p.m / 
 
-Širina parking mjesta je 2.50 m. 
-Dužina parking mjesta iznosi 5,0 m. 
 

 KONSTRUKCIJA 
 

Osnovni konstruktivni sistem objekta čine armirano betonski stubovi i platna. 
Međuspratne tavanice su armirano betonske ploče d-15cm. 
Stepenište je armirano betonska kosa ploča d-15cm. 
Fundiranje se predvidja na armirano betonskim temeljnim trakama. 
 

  ZIDOVI 
 
Fasadni zidovi se radi od opekarskog bloka debljine 19 cm. 
Unutrašnji zidovi između stambenih jedinica i prema hodniku se rade od opekarskog bloka d-19. 
,dok pregradni zidovi se rade od opekarskih blokova d-10 cm. 
 
Instalacione vertikale se obrađuju opekom d-7 cm ili knauff gips kartonskim pločama. 
 

 KROV 
 
Projektovano rješenje krova objekta je ravni neprohodni krov    
Pokrivač je armirano betonska ploca,sa SIKAPLAN SGMA hidroizolacijom i ostalim slojevima. 
 /prilozeno uz materijalizaciju/ 
 

 FASADE 
 
Na prizemnom dijelu objekta zavrsna obrada fasade je predvidjena od ukrasnih kamenih ploca,tipa 
„Maljat“ postavljenih na cementnom malteru ,dok je na ostalim etazama isprojektovana 
termoizolaciona fasada-«Demit»  d-5cm , u skladu sa klimom i lokalitetom  ,kako bi se  zadovoljila 
energetska efikasnost objekta. 
Sami koncept objekta i unutrašnje organizacije stanova sa položajem terasa na fasadi kao i atike i 
detalji obrade istih daje mogućnost boljeg arhitektonskog oblikovanja objekta . 
 
Sama materijalizacija sa ukomponovanim bojama na objektu daju kvalitetan vizuelni efekat objektu  
 
 

  PODOVI 
 
           Stanovanje 
 

 Dnevni boravak ,spavaće sobe  - hrastov  parket , 

 Terase ,hodnici  ,kupatila i kuhinje - Keramika /ispod sloja keramike postaviti sloj 
hidroizolacije / 

 Stepeništa i zajedničke komunikacije  se obrađuju keramikom 
 



 
 
 
 

 VENTILACIJA 
 
         Projektovana je u sklopu sa važećim propisima,a odnosi se na prostorije bez prirodne         
         ventilacije:sanitarije i kuhinje gdje se predviđaju ventilacioni kanali. 
 
 

 STOLARIJA 
 
       Ulazna vrata stanova su blind vrata i protivprovalna drvena puna vrata sa                        
       specijalnim okovom i bravom. 
       Unutrašnja vrata su furnirana i obrađena poliuretanskim lakom. 
       Vrata snabdjeti dihtung gumom i metlicom na donjoj strani krila vrata.Ugradnju  
       vrata predvidjeti suvim postupkom preko prethodno ugrađenih slepih štokova. 
 
 

 BRAVARIJA 
 
        Fasadna bravarija stambenih prostora je od sedmokomornih PVC profila sa  termopan staklom 
6+12+4. a takođe su predvidjene i eslinger roletne . 
                                   
        Balkonske ograde su u kombinaciji niskog parapeta h-20 cm i staklenih ograda ,od zastitnog 
„pamplex“ stakla,vertikalno postavljenih elemenata od kovanog gvožđa . 
              
 
 
 
 
         Podgorica ,23.15.2020.god. 
 
 

                                                                                                    Sastavio, 
 
                                                                                    Ljubomir Vujović ,dip.ing.arh. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

COVJEK i PROSTOR
d.o.o.  za , projektovanje , prostorno planiranje  inžinjering  i  konsalting - Podgorica

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                        PRIMIJENJENI MATERIJALI ZA OBRADU : 
 
 
 

 ZIDOVA 
 

 PODOVA  
 

 KROVA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

OBRADA ZIDOVA 
 

 FASADNI   ZID

Spoljašni

Z 1
demit

Z 2  FASADNI   ZID
demit+A.B.platno

Z 3  FASADNI   ZID prizemlja
dekorativna kamena fasada

Z 4  FASADNI   ZID prizemlja
dekorativna kamena fasada

 
 
 

OBRADA ZIDOVA:

UZ 1 PREGRADNI ZID
 d=10.0cm

Unutrašnjih

 FASADNI   ZID

Spoljašnih

Z 1
demit
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ZAJEDNICKE KOMUNIKACIJE

bruto povrsina I sprata 125.00

neto povrsina I sprata 105.68

neto (korisno) I sprata 95.55

OBRADA ZIDOVA

UZ 1 PREGRADNI ZID
 d=10/20.0cm
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Urbanisticka Parcela UP57b
DUP "Zagoric 1 dio zone  "  A "

Kat.par.2135/1  KO PG II
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POVRSINE  II SPRATA

ZAJEDNICKE KOMUNIKACIJE

bruto povrsina II sprata 125.00

neto povrsina II sprata 105.68

neto (korisno) II sprata 95.55

OBRADA ZIDOVA

UZ 1 PREGRADNI ZID
 d=10/20.0cm
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Z 1
demit
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Z 2  FASADNI   ZID
demit+A.B.platno

5.0cmDEMIT FASADA

2.0cmMALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA

20.0cmA.B stub/platno

Urbanisticka Parcela UP57b
DUP "Zagoric 1 dio zone  "  A "

Kat.par.2135/1  KO PG II
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3.0-4.0cm

hidroizolacija
(podloga fimzola, 3 sloja polifimbetola u medjusloju
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stan 8 Dvosoban
1. Hodnik
2. Dnevna i trpezarija
3. Kuhinja
4. Kupatilo
5. Spavaca soba I
6. Spavaca soba II
7. Lodja
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OSNOVA  III SPRATA 07

POVRSINE  III SPRATA

ZAJEDNICKE KOMUNIKACIJE

bruto povrsina III sprata 125.00

neto povrsina III sprata 105.68

neto (korisno) III sprata 95.55

OBRADA ZIDOVA

UZ 1 PREGRADNI ZID
 d=10/20.0cm

Unutrašnji

 FASADNI   ZID
Spoljašni

Z 1
demit

GITER BLOK 20.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

DEMIT FASADA 5.0cm

GITER BLOK 10/19.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

Z 2  FASADNI   ZID
demit+A.B.platno

5.0cmDEMIT FASADA

2.0cmMALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA

20.0cmA.B stub/platno

Urbanisticka Parcela UP57b
DUP "Zagoric 1 dio zone  "  A "

Kat.par.2135/1  KO PG II

TERMOIZOLACIJA -
STIROPOR

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

DEMIT FASADA

SLOJ ZA PAD

d (cm)

2.5cm

KERAMIKA

CEMENTNI  ESTRIH

OBRADA PODOVA
Pod Parket

3.8cm

PE FOLIJA

5.2cm

MATERIJAL

2.0cm

LIJEPAK

LIJEPAK

KERAMIKA

AB  PLOČA

0.8cm

POD - TERASE

CEMENTNA KOŠULJICA

3.0-4.0cm

hidroizolacija
(podloga fimzola, 3 sloja polifimbetola u medjusloju
stakleno pletivo, podviti 20 sm uza zid)

15.0cm

MATERIJAL d (cm)

2.0cm

CEMENTNI ESTRIH

3.2 cm

SLOJ ZA PAD

3.0cm

3.0-4.0cm

AB  PLOČA 15.0cm

AB  PLOČA

2.0cmTERMOIZOLACIJA -
STIROPOR

PE FOLIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

PARKET

0.8 cm

0.8cm

h.i.kondor4x2/ na uglove,
vertik.obrada h-20cm.
poliazbetolom i mrezicom 3+3

15.0cmAB  PLOČA

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.5cm

MATERIJAL d (cm)

POD keramika
toaleti

15.0cm

TAVELA

POD KERAMIKA
(hodnik, kuhinja)

MATERIJAL

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.2cm

2.5cm

d (cm)

CEMENTNA KOŠULJICA

d (cm)

4.0cm

15.0cm

Gaziste-MERMERNE PLOCE

MERMERNE PLOCE 2.0cm

AB  PLOČA

Unutrasnje
Komunikacije

MATERIJAL d (cm)

2.0cm

2.5cm

15.0cm

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

MATERIJAL

4.0cmCEM. MALTER

2.0cmCEM. MALTER

Celo-MERMERNE PLOCE

Stepeniste

2.0cm

A.B. KOSA PLOCA
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Stambeni objekat

Desa D.O.O. Podgorica

GL

GL

G
L

1.0cm

BETON ZA PAD 4-15 cm

PE. FOLIJA

ZASTITNI SLOJ SLJUNKA 3.0 cm

MATERIJAL d (cm)

Ravan krov- neprohodan

AB. KONSTRUKCIJA

PRODUZNI MALTER
16.0cm
2,5 cm

5.0 cm
Parna brana (Sarnavap 5000E)

Toplotna izolacija  (Stirodur)

Hidroizolacija (Sikaplan SgmA)
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Urbanisticka Parcela UP57b
DUP "Zagoric 1 dio zone  "  A "

Kat.par.2135/1  KO PG II
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Stambeni objekat
 P+3

Desa D.O.O. Podgorica

GL

GL

1.0cm

BETON ZA PAD 4-15 cm

PE. FOLIJA

ZASTITNI SLOJ SLJUNKA 3.0 cm

MATERIJAL d (cm)

Ravan krov- neprohodan

AB. KONSTRUKCIJA

PRODUZNI MALTER
15.0cm
2,5 cm

5.0 cm
Parna brana (Sarnavap 5000E)

Toplotna izolacija  (Stirodur)

Hidroizolacija (Sikaplan SgmA)
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OBRADA ZIDOVA

UZ 1 PREGRADNI ZID
 d=10cm

Unutrašnji

 FASADNI   ZID
Spoljašni

Z 1
demit

GITER BLOK 20.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

DEMIT FASADA 5.0cm

GITER BLOK 10.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

Z 2  FASADNI   ZID
demit+A.B.platno

5.0cmDEMIT FASADA

2.0cmMALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA

20.0cmA.B stub/platno

TERMOIZOLACIJA -
STIROPOR

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

DEMIT FASADA

SLOJ ZA PAD

d (cm)

2.5cm

KERAMIKA

CEMENTNI  ESTRIH

OBRADA PODOVA
Pod Parket

3.8cm

PE FOLIJA

5.2cm

MATERIJAL

2.0cm

LIJEPAK

LIJEPAK

KERAMIKA

AB  PLOČA

0.8cm

POD - TERASE

CEMENTNA KOŠULJICA

3.0-4.0cm

hidroizolacija
(podloga fimzola, 3 sloja polifimbetola u medjusloju
stakleno pletivo, podviti 20 sm uza zid)

15.0cm

MATERIJAL d (cm)

2.0cm

CEMENTNI ESTRIH

3.2 cm

SLOJ ZA PAD

3.0cm

3.0-4.0cm

AB  PLOČA 15.0cm

AB  PLOČA

2.0cmTERMOIZOLACIJA -
STIROPOR

PE FOLIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

PARKET

0.8 cm

0.8cm

h.i.kondor4x2/ na uglove,
vertik.obrada h-20cm.
poliazbetolom i mrezicom 3+3

15.0cmAB  PLOČA

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.5cm

MATERIJAL d (cm)

POD keramika
toaleti

15.0cm

TAVELA

POD KERAMIKA
(hodnik, kuhinja)

MATERIJAL

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.2cm

2.5cm

d (cm)

CEMENTNA KOŠULJICA

d (cm)

4.0cm

15.0cm

Gaziste-MERMERNE PLOCE

MERMERNE PLOCE 2.0cm

AB  PLOČA

Unutrasnje
Komunikacije

MATERIJAL d (cm)

2.0cm

2.5cm

15.0cm

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

MATERIJAL

4.0cmCEM. MALTER

2.0cmCEM. MALTER

Celo-MERMERNE PLOCE

Stepeniste

2.0cm

A.B. KOSA PLOCA

Urbanisticka Parcela UP57b
DUP "Zagoric 1 dio zone  "  A "

Kat.par.2135/1  KO PG II

Z 1

Z 1Z 1

Z 1

UZ 1

UZ 1

UZ 1 UZ 1

UZ 2 PREGRADNI ZID
 d=20.0cm

GITER BLOK 19.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

UZ 3 UNUTRASNJI NOSIVI ZID
 (A.B.Platno) d=20.0cm

GITER BLOK 19.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

Novembar 2020 god.

Stambeni objekat

Desa D.O.O. Podgorica

1.0cm

BETON ZA PAD 4-15 cm

PE. FOLIJA

ZASTITNI SLOJ SLJUNKA 3.0 cm

MATERIJAL d (cm)

Ravan krov- neprohodan

AB. KONSTRUKCIJA

PRODUZNI MALTER
15.0cm
2,5 cm

5.0 cm
Parna brana (Sarnavap 5000E)

Toplotna izolacija  (Stirodur)

Hidroizolacija (Sikaplan SgmA)

Z 3  FASADNI   ZID prizemlja
dekorativna kamena fasada

2.0 cmUkrasne kamene ploce - Tipa Maljat

2.0cmMALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA

20.0cmA.B platno

3.0cm

STIROPOR

Folija

Armaturna mreza

Cementni malter

3.0cm

Z 4  FASADNI   ZID prizemlja
dekorativna kamena fasada

2.0 cmUkrasne kamene ploce - Tipa Maljat

2.0cmMALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA

20.0cmGiter blok

3.0cm

STIROPOR

Folija

Armaturna mreza

Cementni malter

3.0cm

P 4P 1

P 3

P 2 P 5

P 6

K
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TERMOIZOLACIJA -
STIROPOR

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

DEMIT FASADA

SLOJ ZA PAD

d (cm)

2.5cm

KERAMIKA

CEMENTNI  ESTRIH

OBRADA PODOVA
Pod Parket

3.8cm

PE FOLIJA

5.2cm

MATERIJAL

2.0cm

LIJEPAK

LIJEPAK

KERAMIKA

AB  PLOČA

0.8cm

POD - TERASE

CEMENTNA KOŠULJICA

3.0-4.0cm

hidroizolacija
(podloga fimzola, 3 sloja polifimbetola u medjusloju
stakleno pletivo, podviti 20 sm uza zid)

15.0cm

MATERIJAL d (cm)

2.0cm

CEMENTNI ESTRIH

3.2 cm

SLOJ ZA PAD

3.0cm

3.0-4.0cm

AB  PLOČA 15.0cm

AB  PLOČA

2.0cmTERMOIZOLACIJA -
STIROPOR

PE FOLIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

PARKET

0.8 cm

0.8cm

h.i.kondor4x2/ na uglove,
vertik.obrada h-20cm.
poliazbetolom i mrezicom 3+3

15.0cmAB  PLOČA

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.5cm

MATERIJAL d (cm)

POD keramika
toaleti

15.0cm

TAVELA

POD KERAMIKA
(hodnik, kuhinja)

MATERIJAL

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.2cm

2.5cm

d (cm)

CEMENTNA KOŠULJICA

d (cm)

4.0cm

15.0cm

Gaziste-MERMERNE PLOCE

MERMERNE PLOCE 2.0cm

AB  PLOČA

Unutrasnje
Komunikacije

MATERIJAL d (cm)

2.0cm

2.5cm

15.0cm

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

MATERIJAL

4.0cmCEM. MALTER

2.0cmCEM. MALTER

Celo-MERMERNE PLOCE

Stepeniste

2.0cm

A.B. KOSA PLOCA

 Ervin Sutkovic  ing.arh

ARHITEKTURA
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Urbanisticka Parcela UP57b
DUP "Zagoric 1 dio zone  "  A "

Kat.par.2135/1  KO PG II

OBRADA ZIDOVA

UZ 1 PREGRADNI ZID
 d=10cm

Unutrašnji

 FASADNI   ZID
Spoljašni

Z 1
demit

GITER BLOK 20.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

DEMIT FASADA 5.0cm

GITER BLOK 10.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

Z 2  FASADNI   ZID
demit+A.B.platno

5.0cmDEMIT FASADA

2.0cmMALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA

20.0cmA.B stub/platno

UZ 2 PREGRADNI ZID
 d=20.0cm

GITER BLOK 19.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

UZ 3 UNUTRASNJI NOSIVI ZID
 (A.B.Platno) d=20.0cm

GITER BLOK 19.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

Ulica po DUP-uTrotoarParking

Linija Terena
(postojece stanje)

Linija Terena
(postojece stanje)

Novembar 2020 god.

Stambeni objekat

Desa D.O.O. Podgorica

Ulica postojeca

1.0cm

BETON ZA PAD 4-15 cm

PE. FOLIJA

ZASTITNI SLOJ SLJUNKA 3.0 cm

MATERIJAL d (cm)

Ravan krov- neprohodan

AB. KONSTRUKCIJA

PRODUZNI MALTER
15.0cm
2,5 cm

5.0 cm
Parna brana (Sarnavap 5000E)

Toplotna izolacija  (Stirodur)

Hidroizolacija (Sikaplan SgmA)

Z 3  FASADNI   ZID prizemlja
dekorativna kamena fasada

2.0 cmUkrasne kamene ploce - Tipa Maljat

2.0cmMALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA

20.0cmA.B platno

3.0cm

STIROPOR

Folija

Armaturna mreza

Cementni malter

3.0cm

Z 4  FASADNI   ZID prizemlja
dekorativna kamena fasada

2.0 cmUkrasne kamene ploce - Tipa Maljat

2.0cmMALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA

20.0cmGiter blok

3.0cm

STIROPOR

Folija

Armaturna mreza

Cementni malter

3.0cm

P 4P 1

P 3

P 2 P 5

P 6

K
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PRESJEK 3-3 11

TERMOIZOLACIJA -
STIROPOR

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

DEMIT FASADA

SLOJ ZA PAD

d (cm)

2.5cm

KERAMIKA

CEMENTNI  ESTRIH

OBRADA PODOVA
Pod Parket

3.8cm

PE FOLIJA

5.2cm

MATERIJAL

2.0cm

LIJEPAK

LIJEPAK

KERAMIKA

AB  PLOČA

0.8cm

POD - TERASE

CEMENTNA KOŠULJICA

3.0-4.0cm

hidroizolacija
(podloga fimzola, 3 sloja polifimbetola u medjusloju
stakleno pletivo, podviti 20 sm uza zid)

15.0cm

MATERIJAL d (cm)

2.0cm

CEMENTNI ESTRIH

3.2 cm

SLOJ ZA PAD

3.0cm

3.0-4.0cm

AB  PLOČA 15.0cm

AB  PLOČA

2.0cmTERMOIZOLACIJA -
STIROPOR

PE FOLIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

PARKET

0.8 cm

0.8cm

h.i.kondor4x2/ na uglove,
vertik.obrada h-20cm.
poliazbetolom i mrezicom 3+3

15.0cmAB  PLOČA

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.5cm

MATERIJAL d (cm)

POD keramika
toaleti

15.0cm

TAVELA

POD KERAMIKA
(hodnik, kuhinja)

MATERIJAL

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.2cm

2.5cm

d (cm)

CEMENTNA KOŠULJICA

d (cm)

4.0cm

15.0cm

Gaziste-MERMERNE PLOCE

MERMERNE PLOCE 2.0cm

AB  PLOČA

Unutrasnje
Komunikacije

MATERIJAL d (cm)

2.0cm

2.5cm

15.0cm

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

MATERIJAL

4.0cmCEM. MALTER

2.0cmCEM. MALTER

Celo-MERMERNE PLOCE

Stepeniste

2.0cm

A.B. KOSA PLOCA

 Ervin Sutkovic  ing.arh

ARHITEKTURA
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Urbanisticka Parcela UP57b
DUP "Zagoric 1 dio zone  "  A "

Kat.par.2135/1  KO PG II

OBRADA ZIDOVA

UZ 1 PREGRADNI ZID
 d=10cm

Unutrašnji

 FASADNI   ZID
Spoljašni

Z 1
demit

GITER BLOK 20.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

DEMIT FASADA 5.0cm

GITER BLOK 10.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

Z 2  FASADNI   ZID
demit+A.B.platno

5.0cmDEMIT FASADA

2.0cmMALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA

20.0cmA.B stub/platno

UZ 2 PREGRADNI ZID
 d=20.0cm

GITER BLOK 19.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

UZ 3 UNUTRASNJI NOSIVI ZID
 (A.B.Platno) d=20.0cm

GITER BLOK 19.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

MALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA 2.0cm

Ulica (po DUP-U)
Trotoar

Parking

Stambeni objekat

Desa D.O.O. Podgorica

linija terenaPOSTOJECA ULICA

Z 3  FASADNI   ZID prizemlja
dekorativna kamena fasada

2.0 cmUkrasne kamene ploce - Tipa Maljat

2.0cmMALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA

20.0cmA.B platno

3.0cm

STIROPOR

Folija

Armaturna mreza

Cementni malter

3.0cm

Z 4  FASADNI   ZID prizemlja
dekorativna kamena fasada

2.0 cmUkrasne kamene ploce - Tipa Maljat

2.0cmMALTER + POLUDISPERZIVNA BOJA

20.0cmGiter blok

3.0cm

STIROPOR

Folija

Armaturna mreza

Cementni malter

3.0cm

Z 3

Z 4

Z 1

1.0cm

BETON ZA PAD 4-15 cm

PE. FOLIJA

ZASTITNI SLOJ SLJUNKA 3.0 cm

MATERIJAL d (cm)

Ravan krov- neprohodan

AB. KONSTRUKCIJA

PRODUZNI MALTER
15.0cm
2,5 cm

5.0 cm
Parna brana (Sarnavap 5000E)

Toplotna izolacija  (Stirodur)

Hidroizolacija (Sikaplan SgmA)
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ISTOCNA FASADA 12

Urbanisticka Parcela UP57b
DUP "Zagoric 1 dio zone  "  A "

Kat.par.2135/1  KO PG II

A

A

A
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F
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-  Demit Fasada Bijela

-  Dekorativne kamene ploce tipa Maljat

-  Staklena Stijena (alu profili, sendvic paneli i
staklo)

-  Ograda Lodja  (mlecno staklo)

-  Zastakljeni otvori na fasadi

-   Alum. zaluzine ( za skrivanje klima uredjaja na
fasadi)

A

B

C

D

E

F

ZAVRSNA OBRADA FASADNIH POVRSINA

Stambeni objekat

Desa D.O.O. Podgorica
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SJEVERNA FASADA 13

Urbanisticka Parcela UP57b
DUP "Zagoric 1 dio zone  "  A "

Kat.par.2135/1  KO PG II

-  Demit Fasada Bijela

-  Dekorativne kamene ploce ,  tipa Maljat

-  Staklena Stijena (alu profili, sendvic paneli i
staklo)

-  Ograda Lodja  (mlecno staklo)

-  Zastakljeni otvori na fasadi

-   Alum. zaluzine ( za skrivanje klima uredjaja na
fasadi)

-  Ograda parcele - parapet = 20 do 40cm
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ZAVRSNA OBRADA FASADNIH POVRSINA
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-  Demit Fasada Bijela

-  Dekorativne kamene ploce ,  tipa Maljat

-  Staklena Stijena (alu profili, sendvic paneli i
staklo)

-  Ograda Lodja  (mlecno staklo)

-  Zastakljeni otvori na fasadi

-   Alum. zaluzine ( za skrivanje klima uredjaja na
fasadi)

-  Postojeci kameni zidovi

A

B

C

D

E

F

G

ZAVRSNA OBRADA FASADNIH POVRSINA

B
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ZAPADNA FASADA 15

objekat individualnog stanovanja

-  Demit Fasada Bijela

-  Demit Fasada u Boji

-  Staklena Stijena (alu profili, sendvic paneli i
staklo)

-  Ograda Lodja  (mlecno staklo)

-  Zastakljeni otvori na fasadi

-   Alum. zaluzine ( za skrivanje klima uredjaja na
fasadi)

-  Kameni zidovi - popstojeci
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