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Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje
Postovani,

U prilogu akta dostavlamo Vam rjeSenje o saglasnosti na idejno rjeSenje objekta
kolektivhog stanovanja na urbanisti¢koj parceli br. UP A2.7, koju &ine katastarske parcele
br. 3580/2 i 3580/5 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8“ (,SI. list CG — o0.p.“, br.
32/18).




CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/20-250/2
Podgorica, 18. decembar 2020. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 4 tagka 1 i &lana 88 stav 1 3
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), ¢&lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i naginu rada uprave Glavnog grada
(“Sl. list CG — 0.p.”, br. 38/18, 43/18, 6/20 i 10/20) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku
(“Sl. list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu investitora NOVA
ADRESA doo Podgorica, Darka Vlahovi¢a i Rajne Vukajlovié za davanje saglasnosti na
idejno rieSenje objekta kolektivnog stanovanja na urbanistikoj parceli br. UP A2.7, koju
Cine katastarske parcele br. 3580/2 i 3580/5 KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8
(»SI. list CG — 0.p.*, br. 32/18), donio je

RJESENJE

| - Investitorima NOVA ADRESA doo Podgorica, Darku Vlahoviéu i Rajni Vukajlovié daje se
saglasnost na idejno rje$enje objekta kolektivnog stanovanja na urbanisti¢koj parceli br. UP
A2.7, koju &ine katastarske parcele br. 3580/2 i 3580/5 KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a
»Zabjelo 8 (,SI. list CG — o.p.“, br. 32/18), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistiékim parametrima.

Il - PoniStava se rjeSenje glavnog gradskog arhitekte br. UP | 30-332/20-56/2 od
25. marta 2020. godine.

Obrazlozenje

| - Aktom br. UP | 30-332/20-250 od 3. septembra 2020. godine, investitori NOVA ADRESA
doo Podgorica, Darko Viahovié i Rajna Vukajlovi¢ podnijeli su Sluzbi glavnog gradskog
arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rieSenje objekta kolektivnog stanovanja
na urbanisti¢koj parceli br. UP A2.7, koju &ine katastarske parcele br. 3580/2 i 3580/5 KO
Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ~Zabjelo 8" (,Sl. list CG - 0.p.“, br. 32/18).

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drZzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistigkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se
gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m?
bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa cetiri ili pet



zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tagke 2, 3,586, prenose na
jedinicu lokalne samouprave.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduzeé¢a BOQ INVEST doo Podgorica, i odlugio kao u dispozitivu riesenja.

U skladu sa odredbama &lanova 87 1215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu DrZavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanije i materijalizaciju objekata.

Shodno datim pravilima za izgradnju objekata stanovanja srednje gustine u okviru DUP-a
.Zabjelo 8", naglageno je da je potrebno koristiti elemente tradicionalne arhitekture,
ukomponovane na savremen nacin. Fasade objekata predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala. Za sve objekte se preporuCuju kosi krovovi, dvovodni jli Cetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog
pokrivaga. Krovni pokriva& je crijep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal. Objekte
postavljati u skladu sa poloZajem i oblikom urbanistiéke parcele.

Uvidom u DUP , Zabjelo 8 “, utvrdeno je da su za urbanistiku parcelu br. UP A2.7,
namjene ,stanovanje srednje gustine*, povrsine 1335.75m?, predvideni sliededi urbanisticki
parametri: indeks zauzetosti 0.40 (maksimalna povr$ina pod objektom 534.30m?), indeks
izgradenosti 1.20 (maksimalna bruto gradevinska povrsina 1602.90m?), spratnost objekta
P+3. Udaljenost gradevinske linije od regulacione linije definisana je na grafi¢kom prilogu
Plan parcelacije, regulacije i UTU, dok je minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od
susjedne parcele definisana u tekstualnom dijelu plana i iznosi 2m. Tavanski prostor u
okviru objekta se moze koristiti za stanovanje ukoliko visina zbog raspona krovne
konstrukcije dozvoljava organizaciju stambenih prostorija, pri éemu se mogu praviti
uvucene lode, a osvetlienje moze biti preko uvuéenih loda, krovnih prozora ili badza.
Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekta bruto
gradevinske povrsine 1602.90m? sa indeksom Zauzetosti 0.29, indeksom izgradenosti
1.20, spratnosti P+3, u okviru zadatih gradevinskih linija.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rieSenje bez izjagnjavanja stranki o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev stranki u cjelosti usvojen (¢lan
113 Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZzenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitorima NOVA ADRESA doo Podgorica, Darku
Vlahoviéu i Rajni Vukajlovié¢ na idejno rieSenje objekta kolektivnog stanovanja na
urbanisti€koj parceli br. UP A2.7, koju &ine katastarske parcele br. 3580/2 i 3580/5 KO
Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a ~Zabjelo 8“ (,Sl. list CG — 0.p.% br. 32/18), u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.



Shodno Struénom uputstvu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br: 101-45/71 od
26. februara 2019. godine, ukazujemo revidentu i urbanistiCko — gradevinskom
inspektoru na potrebu preispitivanja uskladenosti projektovanog rjesenja sa
Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Sl. list CG*, br. 48/13 i 44/1 5).

Il — Investitori NOVA ADRESA doo Podgorica, Darko Vlahovié i Rajna Vukajlovié su se
aktom br. UP | 30-332/20-56 od 2. marta 2020. godine. godine obratili Sluzbi glavnog
gradskog arhitekte zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rie$enje. Nakon $to je glavni
gradski arhitekta dana 25. marta 2020 godine donio riesenje o saglasnosti br. UP | 30-
332/20-56/2 u odnosu na gorenavedeni zahtjev, investitor je izvrio promjenu idejnog
rieSenja, shodno &emu je 3. septembra 2020. godine ponovo podnio zahtjev za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje br. UP | 30-332/20-250. Shodno drugagije utvrdenom
¢injeni¢nom stanju u postupku po zahtjevu br. UP | 30-332/20-250, u odnosu na zahtjev br.
UP | 30-332/20-56, Ovaj javnopravni organ je nasao da se rieSenje o davanju saglasnosti
br. UP | 30-332/20-56/2 od 25. marta 2020. godine ima ponistiti. te se shodno ¢lanu 142
stav 1 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG", br. 56/14. 20/15, 40/16 i 37/17)
ponistavaju i sve pravne posliedice koje je to rieSenje proizvelo.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (SI. list CG*, br. 64/17, 44/18 i 63/18), Pravilnikom o naéinu izrade i
sadrzini tehniéke dokumentacije (,SI. list CG", br. 44/18), kao i drugim propisima koji
regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a
preko ove Sluzbe.

WNI'‘GRADSKI ARHITEKTA
lp Aleksié, dipl.ing.

Dostavlieno:
- NOVA ADRESA doo Podgorica;

- Darko Vlahovig;
- Rajna Vukajlovig;
- Arhivi.



