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UGOVOR 

GLAVNOG PROJEKTA

Ugovorene strane:

1. , Podgorica,
koju zastupa , i

2. ADECO PLAN doo, Podgorica,
koju z ing., u daljem tekstu Projektant

Predmet: Izrada Idejnog rešenja objekta industrije i proizvodnje, na osnovu Zakona o 
nju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list Crne Gore”, broj 51/08, 40/10, 

34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14). 

j u 
dokumentaciju i to: 
IDEJNO REŠENJE OBJEKTA INDUSTRIJE I PROIZVODNJE,
UP 16G -A”   
PODGORICA. .
Projektant se obavezuje da projekte koji su predmet ovog ugovora  izradi u svemu u skladu sa 
propisima, -tehnološkim normativima i pravilima struke.

se obavezuje da Projektantu stavi na raspolaganje svu neophodnu dokumentaciju za izradu 
projekta.

Projektant se obavezuje da sa izradom povjerenog posla 
4 primerka, 

od kojih su 3 u analognoj i 1 u digitalnoj formi.

Projektant je dužan da postupa po opravdanim primj
izvrši ispravke ili eventualne dopune.

a Projektant  2 ( dva ) primerka.

, Podgorica       ADECO PLAN doo, Podgorica

g.

_____________________________ ______________________________











Na osnovu statuta „A'DECO PLAN“ d.o.o. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ((“Sl. list CG” br. 64/17, 44/18 i 63/18), donosim

okumentacije:

IDEJNO REŠENJE OBJEKTA

INVESTITOR 

OBJEKAT 

LOKACIJA A A  
 

imenuje se

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u d.o.o. A'DECO PLAN Podgorica, posjeduje 
LICE

-2766/2 izdatu od Ministarstva održivog razvoja i turizma 
Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje 14.05.2018.

PODGORICA, . .20 . godine       Direktor

1 Naziv projektovanog objekta
2
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime glavnog inženjera.
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CRNA GORA 

GLAVNI GRAD- PODGORICA 

Sekretarijat za planiranje prostora 

i odrzivi razvoj 

UI. Vuka Karadzica br.41 

81000 Podgorica, Crna Gora 

Telefon: 020/ 625-637, 625-647 

Faks: 020/ 625-680 

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:

Broj: 08-332/20- 672 

sekreta rijat.pla niranje. u redje nje@p

odgorica.me

16. juli 2020.godine

KNEZEVIC VESELIN 

Dajbabe bb 

PODGORICA 

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/20-672 od 29.06.2020.godine za gradenje 
objekata industrije i proizvodnje na urbanistickim parcelama UP 15G i UP 16G u zahvatu ID Detaljnog 
urbanistickog plana "lndustrijska zona KAP-a" u Podgorici (Odluka o donosenju Sluzbeni list Crne Gore 
broj 69/19) 

Dostavljeno: 
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-a/a

OV�ENO SW?_BENO LICE II

211._ZGRADNJU I LEGALIZAC/JU
[ ' OBJEKATA,. 

Arh.Samira Vesni ,dipl.i�g. -
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Sekretarijat za planiranje 
prostora i odrzivi razvoj 
Sektor za izgradnju i 
legalizaciju objekata 
Broj: 08-332/20- 672 
Podgorica,29.06.2020. godine 

ID DUP-a "lndustrijska zona KAP-a" 
Urbanisticke parcele broj UP 15G i UP 16G 

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI 

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata {"SI.list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i 
turizma jedinicama lokalne samouprave {"Sluzbeni list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.godine), i 
podnijetog zahtjeva Knezevic Veselina izdaje: 

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 
za izradu tehnicke dokumentacije 

za gradenje objekata industrije i proizvodnje, na urbanistickim parcelama UP lSG i UP 16G u zahtjevu 
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana "lndustrijska zona KAP-a" u Podgorici {odluka o 
donosenju Sluzbeni list Crne Gore broj 69/19) 

PODNOSILAC ZAHTJEVA: KNEZEVIC VESELIN 

POSTOJECE STANJE: 
Na grafickim prilozima postojeceg stanja na urbanistickim parcelama UP lSG i UP 16G nema 
evidentiranih objektata, na katastarskim parcelama broj 2823 i 2824 KO:Dajbabe.List nepokretnosti i 
kopija plana cine sastavni dio ovih uslova. 

PLANIRANO STANJE: 
Urbanisticke parcele UP 15G i UP 16G definisane su koordinatnim tackama na grafickom prilogu 
,,Parcelacija" koji cini sastavni dio ovih uslova. 

Gradevinska linija definisana je koordinatnim tackama na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija". 

Parcele su dobijene podjelom velikih parcela na manje koje su uklopljene u saobracajnu mrezu. 
Predlozena parcelacija predstavlja samo strukturalni modul, koji je podlozan promjenama po 
pravilima parcelacijeovog plana.Shodno tome velike urbanisticke parcele ovim planom su podijeljene 
na vise urbanistickih parcela sa minimalnom povrsinom od 20.000 m2 odnosno 2 ha. 
Ukrupnjavanje urbanistickih parcela moguce je u okviru istog i susjednog bloka osim (ogranicenog 
javnim saobracajnicama), a za namjene u okviru ovog plana ne postoji ogranicenje po pitanju 
maksimalne velicine urbanisticke parcele. 
Ukoliko urbanisticka parcela nije uskladena sa katastarskom vec zahvata i dio druge katastarske 
parcele, moguca je izgradnja objekta predvidene namjene na katastarskoj parceli koja je vecim 
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dijelom dio urbansticke parcele i povrsinom zadovoljava uslove trazene planom, sve u skladu sa 

vazecim Zakonom. 

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene. 

Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog koridora. 

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i numericki,koja 

predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat. 

Gradevinska linija ispod zemlje (GL O) iii vode je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne dijelove 

objekta iii podzemne objekte. 

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definise granicu do koje je moguce planirati nadzemni 

dio objekta do visine prizemlja. 

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni do objekta iznad 

prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu (pasarele, nadzemni koridori i 

pjesacki prelazi). 

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta I 

maksimalna dozvoljena visina objekta. 

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi: 

• za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv),P,P+l,P+2

• za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrzaja i dr. - visoko prizemlje (Pv),(P +1) do

(P+4).

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih

konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m

- za stambene etaze do 3.5 m

- za poslovne etaze do 4.5 m

- izuzetno, za osiguranje za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze na

mjestu prolaza iznosi 4,5m

Spratne visine mogu biti vece od visina odredenih stavom 1 ovog clana ukoliko to iziskuje specijalna

namjena objekta iii primjena posebnih propisa, s tim sto visina objekta ne moze biti veca od najvece

dozvoljene visine propisane u metrima . Agencija za civilno vazduhoplovstvo ce za svaki pojedinacni

objekat koji bi svojom visinom (vecom od 45m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost vazdusnog

saobracaja izdavati pojedinacne uslove za svaki objekat.

Opstl urbanistlcki uslovi o kojima treba voditi racuna kada je u pitanju sigurnost vazdusnog 

saobracaja su sljedeci: 

121 Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina 

namjenjenih za zastitu vazduhoplova u letu; 

121 Objekat svojim polofajem , planiranim gabaritima ne smije da ometa rad tehnickih sistema, 

sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobracaja (radio navigacionih sredstava); 

121 Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i zivotinjskom svijetu koje bi 

mogle stetno uticati na sigurnost i bezbijednost vazdusnog saobracaja;

rn Objekat ne smije biti opremljen svjetlima koja su opasna, zbunjujuca i izazivaju obmanu/zabludu 

pilota vazduhoplova;

rn Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujucim povrsinama koje prouzrokuju 

zasljepljivanje pilota vazduhoplova. 
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mjestima koja ce biti prec1mana idejnim rjesenjem konkretnog kompleksa. Ova vrsta pomocnih 

objekata moze se postavljati i van prostora ogranicenog gradevinskom linijom, ukoliko je to 

neophodno i opravdano za nesmetano funkcionisanje osnovne namjene. 

- dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata za potrebe privremenog odlaganja otpada u okviru

urbanistickih parcela. Objekti moraju biti prizemni, mogu biti zidani iii montazni, dimenzija u skladu sa

potrebnim brojem kontejnera. Pozicija ovih pomocnih objekata odreduje se idejnim projektom

konkretnog objekta iii kompleksa, a imajuci u vidu isprojektovanu poziciju ulaza u kompleks, poziciju

ulaza u objekat, odnos prema glavnom objektu iii objektima, udaljenost od javne saobracajnice, a sve

u skladu sa Uslovima za evakuaciju otpada i zakonskom regulativom. Ovi pomocni objekti postavljaju

se unutar prostora ogranicenog gradevinskom linijom u grafickim prilozima.

111 UT USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKIH PARCELA 

- dozvoljeno je fizicko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih industriji, industriji i skladistenju, kao

i komunalnim djelatnostima;

- ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedecih materijala: metalni profili, zicana

ograda, ziva ograda iii njihova kombinacija,betonske iii kamene a ostali dio do visine u skladu sa

potrebama konkretne namjene (max do 2,5 m)

- pri ogradivanju parcela namjenjenih industriji i skladistenju, ograde prema susjednim lokacijama,

ako ih ima, postaviti tako da se lijevo i desno od nje nalazi zastitna zona zelenila od 5 m sa obje strane.

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA U OKVIRU URBANISTICKIH BLOKOVA I PARCELA 

Planirana Planirana Planirani Planirani 
Broj 

Post 
Broj Povrsina 

zauzetost izgraaenost max.indeks max.lndeks Planirana 
zaposle 

ojeci 
urbanisticke urbanisticke nih- Planirana namjena 

parcele parcele m2 
obJekata objekata zauzetosti izgraaenostl spratnost 

korisni 
obje 

m2 m2 lz Ii 
ka 

kti 

BlokG 

UPlSG 6966 2090 3135 0,30 0,45 VP,P+l 16 0 IP-proizvodno 

zanatstvo,skladista,stovarista 

UP16G 4298 1289 1934 0,30 0,45 VP,P+l 10 0 IP-proizvodno 

zanatstvo,skladista,stovarista 

lzgradnja objekata 

lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku 

dokumentaciju raditi na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih 

podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla; 

PRAVILA ZA UREDENJE POVRSINA I GRADENJE OBJEKATA 

lzgradnja novih objekata ce se odvijati na urbanistickim parcelama u skladu sa datim smjernicama i 

urbanistickim parametrima koju su dati pojedinacno za svaku urbanistilcku parcelu u tabeli sa 

numerickim pokazateljima. 

Parcelacija je data na nacin da sve urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije I 

formirane su na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela. 

U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa zeljama i potrebama 

investitora, moze se vrsiti formiranje vecih urbanistickih parcela udruzivanjem parcela, kao i izgradnja 
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Kao normativ za potreban broj parking mjesta, za proizvodnju usvojiti 6 PM na 1000m2. 

Kada su u pitanju poslovni prostori, tada vazi normativ 10 PM na 1000m2. Ovom broju treba dodati i 

parking prostor za posjetioce, a u skladu sa namjenom i potrebama prostora. 

Ovim planom je prihvacen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje 

potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod iii pored objekta) iii u 

neposrednoj blizini (u manjoj cjelini). 

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj parking 

mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje. 

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje, a na svako 3 PM 

obezbijediti(koliko je moguce) zasad drvoreda radi hladovine. Parking mjesto definisati sa 

dimenzijama 2,SxS,0m sa oivicenjem. 

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima za 

zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,,Sluzbeni list CG", broj 09/12). Visina 

etaza garaze je od (2.40 - 3.0) m. 

Dimenzije parking mjesta su 2.SxS.00m. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za 

otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plocom mora da zadovolji vertikalne 

uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m iii ublazava 

polunagibom. 

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, moze biti 

do 1.5 m od granice urbanisticke parcele. 

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice 

definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, sto zavisi od raznih faktora, prije svega od 

arhitektonskog rjesenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i 

sl. 

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze lnvestitor je obavezan da izvrsi 

geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena. 

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom

izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa

vezecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeca.Mjesto i nacin

prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne dokumentacije

strucne sluzbe CEDIS-a.

lzmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana "lndustrijska zona KAP-a" snabdijevanje

elektricnom energijom objekata na urbanistickim parcelama UPlSG i UP 16G, Traforeon 11, planirano

je iz trafostanice TS 10/0,4kV "Nll", 2x630kVA.

9. lnstalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima za

tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i

kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehnickim propisima i normativima.

10. Prikljucenje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ce izvesti prema grafickom prilogu ovih

uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezecim propisima I standardima i na iste

pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca.
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 PROJEKTNI ZADATAK 

OBJEKTA ZA PROIZVODNO ZANASTVO-SKLADIŠTA, STOVARIŠTA 

Na urbanističkoj parceli UP 16G, koja je formirane od katastarske parcele 
2823 KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a Izmjena i dopuna "Induistriska zona 
KAP-a"u Podgorici, predvđena je izgradnja industiskog objekata, sa svim 
neophodnim sadržajima  u tehnološkom smislu. 
Stim u vezi, potrebno je projektovati objekat za potrebe proizvodnog zanastva-
skladišta u svemu prema izdatim UTU. 
Pripadajuća urbanistička parcela budućeg objekta, bočno se graniči sa 
susjednim parcelama. Sa istočne strane graniči se urbanistčkom parcelom  
UP 15G, a sa zapadne strane novoplaniranom saobracajnicom. 
Cijelom svojom širinom naslonjena je novoplaniranu saobraćajnicu, tako da je 
omogućen nesmetan kolski prilaz budućem objektu. 
Objekat za potrebu proizvodnog  zanastva - skladišta , projektovati  kao 
slobodnostojeći prizemni objekat,  pravougaonog oblika. Namjena objekta zahtijeva 
znatno veću visinu, pa ako  je moguce u jednom dijelu buduceg proizvodno-
zanatskog objekta uraditi dvije etaže.Prizemni dio etaže namijenjen bi bio za 
potrebe zapolenih, koji su vezani za proizvdnju,dok bi spratna  etaža bila 
namijenjena za potrebe administacije. 
Prilaz i parking prostor, kao i manipulativni prostor za nesmetan pristup 
dostavnih vozila uraditi  u svemu prema propisma i pravilima struke za potrebe 
predvidjene namjene za predmetnu lokaciju. 
Arhitekturu objekta pažljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike 
industrijske zone. Parterno uredjenje terena  prilagoditi  namjeni objekta, sa 
izabranim autohtonimm zelenilom. 
Sva projektna rešenja za objekat i infrastrukturu uraditi prema urbanističko-
tehničkim uslovima koji važe za predmetnu lokaciju i važećim zakonskim 
propisima za ovu vrstu objekata. 

  Investitor : 

  ----------------------------------------------- 
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TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
 

IDEJNOG RJEŠENJE 
OBJEKTA ZA PROIZVODNO ZANASTVO-SKLADIŠTA, STOVARIŠTA 

 
I. UVODNE NAPOMENE 

 
Na urbanističkoj parceli UP 16G, koja je formirana od katastarske parcele br. 
2823, i djelova kataststarskih parcela br. 2822, 2831 i 2832 KO Dajbabe, u 
zahvatu DUP-a Izmjena i dopuna "Induistriska zona KAP-a" u Podgorici        
(odluka o donošenju Službeni list Crne Gore broj 69/19), predvidjena je 
izgradnja industiskog objekata sa svim neophodnim tehnološkim sadržajima, 
i to: 
radni pogoni obrade, prerade, obrade,pakovanja i ekspedicije sa 
magacinima - skladištima zatvorenog tipa, hladnjače, izložbeno-prodajni 
saloni i slićno, zatim uprava, administacija, ambulante, poslovanje 
(špediterske kuće, agencije i slično) i uslužne (ugostiteljske) djelatnosti za 
potrebe osnove namjene. 
Idejno rješenje za objekat proizvodnog zanastva-skladišta u Dajbabama-
Podgorica, urađeno je na osnovu projektnog zadatka koji je definisao 
Investitor, kao i UTU za UP 16G broj 08-332/20-67, od 29.06.2020 godine 
izdatih od Sekretarijata za planiranje prostora i održivog razvoja - Sektor za 
izgradnju i legalizaciju objekata-Podgorica. 

 
II.  LOKACIJA   

 
Lokacija, odnosno urbanistička parcela 16G na kojoj se predviđa izgradnja 
objekata proizvodnog zanastva-skladišta, nalazi se u sklopu zahvata DUP-a 
Izmjena i dopuna "Induistriska zona KAP-a" u Podgorici.  
Urbanističku parcelu čini  katastarska parcela br.2823, sa manjim djelovima 
kataststarskih parcela br. 2822, 2831, 2832, KO Dajbabe, i definisana je 
koordinatnim tačkama sa površinom od  P=4298m2. 
Površina urbanističke parcele nije uskladjena sa površinom katastarske 
parcele br.2823, jer zahvata djelove drugih vlasnika susjednih katastarskih 
parcela.Povrsina susjednih katastarskih parcela je neznatna, i  oduzima se 
od urbanističke parcele.Ddobijena gradjevinska parcela manje je površine u 
odnosu na DUP-om predvidjenu urbanističku parcelu.Predvidjeni 
urbanistički parametri ostaju isti (indeks zauzetosti i izgradjenosti), ali se 
umanjuje površina pod objektom i bruto gradjevinska površina zbog razlike 
povrsine izmedju urbanističke i katastarske parcele. Umanjeni parametri 
(zauzetosti i izgradjenosti) ne prestavljaju smetnju za izgradnju objekata 
predviđene namjene, a sve u skladu sa važeći Zakonom.   
 
- UP 16G........................................................................................  4298m2 
___________________________________________________________ 
 
- KP 2823 KO Dajbabe................................................................... 4252m2 
- Povrsina susjednih kat.parcela     ............................................... 60.06m2 
___________________________________________________________ 
 
DOBIJENA GP (gradjevinska parcela)..........................4252 - 61= 4191m2 



ADECO PLAN biro za projektovanje, Podgorica 

 2 

___________________________________________________________ 
 
 
 
 
Pripadajuća gradjevinska parcela budućeg objekta, bočno, i sa zadnje strane  
graniči sa susjednim parcelama, a sa prednje urbanistčkom parcelom UP 15G.  
Zadnja granica građevinske parcele, cijelom svojom širinom, graniči se sa 
novoplaniranom saobraćajnicom, tako da je omogućen nesmetani kolski prilaz 
objektu. Naravo, nesmetani prilaz objektu zahtijeva izradu saobraćajnice. 
Parking prostor za osobna vozila predvidjen je u okviru parcele. 
Manipulativni prostor sa prednje i bočne stane objekta služi za nesmetan 
pristup dostavnih vozila za potrebe proizvodnog zanastva-skladištenja. 
Teren građevinske parcele je relativno ravan, sa blagim padom prema koritu 
rijeke Morače. 
Prizemlje je od kote uređeog terena odignuto za 16cm.  

 
lll.  OBJEKAT  

 
 

A. OPŠTI PODACI 
 
Površina KP br.2823 iznosi 4252m2 i umanjena je za 61m2 od djelova 
katastarskih parcela br. 2822, 2831, 2832 KO Dajbabe-Podgorica. 
Na taj način dobijamo umanjenu gradjevinsku parcelu u odnosu na urbanističku 
parcelu DUP-om predvidjenom: 
 
GP   - gradjevinska parcela  
KP   - katastarska parcela  
DKP- djelovi katastarskih parcela    
 
GP= KP - DKP    
GP= 4252 - 61= 4191m2 
 
Maksimalna zauzetost objekta (indeks zauzetosti 0,30) 
4191 x 0,30 = 1257m2 
   
Maksimalna izgrađenost objekta (indeks izgrađenostii 0,45)  
4191 x 0,45 = 1886m2 
    
Maksimalna spratnost objekta VP; P+1 

 
 
B. OSTVARENI PARAMETRI 

 
Bruto građevinska površina objekta: 1255,54 + 278,69 = 1534,23m2 
Zauzetost objekta: P=1255,54m2 
Spratnost objekta: VP- P+1 
Visina objekta:  11.30+2.00=13.30 m1 
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lV.  OSNOVNE KARAKTERISTIKE OBJEKATA  
 
Objekat za potrebu proizvodnog zanastva - skladišta, projektovan je kao 
slobodnostojeći objekat pravilnog pravougaonog oblika. Postavljen je na teren i 
čini objekat  prizemlja, sa visinom od 11,30m (sa krovnom rešetkom). 
Navedena proizvodno-skladišna visina obezbeđuje formiranje prostora kroz 
dvije etaže, tako da je manji dio objekta angažovan za potrebe 
administracije.Prizemni dio etaže namijenjen je za potrebe proizvodnog 
zanastva - skladišta, dok je spratna  etaža namijenjena za potrebe 
administacije. 
Na taj način manji dio objekata je  podijeljen na dvije osnovne cjeline i to: 
- administrativnu i 
- proizvodno-skladištnu cjelinu. 
Ulaz u administrativni dio objekta predviđen je sa istočne strane, i daje akcenat 
samom objeku, dok su ulazi  proizvodno-skladišnog dijela objekta predviđeni 
sa južne i zapadne strane objekta. 
Arhitektonski volumen je pažljivo projektovan sa ciljem dobijanja homogene 
slike industrijske zone. Oblik i materijalizacija podržavaju namjenu. 
Parterno uredjenje je prilagođeno namjeni objekta, sa izabranim autohtonimm 
zelenilom. Oko objekta i duž pedviđene saobracajnice formiraju se zelene 
površine čime se postiže bolja uklopljenost u ambijent.   
 
 
V.  KONCEPT ORGANIZACIJE OBJEKATA  
 
Objekat je projektovan za proizvodno zanastvo-skladište, spratnosti jedne etaže. 
Zbog potrebne visine prizemne etaže, došlo je do formiranja spratne etaže za 
potrebe administracije  sa pratećim sadržajima. 
Gabarit objekta  je  58.60m x 20.80m,od čega je administrativni dio objekta 
dimenzija 12.10m x 20.80m, a proizvodno-skladišni dio objekta dimenzija 46.50m 
x 20.80m .   
U prizemlju administrativnog dijela objekta nalazi se trijem sa glavnim ulazom, 
hol  sa  kontrolom ulaza, i stepenište  spratne etaže. Preko hola su povezane 
sve preostale prostorije prizemlja bez obzira na autonomnost istih. 
Predvidjen je poseban ulaz  za osoblje koje je angažovano za rad proizvodnog 
zanastva-skladišta, i naslanja se na hodnik, koji povezuje trpezariju sa čajnom 
kuhinjom, žensku i mušku garderobu sa sanitarijama. 
Pomenuti prostori u prizemlju su neposredno povezani sa administracijom i 
proizvodnim zanastvom-skladištem. 
Na spratu se nalazi predprostor sa direktorskom kacelarijom i hodnik koji 
povezuje kancelarije.Na kraju hodnika nalaze se  muška i ženska sanitarija. 
U funkcionalnom smislu projektovani prostori zadovoljavaju sve zahtjeve 
savremenog poslovanja objekta, sa sljedećim sadržajima i površinama: 
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PRIZEMLJE 
 

  Naziv prostorije  P(m2) neto Ko
m. 

P(m2) 
bruto 

   
    

  A  PRIZEMLJE      
  1  ULAZNI TRIJEM            36.93     
  2  PREDPROSTOR-HOL             33.00     
  3   INFO PULT              8.06     
  4  HODNIK            22.55     
  5  TRPEZARIJA SA Č.KUHINJA            19.59     
  6  Ž.GARDEROBA-WC+TUŠ            14.17     
  7  M.GARDEROBA-WC+TUŠ            14.02     
  8  KUPATILO-INVALIDI              4.94     
  9  STEPENIŠTE              3.92     
 10  OSTAVA              6.72     
 11  VEZA SA PROIZVOD. HALOM              9.36     
 12  PROIZ,ZANASTVO-SKLADIŠTE          1023.64     
        

       UKUPNO P (neto) i (bruto)         1194.17m2  1255.54m2   

 
SPRAT 
 

   Naziv prostorije  P(m2) neto Ko
m. 

P(m2) 
bruto 

 

  B  SPRAT     
 12  VAZDUŠNI PROSTOR    
 13  STEPENIŠTE             12.88   
 14  PREDPROSTOR-HOL            28.34   
 15  KABINET DIREKTORA            47.79   
 16  HODNIK            16.41   
 17  KANCELARIJA 2 RM            15.40   
 18  KANCELARIJA 2RM            14.79   
 19  KANCELARIJA 2RM            13.66   
 20  SANITARIJE-ŽENE              7.44   
 21  SANITARIJE-MUŠKARCI              7.11   
      
  UKUPNO ( neto ) i (bruto)           164.12m2   
       
 22  REZERVNI PROSTOR             82.59   
      
  SVE UKUPNO ( neto ) i (bruto)           246.71m2    278.69m2 
      

 
REKAPITULACIJA posignutih neto i bruto površina 

    UKUPNO ( neto ) A+B    1194.17+246.71  1440.88m2 
      
    UKUPNO ( bruto ) A+B    1255.54+278.69  1534.23m2 
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VI.  KONSTRUKCIJA 
 
Konstrukcija objekta se sastoji od nosećih armirano-betonskih stubova i greda        
i zidnih platana međusobno povezani. Temeljenje objekta je na  armirano-
betonskim temeljima samcima međusobno  povezani armirano betonskim 
veznim gredama. 
Međuspratna  konstrukcija  na dijelu objekta je puna armiranobetonska ploča,  
isto kao i stepenište.  
Krovna konstrukcija  je od čeličnih krovnih elemenata (rešetkasti nosač), a 
krovni pokrivač je od krovnih sendvič panela na dvije, odnosno na tri vode sa 
nagibom krova od 8º. 
 
VII.  UNUTRAŠNJA OBRADA 
 
Unutrašnja obrada prostora je u svemu prema tehnološkim zahtjevima. 
Podovi prostora  za proizvodno zanastvo-skladišta i holkeri, su predviđeni od 
fero-betona, dok su zidovi od samonosećih termo sendvič panela. 
U administrativnom dijelu objekta svi podovi su keramičke pločice sa soklom 
visine 10cm, a  pregradni zidovi i plafoni su od gips-kartonskih ploča. 
Zidovi mokrih čvorova oblažu se keramičkim pločicama od poda do plafona, a 
ostale zidne površine se gletuju i boje disperzivnom bojom na vodenoj bazi. 

   
VIII.  SPOLJNA OBRADA 

 
Spoljna fasada je izrađena je u konbinaciji termo sendvič panela i strukturalne 
fasade. Svi prozori su od aluminijumskih profila sa termo prekidom, zastakljeni 
providnim ili mat termo staklom. Unutrašnja i spoljna vrata su od aluminijumskih 
profila sa termo prekidom, 
Trotoari oko objekta su u štampanom betonu sa padom 1,5-2% od objekta. 

 
IX.  INSTALACIJE 
 
U objektu se predviđaju sve potrebne instalacije u skladu sa namjenom objekta, 
a to su; tehnoloske instalacije za potrebu proizvodnje, električne instalacije jake 
i slabe struje, instalacije vodovoda i kanalizacije, mašinske instalacije grijanja i 
hlađenja. 
Navedene instalacije biće razrađene posebnim  projektima u svemu sa 
uslovima i standardima projektovanja instalacija. 
                                           

 
                                                                  s  a  s  t  a  v  i  o , 
 
 
                                                   ---------------------------------------------------- 
                                                         arh.Zoran Đurđenović, dipl.ing.                                                                                                                                                                                                                   
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ISPUNA-BLOK OPEKA 20,25cm

LEGENDA MATERIJALA

ARMIRANI BETON

BLOK OPEKA 10cm

AB SERKLAŽI,DOVRATNICI I DOPROZORNICI
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