CRNA GORA
NOTAR ——

MAJA BURASOVIC = o ]
PODGORICA

ULICA OKTOBARSKE REVOLUCIJE BR. 7

UZZ 1499/2019
2 Veza: NKCG-PG-367/2019

Dana 18.12.2019. godine /osamnaestog decembra dvije hiljade devetnaeste/ u
9,30 /devet Casova i trideset minuta/, Ivanka Séepanovié, zamjenik notara, je
sacCinila u formi notarskog zapisa Ugovor o prodaji nepokretnosti, u izradi kojeg su
ucestvovali:

1.Prodavac
GLAVNI GRAD - PODGORICA,

Punomocnik istiCe da nije bilo izmjena u volji davaoca punomodja od dana izdavanja
punomocja do dana sacinjavanja pravnog posla.

2.Kupac
"EURO PETROL CG” d.o.o.

IzvrSni direktor kupca izjavijuje da nema promjena stanja u CRPS-a u pogledu
osnivaCa i lica oviaS¢enog za zastupanje, kao i to da u Statutu i drugim aktima
pravnog lica nema ogranicenja za zakljucenje pravnog posla.

U callem tekstu prisutni ¢e biti nazvani pojedina¢no: prodavac i kupac, a zajedno:
ugovome strane.

PRETHODNE NAPOMENE

zmeadu ugovomih strana nije sporno sledede:
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1.Da imaju namjeru da zakljuCe ugovor o prenosu prava svojine na nepokretnosti -
gradevinskom zemljiStu koje se nalazi na teritoriji Glavnog grada - Podgorice, radi
dokompletiranja urbanistiCke parcele.

2.Da Zele da zaklju¢e ugovor sa odloZzenim rokom plac¢anja cijene.

3.Da se kupcu izda djelimi¢an otpravak izvornika, radi transfera novca, a cjelovit u
vrijeme kad ugovorena cijena bude isplaéena.

4.Da je notar Maja Burasovi¢, shodno Priviemenim pravilima za primjenu ¢lana 9. st.
4 i 5 Zakona o notarima odredena za postupanje u predmetu, RjeSenjem Notarske
komore broj NKCG-PG-367/2019.

DOKUMENTACIJA

Radi realizacije namjere ugovorne strane su notaru prilozile dokumentaciju, koja u
originalu ili ovjerenom prepisu predstavlja sastavni dio notarskog akta i to: ---—--—------—-

1.Li¢nu kartu punomocnika prodavca.
2.Li¢nu kartu izvrSnog direktora kupca.
3.Punomodje za zastupanje prodavca.
4 ldentifikacioni dokument kupca.
5.0dluku o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljiStu radi dokompletiranja
urbanisticke parcele broj UP39a, u zahvatu detaljnog urbanistickog plana "Pobrezje -
Zone A, B i C" u Podgorici broj: 01-031/19-9173 od 3.12.2019. godine (treCeg
decembra dvije hiljade devetnaeste) /u daljem tekstu: Odlukal.
6.RjeSenje Notarske komore broj NKCG-PG-367/20189.
7.List nepokretnosti broj 8129 KO Podgorica lll, Uprave za nekretnine PJ
Podgorica.
8.1zvjestaj o procjeni trziSne vrijednosti nepokretnosti - zemljiSta na kat. parceli broj
5470/16 KO Podgorica lll od novembra 2019. godine.
9.RjeSenje o parcelaciji Uprave za nekretnine PJ Podgorica.
10.0dluku kupca za kupovinu predmetne nepokretnosti.
11.Saglasnost Glavnog Grada za postupanje punomocnika u pravnom poslu.-------—--

Notar potvrduje da su svi prilozi vjerni originalu.

Joovome strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavijene
omoge (neposrednim uvidom u nadlezne registre) i time je oslobadaju od
a2oovomosti, ukoliko podaci iz priloga nijesu tacni. Priloge su dostavile ugovorne
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strane, sa sadrzajem su upoznate, pazljivo su ih pregledale i potvrduju da nije bilo
izmjena od dana njihovog izdavanja do dana sacinjavanja ugovora.

Notar je prihvatila priloge kao vjerodostojne u pogledu identifikacije ucesnika i
nepokretnosti koja je predmet ugovora /prema priloZzenim dokazima/, a iz razgovora
sa ugovornim stranama, utvrdila da su sposobne i oviadéene i da imaju pravu i
ozbiljnu volju, da u prisustvu notara, koja postupa u okviru propisanih nadleznosti,
zakljuce:

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

I PREDMET UGOVORA

/1 Na osnovu lista nepokretnosti broj 8129 KO Podgorica lll utvrduje se da ja
Drzava Crna Gora nosilac prava svojine, u obimu prava 1/1, a prodavac nosilac
prava raspolaganja u istom obimu prava na nepokretnosti:

Iz "A" lista na:

-katastarskoj parceli broj 5470/16, plan skica 14 4/14, Potes: Jadranska magistrala,
nacin koris¢enja: gradevinska parcela, povrsine 111 m2.

/2 U listu nepokretnosti na naznacenoj nepokretnosti ne postoje upisani tereti i
ogranicenja, kao ni aktivni zahtjevi.

I/3 Ugovorne strane su saglasne da oznagena Kat. parcela - 5470/16 ¢&ini dio
urbanisticke parcele broj UP39a, u zahvatu detaljnog urbanistickog plana "Pobrezje -
Zone A, B i C" u Podgorici.

I PRENOS - OBAVEZE PRODAVCA

Prodavac se obavezuje da prenese pravo svojine na kupca, u obimu prava 11, na
nepokretnosti oznacenoj u rubrumu | /jedan/ ugovora i da mu je preda u drzavinu u
/rijeme kad ugovorena ciiena bude isplacena. Navedeno shodno Odluci, koja
oredstavlja sastavni dio ugovora,

1 UGOVORENA CIJENA

“.JDaC se obavezuje da prodavcu isplati cijenu u iznosu od 34.410,00 € /trideset
Z=1iri hiljade &etiristo deset eura/ i preuzme nepokretnost u drzavinu, u ugovoreno
~=me. Ugovorenu cijenu kupac ée isplatiti na sledeéi nadin:
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-cjelokupan iznos najkasnije u roku od 8 /osam/ dana od dana zakljuenja ugovora,
prenosom novéanih sredstava na racun BudZeta Glavnog grada - Podgorice broj:
550-3574-31.

Ugovorne strane su saglasne da rok za isplatu ugovorene cijene predstavija bitan
elemenat ugovora. Takode su saglasne ukoliko kupac ne isplati ugovorenu cijenu u
roku, da se ima smatrati da je ugovor raskinut po sili zakona.

Ugovorne strane su saglasne da u sluaju raskida ugovora po sili zakona ne
sacinjavaju posebnu ispravu kojom bi se dokazivao raskid.

IV TERETI | OGRANICENJA

Prodavac garantuje kupcu da predmetna nepokretnost nije optere¢ena upisanim ili
neupisanim teretima.

V IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

Prodavac potvrduje da je primio od kupca cjelokupan iznos ugovorene cijene,
radi dega dozvoljava kupcu da uknjizi pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnosti iz ,,A" lista, ozna¢enoj u rubrumu | /jedan/ ugovora.

VI DJELIMICAN OTPRAVAK IZVORNIKA

Ugovorne strane su saglasne da se rubrum V /pet/ prekrije klauzulom: "izostavljeno
zbog izdavanja dijela otpravka", da se, dakle, kupcu izda djelimican, a cjelovit
otpravak izvornika u vrijeme kada notar dobije obavjestenje od prodavca ili dokaz od
kupca /original uplatnicu/ da je ugovorena cijena isplacena.

Djelimiéan otpravak izvornika, posluZzi¢e kupcu za transfer novca na racun prodavca
radi isplate ugovorene cijene.

VIl MATERIJALNI | PRAVNI NEDOSTACI

Prodavac garantuje kupcu da predmetna nepokretnost nema materijalnih ni pravnih
nedostataka. Ugovorne strane su saglasne da prodavac odgovara za: materijalne
nedostatke ukoliko postoje u trenutku zakljuéenja ugovora, kao i za one koji se
oojave poslije prelaska rizika na kupca, a posljedice su uzroka koji je postojao prije
ioga | pravne ukoliko postoje okolnosti koje iskljucuju, umanjuju ili ogranicavaju
orava kupca o Cijem postojanju nije obavijesSten, niti bi pristao da uzme stvar
n=pokretnost/ opterecenu tim pravom.
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Prodavac se obavezuje da ¢e u zakonskom roku stititi kupca od eventualnih zahtjeva
u vezi sa nepokretnosti upucenih od tre¢ih lica /zastita od evikcije/ i da ¢e kupcu
nadoknaditi troSkove i eventualnu Stetu ako bi se naknadno utvrdili materijalni ili
pravni nedostaci.

Prodavac je u obavezi da podmiri eventualne troSkove koji terete predmetnu
nepokretnost do predaje nepokretnosti u drzavinu kupcu, a kupac od tog dana.
Kupac je oviadéen da moze na svoje ime izvrSiti prenos obaveza koje prate upotrebu
nepokretnosti koja je predmet ugovora kod nadieZnih pravnih lica.

Kupac u vezi upisane povrsine nepokretnosti iz ugovora nema prigovora, pazljivo je
pregledao na licu mjesta u prisustvu prodavca i saglasava se da se radi o
nepokretnosti koju Zeli da posjeduje u pogledu lokacije, povrsine i oblika.-------------—--

VIl PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI | OPASNOSTI

Ugovorne strane su saglasne da rizik slucajne propasti stvari prelazi na kupca
danom preuzimanja. Kupac je upoznat sa faktickim stanjem nepokretnosti i saglasan
je da je preuzme u videnom stanju.

IX TROSKOVI | POREZI

Ugovorne strane su saglasne da troskove sastava ugovora plati kupac, kao i porez
na promet nepokretnosti.

X NADLEZNOST SUDA

Ugovorne strane ¢e odnose u vezi sa ugovorom rjeSavati mirmnim putem i
sporazumno, a u nemogucénosti takvog rjeSenja saglasno ugovaraju mjesnu
nadleznost stvarno nadleznog suda u Podgorici.

X| SAGLASNOST | ODOBRENJA

Prodavac isti®e da se radi o imovini na kojoj Glavni grad - Podgorica kao nosilac
orava raspolaganja nema ograni¢enja u vezi prenosa oznacenog prava svojine na
<upca $to proizilazi iz dokumentacije koja predstavija sastavni dio ugovora. Sa druge
strane, kupac namjerava da predmetnu nepokretnosti plati iz sopstvenih sredstava, iz
*2ga proizilazi da ée ste¢ena imovina predstavijati imovinu pravnog lica.--------------—-

®rodavac izjavijuje da je ovlascen da zakljui ugovor o prenosu prava svojine,
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shodno Odluci. Prednje i pored Cinjenice da je upisan kao nosilac prava raspolaganja
na predmetnoj nepokretnosti.

U vezi sa stavom dva ovog rubruma, ugovorne strane su saglasne da je obaveza
prodavca da obezbijedi eventualne saglasnosti za realizaciju ugovorenog, ukoliko
bilo ko od oviadéenih organa iz &lana 61 Zakona o drzavnoj imovini to zatrazi.----------

X1l PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA

Ugovorne strane su saglasne da kupac uplati administrativnu taksu u iznosu od
15,00 € /petnaest eura/, u vezi sa ¢im ovias¢uje notara da podnese zahtjev za upis
prava iz ugovora.

X1l OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne strane ovlas¢uju notara da moze, nakon izdavanja otpravka izvornika,
jednostranom pisanom izjavom (sluZbenom zabiljeSkom) ispraviti greSke u imenima i
brojevima kao i druge o¢igledne greske u pisanju i ratunanju, o Cemu ce obavijestiti
ugovorne strane i nadlezne upravne organe.

XIV POUKE | UPOZORENJA

Notar je upozorila i poucila ugovorne strane u sledecem:

1.Da ugovor kao cjelovit akt predstavija pravni osnov za uknjizbu prava svojine kod
Jorave za nekretnine PJ Podgorica.

2.Da djelimican otpravak izvornika moze posluziti kupcu za transfer novca.--------------

3.Dz materijalni i pravni nedostaci ne oslobadaju odgovornosti prodavca ukoliko je
nepokretnost u Casu prelaska rizika na kupca imala nedostatke koji su prodavcu bili
soznati ili nisu mogli ostati nepoznati, kao i to da prodavac odgovara i za one
materijalne nedostatke koji se pojave poslije prelaska rizika na kupca ako su

nosledice uzroka koiji je postojao prije toga.

£ Dz u pogledu ugovorenog roka za plaé¢anje ugovorene cijene, kao bitnog elementa,
soovor ima znadaj fiksnog posla, Sto pretpostavlja moguénost raskida ugovora po sili
zzkona. ukoliko cijena ne bude placena u roku. U slu€aju ispunjenja uslova za raskid

oo sili zakona, prodavac moze odrzati ugovor na snazi ako po isteku roka za
iene, bez odlaganja, obavijesti kupca o novom roku. Ugovor poslije

bavjestenja se ne raskida po sili zakona, ve¢ prodavac mora obavijestiti
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i

~ca da raskida ugovor, ukoliko kupac i u naknadno odredenom roku ne ispuni

=

8%

- ie notar u obavezi da ugovor dostavi nadleznim organima, radi postupanja u

— =

«iadu sa oviaséenjima.

t n

6.Na obavezu kupca, pod prijetnjom izricanja novcane kazne, da u roku od 15
'petnaest/ dana od dana sticanja osnova za upis prava svojine podnese Poreskoj
upravi PJ Podgorica poresku prijavu sa dokazom o placenom porezu na promet

nepokretnosti.

7.Da se izvrSi provjera poreskinh zaduZenja prodavea, kako bi se izbjegla mogucnost
upisa zakonske hipoteke, po ma kojem osnovu. U vezi sa tim prodavac je saglasan
da je njegova obaveza da eventualne dugove podmiri o svom trogku i obezbijedi
uslove za upis prava svojine na nepokretnosti iz ugovora na kupca, bez tereta i
ogranicenja.

8.Da kupac saCeka sa isplatom cijene do upisa predbiljezbe prava svojine na
nepokretnosti iz ugovora na njegovo ime ili konadnog upisa kod Uprave za
~ekretnine PJ Podgorica ili da je uplati na notarev prolazni racun za stranke. Kupac
je od prediozenih mjera obezbjedenja odustao preuzimajudi rizik odluke na sebe.—---

9.Na moguénost nastupanja neZeljenih posledica u pogledu realizacije pravnog posla
usled namjere kupca da isplati ugovorenu cijenu bez istovremenog sticanja prava
sojine. Kupac i pored upozorenja istrajava u zakljuCenju ugovora, preuzimajuci na
=be rizik u vezi sa navedenim, uz izjavu prodavca da nije i da nece raspolagati sa
epokretnosti iz ugovora.

b I ¥ B ¥

10.Da je potrebno radi kvalitetne identifikacije nepokretnosti iz ugovora pribaviti
«opiju radnog originala katastarskog plana ili utvrditi, na licu mijesta, granice
«=tastarske parcele u prisustvu ovladéenog lica /geometra/ ili licencirane agencije za
seodetske poslove. Kupac istrajava u zaklju€enju ugovora, a odnose u vezi sa
~zvedenim, ukoliko se ukaze potreba za tim, ée rjedavati sa prodavcem bez
nosredovanja notara.

44 Dz nije napravijeno adekvatno obezbjedenje kupca za slugaj da prodavac ne
shezbijedi  eventualne saglasnosti shodno ugovorenom U stavu tri rubruma

\=dznaest. Kupac. istrajava u zakljuCenju ugovora preuzimajuci rizik odluke u vezi sa

~=vadenim.

¥V ZAVRSNE ODREDBE

f\ﬁ: ' //‘
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Adrese za dostavy rieSenja:
NadleZni organi mogu dostaviti rieSenja o upisu prava koja proizilaze iz ugovora po
asnovu njihovih nadleznosti na slede¢im adresama:

-Za prodavca: Jovana Tomaseviéa 2A, Podgorica.
-za kupca: 4. jula broj 56 A, Podgorica.
Djelimi¢an otpravak izvornika dostavijen:
-Kupcu, koji mu sluzi za transfer novea.

Otpravci izvornika dostavljeni:
-Prodavcu, jedan primjerak,
-Kupcu, jedan primjerak, u vrijeme kad notar dobije obavjestenje da je ugovorena
Cijena ispladena,
-Upravi za nekretnine PJ Podgorica, jedan primjerak, u vrijeme kad notar dobije
obavjestenje da je ugovorena cijena isplaéena,
-Poreskoj upravi PJ Podgorica, jedan primjerak, u vrijleme kad bude ispunjen uslov za
JDis prava svojine na kupca,
-Upravi lokalnih javnih prihoda, jedan primjerak, u vrijeme kad bude ispunjen uslov
Z2 upis prava svojine na kupca,
-Upravi policije - Sektoru za sprieCavanje pranja novca finansiranja terorizma, jedan
orimjerak,
-Zastitniku imovinsko - pravnih interesa Crne Gore, jedan primjerak,
-DrZzavnom tuzilastvy Crne Gore, jedan primjerak,-
-Orzavnoj revizorskoj instituciji, jedan primjerak.

Obracun naknade:
\2knada za sastay izvornika obradunata je po:

-2 1 uiznosu od 170,00 €,
T2 18 uiznosu od 10,00 €.
=0V 21 % u iznosu 37,80 €, sto ukupno za uplatu iznosi 217,80 € za koju je izdat
S=kaini radun. Ugovorna strana iz rubruma "Troskovi porezi” potpisom na notarskom
==C'SU potvrduje da je primila fiskaini racun i fakturu.

L

72! strana i priloga:
=% se sastoji od 9 /devet/ strang | 11 /jedanaest/ priloga, ozna&enih u rubrumu
Bkumentacija”,

U

e Hi

Zag 23nost za paraf i potpis:

TSN notara je izvomik proCitala ugovornim stranama, koje iZzjavljuju da su ga

e

] a
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razumjele i da sadrZina odgovara njihovoj slobodno izraZzenoj volji, u znak cega
stranice izvornika parafiraju i na kraju potpisuju, a nakon njih to ¢ini i zamjenik notara.

UGOVORNE STRANE:

Prodavac,

GLAVNI GRAD - PODGORICA
Direkcija za imovinu
ﬂunomocmk Buli¢ lzeta

*\’\/\ _BLL(’l C

Kupac,
"EURO PFTROL CG” d.o.0. Podgorica
Miran Gz/i/spaj, izvrSni di ektor o




