


 SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE 

 IDEJNO RESENJE INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA P+1+M 

 

1. OPSTI SADRZAJI 
 

- Resenje Privrednog Suda 
- Izvod iz Centralnog registra 
- Licenca firme 
- Polisa osiguranja 
- Resenje odgovornog projektanta 
- Licenca odgovornog projektanta 
- Ugovor sa Investitorom 
- Projektni zadatak 
- Obrazac br.3 

 
2. GRAFICKI PRILOZI 

 
Planirano stanje 
 

- Tehnicki  opis radovi 
- Situacija    1:1000 
- Situacija    1:250 
- Osnova temelja  1:100 
- Osnova Prizemlja   1:100 
- Osnova I sprata   1:100 
- Osnova Mansarde  1:100 
- Osnova krova   1:100 
- Presjek A-A  1:100 
- Presjek B-B  1:100 
- Sjeverna fasada  1:100 
- Juzna fasada  1:100 
- Istocna fasada   1:100 
- Zapadna fasada  1:100 
- 3 D prikazi   

 
 

Ovjerio: 

       Milorad Miko NIKOLIC,dipl.ing.arh. 



 

I Proleterske br.40,Podgorica  mail: sebastian.art060@gmail.com,  mob.tel. 067 445 083; 067 555 525                              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                OPSTA DOKUMENTACIJA 
 
 
 
 
 











圃
UN音QA
OS回guranJe

Broj polise:

Zamjena poIise

V「S屯OSIgU「anja.

Sif「a osigu「anJa

Posiovna 」ed面ca:

Saradni6kl b「Oj‘

M」eSt°

Datum

PO」ISA
ZA OS看GURANJE OD ODGOVORNOSTI

6-36663

Op§ta odgovo「nost

1301

D i 「ekc崎

505112

P°d go「ica

〇十04.2020

Ugovara6 osiguranja: ARH.ATE」JE DOO, 81000 Podgorica, i Proleterske 40

P旧:02377276-

Osiguranik:　　　　ARH’ATEしJE DOOJ 81000 Podgorica, i Proleterske 40

PIB:02377276置

Po6etak osiguran」a‘ 1"4"2020　　　　P「estanak osigu「anja: 1.4.2021　　　　　Dospije6e:　　　01.O4

1tl「Ifa i ta「ifna g「upa: XI Suma osiguranja:　100.000,OO P「emija osigu「anja: 624,18

Osigu「anje je zakiju6eno p「ema p「iioZenim JSIovima: Op軸usiovi za osigu「anje od odgovo「nost主Posebni usIovi za

OSIguranje od op§te odgovo「nost主Posebni usIovi za osigu「anje od p「ofesiOnaine odgovomost= odgovo「nosti za

P「OiZVOde sa manom.

Osiguranik potv「duje da je kod zak時denja ovog ugovo「a primio nazna6ene usIove.

Redni �Osigu「avase �Sumaosiguranja �Ukupan=mitza �P「emija 

b「Oj ��(∈) �trajanjeosiguranja �OSigu「an」a (∈) 

1鴫「jfa �PremijaXl-ZaOSiguranjeodop§teodgovomosti � � � 

1 �Opsteodgovo「nosti-「aZnedeIatnostiOsigu「a巾em �100.000,00 �100.000,00 �1.223.88 

Odp「ofesionalneodgovo「nostip「uZase 

OSigu「avaju6epok「i6ezau6injenup「Ofesionainu 

g「eSku,neSaYjestaniiinest「u6anpostupak,Odnosno 

P「OPuStdavaocausIuga(OSigu「anika). 

Ovimosiguranjempok「ivenajeodgovo「nostza 

P「OuZ「OkovanuStetuk申yentu帥t「e6imIicirna,akoje 

nastaIaizp「ofesionalnedjelatnosti-iz「adatehni6ke 

dokumentacijeigradnjaobjekta.(Osiguranika〉. 

Osiguranasuma　　lOO.000,00EUR 

Godiきinjiag「egat§tetalOO.000,00EUR 

工1 �Popustzasmanjenjeb「ojasumaosigu「anjau �1.223,88 �0,00 �489.55 

ZbimomIimitu 

1.2 �PopustzaosiguranikaodposebnogposIovnog �734,33 �0,00 �110,15 

interesa 

Ukupno: � � �624,18 

PREMiJAOSIGURANJA �624,18 

Po「ez: �50.56 

Kome「cijalnipopLISt: �62,42 

UKUPNOZAUP」ATU: �612,32 

NAPOMENA: 
ーF「anSiza(uce§ceu§teti)jelO%,min.1.000,00Eu「. 

ーTerito「ijalnopo「kice:RepubIikaCmaGo「a. 

-Ovoosigu「anje　pok「iva「izikOdgovo「nostiza　§tetu　　prouz「okovanulicjma,Za　§tetu　na　oOjektimaiza　finansjjskigubitak　u　skiadu　sa　Usiovima 

OSlguran」a. 

ーPolisaosigu「anjanapIativajeu「Okuod3(tri)godjneinakonistekavaZe∞POlise,Shodnozakonuoobiigacionimodnosima. 

P「emija osiguranja　612,32 C obra6unata za period od Ol.04,2020 do Ol.04.2021 pla6a se p「ema ispostavIjenoj fakturi

Ugova「a6 osiguran」a POtPisom na poiiSi POtV「duje da je p「imio faktu「u, ko」a P「edstavija sastavni dio poiise kao ugovo「a o

OSIgu「an」u.



Broj polise:

Zam」ena POlise

V「Sta OSlguranJa ‘

Slf「a osIgu「anja

PosIovna jedinica’

Sa「adni6ki b「QJ’

Mjesto

Datum:

6・36663

Op§ta odgovomost

1301

D i 「e kcija

505112

Pod go「(Ca

O「.04.2020

Ugovara6 osigu「anja: ARH,ATELJE DOO, 81000 Podgorica, 1 Proieterske 40

P旧:02377276-

Osiguranik:　　　　　ARH.A丁ELJE DOO, 81000 Podgorica, I Proieterske 40

PiB・02377276-

Za Osigurava5a

′細工、

UNIQA
N 〔之N°丁N °

051CU鼠AN昨

1



 

I Proleterske br.40,Podgorica  mail: sebastian.art060@gmail.com,  mob.tel. 067 445 083; 067 555 525                              
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
               RESENJE O ODREDJIVANJU VODECEG PROJEKTANTA                                         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Imenovani ima radon iskustvo u struci,ovlascenja za projektovanje te ispunjava 
uslove u pogledu skolske spreme I radnog iskustva da moze samostalno izradjivati 
tehnicku dokumentaciju,odnosno djelove tehnicke dokumentacije shodno odredbama  
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TEHNICKI OPIS  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLANIRANO STANJE 

  Idejnim projektom je predvidjen objekat  za Individualno stanovanje sa poslovnoscu ,u skladu 
sa UTU-ima, spratnosti P+1+M  a u svemu prema UTU-ima br.08-332/20-347 od 05.06.2020.god koje 
je izdao “Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj” SO Podgorica. 

 Predvidjeni objekat je dat u UTU-ima spratnosti P+1+M ,a koji se nalazi na Urbanistickoj 
parceli UP 176 u sklopu DUP-a “Naselje 1 maj”,koja je evidentirana u listu nepokretnosti 4290 KO 
Podgorica I,na katastarskoj parceli 1575/3 u vlasnistvu Boljevic Dragoljuba u svojini 1/1 te ista nema 
terete I ogranicenja. 

Objekat predstavlja  konstruktivni sklop koji se sastoji od armirano betonskih elemenata I 
zidanih elemenata koji u kopletu predstavlja osnovnu konstruktivnu cjelinu koja ce se posebno 
odraditi u dijelu konstrukcije  Glavnog projekta.  

 Uzevsi u obzir zahtjev Investitora,sto se moze vidjeti iz projektnog zadatka,Idejno resenje je 
predvidjeno da se radi sve u skladu sa parametrima datim u  UTU-ima koji su sastavnio dio Idejnog 
rjesenja. 

 Prilikom projektovanja pomenutog objekta potrebno je pridrzavati se zadatih koeficijenata koji 
su dati u UTU-ima kao I spratnosti. 

 Predmetna parcela je velicine 652,06 m2 a granice parcele su precizno definisane 
koordinatama kroz tacke : 

- 905  6602484.35 4700116.29 
- 907  6602486.39 4700113.27 
- 930  6602496.64 4700100.63 
- 937  6602500.00 4700095.015 
- 898  6602479.509 4700079.73 
- 873  6602467.578 4700095.724 
- 901  6602481.649 4700119.186  

 Planirana namjena urbanisticke parcele je “SS” (povrsine za stanovanje srednje gustine). 

Kako se objekti stanovanje srednje gustine predvidjaju u vec izgradjenim zonama 
individualnog stanovanja,koji su predvidjeni za rekonstrukciju,dogradnju I nadogradnju kvalitetnih 
postojecih objekata. 

Predmetna lokacija je neizgradjena tako da smo prilikom projektovanja prvenstveno vodili 
racuna da zadovoljimo potrebe Investitora a istovremeno zadovoljimo sve parametre koj su dati u 
Urbanisticko tehnickim uslovima. 

 Predmetni Idejni  projekat je u svemu ispostovao zadate kojeficijente iz UTU-a. 

 Sto se tice uklapanje novoprojektovanog objekta u postojecem ambijentu vazno je pomenuti 
da okruzenje predmetne parcele nije na nekom zavidnom nivou da bi se mogao uklopiti u neki vec 
postojeci objekat. 

 Prilikom izrade Idejnog resenja vodilo se racuna da se parkiranje potrebnih PM,u skladu sa 
Saobracajnim uslovima datim u DUP-u,na samoj lokaciji kao I potrenu minimalnu pozelenih povrsina. 

 Prema GUR-u za stambena podrucja sa SS (srednjom gustinom) preporucuje se : 

- Index izgradjenosti do 1,2 
- Index zauzetosti do 0,4 



Svi pomenuti parametri, predhodno dati, su u potpunosti zadovoljeni prilikom izrade Idejnog 
resenja. 

Takodje je vazno pomenuti da je u istom GUR-u predvidjena mogucnost, na 
parcelama predvidjenih za stanovanje, da se dozvoljavaju Prodavnice do 450 m2,zanatske 
radnje do 150 m2 koji ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu –stanovanje,kao I 
poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima,ugostiteljski objekti,manji objekti za 
smjestaj,objekti uprave,vjerski objekti,objekti kulture,zdrastva,I sve druge djelatnosti koje 
sluze potrebama stanovnika podrucja.  

 Takodje bi pomenuli I recenicu iz UTU-a: 

 “ Kod individualnih stambenih objekata horizontalni gabariti su predlozeni na 
grafickim prilozima( sto znaci da nisu obavezujuci) sto nam svjedoce  parametri I koeficijenti 
dati u UTU-ima. Tako da u “Planu regulacije I nivelacije”oznaceni gabariti nijesu 
obavezujuci,odnosno horizontalni gabariti 10 m x 10 m ako su u svemu ispostovani 
kojeficijenti dati DUP-om. 

 Dalje,na istoj strani stoji “Dati gabariti su planski, a kroz projektovanje objekata ce se 
detaljnije sagledati mogucnosti objekta I lokacije I eventualno izmijeniti ove planske gabarite”. 

 Sto se tice visina etaza dati u DUP-u u potpunosti su ispostovani. 

 Sami objekat je iplaniran da se radi u Klasicnom starom stilu sa pojedinim antickim 
detaljima,sa sto vise staklenih lucnih povrsina koji su vecinom zastupljeni na antickim 
klasicnim objektima. 

 Takodje su predvidjeni I spratni profilisani etazeri kao I okviri vrata I prozora na 
fasadnim djelovima.   

 Imajuci u vidu sve gore navedeno Idejni projekat objekta je napravljen I sastoji se od:  

PRIZEMLJE  je isplanirano da Glavni ulaz u objektu bude okrenut prema pristupnoj 
saobracajnici tj. Sjvero-zapadnoj fasadi (u idejnom resenju oznaceno kao sjeverna fasada) na 
koje se ulazi preko monumetalnih spoljnih stepenica polukruznog oblika sto je insistirao I 
Investitor a I projektantski se uklapa u osnovni koncept kompletnog objekta. 

Glavni ulaz se predvidio u srednjem dijelu sjeverne fasade iz kojeg se ulazi u 
centralni hol koji povezuje dva poslovna prostora kao I samog stepenista koji spaja spratove 
objekta. 

Lijevi poslovni prostor je predvidjen,po zelji Investitora,za Caffe bar I povrsine je sa 
mokrim cvorom 52,14 m2. Kompletni spoljni zidovi poslovnog prostora su pokriveni staklenim 
povrsinama koji omogucavaju dovoljno svjetlosti u predmetni poslovni prostor. 

Desni poslovni prostor je predvidjen Agencijskog tipa povrsine je 38,64 m2 sa mokrim 
cvorom. 

 Verikalna komunikacija ima sopstvenu prirodnu svjetlost preko vertikalne staklene 
stijene.  

 SPRAT predvidjen takodje kao neki vid poslovnog prostora tj. Djeciji Vrtic kao jedna 
cjelina sprata koji se sastoji svim potrebnim sadrzajima za ovu vrsu djelatnosti.Ukupna 
povrsina sprata BGP 141,11 m2 dok povrsine samog vrtica iznosi 128,24 m2. 

 Ostatak povrsine sprata pripada vertikalnoj komunikaciji . 



 MANSARDA je ukupne neto povrsine 137,39 m2 ili ukupne Bruto povrsine 159,06 
m2. U prostoru mansarde su predvidjene dvije stambene povrsine I to S1 ukupne neto 
povrsine 67,41 m2 I stambene cjeline S2 ukupne neto povrsine 57,10 m2. 

 Te dvije stambene jedinice su predvidjene kao dvosobni stanovi. 

KOSI KROV je predvidjen kao armirano betonski  visevodni kosi krov preko koga je 
predvidjeno da se radi hidroizolacija ,termo izolacija I Crijep tipa “Kontinental +” .  

 

KONSTRUKCIJA 

 U Idejnom  projektu planiranog objekta konstrukcija je predvidjena klasicna sa horizontalnim I 
vertikalnim armiranobetonskim elementima I zidanim konstruktivnim zidovima debljine 20 cm od Giter 
blokova ugradjenih u cementnom malteru razmjere mijesanja 1:3 sa svim  potrebnim 
predradnjama.Predmet resavanja osnovne konstrukcije je zadatak Glavnog izvodjackog projekta. 

 Svi armirano betonski element ice biti isprojektovani u skladu sa geologijom same lokacije I 
svim drugim Seizmickim prametrima koji se m,oraju ispostovati u potpunosti. 

UNUTRASNJA MATERIJALIZACIJA 

PODOVI 

 Svi slojevi podova su projektovani u debljini od 10 cm.U okviru ovih dimenzija u kupatilima,po 
povrsini cijelih podova, radi se hidro izolacija na predhodno izlivenoj cementnoj  kosuljici  sa padom 
prema slivniku  ispod koje se postavlje sloj “Stiradur”-a debljine 2 cm kao termo I zvucna izolacija. 
Zavrsna obrada podova kupatila I toaleta je granitna keramika,u boji I tonu po zelji Investitora sa 
pojedinim bordurama, koja se postavlja na ljepilo. 

 Podovi u javnim prostorima  su predvidjeni da se rade od Granitnih ploca sa svim slojevima 
kako je dato u grafickim prilozima(presjecima) sa svim podslojevima I,vodeci racuna o energetskoj 
efikasnosti sa adekvatnim slojem termo I zvucne zolacije kako je takodje dato u grafickim prilozima 
Glavnog projekta arhitekture. 

 Podovi u Kuhinjskom dijelu je predvidjen u debljini od 10 cm. U okviru ovih dimenzija radi se 
hidro izolacija na predhodno izlivenoj cementnoj  kosuljici  sa padom prema slivniku  ispod koje se 
postavlje sloj “Stiradur”-a debljine 2 cm kao termo I zvucna izolacija. Zavrsna obrada podova u 
Kuhinjskom dijelu je  keramika,u boji I tonu po zelji Investitora sa pojedinim bordurama, koja se 
postavlja na ljepilo.  

UNUTRASNJI ZIDOVI 

 Svi unutrasnji zidovi su projektovani kao lake pregrade debljine 10-20 cm .Zidanje unutrasnjih 
zidova je predvidjeno da se radi debljine d=20 I 10 cm od kvalitetnog opekarskog Giter bloka dim 
19/19/25 cm i19/19/10 cm  sa ugradnjom na cementni malter razmjere mijesanja 1:3 sa svim 
potrebnim predradnjama I u skladu sa pravilima struke za ovu vrstu radova. Zavrsna  obrada zidova je 
u skladu sa projektom enterijera u zavisnosti od namjene prostorija na predhodno omalterisanim 
povrsinama I to sa masinskim termo malterom u deblijini od 2,5 cm. 

 Unutrasnja obrada zidova je predvidjena da se radi ,u zavisnosti od namjene prostorija , sa 
tonalitetom po izboru Investitora kao I materijalizacije na prednodno omalterisanim zidovima. 



 Zidovi mokrih cvorova (kupatila,toaleti I kuhinjski dio) su projektovani da se rade od keramike 
u boji I tonu po izboru Investitora na predhodno omalterisanim zidovima. Zidna keramika  se postavlja 
na ljepilo. 

UNUTRASNJI PLAFONI 

 Prostorije mokrih cvorova ( kupatila,toaleti I kuhunje) su projektovani da se rade od spustenih 
monolitnih gips vodootpornih ploca na podkonstrukciji sa svim pratecim radovima I elementima koji se 
odnose na ovu vrstu radova I zavrsnom obradom koja je otporna na vlagu koja se stvara prilikom 
eksploatacije pomenutih prostorija.Geometrija spustenih plafona ce biti definisana projektom 
enterijera. 

 Plafoni u holu stepenista su predvidjeni da se rade masinskim malterom sa zavrsnom 
obradom sa gletovanjem I bojenjem “Jupolom” u boji I tonu po izboru investitora.. 

HIDROIZOLACIJA TEMELJNE PLOCE 

 Mjere na vodonepropusnost objekta u podnoj ploci je predvidjena da se uradi sa 
hidroizolacijom tipa “CERESIT CR 166”  sa postavljanjem ugaonih traka na prelazu poda i zida sa 
mazanjem pomenute hidroizolacije u dva sloja sa svim potrebnim predradnjama po upustvu 
proizvodjaca hidroizolacije. 

 Obrada otvora na mjestima prodora kroz ukopane zidove I vertikalnim probojima cijevi se radi 
na sledeci nacin: 

- Mjesta prodora je potrebno ispuniti bentonitnom pastom ili bentonitnom trakom,nakon 
cega se preko cijevi navlaci kvadratni isjecak “Dual Seal”-a koji se isijece nesto manjim 
precnikom od precnika cijevi .Isjecak je potrebno navuci na cijev a zatim spoj sa isjecka I 
postojece hidroizolacije ostvariti po preporuci prizvodjaca izolacije. 

UNUTRASNJA TERMOIZOLACIJA 

UNUTRASNJI PODOVI 

 Prema proracunu gradjevinske fizike na objektu je predvidjena termoizolacija debljine 2 cm od 
“Stiradura” na podovima prostorija po spratovima kao I terasama sa adekvatnom zastitom 
termoizloacije sa hidroizolacijom na koji se nacin stiti termoizolacija od prodora vlage. 

UNUTRASNJI ZIDOVI 

 Termicka izolacija unutrasnjih zidova je ostvarena obostrano sa masinskim termo malterom 
debljine 2,5 cm koji u potpunosti zadovoljava termicke I zvucne karakteristike za ovu vrstu objekata. 

OBRADA FASADNIH ZIDOVA 

 Zidanje spoljnjih zidova je predvidjeno da se radi debljine 20 cm od kvalitetnog opekarskog 
giter bloka dim 19/19/25 cm sa ugradnjom na cementni malter razmjere mijesanja 1:3 sa svim 
potrebnim predradnjama I u skladu sa pravilima struke za ovu vrstu radova. Unutrasnji I spoljnji djelovi 
fasadnih zidova ,kao I armirano betonskih fasadnih  elemenata se malterisu sa masinskim termo 
malterom sa svim potrebnim predradnjama. 

Zavrsna obrada zidova fasade je predvidjena da se radi,nakon malterisanja,sa “Demit 
fasadom” od stiropola debljine 5 cm u skladu sa Energetskom efikasnoscu u bijeloj boji ili nekom 
blagom Bez bojom po izboru Investitora. 



Profilisani Fasadni elementi se rade takodje tipa Ukrasne lajsne I elementi od Polistirola 
preporuka projektanta  ( “Yum Commerce” Subotica koji obiluju sirokim asortimanom lajsni I gotovih 
elemenata).  

Kako pomenuta fasada sa svim elementima pravi anti termo prekide fasade a sto je u 
interesu Energetske efikasnosti sto je sustina svih novih objekata. 

UNUTRASNJA STOLARIJA 

 Unutrasnja stolarija je predvidjena da se radi od masivnog,kvalitetnog I suvog plemenitog 
drveta sa svim potrebnim zastitama. Finalana obrada unutrasnje stolarije je lakiranjem u boji I tonu po 
izboru Investitora sa lakovima na vodenoj bazi. 

 Glavna ulazna vrata soba je potrebno da imaju kvalitetne okove I brave sa mogucnoscu 
otvraranja na karticu koja ujedno prilikom izlaska iskljucuje kompletnu struju u sobama a sve iz 
razloga Energetske Efikasnosti objekata. 

 Dizajn vrata ce biti obraden u projektu enterijera. 

 

 SOLARNI SISTEM 

 Solarni sistem je predvidjen za zagrijavanje tehnicke vode u kihinjama ,kupatilima I mokrim 
cvorovima .Rezervoar za Solarni sistem je predvidjen da se postavi u tavanskom prostoru. 

 Paneli solarnog sistema se postavljaju na krovnoj povrsini zadnje strane objekta. 

 

 

          Sastavio: 

        NIKOLIC Milorad,dipl.ing.arh. 
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