UzZz 558/2019

CRNA GORA

NOTAR

Igor Stijovi¢

Podgorica,

ul.Novaka MiloSeva broj 48

NOTARSKI ZAPIS

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI
OTPRAVAK JE SACINJEN ZA: Prodavac —~Glavni grad Podgorica —Direkcija

za imovinu

U Podgorici, dana 27.09.2019.godine
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CRNA GORA

NOTAR /5,4/@"0/76”/?781
Igor Stijovi¢ 30. 55 27
Podgorica

ul.Novaka MiloSeva br.48

Dana 27.09.2019 (davdesetsedmog devetog dvijehiljadedevetnaeste) godine, u 10:00 (deset)h preda
mnom, dolje potpisanim Notarom Igorom Stijovi¢em, sa sluzbenim sjediStem u Podgorici, ul.Novaka
Miloseva br.48, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis Ugovora o
prenosu prava na gradevinskom zemljiStu, istovremeno su pristupila sljedeca lica;---------=cmmeeeeeeeev

Za Glavni grad Podgorica-Direkciju za imovinu sa sjediStem u Podgorici, ul.Jovana Tomasevica 2A,
kao prodavea:---------mmmmmm e

|

-Za Aca Dukanoviéa,

Notar vr$i uvid u sljedece 1Sprave:----m-emmm oo
- -ldentifikacione isprave za punomocénika Prodavca i Kupca;-----==-----mmommmmm oo
-Notarski zapis ,,Punomoéje* poslovne oznake UZZ 572/19 sacinjen kod notara Sonje Radovi¢ dana
29.07.2019 GOAINE 5 ~=-mmmmmmmm oo e
-Notarski zapis-Punomocéje poslovne oznake UZZ 360/2019 sacinjen kod ovog notara dana
20.05.2019 @0dINE;mmmmmmm oo oo e
-RjesSenje o odredivanju vrSioca duznosti izdato od Gradonacelnika Glavnog grada br. 01-031/19-5606 od
17.07.2019 gOd. jmmmmmm s e oo
-Sagalsnost za zastupanje za Vasku Andri¢ izdata od VD direktora Direkcije za imovinu br. 13-460/19-
1735 0d 27.09.2019 gOd. jm-mmmmmmmmmm oo oo oo e
-List nepokretnosti br. 585 KO Podgorica IIl, izdat od strane Uprave za nekretnine dana od
27.09.201980dINE; =mnmmmmmm e m e e
-List nepokretnosti br. 720 KO Podgorica IIl, izdat od strane Uprave za nekretnine dana od
27.09.201980dINe; ~-mmmmmm e
|-List nepokretnosti br. 7873 KO Podgorica IIl, izdat od strane Uprave za nekretnine dana od
27.09.2019@0dINe; —-mmmm o
-List nepokretnosti br. 3217 KO Podgorica IIl, izdat od strane Uprave za nekretnine dana od
27.09.2019godine;
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-lzvjestaj o procjeni trzisne vrijednosti nepokretnosti sacinjen od Komisije za procjenu vrijednosti
gradevinskog zemljista i objekata u imovini Glavnog grada Podgorice pod brojem 13-460/19-1735 od juna
2010 GOAINE; mmm e mm oo
-Odluka o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu radi dokompletiranja urbanisti¢ke parcele broj
A 205 zona A u zahvatu Urbanistickog projekta ,,Stara Varo§“-lzmjene i dopune u Podgorici, broj 01-
03/031/19-7150 od 26.09.2019godine; - T
-Rjesenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG-PG-252/2019 od dana 26.09.2019godine. ----------=-----

Navedene isprave se, kao i troskovnik u originalu, ovjerenom prepisu ili fotokopiji, cuvaju u arhivi
notara uz izvornik.

L govorne strane, pod materijalnom i krivicnom odgovorno3cu izjavljuju da su, identifikacione isprave,
Loje su predoc€ili Notaru njihove vlastite i steCene na zakonit nacin, i da su podaci koje su saopstili Notaru,
2 koji nisu sadrzani u tim ispravama, istiniti i tacni.--- e
Ugovaradi izjavljuju da, su saglasni da se podaci iz njegovih identifikacinih isprava upotrijebe u svrhu
sastavljanja ove notarski obradene isprave u skladu sa Zakonom o notarima i Zakonom o za$titi podataka
o liénosti . e -—-

PRETHODNE NAPOMENE:

“otar konstatuje, da je ovdje prisutna punomoénica Prodavca Vaska Andri¢, na osnovu notarskog zapisa
LU ZZ br. 572/2019 sacinjenog kod notara Sonje Radovi¢ dana 29.07.2019 godine, ovla$¢ena da u ime i za
ratun Prodavca zakljuci ovaj pravni posao, dok je punomoc¢nica Kupca-Nada Zidar na osnovu notarskog
zapisa UZZ 360/2019 ovlas¢ena da, u ime i za racun Kupca, zaklju¢i ovaj pravni posao.-----------------—-—-

-Notar je uvidom ui------mmmmmmmmmm o s
-List nepokretnosti 585 KO Podgorlca IIT utvrdio je da je ui----mmommmmo oo
-listu ,,A”, izmedu ostalih, upisana nepokretnost oznacena kao:------------------- - - -
-kat.parcela 204/3, po naCinu koridéenja ,,Neplodna zemljiita”, povrsine 64m?; -
-u listu ,,B” kao vlasnik je upisana Drzava Crna Gora-subjekt raspolaganja Glavni grad Podgorica u
viasnickom obimu prava 1/1. -—-- ---- - e

-u listu ,,G* nema upisanih tereta i ogranicenja; - - B

-List nepokretnostl 7873 KO Podgorica III utvrdio je da je wi-------cooommmmmmo e
-listu ,,A”, izmedu ostalih, upisana nepokretnost oznadena Kao:---===-==---mmmmmmmmmmm e
-kat.parcela 205/2, po nadinu koriséenja ,,Neplodna zemljita”, povrSine 4m?;--------

u listu ,,B” kao vlasnik upisana je Drzava Crna Gora- subjekt raspolaganja Glavni grad Podgorica u
v lasnickom obimu prava 1/1.-------mmmmmmeemaeee -- o
-u listu ,,G* nema upisanih tereta i ograniéenja' ------------------------------------------------

-List nepokretnosti 3217 KO Podgorlca III utvrdio je da je u:- -- ----
~listu ,,A”, izmedu ostalih, upisana nepokretnost oznac¢ena Kao:--------==--mmmomomoo e
-kat.parcela 209/3, po naCinu kori$éenja ,,Zemljiste uz zgrade”, povrsine 422m?; --- ---
-u listu ,,B” kao vlasnik upisana je Drzava Crna Gora-u vlasnickom obimu prava 1/1, subjekt raspolaganja
Glavni grad Podgorica.—--==---mmmmm oo oo - -—-
-u listu ,,G* nema upisanih tereta i 0graniCenja.---=----==---=mmmmmmm oo

List nepokretnosti 720 KO Podgorica III utvrdio je da su u:
distu ,,A”, izmedu ostalih, upisane nepokretnosti oznacene kao:
kat.parcela 210/2, po nacinu koriSéenja ,,gradevinska parcela”,
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kat.parcela 5472/6, po nacinu kori§éenja ,, gradevinska parcela ”, povr§ing 7m?j-----memomommmmmememe -
u listu ,,B” kao vlasnik upisana je Drzava Crna Gora-u vlasni¢kom obimu prava 1/1, subjekt raspolaganja
Glavni grad Podgorica.—=--m-mmmmm e e
-u listu ,,G* nema upisanih tereta i OgraniCenja. —====-mmmmmm oo

Nakon Sto je notar ispitao i uvjerio se u pravu volju Ugovaraca, podu¢io ih o dometima i pravnim
posljedicama namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovlaséene za njegovo
preduzimanje, kao i to da se nepokretnosti koje su predmet ovog pravnog posla nalaze na sluzbenom
podruc¢ju ovog notara, Ugovorne strane saglasno izjavljuju da zakljuCuju sljedeéi: -----------mmmmoemmoeeeee-

UGOVOR O PRENOSU PRAVA SVOJINE
NA GRADEVINSKOM ZEMLJISTU

1.1.Predmet prodaje su nepokretnosti upisane u:
1.1.1.Listu nepokretnosti 585 KO Podgorica III oznacena Kao:------------mocommmmmmmmo
-kat.parcela 204/3, po nadinu kori$éenja ,,Neplodna zemlji§ta”, povrsine 64m?;-—-—--—-oooemememeeeeeoe
1.1.2 .u Listu nepokretnosti 7873 KO Podgorica III oznadena Kao:-------------ooommmmmmmm
-kat.parcela 205/2, po nadinu kori§éenja ,,Neplodna zemlji§ta”, povrSine 4m?;--—---oooooomoeeee oo
1.1.3. u Listu nepokretnosti 3217 KO Podgorica III oznadena Kao:-----------mormmmmmmmmmm o
-kat.parcela 209/3, po nadinu Kkori$éenja ,,Zemljiste uz zgrade”, povrSine 422m?; -
1.1.4. u Listu nepokretnosti 720 KO Podgorica I1I oznacene Kao:---------------mmmommmmom
-kat.parcela 210/2, po nadinu kori¥éenja ,, gradevinska parcela ”, povrsine 2m?;
kat.parcela 5472/6, po nadinu koriSéenja ,,gradevinska parcela ”, povrSine 7m?;

nma ime Prodavca u vlasni¢kom obimu od 1/1.

Z 1.Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine u obimu 1/1 na nepokretnostima iz tacke I
ovog ugovora, a Kupac se obavezuje Prodavcu isplatiti prodajnu cijenu, kako ¢e to nize biti objasnjeno.--

00 . ).

3 1.Prodajna cijena svih nepokretnosti iz tactke I ovog wugovora iznosi 224.550,00
& dvjestadvadesetcetirihiljadepetstopedeset i 00/100)€ to jest 450,00 (Cetristopedeset i 00/100)€ po
‘(jednom) m?, shodno Izvjestaju o procjeni trzi$ne vrijednosti gradevinskog zemljista Komisije Direkcije
2z imovinu broj: 13-460/19-1735 od juna 2019 godine; —-=-==-==mmmmmmmmmm oo
S.upac je prodajnu cijenu duzan uplatiti u roku od 8(osam) dana od dana zaklju¢enja Ugovora o prodaji
mepokretnosti na ziro ra¢un Budzeta Glavnog grada Podgorice 550-3574-3 1 .--------mmmmmmmmmmmmme oo
3.2.Ugovaraci su saglasni da, im notar izda otpravke notarskog zapisa, tek kada mu dostave dokaz
da je prodajna cijena izmirena u cjelosti. Notar moze, radi pla¢anja prodajne cijene, izdati Kupcu
djelimi¢ni otpravak koji ne sadrzi clausulu intabulandi.

(8]
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<.1. Prodavac izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnim nepokretnostima nisu poznati.
Kupac je obiSao nepokretnosti i izjavljuje da je upoznat sa njihovim stanjem, te da ih kupuje u videnom
stanju. UgovaracCi su saglasni da povrSina nepokretnosti upisana u Listu nepokretnosti, odgovara povrsini
nepokretnosti na licu mjesta, te da ih Kupac kao takve kupuje i prihvata sve opasnosti i terete u skladu sa
T [ 1T oty 0B 0 0
£ 2. Prodavac garantuje Kupcu, da predmetne nepokretnosti nisu pod zabranom raspolaganja, da ne postoji
zakonska, sudska, ili na drugi nacin ustanovljena ogranienja za prenos prava svojine na predmetnim
nepokretnostima: da su predmetne nepokretnosti slobodne od upisanih i neupisanih prava trecih lica, tereta
‘ ogranicenja, da na nepokretnostima treca lica ne polazu pravo preée kupovine, niti bilo koje drugo stvarno
11 obiligaciono pravo, kao i da ih ne terete nikakva potrazivanja osigurana neuknjizenom hipotekom,
Lamate Porezi i dOPrinOsi. ~=-mmmmmmmm oo
< 3. Ukoliko se pojavi trece lice, koje istakne osnovano potrazivanje u odnosu na predmetne nepokretnosti,
Prodavac je duzan da, o svom tro$ku i u zakonskom roku, otkloni predmetne pravne nedostatke u
szzumnom roku, a ukoliko mu prodavac ne pruzi zastitu od evikcije, kupac moze raskinuti ovaj ugovor i
traziti povraéaj prodajne cijene i zahtijevati da mu Prodavac nadoknadi Stetu. Pravo kupca na trazenje
zastite od Prodavca uslijed pravnih nedostataka gasi se istekom godine dana od saznanja za pravne
DTEIENZIJE TR, —mmmmm oo oo o
< £ Prodavac izjavljuje da nepokretnosti nisu predmet ugovora 0 zakupu.-----=========-emmmmoemoe .

% PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTIeemommemmemmmmmmmm

= 1 Nepokretnosti koje su predmet prodaje ¢e biti predate Kupcu u posjed danom isplate prodaje cijene, i
o tada sve Koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupea.-=-=--=--m-mmommmmmm oo

&.1 Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, bez njegove dalje saglasnosti ili prisustva,
Lupac moZe uknjiZiti u katastru nepokretnosti kod nadlezne podrué¢ne jedinice Uprave za
seckretnine, kao nosilac prava svojine u obimu prava 1/1 na nepokretnostima iz tacke 1.1 ovog
wzovora, bez ikakvih daljih uslova i ogranicenja. -----------mmommm o

%11 ODOBRENJA I PRAVO PRECE KUPOVINE t e e

U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio ugovara¢ima da prodaja predmetnih
mepokretnosti po ovom ugovoru ne podlijeze nikakvim odobrenjima, ne postoji zakonsko pravo prece

wpovine, niti je upisano ugovoreno pravo prece kupovine, a Prodavac istovremeno izjavljuje da ne postoji
Peupisano pravo prefe KUpoVine. —m-cemmcoooom oo

i | Notar je poucio ugovorne strane da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovoraju
wiidarno 1 da mogu druk¢ije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavuljuju da troskove ovog notarskog

woisa, troSkove upisa prenosa svojine i druge troskove snose Kupac. ------=--=mmmmmmmmmommom oo
X POUKE I UPOZORENJ A -
4
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-Pored upozorenja na domete, znacaj i posljedice ovog pravnog posla, kao i pouka i upozorenja iznijetih u
prethodnim tackama ovog notarskog zapisa, notar je pouéio i upozorio ugovorne strane na sljedeée: ------

2.1.Na moguénost obezbjedenja izvrSenja preuzetih ugovornih obaveza ugovornih strana 1 vrste
obezbjedenja, posebno na moguénost adekvatnog osiguranja Kupca, u vezi sa placanjem cijene Prodavcu
ili vracanja dijela ili cjelokupne isplacene cijene u sucaju raskida ugovora, kao §to je uplata iznosa
Lupoprodajne cijene na notarski racun za stranke i njene isplate sa notarskog racuna za stranke Prodavcu
ek kada predmetni stambeni- objekat i stan budu zavrseni i Kupcu predmetni stan bude predat u posjed ili
xada se Kupac uknjizi kao vlasnik predmetne nepokretnosti, te na mogucnost pristajanja Prodavca na
izvrsenje bez odlaganja na osnovu ovog notarskog zapisa na cjelokupnoj svojoj imovini za iznos vec
placene cijene i sporednih potrazivanja koju treba vratiti u sluaju neispunjenja svoje obaveze i raskida
ugovora, i objasnio mu pravne posljedice takvog pristanka Prodavca, te i na moguénost uspostavljanja
nipoteke na nepokretnosti u svojini Prodavca, kao obezbjedenje isplacenog iznosa kupoprodajne
cijene i upozorio na rizike i posljedice kojima se izlaze, u slu€aju suprotnog postupanja;---------------=-----
-Nakon svih naprijed navedenih upozorenja i obavezuju¢ih odredbi, koje je notar, svaku pojedinac¢no
prisutnim ugovornim stranama rastumacio i objasnio, posebno Kupcu, gdje on isti¢e da su mu prilikom
sgovaranja svih bitnih elemenata predmetnog pravnog posla predoéeni rizici, posledice i moguénost
obezbjedenja, da ima puno povjerenje u Prodavca da ¢e ispoStovati sve ugovorene odredbe iz predmetnog
pravnog posla i u vezi sa tim, preuzima sve rizike i posledice, zahtijevaju¢i od notara sacinjavanje
credmetnog pravnog Posla. —m-m-mmm oo
= 2. da se, pravo svojine na predmetnim nepokretnostima stice tek upisom u katastar nepokretnosti;-------
= 3. da ¢e notar, po sluzbenoj duznosti otpravak ovog ugovora-notarskog zapisa dostaviti Upravi za
sckretnine-PJ Podgorica, Poreskoj upravi i Upravi lokalnih javnih prihoda;---------=---=-=mcemcmmemmmeeo-
= 4. na mogucnost upisa zakonske hipoteke na predmetnim nepokretnostima ukoliko prodavac ima
neplacene poreze, te da bi bilo cijelishodno pribaviti uvjerenje o placenom porezu, pa Ugovaraci izjavljuju
22 0dustaje 0d te VISIe PrOV)ere. ——mmmmmmmmm o oo
2.5 na posljedice ograni¢enja i isklju¢enja od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke , kao i za
seraniCenje javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako je prodavac za njih znao ili je mogao
znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih sa0ps§tio KUPCU.-======-mmcemmmmm oo
S 6.Notar,takode,uUKazuje 1----=mmmmmm e
= 6.1.da ovaj pravni posao podlijeze placanju poreza na promet nepokretnosti u visini od 3% od vrijednosti
SIVTAENE U OVOIM UZOVOT U = mmmmmm oo m oo oo o o e oo e e s
= 6.2.da je sticalac odnosno kupac obveznik placanja poreza na promet nepokretnosti; oo

= 6.3.da se porez placa u roku od 15 dana od dana sainjavanja ovog zapisa i to podnoSenjem poreske
srijave Poreskoj upravi-Filijala Podgorica, zajedno sa dokazom o placenom porezu na promet na cijenu
wivrdenu u Ugovoru, te da nepostupanje po navedenom, povlaéi prekrsajnu odgovornost.-------------------
= 6.4.da poreska uprava moze, bez obzira na vrijednost prodate nepokretnosti utvrdene u ovom zapisu i
sama utvrdivati njenu vrijednost, a radi utvrdenja visine poreske osnovice.--- - - -—- -

% OVLASCENJE ZA POSTUPANJE:

S.upac ovlaS¢uje notara da u njegovo ime podnese Upravi za nekretnine-PJ Podgorica zahtjev za uknjizbu
srava vlasniStva nad prodatim nepoKretnOStima. === mm oo

_ zovorne strane su saglasne, da u slucaju postojanja gresaka tehnicke prirode, nastalih prilikom izrade
wwog zapisa, Notar izvrSi njihovu ispravku bez njihovog prisustva i posebne saglasnosti, kao i da tako
wpravljen zapis dostavi nadleznim organima i da o tome obavjesti ugovorne strane.
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Od ove notarski obradene isprave dobijajui-=-----mmmmmmmmm oo
. DJELIMICNI OTPRAVAK:
“Prodavac (( 1 X)emmmeemmm s oo oo s e e s
’ -Kupac (1X).mmmmm oo e
TP RAVAK TZVORNIEA 3 mmmomesrmeore e s remssm e s e e o s S

PROGAVAC (LX) e s s oo o i s s oo 1 350 e s e e
KUPAC (] X ) mmm e e e et

Uprava za nekretnine-PJ Podgorica (IX) ===--ssmcsmsommmmmrrmtmsssmmmne cam s msmes soenm o m e de s s ma s s S e S e e s S S
Poreska uprava (1X)--m-mmmmemmm oo e e
POTOKOPIT U csseeenooseme oo e e me oo
Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Podgorica(1X) ===-=====mmmmmmmm e
-Uprava za spreavanje pranja novca i finansiranje terorizma (1X)-=-=====mnmmmmmmmmmm oo

Nagrada za rad Notara za sastav zapisa obralunata je prema tarifnom broju 1 tacka 1 i 19 NT u iznosu od
430,00 €, PDV (21%) u iznosu od 90,30 €, ukupno 520,30€.---=-==-mmmmmmmmmmmmme oo —

Notar je ugovara¢ima proéitao notarski zapis, neposrednim pitanjima uvjerio se da njegova sadrZina
odgovara njihovoj volji, nakon ¢ega su oni izjavili da su razumjeli sadrzinu ovog pravnog posla da ga, kao
takvog odobravaju, nakon ¢ega ga potpisuju, a zatim to ini i NOtAr.-====-===mmmmmmmmmm oo

Za Prodavca:
Vaska Andri¢, punomoc’Z
Sotue /{77@
‘ Za Kupca:
Nada Zidar, punomo¢nik

Aokl
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NOTAR :
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Igor Stfj
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CRNA GORA //’% S Z Joz)\,},'\_\a J\,
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NOTAR i

?// < (,O,-“ %?ﬂé«ﬁ\‘ \v’"
IGOR STIJOVIC
PODGORICA
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Ja,NOTAR, Igor Stijovi¢, iz Podgorice, ul. Novaka MiloSeva br.48, potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedio
sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da se, doslovno, podudara sa izvornikom.------------------

Otpravak je ovjeren,potpun,bez priloga.--- - -
U arhivi notara se ¢uvaju:---- -—-- e - |
-Identifikacione isprave za punomocénika Prodavca i Kupca;---=-========mmmm o e
-Notarski zapis ,,Punomoc¢je poslovne oznake UZZ 572/19 safinjen kod notara Sonje Radovi¢ dana
29.07.2019 godine ; ------- - e
-Notarski zapis-Punomocdje poslovne oznake UZZ 360/2019 sainjen kod ovog notara dana
- 20.05.2019godine;--------- --- - e --- -
-Rjesenje o odredivanju vrSioca duZnosti izdato od Gradonacelnika Glavnog grada br. 01-031/19-5606
0d 17.07.2019 gOd.;-==mmmmmmmmmm e o e oo e e e e e e e
-Sagalsnost za zastupanje za Vasku Andri¢ izdata od VD direktora Direkcije za imovinu br. 13-460/19-
1735 od 27.09.2019 god.;--------- e
-List nepokretnosti br. 585 KO Podgorica III, izdat od strane Uprave za nekretnine dana od
27.09.2019godine; --- ---- -
-List nepokretnosti br. 720 KO Podgorica III, izdat od strane Uprave za nekretnine dana od
27.09.2019godine; ----------==mmmmmmmmmmee oo --- ---
-List nepokretnosti br. 7873 KO Podgorica III, izdat od strane Uprave za nekretnine dana od
- 27.09.2019g0dine; =----======mmmmm oo - -
- -List nepokretnosti br. 3217 KO Podgorica III, izdat od strane Uprave za nekretnine dana od
- 27.09.2019godine; ---------- T LR
- -IzvjeStaj o procjeni trziSne vrijednosti nepokretnosti sacinjen od Komisije za procjenu vrijednosti
gradevinskog zemljista i objekata u imovini Glavnog grada Podgorice pod brojem 13-460/19-1735 od
- juna 2019 godine; --------=-=mmmmemmmmm oo -- -
-Odluka o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu radi dokompletiranja urbanisti¢ke parcele
broj A 205 zona A u zahvatu Urbanisti¢kog projekta ,,Stara Varo§“-Izmjene i dopune u Podgorici, broj
01-03/031/19-7150 od 26.09.2019godine;----------------- ---- --
-Rjesenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG- PG-252/2019 od dana 26.09.2019godine.

-Troskovnik.

UZZ 558/2019

Otpravak je sastavljen za: Prodavac

Podgorica, 27.09.2019 god.




