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CRNA GORA - | IZVORNIK
NOTAR TRAVA

Bosnjak Slavi F7YORNTE A,

o nja. avica . VA ; /j//GCD/§—/J5
Podgorica -

ULOktobarske revolucije 131/1 /6. 09 /9

Dana 26.07.2019. (dvadeset Sestog jula dvije hiljade devetnaeste) godine u 11:00 h (jedanaest ¢asova)
pred notarom Bosnjak Slavicom, sa sluZzbenim sjediStem u Podgorici, ul.Oktobarske revolucije 131/1, sa
zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volja, sa¢inim notarski zapis Ugovor o prodaji nepokretnosti,

istovremeno su pristupili punomoc¢nik prodavca i kupci:

(Y GLAVNI GRAD PODGORICA (u daljem tekstu: Prodavac), koga zastupa Direkcija za imovinu

‘ avaaeset druge) godine, (u daljem tekstu: Punomoénik Prodavca) i

2. Gospodin. Ilvanovié¢ Mihailo,

' (u aaljem tekstu: Kupac)

Prodavac i Kupac u daljem tekstu bi¢e oznageni kao ugovorne strane. Podaci o adresi, mjestu rodjenja,
imenu oca, zanimanju i bratnom statusu stranaka uneseni su na osnovu njihovih izjava. Stranke su
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upoznate sa Cinjenicom da su njihovi li¢ni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o notarima
| Pravilnika o radu notara, | u smislu Zakona o zastiti podataka o li€nosti | drugih propisa o zaétiti li¢nih
podataka | daju svoju saglasnost za upotrebnu istih u svrhu ovog notarskog zapisa. Izrazi koji se u ovom

zapisu koriste za fizi¢ka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze u Zenskom rodu.

U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke, na osnovu gore navedenih li€nih dokumenata, koji

su uz saglasnost stranaka fotokopirani i u fotokopiji priloZeni uz izvornik ovog notarskog zapisa. --—

PRETHODNE NAPOMENE

Ovaj notar je na osnovu &l. 9. st. 4. i 5. Zakona o notarima i €. 6. Privremenih pravila za primjenu ¢&l. 9. st.
4. i 5. Zakona o notarima odreden za sainjavanje ovog notarskog zapisa, shodno RjeSenju Notarske
komore Crne Gore br. NK CG - PG - 155/2019 od 19.07.2019. (devetnaestog jula dvije hiljade devetnaeste)

godine, koje se prilaze uz ovaj izvornik.

Ugovorne strane izjavljuju da Zele da zaklju¢e Ugovor o prodaji — prenosu prava svojine na nepokretnosti-
gradevinskom zemljistu radi kompletiranja urbanistitke parcele.

Stranke daju na uvid notaru sljedeée isprave:
- Otpravak notarskog zapisa punomocja UZZ br. 783/16 od 14.12.2016. (Cetrnaestog decembra dvije hiljade
Sesnaeste) godine, sadinjenog u formi notarskog zapisa od strane notara Sonje Radovi¢, sa sluZzbenim
sjedistem u Podgorici. Uvidom u navedeno punomocje notar je utvrdio ovias¢enje Punomocnika Prodavca
Dragica Vidi¢ ovlas¢ena za zastupanje Prodavca u ovom pravnom poslu, odnosno da, u ime i za ratun
Direkcije za imovinu Glavnog grada Podgorice, koja zastupa Prodavca, moZe zakljuciti ovaj pravni posao.
-Punomoénik Prodavca izjavljuje da je navedeno Punomocje na snazi, da nije bilo promjena | da nije

opozvano.
- Saglasnosti direktora Direkcije za imovinu broj 13-460/19-135 od 22.07.2019.(dvadeset drugog jula dvije

hillade devetnaeste) godine, kojom je data saglasnost punomocniku Dragici Vidi¢ po punomocju UZZ br.
783/16 da u ime Glavnog grada Podgorica zakljdéi Ugovor na osnovu Odluke Gradonagelnika o prenosu
prava svojine na gradevinskom zemljistu radi kompletiranja urbanisti¢kih parcela broj UP 4, | UP 6, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana-a ,,Konik- Stari Aerodrom Ill “ u Podgorici.
— Odluke Gradonacelnika o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljiStu radi kompletiranja
urbanisti¢kih parcela broj UP 4, i UP 6, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana-a , Konik- Stari
Aerodrom Il “ u Podgorici broj 01-031/19-5501 od 12.07.2019. (dvanaestog jula dvije hiljade
devetnaeste) godine kojom Glavni grad-Podgorica, kao subjekat raspolaganja, prenosi uz naknadu Kupcu
wanovic Mihailu pravo svojine na gradevinskom zemljistu oznacenom kao kat. parcela broj 7891/7, povrsine
34 m2 kat parcela broj 7892/8, povrsine 55 m2; kat. parcela broj 7892/9, povrSine 76 m2, iz lista
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nepokretnosti br. 7665 KO Podgorica lll, te kat. parcele broj 2090/1674, povrsine 3 m2, iz liista nepokretnosti
br. 3217 KO Podgorica lll, bez tereta | ograni¢enja, radi kompletiranja urbanisticke parcele broj UP 4, i
urbanisti¢ke parcele UP 6 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana *“ Konik- Stari Aerodrom IIl “,

objavljena na sajtu Glavnog grada-Podgorice www.podgorica.me.

Uvidom u navedenu Odluku o prenosu prava svojine utvrduje se da se ista odnosi na prenos prava svojine
na navedenom zemljistu, radi kompletiranja urbanisti¢ke parcele broj UP 4, 1 UP 6 u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana-a ,,“ Konik- Stari Aerodrom lll, a urbanisticku parcelu br. UP 4 | UP 6 pored
naznaéenih kat. parcela &ini | zemljiste oznageno kao kat. parcela broj 7891/1, kat. parcela broj 7892/1, kat.
parcela broj 2090/1512 ( UP 4), te kat. parcela broj 7892/3, i kat.parcela broj 7893/41 ( UP 6 ), ukupne
povréine 4.767 m2, upisane u listu nepokretnosti br. 7413 i 7663 KO Podgorica Ill, svojina u obimu prava

1/1 Ivanovi¢ Mihaila.

- List nepokretnosti 3217-izvod KO Podgorica Ill, izdat od Uprave za nekrenine - PJ Podgorica br.101-
956-39496/2019 od 25.07.2019. (dvadeset petog jula dvije hiljiade devetnaeste) godine, iz kojeg je notar
utvrdio da je u “A” listu ovog lista nepokretnosti upisana kat. parcela br.2090, podbroj 1674, po naginu
kori§éenja pasnjak 3. klase, povrsine 3 m2, na kojoj je u ,,B“ listu upisana svojina Crna Gora-Subjekat

Raspolaganja Glavni Grad Podgorica. U “G” listu nisu evidentirani tereti i ogranicenja;

Uvidom u prezentovani list nepokretnosti notar konstatuje da u listu nepokretnosti na navedenoj kat.parceli
nije upisan osnov sticanja | da u “B” listu predmetnog lista nepokretnosti nije upisan tagan matiéni broj
Glavnog Grada, te da bi bilo cjelishodno prije zaklju¢enja ugovora izvrsiti upis osnova sticanja | tatnog
matiénog broja a nakon toga zakljugiti predmetni ugovor. Nakon konstatacije notara, ugovorne strane
iziavljuju da Zele da zakljute predmetni ugovor prije upisa osnova sticanja | ispravke mati¢nog broja

prodavca | da po tom osnovu prihvataju sve eventualne posledice | rizike.

List nepokretnosti 7665-izvod KO Podgorica lll, izdat od Uprave za nekrenine - PJ Podgorica br.101-
956-39485/2019 od 25.07.2019. (dvadeset petog jula dvije hiljade devetnaeste) godine, iz kojeg je notar
utvrdio da je u “A” listu ovog lista nepokretnosti upisana kat.parcela broj 7891/7, po nacinu koriscenja livada
2 Klase, osnov sticanja razmjena, povr§ine 34 m2; kat. parcela broj 7892, podbroj 8, po nacinu kori$¢enja
voénjak 3. Klase, osnov sticanja razmjena, povrsine 55 m2; kat. parcela broj 7892, podbroj 9, po nacinu
koriséenja voénjak 3. Klase, osnov sticanaj razmjena, povrsine 76 m2, na kojim je u ,,B* listu upisana svojina
u obimu od 1/1 Glavni grad Podgorica. U “G” listu u pogledu navedenih nepokretnosti ne postoje upisani

tereti | ogranicenja,

List nepokretnosti 7413-prepis KO Podgorica lll, izdat od Uprave za nekrenine - PJ Podgorica br.101-
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256-39486/2019 od 25.07.2019. (dvadeset petog jula dvije hiljade devetnaeste) godine, iz kojeg je notar
utvrdio da je u “A” listu ovog lista nepokretnosti upisana kat. parcela broj 7891/1, broj zgrade 1 po nacinu
xorid¢enja porodiéna stambena zgrada, osnov sticanja pravni propis, povrsine 200 m2; kat. parcela broj
7821, podbroj 1, po naginu kori§éenja dvoriste, osnov sticanja pravni propis, povrsine 500 m2; kat. parcela
broj 78982/1, po natinu kori§éenja voénjak 3. Klase, osnov sticanja pravni propis, povrsine 1649, kat. parcela
broj 7892, podbroj 3, po natinu korid¢enja voénjak 3. Klase, osnov sticanja pravni propis, povrsine 1404
m2, na kojim je u ,,B* listu upisana svojina u obimu od 1/1 Ivanovi¢ Mihaila. U “G” listu u pogledu navedenih
nepokretnosti upisan je teret : “zabiljezba ugovora o zajedni¢kom ulaganju u izgradnji objekta UZZ br.
162/2019 od 04. 03.2019. godine, vrsi se u korist investicije | izgradnja CG DOO”; na kat. parceli
7891/1, broj zgrade 1, upisan je teret “nema dozvolu”, zabiljezba Predugovora o kupoprodaji
nepokretnosti UZZ 746/2019 od 11.07.2019. godine, zabiljezba zabrane optre¢enja predmetne

nepokretnosti,;

List nepokretnosti 7663-prepis KO Podgorica lll, izdat od Uprave za nekrenine - PJ Podgorica br.101-
956-39487/2019 od 25.07.2019. (dvadeset petog jula dvije hiljade devetnaeste) godine, iz kojeg je notar
utvrdio da je u “A” listu ovog lista nepokretnosti upisana kat.parcela broj 2090, podbroj 1512, po
naéinu kori§éenja pasnjak 3. Klase, osnov sticanja razmjena, povrsine 6 m2; kat. parcela broj 7893,
podbroj 41, po naginu kori§éenja neplodna zemljiSta, osnov sticanja razmjena, povrsine 787 m2,na

xojim je u ,,B* listu upisana svojina u obimu od 1/1 lvanovi¢ Mihaila.
U “G” listu u pogledu navedenih nepokretnosti upisan je teret : “zabiljezba ugovora o zajedni¢kom
ulaganju u izgradnji objekta UZZ br. 162/2019 od 04. 03.2019. godine, vrSi se u korist investicije i
izgradnja CG DO;zabiljezba Predugovora o kupoprodaji nepokretnosti UZZ 746/2019 od 11.07.2019.
godine, zabiljezba zabrane optre¢enja predmetne nepokretnosti,

Notar je, upozorio stranke na moguénost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnih listova
nepokretnosti, moglo do¢i do promjena podataka koji se upisuju u listove nepokretnosti za predmetne
nepokretnosti, kao i da do takve promjene moze doci i nakon saginjavanja ovog zapisa sve do upisa prava
«oja se stiGu na osnovu ovog ugovora, ukoliko je u meduvremenu podnesen neki zahtjev za upis ili promjenu
orava u katastru u pogledu predmetne nepokretnosti, te na moguénost nesaglasnosti predoCenih listova
nepokretnosti i podataka upisanih u listove nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, kao i na rizike

posliedice toga po njihova prava i obaveze, te ih upozorio da bi trebalo izvrsiti provjeru upisanih prava u
«ztastru nepokretnosti, pa stranke izjavljuju da su to razumjele ali da ne traZe provjeru ovih podataka od
strane notara, zahtijevaju da se ovaj ugovor sacini na osnovu podataka iz dostavljenih listova nepokretnosti

ga prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.

Notar je poucio ugovorne strane da je odredbama €lana 12 Zakona o drzavhom premjeru i katastru
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nepokretnosti, propisano da: ,Pravno dejstvo upisa prema tre¢im licima pocinje od trenutka podnos$enja
zzhtjeva za upis organu uprave. Organ uprave upisuje broj zahtjeva i vrijeme podno&enja zahtjeva u listu
nepokretnosti odmah nakon prijema zahtjeva za upis i podatke iz zahtjeva za upis istovremeno objavljuje
nz svojoj internet stranici, osim podataka koji se smatraju zasticenim u skladu sa zakonom*, te ih upoznao

s= mogucnos$céu da zajednicki izvrde uvid u web sajt Uprave za nekretnine.

Nzkon upozorenja notara, ugovorne strane izjavljuju da Zele da se izvrsi uvid u web sajt Uprave za

nekretnine.

¥onstatuje se, da su notar i stranke zajednicki izvrsile uvid u web sajt Uprave za nekretnine. Konstatuje se
dz su podaci sadrzani u predmetnim listovima nepokretnosti, identiéni sa podacima koji se nalaze na sajtu

Uprave za nekretnine, te da u odnosu na nepokretnosti ne postoje upisani aktivni zahtjevi.
Kopiju plana izdata od Uprave za nekrenine - PJ Podgorica od 05.07.2019. (petog jula dvije hiljade
deveinaeste) godine, za kat.parcele br. 7891/7, 7892/8, 7892/9, 2090/1674, u koji su stranke izvrsile uvid
1 na osnovu koje stranke izjavljuju da kat. parcele na kopiji plana odgovaraju kat. parcelama koje su predmet

ovog pravnog posla i da im je poznato stanje i granice na terenu ovih parcela.
- RjeSenje Uprave za nekretnine — PJ Podgorica br. 953-101-UP-5849/19 od 14.05.2019. (Eetrnaestog

maia dvije hiljade devetnaeste) godine.
- Izvjestaj o procjeni trziSne vrijednosti nepokretnosti na kat.parcelama br. 2090/1674, 7891/7, 7892/8,

TBS2/2 KO Podgorica Il koje &ine urbanisticke parcele UP 4 i UP 6, DUP-a “Konik — Stari aerodrom, faza
3" izmjene | dopune Podgorici od 08.07.2019. (osmog jula dvije hiljade devetnaeste), sainjen od Direkcije
z= imovinu Glavnog grada Podgorice — Komisije za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista i objekata u
movini Glavnog grada Podgorica, pod br. 13-460/19-135 , iz kojeg se utvrduje da je misljenje Direkcije da
& wZidna vrijednost predmetnog zemljista 38.640,00 € (trideset osma hiljada | Sest stotina ¢etrdeset eura),
acnosno 230,00 € (dvije stotine trideset eura) po m2, te da je procjena izvrdena od strane nadleznog organa

propisanog zakonom i Statutom Glavnog grada.
- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za urbanisti¢ke parcele UP 4 i UP 6, DUP-a “Konik — Stari aerodrom, faza
2" 0d 24.05.2017. (dvadeset Cetvrdtog maja dvije hiljade sedamnaeste) godine, broj 08-352/17-357 .——-—-
- Swanke izjavijuju da u potpunosti prihvataju i odgavoraju za taénost navedene dokumentacije te snose
acgovornost bez obaveze notara da liéno provjerava istu, i prihvataju rizike i posljedice ukoliko podaci u
~=vedenoj dokumentaciji nisu tacni. Stranke izri¢ito zahtijevaju da se na osnovu podataka iz gore navedene
2o«umentacije sacini ovaj ugovor. Nakon $to je navedena dokumentacija stavljena na uvid i progitana te se

=-=nxe sa njom saglasile bez primjedbi, ista se u ovjerenoj fotokopiji ili originalu, prilaZze uz izvornik ovog

mot=rskog zapisa.

N=z«on razgovora sa strankama, datih pouka i upozorenja od strane notara, te procitanih isprava, Ugovorne
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s—=ne se sagladavaju pred notarom da Zele da zaklju¢e Ugovor o prodaji nepokretnosti koje predstavijaju

gradevinsko zemljite, sa uslovima navedenim u progitanim ispravama.

Prie zakljuéenja ovog ugovora, notar je imao u vidu Zakon o drzavnoj imovini, koji u €l. 34 stav 13 i €lan
£0 st 2 tadka 3, propisuje da se prodaja stvari i drugih dobara u drzavnoj imovini moZe vrsiti neposrednom
sogodbom i u slugaju ,kada je viasnik katastarske parcele duzan da trpi promjene granica urbanistiCke
sarcele, prema planu parcelacije (dokompletiranje urbanistitke parcele), za ta nije potrebna prethodna
saglasnost Viade, a u &lanu 6. da imovinska prava i ovla$¢enja u pogledu drzavne imovine koja pripada

-2inoj samoupravi vréi organ jedinice lokalne samouprave odreden zakonom i Statutom opstine; Zakon o
wr=denju prostora i izgradnji objekata, koji u €l. 59 propisuje da vlasnik katastarske parcele trpi promjene
granica urbanistitke parcele, prema planu parcelacije, Clanom 58 stav 1 tatka 6 Zakona o lokalnoj
samoupravi kojim je propisano da o otudjenju imovinskih prava na nepokretnostima neposrednom
sogodbom, u skladu sa zakonom kojim se uredjuje drzavna imovina odlu€uje Predsjenik opstine; Uredbom
2 prodaj i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini, koja u €l. 23 odreduje da se prodaja zemljista u drzavnoj
movini iz ved citirane odredbe Zakona o drzavnoj imovini, vr8i na nivou procijenjene trzisne vrijednosti, Sto

= utwrdeno iz Procjene ovladéenog organa Direkcije za imovinu Glavnog grada.

Notzr je ispitao i uvjerio se u pravu volju stranaka, podugio ih o dometima i upozorio na pravne posljedice
samieravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovia§¢ene za njegovo preduzimanje, kao i to
2= s= nepokretnost koja je predmet ovog pravnog posla nalazi na sluzbenom podru¢ju ovog notara.--—-----

Ma«on toga, stranke saglasno izjavljuju da zakljuCuju sljedeci.

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

1. PREDMET PRODAJE

Pr=admet ovog Ugovora su nepokretnost upisane u:
- _A* listu Lista nepokretnosti br. 3217-izvod KO Podgorica lll, ozna¢ena kao kat.parcela br. 2090,

podbroj 1674, po naginu kori§éenja pasnjak 3. klase, povr§ine 3 m2 .

_ B listu upisana svojina Crna Gora-Subjekat Raspolaganja Glavni Grad Podgorica.

_ “G” listu nisu evidentirani tereti i ogranicenja.
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“A” listu lista nepokretnosti broj 7665-izvod KO Podgorica lll, oznaéene kao kat. parcela broj 7891,
podbroj 7, po nacinu koriSéenja livada 2.klase, osnov sticanja razmjena, povrsine 34m2, kat parcela
oroj 7892, podborj 8, po nacinu koriS¢enja voénjak 3.klase, osnov sticanja razmjena, povrsine 55m2,
kat parcela broj 7892, podbroj 9, po naéinu koris§éenja voénjak 3. Klase, osnov sticanja razmjena,

povrsine 76m2;

J _B" listu upisana svojina Glavni Grad Podgorica.

J “G” listu nisu evidentirani tereti i ograni¢enja.

Uwvidom u Odluku o prenosu prava svojine na gradevinskom zemiljidtu notar je utvrdio da se Kupcu prenosi
oravo svojine na predmetnim parcelama, na zemljiStu ukupne povrSine 168 m2, blize navedene u
sredhodnom stavu. Prenos prava svojine na ovom zemljistu se vr$i, radi kompletiranja urbanisti€ke
parcele broj UP 41 UP 6, u zahvatu DUP-a ,Konik-Stari aerodrom Il — u Podgorici.

2. PRENOS PRAVA SVOJINE

Prodavac se obavezuje da prenese na Kupce pravo svojine od 1/1 na nepokretnostima, blize oznalenim
 t2&ki 1. ovog Ugovora, ida mu ih u tu svrhu preda, a Kupac se obavezuje da Prodavcu isplate cijenu iz

=cke 3. ovog Ugovora.

3. CLJENA

31 Cijena nepokretnosti iz tatke 1. ovog Ugovora iznosi 230,00 € (dvije stotine trideset eura) po
1(ednom) m2, $to ukupno iznosi 38.640,00 € (trideset osam hiljada Sest stotina Cetrdeset) eura.

32 Ciena je utvrdena na osnovu lzvjestaja o procjeni trziSne vrijednosti nepokretnosti na
«=t parcelama br. 2090/1674, 7891/7, 7892/8, i 7892/9 KO Podgorica Il koje ¢ine urbanistitke parcele UP
£ UP 8, DUP-a "Konik — Stari aerodrom, faza IlI” izmjene | dopune Podgorici ,od 08.07.2019. (osmog jula
@wie hiliade devetnaeste), sacinjen od Direkcije za imovinu Glavnog grada Podgorice — Komisije za
grocjenu vrijednosti gradevinskog zemljista i objekata u imovini Glavnog grada Podgorica, pod br. 13-
£50/19-135 | iz kojeg se utvrduje da je migljenje Direkcije da je trziSna vrijednost predmetnog zemljista
38 840,00 € (trideset osma hiljada | $est stotina Cetrdeset eura), odnosno 230,00 € (dvije stotine trideset
=urz) po m2, te da je procjena izvrSena od strane nadleZnog organa propisanog zakonom i Statutom

Si=vnog grada.
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Swanke saglasno izjavljuju da ée Kupac ugovorenu kupoprodajnu cijenu uplatili na Ziro raéun
Sudzeta Glavnog grada Podgorica br. 550-3574-31 u roku od 8 (osam) dana od dana zakljuéenja

swog Ugovora

2.3 Notar je poducio | upozorio stranke da iznos cijene iz ovog ugovora, ne utie na procjenu poreskog
=rz=nz kod placanja poreza na promet nepokretnosti. Notar je posebno upozorila na posledice koje mogu
===t=% u vezi sa tim u slu€aju pobijanja i raskida ovog ugovora. Ugovorne strane izrigito izjavljuju da su to
=rumijele, da je ugovorena kupoprodajna cijena realna, da je procjena uradjena od strane nadleznog

wrganz | da po tom osnovu snose sve eventualne posljedice | rizike.

2.4 Notar je poucio Kupca na moguénosti njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjeloséu
placanja cijene kao sto je:

-ugovaranje | upisivanje predbiljezbe u katastar nepokretnosti prije isplate cijene | objasnio mu da | kako
. grechiieZba osigurava kupca, s tim Sto je upozorio da se predbiljeZba kao uslovni upis, shodno zakonu

=orz opravdati u roku od 30 do 60 dana;
-ugovaranje isplate kupoprodajne cijene na notarski ratun za stranke | njenu isplatu sa tog ratuna prodavcu
=« «=dz se kupac uknjizi u katastru nepokretnosti sa pravom svojine a koji iznos ¢e Notar isplatiti prodavcu
==«on £to se kupac upise kao iskljucivi viasnik na nepokretnosti iz ¢lana 1 ovog Ugovora kod Uprave za
mewr=tnine PJ Podgorica, te objasnio strankama prednosti ovakvog postupanja i upozorio kupca na moguce
posiedice suprotnog postupanja;
~2= prodavac ovim ugovorom odredi zabranu otudjenja | optere¢enja neporketnosti tatke 1.1.ovog ugovora

==z psane saglasnosti kupca, do isteka roka isplate cjelokupnog iznosa ugovorene kupoprodajne cijene |

sounenosti uslova za prenos svojine na neporektnosti na kupca;
~mogucnost da zahtijeva upis hipoteke na neporektnosti iz tatke 1.1. koja je predmet prodaje ili na drugoj
mecckretnosti u svojini prodavea, do ispunjenosti uslova za prenos svojine na neporektnosti na svoje ime,
= === obezbjedjenja svog potraZivanja na vracenje isplacenog iznosa kupoprodajne cijene | naknade Stete

» sluiaju raskida ovog ugovora Krivicom prodavea;
8= moZe zahtijevati podvrgavanje prodavca neposrednom prinudnom izvr$enju na cjelokupnoj njegovoj
mow u pogledu potraZivanja na vracanje isplacenog iznosa kupoprodajne cijene u slucaju raskida ovog

OIS,
== —aZe zahtjevati upis zabiljezbe ovog notarskog zapisa Ugovora o prodaji u katastar nepokretnosti, kao

e objave da je pravni posao u vezi te nepokretnosti zakljucen.

Mason toga i nakon $to ga je notar upozorila na posljedice suprotnog postupanja Kupac izri¢ito
‘mawiue da je razumio pouke i upozorenja notara i da ne zahtijeva od prodavca ugovaranje naprijed
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sswe=cdenih sredstava obezbjedjenja | da po tom osnovu prihvata sve eventualne posledice | rizike. -

2% Notar je poutio Prodavca na moguénost njegovog obezbjedjenja u vezi sa plaéanjem
‘meiokupnog iznosa kupoprodajne cijene, kao $to je:

- socwrgavanje kupca na izvrSenje bez odlaganja na predmetu prodaje, | na njegovoj cjelokupnoj imovini za

=mes neispladene cijene;
- s=wanie saglasnosti za prenos prava svojine odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog Notaru da izda
s=—o celimiéni otpravak koji nece sadrZzavati saglasnost za prenos prava svojine do isplate cjelokupne
Supoprodajne cijene;
- z==m moguénosti davanja saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u posebnoj ispravi, koja ¢e biti

sr=cat2 kupcu, odnosno katastru nepokretnosti, kada se isplati cjelokupni iznos kupoprodajne cijene;-—-—-
%= wa=zak kupca u posjed neporketnosti tek kada se isplati cjelokupan iznos kupoprodajne cijene;

- z=branz otudenja i optere¢enja bez pisane saglasnosti Prodavca po odborenju Kupca kao buduceg
wesnkz predmetnog stambenog prostora do isplate cjelokupnog iznosa ugovorene kupoprodajne cijene.--

Makon toga, prodavac izriito izjavljuje da u ovoj ispravi izjavi saglasnost za prenos prava svojine,
2! @2 se Kupcu ili bilo kome drugom ne izdaje otpravak, ovjereni prepis i prepis, osim otpravka
@iela akta, sve dok Kupac ne isplati cjelokupan iznos ugovorene kupoprodajne cijene, na nagin |
sokowima utvrdjenim élanom 3 ugovora.

Wotar je duzan izdati cjelovit otpravak sa clausulom intabulandi, strankama i nadleznim drzavnim
srganima, tek nakon S$to stranke ovom notaru potvrde isplatu cjelokupnog iznosa ugovorene
supoprodajne cijene prodavcu ili dok notaru ne bude prezentovana druga relevantna pisana isprava
Wowa dokazuje tu €injenicu. :

2% Ugovomne strane su saglasne da odredbe o cijeni, rokovima | naginu pla¢anja, predstavljaju bitan
semenat ugovora, | da eventualno neispunjenje ovih obaveza od strane kupca ili neuredno ili nepotpuno
m=spunienje u obimu koji ne moZe biti zanemarljiv uslovljavaju raskid istog po samom zakonu, a sve u
saiadu sa pravilima utvrdjenim ¢lanom 120 Zakona o obligacionom odnosima.

& PREDAJA UPOSJED

& * Posied na predmetnim nepokretnostima, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupca na dan isplate

Seckupnog iznosa ugovorene kupoprodajne cijene.
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OST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE

S Y UK

iziavijuje da su nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora pregledao prije zaklju¢enja ugovora,
~znat sa polozajem, lokacijom | stanjem u kojem se nalaze predmetne nepokretnosti | da iste kupuje

om stanu | bez primjedbi.

sc=vac garantuje Kupcu da prije zakljuenja ovog Ugovora nije sa tre¢im licem zaklju€io ugovor ili
~wor o prodaji ove nepokretnosti, niti pak primio kaparu za nepokretnost koja je predmet ovog

ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke, ali izjavljuje da mu nikakvi skriveni
=== n esu poznati. Prodavac ne garantuje Kupcu za tatnost podataka o povrdini upisanoj u listu

=tmost | odrice se bilo kakvih potraZivanja usled eventualno vece povrsine, sa kojim rizikom Kupac

= owe nepokretnosti.
garantuje da su predmetne nepokretnosti slobodne od upisanih i neupisanih prava i ograni¢enja,

© == =~ ne terete nikakva potrazivanja osigurana neuknjizenom hipotekom, kamatama, porezima,

osma | mavijuie da odgovara za pravne nedostatke.
s= upozorava da je njegovo iskljuCivanje od odgovornosti za nedostatke stvari nistavo, ako mu

' nedostatak bio poznat i o njemu nije obavjestio Kupca.

== upozorava na zastitu od evikcije, a to je da ako na nepokretnosti koja su predmet ovog Ugovora

» =ewo pravo treceg, koje isljucuje, umanjuje ili ogranitava Kup&evo pravo, a o &ijem postojanju Kupac
w=st=n Prodavac odgovara i garantuje da ovo pravo ne postoji i nema pravnih smetnji za njegovo

U sluéaju da se pojavi pravo ili pretenzija treceg, Kupac mozZe raskinuti ugovor i u svakom

™= pravo na Stetu.
== upozorava i odgovoran je i za posebna ograni¢enja javno-pravne prirode koja Kupcu nijesu
='= 2«0 je za njih znao ili je znao da se mogu o&ekivati, a nije ih saopstio Kupcu.

nost se prodaju sa garancijom da imaju povrsinu navedenu u predmetnom listu nepokretnosti.—

ZA UKNJIZBU (CLAUSULA INTABULANDI)

izjavljuje da je saglasan da se na osnovu ovog Ugovora Kupac upiSe kod Uprave za
PJ Podgorica sa pravom svojine od 1/1 dijela na nepokretnostima iz €lana 1 ovog
2 bez posebne saglasnosti i odobrenja Prodavca.
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o= je poucio kupca da se kod Uprave za nekretnine — Podruc¢na jedinica Podgorica mozZe upisati
=ba u njegovu korist na nekretnini iz ¢€lana 1.1 ovog Ugovora, kao i na poslijedice i opasnosti
=02 postupanja, s tim da se predbiljezba kao uslovni upis ima opravdati u roku od 60 (3ezdeset) dana
¢ === prijema RjeSenja o predbiljezbi. Ukoliko se u navedenom roku predbiliezba ne opravda
“=njem propisane isprave koja sadrzi clausulu intabulandi za upis prava svojine kupca na predmetnoj

=«*nosti, predbiljezba ¢e se brisati iz katastra neporektnosti na zahtjev jedne od ugovornih strana ili
=.Zoenoj duznosti. Notar nadalje upozorava da rok za opravdanje predbiljezbe ne moze biti kraci od 30
===t niti duzni od 60 (Sezdeset) dana. Nakon predocenog, Kupac izjavljuje da je razumio

Zeno i da ne Zeli upis predbiljezbe.

= Mot=r je poucila kupca na odredbu &lana 10 Zakona o svojinsko pravnim odnosima (SL.list CG broj
2= cz viasnik moze, u svrhu Koja nije zabranjena svoje pravo ograniciti, ili opteretiti, te da ako viasnik

= poslom odredi zabranu otudjenja ili optere¢enja neporketnosti, ta zabrana djeluje prema tre¢im

2 2«0 je upisana u katastru neporketnosti, koja je shodno Zakonu o drzavnom premjeru | katastru
=«most (Sl.List CG broj 29/07) i njegovim izmjenama | dopunama oznacena kao zabiljezba zabrane

=== po volji vilasnika. Nakon toga, Kupac izri€ito izjavljuje da je razumjela predoCeno i da ne
ugovaranje navedene zabiljezbe zabrane otudjenja | optereéenja bez pisane saglasnosti

=2 | u vezi sa navedenim prihvata sve eventaulne posiedice | rizike.

. TROSKOVI | POREZI

==r = poudio stranke da za tro$kove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i da

=rukiie ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju da troSkove ovog notarskog zapisa snosi Kupac.

== nz promet nepokretnosti snosi Kupac, kao sticalac nepokretnosti.

o

SDOSRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE

sorwrstnom sluéaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne podlijeze
»= ocobrenjima, ne postoji zakonsko pravo pre¢e kupovine, niti je upisano ugovorno pravo preCe

| UPOZORENJA

wpozorio i poudio stranke na sledece:
ar=wo svojine sti¢e upisom u katastar nepokretnosti;
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Soreska Uprava utvrdjuje poresku obavezu svojom procjenom vrijednosti nepokretnosti, koja je

=t prodaje, bez obzira na ugovorenu kupoprodajnu cijenu, pa stranke izjavljuju, da su to razumjele;--

i Soreska obaveza nastaje danom zakljuenja ovog ugovora, odnosno drugog pravnog posla kojim se
mepokretnost;

2. sa Elanom 15 tacka 5 Zakona o porezu na promet nepokretnosti, notar ¢e otpravak ovog ugovora

« Poreskoj Upravi, po sluzbenoj duZnosti u roku od 15 (petnaest) dana od dana sacinjavanja ovog

0g Zapisa,
= «upac u obavezi Poreskoj Upravi podnijeti poresku prijavu za porez na promet nepokretnosti u roku
= petnzest) dana od dana nastanka poreske obaveze. Notar je predocio | upoznato kupca sa obrazcem

priave u skladu sa vazec¢im zakonom;
& wupac duZan podnijeti poresku prijavu nadleznom organu Lokalne Uprave Podgorica, u roku od 30
== dana od dana sticanja nepokretnosti, radi utvrdjivanja poreza na nepokretnosti;
posiedice ograniCenja ili iskljuCenja od odgovornosti, te ih upozorio da ce biti bez dejstva prodavéevo
== | iskljugenje odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i za ograni¢enja javno-pravne
w22 kupcu nisu bila poznata, ako je prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se
oésvzti, 2 nije ih saopstio kupcey;
wravak dijela akta, odnosno ovjereni prepis dijela akta, koji ne sadrzi saglasnost Prodavca
intabulandi) za prenos prava svojine na Kupca, ne moze biti pogodna isprava za upis u
z2 nekretnine PJ Podgorica.
& Wot=r po sluzbenoj duznosti, cjelovit otpravak sa clausulom intabulandi, nakon isplate kupoprodajne
sost=vit Upravi za nekretnine PJ Podgorici, alii da pored toga bilo koja od ugovornih strana treba
_orave za nekretnine podnese zahtjev za upis prava svojine na nekretnini iz €lana 1.1. ovog Ugovora
mnca;
Mot=r po sluZbenoj duznosti cjelovit otpravak sa clausulom intabulandi, nakon isplate kupoprodajne
sost=vt Poreskoj upravi PJ Podgorica, Upravi Lokalnih javnih prihoda i Upravi za spreavanja pranja
| Smansiranje terorizma;
Not=r po sluzbenoj duznosti cjelovit otpravak sa clausulom intabulandi, nakon isplate kupoprodajne
@ost=et Drzavnom tuzilastvu Crne Gore, Zastitniku imovinsko pravnih interesa Crne Gore, Drzavnoj
o instituciji;
u obavezi, da shodno odredbama Zakona o drzavnom premjeru | katastru podnese zahtjev za
= swoine na nepokretnosti u roku od godinu dana od dana sacinjavanja ovog zapisa, te da ukoliko
= © pradvidenom roku moze biti kazenjen nov&anom kaznom;
gr=va | obaveze ugovornih strana koja nijesu utvrdjena ovim ugovorom primjenjuju se odredbe
siigacionim odnosima, Zakona o svojinsko-pravnim odnosima Crne Gore | drugi vazeci zakoni;-

e spora, nadlezan je sud u Podgorici;
‘=mene | dopune ovog ugovora moraju biti notarski obradene, u protivnom se smatraju nistavnim
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=wode pravno dejstvo.

strane su saglasne i ovlaséuju notara da u bilo kom trenutku, bez u¢escéa stranaka moze
zr=ke u imenima i brojevima, kao i druge o€igledne gresSke u pisanju i ratunanju, nedostatke u
- mesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja otpravka izvornika. O
= motar sadinjava sluzbenu zabiljezbu koju dostavlja strankama i nadleznim organima.

Zr&ito izjavljuju da su razumjele sve pouke | upozorenja notara, pristaju na eventulne posljedice |

' 2= ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu.

== z2 rad i naknada troSkova obratunata je prema Tarifi 0 naknadama za rad | naknadama troskova
_ ! %o po tarifnom broju 1 stav 1 u iznosu od 170,00 € (stotinu sedamdeset eura), PDV je obragunat
@ =mp o 21% u iznosu od 35,70 € (trideset pet eura | sedamdeset centi). Ukupna naknada za obradu
mot=rskog zapisa obradunata je u iznosu od 205,70 € (dvije stotine pet eura | sedamdeset centi).——-

motarske isprave DJELIMICNI OTPRAVAK bez priloga i clausule intabulandi se izdaje za:—

2c({1)

{1)—

owe notarske isprave OTPRAVAK IZVORNIKA sa clausulom intabulandi, nakon $to budu

i uslovi predvidjeni ugovorom izdaje se za:

= 1)—
1)
: nekretnine PJ Podgorica (1)

= uprava PJ Podgorica (1)
_me Gore-Uprava policije-Sektor za spre¢avanje pranja novca | finansiranje terorizma (1)

= lokzninh javnih prihoda Podgorica (1)

1 sa tlanom 61 Zakona o drzavnoj imovini Otpravak izvornika se dostavlja :

mom tuzZilastvu Crne Gore (1);
~«u imovinsko pravnih interesa Crne Gore (1);

= Revizorska institucija (1),

= proditao notarski zapis strankama, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti odgovara volji stranaka,
Zegz su izjavile da su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom,
=obodnom voljom odobravaju i svojeruéno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu stranaka i ovog notara,
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£=ga zapis potpisuje i ovaj notar.

ici, dana 26.07.2019. (dvadeset $estog jula dvije hiljade devetnaeste) godine u 11:30 h (jedanaest

| frideset minuta)

- GLAVNI GRAD - PODGORICA, kojeg zastupa Direkcija za imovinu zastupana po
niku Dragf'ci Vidi¢

Band

Ivanovié Mihailo
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