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Ul. 4. jula, br. 54, Podgorica

Veza: UP | 30-332/20-374 od 24. decembra 2020. godine
Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje
Postovani,

U prilogu akta dostavlamo Vam rjesenje o saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog
objekta sa djelatnostima na dijelu urbanisticke parcele br. UP 24, blok 22, kog Cine
katastarske parcele br. 4032/2, 4032/5, 4033/3 i 4033/4 KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a
.Pobrezje, zone A, B i C" (,SI. list CG —0.p.“, br. 52/18).

~ Srdagan pozdrav,

frre
\ - “Arh. Filip Aleksié, dipl.ing.
\\ glavni gradski arhitekta
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/20-374/1
Podgorica, 27. januar 2021. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 1, 2
i 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), €lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i nadinu rada uprave Glavnog grada
(“Sl. list CG — o.p.”, br. 38/18, 43/18, 6/20 i 10/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(“SlI. list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Glavnom gradu Podgorica (“Sl. list CG”, br. 116/20),
te RjeSenja Gradonadelnika Glavnog grada Podgorica br. 01-018/20-8472 od 16. decembra
2020. godine, rjeSavajuc¢i po zahtjevu investitora GRABDEVINAR doo Podgorica za davanje
saglasnosti na idejno rjieSenje stambenog objekta sa djelatnostima na dijelu urbanisticke
parcele br. UP 24, blok 22, kog &ine katastarske parcele br. 4032/2, 4032/5, 4033/3 i
4033/4 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Pobrezje, zone A, B i C* (,SI. list CG - 0.p.", br.
52/18), donio je

RJESENJE

| — Investitoru GRADEVINAR doo daje se saglasnost na idejno rieSenje stambenog objekta
sa djelatnostima na dijelu urbanisticke parcele br. UP 24, blok 22, kog ¢ine katastarske
parcele br. 4032/2, 4032/5, 4033/3 i 4033/4 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Pobrezje,
zone A, B i C* (,SI. list CG — 0.p.“, br. 52/18), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Il — Ponistava se rjeSenje glavnog gradskog arhitekte br. UP | 30-350/19-237/3 od
16. avgusta 2019. godine.

Obrazlozenje

| — Aktom br. UP | 30-332/20-374 od 24. decembra 2020. godine, investitor GRADEVINAR
doo podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje stambenog objekta sa djelatnostima na dijelu urbanisti¢ke parcele br. UP 24, blok
22, kog &ine katastarske parcele br. 4032/2, 4032/5, 4033/3 i 4033/4 KO Podgorica Ill, u
zahvatu DUP-a ,Pobrezje, zone A, B i C* (,Sl. list CG — 0.p.“, br. 52/18).

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistiCkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno élanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se



gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m?
bruto gradevinske povrSine, izuzev hotela odnosno turistitkog naselja sa &etiri ili pet
zvjezdica i turisti€kog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacke 2, 3, 5 i 6, prenose na
jedinicu lokalne samouprave. Clanom 88 stav 2 ovog zakona propisano je da se poslovi
glavnog drzavnog arhitekte koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povr§ine 3000m? i
vise, hotel odnosno turisticko naselie sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti¢ki rizort, mogu
povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Glavnom
gradu Podgorica (“Sl. list CG”, br. 116/20) propisano je da se poslovi drzavne uprave iz
nadleznosti Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, koji se odnose na davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje na zgrade bruto gradevinske povrS§ine 3000m? i vi§e povjeravaju
Glavhom gradu Podgorica. RjeSenjem Gradonadéelnika Glavnog grada Podgorica br.
01-018/20-8472 od 16. decembra 2020. godine propisano je da ¢e gorenavedene poslove
obavljati Sluzba glavnog gradskog arhitekte.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rje$enje objekta projektovano od strane
preduze¢a STUDIO PROJECT doo Podgorica, i odluéio kao u dispozitivu rieenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu DrZavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uslovima za oblikovanje i materijalizaciju za objekte stanovanja veée gustine u okviru DUP-
a “PobreZje, zone A, B i C”, naglaseno je da arhitekturom objekata treba teziti stvaranju
savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor u
kome novi objekti nastaju, vodecéi se pri tom ve¢ zate€enim i zadatim formama kako bi se
izbjeglo naruSavanje postojec¢ih proporcija, volumena i meduodnosa. Oblikovanje planiranih
objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom
namjenom i osnovnim principima razvoja. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje
neizostavno moraju primijeniti svakako jesu i: ambijentalno uklapanje u urbani kontekst,
postovanje i zastita postojecih likovnih i urbanih vrijednosti, prepoznavanje vaznosti uloge
objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namjene i pozicije, racionalno planiranje
izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno, odnos prema prirodnom okruzenju
izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata, pos$tovanje izvornog
arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih radova na objektima, a ukoliko se
radi o objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti, kori§éenje svedenih jednostavnih formi,
koriS¢enje kvalitetnih i trajnih materijala, kori§éenje prirodnih lokalnih materijala. Jedan od
karakteristi€nih elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu je element ravnog krova.
Implementacija ravnih krovova u ovom zahvatu, prateéi iskljuivo zadate maksimalne
visinske kote krovnih vijenaca i vodeéi se susjednim postojeéim objektima radi o€uvanja
meduodnosa, bi svojom zastuplieno$éu i ozelenjavanjem oplemenila dati zahvat kako u
pogledu ostvarivanja skladne volumetrije tako i u ostvarivanju jasnog likovnog izraza.
Pozeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala, vodeéi pri tom ra¢una o
zate€enim dimenzijama i bojama materijala koji su prisutni na postoje¢im objektima u okviru
datog zahvata. SugeriSe se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada u
kombinaciji sa strukturalnim staklenim fasadama u boji i dimenziji koja je u skladu sa
zateCenim okruzenjem, sa brisolejima kao elemetima u funkciji dekoracije fasade i za



zastitu od suncevih zraka. Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati materijale kao $to
su termoizolacione fasade, INOX limovi, vjestacki materijali i proizvodi na bazi plastike i sl.
Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim namjenama
objekata. Distinkcija po namjeni svakako je neophodna buduéi da pozicija i namjena
objekata u velikoj mjeri odreduju izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije.

Objekti viseporodi€nog stanovanja sa prate¢im komercijalnim sadrZajima svakako imaju
znacajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, $to direktno proistiée iz njihove
pozicije u gradu, ali i planiranih namjena. U skladu sa tim neophodno je posvetiti posebnu
paznju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmjeren, ali prepoznatljiv
urbani karakter.

Uvidom u DUP ,Pobrezje zone A, B i C*, utvrdeno je da su za urbanistiku parcelu br.
UP 24, namjene — stanovanje velike gustine, povr§ine 5.898,95m? predvideni sljededi
urbanisti¢ki parametri: indeks zauzetosti 0.40 (maksimalna povr§ina pod objektom
2.360m?), indeks izgradenosti 2.0 (maksimalna bruto gradevinska povrsina 11798m?),
spratnost objekta Po+P+7. Gradevinske linije definisane su na grafickom prilogu Plan
parcelacije, nivelacije i regulacije. Gradevinska linija podzemne garaze GLO ne moze biti
blize od 1m u odnosu na granice urbanisticke parcele, a bruto gradevinska povrsina
podzemnog dijela objekta moze biti najviSe 80% u odnosu na povrs$inu urbanisti¢ke parcele.
Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da planirana izgradnja objekta na dijelu
urbanisticke parcele (u skladu sa ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnju
objekta), povr§ine 5.714,19m?, za koji su primijenjeni dati urbanisti¢ki parametri. Objekat
bruto gradevinske povr§ine 11.362,38m? sa indeksom zauzetosti 0.19, indeksom
izgradenosti 1.99, spratnosti Po+P+4 i Po+P+7, projektovan je u okviru zadatih
gradevinskih linija.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rieSenje bez izja$njavanja stranki o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (¢lan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru GRADEVINAR doo na idejno rjeSenje
stambenog objekta sa djelatnostima na dijelu urbanisti¢ke parcele br. UP 24, blok 22, kog
¢ine katastarske parcele br. 4032/2, 4032/5, 4033/3 i 4033/4 KO Podgorica lll, u zahvatu
DUP-a ,Pobrezje, zone A, B i C* (,SI. list CG — 0.p.“, br. 52/18), u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti€kim parametrima.

Il — Investitor GRADEVINAR doo Podgorica se aktom br. UP | 30-350/19-237 od 12. aprila
2019. godine obratio Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje. Nakon $to je glavni gradski arhitekta dana 16. avgusta 2019. godine
donio rjeSenje o saglasnosti br. UP | 30-350/19-237/3 u odnosu na gorenavedeni zahtjev,
investitor je izvrSio promjenu idejnog rieSenja, shodno ¢emu je 24. decembra 2020. godine
ponovo podnio zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rieSenje br. UP | 30-332/21-374.
Shodno drugagcije utvrdenom ¢injeniénom stanju u postupku po zahtjevu br. UP | 30-
332/20-374, u odnosu na zahtjev br. UP | 30-350/19-237, ovaj javnopravni organ je nasao
da se rjeSenje o davanju saglasnosti br. UP | 30-350/19-237/3 od 16. avgusta 2019. godine



ima ponistiti, te se shodno ¢&lanu 142 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list CG”, br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) ponistavaju i sve pravne posljedice koje je to rjesenje proizvelo.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/17, 44/18 i 63/18), Pravilnikom o nadinu izrade i
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (,Sl. list CG“, br. 44/18), kao i drugim propisima koji
reguliSu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu odrzZivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a
preko ove Sluzbe.
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