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CRNA GORA

NOTAR 1 :

TANJA CEPIC R

Podgorica, ul.Njegoseva br.3

UZZ br.939/2019
NKCG-PG-185/2019

Dana 20.avgusta 2019.godine (slovima:dvadesetog avgusta dvije hiljade devetnaeste
godine), u 13.30 &asova, preda mnom, dolje potpisanim notarom Tanjom Cepi¢, sa
sluzbenim sjediStem u Podgorici, ul.NjegoSeva br.3, sa zahtjevom da na osnovu
njihovih izjava volje, safinim notarski zapis ugovora o prodaji gradevinskog
zemljiSta, istovremeno su pristupila sljedeca lica:-----

1.GLAVNI GRAD-PODGORICA, | ST T oTnnnTan deasa

2.,VOLI TRADE"“ d.o.0. Podgorica,L

R = . - - e —— -

Notar je utvrdio da je punomocnik prodavca ovlaséen za preduzimanje ovog
pravnog posla, na osnovu punomoc¢ja, koje je sainjeno dana 29.jula 2019.godine, u
formi notarskog zapisa od strane notara Sonje Radovi¢, pod UZZ br.572/2019, i
uvida u Ovlascenje Glavnog grada Podgorice br. 13-460/19-1806 od 20.avgusta
2019.godine, (iji prepisi se prilazu uz ovaj izvornik nakon $to su prolitani
strankama.

Zastupnik kupca je notaru predocio original Izvoda iz Centralnog registra
privrednih subjekata Poreske uprave br.5-0083264/014 od 2.jula 2019.godine,
nakon ¢ijeg Citanja je notar ustanovio da je prisutna DuSanka Purovig, lice ovla§éeno
za zakljucenje ovog pravnog posla.

Nakon Sto sam ustanovila da se nepokretnost koja je predmet prodaje nalazi na

Sy b
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mom sluZbenom podrudju, te se uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im pravne
domete i poslijedice, te ustanovila da su sposobne i ovlaS¢ene za preduzimanje ovog
pravnog posla, stranke su izjavile slijedeci -

- UGOVOR O PRODAJI GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

UVOD- e g e R '

(A) Skupstina Glavnog grada-Podgorice, na sjednici odrZzanoj dana 13.juna
2019.godine donijela je Odluku o prodaji gradevinskog zemljiSta
urbanisticke parcele UP37 u zahvatu DUP-a Mahala, kojom se odobrava
prodaja urbanisticke parcele br.UP 37, u zahvatu prednje navedenog DUP-a,
ukupne povirine 648 kvm i namjene-,povr§ine mjeSovite namjene“.Prednje
navedena odluka objavljena je u ,Sllistu CG-OpStinski propisi“ br.023/19 od
19.juna 2019.godine.-------------------- --- --

(B) Na osnovu ¢1.34 st.3 Zakona o drzavnoj imovini (,SLlist CG* br.21/09), Vlada Crne
Gore je dana 6.juna 2019.godine donijela Odluku o davanju prethodne
saglasnosti Glavhom gradu Podgorica za otudenje nepokretnosti ista je
objavljena u ,SlLlistu Crne Gore“, br.035/19 od 24.juna 2019.godine. Odlukom je
data saglasnost da se moZe otuditi zemljiSte u zahvatu DUP-a ,Mahala“, oznaceno
urbanistickom parcelom UP 37, koju €ini kat.parc.9571/2, povrSine 569 kvm, i
kat.parc.15052/2, povrSine 79 kvm upisane u listu nepokretnosti 2653
K.0.Golubovci po procijenjenoj vrijednosti od 82.00 EUR (slovima:osamdeset dva
eura) po 1 kvm. s

(C) U skladu sa orednie navedenim odlukama, kao i Zakonom o drZavnoi imovini
(.Sllist Crne Gore“, br.21/09), prodavac je objavio Javni poziv za prodaju
gradevinskog zemljiSta prikupljanjem ponuda broj 02/19, kojim je oglasena
prodaja urbanisticke parcele UP 37 u okviru DUP-a ,Mahala, koju C¢ini
kat.parc.9571/2 i 15052/2 K.0.Golubovci, ukupne povrsine 648 kvm i namjene-
.povrSine mjeSovite namjene, sa minimalnim iznosom naknade za zemljiSte u
visini od 82.00 EUR (slovima:osamdeset dva eura) po 1 kvm, odnosno ukupno
53.136,00 EUR (slovima:pedeset tri hiljade stotinu trideset Sest eura).-----------------

(D) Nakon sprovedenog postupka prikupljanja ponuda Gradonaédelnik Glavnog
grada-Podgorica dana 12.avgusta 2019.godine u skladu sa ¢l.100 st.1 tac.22
Statuta Glavnog grada Podgorica (,,SLlist RCG-opStinski propisi“ br.08/19 donosi
Zaklju¢ak br.01-031/19-6117 kojim se usvaja IzvjeStaj Komisije za
sprovodenje postupka prikupljanja ponuda za prodaju gradevinskog zemljiSta u
zahvatu DUP-a ,Mahala“, po osnovu kojeg je prihvacena ponuda kupaca za
kupovinu urbanistitke parcele UP 37 u okviru prednje navedenog DUP-a za
ukupnu cijenu u iznosu od 133.488,00 EUR (slovima:stotinu trideset tri hiljade
Cetiri stotine osamdeset osam eura). '

(E) Postupajuci po uslovima iz javnog poziva za prikupljanje ponuda stekli su se
uslovi da se pristupi zaklju¢enju ovog ugovora. -
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I PREDMET-----c-mccmecmmcemccacaaacaaaaccacaamaa e maaanaaananccaaaae _
Clan 1. -

1.1 Uvidom u Prepis lista nepokretnosti 2653 K.0.Golubovci, izdat od Uprave za
nekretnine-Podru¢na  jedinica  Podgorica, br.101-956-43050/2019, dana
19.avgusta 2019.godine koji su mi stranke prezentovale u originalu i koji im je
procitan, te koji se kao takav prilaze uz ovaj izvornik, ovaj notar je ustanovio da je u
njemu upisana:-- e e e A = e e A i S

kat.parc.9571/2, u naravi gradevinska parcela, povrsine 569 kvm-------------------
kat.parc.15052/2, u naravi gradevinska parcela, povrsine 79 kvm----------=--=-----

Kao nosilac prava svojine upisana je Crna Gora-subjekt raspolaganja Glavni
grad Podgorica u obimu prava 1/1 dijela.--------=====mmmmmmmmmm e

U ..G“ listu nema upisanih tereta i ograniéenja.-------=-==-==scmcoecmcmme oo

1.2 Ugovorne strane su dostavile i IzvjeStaj o procjeni trziSne vrijednosti
nepokretnosti-zemljiSta na kat.parc.9571/2 i 15052/2 K.0.Golubovci koja ¢ini
urbanisticku parcelu UP 37 u zahvatu DUP-a ,Mahala“ u Podgorici, uraden od
strane Komisije za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljiSta Direkcije za
imovinu Glavnog grada Podgorice maja 2019.godine.-------------------emeremmceeco
1.3 Notar je stranke poucio mogucénosti da, neposredno prije sainjavanja ovog
zapisa, ovaj notar izvrs$i neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji
katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu | prednost neposrednog uvida, te ih
upozorio na eventualne posljedice i rizike u sluc¢aju suprotnog postupanja, a narocito
na mogucnost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz
lista nepokretnosti, doSlo do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti
za predmetnu parcelu, kao i na mogucnost nesaglasnosti predo¢enog izvoda iz lista
nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra
nepokretnosti. Nakon toga, stranke su izjavile da su to razumjele, da ne traze
neposredni uvid notara u evidenciji katastra nepokretnosti i da prihvataju sve
eventualne posljedice i rizike u vezi sa tim.---=-=-===-mmmmmmm e

) 1421011 V1 7/ SRR SPT——

Clan 2. - -
2.1 Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine sa obimom prava
1/1 dijela na nepokretnosti opisanoj u ¢lL.1.1 ovog ugovora, a kupac se
obavezuje prodavcu isplatiti kupoprodajnu cijenu iz ¢lana 3.1 ovog ugovora,
utvrdenu ponudom datom u postupku prikupljanja ponuda po osnovu Javnog
poziva za prodaju gradevinskog zemljista.-----------=---mesmmmonm

I1I CIJENA
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Clan 3.
3.1 Cijena nepokretnosti oznacene u ¢lanu 1.1 ovog ugovora iznosi 133.488,00
EUR (slovima:stotinu trideset tri hiljade Cetiri stotine osamdeset osam eura) i istu ¢e
kupac isplatiti prodavcu na sljedeci nacin:

5.313,60 EUR (slovima:pet
hiljada tristo trinaest eura i Sezdeset centi) je isplatena na ime depozita prilikom
ulestvovanja u postupku prikupljanja ponuda

128.174,40 EUR
(slovima: stotinu dvadeset osam hiljada stotinu sedamdeset Cetiri eura i Cetrdeset centi)
¢e kupac isplatiti prodavcu u roku od 8 (slovima:osam) dana od dana zakljucenja
ovog ugovora uplatom na Ziro-racun BudZeta Glavnog grada Podgorica br.550-
3574-31 (slovima:pet pet nula-tri pet sedam Cetiri-tri jedan).--------------==-==-secececucec--

3.2 Notar je poucio prodavca mogucnostima njegovog osiguranja u vezi sa
dospjelos¢u placanja cijene, kao $to je pristajanje kupca na izvrSenje bez odlaganja na
predmetu prodaje i na njegovoj cjelokupnoj imovini za iznos neplaene cijene i
sporednih potraZivanja;deponovanje cijene na notarski raun za stranke, davanje
saglasnosti za prenos prava svojine odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da
izdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji nece sadrzavati
saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene;zatim mogucnosti davanja
saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u posebnoj ispravi koja ¢e biti predata
kupcu kada se isplati cjelokupna cijena, te ga upozorio na poslijedice suprotnog
postupanja. e S e e S R S e e R S -

Nakon toga prodavac, izricito izjavljuje, a sa ¢ime je saglasan i kupac, kako slijedi: da
¢e prodavac u ovoj ispravi izjaviti saglasnost za prenos prava svojine, ali da se
kupcu ili bilo kome drugom ne izdaje otpravak, ovjereni prepis i prepis, sve dok
kupac ne isplati u cijelosti kupoprodajnu cijenu na naprijed opisani na¢in.Notar
je duzZan postupiti po naprijed naznac¢enom nalogu.

IVODGOVORNOST ZA MATERIJALNE [ PRAVNE NEDOSTATKE

DI i it impuoinin st A A A B Wb e

4.1 Prodavac ne garantuje vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac
izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. Kupac je obisao
nepokretnost koja je predmet prodaje i kupuje je u videnom stanju, shodno uslovima
javnog poziva za prodaju gradevinskog zemlji$ta prikupljanjem ponuda.------------------

4.2 Notar je poucio ugovorne strane posljedicama ogranienja ili iskljutenja od
odgovornosti, te ih je upozorio da ¢e biti bez dejstva prodavéevo ograni¢enje i
isklju¢enje odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i za ogranicenja
javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako je prodavac za njih znao, ili
je mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih saop3tio kupcu.------------

V GARANCIJE 1 OBAVEZE PRODAVCA I OBAVEZE KUPCA
Clan 5. S

;
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5.1 Prodavac garantuje kupcu da su sljedece tvrdnje i garancije tatne u momentu
zakljucenja ovog Ugovora, kao i da e ostati takve za svo vrijeme njegovog vaZenja-----

-Prodavac ima iskljucivo pravo svojine na nepokretnostima i stekao ga je u
potpunosti u skladu sa zakonom i ne postoji bilo koji sudski ili upravni postupak
kojim se osporavaju prodavCeva prava na nepokretnostima; ---

-Ni jedno lice nema pravo prece kupovine na nepokretnostima; ---
-Na nepokretnosti ne postoji zabrana raspolaganja, ni bilo kakvi tereti (uknjiZeni ili
neuknjizeni) ili ogranienja za prenos prava svojine na kupca, utvrdena zakonom,
ugovorom, sudskom odlukom ili bilo kojim drugim putem. -
--Treca lica nemaju bilo kakva prava na nepokretnostima, niti postoje ustanovljene
stvarne sluzbenosti u korist drugih nepokretnosti. -
-Za prodaju nepokretnosti nije uzeta kapara ni avans niti je u tom cilju sa bilo kojim
trec¢im licem zakljuéen ugovor ili predugovor;-------------
-Prodavac garantuje kupcu da ne postoje okolnosti koje bi mogle sprijeciti upis kupca
kao isklju¢ivog vlasnika nepokretnosti; e
-Prodavac garantuje kupcu potpunu zastitu od evikcije i da ¢e o svom trosSku i u
najkrace moguce vrijeme ukloniti svaki teret;---------=-=-=---sc-so-eo-

VI PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTI
IR Ml eemmmsscirosorsicrssisomemsins i oA A S R A A S o

6.1 Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupca na dan isplate kupoprodajne
cijene u potpunosti, na na¢in da prodavac uvodi kupca u posjed predmetnih
nepokretnosti, o cemu ¢e se saciniti Zapisnik o primopredaji.--- -

V11 IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI) -

Clan 7.------------

7.1 Prodavac je saglasan da se bez njegovog daljeg uces$ca i pitanja, na osnovu
ovog ugovora kupac moZe upisati kod Uprave za nekretnine-Podrué¢na jedinica
Podgorica sa pravom svojine od 1/1 dijela na nepokretnosti iz ¢lana 1.1 ovog
T T o T

Stranke daju nalog notaru da otpravak za upis prava svojine izda i dostavi Upravi za
nekretnine-Podrucna jedinica Podgorica odmah nakon $to mu se dostavi potvrda.da
je kupoprodajna cijena ispla¢ena u potpunosti. ————

VIl TROSKOVI [ POREZI _
Clan 8.

8.1 Notar je poulio stranke da za troSkove u vezi sa ovim notarskim zapisom,
odgovaraju solidarno i da mogu drukcije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju
dz troskove ovog notarskog zapisa, troSkove poreza na promet nepokretnosti, kao i
druge troskove u vezi sa tim, snosi kupac.
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IX ODOBRENJA I PRAVO PRECE KUPOVINE

9.1 U konkretnom slucaju ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj
ugovor ne podlijeZe dodatnim odobrenjima.Takode ne postoji zakonsko pravo prece
kupovine, niti je upisano ugovorno pravo prefe kupovine. Prodavac istovremeno
izjavljuje da ne postoji neupisano pravo prece kupovine.-----------===---=msemeecomeecmoeeo-

X OVLASCENJA NOTARA

10.1 Stranke ovla$¢uju notara da ukoliko je to potrebno, radi tehnickih i Stamparskih
gresaka, za sprovodenje u evidenciji Uprave za nekretnine ovaj ugovor ispravlja,
mijenja ili dopunjava, s tim da odmah po izvr$enim ispravkama ili dopunama dostavi
sgovornim stranama otpravak ispravljenog izvornika.------=-==-==-=esemecmmemc e

Xupac ovlascuje notara da u njegovo ime Upravi za nekretnine-P| Podgorica podnese
zahtjev za upis prava po osnovu ovog ugovora. --

POUKE | UPOZORENJA

Notar je poucio i upozorio stranke na slijedeée:---—=-------=mmmememmeomm e
~da se pravo svojine sti¢e upisom u katastar nepokretnosti, te da je sticalac duzan da
zahtjev za upis podnese najkasnije 15 (petnaest) dana od dana sticanja prava na upis
PO OSNOVU OVOE Pravnog Posla-----—=---—==mmmrme oo
- ma mogucnost ugovaranja i upisivanja predbiljeZzbe u katastru nepokretnosti,
obasnio im da i kako predbiljezba osigurava sticaoca prava svojine, te ih upozorio na
posliedice suprotnog postupanja, pa su stranke odustale od njenog upisa;---------------
- @a ce notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za
nekretnine-Podrucna jedinica Podgorica, Poreskoj upravi i Upravi za sprjeCavanje
Pranja NOVCA.——-----—-----======ss==ssssesecseecocooooo- om e

PRILOZI IZVORNIKA --

1 Fotokopije licnih karata zastupnika stranaka----------=--=-==-mmmemmm e
2 Punomodje uzz br. 572/2019 od 29.jula 2019.godine -—---
3 Owlascenje Glavnog grada Podgorice br. 13-460/19-1806 od 20.avgusta
2019 godine 4.0dluka o prodaji gradevinskog zemljiSta u zahvatu DUP-a ,Mahala“
Br02-030/19-2204 od 13.juna 2019.godine----=-==-=mssememm o
= Ocdluka o davanju prethodne saglasnosti Glavhom gradu Podgorica za otudenje
pepalkretnosti br.07-2255 od 6.juna 2019.godine----------m-m-mmmmeememmmeemee e
& Jawni poziv za prodaju gradevinskog zemljista prikupljanjem ponuda br.02/19
T Zakljucak Gradonacelnika Glavnog grada Podgorice br.01-031/19-6117 od
12awgusta 2019.godine —--
2 lzwiestaj o procjeni vrijednosti zemljiSta Komisije Uprave za nekretnine Crne Gore
a2 maja 2019.godine
% Prepis lista nepokretnosti 2653 K.0.Golubovci, br.101-956-43050/2019 od
1%awgusta 2019.godine. --
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10 Riesenje Notarske komore Crne Gore br.NKCG-PG-185/2019 od 16.avgusta
2019 godine—- e R e S D g e R S e

O owe notarske isprave dobijaju djelimi¢ni otpravak: -

e B
Eapac (2x)

% owe notarske isprave dobijaju, kada se ispune uslovi iz ugovora:--------------------

- Uprava za nekretnine (1x)-- - >
- Poreska uprava (1x)----mmmmmmm e

- Uprava za sprjeavanje pranja novca i finansiranje terorizma (1x)----------=--=--
- DrZawna revizorska institucija (1xX)--=---==-msmmmmmmmmm oo
- Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1x)------=---=-====mmemceeemmee
- Driawni tuzilac Crne Gore (1x)---- -
- Wlada Crne Gore-Uprava za imovinu (1x) -

Waemaca za rad notara u iznosu od 360.00 EUR (slovima:tri stotine Sezdeset eura)
{Tm br.1st2ibr.21st.3), naknada za podnoSenje zahtjeva za upis prava u iznosu

1000 EUR (slovima:deset eura) (Tarifni br.19 st.1) i PDV po stopi od 21%
m ::vad,set }edan) u iznosu od 77.70 EUR (slovzma :sedamdeset sedam eura i

t o~ e

'
B R L / _;;u diupiiiy AL.AAUJL s o WA ) uuu Utuw:uu u\.ull ‘u,uuuc udu uc..:(:u

setow eswro | sedamdeset centi) obrafunata je prema Tarifi o nagradama i
malemadama za rad notara.

Wasar = strankama procitao ovaj notarski zapis i neposrednim pitanjima uvjerio se
&= am acgovara volji stranaka nakon Cega su stranke izjavile da je tako postupljeno,
4 =u rzzumiele sadrzinu ovog pravnoga posla i da su saglasne sa ovim zapisom,
Sues sobodnom voljom odobravaju i svojerucno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu
S mocara, te je potom ovaj zapis potpisao i ovaj notar.

. Padsoric, dana 20.avgusta 2019.godine (slovima:dvadesetog avgusta dvije hiljade
Sesesmaeste godine) u 14.00 Casova.

Prodavac
%‘mgr;d)l’ gorica
2 -~
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