
CRNAGORA
NOTAR
TANJACEPIC
Podgorica, ul.Njegoseva br.3

L~~__.~.

UZZbr.939/2019
NKCG-PG-185/2019

Dana 20.avgusta 2019.godine (slovima:dvadesetog avgusta dvije hiljade devetnaeste
godine), u 13.30 casova, preda mnom, dolje potpisanim notarom Tanjom Cepic, sa
sluzbenirn sjedistern u Podgorici, ul.Njegoseva br.3, sa zahtjevom da na osnovu
njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis ugovora 0 prodaji gradevinskog
zemljista, istovremeno su pristupila sljedeca lica:---------------------------------------------

1.GLAVNI GRAD-PODGORICA,JL 4 "-" ••• n""-11'\ 1•. _

2."VOLJ TRADE" d.o.o. Podgorica,L

",",v --.0- --~ -----·---r--.I-

Notar je utvrdio da je punomocnik prodavca ovlascen za preduzimanje ovog
pravnog posla, na osnovu punornocja, koje je sacinjeno dana 29.jula 2019.godine, u
formi notarskog zapisa od strane notara Sonje Radovic, pod UZZ br.572/2019, i
uvida u Ovlascenje Glavnog grada Podgorice br, 13-460/19-1806 od 20.avgusta
2019.godine, ciji prepisi se prilazu uz ovaj izvornik nakon sto . su procitani
strankama. --------------------------------------------------------------------------------------------

Zastupnik kupca je notaru predocio original Izvoda iz Centralnog registra
privrednih subjekata Poreske uprave br;.5-0083264/014 od 2.jura 2019.godine,
nakon cijeg citanja je notar ustanovio da je prisutna Dusanka Durovic, lice ovlasceno
za zakljucenje ovog pravnog posla.---------------------------------------------------------------

Nakon sto sam ustanovila da se nepokretnost koja je predmet prodaje nalazi naL-Strana 1 od 7
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mom sluzbenorn podrucju, te se uvjeriia u pravu volju stranaka, objasniia im pravne
domete i poslijedice, te ustanovila da su sposobne i ovlascene za preduzimanje ovog
pravnog posla, stranke su izjaviie slij edeci ------------------------------------------------------

---------------------UGOVOR 0 PRODAJI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA --------------------

UVOD----------------------------------------------------------------------------------------------------

(A) Skupstina Glavnog grada-Podgorice, na sjednici odrzanoj dana 13.juna
2019.godine donijela je Odluku 0 prodaji gradevinskog zernljista
urbanisticke parcele UP37 u zahvatu DUP-a Mahala, kojom se odobrava
prodaja urbanisticke parcele br.UP 37, u zahvatu prednje navedenog DUP-a,
ukupne povsrine 648 kvm i namjene-cpovrsine mjesovite namjene".Prednje
navedena odluka objavljena je u .Sl.listu CG-Opstinski propisi" br.023/19 od
19. juna 2019 .godi ne. ----------------------------------------------------------------------------

(B) Na osnovu cl.34 st.3 Zakona 0 drzavno] imovini ("Sl.list CG" br.21/09), Vlada erne
Gore je dana 6.juna 2019.godine donijela Odluku 0 davanju prethodne
saglasnosti Glavnom gradu Podgorica za otudenje nepokretnosti ista je
objavljena u .Sl.listu Crne Gore", br.035/19 od 24.juna 2019.godine. Odlukom je
data saglasnost da se rnoze otuditi zernljiste u zahvatu DUP-a .Mahala", oznaceno
urbanistickorn parcelom UP 37, koju cini kat.parc.9571/2, povrsine 569 kvm, i
kat.parc.15052/2, povrsine 79 kvm upisane u listu nepokretnosti 2653
K.O.Golubovci po procijenjenoj vrijednosti od 82.00 EUR (slovima:osamdeset dva
eura) po 1 kvm.------------------------------------------------------------------------------------

(C) U skladu sa nrednie navedenim odlukama. kao i Zakonom 0 drzavnoi imovini
("Sl.1ist Crne Gore", br.21/09), prodavac je objavio [avni poziv za prodaju
gradevinskog zemljista prikupljanjem ponuda broj 02/19, kojim je oglasena
prodaja urbanisticke parcele UP 37 u okviru DUP-a .Mahala, koju cini
kat.parc.9571/2 i 15052/2 K.O.Golubovci, ukupne povrsine 648 kvm i narnjene-
.povrsine mjesovite narnjene", sa minimalnim iznosom naknade za zernljiste u
visini od 82.00 EUR (slovima:osamdeset dva eura) po 1 kvm, odnosno ukupno
53.136,00 EUR (slovima:pedeset tri hi/jade stotinu trideset sest eura).-----------------

(D) Nakon sprovedenog postupka prikupljanja ponuda Gradonacelnik Glavnog
grada-Podgorica dana 12.avgusta 2019.godine u skladu sa cl.100 st.1 tac.22
Statuta Glavnog grada Podgorica ("Sl.list RCG-opstinski propisi" br.08/19 donosi
Zakljucak br.Ol-031/19-6117 kojim se usvaja Izvjestaj Komisije za
sprovodenje postupka prikupljanja po nuda za prodaju gradevinskog zernljista u
zahvatu DUP-a .Mahala", po osnovu kojeg je prihvacena ponuda kupaca za
kupovinu urbanisticke parcele UP 37 u okviru prednje navedenog DUP-a za
ukupnu cijenu u iznosu od 133.488,00 EUR (slovima:stotinu trideset tri hi/jade
cetiri stotine osamdeset osam eura ).------~----------------------------------------------------

(E) Postupajuci po uslovima iz javnog poziva za prikupljanje ponuda stekli su se
uslovi da se pristupi zakljucenju ovog ugovora.--------------------------------------------
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I P RE 0 M ET ----------------------------------------------- ------ ------- ------- -- ------ -------- ----------

Clan 1.---------------------------------------------------------------------------------------------------

1.1 Uvidom u Prepis lista nepokretnosti 2653 K.O.Golubovci, izdat od Uprave za
nekretnine-Podrucna jedinica Podgorica, br.l01-956-43050/2019, dana
19.avgusta 2019.godine koji su mi stranke prezentovale u originalu i koji irn je
procitan, te koji se kao takav prilaze uz ovaj izvornik, ovaj notar je ustanovio da je u
nj emu up isa na: ------------------ --------- ---- ----------- ----- ------- ---------- ---- ------ ------- -- -------

kat.parc.9571/2, u naravi gradevinska parcela, povrsine 569 kvm-------------------
kat.parc.15052/2, u naravi gradevinska parcela, povrsine 79 kvm-------------------

Kao nosilac prava svojine upisana je Crna Gora-subjekt raspolaganja Glavni
grad Podgorica u obimu prava 1/1 dijela.----------------------------------------------------

U ..G" listu nema upisanih tereta i ogranicenja.----------------------------------------------

1.2 Ugovorne strane su dostavile i Izvjestaj 0 procjeni trzisne vrijednosti
nepokretnosti-zemljista na kat.parc.9571/2 i 15052/2 K.O.Golubovci koja cint
urbanisticku parcelu UP 37 u zahvatu DUP-a ..Mahala" u Podgorici, uraden od
strane Komisije za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista Direkcije za
imovinu Glavnog grada Podgorice maja 2019.godine.---------------------------------------

1.3 Notar je stranke poucio mogucnosti da, neposredno prije sacinjavanja ovog
zapisa, ovaj notar izvrsi neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji
katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih
upozorio na eventualne posljedice i rizike u slucaju suprotnog postupanja, a narocito
na mogucnost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz
Iista nepokretnosti, doslo do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti
za predmetnu parcelu, kao i na mogucnost nesaglasnosti predocenog izvoda iz lista
nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra
nepokretnosti. Nakon toga, stranke su izjavile da su to razumjele, da ne traze
neposredni uvid notara u evidenciji katastra nepokretnosti i da prihvataju sve
eventual ne posljedice i rizike u vezi sa tim.-------------------------------------------------------

If PRO DAJA -------------------------------------------------------------------------------- -----------
Clan 2.---------------------------------------------------------------------------------------------------
2.1 Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine sa obimom prava
1/1 dijela na nepokretnosti opisanoj u el.1.1 ovog ugovora, a kupac se
obavezuje prodavcu isplatiti kupoprodajnu cijenu iz clana 3.1 ovog ugovora,
utvrdenu ponudom datom u postupku prikupljanja ponuda po osnovu [avnog
poziva za prodaju gradevinskog zemljista.----------------------------------------------------

III <:IJENA-----------------------------------------------------------------------------------------------
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<:laIl 21.---------------------------------------------------------------------------------------------------
21.1 Cijena nepokretnosti oznacene u clanu 1.1 ovog ugovora iznosi 133.488,00
EUR (stovima.stotinu trideset tri hi/jade cetiri stotine osamdeset osam eura) i is tu ce
kupac isplatiti prodavcu na sljedeci IlaciIl:---------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------- 5.313,60 EUR (slovi ma:pet
hi/jada tristo trinaest eura i sezdeset centi) je isplacena na ime depozita prilikom
ucestvovanja u postupku prtkupljanja ponuda ---------------------------------------------
---------------------------------------- ----------------------------------------------12 8.1 74,40 EUR
(slovima: stotinu dvadeset osam hiljada stotinu sedamdeset cetiri eura i cetrdeset centl)
ce kupac isplatiti prodavcu u roku od 8 (slovima:osam) dana od dana zakljucenja
ovog ugovora uplatom Ila ziro-racuIl Budzeta Glavnog grada Podgorica br.S50-
3574-31 (slovima:pet pet nula-tri pet sedam cetiri-tri jedan).----------------------------------

3.2 Notar je poucio prodavca rnogucnostirna njegovog osiguranja u vezi sa
dospjeloscu placanja cijene, kao sto je pristajanje kupca na izvrsenje bez odlaganja na
predmetu prodaje i na njegovoj cjelokupnoj imovini za iznos neplacene cijene i
sporednih potrazivanja.deponovanje cijene na notarski racun za stranke, davanje
saglasnosti za prenos prava svojine odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da
izdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji nece sadrzavati
saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene;zatim rnogucnosti davanja
saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u posebnoj ispravi koja ce biti predata
kupcu kada se isplati cjelokupna cijena, te ga upozorio na poslijedice suprotnog
postupaIlja.----------------------------------------------------------------------------------------------

akon toga prodavac, izricito izjavljuje, a sa cime je saglasan i kupac, kako slijedi: da
ce prodavac u ovoj ispravi izjaviti saglasnost za prenos prava svojine, ali da se
kupcu iIi bilo kome druaorn Ile izdaie otpravak, oviereni prepis iprepis, sve dok
kupac Ile isplati u cijelosti kupoprodajnu cijenu na naprijed opisani nacin.Notar
je duzan postupiti po naprijed naznacenorn Ilalogu.---------------------------------------

IV 0 DGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOST ATKE--------------------------
<:ICln4.---------------------------------------------------------------------------------------------------
4.1 Prodavac ne garantuje vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac
izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. Kupac je obisao
nepokretnost koja je predmet prodaje i kupuje je u videnom stanju, shod no uslovima
javnog poziva za prodaju gradevinskog zernljista prikupljanjem ponuda.------------------

.2 Notar je poucio ugovorne strane posljedicama ogranicenja ili iskljucenja od
odgovornosti, te ih je upozorio da ce biti bez dejstva prodavcevo ogranicenje i
iskljucenje odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i za ogranicenja
javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako je prodavac za njih znao, ili
ie mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih saopstio kupcu.------------

GARANCIJE I OBAVEZE PRODAVCA I OBAVEZE KUPCA ----------------------------------

<:Laul 5.---------------------------------------------------------------------------------------------------
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5.1 Prodavac garantuje kupcu da su sljedece tvrdnje i garancije tacne u momentu
zakljucenja ovog Ugovora, kao i da ce ostati takve za svo vrijeme njegovog vazenja-v-v-

-Prodavac ima iskljucivo pravo svojine na nepokretnostima i stekao ga je u
potpunosti u skladu sa zakonom i ne postoji bilo koji sudski ili upravni postupak
rojim se osporavaju prodavceva prava na nepokretnostima; --------------------------------
- i jedno lice nema pravo prece kupovine na nepokretnostima;----------------------------
- a nepokretnosti ne postoji zabrana raspolaganja, ni bilo kakvi tereti [uknjizeni ili

euknjizeni) ili ogranicenja za prenos prava svojine na kupca, utvrdena zakonom,
govorom, sudskom odlukom ili bilo kojim drugim putem.----------------------------------

- Treca lica nemaju bilo kakva prava na nepokretnostima, niti postoje ustanovljene
stvarne sluzbenosti u korist drugih nepokretnosti.---------------------------------------------
-Za prodaju nepokretnosti nije uzeta kapara ni avans niti je u tom cilju sa bilo kojim

ecirn licem zakljucen ugovor Hi predugovor;--------------------------------------------------
-Prodavac garantuje kupcu da ne postoje okolnosti koje bi mogle sprijeCiti upis kupca

o iskl jucivog vlasnika nepokretnosti; ----------------------------------------------------- ------
-P odavac garantuje kupcu potpunu zastitu od evikcije i da ce 0 svom trosku i u

jkrace moguce vrijeme ukloniti svaki teret;---------------------------------------------------

P RELAZ POSJEDA, KO RISTl, TERET A I 0 PASNOSTI-------------------------------------

<:tan 6.-------------------------------------------------------------------------------------------------
6.1 Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupca na dan isplate kupoprodajne
iiene u potpunosti, na nacin da prodavac uvodi kupca u posjed predmetnih
epokretnosti,o cemu ce se saciniti Zapisnik 0 primopredaji.-------------------------------

I IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)-------------------------------------

<:ian 7.--------------------------------------------------------------------------------------------------

7.1 Prodavac je saglasan da se bez njegovog daljeg ucesca i pitanja, na osnovu
o og ugovora kupac moze upisati kod Up rave za nekretnine-Podrucna jedinica

dgorica sa pravom svojine od 1/1 dijela na nepokretnosti iz clana 1.1 ovog
ao 0 ra.-------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------
n e daju nalog notaru da otpravak za upis prava svojine izda i dostavi Upravi za
etnine-Podrucna jedinica Podgorica odrnah nakon sto mu se dostavi potvrda da
poprodajna cijena isplacena u potpunosti.-------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------
I TROS KO VI I PO REZI ---------------------------------- -----------------------------------------

8.--------------------------------------------------------------------------------------------------
otar je poucio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom,

ovaraju solidarno i da mogu drukcije ugovoritl, pa nakon toga, stranke izjavljuju
oskove ovog notarskog zapisa, troskove poreza na promet nepokretnosti, kao i

ze troskove u vezi sa tirn, snosi kupac.------------------------------------------------------

~ ~---~--~---------------------:::::~~-5-::~-~-~-----------------~-------------------



UZZ br.939j2019
NKCG-PG-185j2019

o DOBRENJA I PRA VO PRECE KUPOVINE--------------------------------------------------
<:LaJ1 9.--------------------------------------------------------------------------------------------------

.1 U konkretnom sluca]u ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj
or ne podlijeze dodatnim odobrenjima.Takode ne postoji zakonsko pravo prece

oovine. niti je upisano ugovorno pravo prece kupovine. Prodavac istovremeno
- [avljuje da ne postoji neupisano pravo prece kupovine.-------------------------------------

-CENJA NOllARA---------------------------------------------------------------------------
10.-------------------------------------------------------------------------------------------------

,,1 Stranke ovlascuju notara da ukoliko je to potrebno, radi tehnickih i stamparskib
-e$aka, za sprovodenje u evidenciji Uprave za nekretnine ovaj ugovor ispravlja,
- e ja ili dopunjava, s tim da odmah po izvrsenirn ispravkama ili dopunama dostavi

omim stranama otpravak ispravljenog izvornika.----------------------------------------

ae ovlascuje notara da u njegovo ime Upravi za nekretnine-PJ Podgorica podnese
ev za upis prava po osnovu ovog ugovora,,-------------------------------------------------

KE ( UP0 Z0 RE NJA----------------------------- ------------------------------------------------

~je poucio i upozorio stranke na slijedece:-------------------------------------------------
oravo svojine stice upisom u katastar nepokretnosti, te da je sticalac duzan da

- Ie za upis podnese najkasnije 15 (petnaest) dana od dana sticanja prava na upis
no u ovo g p ra vnog posla ----------------------------------------------------------------------

ogucnost ugovaranja i upisivanja predbiljezbe u katastru nepokretnosti,
d.:i:1aslrti"O im da i kako predbiljezba osigurava sticaoca prava svojine, te ih upozorio na
- -" _ " e suprotnog postupanja, pa su stranke odustale od njenog upisa;---------------

:> notar, po stuznenoj ouznosn, otpravak ovog ugovora uostavtti Upravi za
r:elrre,mi"ne-Podrucna jedinica Podgorica, Poreskoj upravi i Upravi za sprjecavanje
- - "a ovca. -- --- --- --- ----------------------- ----- --- -------------- ------------- ---- ---------- --- ------

oZl (ZV 0 RN IKA ---------------------------------------------------------------------------------

- opije licnih karata zastupnika stranaka-------------------------------------------------
~~omOCje uzz br. 572/2019 od 29.jula 2019.godine--------------------------------------
,1.Ulror.a-'s{- "::e_nje Glavnog grada Podgorice br. 13-460/19-1806 od 20.avgusta
;;''J.L;;.,:;",..u''lIle4.0dluka 0 prodaji gradevinskog zernljista u zahvatu DUP-a .Mahala"

30/19-2204 od 13.juna 2019.godine-----------------------------------------------------
••• -=11~~.~~ 0 davanju prethodne saglasnosti Glavnom gradu Podgorica za otudenje

~;d~e osti b r.07-2255 od 6.juna 2019 .godi ne------------------------------------------
ziv za prodaju gradevinskog zernljista prikupljanjem po nuda br.02j19

,..£.o::..::..J •••• icax Gradonacelnika Glavnog grada Podgorice br.Ol-031/19-6117 od
••:=...s"..~;:.=ta 20 19.9odine------------------------------------------------------------------------------

- - j 0 procjeni vrijednosti zemljiSta Komisije Uprave za nekretnine erne Gore
"a 2019 .god ine-------------------------------------------------------------------------------

lista nepokretnosti 2653 KO.Golubovci, br.l01-956-43050/2019 od
2019 .god ine. -----------------------------------------------------------------------------
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.-Uti~=s::;e;-iil-e otarske komore Crne Gore br.NKCG-PG-185j2019 od 16.avgusta
e---------------------------------------------------------------------------------------------

rske isprave dobijaju djelimicni otpravak:--------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------

)-------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------
rsxe isprave dobijaju, kada se ispune uslovi iz ugovora:--------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------
f"'r:'~;) -!. ·V.c1. 'J;.''" ---- - --- -- ---- --- ---- ------------------ ----- --- - --- __ -- _

------- ------------ -- ----- ----------- --- ---- ----------------- ------------ -------- ----- -------
- \r.aC (lx)----------------------------------------------------------------------------------

(2 x) - --------------- -------------------- ---------------------- ---- ------ ----- -------- ----
za ne kretni ne (Ix) --------------------------------------------------------------- ---

t'O~~:s-,~up ra va (1x)-------------------------------------------------------------------------
za sprjecavanje pranja novca i finansiranje terorizma (lx)----------------

II'-~~''''''arevi zo rs ka insti tuci ja (lx)------------------------------------------------- ------
La:ou:"ul'lK imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (lx)--------------------------------
iil.r;~v'i1i tuzi lac Crne Gore (1x) ---------------------------------- ---------------------------

e Gore-U prava za imovinu (1x)------------------------------------------------

notara u iznosu od 360.00 BUR (siovima:tri stotine sezdeset eura)
2 i br.21 st3), naknada za podnosenje zahtjeva za upis prava u iznosu
(siovima:deset eura) (Tarifni br.19 st.l) i PDV po stopi od 21%

eset jedan) u iznosu od 77.70 BUR (slovima.sedamdeset sedam eura i
., 1 • • I' •.•••.•• '" •....•'r""' ,. r" .•..• " '- ',' •.•. _.

____ •._l), ..)~v Ut\.t. ..qJu.J t~U.VSl -r-r r c r V L.UI.\ l..JlUVlflit..l.l...c;l,..lfi ..),-UI.-LflC:: (..~I,.I uCJCL.

; sedamdeset centi) obracunata je prema Tarifi 0 nagradama i
ra d no ta ra. ------------------ ------------------------------ ------- --------- ------ -----

------------------------------------------------------------------------------------------
scraakama procitao ovaj notarski zapis i neposrednim pitanjima uvjerio se

Z'.,...,'..-::'..", volji stranaka nakon cega su stranke izjavile da je tako postupljeno,
i.•••.•~.-~ e e sadrZinu ovog pravnoga pos\a i da su saglasne sa ovim zapisom,

!i!::::roc:!lom voljom odobravaju i svojerucno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu
je potom ovaj zapis potpisao i ovaj notar.-------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------
20.avgusta 2019.godine (slovima:dvadesetog avgusta dvije hiljade

:t.e:e::::=&2 ~rooine) u 14.00 casova.---------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------@:.-~:.7;:;.-:":~S_;--------·------

!;l --:;',;\Kupac:
if,.. .• -o \\

dgor.(ca \~~.'VOUII M"g!!)!r" .11 d.~_
\.\0. 1 :.,0. /'

-
"
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