
 

A12 project d.o.o. 

Moskovska 111/50 

Podgorica 81000, Montenegro 

Mob: +382 69 746 284 

Email: info@a12project.com 

Web: www.a12project.com 

 

ARCHITECTURE – DESIGN – ENGINEERING – CONSULTING - BUILDING 

 

Idejno rješenje stambenog objekta 

Decembar 2020 

OBRAZAC 1 

 

 

elektronski potpis projektanta 

 

 

 

 

 

elektronski potpis revidenta 

 

 

 

INVESTITOR: 

 

 

 

 

Zoran Petrović, Podgorica, Crna Gora 

 

 

OBJEKAT: 

 

STAMBENI OBJEKAT– SMG- stanovanje male gustine 

 

  

 

LOKACIJA: 

Urbanistička parcela UP 286, Zona C u zahvatu 

DUP-a „Murtovina“ u Podgorici, na katastarskoj 

parceli broj 3932/12 KO Doljani, Opština Podgorica 

 

 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE: 

 

 

 

 

IDEJNO RJEŠENJE 

 

 

PROJEKTANT 

 

 

 

A12 project d.o.o. Podgorica, Moskovska 111/50, 

81000 Podgorica 

 

 

 

ODGOVORNO LICE 

 

 

 

 

Slobodan Petrović spec.sci.arh. 

br.licence UPI 105/2175-46/2 

 

 

GLAVNI INŽENJER 

 

 

 

Slobodan Petrović spec.sci.arh. 

br.licence UPI 105/2175-46/2 



 

A12 project d.o.o. 

Moskovska 111/50 

Podgorica 81000, Montenegro 

Mob: +382 69 746 284 

Email: info@a12project.com 

Web: www.a12project.com 

 

ARCHITECTURE – DESIGN – ENGINEERING – CONSULTING - BUILDING 

 

Idejno rješenje stambenog objekta 

Decembar 2020 

  

elektronski potpis projektanta 

 

 

 

 

 

elektronski potpis revidenta 

 

 

 

INVESTITOR: 

 

 

 

 

Zoran Petrović, Podgorica, Crna Gora 

 

OBJEKAT: 

 

STAMBENI OBJEKAT -SMG-stanovanje male gustine 

 

  

 

LOKACIJA: 

Urbanistička parcela UP 286, Zona C u zahvatu 

DUP-a „Murtovina“ u Podgorici, na katastarskoj 

parceli broj 3932/12 KO Doljani, Opština Podgorica 

 

 

DIO TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE: 

 

 

 

 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

 

PROJEKTANT: 

 

 

 

A12 project d.o.o. Podgorica, Moskovska 111/50, 

81000 Podgorica 

 

 

 

ODGOVORNO LICE: 

 

 

 

 

Slobodan Petrović, spec.sci.arh. 

br.licence UPI 105/2175-46/2 

 

 

GLAVNI INŽENJER: 

 

 

 

Slobodan Petrović, spec.sci.arh. 

br.licence UPI 105/2175-46/2 

SARADNICI NA  

PROJEKTU: 

 

 

Milica Purić, spec.sci.arh. 

Luka Papan, spec.sci.arh. 

 



 

A12 project d.o.o. 

Moskovska 111/50 

Podgorica 81000, Montenegro 

Mob: +382 69 746 284 

Email: info@a12project.com 

Web: www.a12project.com 

 

ARCHITECTURE – DESIGN – ENGINEERING – CONSULTING - BUILDING 

 

Idejno rješenje stambenog objekta 

Decembar 2020 

 

SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

 

OPŠTA DOKUMENTACIJA FOLDER 1/2 

  

Opšta dokumentacija i projektni zadatak Folder 1.1 

  

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE FOLDER 2/2 

  

ARHITEKTONSKI PROJEKAT FOLDER 2.1 

Arhitektura Folder 2.1.1 

  

OSTALI PROJEKTI I ELABORATI FOLDER 2.2 

Elaborat parcelacije po DUP-u Folder 2.2.1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

A12 project d.o.o. 

Moskovska 111/50 

Podgorica 81000, Montenegro 

Mob: +382 69 746 284 

Email: info@a12project.com 

Web: www.a12project.com 

 

ARCHITECTURE – DESIGN – ENGINEERING – CONSULTING - BUILDING 

 

Idejno rješenje stambenog objekta 

Decembar 2020 

 

SADRŽAJ DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE_OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

1.1. Ugovor između investitora i “A12 project” d.o.o. Podgorica 

1.2. Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za preduzeće “A12 project” d.o.o. 

Podgorica 

1.3. Licenca preduzeća “A12 project” d.o.o. Podgorica za izradu dijela tehničke dokumentacije 

1.4. Licenca projektanta 

1.5. Potvrda o članstvu u Inženjerskoj komori Crne Gore 

1.6. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

1.7. Urbanističko-tehnički uslovi 

 

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

2.1. Projektni zadatak 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

A12 project d.o.o. 

Moskovska 111/50 

Podgorica 81000, Montenegro 

Mob: +382 69 746 284 

Email: info@a12project.com 

Web: www.a12project.com 

 

ARCHITECTURE – DESIGN – ENGINEERING – CONSULTING - BUILDING 

 

Idejno rješenje stambenog objekta 

Decembar 2020 

 

SADRŽAJ DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE_ARHITEKTURA 

 

 

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

1.1 Tehnički opis 

 

2. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 

2.1  Geodetska podloga   1:100 

2.2  Šira situacija     1:200 

2.3  Situacija 1:100    1:50 

2.4             Situacija 1:50                                                1:50 

2.5  Situacija sa osnovom prizemlja  1:50 

2.6  Osnova prizemlja    1:50 

2.7  Osnova I sprata    1:50 

2.8  Osnova krovne ravni   1:50 

2.9  Presjek P1     1:50 

2.10 Presjek P2     1:50 

2.11           Presjek P3                                                      1:50 

2.12 Jugo-istočna fasada   1:50 

2.13 Jugo-zapadna fasada   1:50 

2.14 Sjevero-istočna fasada   1:50 

2.15 Sjevero-zapadna fasada   1:50 

2.16 Trodimenzionalni prikaz objekta 

2.17 Trodimenzionalni prikaz objekta 

2.18 Trodimenzionalni prikaz objekta 

2.19 Trodimenzionalni prikaz objekta 

2.20 Trodimenzionalni prikaz objekta 

2.21 Trodimenzionalni prikaz objekta 

2.22 Trodimenzionalni prikaz objekta 

2.23 Trodimenzionalni prikaz objekta 

2.24 Trodimenzionalni prikaz objekta 

2.25 Trodimenzionalni prikaz objekta 

2.26 Trodimenzionalni prikaz objekta sa uklopljenim postojećim okruženjem 

 

 

 

 

 



 

A12 project d.o.o. 

Moskovska 111/50 

Podgorica 81000, Montenegro 

Mob: +382 69 746 284 

Email: info@a12project.com 

Web: www.a12project.com 

 

ARCHITECTURE – DESIGN – ENGINEERING – CONSULTING - BUILDING 

 

Idejno rješenje stambenog objekta 

Decembar 2020 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 



 

A12 project d.o.o. 

Moskovska 111/50 

Podgorica 81000, Montenegro 

Mob: +382 69 746 284 

Email: info@a12project.com 

Web: www.a12project.com 

 

ARCHITECTURE – DESIGN – ENGINEERING – CONSULTING - BUILDING 

 

Idejno rješenje stambenog objekta 

Decembar 2020 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.1. Ugovor između investitora i “A12 project” d.o.o. Podgorica 



 

A12 project d.o.o. 

Moskovska 111/50 

Podgorica 81000, Montenegro 

Mob: +382 69 746 284 

Email: info@a12project.com 

Web: www.a12project.com 

 
ARCHITECTURE – DESIGN – ENGINEERING – CONSULTING - BUILDING 

 

A12 project d.o.o.  |  Adresa: Moskovska 111/50, Podgorica 81000, Crna Gora  |  Matični broj: 03157504 

PDV: 30/31-18854-6   |  Žiro račun: 510-207031-38  CKB Banka 

 

 

UGOVOR O PRUŽANJU PROJEKTANTSKIH USLUGA 

 

 

Zaključen dana 01.12.2020. godine u Podgorici između: 

 

1. Zoran Petrović (dalje: Naručilac)  

 

i 

 

2. A12 Project d.o.o. Podgorica, (firma - naziv i sjedište) koju zastupa Slobodan 

Petrović spec.sci.arh. (dalje: Projektant) 

 

 

 

Član 1 

 

Predmet ugovora 

 

Predmet ovog Ugovora je pružanje Usluga iz člana 2. ovog Ugovora, od strane  

Projektanta Naručiocu u vezi sa izradom projektne dokumentacije za koje će 

Naručilac platiti Naknadu iz člana 5. ovog Ugovora. 

 

Član 2 

 

Obim Usluga 

 

Projektant se obavezuje da za Naručioca izradi predmetnu projektno tehničku 

dokumentaciju kao što slijedi: 

 

1. Idejno rješenje 

 

Član 3 

 

Rokovi izvršenja Usluga 

 

Rokovi izvršenja Usluga koje su predmet ovog Ugovora su kao što slijedi: 
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1. Idejno rješenje           15  radnih dana 

 

 

Rokovi počinju da teku datumom potpisivanja Ugovora. 

Rokovima nije obuhvaćen period usvajanja od strane Naručioca. 

 

Član 4 

 

Cijena Usluge 

 

Naručilac se obavezuje da plati Projektantu ukupan iznos od __________ eura  za izradu 

Idejnog rješenja, za Usluge navedene u ovom Ugovoru (dalje: Naknada). 

Cijena Usluge je izražena u neto iznosu bez uračunatog PDV-a, koju je Naručilac u 

obavezi da plati. 

 

Cijena obuhvata sve Usluge iz člana 2. ovog Ugovora koje su neophodne za izvođenje 

radova na izgradnji Objekta. 

 

Uplate izvršiti na žiro račun Projektanta, broj: 510-207031-38 CKB Banka 

 

Sve dodatne usluge koje nisu obuhvaćene ovim Ugovorom, a biće zahtijevane od 

strane Naručioca, biće predmet dodatne Ponude i Aneksa ovog Ugovora. 

 

Član 5 

 

Dinamika plaćanja Naknade 

 

Naručilac se obavezuje da Projektantu plati Naknadu najkasnije u roku od 5 radnih 

dana od dana prijema ispravne fakture izdate od strane Projektanta prema sledećim 

uslovima plaćanja: 

 

1. Idejno rješenje: 

50% avansno plaćanje 

50% nakon predaje projekta Naručiocu: 

 

Član 6 

 

Obaveze Projektanta 
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Projektant garantuje Naručiocu da će putem stručnog i multidisciplinarnog rada 

licenciranog i stručno obučenog i ovlašćenog kadra, svojih zaposlenih i angažovanih 

lica, izvršiti sve Usluge i druge obaveze koje su predmet ovog Ugovora, i obezbijediti 

da se Usluge za potrebe Naručioca izvrše kvalitetno, stručno, u roku i na način kako je 

utvrđen odredbama ovog Ugovora. 

 

Projektant je u obavezi da sastavi projektni tim, čiji članovi posjeduju odgovarajuće 

licence za projektovanje i garantuje za stručnost svakog pojedinog člana i da odredi 

minimum jedno odgovorno lice za komunikaciju sa Naručiocem. 

 

Projektant se obavezuje da, u odgovarajućem roku izvrši svaku i sve eventualne 

izmjene  i/ili dopune u tehničkoj dokumentaciji. 

 

Projektant se obavezuje da Usluge navedene u članu 2. izvrši u svemu u skladu sa 

važećim Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, kao i svim pripadajućim 

podzakonskim aktima i drugim vežećim propisima Crne Gore i pravilima struke koji 

važe na dan zaključenja ovog Ugovora i aktima koji budu donijeti tokom perioda 

vršenja Usluga. 

 

Projektant će izvršiti sve Usluge svojim materijalima i svojom radnom snagom sa 

pažnjom dobrog stručnjaka, licenciranog za pružanje konkretnih Usluga koje su 

predmet ovog Ugovora. 

 

Projektant je dužan sarađivati u skladu sa dobrom poslovnom praksom sa svim 

potencijalnim konsultantima koji bi mogli biti angažovani od strane Naručioca. Pri tom, 

„Konsultanti“ su pravna ili fizička lica angažovana od strane Naručioca. 

 

Član 7 

 

Obaveze Naručioca 

 

Naručilac je dužan da blagovremeno i jasno daje Projektantu upustva u pisanom 

obliku, kao i svu raspoloživu dokumentaciju potrebnu za izvršenje Usluga iz člana 2. 

 

Naručilac je dužan da dostavi Projektantu sledeću dokumentaciju: 

 Projektni zadatak potpisan od strane Naručioca 

 Urbanisičko tehničke uslove 

 Ovjerenu geodetsku podlogu 
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 Geomehanički elaborat (ukoliko se utvrdi da je neophodan) 

 

Naručilac je dužan da izvrši plaćanje Projektantu u skladu sa dinamikom plaćanja 

utvrđenom ovim Ugovorm. 

 

Naručilac će po zaključenju ovog Ugovora imenovati i Projektanta upoznati sa 

indetitetom i kontakt informacijama odgovornih predstavnika Naručioca, kao i sa 

drugim konsultantima Naručioca sa kojima će Projektant direktno sarađivati. 

 

Naručilac ima obavezu plaćanja svih taksi nadležnim institucijama u procesu izrade i 

usvajanja Projekta. 

 

Naručilac je dužan da blagovremeno izvrši pregled tehničke dokumentacije i ukoliko 

je ista urađena u skladu sa zahtjevima Naručioca odobri je, pisanim putem. Ukoliko 

Naručilac ima primjedbe na tehničku dokumentaciju dužan je da u roku od 5 (pet) 

dana obavijesti Projektanta pisanim putem. 

 

Član 8 

 

Trajanje i raskid Ugovora 

 

Ovaj Ugovor se zaključuje za period dok Ugovorene strane ne izvrše obaveze iz ovog 

Ugovora. 

 

Naručilac i Projektant mogu raskinuti ovaj Ugovor pisanim saopštenjem upućenim 

drugoj Ugovorenoj strani uz otkazni rok koji iznosi 10 dana. Naručilac će Projektantu 

nadoknaditi sve troškove za pružanje Usluge koje je imao do trenutka prijema 

obavještenja o raskidu. 

 

U slučaju nepoštovanja Ugovorenih rokova i kvaliteta izrade projektne dokumentacije 

od strane Projektanta, Naručilac ima pravo na prijevremeni raskid ovog Ugovora. 

 

Član 9 

 

Završne odredbe 

 

Ukoliko neke od odredba ovog Ugovora postanu nevažeće ili prestanu da budu na 

snazi usled izmjena i dopuna odredbi pozitivno-pravnih propisa Crne Gore i/ili odluka 
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nadležnih organa, Ugovor ostaje na snazi, a umjesto nevažećih odredbi biće 

primijenjene zakonske odredbe najbliže ovdje određenoj svrsi i značenju. 

Izmjene i dopune ovog Ugovora moguće su samo u pisanoj formi. 

Ugovorene strane će nastojati da sve sukobe koji mogu nastati u realizaciji i po osnovu 

ovog Ugovora rješavaju sporazumno i u direktnim pregovorima. U slučaju neuspjeha 

pregovora, spor će biti upućen na rješavanje Privrednom sudu u Podgorici. 

Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 istovjetnih primjeraka od kojih po 2 za svaku Ugovorenu 

stranu. 

Naručilać:      Izvršni direktor / Projektant: 

Zoran Petrović  Slobodan Petrović spec.sci.arh. 

_____________________________   ______________________________ 
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1.6. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 
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1.7. Urbanističko-tehnički uslovi 



Sekretarijat za pIanlran」e

PrOStOra i odrZivi razvoj

Sektor za izgradnju i

Iegaiizaciju objekata

B「oj: 08-332/20- 1132

Podgorica, 21.10.2020. godine

DUP “Murtovina"

UrbanistiEka parceIa broj UP286

Zona C

Sekretarijat za pIaniranje prostora i odrZivi razvoj′ na OSnOVu Zakona o planiranju prostora 。zgradnji

Objekata (“S帖st CG" br・64/17)′ Uredbe o povjeravanju dije-a pos-0Va Ministarstva odrZivog razvoja i

turizma jedinicama lokaIne samouprave (iIsluZbeni list Crne GoreI・、br.087/18 od 31.12.2018.godine), i

POdnijetog zahtjeva PetroviC Zo「ana izdaje:

URBANIST!CKO-T帥NiCKE USLOVE

Za izradu tehniEke dokumentacije

Za gradenje objekta stanovanja maIe gustine, na urbanistickoj parceli UP 286, Zona C u zahvatu

DetaIjnog urbanistiCkog pIana "Murtovina○○ u podgorici usvojen od strane SO Podgorice Od-ukom broj

O2- 030/18 - 1与04 od 27.12.2O18. godine.

PODNOSILAC ZAHT」EVA: P打ROVIC zoRAN

POSTO」ECE STAN」E:

Na grafickim priiozima pIana nema evidentiranih objekata na katastarskoj parceIi broj 3932/1

KO‥Doljan。 urbanisti6koj parceii UP 286, Zona C. List nepokretnost。 kopija pIana 6ini sastavni dio ovih

usiova.

Urbanisticka parceia broj UP 286 Zona C definisana je koo「dinatnim ta6kama na grafickim priIozima

′′Parceiacija i reguIacija′′ koja鉦i sastavni dio ovih usIova, i povr鉦e je 585m2, Prema tabeIamom

PregIedu po urbanisti6kim parceIama.

Gradevinska linija definisana je koordinatnim tackama na grafickom prilogu "Koordinate gradevinskih

linija’i.

Gradevinska linija za noy旦Objekte je Iinija do koje je dozvoljena gradnja i unuta「 koje se objekat

razvija i obIikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobrafajnice, fro omoguCava o組avanje

neophodnih eIemenata za prenoienje na teren. TekstuaIno je dato poja河enje koje se odnosi na

udaijenost od susjeda dokje linija prema saobraCajnici obavezu」uCa.

Gradevinska帖a prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojeCe objekte se odnosi na novu

gradnju na urbanistickim parcelama′ i ista ne rust postojeCe objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta,

VeZati za postojeCi objekat po pIanskim parametrima.

Gradevinska」iniia:podzemne eta迫moie biti do min. 1,00m do susjedne parceIe.

旦ぜdevinska liniia d吐j± Prema SuSjednim parceiama je na min. 2,Om iIi na manjem odstojanju

uz prethodnu sagiasnost susjeda.
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STANOVANJE MALE GUSTINE

OP§TE SMJERNICE

置　MaksimaIn=ndekszauzetostije O.3

"　Maksimaln=ndeks izgradenostijeO.7

0　MaksimaIna BRGPobjekataza stanovanjeje500 m2 sa najviie3stambene jedinice.

〃　Maksimaina spratnostobjekataje P+2.

Krovove raditi kose′ dvovodne帖viSevodne′a daje se moguchost projektovanja ravnog krova.

Projektovanje mansa「dnog krova nije dozvoijena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta帖na otvo「enom parking prostoru u okviru parceIe

Og「adu postaviti po granici urbanisti6ke parceIe.

PLANIRANI O則EK7T

U zoni DUP-a′ PO Planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje

PrOPisanih usiova.

MaksimaIna BGP pod objektom i BGPobjekta datesu utabeI主

“ Gradevinska iinija prikazana u grafi緑om priIogu ′ OZnafena sa GLl, takode predstavlja i

gradevinsku　=niju GL2. Gradevinske linりe Su date grafi繍i definisane su koordinatama

karakteristi前ih taCaka sto omoguCava o組avanje neophodnih elemenata za prenoienje na teren.

S Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaZiranja moie biti do l,Om od granice

urbanisti6ke parceIe.

"　Gradevinska linija prema susjednoj urbanisti6koj parceIije na min 2,00m, izuzetno ovo odstojanje

moie bit= manje uz sagIasnost susjeda.Gradevinska =nija prema susjednoj parceIi moie biti na

granici urbanisticke ukoIiko se uz sagiasnost susjeda gradi dvojni objekat (posebno kod u紬

urbanistiEkih parceIa〉.

Povr鉦a podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obra6un BGP u sIu的u kada je namjena

garaziran」e′ SerVisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garafe i tehniCki sistemi

Objekta.

Namjena objekta je za stanovanje sa moguchoSCu koriS6enja prizemIja i suterena iii jedne od

SPratnih eta差a za posiovanje. PosIovni prostor na spratnoj etaZi moie biti za namjene koje ne

Ometaju osnovnu namjenu stambenog naseIja.

9　Spratnostobjekta dataje u grafi6kom dijeiu itabeIamom prikazu Piana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parceiama moguce」e POd usiovom daje udaijenost

Objekta od granice parceIe minimum 2′O m. lzuzetnoje moguCeformiranje otvora na objektu u

SIu的u manjeg odstojanja od granice parceie uz prethodnu sagiasnost susjeda i u slu的evima kadaje

granica urbanisti6ke parcele uz pjeSacku stazu.

Daje se moguchost izgradnje garaZe iii pomo(nog objekta na parceIi, maksimaine spratnosti P

ipovIrSine do 30 m2 ′ uZ uSiov da se ispostuju p-anski parametri (odstojanje od susjeda, indeks

ZauZetOSti =ndeks izgradenosti),

Krovove raditi kose, dvovodne iii viSevodne a daje se moguchost projektovanja ravnog krova.

Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.
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Parkiranje obezbijediti u okviru objekta冊a otvorenom parking prostoru u okviru parceie

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parceie. Ogradivanje je mogude i to transparentnom ogradom

dovisine od l.40m i‖ Zivom zeienom ogradom.

TABELARNI PODACI
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OBLIKOVAN」E PROSTORA I MATERIJAしiZACIJA

Rje;avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih吊intervencijama na postoje6im objektima, uZ

Striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i rea=zacije, doprinijede se unapredenju arhitektonskih i

Iikovnih vrijednosti samih objekata, a Samim tim i ukupne slike naseija i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pa狙vo projektovati sa ciijem dobijanja homogene siike

naseIja i grada.

Visine objekata su date na grafi6kim priIozima kao spratnost objekata uz pretpostavIjen discipiinovan

Odnos korisnika′ narO組o kod novopIanirane gradnje′ VOde6i ra鉦na o susjednim objektima i opStoj

Slici naseIja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivafe predvidjeti od kvaIitetnog i trajnog materijala i kvaiitetno

ugraditi.

Za sve stambene i posIovne objekte se pIani「aju k「ovovi po izboru projektanta, a u SkIadu sa

POStOjefom arhitekturom i kuItumim nasIjedem.

Enterijeri posIovnih prostora moraju biti u odgovara」uCem Odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru prete前e namjene datog

P「OStO「a.

OzeIenjavanje vr組i autohtonim vrstama u skIadu sa preporukama u prilogu pe」ZaZne arhitekture.

PostojeCe zelenilo maksimaino sa前vati i opIemeniti.

Rasvjetu prostora koIskih i pjeSaCkih komunikacija treba izvesti pa狙vo odabranim rasvjetnim tijeIima,

Sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normaIne funkcije prostora.
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ZeIeniIo individuaInih stambenih objekata (ZO)

Smjernice za PrOjektovanje i izdavanje UTU-a:

●　Stepen ozeienjenosti je minimum 30% u okviru ove namjene na nivou lokacije硝

urbanistiCke parceIe.

●　Na parceIama sa postojeCim objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen

OZeienjenosti je 25% na nivou urbanistiCke parcele.

●　Osnovna prav=a uredenja okuchice su da kufa bude u l/3 pIaca, bIiie ulici., Samim tim

dobijamo p「edvrt koji ima estetsku uIogu i sadrZi koIski priIaz, Parking, raSVjetu i si.

●　U samu kufu sa suprotne strane se predIa洗prostor za boravak koji prakti前o predstavIja

PrOduietak dnevnog boravka用kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru6avanje.

●　Prostorza odmorsesmjeSta daIjeod objekta,tu SeLmoZesmjestiti paviIjon, PergOia is上, Sa

detaIjima kao Sto su 5esma, bazenC説i si.

●　Ekonomski diovrta (POVrtnjak i vochjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji diovrta,

●　Zbog nemoguchosti pianiranja iinearne sadnje (組ina trotoara manja od 2,5 m) u okviru

trotoara neophodno je planirati drvored ivicom parceIe orijentisane ka saobrafajnici.

●　Staze u vrtu su vaZan eiemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih v「tova

POStaVit=h uz ivicu parceIe′ kako bi cent「aIna pov「鉦a ostaIa kompaktna.

●　Gradevinski materijai koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude p「irodan: drvo,

kamen, Iomljeni kamen,判unakisI.

●　Potrebno je napraviti adekvatan izbo「 vrsta i voditi ra鉦na o svim kompozicionim

eIementima. PredioZene vrste su dekorativne kako zbog boje i o帥ka cvjetova i pIodova

tako i zbog o帥ka kro給ie drvefa. Kombinaciiom liSCarskih, Zimzelenih i蛍tinarskih vrsta

drvefa dobija se pozitivan efekat zeIenila u svim godi前jim dobima.

●　Travnjaci su predvideni na svim sIobodnim povr封nama, a POSebnu pa主事u treba posvetiti

Odabiru travne smieSe, a kasniie niihovom odr差avaniu.

●　UkoIiko se u okviru stanovanja pianira i posIovanje zeIene povr鉦e treba da zadovoIje

kakofunkciju namijenjenu posiovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

●　Pr冊om projektovanja povr封na u diielu gdie se naIazi posIovanje voditi ra鉦na o

Pre富Iednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa

CVjetnicama..

●　Naro組o ie vaZan iz加d zeiene povrSine oko uIaza u obiekat i priIaznih povrSina, Na tim

POVr封nama Predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se

SPrOVOdi p「imjenom autohtonih i odgovaraju6ih aIohtonih vrsta, Sa POSebnom pa前jom na

uredenje prilaza, isticanje rekIamnih =nformacionih tabii, uZ OStaIe eIemente kao sto su

kIupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetIienie,

●　Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ra鉦na o svim kompozicionim

elementima. PredIoZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i obIika cvjetova i

PIodova tako i zbog obiika kro前ie drveCa. Kombinacijom iiSCarskih, Zimzeienih i

蛍tinarskih vrsta drvefa dobiia se pozitivan efekat zeleniIa u svim godiSniim

dobima,koristiti visokokvaIitetne trave, jednogodisnje cvijece, Perene, dekorativne

Zbunaste vrste.

●　Kod ove kategorije zeIeniia optimaIna visina i obim za projektovanje sadnog materijaIa je

minimalnavisina sadnica 2.5-3 m, a Obim stabla na visini od lm minimalno lO-15cm.

●　tamO gdje nema mjesta za sadnju drve6a i Zbunja pIanirati ve面kalno i krovno zeIenilo,

kao i sadnju u fardinjerama radi povefanja nivoa ozeIenjenosti i Sto potpunijeg estetskog

doZivIjaja prostora. Vertikaino ozeienjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kufa,

terasa, POtPOmih zidova, u Vidu zeIenih portala na uIazima u objekat i primjenom pergoIa.
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●　PrednostvertikainogzeleniiajeutomeStorazniobliciivrstepuzavihbiijakastvaraju 

raZgranatu　VegetaCionu　povrSinu　koja　djeluje　svojim　mikrokiimatskimisanitamo 

higijenskimpokazateIjima. 

●　naObjektimasaravnimkrovompo狙jnojepIaniratikrovnoozeIenjavanjeuzneophodnu 

PripremuizoIacionepodlogespecifi前ezaovajvidozeienjavanja. 

UREDEN」E TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terema za pripadajufu lokaciju. Istim Ce

Se definisati svi potrebni sadr袖i koji obuhvataju: unut「a河e SaObrafajne povr紬e, hortikultumo

uredenje sa urbanom opremom i mobi=jarom.

Lokaciju niveIisati tako da se pristupnom saobra旬nicom i susjednim parcelama predstavIja prostomu

CjeIinu′ uZ uSiova da projektovani nagibi r彊e pitanje odvodnjavanja povr紺skih voda prema uIici.

Obradom povr鉦a partera izvr油njegovu diferencijaciju po nemjeni, uZ Primjenu trajnih, SaVremenih

materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostomim cjeiinama objekata u zoni.

E丁APNOST REALIZACl」E:

PIanom se ne predvidaju veIiki′ gIobaIni radov。 striktna etapnost reaIizacije, a-i kao vaZan predusIov

Za reaIizaciju pIanskih rjeSenja datih ovim pIanskim dokumentom je izgradnja planirane saobra旬ne i

tehniCke infrastrukture. Preporuka je da se realizacija istih′ kao l faza, ukoliko je to mogu6e, reaIizuje

jedinstveno za ditav prostor zahvata.

Smatra se da je′ kad su u pitanju individualni objekti, Pitanje faznosti suv-SnO, 」er Se radi o

POjedina6nim investitorima koji na postoje旬iIi nefro izmijenjenoj parceIaciji mogu, SagIasno

usIovima i u zavisnosti od moguchosti′ da se ponasa」u PO PraV出ma ovoga Plana. Rekonstrukcije,

dogradnje i pros-ren」a SadrZaja postojeCih objekata takode su stvar ugIavnom individuaInih

moguchosti.

OSTALi USLOVl:

1. Prora鉦ne za objekat raditi na lX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom

Predvidjeti sve potrebne mjere za猫te od poZara, kao i druge usiove za zastitu od eIementamih

nepogoda i tehnicko-tehnoioSkih i drugih nesreCa’u SkIadu sa ve疑im propisima i od nadle前og

Organa Pribaviti saglasnost na isti.

2. UkoIiko se pianira djelatnost koja moie imati zna6ajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravIje ljudi,

POtrebno je projekat uskIaditi sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti

izradi Elaborata u skiadu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguCiti pristup licima smanjene pokretIjivosti川cima sa inva-iditetom u sve objekte

koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguden rad licima sa

invaiiditetom neophodno je obezbijediti usiove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u Skladu

Sa VaieCim zakonskim propiSlma.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, Shodno 6lanu 7 Zakona o geoIoSkim

istra鉦anjima ( ′′S上iist RCG”, broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoIo5kim istra組anjima i

Obezbjediti EIaborat o rezuItatima izvrienih geomehani6kih istraZivanja t-a za predmetnu lokaciju.
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5. Podru匂e Podgorice karakteriSe submedite「anska klima sa vrIo dugim, tOPiim i su狛m ljetima, a

bIagim i kifovitim zimama. Viiegodi鉦jom anaIizom meteoroioSkih usiova utvrdjeno je da Podgorica

-　S「ednju godi給ju temperatutu od 15′5%oC (prosjeCno najh-adniji mjesec je januar sa 5%oC〉, a

najtopiiji jul sa 26,7%oC〉,

-　2450 sunCanih sati (102 dana〉′ (najsun6aniji mjesec je juIi, a najmanje sunCan mjesec je

decembar),

-　Srednji godi前ji prosjek padavina od 169 mm (najve封u decembru 248 mm, najmanji u juIu 42

mm〉,

-　PrOSje前u relativnu godi諒ju viaZnostvazduha 63,6% (max. vlaZnostje u novembru 77,2%, a min. u

juIu 49′4%),　　　　　　　　　　　　　　　¥

-　dominantan sjeverni vjetar sa max・ brzinom od 34,80 m/sec (123km/h〉, Sa Pritiskom od 75,7

kp/m2, naj議6e u zimskom periodu sa prosje前o 20,8 dana,

一　Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od lO・ nOVembra do 30' marta. Prije

PrOjektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Repub-iCkog

hidrometeoroIockog zavoda Podgorica.

6. GIavni projekat raditi u skIadu sa ovim usIovima′ uSIovimajavnih preduze6a za ob-ast infrastrukture,

VaZeCem Zakonu′ VeZe6im tehnickim p「opisima′ nOrmativima i standardima za projektovanje,

izgradnju i koriS6enje ove vrste objekata, a na OSnOVu PrOjektnog zadatka investitora.

7. PrikijuCenje objekta na javnu saobra旬nu mreZu obezbijediti prema usIovima datim u grafickom

PriIogu ,,Saobra旬’’ovih usIova, u SkIadu sa propisima.

U zoni zahvata pIana parkiranje, Za nOVOPlanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruiSu u

Smislu povefanja horizontaInih i vertikainih gabarita, treba rjeSavati u okviru sopstvene u「banisti緑e

Pa「Cele shodno sIede6im no「mativima:

Stanovanje　(na

Proizvodnja　(na

Fakulteti　　(na

PosIovanje　(na

T「govina　　(na

HoteIi　　　　〈na

Restorani　　(na

12 parking mjesta;

14 parking mjesta;

22 parking mjesta;

20 parking mjesta;

43 parking mjesta;

7 parking mjesta;

86 parking mjesta;

Sportske dvorane, Stadioni (na lOO posjetiiaca〉　　…‥ 25 parking mjesta.

Gabarit podzemne garaZe moZe biti veci od gabarita objekta, uko-iko ne postoje neka druga

tehnicka ograni蛍nja kojima bi se ug「oziIa bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija

ispod povr鉦e zemIje, kadaje u pitanju prostor namijenjen za gara鉦anje, mO差e biti

maksimaIno do O.5m od granice urbanisti6ke parceIe.

8. Projektovanje eIektroenergetskih instaIacija i napajanje p「edmetnog objekta eIektri前om energijom

izvesti prema grafiCkom priiogu ovih usIova.Elektri前e instalacije projektovat= izvesti u skladu sa

VeZe6im propisima i standardima i na iste pribaviti sagIasnost od nad-einog preduze6a.Mjesto i naCin

Prikiju6enja objekta na eIektroenergetsku mreZu odredi6e nakon izrade projektne dokumentacije

StruCne sIuZbe CEDiS-a.

DUP-Om ”Mu「tovina’i snabdijevanje elektri6nom energijom objekta na urbanisti6koj parceli UP 286

Zona C, Pianiranoje iz traforeona C6 trafostanice ND丁S lO/0,4kV Nova 7, 2xlOOOkVA.
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9. Instalacije vodovoda i kanaIizacije projektovati u svemu prema vaZe6im propisima i normativima za

tu vrstu objekata′ a Priklju組ih na gradsku distributivnu mreZu prema usIovima d.o.o, I一Vodovod i

kanaiizacija一㌧ Podgorica.

U p「iIogu se daju trase postojeCih i DUP-Om PIaniranih vodova.

Projekat hidrotehn蘭h instaiacija raditi u skIadu sa vaZe6im tehniekim propisima i normativima.

10・ PrikIjuCenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor 6e izvesti prema grafi緑om p「iIogu ovih

usIova. Tk instaiacije projektovat= izvesti u skladu sa veZeCim propisima i standardima i na iste

Pribaviti sagIasnost od nedleZnog preduzeCa,

Sajt na kome se naIaze relevantnl PrOPisi u skladu sa kojim se QPav-ja izrada tehnicke dokumentacije

http://www.ekip.me/regulativa/;

Sajt na kome Agencija objavIjuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione

infrastrukture http://ekinfrastuktur∂・ekip.me/ekip.me lくaO i

adresu web portaia h吋//eIくinfrastruktura ek-P me/ekip/一og-n"jsp preko koga sve zainteresovane

St「ane Od Agenc。e Za teIeIくOmunikacije i postansku d」elatnost mogu da zatraze otvaranje kor-SniciくOg

nalog∂, kako bl Pristup出georeferenciranoj bazI POdatalくa elektronske lくOmunikacione infrastrukture.

Dostavijeno:

-Podnosiocu zahtjeva

-U spise predmeta

-a/a

OBHRADiVACiURBANISTICKO_ � 

TEHNiCK旧USLOVA: 

Arh.SamiraVesniC,dipi・ing. �、--ト、 

¥¥/上山〕→) 

VlatkoMりatOVIC,tehniCar �物a方形の　碑“後 

OVLASCENOSLUZBENOLICE=ZA �Arh.SamiraVesni6,dipi.ing. 

iZGRADN」UILEGALIZAC=UOB」EKATA 

/・三三二ミ¥ 
M.P. � 

/　　`ィ　　　　　　　　、ゞ　・・賀 

∴∴.∴;ヾ 
17(),iし二二と/ 

PRI」OZi � 

ーGraflCklPriIoz=zpIanskogdokumenta �Tehni6kiusIoviprikiju蛍njabrojl13UPl-041/20-6368 

一tehnickiusioviuskladusaposebnimpropisom �OdO5・11.2020.god.od’’vodovodikanaiizacija-id.o.o. 

ーListnepokretnost=kopijapIana �Podgorica 

ーDokazouplatinaknadezaizdavanjeutu-a �Listnepokretnosti2195ヤrePisikopijaplanaza 

katasta「skuparceIubroj3932/1KO:DoIanji 

UpIatnicazanaknaduod50Cod12.10.2020.god. 
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UPRAVA ZA NEKRBTNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Brqj :　　工0 1 -9 1 9-37790/2020

Datum:　20. 1 0.2020.

KO :　　　DOLJANI

Na osnovu 6lana 173 Zakona o dr差avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. 1ist RCG" br. 29/07, '一S=ist CG一' br. 73/10,

032/11・ 040/ll’043/15, 037/17 i 17/18), POStuPaju6i po zah垂vu SEKRET ZAURBANT lOl-917-3992, , Za POtrebe izdaje

LIST NEPOKRETNOSTI 2195 - PREPIS

Podacioparcelama 

Broj　Podbroj �Rroj �Plan �Datumupisa �Potesili �Nadinkori§〔enja �Ron. �Povr就nam2 �Prihod 
zgrade �Skiea ��ulicaikuchibroj �Osnovstica巾a �klasa 

3932　　1 � �28 21 � �OLJANI �KUPOVINA � �2883 �19.03 

Ukupno　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　2883　　　19.03 

Ne postqje tereti i ogranlCenJa.

Naplata takse je osIobodena na osnovu 51ana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.1ist CG, br. 18/19). Naplata

naknade osIobodena je na osnovu 61ana 174 Zakona o dr乞avnom premjeru i katastru nepokretnosti (一'S=ist RCG'一br. 29/07,

1iS=ist CG一’br. 73/10, 032/1l, 040/1l, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 20.10.2020. 11:54:32
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PROJEKTNI ZADATAK 

Za izradu idejnog rjesenja stambenog objekta 

 

Investitor: Zoran Petrović 

Lokacija: Urbanistička parcela UP 286, Zona C u zahvatu DUP-a „Murtovina“ u Podgorici, na 

katastarskoj parceli broj 3932/12 KO Doljani, Opština Podgorica 

Osnovni podaci za projektovanje: 

 

Namjena: STAMBENI OBJEKAT – SMG- stanovanje male gustine 

Veličina urbanističke parcele: 585 m2 

Maksimalna bruto građevinska površina objekta: 410 m2 

Maksimalna bruto građevinska površina pod objektom: 176 m2 

Maksimalni indeks zauzetosti: 0.3 

Maksimalni indeks izgrađenosti: 0.7 

Maksimalni broj stambenih jedinica: 3 

Maksimalna spratnost objekta: P+2 

 

Izraditi idejno rješenje stambenog objekta tako da objekat bude u skladu sa projektnim zadatkom, UT 

uslovima, elaboratom parcelacije po DUP-u kao i aktuelnim propisima i standardima. Objekat 

projektovati tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja. Pri projektovanju voditi računa o 

poštovanju svih obavezujućih parametara definisanih UT uslovima. 

 

Objekat projektovati spratnosti P+1. U objektu predvidjeti ulaz sa ulične strane. U prizemlju predvidjeti:, 

ulazni trijem, ulazni hol,vešeraj I garderober, dnevni boravak, kuhinju,  trpezariju, kupatilo, garažu sa 

kotlarnicom I ostavom, I spavaću sobu sa garderoberom I kupatilom. Tri spavaće sobe planirati na I 

sprartu, koje imaju izlaz na terasu I koje opslužuje kupatilo. Objekat planirati bruto površine oko 250 m2. 

 

Konstrukciju objekta planirati kao masivni sistem kod kojeg će  noseću ulogu imati glavni noseći zidovi I 

serklaži. Međuspratnu tavanicu predvidjeti kao armirano betonsku. Vertikalne komunikacije- stepenište 

takođe planirati od armiranog betona. Krovnu konstrukciju objekta odraditi kao kosu armirano betonskoj 

ploču. 
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Decembar 2020 

Fasadne zidove raditi od odgovarajućih materijala koji ispunjavaju zahtjeve energetske efikasnosti za 

klimatsku zonu koju ima Podgorica.  

 

U okviru parcele potrebno je predvidjeti 3 parking mjesta( jedno u garaži) sa trotoarima preko kojih je 

obezbijeđen direktan pristup objektu I direktan pristup parceli sa saobraćajnice. Ostale površine 

predvidjeti kao zelene.  

  

 

 

 

Glavni inženjer:                Investitor: 

Slobodan Petrović spec.sci.arh.                                                           Zoran Petrović 

______________________________                                                                                   _______________________ 
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