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CRNAGORA
NOTAR
MAJA DURASOVlC
PODGOPJCA
ULlCA OKTOBARSKE REVOLUC~JE BR. 7

UZZ 708/2019
Vez:a: NKCG-PG-187!2019

Dana 22.8.2019. godine /dvaoeset drugog avgusta dvije hiijade devetnaestel u
11 ,30 Ijedanaest casova i trideset rninuta/, ovaj notar je sacinHau formi notarskog
zapisa Ugoyor 0 prodaji nepokretnosti, u izradi kojeg su ucestvova!i:-----

1.Prodavac----------------------------------
DRZAVA CRNA GORA - GLAVNI GRAD - PODGORICA, koju u pravnom poslu
zastupa Direkcija za imovinu, C-

2.Kupac
"ZETAGRADNJA" d.o.o. Podqorica,

U daijem tekstu prisutni 68 biti nazvani pojedinacno: prodavac i kupac, a zajedno:
ugovome strane.----------------------------------------
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PRETHO DNE NAPOMEN E-------------------
---------------------

lzrnedu ugovornih strana nije sporno sledece: ---

1.Da imaju namjeru da zakljuce ugovor 0 prenosu prava svojine na nepokretnosti -
gradevinskom zernliistu koje se nalazi na teritoriji Glavnog grada - Podgoriee.
Prednje .po osnovu Javnog poziva broj 02119 j Odiuke o prihvatanju ponude kupcc..-

2.oOa zele da zakliuce ugovor sa odiozenim rokorn placanja eijene.--------
----------------------------------------
3.Da se ugovomim stranama izda djelirnican otpravak izvornika, racii transfers novca,
a cjelovit l1 vrijerne kad ugovorena cijena bude !splatena.------------

4.Da je notar Maja Durasovic, shodno Privremenim praviiima za primjenu clana 9. st.
. 4 i 5 Zakona 0 notarima odredena za postupanje u predrnetu, RjeSenjem Notarske

komore broj NKCG-PG-187!2019---------------------

DOKUMENTACIJA----------

Racii reaftzaeije narnjere uoovorne strane su notaru prilczl e ookurnentacfju, koia u
oripinalu Hiovjerenorn prepisu predstavija sastavni dio notarskog akta ita: ----

t Licnu kartu punornocnika prodavea.-------------------
2.Licnu kartu punornocnika kupca.----------------------
3.Punomocje za zastupanje prodavca, sa ovlascenjern za zakliucenje ovog pravnog
posla.------
4.Du~omocje za zastupanje kupc:a.---------------------
5. ldentifikacio ni dokument kupca. ------------------------------------
S.Odluku Skupstine Glavnog grada - Podgorice 0 prodaji gradevinskog zernljista -
j)anistickih parcela broj UP:, UP3 i UP5 u zahvau DUP - a "Konik - Stari aerodrom
=2za IW - izrnjerie i dopune broj: 02-030/19-2207 od 13.6.2019.godine.-------
-.Ociluku Vlade erne Gore 0 davanju prethodne saglasnosti Glavnom gradu
~::»gorica za otu5enje nepokretnosti bID]: 07-1724od9.5.2019.godine.-----
8.";3 rni t)OzIVDirekcije za irnovinu Glavno;:Jgrada - Podgoriee broj 02./19.-----
~._=v)e5-.:aJ Komisije za sprovodenje postupka orikuplianja ponuds za prodaju
;~jevinskog zernljista oc 6.2.2019. goaine, iz kojepse viciiea seprihvataponuda

_X3Z ovog :.1govo;-ala kupovinuUP3 lu daljern tekstu: tzvjesta] Komisijei.---
- ~2KijueaK Gradonacelnika Giavnog Gadsbroj: 01-03"lii9-6i17,kojim seusvaja
_~e5mj Komisije.----·-------·----------·----·
- _-~esenje Notarske komore bro] NKCG-PG-187l2019.-----------

..,_:s: nepokretnosti broj 5781KO Podgoriea Ill, Uprave za nekretnine PJ
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Podgorica -------.---------------------------------------------------------------

13.lzvjestaj 0 procjeni trzisne vrijednosti nepokretnosti - zernljista na kat. parcelama
broj 2090/1514,7893/42,7893/43 i 7893/44 KO Podgorica III od marta 2019. godine.
14.lzvod iz planske dokumentacije DUP - a "Konik - Stari aerodrom faza Ill" Izmjene i

dopune.
1S.Rjesenje 0 parcelacili Uprave Z3. nekretnine PJ P:>dgorica.--------

Ugovome strane su saolasne da notar nema potrebe da provjerava dostavljene
priloge (neposrednim uvioorn u nadlezne registre) i time je oslobadaju od
odgovomosti, ukoliko podaci iz priloga nijesu tacni. Priloge su oostavile ugovome
strane, sa sadrzajern su upcznate, paziiivo su ih preqleda]e i potvrduju da nijs bilo
izrnjena od dana njihovog izdavanja do dana sacinjavanja ugovora.c-.-------

Notar je prihvatila anlage kao vjerooostojne u pogledu identifikacje ucesnika i
nepokretnost koja je predmet ugovora Iprema prilozerurn dokazimal, a iz razgovora
sa uoovornirn stranarna, utvrdila da su soosobne i ovlascene i da imaju pravu i
ozbiijnu volju, da u prisustvu notara, koja postupa U okviru propisanih nadiezncsti,
zakijuee:----------------

UGOVOR0 PRODAJINEPOKRETNOSn-----·-------

! PREDMETUGOVORA

111 Na osnovu lista nepokretnosf broj 5781 KO Podqorica III utvrduje se da je
prodavac U obimu prava 1/1 upisan kao vlasnik nepokretnosti:--------------------

lz "A" llsta na:

-katastarskoj parceli broj 7893/43, plan skica 60, Potes: Cernovsko polje, nacin
koriscenja: neplodna zernliista, povrsirie 2110 m2--

1I2 U listu nepokretnosti 118 naznacerioj nepokretnosti ne postoje upisani teref i
oqranicenja. kao ni aktrvnizahtjevi.---------------

1/3 Ugovome strane su saclasne da oznacena kat. parcels - 7893/43 .::in! urbanisticku
parcelu :;mj 3 u zahvatu DUP - a "Konik - Stari aerocrorn Fa73 III - izrnjene i copune
u Podoorici". -------------------------------------------------

11PRENOS- OBAVEZE PRODAVCA

~rodavac se obavezuje ea prenese pravo svojine na kupca, L obirnu prava sa kojim
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StrA UZZ 708/2019

raspolaze, na nepokretnosti oznacenoj u rubrumu I /jedanl ugovora i da mu je preda
u driavinu u vrijerne kad ugovorena cijena bude isplacena.--------------~-----

III UGOVORENAClJENA------------------------------------

Kupae se obavezuie da prodavcu isplaf cijenu u tznosu od 514.840,00 € /petsto
cetrnaest hiijada osarnsto cetrdeset eura! i preuzme nepokretnost u drzavinu, u
ugovoreno vrijerne Upovorenucijenu kupac ce isplatitina sleoec nacin:---·
-prvu ratu u iznosu cc 49.163,00 € /cetrdeset devet hiljada sto sezdeset tri eura! je
isplatio prije zakjjucenja ugovora na racun Budzeta Gfavnog grada - Pooporica broj
550-3574-31 n: ime cepozita, shodrio Javnom POZfVU 02119. Prodavae potvrduje da
je oznaceni iznos na ime depozita isplacen=-
-drugu ratu u iznosu od 465.677 ,00 . € !eetiristo sezdeset pet hiiiada sesto
sedamdeset sedarn eura/ najkasniie u roku od 8 /csarn/ dana od dana zakfjucenja
ugovora, prenosorn novcanih sredstava na racun Budzeta Glavnog grada -
Podgorica broj 550-3574-31.

Ugovome strane su saciasne da rok za isplatu druge rate ugovorene cijene
precstavha bitan8t8menat uoovora.Takode S~ saqlasneukoiiko kupac ne isplati
drugu ratu u roku, da se ima smatrati da Je uoovor raskinut po sW zakona sa
posled icom gubftkadepozita.-----------

Ugovorne strane su saplasne da u siucaju raskida ugovora po sili zakona ne
sacinjavaju posebnu ispravu kojorn oi se dokazrvao raskid.----

TV TERET! I OGRA.N!CENJA

Prodavac garantuje kupcu da predmetna nepokretnost nije opterecena upisanirn iji
neupisanim teretima. Takode qarantuje da predstavlia iskliucivo njecovo vlasnistvo
steceno pravn im propisom. --------------------------------------

V [Z,L4VE ZF. KHJLZENJE (CLAUSULA lhITASIJL6..ND[)

Prodavac potvrduje do. je primio od kupca cjelokupan iznos ugovorene cijene,
radi csgz oozvoijava kupcu da uKr.jt:ti pravc svojins U obirnu prava 1/1 na
nepokretnosf iz "A" lista, oznacenoj u rubrurnu I ~edaru ugovor2..-------
------_._----------------
VIDJEUM~CAN OTPRAVAK rZVORNIKA--------

Ugovome strane su saglasne da se rubrum V /petJ prekrije klauzulom: "izostavljeno
zbog izdavanja dijela otpravka", da se, dakle, ugovomim stranarna izda djelirnican,
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a cjelovit otpravak izvomika u vrijeme kada notar dobije obavjestenje od prodavca ili
dokaz od kupca loriginai uplatnicul da je ugovorena cijena isplacena.----------

Djelirnican otpravak izvornika, posluzice kupcu za transfer novea na racun prodavca
radiisolateugovorene cijene.---------

VII MATERtJALN~ I PRAVN! NEDOSTACf--------------

Prodavae garantuje kupcu da predrnetna nepokretnost nerna materijalnih ni pravnih
nedostataka. Ugovome strane su saglasne da precavae odgovara za: rnaterijalne
neoostatke ukoliko postoje J trenutku zakljucenja ugovora, kao i za one koj se
poiave poslije prelaska rizika na kupca, a posliedice su uzroka koji je postojao prije
toca i pravne ukoliko postoje okolnosf koje iskljucuju, urnanjuju ili oqranicavaju
prava kupca 0 cijem postojanju nije obavijesten nrti bi p.istao da uzrne stvar
InepokretJosti opterece u tim pravom.------------------

I:.Prodavac se obavezuie da ce u zakonskom roku Wtiti kupca od eventualnih zahtieva
u vezi sa nepokretnosti upucenih od trecih lica /zastita od evikcije! i da ce kupcu
naooknadrti troskove i eventualnu stetu aka bi se naknadno utvrdili rnateriiaini Hi
pravni nedostaci.--------

Prodevac je U obavezi da podrniri eventualne troskove koji terete predmetnu
nepokretnost do predaje nepokretnosti u drzavmu kupcu, a kupac od tog dana.
Kupac je ovtascen da rnoze na svoje irne izvrsif prenos obaveza koje prate upotrebu
nepokretnosti koja je predme1. ugovora kod nadleznih pravnih lica.------------

Kupac u vezi uprsane oovrsine nepokretnosti iz ~g:)Yor2 nerns pigovor2, paZi)vc je
pregledao na lieu mjesta u prisustvu prodavca I saqlasava se da se radi 0

nepokretnosti koju zeli da posjeduje u pogledu iokacije, povrsme i oblika.------------

VHI PRELA7 AK POSJED.~_, KOR!ST[, TERETI t OP~,SNOST!

Ugovome strane SL saqlasne da rizik siucajne oropasti svari preiazi na xuoca
danorn preuzirnania. Kupac je upozriat S2 faktickirn stanjern nepokretnosf i saglasa::
je ea je preuzrne u vi6enol! stanju

[X TROSKOVr ! POREn

Ugovome strane su saqlasne da troskove sastava uoovora plat kupac, kao i porez
na promet nepokretnosti. --------------- ------------



'.~~W?i~~~~~~'!~~~Jf"t0'ff*$~~~f~J{~~~~~'
rt:

~
£'.,

sn.e UZZ 708/2019

X NAD L EZN OS T S U D A ---------------------------------------------------------

Ugovorne strane ce od nose u vezi sa ugovorom rjesavati mirnim putem i
sporazurnno, a u . nernoqucnosti takvog rjesenja saglasno ugovaraju mjesnu
nadleznost stvamo nadleznoq suda u Podgorici.---

Xf SAGLASNOST i ODOBRENjA

Prodavac istice da se radi D irnovi .1 na kojo' Glavni grad - :lOcigOiiC2 kao nosilac
prava raspolaqanja, nerna ocrarucenla u vezi prenosa prava svojine na kupca sto
proizilazi iz dokurnentaciie koja predstavija sastavni dio uoovora. Sa drupe strane,
kupac narnjerava ea predmetnu nepokretnosti plaf iz scpstvenih sred stava, iz ceca
proizilazi da stecena imovina preostavlia imovinu pravnog ii:2.---------

XI! POD NOSENJE ZAHT JEVA lA UPIS PRAYA -----------

Ugovome strane su saqlasne da kupac uplaf administrativnu taksu u iznosu od
15,00 € /petnaest eura/, u vezi sa cim ovlascuje notara da podnese zahtiev za upis
prava iz u;Jovora.-----------------------

XIIJ OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Uoovorne strane OVi2SCUJ ' notara ea rnoze, nakon izdavanja otpravxa izvomika,
jednostranorn pisanorn izjavorn (sluzbenorn zabiijeskorn) ispravif gieske U irnenirna i
brojevima kao i druge ociqledne qreske u pisanju i racunanju, 0 cernu ce obavjestiti
uoovorne strans i nadlezne uoravne orcane.

i
1.

xrv ?OUKE ! UPOZORENJ,t<.

Notar je upozorila i poucila ugovorne strane u sledecern:

1.Da ugovor kao cjelovit akt predstavlja pravni osnov La uknjizbu prava svojine kod
Uprave Z3 "lekretnine PJ Poo;?oica.-------

2.Ds.djelirrucan otpravak.zvornika maze posluzf kupcu za 'Iansfer novca.---

3Da rnateriialni i pravni nedostaci ne cslobadaju odoovornosti procavca ukoiik: Je
nepokretnost u casu preiaska nzika na kupca irnala 'Iedcstatke koji S prod a V CL; biii
poznati Hi nisu mogii ostati nepoznati, kao i to da prodavac OdgOV3!"3 . L2 0 e
rnateriialne nedostatke koji se pojave poslije prelaska rizika na upca aKO su
posledice uz:roka koji js postojao prije toga.
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4.0a u pogledu ugovorenog roka za placanje ugovorene cijene, kao bitnog elementa,
ugovor ima znacaj fiksnog posla, sto pretpostavlja rnoqucnost raskida ugovora po sili
zakona, ukoliko cijena ne bude pla6ena u roku. U slucaju ispunjenja uslova za raskid
ugovora po siii zakona, prodavac maze odrzati ugovor na snazi ako po isteku roka Z3

isplatu cijene, bez odlapania, obavijesti kupca 0 novom roku Ugovor poslue
dostavfjanja obavjestenja se ne raskica po sfii zakona, vec prodavacmora obavijestiti
kupca da raskida ugovor, ukolixo kupac i u naknadno odredenorn roku ne ispuni
obavezu.------------------------------

5.Da je notar u obavezi da ugovor dostavi nadleznirn organima, radi postupanja u
skiadu sa oviascenjima.------------------------------------------------

6.Na obavezu kupca, pod ?rlJeInJom izncanja novcane kazne, da 11 roku OJ 15
/petnaest/ dana od dana sticanja osnova Z3 upis prava svojine podnese Poreskoj
upravi P,l Podgorica poresku prijavu sa ookazorn 0 placenorn porezu na promet
nepokretnosti.--------------------------------------------

7.Da se izvrsi provjera poreskih zaduzenja prodavca, kako bi se izbjeqla rnoqucnost
upisa zakonske hipoteke,po ma kojern osnovu. U vezi sa tirn prodavacje saqiasan
da je njegova obaveza da eventualne dugove podmiri 0 svom trosku i obezbijedi
uslove Z3 upis prava svojine na neookretnosti iz uoovora na kupca, bez tereta i
og ranieenja.--------------------

8.Da kupac saceka sa isplatom ciiene do upisa predbiljezbe prava svojine na
nepokretnosti iz uoovora na njeoovo irne ili konacnoc upisa kod U;:>,ave za
nekretnine P.l ;:)odgoricaiii 03 je uplati r.a notarev prolazni r2GUn Z2 stranke Kupac
je od preclozenih mjera obezbjedenja odustao preuzirnajuci rizikodluke na sebe.---

9.N2 rnoqucnost nastupanja nezeljenih pcsledica u pogledu realizaciie pravnog posla
usled narnjere xupca da isplatl ugovorenu cijenu bez istovremenog sticanja prava
vlasnistva. Kupac i pored upozorenja istrajava u zakljucenju UgOVOi2, preuzirnajuci
na sebe rizik u vezi sa navedenirn, uz izjavu prodavca da nije i ea nece raspolagat
sa nepokretnosti iz ugoyora, ---------------------

10.Da je potrebno rad. kvalitetne identifikacije nepokretnosti iz ugovora pribavfti
kopiju radnog originaia katastarskop plana ili utvrditi, na lieu mjesta, granice
katastarske oarcele u prisustvuovlascenoq lica /geometra/ Hilicericirane agencije Z3

geodetske posiove. Kupac istrajava u zakliucenju upovora, a odnose u vezi sa
navedenirn, ukoliko se ukaze potreba za tim, ce rjesavati sa prodavcem bez
oosredovanja notara.----------
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xv ZAVRSNE ODREDBE------~---------------------------------~--------------

Adrese za dostavu rjesenja:------~------------------------------
Nadlezni organi mogu dostavif rjesenia 0 upisu prava koja proizilaze iz ugovora po
osnovu njihovih nadleznosf na sledecoi adrest:---------------

-za prodavca: Jovana Tornasevlca 2A.,Podgorica.---~----------
-za kupca: Bulevar lvana Crnojevica broj 99(2, Podgorica.-------

Djelirnicni otpravci izvomika dostavijent:------------------
-Ugovomim stranarna, po jedan prirnjerak, koji kupcu sluzi za transfer novca.---

Otpravci tzvornika dcstavljenl:
-Prodavcu i kupcu ;)0 jedan prirnjerak, u vriierne kad notar dobiie obaviestenje da je
ugovorena ciiena isp~atena,------------~---------
-Upravi za nekremine PJ Podgorica, jedan primjerak, u vrijeme kad notar dobije
obavjesten]e da je ugovorena cijena ~spI36en2.,---------------
-Poreskojupravi PJ Poooorica,jedanprimjerak,u vrijerne kadbuoeispunjen uslovza
uois prava svojine na kupca,
-Upravi lokalnih javnih prihoda, jedan prirnjerak, u vrijeme kad bude ispunjen uslov
za upis prava svojine ne kupca,---:----
-Upravi poiicije - Sektoru za sprjecavanje pranja novca i finansiranja terorizrna, jedan
prtrnjerak.

Obracun naknade:
Naknada Z& sastav izvornika obracunata je po

-TB 1 u iznosu od 620,00 €.-------------------.-----------------------
-TB 19 u iznosu od 10,00 €. ----------
-PDV 21 % u iznosu 132,30 €, sto ukupno za uplatu iznosi 762,30 € za koju je izdat
fiskalniracun Ugovomastranaiz rubruma "Troskovii porezi"potpisornna notarskorn
zapisu potvrduje da je prirnila fiskalni racun i fakturu -------------

Bra]strana i prrbga:---
lzvornik se sastoji od 9 Ideveti strana i 15 /petnaest/ priloqa, oznacenih u rubrurnu
"dokurnentacija n . _

Saglasnost za paraf i potpis:
Zamjenik notara je izvomik procitala ugovomim stranarna, koje tzjavijuJu da su ga
razurnjele i da sadrzina odgovara njihovoj slobodnc izrazeno] volji, u znak cega
stranice izvornika oarafiraju i na kraju potpisuju, a nakon njih to cini: zarnjenik notara.
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------------------------------------------------------------------------------------------------------------
UGOVORN E STRAN E: ----------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Prodavac
DRiAVA eRN A GORA - GLAVNI GRAD - PODGORICA

Direk~ija za imovinu
pun;04ocnik D~~an//).~____7{~~
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