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PODGORICA

ULICA OKTOBARSKE REVOLUCIJEBR. 7

UzZzZ 708/2019
Veza: NKCG-PG-187/2019

Danz 22.8.201S. godine /dvadeset drugog avgusia dvile hiljage devetnaeste/ u
11,30 fiedanaest Casova i tideset minuta/, ovaj notar je sainila u formi notarskog
zapisa Ugevor o prodaji nepokretnosti, U izradi kojeg su ucestvovali:

1.Prodavac
DRZAVA CRNA GORA - GLAVNI GRAD - PODGORICA, koju u pravnom posiu
zastupa Direkcija zz imovinu, [_

2. Kupac
"ZETAGRADNJA” d.o.o. Podgorica,

e A A

U dallem tekstu prisutni Ce biti nazvani pojedinacno:. prodavac i kupac, a zajedno:
ugovome strane.
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PRETHODNE NAPOMENE

lzmedu ugevornih strana nije sporno sledece:

1.Da imaju namjeru da zakljuCe ugovor ¢ prencsu prava svojine na nepokretnosti -
gradevinskom zemijiSiu koje se nalazi na teritoriji Glavnog grada - Podgorice
Pradnje po osnovu Jdavnog paoziva broj 02/18 | Odiuke o prihvataniu ponude kupca.—

2.0z Zele da zakijule ugovor sa odlczenim rokom plaganja cliene.

3.Da se ugovomim stranama izda djelimiCan ofpravak izvomika, radi fransiera novea,
a cjelovit u vrijeme Kad ugovorena chena bude 'splatana.

4.Dz j= notar Maja Durasovic, shodno Priviemenim pravilima za primjenu &lana 8. st
4 | 5 Zakonz o notarima odredenz za posiupanje u preameiu, RieSenjem Notarske
komore broj NKCG-PG-187/2018.

DOKUMENTACIA

Radi reaiizacije namjere ugovome strane su notaru priicZile cokumeniaciju, kojz u
onginalu ili ovierenom prepisu predstavija sastavni dio notarskog akia | to:

1.LiCnu kartu punomocnika prodavcea.

2.Lignu karty punomoénika kupca.

3. Punomocje za zastupanje prodavca, sa oviaScenjem za zakijuCenje ovog pravnog

pesla. :

4 Punomodie zz zastupanje kupca.

Identifikacioni dokument kupca.

Odluku” Skupstine Glavnog grada - Podgorice o prodaji gradevinskog zemljista -
banistickih parcela broj UP1, UP3 | UP5 u zahvatu DUP - a "Konik - Stari aerodrom
aza llI" - izmjene i dopune broj: 02-030/19-2207 od 13.6.201S. godine.—————

7.0diuku Viade Cme Gore o davanju prethodne saglasnosti Glavnom gradu

Podgorica za ofudenje nepokretnosi broj: 07-1724 od 8.5.2018. godine.

ga‘né paziv Direkclie za imovinu Giavnog grada - Podgorice broj 02/18.
zvieSta] Komisiie za sprovodenje Dosfupka prikupfianja ponudz za prodaju

;,_QS\W\A% zemijiSta od 8.8.2018. godine, iz Kojeg se vidi da se prihvaiza Danuda

kupcz iz ovog ugovora za kupovinu UP3 /u daliem feksiu: izvjesta) Komisije/.,

18 Zaxijucak Gradonacelnika Giavnog Grada broj: 01-031/19-6117, kojim se usvaja

visSiaj Komisije.
*1.RieSenje Notarske komore broj NKCG-PG-187/2019.
<2 st nepokretnesti broj 5781 KO Podgorica [, Uprave za nekretnine PJ
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Podgorica.
13.1zvjestaj o procjeni trziSne vrijednosti nepeokretnosti - zemljiSta na kat. parcelama

broj 2090/1514, 7833/42, 7893/43 | 7883/44 KO Podgorica [l od marta 2019. godine.
14.1zvod iz planske dokumentacije DUP - a "Konik - Stari aerodrom faza " [zmjene i
dopune.
15.RjeSenje o parcelaciji Uprave za nekretnine PJ Podgornica

Ugovome strane su saglasne da notar nema potrebe da provierava dostavijene
priloge (neposrednim uvidom u nadieZne registre) | time je oslobadaju od
odgovomosti, ukoliko podaci iz priloga nijesu talni. Priloge su dostavile ugovome
stranes, sz sadrzajem su upcznate, paZijivo su ih pregledale | potvrduju da nije bilo
izmjena od dana njinovog izdavanja do dana sacinjavanja ugovora.:

Notar je prinvatiia priloge kac vjerodestojne U pogiedu ideniifikachie uCesnika |
nepokretnosti koja je predmet ugovora /prema prilazenim dokazima/, a iz razgovora
sz ugovomim stranama, utvrdila da su sposobne | oviaStens | da imaju pravu |
azbilinu voiju, da u prsustvu nofara, koja postupa u okviru propisaninh nadieznoesti,
zakijuce:

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTH

| PREDMET UGOVORA

¥4 Nz osnovu lista nepokretnesti broj 5781 KO Podgorica Il utvrduje se da je
] i } )
prodavac u obimu prava 1/1 upisan kao viasnik nepokretnosti:

—katastarskoj parceli broj 7893/43, plan skica 80, Potes: Cemovsko polie, natin
kori$éenja: neplodna zemiiista, povrdine 2110 m2.

¥2 U listu nepokretnosti na naznaCenocj nepokretncstl ne posioje upisani tereti |
ogranitanja. kao ni akivni zahjevi.
/3 Ugovoms strane su sagiasne da oznalena kal. parcela - 7883/43 &ini urbanisticku

g 2 =
parcelu broj 3 u zahvatu DUP - & "Konik - Stari aeroarom Faza il - izmjene | dopune

i PRENOS - OBAVEZE PRODAVCA

Prodavac se obavazuje da prenese pravo svojine na Kupca, U obimu prava sa kojim
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raspolaze, na nepokreinosti oznaCenoj u rubrumu | /jedan/ ugovora i da mu Je preda
u drzavinu u vrijeme kad ugovorena cijena bude isplacena.

il UGOVORENA CIJENA

Kupac se obavezuje da prodavcu ispial ciierv: u {znosu od 514.840,00 € /petste
¢etrnaest hifjada csamsto Cetrdeset eura/ | preuzme nepokreinest u drzaviny, u
ugovoreno vrijeme. Ugovorenu cilenu kupac &e isplatiti na slededi nadin:
-prvu ratu u iznosu od 48,163,00 € /Cetrdeset devet hiljada sto Szzdesst i eura/ je
isplatio prije zakijuCenja ugovora na ratun BudZeta Glavnog grada - Podgorica broj
550-3574-31 nz ime depozita, shodno Javnom pozivu 02/18. Prodavac potvrduje da
je oznateni iznos na ime depozita ispladen.
-drugu ratu U iznosu od 465.677.00. £ /Cefinstc Sezdessl pet hijjada Sesio
sedamdeset sedam eura/ najkasniie u roku od 8 /esamy/ aana od dana zakijutenja
ugovora, prencsom novCanih sredstava na ratun Budzeiza Glavnog grada -
Podgorica broj 550-3574-31.

Ugovome strane su sagiasne da rok za ispiatu druge rate ugovorene cijene
preastaviia bitan slemenat ugovora. Takode su saglasne ukoliko kupac ne ispiati
drugu ratu u roku, da se ima smatrali da je ugovor raskinut po sili zakona sz
posledicom gubitka depozita.

tasne da u siuCaju raskida ugovora po sili zakona ne
Kojom bl se dokazivao raskid.

Ugovorne strane su
salinjavaju posebnu ispr

agdia
=
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IV TERETI | OGRANICENJA

Prodavac garantuje Kupcu da predmetna nepokretnost nije opterecena LplSq im ik
neupisanim teretima. Takode garanfuje da p cd&ml{:a kljuCivo njegove viasnistvo

steCenc pravnim propisom.

V [ZJAVE Z& KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

Prodavac potvrduje dz je primic od kupca cielokupan iznos ugcovorene ciiene,
I & 3] ;

radi ¢sgs dozvoljava KJPVL da uknjizi pravc svojine u obimu prava 1/1 na

I

¥ =

nepokretnosti iz A" lista, oznatenoj u rubrumu | fiedan/ ugovora.-

VI DJELIMICAN OTPRAVAK [ZVORNIKA

Ugovome strane su saglasne da se rubrum V /pet/ prekrije klauzulom: "izestavijeno
zbog izdavanjza dijela otpravka", da se, dakile, ugovomim stranama izdz djelimican,
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a cjelovit otpravak izvornika u vrijeme kada notar dobije obavjestenje od prodavca ili
dokaz od kupca /original upiatnicu/ da je ugovorena cijena isplatena.

DjelimiCan otpravak izvornika, posluzZi¢e kupcu za transfer novca na racun prodavca
radi isplate ugovorene cijene.

VIl MATERIJALNI | PRAVNI NEDOSTACH

Progavac garantujs kKupcu da predmeinz nepokretnest nema materijainih ni pravnih
nedostataka. Ugovome strane su saglasne da prodavac odgovara za: materijalne
nedostatke ukoiiko postoje U trenutku zakijulenja ugovorz, kao | za one koji se
poiave poslije preiaska rizika na kupca, a pesijedice su uzroka koji je postojao prije
togz | pravne ukoliko posioje okolnesti koje iskilucuju, umanjuu ili agranicavaju
prava Kupca o Cilem posiojanju nile obavileSten, nitl bi prstac da uzme stvar
/nepokretnost/ opterecanu fim pravom.

Prodavac se obavezuje da e u zakonskom roku Siifitt kupca od eventuainih zahfieva
u vezi sa nepokrefnesti upucenih od frecih lica /zastita od evikcije/ | da ¢e kupcu
nadoknadiii troSkove | eventuainu Stefu ake DI se naknadno utvrdili materijaini iii
pravni nedostac

Progavac je u obavezi da podmiri eveniuaine {roSkove koji terste predmeinu
nepokretnost do predaje nepokretnosti u drzavinu Kupcu, @ kupac od tog dana.
Kupac je oviaSCen da moze na svoje ime izvrsiti prencs obaveza koje prate upotrebu

3o

nepokretnosti koja je predmet ugovora kod nagleznih pravnih lica. =
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Kupac u vez upisane povrsine nepokretnosti iz ugovora nema prigov
} 2 B

(o]
fa u prisustvu p*or‘ vez | saglaSave se da se radi

o

pregledao na licu mjest
nepokretnosti koju Zeli da posjeduje u pogledu lokacije, povrsine i oblika —————-—mev-

Vil PRELAZAK POSJEDA, KORISTL, TERETH | OPASNOST!

Ugovome sirane su saglasne da rizik siuCajne propast stvarn pre:azé na Kupca
danom preuzimanja. Kupac & upoznat sa fakiickim stanjem napokretnosti | saglasan
je da je preuzme u videnom stanju

U

X TROSKOV! | POREZ}

Ugovome strane su sagiasne da troSkove sastava ugovora piat kupac, kao i porez
na promet nepokretnosti.
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X NADLEZNOST SUDA

Ugovorne strane ¢e odnose u vezi sa ugovorom fjeSavati mirnim putem i
sporazumno, a u nemogucnosti takvog rjeSenja saglasno ugovaraju mjesnu
nadleznost stvamo nadleznog suda u Podgorici.

Xi SAGLASRNOST | ODOBRENJA

Prodavac isfie dz se radi o imovini nz kojo] Glavni grad - Podgorica kao nesitac
prava raspolaganja, nema ogranitenja u vezi prencsa prava svojine na kupca sto
proizitazi iz dokumeniacilie koja predstavija sastavni dio ugovora. Sa druge strane,
kupac namjerava da predmeinu nepokretnosti plati iz sopsivenih sredstave, iz tega
proizitazi da siefena imovina predsiaviia imovinu pravnog fica.

Xif PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA

Ugovome strane su sagiasne da kupac upiali administrativhu taksu u iznosu od
15,00 € /petnaest eura/, u vezi sa &im oviaStuje notara da podnese zahtjev za upis
prava iz uaovore.

Xl OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne stranes oviaSCuju notara da mozZe, nakon izdavanja ofpravka izvornika,
jednestranom pisanom izjgvom (sluZzbanom zabiijeSkom) ispravill greske u imenima |
brojevima kao | druge ofigledne greSke u pisanju i raCunanju, o Cemu ¢e cbavijestiti
ugovomne sirane | nadleZne upravne organe.

XV POUKE | UPOZORENJA

Notar je upozorila | poutila ugovormne sirane u sledecem:

1.Da ugovor kao cjelovit akt predstavija pravni osnov za uknjizbu prava svojine kod

Uprave zz2 nakreine P.J Podgonca.

2.0z djelimian ofpravak izvomika mozZe posiuZiti kupcu za transfer novea, —————

3.0a matenjaini | p'avni nedostaci ne cslobadaju odgovomnost prodavea ukoliko je
nepokrainest u Casu preiaska rizika na kupca imaka nedostaike koji su prodaveu biil
poznati ifi nisu mogli ostati nepoznati, kao | to da procavac odgovara | zz one
materijaine nedostatke koji se pojave posiije prelaska rizika na kupca ako su
posledice uzroka koji je pestojac prije toga.
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4.Da u pogledu ugovorenog roka za pla¢anje ugovorene cijene, kao bitnog elementa,
ugovor ima znacaj fiksnog posla, Sto pretpostavlja moguénost raskida ugovora po sili
zakona, ukoliko cijena ne bude placena u roku. U slucaju ispunjenja uslova za raskid
ugovora po sili zakona, prodavac moze odrzati ugovor na snazi ako po isteku roka za
ispiatu cilene, bez odiaganja, obavijesti kupca ¢ novom roku. Ugovor posiije
dostavijanjz obavieSienjz se ne raskica po siil zakona, vet prodavac morz obavijestiti
kupcz da raskida ugovor, ukolike kupac | u naknadno odradenom roku ne ispuni
obavezu.

5.Da je notar u obavez] da ugovor dostavi nadieznim organima, radl pestupanja U
skiadu sa oviasdcanjima.

6.Na obavezu kupcz, pod pristnjom (zricanja novEane Kazne, da u roku od 18
/petnaest/ dana od danz sficanjz osnova za upis prava svojine podnese Poresko)
upravi PJ Podgorica poresku prijavu sa dokazom © piacsnom porszu nz promet
nepokretnesil

7.Da se izvrSi provjera poreskih zaduzenja prodavea, Kako bi se izbjegla moguénest
uptsa zakonske hipoteke, po ma kojem osnovu. U vezi sa fim prodavac je saglasan
da je njegova obaveza da eventuaine dugove podmir 0 svom frosSku | obezbijedi
uslove za upis prava svojine nz nepokretnesti iz ugovora na kupca, bez terefa |
ogranitenja

8.Da kupac saCeka sa isplatom cijene do upisa predbiljezbe prava svojine na
nepokreinosti iz ugovora na njegove ime i konalnog upisa kod Uprave z
nekretnine PJ Podgornica ill dz je uplati na notarev prolazni ratun za stranke. Kupac

je od prediozenih mjera obezbjedenja odustao preuzimajuci rizik ociuke na sebe ——-
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posledica u pogledu realizacije pra”nob posla

ugovorenu cijenu bez istovremenog stic

zorenja istrajava u zakljuCenju ugovora, Dreuzima}f_:(:i
ca gat

gemim, uz izjgvu prodavea dz nle | dz ne

106.Da je potrebnc radl kvalit e‘% idenifiikacije nepokretnosti iz ugovora pnuavm
kopiju radnog originala katastarskog plana il utvrditi, na ficu mjesta, granic
katastarske parcele u prisusivu oviastenog lica /geometra/ il licencirane agenciie z
geodeiske posiove. Kupac istrajava u zakijudenju ugovora, a odnose u vezi sa
navedenim, ukoiiko se ukaze pofreba za tim, c¢e rnedavall sz prodavcem bez
posradovanja nofara.
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XV ZAVRSNE ODREDBE

Adrese za dostavu rjeSenja:
Nadlezni organi mogu dostaviti rjeSenja 0 upisu prava Koja proizilaze iz ugovora po
osnovu njibovih nadieznost na siedetoj adrest:

-za prodavecz: Jovana Tomaseviéa 24, Podgorica.
-zz kupca: Bulevar vana Cmojevica broj 29/2, Podgonica.

Djefimicni otpravei izvornika dostavijenti:
-Ugovomim stranama, po jedan primjerak, koji kupcu sluz zz transfer novea. ————

tpravei izvornika destavijeni:
-Prodavecu | kupcu po jedan primjerak, u vrileme kad notar dobie obavjestenje da je
ugovorena cilena isplacena, :
-Upravi zz nekretnine PJ Podgorica, jedan primjerak, u vrijeme kad notar dobije
obaviesienje da je ugovorena cijena splacena,
-Poreskoj upravi PJ Podgorica, jedan primjerak, u vrileme Kad bude ispunjen uslov za
upis prava svojine na kupca,
-Upravi lokainih javnih prihoda, jedan primjerak, u vrijeme Kad bude ispunjen usiov
Z2 upis prava svojine na Kupca,
-Upravi policiie - Sekioru za sprieCavanje pranja novca i finansiranja terorizma, jedan

primjerak.

?\3?(:"7&55 Z& Saslav [Zvoimika oDratuna:s (e po.

-TB 1 uiznosu od 620,00 £ . -
-TB 18 u iznosu od 10,00 €.

-PDV 21 % u iznosu 132,30 €, $to ukupno za uplatu iznesi ?62,3(}
fiskalni racun. Ugovoma strana iz rubruma "Troskovi | porezi” potpist
zapisu potvrduje da je primila fiskaini racun | fakturu.

O (b

a koiu ie izd
n |

Broj stranz i priloga:
tzvornik se sastoji od 8 /devet/ strana | 15 /peinasst/ priloga, oznalenih u rubrumu

"dokumeniacia”.

Saglasnest za paraf | potpis:
Zamjenik notara je izvornik procitala ugovomim stranama, Koje izjavijuju da su ga
raZLrnjc—:fta i da sadrZina odgovara njihovoj slobodno izrazenoj voljl, u znak Gega
siranice izvomnika parafiraju | na kKraju pofpisuju, a nakon njih 1o &ini | zamjenik notara
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UGOVORNE STRANE!

Prodavac

DRZAVA CRNA GORA - GLAVNI GRAD - PODGORICA

! Direkcija za imovinu
punognocnik Digg’Kocan
/4'»/ £ “Ees

Kifgag ZETAGRADNJA dog

" Ruzica Bulatovi¢, punomoénik

Podgorica
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