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S A D R Ž A J  

 

Uz Idejno rješenje Stambeno-poslovnog objekta na dijelu urbanističke parcele D/87, koji se 
sastoji iz katastarske parcele br. 1151/1 KO Donja Gorica, u zahvatu DUP “Gornja Gorica 1” – 
izmjene i dopune, Opština Podgorica, Crna Gora 
 
 
A. Opšta dokumentacija 

- Sadržaj tehničke dokumentacije 
- Ugovor između Investitora i Projektanta 
- Podaci o projektantu 
- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za “Studio Synthesis 

architecture&design” d.o.o. 
- Licenca za projektovanje “Studio Synthesis architecture&design” d.o.o. 
- Polisa osiguranja “Studio Synthesis architecture&design” d.o.o. 
- Licenca odgovornog inženjera 
- Potvrda o članstvu u Inženjerskoj komori odgovornog inženjera 
- Izjava odgovornog inženjera (Obrazac 3) 
- Urbanističko-tehnički uslovi 

 
B. Projektni zadatak 
 
C. Tekstualna dokumentacija 

- Tehnički opis faznosti realizacije 
- Tehnički opis objekta 

 
D. Grafička dokumentacija 

- Geodetska podloga 
- Situacija 
- Osnova prizemlja 
- Osnova sprata 
- Osnova krova 
- Presjeci 
- Fasade 
- 3D vizuelizacije 
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA 
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR 
I LICENCIRANJE 
Direkcija za licenciranje 
Broj: UPI 107/7-2248/2 
Podgorica, 23.04.2018. godine 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuci po zahtjevu Doktora Sonje Radovic Jelovac, 
dipl.inz.arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlascenog inzenjera, na osnovu clana 
135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore " br. 
64/17) i clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 
20/15, 40/16 i 37/17), donosi 

R J ES E NJ E 

1. IZDAJE SE Doktoru SONJI RADOVIC JELOVAC, dipl.inz.arhitekture, iz Podgorice,
LICENCA ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

0 b r a z I o z e nj e 

Aktom, br. UPI 107/7-2248/1 od 12.04.2018.godine, Doktor Sonja Radovic Jelovac, 
dipl.inz.arhitekture, iz Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence 
ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledece dokaze: 

- Licna karta (ovjerena fotokopija);
- Diploma Arhitektonskog fakulteta Univerziteta u Beogradu, br. 7366 od 13.11.1998.

godine (ovjerena fotokopija);
- Rjesenje o nostrifikaciji inostrane diplome izdato od strane Univerziteta Crne Gore kojim

se Sonji Radovic nostrifikuje diploma Mastera II stepena, i izjednacava se sa
odgovarajucom diplomom akademskog naziva Magistra nauka, br.01-1724/1 od
05.07.2005. godine;

- Rjesenje Ministarstva prosvjete UPI br.636-353/2015-2 od 21.03.2016. godine, kojim se
Sonji Radovic priznaje Uvjerenje o stecenom naucnom stepenu Doktor nauka u oblasti
ekoloskog projektovanja;

- Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite zivotne sredine kojim se Mr. Sonji
Radovic izdaje licenca za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih
radova na arhitektonskim objektima, br. 03-4423/3 od 29.06.2009. godine;

- Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite zivotne sredine kojim se Mr. Sonji
Radovic izdaje licenca za izradu projekata arhitekture, projekata unutrasnje arhitekture i
projekata uredenja terena kao djelova tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnje,
br. 03-4423/2 od 29.06.2009. godine;

- Zakljucak Ministarstva odrzivog razvoja i turizma o ispravci rjesenja br.03-4423/2 od
29.06.2009. godine;

- Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zasite zivotne sredine kojim se Mr. Sonji
Radovic - Jelovac, izdaje licenca za izradu projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije, br.05-3968/1 od 04.10.2010. godine,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica 
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215 

Web: www.mrt.gov.me 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 

OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI 
 

LOKACIJA: Dio urbanističke parcele D/87, koji se sastoji iz 
katastarske parcele br. 1151/1 KO Donja Gorica, 
u zahvatu DUP “Gornja Gorica 1” – izmjene i 
dopune, Opština Podgorica, Crna Gora                                            

 
VRSTA I DIO  
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJEŠENJE 
                                                     

 
ODGOVORNI INŽENJER: Dr Sonja Radović Jelovac, dipl. inž. arh. 
 br.licence: UPI 107/7-2248/2 od 23.04.2018.god. 
                                             Bojan Stanković , dipl. inž. arh. 
                                                br. licence UPI 107/7-1357/2 od 18.06.2018.godine 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 
 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu   
navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
- pravilima struke i  
- Urbanističko-tehničkim uslovima. 

 

Odgovorni projektant: 

______________________ 

 
______________________ 

 
 
U Podgorici, Februar 2021.godine              Za studio SYNTHESIS architecture & design: 
      
 

             

        Dr Sonja Radović-Jelovac, d.i.a., direktor 
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PROJEKTNI ZADATAK 
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TEHNIČKI OPIS 
Uz Idejno rješenje STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA na UP D/87 u zahvatu DUP 
“Gornja Gorica 1” – izmjene i dopune, Opština Podgorica, Crna Gora 
 
 
1. Opšti dio 
 
Projektnim zadatkom se traži izrada Idejnog rješenja za stambeno-poslovni objekat na 
urbanističkoj parceli UP D/87 u zahvatu DUP “Gornja Gorica 1” – izmjene i dopune, Opština 
Podgorica, Crna Gora. 
 
U toku projektovanja izvršen je uvid u Urbanističko tehničke uslove broj 08-352/19-3406, od 
10.09.2019.god. izdate od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Opštine 
Podgorica, koji se prilažu uz projekat. 
Namjena objekta je stambeno-poslovni, spratnosti P+1. 
 
 
2. Tehnički dio 
 
Lokacija 
 
Objekat se nalazi na urbanističkoj parceli broj UP D/87 u zahvatu DUP „Gornja Gorica 1“ – 
izmjene i dopune, Opština Podgorica, Crna Gora. 
Urbanistička parcela UP D/87 se sastoji iz katastarske parcele 1151/1 KO Donja Gorica i 
djelova katastarskih parcela 1146 i 1150 KO Donja Gorica. Budući da nedostajući dio 
urbanističke parcele, prema geodetskom snimku izrađenom od strane „Geoengineering“ d.o.o. 
Podgorica iznosi 5m2 i isti ne utiče na funkcionalnost i pristup objektu, prema članu 237 
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata gradi se na dijelu urbanističke parcele UP 
D/87, a svi relevantni urbanistički parametri (indeks izgrađenosti i indeks zauzetosti) će biti 
obračunati za površinu dijela urbanističke parcele. 
Površina čitave urbanističke parcele UP D/87 je 1973m2, dok je površina dijela urbanističke 
parcele koji je u vlasništvu investitora 1958m2 (prema listu nepokretnosti), i na toj površini su 
obračunati urbanistički parametri. 
Urbanistička parcela UP D/87 je sa istočne strane oivičena putem Podgorica-Nikšić, dok je sa 
ostalih strana oivičena susjednim urbanističkim parcelama. Kolski prilaz će se obezbijediti sa 
novoplanirane saobraćajnice na sjevernoj strani parcele, dok se pješački ulaz može ostvariti i 
sa sjeverne strane parcele. 
Građevinska linija ka putu Podgorica-Nikšić je definisana koordinatama tačaka u Urbanističko-
tehničkim uslovima, dok se prema susjednim urbanističkim parcelama postavlja na daljini od 
2,00m od granice parcele, odnosno na 1,5m u slučaju pomoćnog objekta. 
Parkiranje na UP D/87 se obavlja na način definisan Urbanističko-tehničkim uslovima. Budući 
da je namjena stambeno-poslovna, predviđeno je 12 parking mjesta u okviru urbanističke 
parcele za potrebe poslovnog prostora na prizemlju objekta (prema normativu da je nophodno 
obezbijediti 1parking mjesto na 50m2 BGP poslovnog prostora), kao i jedno parking mjesto u 
garaži u okviru objekta za potrebe stambene jedinice na spratu objekta. 
U okviru parcele investitora se nalazi trafo stanica koja nije evidentirana u DUP „Gornja Gorica 
1“ – Izmjene i dopune, te je ona sa betonskim platoom koji se nalazi oko nje predviđena da se 
ogradi od ostatka dvorišta investitora, te da joj se obezbijedi pristup sa puta Podgorica-Nikšić. 
 
 
FUNKCIJA 
 
Funkcija objekta proizašla je iz zahtijeva Investitora iskazanog kroz projektni zadatak, priložen 
uz Idejno rješenje. 
Namjena objekta je stambeno-poslovni objekat koji se nalazi na urbanističkoj parceli UP D/87. 
Spratnost objekta je P+1. 
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Bruto građevinska površina objekta je 922,21m2. 
Objekat je oblikovno koncipiran u tri volumena, od kojih je najveći prizemni dio u kome se 
nalazi poslovni prostor, a uz njega je odvojen paviljonski dio sa spa centrom. Volumen sprata u 
kome se nalazi stambena jedinica je povučen u odnosu na prizemlje. 
Krov objekta je prepušten u odnosu na volumen sprata. 
 
Sadržaji su raspoređeni na slijedeći način: 
 
Prizemlje 
U prizemlju objekta se nalazi glavni ulaz uz koji je pozicionirano stepenište kojim se pristupa 
spratu. 
Na prizemlju je predviđen poslovni prostor koji se ssatoji od zone za relaksaciju (lounge zona, 
kamin salon, kuhinja), kancelarije i zone spa centra sa bazenom. Predviđene su neophodne 
sanitarne prostorije. 
U okviru prizemlja se nalazi i garaža predviđena za potrebe stambenog prostora na spratu 
objekta. 
 
Sprat 
Na spratu objekta se nalazi jedna stambena jedinica sa hodnikom, dnevnom sobom sa 
kuhinjom i trpezarijom, tri spavaće sobe sa sopstvenim kupatilima, vešerajem i tri terase. 
Bruto površina stambene jedinice je 348,34m2 što je u skladu sa urbanističko-tehničkim 
uslovima koji dozvoljavaju najviše 500m2 stambenog prostora. 
 
 
Pregled površina u objektu 
 
PRIZEMLJE 

Etaža Broj prostorije Namjena prostorije Pov ršina Obim

01 Hodnik 20,66 29,04

02 Lounge zona 59,81 32

03 Kamin salon 39,06 30,52

04 Snack bar 35,58 26

05 Kuhinja 27,15 24,8

06 Ostav a 2,63 7,1

07 WC 4,66 8,74

08 Ostav a 9,55 12,36

09 Garaža 26,17 20,78

10 Tehnička prostorija 7,99 14,82

11 Stepenište 16,39 16,44

12 Hodnik 4,01 9,16

13 Kancelarija 28,93 23,18

14 WC 3,31 8,4

15 Topla v eza 9,28 14,8

16 Bazen 139,12 48,4

17 Predprostor 6,68 10,46

18 Tuš 1,86 5,72

19 Teretana 23,39 19,72

20 Toalet 4,52 8,58

21 Sauna 8,97 13,42

22 Hamam 6,86 10,7

486,58 m²

Pov ršine prostorija

Prizemlje
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1. SPRAT 

Etaža Broj prostorije Namjena prostorije Pov ršina Obim

1 Stepenište 20,13 19,2

2 Hodnik 31,23 46,89

3 Dnev na soba 46,25 30,26

4 Trpezarija 16,99 16,5

5 Kuhinja 10,32 13,4

6 Terasa 18,71 19,97

7 Spav aća soba 22,45 18,99

8 Kupatilo 10,67 13,69

9 Terasa 6,3 11,4

10 Spav aća soba 22,43 23,24

12 Spav aća soba 30,09 26,42

13 Kupatilo 7,06 10,92

14 Terasa 29,42 26,35

16 Vešeraj 10,22 12,86

282,27 m²

Pov ršine prostorija sprat

Sprat

 
 
 
 
 
 
Sumarni pregled površina Objekta prema UTU 
 
Etaža UTU 

Neto Bruto 
Prizemlje 486,58 573,87 
1. sprat 282,27 348,34 
UKUPNO 768,85 922,21 
 
 
 
KONSTRUKCIJA 
 
Osnovni konstruktivni sistem objekta je armirano-betonski skelet koji čine AB stubovi i grede i 
monolitne armirano-betonske ploče, adekvatnih dimenzija koje će biti određene glavnim 
projektom objekta 
Kao seizmičko ukrućenje objekta se predviđaju AB platna odgovarajućih debljina. 
Pregradni zidovi se rade od giter bloka debljine 20 ili 10cm. 
Temeljenje objekta je na temeljnim trakama, a dimenzije i način armiranja temelja će biti 
definisane glavnim projektom konstrukcije i detaljima armature. 
 
 
OBRADA-MATERIJALIZACIJA 
 
Za materijalizaciju objekta se koriste kvalitetni materijali, i to u kombinaciji savremenih i 
tradicionalnih materijala. 
Fasadni zidovi 
Fasadni zidovi objekta su obrađeni sa dva prirodna materijala, drvom i kamenom, čije će vrste, 
boja, dimenzije i slog biti određeni glavnim projektom. 
Svi fasadni zidovi ispunjavaju zahteve energetske efikasnosti (prema Pravilniku o minimalnim 
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada, Sl. list Crne Gore br. 23/2013 od 27.05.2013.god.). 
 



 
 
 
studio SYNTHESIS 
architecture&design       
 

Krov 
Krov objekta je na betonskoj krovnoj konstrukciji – betonska kosa ploča preko koje se 
postavljaju neophodni slojevi za termoizolaciju i vodonepropustnost. Pokrivač je od čeličnog 
lima. 
 
Unutrašnji zidovi 
Unutrašnji zidovi su, u zavisnosti od prostorija, obrađeni na više načina. 
Osnovna obrada unutrašnjih zidova je bojenje, dok se zidovi u vlažnim prostorijama oblažu 
keramikom. 
 
Podovi 
Podovi se obrađuju parketom ili keramaikom u zavisnosti od namjene prostorije, dok se 
spoljašnje površine oblažu kamenom. 
 
Plafoni 
Plafoni se obrađuju gips-kartonskim pločama na čeličnoj potkonstrukciji. 
 
Stolarija i bravarija: 
Sva spoljašnja bravarija je aluminijumska, zastakljena troslojnim staklom, kako bi se dobile 
što niže vrednosti koeficijenta prolaza toplote, a u cilju postizanja što veće energetske 
efikasnosti. 
Unutrašnja stolarija je drvena, i biće detaljno obrađena u glavnom projektu. 
 
Ograde: 
Ograde na terasama su staklene. 
 
 
INSTALACIJE 
 
Vodovod i kanalizacija: 
Predviđaju se neophodne instalacije – snabdjevanje objekta sanitarnom vodom, kao i toplom 
vodom sa centralnog bojlera, uz korišćenje recirkulacije. Takođe, objekat će posjedovati 
instalacije fekalne i atmosferske kanalizacije. 
 
Slaba i jaka struja: 
Instalacije slabe i jake struje su predviđene po važećim standardima i sa dozvoljenim 
priključcima. Predviđa se osvjetljavanje fasade objekta spoljašnjom dekorativnom rasvjetom.  
 
Grijanje i hlađenje objekta: 
Predviđeni su sistemi grijanja i hlađenja objekta preko centralnog VRF sistema. 
 
 
 
 
Podgorica, Februar 2021.god. 
 
 
       Pripremio: 
       Bojan Stanković, dipl.ing.arh.           
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