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1.1 UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA

Podgorica, 29. 01. 2021. god.

za izradu idejnog rješenja rekonstrukcije za OBJEKAT NAMJENE CENTRALNE DJELATNOSTI na 

lokaciji:

UP7, zona C, DUP “Golubovci - Centar”, Podgorica

između:

1. “STUDIO M - INŽENJERING” D.O.O. Podgorica, Velimira Terzića br.3, 81000 Podgorica, Crna 

Gora, koga zastupa izvršni direktor Božo Miro� ć.

i

2. POPOVIĆ PREDRAG, Podgorica(u daljem tekstu Inves� tor)

PREDMET UGOVORA

Član 1.

Predmet ugovora je izrada idejnog rješenja rekonstrukcije za OBJEKAT NAMJENE CENTRALNE 

DJELATNOSTI u

Podgorici.

Tehnička dokumentacija će se radi�  u skladu sa odredbama Zakona o planiranju

prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017) i

Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (

“Službeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06. 07. 2018.)

Član 2.

Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema

odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list Crne Gore”,

br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije,

norma� vima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehničke dokumentacije

predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta koja je prethodila ovom Ugovoru.

Tehnička dokumentacija idejnog rješenja, shodno dostavljenoj ponudi, sadrži sljedeće
faze:
• Idejno rješenje ARHITEKTURE,



Član 3.

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme,

poštujući savremena dos� gnuća tehnologije. Takođe se obavezuje da u okviru

ugovorene cijene preda Inves� toru predmetnu dokumentaciju iz člana 1. ovog Ugovora

u 3 (tri) primjerka u analognoj formi i 7 (sedam) primjeraka u digitalnoj formi.

Član 4.

Rok za izradu idejnog rjesenja je 40 dana od dana potpisivanja ugovora za izradu

tehničke dokumentacije.

Član 5.

U slučaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije više

od 7 dana inves� tor s� če pravo da uz predhodno obavještenje projektanta jednostavno

raskine ugovor i angažuje drugog projektanta.

Član 6.

Inves� tor i projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno odredbama ovog

ugovora prijmjenjiva�  odredbe zakona o obligacionim odnosima.

Član 7.

U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je privredni sud u Podgorici.
Ovaj ugovor je sačinjen u 4(če� ri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadržava po 2 primjerka.

PROJEKTANT:

“STUDIO M - INŽENJERING”
Izvršni Direktor:
BOŽO MIROTIĆ

_______________________________

INVESTITOR:

PREDRAG POPOVIĆ

_________________________________
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1.6 RJEŠENJE O IMENOVANJU OVLAŠĆENOG INŽINJERA

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list Crne

Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke

dokumetacije za građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06. 07.

2018.) i Statuta preduzeća „STUDIO M - INŽENJERING“ d.o.o. Podgorica donosim sljedeće

RJEŠENJE O IMENOVANJU

Božo Miro� ć, dipl. ing. arhitekture za ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom

tehničke dokumentacije u cjelini za OBJEKAT NAMJENE CENTRALNE DJELATNOSTI, koji se nalazi 

na lokaciji UP 7, zona C, DUP-a “Golubovci - Centar”, Opš� na Podgorica, inves� tora Predraga 

Popovića iz Podgorice.

Podgorica, 29. 01. 2021. godine

Izvršni direktor:

Božo Miro� ć

 _____________________
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1.9 PROJEKTNI ZADATAK

UVODNE NAPOMENE:

 Projekat uradi�  na osnovu Urbanis� čko tehničkih uslova br: 08-332/20-33 od 
17.02.2020 god. koje je izdao Sekretarijat za planiranje i uređenja prostora i zaš� te životne
sredine u Podgorici. Ovim projektom obuhvaćena je rekonstrukcija-nadogradnja stambe-
no-poslovnog objekta na urbanis� čkoj parceli UP 7, zona C, DUP “Golubovci - Centar” u Podgori-
ci. Na lokaciji se nalazi izgrađeni objekat spratnos�  S+P+1. Ovim projektom potrebno je predvi-
dje�  nadogradnju postojećeg objekta i to za još jednu etažu.

OPŠTI DIO

 Urbanis� čka parcela broj 7 je ukupne površine P= 481 m², a čine je katastarske parcele 
broj 4251/3 (101.09 m²), 4252/3 (308.46 m²) i 4252/4 (70.76 m²) KO Mahala u Podgorici. Teren 
je u nagibu sa istoka ka zapadu.Postojeće stanje je takvo da se predmetna parcelu sa južne 
strane graniči sa susjednom parcelom na kojoj je izgrađen objekat spratnos�  P+2 (kvadrature 
objekta iskazane  na strani “rekapitulacija parametara”),  sa sjeverne strane tangira druga sus-
jedna parcela sa izgrađenim objektom spratnos�  P, sa istočne strane graniči se sa magistralnim 
putem a sa zapadne strane sa lokalnom saobraćajnicom. 

ARHITEKTONSKO RJEŠENJE

 Dodatu etažu pozicionira�  u okviru građevinskih linija kako je to i predviđeno DUP-om. 
Na dodatoj etaži projektova�  sprat za poslovanje sa 5 kancelarijskih prostora, kuhinjom i sani-
tarnim čvorom. Na dodatom spratu treba planira�  preslikavanje strukturalnih elemenata kao i 
instalacija ver� kalnih vodova ven� lacije, kanalizacione i vodovodnih cijevi sa prethodnih sprato-
va. Dispoziciona rješenja prostorija treba da zadovolje potrebe korisnika, vodeči računa o prop-
isanim dimenzijama zatvorenih i otvorenih prostorija i komunikacija. Za pristup spratu nastavi�  
stepenišno jezgro sa zapadne strane.

MATERIJALIZACIJA

Spoljašni zidovi Objekat projektova�  sa spoljnim zidovima od savremenih materijala koji 
svojim karakteris� kama moraju zadovolji�  parametre arhitektonske fi zike (da dobijeni rezulta� 
zadovoljavaju termo-difuzne karakteris� ke fasadnog zida za ovu klimatsku zonu).

Unutrašnji zidovi Unutrašnje pregradne zidove projektova�  kao zidane pregradne zidove od
savremenih lakih materijala. Unutrašnju obradu zidova predvide� , u zavisnos�  od namene
prostorija, poludisperzivnom bojom i keramičkim pločicama.

Podovi  Finalna obrada podova su keramičke pločice, dok je u dijelu stepeništa i hodnika 
predviđena nisko-klizna granitna keramička pločica.

Plafoni  Plafone stanova predvide�  kao spuštene gips kartonske.

Spoljna obrada Materijal za pokrivanje krova, sa svim potrebnim slojevima za taj krovni 
pokrivač treba da izdrži sva djelovanja atmosferskih u� caja za datu klimatsku zonu.
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2.1 TEHNIČKI OPIS

UVODNE NAPOMENE:

 Projekat je urađen na osnovu Projektnog zadatka koji je izdao Inves� tor, Urbanis� čko 
tehničkih uslova br: 08-332/20-33 od 17.02.2020 god. koje je izdao Sekretarijat za planiranje i 
uređenja prostora i zaš� te životne sredine u Podgorici.
 Ovim projektom obuhvaćena e rekonstrukcija-nadogradnja objekta namjene centralne 
djelatnos�  na urbanis� čkoj parceli br. 7, Zona “C” u zahvatu Detaljnog urbanis� čkog plana “Gol-
ubovci - Centar” u Podgorici.
 Na lokaciji se nalazi izgrađeni objekat spratnos�  P+1. Ovim projektom je obuhvaćena 
nadogradnja  konačne etaže. 

LOKACIJA

 Predmetni objekat se nalazi na katastarskim parcelama 4251/3 (101.09 m²), 4252/3 
(308.46 m²) i 4252/4 (70.76 m²) KO Mahala u Podgorici. Teren je u nagibu iz pravca istoka prema 
zapadu. Postojeće stanje je takvo da predmetnu parcelu sa južne i sjeverne strane tangiraju sus-
jedne parcele sa izgrađenim objek� ma i to sa južne objekat spratnos�  P+2 a sa sjeverne objekat 
spratnos�  P. Sa zapadne strane se nalazi lokalna saobraćajnica a sa istočne strane magistralni 
put.

ARHITEKTONSKO RJEŠENJE

Sa urbanis� čko - arhitektonskog aspekta ispoštovani su sledeći uslovi:
 - građevinska i regulaciona linija,
 - gabari�  objekta,
 - spratnost,
 - sadržaj i funkcionalna podjela i dr. uslovi

Prilikom projektovanja objekta vodilo se računa da arhitektura i primijenjeni materijali budu 
usaglašeni sa funkcijom i karakterom objekta.kao i uklapanjem u ambijentalu arhitekturu.
 Spoljno i unutrašnje oblikovanje pojedinih prostora uskladjeno je shodno njihovoj nam-
jeni I funkcionalnom rješenju.
Krov objekta je ravni neprohodni krov, u čijoj du zoni locirani mašinski uredjaji potrebni za ter-
motehnicke instalacije. 

NAMJENA I FUNKCIJA

 Namjena objekta je poslovno-stambena. Projektovani ver� kalni gabarit je spratnos�  P+2, 
u skladu sa UTU.
 Glavni kolski i pješački pristup objektu je sa istoka, sa strane magistrale. Sporedni kolski 
i pješački pristup objektu je sa zapada, od strane lokalne saobraćajnice. Sa istočne strane nalaze 
se 4 parking mjesta a sa zapadne strane 6 parking mjesta.
 Obzirom da je teren u nagibu , objekat je djelimično ukopan.



GRAĐEVINSKO - ZANATSKI RADOVI I KONSTRUKCIJA

KONSTRUKCIJA 

 Osnovni Konstruk� vni sistem je riješen u sistemu ver� kalnih AB stubova i zidnih platana, 
dok se horizontalna konstrukcija sastoji od fert gredica sa AB pločom debljine 6cm i AB greda , 
što je detaljno obradjeno u projektu konstrukcije.

KROV

            Završna krovna ploča je riješena kao ravna AB ploca, a krov je predviđen kao ravan krov sa 
odgovarajućom hidro i termo izolacijom. U zoni gdje se nalaze ven� lacione ver� kale su pred-
viđene zaš� tne konstrukcije.

FASADNI ZIDOVI

 Fasadne zidove cini giter blok d= 20 cm sa termoizolacjom u sistemu � pa demit, gdje je 
završna obrada bavalitom, AB platna takođe obložena sa termoizolacijom u sistemu � pa demit.

UNUTRAŠNJI ZIDOVI

 Unutrašnji zidovi su od opekarskih proizvoda d=10 i obostrano malterisani. Obzide 
kanala za ven� laciju, dimnjačkih i kanalizacionih ver� kala sa unutrašnje strane predviđene su od 
šuplje opeke d= 10 cm. Završna obrada unutrašnjih zidnih površina je u moleraju i keramici, u 
zavisnos�  od funkcije prostorije. 

PODOVI

 Završna obrada podova u kancelarijama, kuhinji i sanitarnim čvorovima je keramičkim 
pločicama 1. klase debljine d=0.7cm, dok je u horizontalnim i ver� kalnim komunikacijama obra-
da podova granitnim niskokliznim kreramičkim pločicama I klase debljine d=0.7 cm.

PLAFONI

 Ispod AB ploča predviđen je spušteni plafon od gips kartonskih ploča na koji se nanosi 
GLETOFIX i kao konačna obrada MOLERAJ.

STOLARIJA

       Unutrašnja stolarija je od masivnih elemenata.Štok ravnih ivica debljine 42 mm sa opsivnim 
lajsnama koje su prilagodjene dizajnu vrata i debljini zida.



FASADNA BRAVARIJA

 Sva fasadna bravarija  je drvo aluminijum, Al profi li su eloksirani sa termoprekidom. 
ustakljene niskoemisionim  staklom. Okov standardni.Dihtovanje stolarije između slijepog štoka i 
zidova izvrši�  dvokomponentnim kitom, “Bitrax” trakom i “Pur-pen” masom ili po rješenju proiz-
vođača. Svi ugrađeni okovi su sa različi� m mogućnos� ma otvaranja.
 
BRAVARIJA

 Spoljašnja i stepenišna ograda je u Al konstrukciji . Pregrade u sanitarnim čvorovima su 
od eloksiranih AL.profi la  sa sendvič ispunom.

LIMARIJA

 Za sve limarske radove upotrebljava�   plas� fi cirani lim d=0.6mm. 

POSEBNE NAPOMENE

 Funkcionalno-tehnološka i arhitektonsko-građevinski rešenja primijenjena u idejnom 
rješenju, usklađena su sa zahtjevima Inves� tora i Korisnika. Predloženo funkcionalno i arhitek-
tonsko-građevinsko rješenje predviđa da se u objektu obezbijede odgovarajuća tehnička rešenja 
i higijensko-tehnički uslovi rada zaposlenih odnosno stanara zgrade, prema važećim standardima 
za ovu kategoriju objekata. Kvalitetan nivo ovih uslova pos� že se:
•primjenom savremenih rješenja, naročito u oblas�  materijalizacije, hidro, termo i zvučne zaš-
� te isl.
•uvođenjem svih potrebnih instalacija za kontrolu i vezu sa ostalim radnim mes� ma i objek� ma.

 Prije početka radova Izvođač je dužan da se detaljno upozna sa projektnom doku-
mentacijom i napravi dinamički plan izvršenja radova, prema svojim mogućnos� ma, raspoloživoj 
opremi, ljudstvu i materijalima, a za vreme izvođenja radova, treba da obezbedi stručan nadzor, 
kao i da uskladi izvođenje radova sa režimom rada objekta i instalacija.

 Za završnu obradu površina u objektu primenjeni su trajni i tehnološki savremeni materi-
jali, u skladu sa zahtevima tehnologije, važećim propisima i standardima za ovu vrstu delatnos� , 
koji su svojom tehnologijom obrade, ugradnje i održavanja ekonomski opravdani, zadovoljava-
ju op� malan nivo estetskih kriterijuma i generalno poseduju odgovarajuća svojstva: trajnost, 
izdržljivost, otpornost na različite u� caje (habanje, mehanička, fi zička i hemijska oštećenja), a 
pogodni su za održavanje (pranje, zamena oštećenih delova-površina isl.). Završne boje i tonove 
materijala bira Projektant, uz saglasnost Inves� tora. 

 Specifi čna svojstva ugrađenih materijala, ili delova sklopa kome pripadaju, moraju bi�  
dokazana ates� ma izda� m od strane akreditovane laboratorije za ispi� vanje materijala, koji 
predstavljaju sastavni dio gradilišne dokumentacije. 

 Obaveza Izvođača je da radove izvede prema odobrenoj tehničkoj dokumentaciji, bez 
odstupanja od iste na račun kvaliteta, uz primenu i poštovanje odredaba zakona o izgradnji, teh-
ničkih propisa, JUS standarda i normi kvaliteta i nema pravo da vrši njene izmene bez prethodno 
pribavljene pismene saglasnos�  odgovornog projektanta.



OPŠTE NAPOMENE

 Projektna dokumentacija obrađena je na odgovarajućem nivou za fazu IDEJNOG RJEŠEN-
JA i sadrži opš� , tekstualni i grafi čki dio, u skladu sa Pravilnikom o tehničkoj dokumentaciji. 

 Tokom izrade Tehničke dokumentacije korišćene su i primenjene odgovarajuće odredbe 
iz važećih Zakona, propisa, standarda i tehničkih norma� va, kao opš� , a podaci iz prethodne 
Planske Tehničke dokumentacije, kao posebni elemen�  za projektovanje, što svojom izjavom 
potvrđuju odgovorni projektan�  i vršioci unutrašnje kontrole. Svi opš�  i tehnički podaci, obu 
vaćeni Tehničkim opisom, u skladu su sa zahtevima inves� tora, tj. naručioca. 

 Naknadne korekcije ovih zahtjeva, kao što su: prenamjena sadržaja, promjena kapacite-
ta, zamjena predviđenih materijala, prateće opreme isl, a koje bi direktno u� cale na promjenu 
koncepta, kvaliteta, cijena itd. predloženog rješenja, Inves� tor saopštava Projektantu blagovre 
meno i sa njim dogovara i usaglašava dalje ak� vnos� .

Podgorica,

Januar, 2021. god.
                                      

                                                                                             sastavio,

       ________________________
             
                   arh. Božo Miro� ć dipl.ing.



2.2 REKAPITULACIJA PARAMETARA

4.PREGLED PARKING MJESTA

 A. POTREBNO PM
 10 PM

 B. OSTVARENO PM
 10PM

2. PREGLED BGP

 A.PREGLED IZVEDENE BGP
 Suteren  55.27 m²
 Prizemlje i mezanin 173.85 m²
 1. Sprat  192.88 m²
 UKUPNO BGP:  422 m²
 

 B.PREGLED NOVOPROJEKTOVANE BGP
 Suteren  55.27 m²
 Prizemlje i mezanin 173.85 m²
 1. Sprat  192.88 m²
 2. Sprat  155.00 m²
 UKUPNO BGP:  577.00 m²

1. PREGLED PARAMETARA

 A. ZADATI PARAMETRI
 Spratnost  P+5
 Maksimalna BGP 577 m²
 Parking mjesto 10 PM

 B. POSTIGNUTI PARAMETRI
 Spratnost  P+2
 BGP   577 m²
 Parking mjesto 10 PM

3. PREGLED NETO POVRŠINE
 SUTEREN
 1. Predprostor  11.27 m²
 2. WC   3.58 m²
 3. Ostava  14.16 m²
 4. Hodnik  5.28 m²
 5. Stepenište  9.67 m²
 UNP prizemlje: 43.96 m²

 PRIZEMLJE SA MEZANINOM
 1. Poslovni prostor 1 71 m²
 2. Poslovni prostor 2 39.87 m²
 3. Kuhinja  13.63 m²
 4. WC 1  2.58 m²
 5. WC 2  2.58 m²
 6. Ostava  14.16 m²
 7. Stepenište   9.67 m²
 UNP 1.sprat:  153.49 m²

 1. SPRAT
 1.  Komunikacija 19.31 m²
 2. Kancelarija 1 43.48 m²
 3. Kancelarija 2 45.38 m²
 4. Kancelarija 3 14.39 m²
 5. Kancelarija 4 35.68 m²
 6. Sanitarni čvor 4.14 m²
 7. Ulazno stepenište 5.34 m²
 8. Stepenište  9.67 m²
 UNP 2.sprat:  177.39 m²

 2. SPRAT
 1.  Hodnik  20.68 m²
 2. Kuhinja  13.63 m²
 3. Kancelarija 1 13.44 m²
 4. Kancelarija 2 23.31 m²
 5. Kancelarija 3 22.92 m²
 6. Kancelarija 4 34.01 m²
 7. Kancelarija 5 21.05 m²
 8.  Sanitarni čvor 1 1.13 m²
 9. Sanitarni čvor 2 0.92 m²
 10. Sanitarni čvor 3 1.83 m²
 11. Terasa  7.27 m²
 12. Stepenište  8.92 m²
 UNP 3.sprat:  169.10 m²
 UKUPNO NETO: 543.91 m²
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