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CRNA GORA IZVORNIK
NOTAR
CURIC DARKO
PODGORICA
Ul. Slobode br. 34

Dana 02.08.2019. godine, u 11,45 h, preda mnom, dolje potpisanim notarom Darkom Curiéem, sa
sluzbenim sjediStem u Podgorici, ulica Slobode br.34., sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava
volje, saéinim notarski zapis ugovora o prenosu prava svojine, istovremeno su pristupili:--------------

1. GLAVNI GRAD PODGORICA (u daljem tekstu: Prodavac), koga zastupa Direkcija za imovinu
Glavnog grada Podgorice,sa sjediStem u Podgorici, ul. Vuka Karadzi¢a br.41,na osnovu Odluke

ruuavl U 1yocow rvucija, nnciiu rvuiteld, Diduriuoii staiju, caiiiidiiju i aurves p.o——
oshovu izjave stranaka..
Stranke su upoznate sa Cinjenicom da su njihovi li¢ni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu
Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara i u smislu Zakona o zastiti podataka o li€nosti i drugih
propisa o zastiti li€nih podataka daju svoju saglasnost za upotrebu istih u svrhu ovog notarskog
zapisa
U daljem tekstu Prodavac i Kupac se zajedno oznadavaju kao Ugovorne strane.

PRETHODNE NAPOMENE

Ugovorne strane izjavljuju da Zele da zakljuée ugovor o prodaji—-prenosu prava svojine na
nepokretnostima-zemljistu radi dokompletiranja urbanisticke parcele.
Nakon $to je identifikovao stranke, na osnovu gore navedenih li€nih dokumenata koji su uz saglasnost
stranaka kopirani i u fotokopiji priloZeni uz izvornik ovog notarskog zapisa, stranke su notaru predocile
i notar je izvrSio uvid u sljede¢u dokumentaciju:

1) Otpravak notarskog zapisa punomocéja UZZ br. 572/2019 od 29.07.2019. godine, sadinjenog u
formi notarskog zapisa od strane notara Sonje Radovi¢, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici |
posebno Saglasnost VD Direktora Direkcije za imovinu Glavnog grada-Podgorice br. 13-460/19-
14 od 01.08.2019. godine kojim se lzeta Buli¢ ovlaséuje da zaklju€i ovaj pravni posao. Uvidom u
navedeno punomocje i ovla§éenje notar je utvrdio oviaséenje Punomoénika Prodavca Izetu Buli¢ za
zastupanje Prodavca u ovom pravnom poslu, odnosno da, u ime i za raéun Direkcije za imovinu
Glavnog grada Podgorice, koja zastupa Prodavca, moze zaklju€iti ovaj pravni posao. ----------------------

Punomoénik Prodavca izjavljuje da je navedeno Punomodéje na snazi u trenutku zaklju€enja ovog
pravnog posla i da nije opozvano.

2) Odluke Gradonacelnika Glavnog grada - Podgorice o prenosu prava svojine na
gradevinskom zemljistu radi dokompletiranja urbanisticke parcele broj UP 82, u zahvatu DUP-a
»Servisno-skladiSna zona “lzmjene i dopune®, br.01-031/19-5944 od 01.08.2019. godine, (u
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daljem tekstu: Odluka o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljisStu), kojom se Kupcu
prenosi uz naknadu pravo svojine na gradevinskom zemlji§tu,0znaéenom kat. parcelom br. 4546/17
povrSine 1100 m2, upisano u listu nepokretnosti br. 3217 KO Podgorica Ill, radi dokompletiranja
urbanistiCke parcele broj UP82 u zahvatu DUP-a ,Servisno-skladiSna zona“ — lzmjene i dopune u
Podgorici.

Uvidom u navedenu Odluku o prenosu prava svojine utvrduje se da se ista odnosi na prenos prava
svojine na navedenom zemlji§tu, radi dokompletiranja urbanistiCke parcele broj UP82 u zahvatu DUP-
a ,Servisno-skladiSna zona“ — Izmjene i dopune u Podgorici, a urbanisticku parcelu br. UP82 pored
naznacenih kat.parcela, €ini i kat.parcela broj 4546/2, neplodno zemljiste, povrSine 804 m2, upisana u
listu nepokretnosti 3664 KO Podgorica Ill a koja je u vlasnidtvu Kupca.

4) List nepokretnosti- izvod br.3217 KO Podgorica Ill, izdat od Uprave za nekretnine - PJ
Podgorica od 02.08.2019. godine, iz kojeg je notar utvrdio da su u “A” listu ovog lista nepokretnosti
upisana kat. parcela br.4546/17, neplodna zemlji$ta, povrsine 1110 m2, na kojoj je u ,B* listu upisano
kao svojina Crne Gore — subjekat raspolaganja Glavni grad Podgorica. U “G” listu u pogledu
navedenih nepokretnosti nisu evidentirani tereti i ograni¢enja.

5) List nepokretnosti- izvod br.3664 KO Podgorica lll, izdat od Uprave za nekrenine - PJ Podgorica
od 22.07.2019. godine, iz kojeg je notar utvrdio da je u “A” listu ovog lista nepokretnosti upisana kat.
parcela br.4546/2, neplodna zemljista, povrSine 804 m2, na kojoj je u ,B" listu upisano kao svojina
Malisi¢ Miroslava. U “G” listu u pogledu navedene nepokretnosti nisu evidentirani tereti i ogranicenja.--

Notar je, upozorio stranke na mogucnost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnih
izvoda iz listova nepokretnosti, moglo doc¢i do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti
za predmetnu nepokretnost, kao i da do takve promjene moze doci i nakon sacinjavanja ovog zapisa
sve do upisa prava koja se sti¢u na osnovu ovog ugovora, ukoliko je u meduvremenu podnesen neki
zahtjev za upis ili promjenu prava u katastru u pogledu predmetnih nepokretnosti, te na mogucnost
nesaglasnosti predo¢enih izvoda iz listova nepokretnosti i podataka upisanih u listove nepokretnosti u
evidenciji katastra nepokretnosti, kao i na rizike i posljedice toga po njihova prava i obaveze, te ih
upozorio da bi trebalo izvrsiti provjeru upisanih prava u katastru nepokretnosti, pa stranke izjavljuju da
su to razumiele ali da ne traze provjeru ovih podataka od strane notara, zahtijevaju da se ovaj ugovor
saéini na osnovu podataka iz dostavljenih izvoda iz listova nepokretnosti i da prihvataju sve
eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.

6) Kopiju plana izdatu od Uprave za nekrenine - PJ Podgorica od 26.07.2019. godine za kat.parcele
br. 4546/2 i 4546/17 KO Podgorica Ill u koju kopiju su stranke izvrsile uvid i na osnovu koje stranke
izjavljuju da parcele na kopiji plana odgovaraju parcelama koje su predmet ovog pravnog posla i da im
je poznato stanje i granice na terenu ovih parcela.

7) lzvjestaj o procjeni trziSne vrijednosti nepokretnosti - zemljiSta na kat. parceli broj 4546/17,
KO Podgorica lll, u sklopu UP82, Blok 11, Zona B DUP-a ,,Servisno-skladiSna zona“ izmjene i
dopune Podgorica, sacinjena od Direkcije za imovinu Glavnog grada Podgorice,pod br. 13-460/19-14
od 16.07.2019. godine o procjeni vrijednosti predmetnog zemljista iz kojeg se utvrduje da je misljenje
Direkcije da je trziSna vrijednost predmetnog zemljista 344.100,00 € (tri-stotine-Cetrdeset-Cetiri-hiljade-
stotinu-eura), te da je procjena izvr§ena od strane nadleznog organa propisanog zakonom i Statutom
Glavnog grada. (u daljem tekstu: Izvjestaj o procjeni)

8) Potvrdu Glavnog grada — Direkcija za imovinu br. 13-460/19-14 od 01.08.2019. godine kojom se
potvrduje da je Kupac izmirio cjelokupnu cijenu-naknadu za predmetnu nepokretnost. ------=------=nnuu----

9) RjeSenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG-PG-172/2019 od 01.08.2019. godine kojim je
shodno odrebi &lana 9. stav 4. i 5. Zakona o notarima ,notar Darko Curi¢ odreden za safinjavanje
notarskog zapisa 0 ovom pravnom poslu.

Stranke izjavljuju da u potpunosti prihvataju i odgavoraju za tatnost navedene dokumentacije te snose
odgovornost bez obaveze notara da licno provjerava istu, i prihvataju rizike i posljedice ukoliko podaci
u navedenoj dokumentaciji nisu tacni. Stranke izri¢ito zahtijevaju da se na osnovu podataka iz gore
navedene dokumentacije salini ovaj ugovor. Nakon $to je navedena dokumentacija stavljena na uvid i
progitana te se stranke sa njom saglasile bez primjedbi, ista se u ovjerenoj fotokopiji ili originalu,
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prilaze uz izvornik ovog notarskog zapisa.

Nakon razgovora sa strankama, datih pouka i upozorenja od strane notara,te pro€itanih isprava,
Ugovorne strane se saglaSavaju pred notarom da Zele da zaklju€e Ugovor o prodaji nepokretnosti
koje predstavljaju gradevinsko zemljiste,sa uslovima navedenim u procitanim ispravama. ----------------

Prije zaklju€enja ovog ugovora, notar je imao u vidu Zakon o drzavnoj imovini, koji u €l. 34. i 40 st.2
tac. 3, propisuje da se prodaja stvari i drugih dobara u drzavnoj imovini moze vrsiti neposrednom
pogodbom i u slu€aju ,kada je vlasnik katastarske parcele duzan da trpi promjene granica urbanisticke
parcele, prema planu parcelacije (dokompletiranje urbanisticke parcele), za S$ta nije potrebna
prethodna saglasnost Vlade, a u €lanu 6. da imovinska prava i ovlas¢enja u pogledu drzavne imovine
koja pripada lokalnoj samoupravi vrsi organ jedinice lokalne samouprave odreden zakonom i statutom
opstine; €lan 58. stav 1. tatka 6. Zakona o lokalnoj samoupravi je propisano da predsjednik opstine
odlucuje o otudenju imovinskih prava na nepokretnostima neposrednom pogodbom, u skladu sa
zakonom kojim se ureduje drzavna imovina; Uredbu o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj
imovini, koja u ¢l. 23 odreduje da se prodaja zemlji§ta u drzavnoj imovini iz ve¢ citirane odredbe
Zakona o drzavnoj imovini, vrsi na nivou procijenjene trzisSne vrijednosti, $to je utvrdeno iz Procjene
ovlaséenog organa Direkcije za imovinu Glavnog grada.

Notar je ispitao i uvjerio se u pravu volju stranaka, poducio ih o dometima i upozorio na pravne
posliedice namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovlaSéene za njegovo
preduzimanje, kao i to da se nepokretnost koja je predmet ovog pravnog posla nalazi na sluzbenom
podrucju ovog notara.

Nakon toga, stranke saglasno izjavljuju da zaklju€uju sljedeci:

1. PREDMET PRODAJE

1.1. Predmet prodaje je nepokretnost upisana u ,A“ listu Lista nepokretnosti 3217 KO
Podgorica lll oznacena kao katastarska parcela br. 4546/17, neplodna zemljista, povrsine 1110
m2;

1.2. Uvidom u Odluku o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu notar je utvrdio da se Kupcu
prenosi pravo svojine na gradevinskom zemljistu ukupne povrsine 1110 m2, oznaéeno kat.parcelom iz
tacke 1.1. ovog ugovora. Prenos prava svojine na ovom zemljistu se vrsi, radi dokompletiranja
urbanisticke parcele broj UP82 u zahvatu DUP-a ,Servisno-skladisna zona“ lzmjene i dopune u

Podgorici.

2. PRODAJA(PRENOS PRAVA)

2.1. Prodavac se obavezuje da prenese na Kupca pravo svojine sa 1/1 na nepokretnosti iz tacke 1.1.
ovog Ugovora i da mu istu preda u posjed, a Kupac se obavezuje da Prodavcu isplati cijenu-naknadu
iz taCke 3.1. ovog Ugovora i preuzme u posjed naznacenu nepokretnost.

3. CIJENA

3.1. Cijena — naknada za nepokretnosti iz tatke 1.1. ovog ugovora iznosi 344.100,00 € (tri-stotine-
Cetrdeset-Cetiri-hiljade-stotinu-eura).

3.2. Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je Kupac na dan 01.08.2019. godine isplatio cjelokupnu
naknadu-cijenu iz tacke 3.1. ovog ugovora za predmetnu nepokretnost na Ziro racun Budzeta Glavnog
grada Podgorica broj 550-3574-31 Sto proizilazi iz prilozene Potvrde Glavnog grada — Direkcija za
imovinu br. 13-460/19-14 od 01.08.2019. godine, a $to potvrduje i punomocénik Prodavca svojim
potpisom na ovom ugovoru.

3.4. Notar je upozorio Kupca na mogucnosti njegovog adekvatnog obezbjedenja u vezi sa
dospjelo$c¢u plac¢anja cijene, kao §to je ugovaranje i upisivanje predbiljezbe u katastar nepokretnosti
prije isplate cijene i objasnio mu da i kako predbiljezba osigurava kupca, zatim ugovaranje isplate
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cijene na notarski raun za stranke i njenu isplatu s tog ra€una prodavcu tek kada kupac uknjizi svoje
pravo svojine na predmetnim nepokretnostima u katastru nepokretnosti ili kad se predbiljezi svojina,
te ga je upozorio na rizike i posljedice kojima se izlaze u sluaju suprotnog postupanja ali je Kupac
izjavio da ne Zeli ugovoriti takve mjere obezbedenja i da pristaje na rizike i posljedice u vezi s tim.-------

3.5. Notar je upozorio Prodavca na mogucnosti njegovog obezbjedenja u vezi sa dospjeloséu
plaéanja cijene, kao $to je pristajanje Kupca na izvrSenje bez odlaganja na cjelokupnoj imovini za
iznos neplac¢ene cijene i sporednih potrazivanja, davanje saglasnosti za upis prava svojine odmah u
ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo otpravak dijela notarskog zapisa koji nece
sadrzavati saglasnost za prenos prava svojine Kupca (clausula intabulandi) do isplate cjelokupne
cijene; zatim mogucénosti davanja saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u posebnoj ispravi,
koja €e biti predata Kupcu, odnosno katastru nepokretnosti, kada se isplati cjelokupna cijena.------------

Nakon $to je notar upozorio na posljedice suprotnog postupanja, Prodavac je izri€ito izjavio da u ovoj
ispravi daje saglasnost za upis prava svojine Kupca na predmetnoj nepokretnosti.

4. PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETI | OPASNOSTI

4.1. Posjed na predmetnoj nepokretnosti, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupca na dan
zaklju€enja, ovog ugovora te se Prodavac obavezuje da, najkasnije na taj dan Kupcu preda u posjed
predmetnu nepokretnost.

4.2. Notar je upozorio ugovorne strane da postoji moguénost ugovaranja ugovorne kazne kao mjere
osiguranja izvrSenja obaveze Prodavca u roku iz tacke 4.1. ovog ugovora, pa stranke izjavljuju da su
to razumjele, da ne Zele ugovoriti ugovornu kaznu i pristaju na sve eventualne posljedice u vezi s tim.-

5. ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE

5.1. Kupac izjavljuje da je neposredno prije zakljuéenja ovog ugovora pregledao nepokretnost koja je
predmet prodaje, pa istu kupuje u vidjenom stanju, a Prodavac izjavljuje da mu nisu poznati nikakvi
skriveni neodstaci na predmetnoj nepokretnosti i ne odgovara za eventualne materijaine nedostatke.---

5.2. Notar je upozorio stranke na posljedice ogranicenja ili isklju¢enja od odgovornosti, te ih upozorio
da c¢e biti bez dejstva Prodav€evo ogranicenje i isklju¢enje odgovornosti za materijalne i pravne
nedostatke, kao i za ograniCenja javno-pravne prirode koja Kupcu nisu bila poznata, a ako je
Prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih saopstio
Kupcu.

5.3.Stranke saglasno izjavljuju da nijesu vrSile mjerenje povrSine predmetne nepokretnosti, ali
prihvataju povrsinu naznacenu u listu nepokretnosti, i odri¢u se bilo kakvih potraZivanja u slucaju da
postoji nesaglasnost povrSine nekretnine sa povr§inom navedenom u listu nepokretnosti. -----------------

54. Prodavac garantuje da na nepokretnosti koja je predmet prodaje, nema nikakvih upisanih i
neupisanih tereta, kao i da ih ne terete nikakva potraZivanja osigurana neuknjizenom hipotekom,
kamatama, porezima, doprinosima i izjavijuje da odgovara za eventualne pravne nedostatke na
nepokretnosti koja je predmet ovog Ugovora.

6. SAGLASNOST ZA UKNJIZBU (CLAUSULA INTABULANDI)

6.1. Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, bez njegove dalje saglasnosti ili
prisustva i bez ikakvih daljih uslova i ogranicenja Kupac moze uknjiziti u katastru
nepokretnosti kod nadlezne podrucne jedinice Uprave za nekretnine, kao nosilac prava svojine
na nepokretnosti iz taCke 1.1 ovog ugovora u obimu prava 1/1, bez ikakvih daljih uslova ili
ogranicenja.

7. TROSKOVI | POREZI

7.1. Notar je poucio stranke da za troSkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i
dz mogu drukéije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju da troskove ovog notarskog zapisa i upisa
prava svojine kao i porez na promet nepokretnosti snosi Kupac.
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8. ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE

8.1. U konkretnom slu€aju, ispitavSi sve okolnosti, utvrdeno je da je za ovaj ugovor pribavljena
potrebna Odluka Gradonacelnika Glavnog grada — Podgorice o prenosu prava svojine na
gradevinskom zemljiStu radi dokompletiranja urbanisticke parcele broj UP 82, u zahvatu DUP-a
_Servisno-skladiSna zona “lzmjene i dopune®, br.01-031/19-5944 od 01.08.2019. godine, te da on ne
podlijeze nikakvim drugim odobrenjima, i nije povrijedeno zakonsko pravo prece kupovine. ---------------

9. POUKE | UPOZORENJA:

Pored upozorenja na domete, znacaj i posljedice ovog pravnog posla, kao i pouka i upozorenja
iznijetih u prethodnim tackama ovog notarskog zapisa notar je poucio i upozorio ugovorne strane na
sljedece:
- da se pravo svojine na predmetnoj nepokretnosti sti¢e tek upisom u katastar nepokretnosti, na
osnovu zahtjeva Kupca;
- da ¢e notar po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora-notarskog zapisa dostaviti Upravi za
nekretnine- PJ Podgorica i Poreskoj upravi;
- da promet nepokretnosti po ovom ugovoru podlijeZze plac¢anju poreza na promet nepokretnosti koji
pada na teret sticaoca tj. Kupca, ukoliko ne postoje zakonom propisani uslovi za oslobodenje od
poreza, te da je Kupac obavezan da podnese poresku prijavu u roku od 15 dana od dana zaklju¢enja
ovog ugovora;
- na zakonske odredbe, koje se odnose na zajedniku svojinu-bra¢nu tekovinu, te da imovina ste€ena
tokom trajanja bratne zajednice po sili zakona predstavlja zajedniCku svojinu, ukoliko u nju nije
ulozena posebna imovina, ili ako drugacije nije ugovoreno, pa Kupac izjavljuje da je oZzenjen i da je
razumio znadaj i smisao prethodnog upozorenja;
- da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim ugovorom primjenjuju shodne
odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o svojinskopravnim odnosima i drugih relevantnih
propisa

Stranke izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventualne rizike i
posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu .

10.ZAVRSNE ODREDBE

10.1 Stranke su saglasne da u sluaju postojanja greSaka tehni¢ke prirode(greSaka u imenima ili
brojevima, pisanju ili raéunanju, kao i druge ocigledne netacnosti) nastalih prilikom izrade ovog
notarskog zapisa, notar izvrSi ispravku istih bez njihovog prisustva i posebne saglasnosti, kao i da
ispravku dostavi strankama i nadleznim organima.

10.2. Stranke ovladéuju notara da sacini i preda zahtjev za upis prava po ovom notarskom zapisu
nadleznoj podruénoj jedinici Uprave za nekretnine. Notar je objasnio strankama da se angazman
notara zavrSava predajom navedenog zahtjeva Upravi za nekretnine i da on ne zastupa stranke u
upravnom postuku upisa prava u katastar nepokretnosti, pa stranke izjavljuju da su to razumjele.--------

10.3. Od ovog notarskog zapisa potpuni otpravak izvornika ovog notarskog zapisa izdace se za:--------
Prodavac 1(jedan)
Kupac 1 (jedan)
Uprava za nekretnine- Podru€na jedinica Podgorica 1(jedan)
Poreska uprava 1(jedan)
Zastitniku imovinskih prava Crne Gore 1 (jedan)
Drzavnom tuZiocu Crne Gore 1 (jedan)
Drzavnoj revizorskoj instituciji Crne Gore 1 (jedan)
Uprava lokalnih javnih prihoda Glavnog grada - Podgorice 1 (jedan)
Uprava za spre€avanje pranja novca i finansiranja terorizma 1 (jedan).

10.5.Naknada za rad i naknada tro$kova notara obracunata je prema tar. br. 1 stav 1 i tar.br. 19 Tarife
o naknadama za rad i naknadama troSkova notara u iznosu od 510,00 € (pet-stotina-deset-eura) na
koji se obraunava i dodaje PDV po stopi od 21% u iznosu od 107,10 € (stotinu-sedam-eura-deset-
centi). Ukupna naknada za rad notara obracunata je u iznosu od 617,10 € (Sest-stotina-sedamnaest-
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sura-deset-centi).

Notzr je akt procitao strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da isti odgovara volji stranaka,
nzkon cega stranke izjavljuju da je tako postupljeno, da su razumijeli sadrzinu i pravne posljedice ovog
pravnog posla i da su saglasne sa ovim notarskim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
svojerucno, kako slijedi potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon €ega je zapis potpisao i ovaj notar.---

U Podagorici, dana 02.08.2019. godine u 12,15 h.

PRODAVAC:
GLAVNI GRAD PODGORICA - Direkcija za imovinu
Po punomoc¢niku lzeti Buli¢
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