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Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta 
 

 

 

 



 

SADRŽAJ DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA  
 

 
1. Opšti dio 

• Opšti podaci o objektu – Obrazac 1 
• Sadržaj dokumentacije Idejnog rješenja  
• Ugovor između Naručioca i Projektanta 
• Ugovor o zajedničkoj gradnji  
• Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore  
• Licenca privrednog društva  
• Licenca Glavnog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije  
• Potvrda o članstvu inžinjerskoj komori Crne Gore 
• Polisa osiguranja od odgovornosti  
• List nepokretnosti  
• Urbanističko-tehnički uslovi    

 
2.   Projektni zadatak 

• Projektni zadatak 
 
3. Tehnički dio 

• Tehnički opis 
 

 
4.  Grafička dokumentacija 
 

1. Geodetska podloga     R=1:250 
2. Šira situacija sa osnovom krova   R=1:250 
3. Uža situacija  sa uređenjem terena   R=1:200 
4. Osnova prizemlja  - objekat 1              R=1:100 
5. Osnova 1. sprata - objekat 1              R=1:100  
6. Osnova 2. sprata - objekat 1            R=1:100 
7. Osnova krovne ravni - objekat 1          R=1:100 
8. Presjek 1-1 - objekat 1             R=1:50 
9. Presjek A-A - objekat 1             R=1:50 
10. Fasade - objekat 1             R=1:100 
11. Fasade - objekat 1            R=1:100 
12. Osnova prizemlja / Osnova krovne ravni - objekat 2   R =1:50 
13. Presjeci / Fasade - objekat 2        R =1:50 
14. 3D prikaz 
15. 3D prikaz 
16. 3D prikaz 

 
 

 

 



 

 
 

UGOVOR 
 

za izradu projektno - tehničke dokumentacije Idejnog rješenja za izgradnju stambeno-poslovnog 
kompleksa u obuhvatu DUP-a „Zabjelo 8“, Glavni grad Podgorica 

  
 
između: 
 

1. Strelkla, d.o.o, Bar, Ulica Mila Boškovića H-13, 85000,  Bar, koga zastupa Saša Đurišić, MSc.arh. (u 
daljem tekstu Projektant) 

i 
2. Rabrenović Mladen Nikola rođen 08.01.1982. god u Podgorici, JMBG 0801982210078 i “MM invest” 

d.o.o, Ul. Vukice Mitrović br.16A/9, 81000 Podgorica, PIB 03008998, koga zastupa izvršni direktor 
Dejan Marinović (u daljem tekstu Naručilac) 
 

 
PREDMET UGOVORA 
 

          Član 1 
Predmet ugovora je izrada projektno - tehničke dokumentacije Idejnog rješenja, a zatim i Glavnog projekta za izgradnju 
stambeno - poslovnog kompleksa u obuhvatu DUP-a „Zabjelo 8“ na UP H2.24, UP H2.25 i UP2.26 na k.p. 5008/1, 
5008/2, 5008/3 K.O. Podgorica III, namjene stanovanja srednje gustine. 
Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. list 
CG“, br. 063/18) i Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije. 
 

                        Član 2 
Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi prema odredbama Zakona o  planiranju prostora i 
izgradnji objekata („Sl. list CG“, br. 064/18,44/18, 063/18 i 11/19), Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini 
tehničke dokumentacije, normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehničke dokumentacije 
predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta br. 14-11/20 koja je prethodila ovom Ugovoru. 
Tehnička dokumentacija sadrži Idejno rješenje na koje se dobija akt o saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte a zatim 
i Glavnog projekta, koji shodno dostavljenoj ponudi, sadrži sljedeće faze: 
 

• Glavni projekat ARHITEKTURE, 
• Glavni projekat KONSTRUKCIJE SA DETALJIMA ZA IZVOĐENJE 
• Glavni projekat instalacija VODOVODA I KANALIZACIJE, 
• Glavni projekat ELEKTROINSTALACIJA JAKE STRUJE, 
• Glavni projekat ELEKTROINSTALACIJA SLABE STRUJE, 
• Glavni projekat UREĐENA TERENA I OZELENJAVANJA, 
• Elaborat ZAŠTITE OD POŽARA, 
• Elaborat ENERGETSKE EFIKASNOSTI, 
• Elaborat ZAŠTITE NA RADU, 

 
Za objekat u javnoj upotrebi Glavni projekat obavezno sadrži i rješenja za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad 
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, rješenja za nesmetan pristup i kretanje u zajedničkim prostorijama.  

 

 

 



 

 
 

Član 3 
Ukoliko na projektno-tehničku dokumentaciju nadležni organ ili Revizor imaju opravdane primjedbe, projektant se 
obavezuje da će izvršiti korekciju Idejnog rješenja / Glavnog projekta prema usvojenim primjedbama nadležnog organa 
i to u okviru ugovorene cijene. 
Naknadni i nepredvidjeni radovi, kao i izmjene mogu se izvoditi isključivo po nalogu naručioca i obračunavat će se 
posebno na teret naručioca, po jedinačnim cijenama na osnovu naknadno usvojene ponude, za koje će se napraviti 
anex ugovora i slično. 
Projektant se obavezuje da u okviru ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 1 ovog 
Ugovora u 1 (jednom) primjerku u analognoj formi i 3 (tri) primjerka u zaštićenoj digitalnoj formi. 
 

Član 4 
Rok za izradu Idejnog rješenja je 10 radnih dana nakon usaglašenog i potpisanog Projektnog zadatka i uplate 
avansa iz ponude br. 14-11/20, a Glavnog projekta 28 radnih dana od dana dobijanja saglasnosti nadležnog organa. 
 

Član 5 
Cijena izrade projektno-tehničke dokumentacije biće definisana posebnim Anexom ovog Ugovora. 

 
Član 6 

U slučaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije više od 7 dana investitor stiče 
pravo da uz prethodno obavještenje projektanta jednostavno raskine ugovor i angažuje drugog projektanta. 
 

Član 7 
Investitor i projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno odredbama ovog ugovora prijmjenjivati odredbe 
Zakona o obligacionim odnosima i Zakon o autorskom pravu. 
 

Član 8 
Sve eventualne sporove koji bi nastali u primjeni ovog ugovora, stranke će nastojati da riješe medjusobnim 
sporazumom. U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je privredni sud u Podgorici. 
 
Ovaj ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadržava po 2 primjerka. 
 
 
       Projektant                                Naručilac 
“Strelka” d.o.o Bar                     Rabrenović Nikola  
direktor: Saša Đurišić, MSc.arh         _______________________ 
________________________               
                           “MM invest” d.o.o Podgorica 

                  direktor: Dejan Marinović 
                 _______________________ 

 

 

 

 

 





 

 

 

 

 



 

 
 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 
 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 
 

 

 

 



 

  

 

 



 

 

 

 



 

 
 

 

 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
LIST NEPOKRETNOSTI 

  
 

 

 



 

 
 

 

 



 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI 
 

 

 





















































 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PROJEKTNI ZADATAK 
 

 

 



 

 
 
PROJEKTNI ZADATAK 

 
 
 
 
INVESTITOR: Rabrenović Nikola i „MM INVEST“ DOO Podgorica 

 
 
OBJEKAT: Stambeno - poslovni kompleks 

 
 
 LOKACIJA:                 UP H2.24, H2.22 I H2.26 u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8”, Podgorica 

   (k.p. 5008/1, 5008/2, 5008/3 K.O. Podgorica) 
 

 
 
 
 
 
 

Na datoj lokaciji potrebno je isprojektovati stambeno - poslovni kompleks, maksimalne spratnosti P+4 i 
maximalno moguće dozvoljene BGRP zadate urbanističko-tehničkim uslovima. 

Konstrukciju objekta predvidjeti kao AB skeletnu konstrukciju sa ispunom od opekarskih elemenata. 
Krov projektovati kao kosi, propisanog nagiba za ovo podneblje uz korišćenje elemenata tradicionalne 

arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen način. 
Oblikovanje objekta prilagoditi namjeni, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Sanitarni blok 

projektovati u skladu sa sanitarijama obezbijeđenim od strane investitora. 
Za spoljnu obradu predvidjeti termoizolacioni premaz „Bronya“ u debljini 1.5mm i fasadu u bijeloj boji u 

kombinaciji sa sivom keramikom, po zahtjevu investitora. Unutrašnje obrade prilagoditi namjeni prostorija. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
          INVESTITOR 
    
                                               Rabrenović Nikola   
                                                                        ______________________ 
 
                                                                 “MM invest” d.o.o Podgorica 

                  direktor: Dejan Marinović 
                 _______________________ 

 
 

 

 

 

 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 
 

TEHNIČKI OPIS 
 

 

 



 

 
T E H N I Č K I   O P I S 

 
INVESTITOR: Rabrenović Nikola i „MM invest“ d.o.o Podgorica 

 
 

OBJEKAT : Stembeno poslovni kompleks 
 

LOKACIJA: UP H2.24, H2.25 i H2.26 u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8”, 
Podgorica (k.p. 5008/1, 5008/2, 5008/3 K.O. Podgorica III) 

 
PROJEKAT: IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT: “Strelka” d.o.o. Bar 

ODGOVORNI 
PROJEKTANT “Strelka” d.o.o. Bar 
ARHITEKTURE: Saša Đurišić, MSc. arh. 
  
 

 
 

 OBRAZLOŽENJE KONCEPTA RJEŠENJA  
 

Lokacija 
Lokacija planiranih objekata - kompleksa višeporodičnog stanovanja srednje gustine “SS” sa djelatnostima determinisana 
je u tehničkom smislu izdatim urbanističko-tehničkim uslovima (br.08-352/18-592 od 05.11.2018.god.) iz Detaljnog 
urbanističkog plana "Zabjelo 8" u Podgorici a usklađena sa zadatim granicama urbanističkih parcela broj UP H2.24, 
H2.25 i H2.26, zona H i nalazi se u jugozapadnom dijelu glavnog grada Podgorice, naselju Zabjelo, neposredno uz 
prometnu ulicu Vojisavljevića, koja spaja dva saobraćajna čvorišta - Cetinjski put (pravac ka prijestonici Cetinje) i ulicu 4.jula 
(pravac ka Gradskoj opštini Golubovci i dalje ka opštini Bar) a koja je ujedno i granična linija između planskih dokumenata 
DUP “Zabjelo 8”, DUP “Zabjelo B1” i DUP “Dajbabska gora”. 

U mikrolokacijskom smislu, predmetne parcele se nalaze u neposrednoj blizini 
frekfentne ulice Vojisavljevića (sa njene sjeverne strane) i nemaju direktan kolski pristup 
njoj, već se vežu ulicom 23 a prema smjernicama važećeg DUP-a “Zabjeo 8”. 
Predmetne urbanističke  parcele se ovim idejnim rješenjem tretiraju  kao  jedinstvena 
lokacija, sastavljena od tri urbanističke parcele – UP H2.24, H2.25 i H2.26, zona “H” DUP 
“Zabjelo 8”. 

                                            Sl.1 Skica lokacije sa zadatim urbanističkim parcele

 

 

 



 

 
 

Lokacija je formirana na osnovu člana.53 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (Sl.list 

CG br.063/18) prema kome “lokacija može biti jedna ili više urbanističkih parcela sa 

uslovima za izgradnju shodno urbanističko - tehničkim uslovima i smjernicama utvrđenim 

planskim dokumentom i površinom lokacije”, kao i na osnovu izdatih urbanističko- 
tehničkih uslova gdje se u dijelu “Planirano stanje” u stavu 5. ”Vrste, tip i glavne tehnološke 

cijeline objekta“ kaže: “U okviru većih parcela moguće je formirati niz od više lamela ili 

kompleks pri čemu se objekat može postaviti i na granicu susjedne parcele kao dvojni, 

uz prethodnu saglasnost susjeda, s tim što objekat mora predstavljati oblikovnu i 
prostornu cijelinu”. 

Lokacija koja se sastoji od UP H2.24, H2.25 i H2.26, zona “H” DUP “Zabjelo 8” je ukupne 

površine 1.833m2 . Na njoj su planirani: slobodnostojeći objekat - objekat 1 višeporodočnog 

stanovanja ( gabarita 46x12m, spratnosti P+2, površine cca.1631 m2 ) u granicama 
parcela UP H2.24 i H2.25 kao i slobodnostojeći poslovni objekat - objekat 2 (gabarita 

4,8x2,5m, spratnosti P, površine cca.12 m2 ) u granicama parcele H2.26. Objekti će se 
izvoditi kao posebne oblikovno - funkcionalne cjeline. 

Sl.2 Lokacija sa pozicijom objekata i parterom 

 
Ovakva dispozicija objekata u datim tehničkim i ambijentalnim uslovima sa sadržajem višeporodičnog stanovanja srednje 
gustine i poslovanjem, obavezuje na prepoznatljivo arhitektonsko rješenje uz poštovanje arhitektonskog konteksta, 
zatečenih uslova, prilaza objektu i sl. 

Objekti su projektovani u uslovima definisanim zonom za gradnju – između zadatih građevinskih linija a na propisanom 
odstojanju lokacije od susjednih urbanističkih parcela (koja iznosi 2m od susjedne urb.parcele) i pozicionirani su na lokaciji 
tako da korisnicima omogućavaju udoban i nesmetan život u ovakvom tipu stambenog kompleksa sa djelatnostima. 

Novoprojektovanom stambenom objektu (objektu 1) se prilazi planiranom saobraćajnicom “Ulica 23” koja se na ovoj lokaciji i 
završava, te dalje poslovnom objektu (objektu 2) u dijelu koji formira internu kolsku saobraćajnicu sa parking prostorom 
kapacitiranim i dimenzionisanim za korištenje stanara kao i zaposlenih u poslovnom objektu i njihovih gostiju – ukupno 37 PM 
na otvorenom. Za korisnike kompleksa je određeno 36 PM po smjernici 1stan/1 PM a poslovnom objektu 1 PM po smjernici    
30 PM / 1000m2 poslovanja. 

Koncept 
Koncept je determinisan sa više odrednica i stepenovan je sa: 

-  Optimalnim odnosom prema uslovima zadate planske i programske cjeline. 
- Kvalitetnim odnosom objekta prema najužem okruženju, sa prepoznatljivom arhitekturom objekata - a uz postovanje 
svih savremenih obrazaca arhitekture i udobnog boravka u prostoru i objektu

 

 

 



 

 

- Morfološkim obrascem koji je inspirisan u prvom redu modelom koji zastupa savremena dostignuća iz oblasti 
funkcije, tehnologije i materijalizacije objekta, a u naznakama inspirisan vrijednim i prepoznatljivim arhitektonskim 
detaljima i primjenjenim materijalima dobre stambene arhitekture. 

-  Idejom o tzv.”kući znaku” koja u sebi sublimiše prethodne elemente koncepta i naglašenim pojedinim elementima 
u detalju i masama kao djelovima cjeline koncepta i kompozicije koja je potrebno da afirmiše laku prepoznatljivost i 
originalnost same kompozicije. 

Kompozicija 
U kompozicionom smislu objekti su izvedeni od pravilne forme pravougaonika dimenzija 46m x 12m (objekat 1) i 4,8m x 
2,5m (objekat 2) slobodnih sa sve četiri strane i sa kosim krovom kao završetkom u jednom (objekat 1) a horizontalnom 
atikom u drugom slučaju (objekat 2). Na ovakvoj podlozi - matrici dolazi do alternacije sadrzaja po vertikali unutar 
jedinstvene funkcionalne matrice sa jednom nezavisnom konstruktivnom cjelinom. Na konačan izgled objekata najvise 
su uticali funkcija kao i sama lokacija (obodni dio grada sa poludefinisanim i izgrađenim strukturama), odnosno 
težnja da se ostvari svedena i reprezentativna arhitektonska cjelina koja će korisnicima ovog prostora pružiti ugodan 
boravak i stanovanje. To se postiglo upotrebom odmjerenog ritma otvora, kvalitetnih materijala, zanatskih vjestina i 
primjenom prozorskih niša na otvorima - obogaćenih zelenilom koji objektu daju pitom i luksuzan izgled, a pri tom utiču 
na poboljsanje komfora korisnika prostora. 

Konstrukcija 
Projektovani su noseći konstruktivni sistem koga čine AB platna, stubovi i grede. Opterećenje se dalje prenosi sve do 
armirano  betonskih  temeljnih  traka  ili  temelja  samaca.  Stepeništno  jezgro  je  armirano-betonsko.  Međuspratne 
konstrukcije su armirano-betonske, prilagođene konkretnom opterećenju i rasponima. Noseći zidovi su predviđeni od 
opekarskog giter bloka debljine 20cm, a unutrašnji od gipsanih ploča debljine 10cm. Krov objekta je dvovodni, planiran od 
drvene građe max.nagiba 28 stepeni. Krovni pokrivač je lim ( predlog limene ploče u obliku crijepa – u sivoj boji). 
Horizontalni i vertikalni oluci planirani su kao limeni u boji fasade (pocinčani lim). Horizontalni oluci se nalaze iza krovne 
atike, sakriveni. Termoizolacija se obavezno radi u okviru poda, krova i u okviru fasade. 

* Detaljniji opis konstrukcije će biti dat u Glavnom projektu konstrukcije . 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 



 

 

Materijalizacija 
Fasada 
Fasada objekata se oblaže superfinim termoizolacionim premazom „Bronya“ u debljini 1.5mm, malterisanim i bojanim 
uglavnom u bijeloj boji i u nekim djelovima tamno-sivom bojom. Tamni djelovi fasade, izrađeni od tamne keramike/kamena 
iskorišteni su da vizuelno usklade sve elemente zgrade, kao i da zgrada dobije kvalitetan odnos proporcija masa, tj. da 
zbog njihovih dimenzija upotrebom tih tamnijim elemenata izgleda vitko i proporcionalno. Na fasadi objekta 1 se prepoznaje 
još      par karakterističnih elemenata, kao što je ulazni dio i stepenišno jezgro koje je zastakljeno. Na terasama 
prizemlja predviđene su dužinom cijelog parapetnog zida koji je pun, betonske žardinjere sa zelenilom, čija je funkcija 
što veća privatnost korisnika stambenih jedinica u prizemlju, iz razloga što je pod prizemlja na koti od +1.00m. 

Uz prethodno pomenute betonske elemente koji će se pružati duž cijele vertikale objekta na pojedinim djelovima, na nivou 
kote terena projektovane su žardinjere sa zelenilom iz kojih će se saditi zelenilo - puzavica koja će ići uz te betonske 
elemente, i samim tim stvoriti se zelene oaze oko svih stanova. 

 
 Spoljašnja bravarija  
Spoljašnja bravarija predviđena je kao PVC bravarija u tamno braon boji. Svi otvori moraju bizi zastakljeni termopan 
staklom sa niskim koeficijentom prolaza toplote. 

 
 Unutrašnja bravarija  
Ograde i rukohvati na stepeništima su od čeličnih flahova i kutija. Flahovi ograde su postavljeni vertikalno. 
 
 
Podovi 
Podovi u stambenim jedinicama su u dijelu dnevnih boravaka, trepzarija i spavaćih soba kao završna obloga parket, dok 
su u sanitarnim čvorovima i kuhinjama pločice. Na pristupnom stepeništu i zajedničkim hodnicima postavlja se protiv 
klizajuća keramika. 

 
Plafoni 
Plafoni se premazuju posnom bojom preko malterisane površine. U dijelu gdje je potrebno raditi spušteni gips-karton 
plafon, neophodno je uraditi vodootporne ili klasične. 

 

 

 

 

 

 



 

 
Rekapitulacija zadatih urbanističkih indikatora, povr šina i struktura prostra  
 

No. Urbanistička 
parcela 

Površina 
m2 

Max. 
IZ 

Max.dozvoljena 
zauzetost 

Max. 
Ii 

Max.dozvoljena 
izgrađenost 

Broj st. 
jedinica 

Potrebni broj 
parking mjesta 

 
01 UP H2.24 555,46 0.3 166,64 m2 0.9 499,91 m2 4 na 1000 m2 / 

15 PM 
Ili 
1 stan / 1PM 

02 UP H2.25 596,57 0.3 178,97 m2 0.9 536,91 m2 4 
03 UP H2.26 680,96 0.3 204,29 m2 0.9 612,86 m2 5 

- 

Suma total 1.832,99 0.3 549,90 m2 0.9 1.649,68 m2 13 24.75 ili 13 
 *Broj stambenih jedinica p rikazanih u tabelama nij e ob avezujući.  

 
Rekapitulacija ostvarenih urbanističkih indikatora, povr šina i struktura prostra 
 

No. Urbanistička 
parcela 

Površina 
m2 

Ostvarena 
zauzetost 

 

iZ Ostvarena 
izgrađenost 

iI Broj st. 
jedinica / 
netto m2 
poslov  

Ostvareni broj 
parking mjesta 

 
01 UP H2.24 555,46  

a) 535,57 m2 

b)12,00 m2 

 

 
 

 
a) 1.631,49 m2 

b)12,00 m2 

 
 

  
a) 36 

b)8,85 m2 

 

 
a)36 
b)1**(0.36) 

02 UP H2.25 596,57 
03 UP H2.26 680,96 

- 

Suma total 547.57 m2 0.29    1.643,49 m2 0.89  37 
**Obračunato po smjernicama 30PM/1000m2 

a) Stambeni objekat – Objekat 1 
b) Poslovni objekat – Objekat 2 

 
 
 

Odgovorni projektant: 
 

 

Podgorica, Februar 2021. god. Saša Đurišić, MSc. arh. 
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UP površina (m2)No.
Broj st. jedinica -
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Broj parking
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12m2

547,57 m2 1643,49 m2Suma total

*

1.832,99m2

ostvarena
zauzetost
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izgrađenostIz Ii

a) 535,57 m2

b) 12,00 m2

a) 1.631,49 m2

b) 12,00 m2

a) Stambeni objekat - Objekat - 1
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0.29 0.89
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**1
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