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IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

 
S A D R Ž A J 

 
 

uz Idejno rješnje individualnog stambenog objekat, na katastarskoj parceli 2912/7 KO Podgorica II, 
koja čini dio UP 102, DUP "Masline" Podgorica, Opština Podgorica.  

 
 
 

 
A. Opšta dokumentacija projekta 

 

- Ugovor o projektovanju 

- Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata 

- Polisa osiguranja 

- Licenca projektanta za privredno društvo ORARCH design doo 

- Licenca ovlašćenog inžinjera  

- Članstvo ovlašćenog inžinjera u IKCG 

- Urbanističko tehnički uslovi 

- List nepokretnosti 

- Saglasnost na pravo stvarne službenosti bez ograničenja prolaza 

- Projektni zadatak 
 

 
B. Tekstualna dokumentacija 

 

- Tehnički opis  
 

C. Grafička dokumentacija 
 

- Geodetska podloga     1:200  prilog br. 01_001 

- Šira situacija      1:333  prilog br. 01_002 

- Situacija sa osnovom krova    1:200  prilog br. 01_003 

- Osnova prizemlja     1:75  prilog br. 02_001 

- Osnova krovne ravni     1:75  prilog br. 02_001 

- Presjeci  A-A; B-B    1:75  prilog br. 03_001  

- SI i JZ fasada      1:75  prilog br. 04_001 

- SZ i JI fasada      1:75  prilog br. 04_002 

- 3D vizuelizacija objekta sa prikazom postojećeg okruženja  prilog br. 05_001 

- 3D vizuelizacija objekta sa prikazom postojećeg okruženja  prilog br. 05_002 
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PROJEKTNI ZADATAK 
 

uz IDEJNO RJEŠENJE individualnog stambenog objekat, koji je planiran na katastarskoj  parceli 
2912/7 KO Podgorica II, koja čini dio UP 102, DUP "Masline" Opština Podgorica. 

 
Investitor: Ermin Bektešević 

 

Izraditi idejno rješenje za individualni stambeni objekat, koji je planiran na katastarskoj  parceli 
2912/7 KO Podgorica II, koje čine dio UP 102, DUP "Masline" Opština Podgorica. 

Ukupna površina UP 102 je 763m2. Potrebno je planirati objekat na dijelu parcele koji se nalazi u 
svojini, ukupne površine 331m2. Maksimalna bruto građevinska površina planiranog objekta ne 
treba da prelazi ukupnu bruto površinu od 104m2, kako je dato uslovima. 
 
Stambeni objekat treba da bude prizemni objekat P. Planirati objekat treba da ima jednostavnu 
formu, koja će svojom pozicijom na parceli i orijentacijom odgovoriti zahtjevima budućih korisnika 
objekta i iskoristiti maksimalni potencijal lokacije. Voditi računa o privatnosti korisnika u odnosu na 
susjede. 
 
Lokaciji se pristupa sa lokalne saobraćajnice sa sjeveroistočne strane urbanističke parcele, preko 
postojeće pristupne saobraćajnice uz postojeći objekat. Parkiranje je potrebno predvidjeti na 
otvorenom neposredno uz objekat, opciono predvidjeti pergola za potrebe formiranja zasjene 
objekta.  
 
Prema ulici planirati glavni ulaz u objekat.  
Objekat projektovati sa odvojenim dnevnim i spavaćim blokom. Uz dnevnu zonu predvidjeti 
natkrivenu terasu, sa izlazom na terasu koja treba da bude natkrivena i bude njen prirodni 
produzetak. Na terasi treba da se omogući ugodan boravak tokom većeg dijela godine.  
Uz ulaznu zonu predvidjen je i toalet za goste. Dnevna zona treba da bude komforna sa 
trpezarijom i kuhinjom. 
Spavaći blok izdvojiti sa zasebnim kupatilom i vešerajem koja ima takodje izlaz na terasu. 
 
Za materijalizaciju objekta - predvidjeti upotrebu kvalitetnih materijala, koji odgovaraju zahtjevima 
standardima I uslovima mikrolokacje gjde je planiran objekat. 
 
 
Podgorica, januar 2021.godine 
 
                      za Investitora 
 
               _____________________ 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



 

 
TEHNIČKI OPIS 

 
uz Idejno rješnje individualnog stambenog objekat na katastarskoj parceli 2912/7 KO Podgorica II, koja čini 
dio UP 102, DUP "Masline" Opština Podgorica 
Namjena objekta: Porodično stanovanje 
Lokacija: Katastarske  parcele 2912/3 i 2912/7 KO Podgorica II, koje čine UP 102, DUP "Masline" Opština 
Podgorica 
 
Lokacija, kontekst 
Predmet ovog idejnog rješenja je porodični stambeni objekat u gradskom naselju Masline u Podgorici. 
Lokaciji se pristupa saobracajnicom lokanog karaktera. Predmetna urabnistička parcela UP102 ima 
ukupnu površinu 763m2 približno pravilne prvougaone forme, kraćom stranom se pruža uz pristupnu 
ulicu.  
Orijentacija lokacije po dužoj osi je SI-JZ. 
Na parceli postoji izgrađeni kolektivni stambeni objekat, spratnosti P+2, ukupne BGP 396m2 . Prema UTU 
(broj: 08-332/20-1117, izdatih od strane Sekretarijata za planirnje prostora i održivi razvoj, sektor za 
izgradnju i legalizaciju objekata, 01.12.2020. godine u Podgorici), data je mogućnost gradnje objekta 
maksimalne BGP od 104m2, što čini razliku između predviđene BGP planirane za izgradnju na UP102 
(500m2) i BGP izgrađenog objekta na parceli (396m2). 
 
Planirana je gradnja u dozvoljenim parametrima na katastarskoj parceli 2912/7 KO Podgorica II, ukupne 
površine 331m2, koja se nalazi u vlasništvu investitora, a koja čini dio UP102, DUP Masline, uz saglasnost 
suvlasnika UP102, koja će činiti dio projektne dokumentacije glavnog projekta. 
 
Urbanistički parametri, ograničenja 
Prema urbanističko tehničkim uslovima, broj: 08-332/20-1117, izdatih od strane Sekretarijata za planirnje 
prostora i održivi razvoj, sektor za izgradnju i legalizaciju objekata, 01.12.2020. godine u Podgorici, izdatih 
za UP102, DUP Masline, Opština Podgorica, dati su sledeći parametri: 
 
Površina urbanisticke parcele je 763m2.  
Namjena UP: stanovanje  
Planirani urbanističkim parametrima:  
Maks. površina pod objektom: 305m2 

indeks zauzetosti iz- 0.4 
Maks. BGP objekta: 500m2 

indeks izgrađenosti ii - 0.66  
Maksimalna spratnost P+2 
 
Koncept, ideja, oblikovanje 
U granicama gore navedenih uslovljenosti konteksta, ograničenja i parametara definisanih planskim 
dokumentom, a na bazi projektnog zadatka investitora formulisana je i projektna ideja. 
Imajući u vidu neposredno okruženje objekta, pozicije objekata, ravan teren i zahtjeve funkcionalnih 
potreba korisnika, urađena je analiza kroz razradu mogućih gabarita na predmetnoj parceli. Rezultat tih 
analiza je kompaktna kompozicija stambenog prostora kako bi koncentrisali izgradjenu zonu i 
komunikaciju oko objekta, na taj način očuvali što veću površinu koja je namjenjena zelenilu i slobodnoj 
površini . Objekat je organizovan prizemni, jednostavne funkcionalne organizacije. Objektu se prilazi sa 
sjeveistočne strane tj. sa pristupne saobracajnice u skladu sa DUP-om. 



 

 
Objektu se pristupa sa sjevero-istočne strane, gdje je planiran i glavni ulaz u objekat. Ulaz je natkriven i 
vertikalnim pergolama sa bočne strane ulaznog podesta je formirana dodatna zaštita. Prizemlje je 
izdignuto od kote terena za 50cm. 
Neposredno uz objekat je planiran parking prostor na otvorenom za 2 parking mjesta sa potrebnom 
manipulativnom površinom za nesmetani ulaz i izlaz sa parkinga. Parking može biti natkriven lakom ili 
betonskom pergolom, što će biti predmet glavnog projekta. Parking prostor je namjenjen potrebama 
stambenog objekta ukupne površine 98m2.  
Kompletan objekat je prozračan i prirodno osvijetljen. U objektu  je planirana ulazna zona sa toaletom za 
goste, dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom koji čine jedinstveni prostor. Terasa kao prirodni 
produžetak dnevne sobe je okrenuta ka mirnoj dvorišnoj strani objekta i uređenoj zelenoj površini, koja je 
orijentisana je ka jugozapadu. Kroz glavni projekat uredjenja biće definisan detaljnije definisan prostor 
dvorišta i eventualne aktivnosti na otvorenom (roštilj, odmor u hladovini, prostor za igru i sl.).  
Spavaći blok je odvojen degažmanom i ima zasebno kupatilo sa dvije spavaće sobe, dok se u predporstoru 
planira vešeraj, odakle je moguće izaći na natkrivenu terasu. 
 
Konstrukcija 
Iz arhitekture objekta I pravilne geometrije proizašao je konstruktivni sklop koji čine AB zidna platna u 
funkciji stubova, grede i krovne ploče. 
Pretpoostavka da će temeljenje objekta biti dijelom na stubama i trakastim AB temeljima, prema 
statičkom proračunu i detaljima armature. 
Pregradni zidovi su od Blok opeke debljine 12cm I 20cm, dok se ventilacioni i kanalizacioni kanali oblažu 
gipsom. 
AB vanjsko stepenište uz glavni ulaz i terasu za prevazilaženje visinske razlike za koju je izdignut objekat u 
odnosu na teren. 
  
Materijalizacija objekta 
Za materijalizaciju objekta koriste se kvalitetni savremeni materijali sa odgovarajućim karakteristikama. To 
se naročito odnosi na materijale koji se koriste za oblaganje fasada, spoljne zastore, ograde i sl.  
 
 
Fasada objekta 
Objekat ima demit fasadu (d-8cm), obrada i boja nanošenja bavalita će biti definisana u glavnom projektu 
arhitekture, kao i segmenti fasade koji su uradjeni u drugačijoj materijalizaciji. 
 
Unutrašnja obrada: 
Unutrašnji zidovi se malterišu produžnim malterom, gletuju i bojaju, osim u toaletu, kupatilu  i kuhinji čiji 
se zidovi oblažu keramikom vrste, čije dimenzije, boju i načina slaganja će detaljnije biti određeni glavnim 
projektom. 
 
Krov 
Objekat ima jednovodni krov nagiba 7 o nad cijelim stambenim objektom.   
Krovni pokrivač je bešavni metalni lim u grafitno crnoj boji.   
 
Bravarija i stolarija: 
Spoljašnja-balkonska vrata i prozori su od aluminijumskih profila sa termo prekidom u tonu po izboru 
projektanta, zastakljeni termopan staklom, i snabdeveni spoljašnjom zaštitom od sunca. Na otvorima su 
planirane škure. Boja roletni odgovara boji bravarije. (grafitno crna) 



 

 
Unutrašnja vrata su drvena sa štelujućim futerom, furnirana prirodnim furnirima, bajcovana i lakirana 
providnim poliuretanskim lakovima na vodenoj bazi. Vrsta furnira, slog i ton bajca po izboru investitora. 
 
Ograde 
Planirana je betonska ograda u visini od cca 160cm, sa obezbijedjenom kliznom kapijom za kolski pristup i 
nezavisnom kapijom u kapiji za pješački pristup. Na terasi objekta i uz ulaz planirana su vertiklane pergole 
u punoj visini, kao element zaštite od prekomjernog zagrijavanja prostora, kao i u cilju stvaranja komfora 
privatnosti korisnika prostora. 
 
Instalacije 
Vodovod i kanalizacija: 
Vodovodni priključak se predviđa na strani parcele gdje se formira pozicija vodomjera. (razrada u fazi 
glavnog projekta) 
 
Elektroinstalacije jake struje 
Električne instalacije se projektuju u skladu sa važećim propisima i standardima. Napajanje objekta će se 
vrišiti sa priključno mjernog ormara (PMO), koji se nalazi na granici parcele i javne površine. Nakon 
izgradnje objekta pribavlja se saglasnost za priključenje od nadležnog operatora distributivne mreže, koji 
određuje mjesto napajanja PMO-a. 
U objektima će biti projektovane sledeće instalacije jake struje: 
- Glavni razvodni ormari 
- Instalacija električnog osvetljenja, opšte potrošnje i tehnoloških potrošača 
- Gromobran, uzemljenje i izjednačenje potencijala 
 

Pripremila 
 

Mr Sandra Lalić, dia 
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LOKACIJA:
katastarska parcela 2912/7 KO Podgorica II,
koja čini dio UP 102, DUP "Masline" Opština
Podgorica

Površina UP 102:    763.00m2

Površina dijela UP 102    331.00m2

Maksimalna dozvoljena BGRP:   500.00m2

BGP postojećeg objekta na parceli 396.00m2

Ostvarena BGRP (koja ulazi u obračun):  97.80m2

Maksimalna površina pod objektom:  305.00m2

Ostvarena površina
pod postojećim objektom:  243.20m2

Ostvarena površina
pod novim objektom:   97.80m2

Maks. spratnost objekta:    P+2
Spratnost planiranog objekta:  P

S

Situacija
Br.priloga:01_003
Razmjera: 1:200
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Osnova Prizemlja, aps. kota +55.30

LEGENDA PROSTORIJA

01 Glavni ulaz/ natkriveni prostor  1.80m2

02 Hodnik     2.80m2

03 Toalet     2.20m2

04 Kuhinja sa trpezarijom   12.60m2

05 Dnevni boravak    17.20m2

06 Degažman     4.50m2

07 Kupatilo     3.60m2

08 Spavaća soba 1     11.80m2

09 Spavaća soba 2    10.60m2

10 Natkrivena terasa   15.70m2

     

Ukupna neto povrsina prizemlja:   82.80m2

Ukupna bruto površina prizemlja   97.80m2

Osnova Prizemlja
Br.priloga:02_001
Razmjera: 1:75
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kota terena -0.50

prizemlje +0.00

Krov +4.07

PODUŽNI PRESJEK 2-2

POPREČNI PRESJEK 1-1

Krov +4.07

kota terena -0.50

prizemlje +0.00

Krov +2.90
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PRESJECI OBJEKTA

-poprečni presjek 1-1
-podužni presjek 2-2

Presjeci
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Izgledi
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IZGLEDI OBJEKTA

-sjeveroistočna fasada
-jugozapadna fasada
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3d prikazi
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