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1. UVOD  
 
Sadržaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehničke dokumentacije, definisan je članom 9. Pravilnika o načinu izrade 
i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 43/19).   
 
Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanističko - tehnički uslovi broj 08-332/20-1298 od 
30.12.2020. godine, izdatim od Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Opština Glavni Grad 
Podgorica. 
Urbanističko-tehnički uslovi (UTU) su urađeni u skladu sa PUP-om Glavnog Grada Podgorice i odnose se na 
izgradnju Stambenog objekta - Objekat 2 - Stanovanje u poljoprivredi. Objekat je planiran u zahvatu PUP-a 
Glavnog Grada Podgorice, na kat. parcelama 647, 648/1 i 648/2 K.O. Đurkovići, Opština Podgorica.  
Na predmetnoj lokaciji Planom je predviđeno - Stanovanje u poljoprivredi. 
Projektna dokumentacija mora biti urađena na osnovu izdatih urbanističko-tehničkih uslova broj 08-332/20-
1298 od 30.12.2020. godine, izdatim od Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Opština Glavni Grad 
Podgorica.  
 

2. CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTA  
 
Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanističko - tehničkih uslova kojima su 
definisane određene mogućnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta 
stanovanja.  
Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte 
(Idejno rješenje) i obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za prijavu građenja objekta stanovanja (Glavni 
projekat) u Podgorici, a sve u skladu sa izdatim UT Uslovima. 

 
3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
Predmet tehničke dokumentacije je objekta stanovanja - Objekat 2, planirane spratnosti P (Prizemlje), u zahvatu 
PUP-om Glavnog Grada Podgorice, na kat. parcelama 647, 648/1 i 648/2 K.O. Đurkovići, Opština Podgorica.  
Projektant je dužan da izradi tehničku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom. 
Projektant je dužan da u okviru tehničke dokumentacije dostavi tekstualne i grafičke priloge u skladu sa izdatim 
Urbanističko-tehničkim uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore" br. 
064/17; 044/18 i 63/18) i Pravilniku o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta 
("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 043/19). 
 

3.1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
 
Objekat projektovati na način da zadovolji maksimalne dozvoljene parametre prema urbanističko - tehničkim 
uslovima, koji se tiču koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti objekta na parceli, maksimalne spratnosti objekta, 
bruto građevinske površine objekta, građevinske i regulacione linije, sa akcentom na stanovanju. 
  
Objekat 
Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanističke parcele i uklopiti u prirodni teren, a poštujući zadate 
građevinske linije. 
Objekat treba da bude spratnosti P, i namjena je u službi stanovanja. Objekat treba da bude u stilu klasične 
seoske kuće sa nagibom krova do 20°. Treba organizovati dvije stambene jedinice koje sadrže: Dnevni boravak 
sa kuhinjom i trpezarijom, spavaću sobu i kupatilo. 
 

3.2. LOKACIJA  
 
Predmetna Lokacija je nepravilnog oblika. Pristup lokaciji je sa javnog puta preko interne saobraćajnice kroz 
zemljište u vlasništvu 1/1 Investitora,  na južnoj strani lokacije, odakle je planiran i pješački pristup. Osim prema 
ulici, sa ostale tri strane predmetna parcela je okružena susjednim parcelama na kojima nisu izgrađeni objekti i 
na kojima je organizovano uzgajanje voća i povrća. 
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Teren je u  blagom nagibu i to od sjevera prema jugu. Objekat pozicionirati na parceli u skladu sa mogućnostima 
i uslovima terena. 
Parkiranje vozila predviđeti u susjedne parcele istog vlasnika. Prema urbanističko - tehničkim uslovima je traženo 
1 parking mjesto na 1 stambenu jedinicu, tako da taj uslov treba ispoštovati. Objekat konceptualno pozicionirati 
u funkcionalnom dijelu lokacije, koji je definisan kao neobradivo zemljište,  tako da se uspješno rješi i predviđeni 
saobraćajni pristup.  
 

3.3. NAMJENA 
 
Objekta stanovanja - Objekat 2 - Stanovanje u poljoprivredi, spratnosti P. Namjena je u službi stanovanja. 
 

3.4. KAPACITET I URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
Površina lokacija, na predmetnim kat. parcelama, iznosi 2613,35 m2. Planirani objekat potrebno je projektovati 
u optimalnom horizontalnom gabaritu. Maksimalna dozvoljena površina prizemlja je 250,00 m2, a maksimalna 
dozvoljena BRGP objekta iznosi 250,00 m2. 
Objekat je potrebno projektovati u okviru jedne etaže (Pr), maksimalne svijetle visine etaža 3,00 m - 3,50 m. 
Pristup lokaciji je obezbijeđen internom saobraćajnicom uz jugoistočnu granicu vlasništva Investitora, gdje je 
potrebno pozicionirati parking mjesta i obezbijediti pješački prilaz objektu. U pogledu mirujućeg saobraćaja, 
parking sa pristupnom saobraćajnicom treba organizovati u okviru parcele. Potrebno je obezbijediti dovoljan 
broj parking mjesta, saglasno sa urbanističko - tehničkim uslovima. Sve pejzažno - arhitektonske elemente 
adekvatno dizajnirati i prilagoditi novonastalom ambijentu. Obzirom da se parking prostori predviđaju na nivou 
prizemlja unutar parcele, neophodno je posebnu pažnju posvetiti uređenju preostalog dijela parcele, tako da se 
od projektanta zahtjeva da kroz materijalizaciju i elemente rasvjete što više oplemeni taj dio prostora.  
 

3.5. FAZNOST GRADNJE 
 
Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno. Međutim, izgradnja objekta 2 
može predstavljati prvu fazu realizacije, s obzirom da je planiran gradnja i objekta 1 na susjednoj lokaciji, u 
neposrednoj blizini objekta 2, a što će biti predmet drugog dokumenta, odnosno tehničke dokumentacije. 
Tokom izrade Tehničke dokumentacije, Projektant je obavezan da sarađuje sa Investitorom u cilju usaglašavanja 
projektnih rešenja. 
  

3.6. ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE I OPREMA 
 
Konstruktivni sistem 
Konstrukciju objekta raditi u zidanom sistemu sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim serklažima za ukrućenje. 
Krov predvidjeti od AB kose ploče. Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu sa prirodnim 
padom na terenu (potrebno je uklopiti objekat u prirodni teren). 
Pokrivanje objekta predvidjeti, preko AB krovne konstrukcije, mediteran crijepom sa svim slojevima za termo i 
hidro izolaciju ispod njega, a sve u skladu sa pravilima struke za drvene dvovodne krovove. Fasadu raditi na 
principu “DEMIT” za završnim slojem od prirodnog lomljenog kamena.  
 
Arhitektonika objekta 
Sa aspekta arhitektonike, ova intervencija ne treba da utiče bitno na postojeću sliku ovog dijela naselja, jer se 
radi o objektu koji je po namjeni sličan postojećim objektima u okolini. Zbog toga je potrebno pažljivo 
projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopljena u 
prirodni ambijent. 
Uz striktnu kontrolu tehničke dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta voditi računa o 
unapređenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora.  
Posebnu pažnju posvetiti: 
- fizičkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate namjene;  
- racionalnosti i ekonomičnosti rješenja u cjelini.  
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Primjena materijala 
Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom, imajući u vidu elemente racionalne 
i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi. To 
prije svega podrazumijeva: 
 
1. Primjenu svih elemenata dobrih fizičkih karakteristika kao preduslova zaštite od nepovoljnih klimatskih 

uticaja; 
2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obrađenim spojevima. 
 
U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje će Investitor definisati u toku izrade Tehničke 
dokumentacije. Nivo zanatske obrade i izbor sanitarija, unutrašnje stolarije i ostalih elemenata i opreme, zavisiće 
od stepena obrade koju Investitor bude zahtijevao. Svi materijali koji budu predviđeni Tehničkom 
dokumentacijom, treba da imaju ekološki adekvatne ateste sa mogućnošću reciklaže.  
 
Građevinska fizika objekta 
Svi termički proračuni elemenata moraju zadovoljiti tražene uslove po svim važećim Pravilnicima i Zakonima.  
Posebnu pažnju posvetiti primjeni fasadne stolarije, svodeći njenu površinu na "svjetlosni optimum" prema 
površini poda, zatim primjeni njihovog materijala, dihtovanju i termičkim osobinama. Prozori i vrata treba da 
budu od aluminijumskih profila sa termoprekidom i zastakljeni termoizolacionim staklom 4+12+4mm. 
Završna fasadna obrada objekta treba da bude predviđena od materijala otpornih na ekstremne temperaturne 
amplitude, dejstvo snijega i  mraza i visoku vlažnost vazduha. 
 
Projekti instalacija i priključci na infrastrukturu  
U skladu sa važećim Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat) i prema uslovima lokalnih 
komunalnih preduzeća, projektovati sve infrastrukturne priključke za potrebe objekta. 
U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta, 
što podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje, kao i protivpožarne 
instalacije (ukoliko je neophodno). Takođe, sugeriše se postizanje energetske efikasnosti objekta kroz primjenu 
adekvatnih propisanih materijala. 
 
Sve unutrašnje instalacije projektovati prema važećim pravilnicima i standardima. 
 

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOŠKIM PROCESIMA 
 
Projektni zadatak 
Osnov za izradu Projektnog zadatka, a kasnije Idejnog rješenja i Glavnog projekta su Urbanističko - tehnički uslovi 
broj 08-332/20-1298 od 30.12.2020. godine, izdatim od Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, 
Opština Glavni Grad Podgorica. Projektni zadatak je obavezujući za projektanta. 
 
Urbanističko-tehnički uslovi 
U Urbanističko-tehničkim uslovima, dati su osnovni podaci potrebni za projektovanje a odnose se na: namjenu 
planiranog objekta, sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanističkim parametrima, oblikovanje 
prostora i materijalizaciju. Takođe su dati opšti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije 
prostora, saobraćaj, elektroenergetiku, hidrotehničku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a 
takođe su date i smjernice za usklađivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojećih 
objekata u okruženju i smjernice za povećanje energetske efikasnosti i korišćenja obnovljivih izvora energije.  
Dati su i bliži uslovi za projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i 
materijalizaciju, uslove za izvođenje objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju 
arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta... 
Dati su i podaci za: meteorološke karakteristike, aseizmičko projektovanje kao i posebni tehnički uslovi. 
 
List nepokretnosti 
List nepokretnosti 168 – Prepis, za kat.parcelu 647, 648/1 i 648/2, KO Đurkovići, Opština Podgorica.  
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5. SPECIFIČNI ZAHTJEVI 
 
Tokom izrade Tehničke dokumentacije, Projektant je obavezan da sarađuje sa Investitorom u cilju usaglašavanja 
projektnih rešenja. Projektant se obavezuje da će Tehničku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o 
načinu obrade površina i zapremine objekata (Sl.list.CG br.47/13), Pravilniku o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 34/19) i Zakonu o planiranju prostora 
i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore" br. 064/17; 044/18 i 63/18)  i ovim Projektnim zadatkom.  
Kompletno Idejno rješenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 u 1 (jedan) primjerak projektne 
dokumentacije u analognom obliku i 3 (tri) u digitalnom obliku. Digitalni oblik dokumentacije mora da sadrži sve 
grafičke i tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi. 
 
 
 
 
U Podgorici, 
Februar, 2021.godine 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INVESTITOR: 
„Robur“ d.o.o. Cetinje 

Ivan Zuber 
 
 

M.P. 
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TEHNIČKI OPIS 
uz Idejno rješenje Objekat stanovanja - Objekat 2 - 

 
OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

Objekat: Stanovanje u poljoprivredi - Objekat 2 - Stambeni objekat - 

Lokacija: kat. parcelama 647, 648/1 i 648/2 K.O. Đurkovići, Opština Podgorica; 
PUP Glavnog grada Podgorice; 

Investitor: „Robur“ d.o.o. Cetinje 
Broj parcele: /   
Površina parcele:  2520,00 m2 

Površina prizemlja / dozvoljeno: 97,81 m2 / 250,00 m2 
BRGP objekta / dozvoljeno: 97,81 m2 / 250,00 m2 
Indeks zauzetosti / dozvoljeno: 0,04 / 0,10 
Indeks izgrađenosti / dozvoljeno: 0,04 / 0,10 
Spratnost objekta / dozvoljeno: P / S+P+1+Pk 

 
UVODNE NAPOMENE 
Cilj izrade tehničke dokumentacije je, da se na osnovu izdatih Urbanističko - tehničkih uslova kojima su 
definisane određene mogućnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje stambenog 
objekta. 
Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte 
(Idejno rješenje) i obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za prijavu građenja stambenog objekta (Glavni 
projekat) u Podgorici, a sve u skladu sa izdatim UT Uslovima. 
Osnov za izradu projektne dokumentacije su Urbanističko-tehnički uslovi broj  08-332/20-1298 od 30.12.2020. 
godine, izdatim od Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Opština Glavni Grad Podgorica. 
Projektna dokumentacija urađena je u skladu sa važećim tehničkim propisima i standardima za ovu vrstu 
objekata. 
 
LOKACIJA 
Predmetna Lokacija je nepravilnog oblika. Pristup lokaciji je sa javnog puta preko interne saobraćajnice kroz 
zemljište u vlasništvu 1/1 Investitora,  na južnoj strani lokacije, odakle je planiran i pješački pristup. Osim prema 
ulici, sa ostale tri strane predmetna parcela je okružena susjednim parcelama na kojima nisu izgrađeni objekti i 
na kojima je organizovano uzgajanje voća i povrća. 
Teren je u  blagom nagibu i to od sjevera prema jugu. Objekat je pozicioniran na parceli u skladu sa 
mogućnostima i uslovima terena. 
Parkiranje vozila predviđeno na susjednim parcelama istog vlasnika. Prema urbanističko - tehničkim uslovima je 
traženo 1 parking mjesto na 1 stambenu jedinicu. Objekat konceptualno pozicionirati u funkcionalnom dijelu 
lokacije, koji je definisan kao neobradivo zemljište,  tako da se uspješno rješi i predviđeni saobraćajni pristup. 
 
FUNKCIONALNO RJEŠENJE OBJEKTA I MATERIJALIZACIJA 
Arhitektonskim rješenjem projektovan je objekat čija je osnovna namjena stanovanje. 
Arhitektonsko rješenje objekta je u funkcionalnom i oblikovnom smislu riješeno racionalno i na način da se 
uklapa u postojeći ambijent. 
U prizemlju objekta se nalaze dvije stambene jedinice koje sadrže: dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom, 
spavaću sobu i kupatilo‚ a uzdignuta je do 0,20 m od kote terena. 
 Ulaz u objekat je predviđen sa ijužne strane. Objekat je orjentisan sjeveroistok-jugozapad, u skladu sa okolnim 
planiranim objektima i u skladu sa mikrolokacijskim atmosferskim uslovima. Na susjednoj parceli je predviđen 
parking, kao i parterno uređenje oko objekta. 
Otvori za osvjetljenje prostorija su predviđeni sa južne, istočne i zapadne strane. Upotrebom prirodnog 
lomljenog kamena kao završne obrade težilo se uklapanju u prirodni ambijent, kao i korelacija sa tradicionalnom 
arhitekturom područja.  
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Neto i bruto površine su izračunate i date u grafičkim prilozima. 
Indeksi zauzetosti i izgrađenosti predviđeni u urbanističko - tehničkih uslova su ispoštovani. 
Objekat je konstruktivno riješen u zidanom sistemu, što će biti predmet detaljnije razrade u nastavku izrade 
tehničke dokumentacije, po dobijenoj saglasnosti na idejno rješenje od Glavnog gradskog arhitekte.  
Objekat je pokriven kosim AB krovom, dvovodnim, sa nagibom od 20° i svim neophodnim slojevima za pravilno 
funkcionisanje i mediteran crijepom kao završnim pokrivačem. Fasada je komplet termički izolovana 
postavljanjem fasadnog sistema “Demit” sa predviđenim slojem izolacije debljine 5 cm, bez završne obrade 
bavalitom. Završna obrada na fasadi je predviđena od prirodnog lomljenog kamena u zidanoj formi. Spoljnja 
fasadna bravarija i otvori su od aluminijumskih profila u boji drveta sa škurama u boji drveta sa šembranama od 
betona u bijeloj boji. Ograde su od čeličnih hladno oblikovanih profila kao nosača, visine 90 cm sa vertikalnim 
metalnim ispunama.  
Projektom su predviđene sljedeće instalacije: instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe 
struje. Osim navedenih faza, projekat će sadržati i projekte konstrukcije, spoljnjeg uređenja.  
 
SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 
 
Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list CG” br. 64/2017, 44/2018) 
Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Službeni list CG” 
br. 44/2018) 
Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata (“Službeni list CG” br. 47/2013) 
Crnogorski standard MEST EN 15221-6 
Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima 
urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima ("Sl. list CG", br. 24/2010 i 33/2014) 
Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i 
lica sa invaliditetom (“Službeni list CG” br. 48/2013 i 44/2015) 
 
 
                                                                                                                  
 

Glavni inženjer:  
Petar Popović, dipl. ing. arh. 

 
 

_________________________________ 
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6. FOTODOKUMENTACIJA I 3D VIZUELIZACIJA SA PRIKAZOM POSTOJEĆEG OKRUŽENJA 
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