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Dpodgorcame

Broj: UP | 30-332/21-51/1 5. mart 2021. godine

Za ALEKSANDAR GOSoVIC
Ul. Sarajevska, br. 12, Podgorica

Veza: UP 1 30-332/21-51 od 15. februara 2021. godine
Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka
Postovani,

Aktom br. UP | 30-332/21-51 od 15. februara 2021. godine obratili ste se Sluzbi glavnog
gradskog arhitekte zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rie§enje sambenog objekta
na dijelu urbanisti€ke parcele br. UP 1, zona 13, koju ¢ini katastarska parcela br. 886 KO
Kolasin, u zahvatu DUP-a ,Centar* — lzmjene i dopune (,Sl. list CG — o.p.“, br. 11/09 i
33/13).

Odredbom ¢&lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rieSenje zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistiCkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se
gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m?
bruto gradevinske povr$ine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa cetiri ili pet
zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacke 2, 3, 5 i 6, prenose na
jedinicu lokalne samouprave. Shodno Ugovoru o vrSenju poslova zakljuéenim izmedu
Glavnog grada Podgorica i Opstine Kolagin br. 01-031/19-2585 od 2. aprila 2019. godine,
glavni gradski arhitekta vrs$i ove poslove za potrebe Opstine Kolasin.

Uvidom u DUP ,Centar — Izmjene i dopune utvrdeno je da je urbanisti¢ka parcela br. UP 1,
zona |3, povrSine 441,89m?, namjene ,individualno stanovanje”. Maksimalna dozvoljena
spratnost na parceli je S+P+2+Pk, povrSina prizemlja objekta 122,44m? a maksimalna
bruto gradevinska povrsina 612,20m?.

Uvidom u projektnu dokumentaciju ustanovljeno je da je izvréeno geodetsko snimanje
lokacije i dostavljeno je tumadenje obradivada planskog dokumenta, na osnovu Cega
povrSina urbanistiCke parcele iznosi 458,53m?. Dalje je konstatovano da se coordinate
urbanisti¢kih parcela date u urbanisticko — tehni¢kim uslovima i tumacenju planera ne
poklapaju. Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da planirana izgradnja
objekta na dijelu urbanisti¢ke parcele (u skladu sa ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora
i izgradnju objekta), povrsine 453,7m*. S obzirom na to da je planski dokument definisao
dozvoliene povrSine objekata na lokacijama bez navodenja indeksa zauzetosti |
izgradenosti, nije jasno na koji nagin su utvrdene dozvolijene maksimalne povrsine objekta,
kao i na osnovu &ega su definisane gradevinske linije, imajuéi u vidu da su u predmetnom
planskom dokumentu ucrtani jedino predlozeni gabariti objekata.
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Idejnim rjeSenjem se u oblikovnom smislu predlaze objekat volumetrijski prenaglasen u
odnosu na planom definisan koncept oblikovanja prostora. Smjernicama za oblikovanje
prostora i materijalizaciju u okviru planskog dokumenta navodi se da su za sve objekte
predvideni kombinovani krovovi, a nagib krovnih ravni je oko 25-60°, dok je u idejnom
rieSenju isprojektovan jednovodni kosi krov sa badzama u potkrovlju, nagiba 25°. Samim
tim nisu ispoStovane smjernice za oblikovanje krovnih ravni, a predlozeno rje$enje krova
dodatno uti€e na prenaglasenost i agresivnost objekta u odnosu na postojeée okruzenje.

Dalje, na volumetrijsku prenaglasenost objekta uti¢e i projektovano riesenje podrumske i
suterenske etaZze. Naime, shodno odredbama Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta (,SI. list CG*, br. 91/20) podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne
moZe nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00 m, ciji je horizontalni gabarit definisan
gradevinskom linijom ispod zemlje ili vode i ne mozZe biti ve¢i od urbanisti¢ke parcele. Ako
se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Dalje, suteren je definisan kao nadzemna etaza
kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko
objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom na zemlji. Suteren na
denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim §to se kota poda suterena na
jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno
1.00 m.

Idejnim rjeSenjem predvidena je izgradnja ,garaze“, koja je gotovo cijelim vertikalnim
gabaritom iznad kote terena. Planirana je i dodatna etaza ,suterena“, koja je ukopana samo
sa jedne strane, a od kote terena odstupa za cijelu etazu ,garaze”.

U dijelu opste dokumentacije, neophodno je uskladiti opisanu materijalizaciju objekta u
tehni¢kom opisu sa prikazanom materijalizacijom na grafiékim prikazima.

Shodno navedenom, potrebno je da u roku od 8 dana postupite po predmetnom
obavjestenju i dostavite idejno rjeSenje izradeno u skladu sa zakonskim propisima i
gorenavedenim primjedbama.

Ukoliko u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, Va$ zahtjev ¢e biti
odbijen.

ozdrav,

ANV Keksié, dipling.

glavni gradski arhitekta
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