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SADRŽAJ DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA  

 
 

1. Opšti dio 

 Opšti podaci o objektu – Obrazac 1 

 Sadržaj dokumentacije Idejnog rješenja  

 Ugovor između Investitora i Projektanta 

 Ugovor o zajednickoj gradnji 

 Izvod iz CRPS-a sa promjenom imena pravnog 

 Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore  

 Licenca privrednog društva  

 Licenca Glavnog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije 

 Potvrda o članstvu u inženjerskoj komori CG  

 Polisa osiguranja od odgovornosti  

 List nepokretnosti  

 Urbanističko-tehnički uslovi    
 

2.   Projektni zadatak 

 Projektni zadatak 
 

3. Tehnički dio 

 Tehnički opis 

 
4.  Grafička dokumentacija 

 
1. Geodetska podloga      R=1:500 

1a.   Plan parcelacije po DUP-u       R=1:500 

2. Situaciono rješenje formiranja lokacije   R=1:500 

3. Šira situacija sa analizom zatečenih i planiranih struktua  R=1:750 

4. Situacija- Faznost       R=1:500 

 

5. Objekat 1- Situacija    R=1:200 

6. Objekat 1- Osnova suterena   R=1:125 
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19. Objekat 2- Situacija   R=1:200 
20. Objekat 2- Osnova prizemlja             R=1:125 
21. Objekat 2- Osnova 1. sprata  R=1:125  
22. Objekat 2- Osnova 2. sprata  R=1:125 
23. Objekat 2- Osnova 3. sprata  R=1:125 
24. Objekat 2- Osnova tavana  R=1:125 
25. Objekat 2- Osnova krovne ravni R=1:125 
26. Objekat 2- Presjek A-A  R=1:125 
27. Objekat 2- Presjek B-B  R=1:125 
28. Objekat 2- Sjeverna fasada  R=1:125 
29. Objekat 2- Južna fasada  R=1:125 
30. Objekat 2- Zapadna fasada  R=1:125 
31. Objekat 2- Istočna fasada  R=1:125 

 
32. Objekat 3- Situacija         R=1:125 
33. Objekat 3- Osnova prizemlja        R=1:125 
34. Objekat 3- Osnova 1. sprata  R=1:125  
35. Objekat 3- Osnova 2. sprata  R=1:125 
36. Objekat 3- Osnova 3. sprata  R=1:125 
37. Objekat 3-  Osnova tavana  R=1:125 
38. Objekat 3-  Osnova krovne ravni R=1:125 
39. Objekat 3- Presjek A-A  R=1:125 
40. Objekat 3- Presjek B-B  R=1:125 
41. Objekat 3- Sjeverna fasada  R=1:125 
42. Objekat 3- Južna fasada  R=1:125 
43. Objekat 3- Istočna fasada  R=1:125 
44. Objekat 3- Zapadna fasada  R=1:125 

 
 

45. Objekat 2- Situacija   R=1:200 
46. Objekat 2- Osnova prizemlja             R=1:125 
47. Objekat 2- Osnova 1. sprata  R=1:125  
48. Objekat 2- Osnova 2. sprata  R=1:125 
49. Objekat 2- Osnova 3. sprata  R=1:125 
50. Objekat 2- Osnova tavana  R=1:125 
51. Objekat 2- Osnova krovne ravni R=1:125 
52. Objekat 2- Presjek A-A  R=1:125 
53. Objekat 2- Presjek B-B  R=1:125 

 

 

 



 

54. Objekat 2- Sjeverna fasada  R=1:125 
55. Objekat 2- Južna fasada  R=1:125 
56. Objekat 2- Zapadna fasada  R=1:125 
57. Objekat 2- Istočna fasada  R=1:125 

 
58. Stanovi za invalide 

 
 
5.  3D Prikazi 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 



 

UGOVOR 
ZA IZRADU PROJEKTNO - TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
između: 
 

1. “STRELKA” d.o.o., ulica Mila Boškovića H13, 85 000 Bar,  
PIB: 03330354, koga zastupa Saša Đurišić, MSc. arh. (u daljem tekstu Projektant) 

i 
2. “PRO CITY CONSTRUCTING” d.o.o, ulica 27. marta b.b, 81 000 Podgorica, PIB: 03312666, 

koga zastupa izvršni direktor Predrag Petričević (u daljem tekstu Investitor) 
 

 
PREDMET UGOVORA 

Član 1 
Predmet ugovora je izrada projektno - tehničke dokumentacije:  

o Idejnog rješenja lokacije i Glavnog projekta za objekte višeporodičnog stanovanja - namjene 
SS (stanovanja srednjih gustina) na UP 215, UP 156, UP 155, UP 154 i UP 153 (dio kat.parcele 
3602/1 K.O. Podgorica III) u obuhvatu DUP‐a „Titex“, Glavni grad Podgorica i , 

o Idejnog rješenja lokacije i Glavnog projekta za objekte višeporodičnog stanovanja - namjene 
SS (stanovanja srednjih gustina) na UP 216, UP 217, UP 218, UP 219 i UP 220 (dio kat.parcele 
3602/1 i 3602/2  K.O. Podgorica III) u obuhvatu DUP‐a „Titex“, Glavni grad Podgorica.  

Projektno - tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata (Sl.list CG br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i 
bližoj sadržini tehničke dokumentacije. 
 

Član 2 
Projektant garantuje da se posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema odredbama Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), normativima i 
standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom 
projektanta br. 21-02/21 koja je prethodila ovom Ugovoru. 
Projektno-tehnička dokumentacija sadrži Idejno urbanističko rješenje / Idejno rješenje lokacije na koje se 
dobija akt o saglasnosti Glavnog državog / gradskog arhitekte, nakon čega se može pristupiti izradi Glavnih 
projekata za građenje objekata. 
Za objekte u javnoj upotrebi Idejno rješenje i Glavni projekti obavezno sadrže rješenja za nesmetan pristup, 
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, kao i nesmetan pristup i kretanje 
u zajedničkim prostorijama. 

Član 3 
Ukoliko na projektno-tehničku dokumentaciju Idejnog rješenja i Glavnog projekta nadležni organ ili 
Investitor imaju opravdane primjedbe, Projektant se obavezuje da će izvršiti korekciju Idejnog rješenja i 
Glavnog projekta prema usvojenim primjedbama nadležnog organa ili Investitora i to u okviru ugovorene 
cijene. 
Ukoliko bi prilikom izgradnje objekta stručni nadzor utvrdio da postoje određeni opravdani nedostaci u 
projektnoj dokumentaciji, dužan bi bio da naloži investitoru izmjene i dopune projektne dokumentacije koje 
bi projektant (Strelka  d.o.o)  bio dužan da otkloni bez odlaganja.  

 

 

 



 

Naknadni i nepredvidjeni radovi, kao i izmjene mogu se izvoditi isključivo po nalogu Investitora i 
obračunavat će se posebno na teret Investitora, po jedinačnim cijenama na osnovu naknadno usvojene 
ponude, za koju će se napraviti anex  ugovora i slično. 
Projektant se obavezuje da u okviru ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 
1 ovog Ugovora u 1 (jednom) primjerku u analognoj formi i 3 (tri) primjerka u zaštićenoj digitalnoj formi. 
 

Član 4 
Rok za izradu Idejnog rješenja je 20 radnih dana nakon potpisivanja ovog Ugovora, usaglašenog i 
potpisanog Projektnog zadatka od strane Investitora kao i prihvatanja ponude br. 21-02/21.  
Rok za izradu Glavnog projekta biće definisan posebnim anexom ovog Ugovora. 
 

Član 5 
Cijena izrade projektno-tehničke dokumentacije definisaće se posebnim anexom ovog Ugovora a 
usklađena sa prihvaćenom ponudom br. 21-02/21. 
 

Član 6 
U slučaju da Projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene projektno-dokumentacije više od 7 
dana, Investitor stiče pravo da uz prethodno obavještenje Projektanta jednostrano raskine ugovor i 
angažuje drugog projektanta. 

Član 7 
Investitor i Projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno odredbama ovog ugovora 
prijmjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima i Zakona o autorskom pravu. 
 

Član 8 
Sve eventualne sporove koji bi nastali u primjeni ovog ugovora, stranke će nastojati da riješe medjusobnim 
sporazumom. U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je privredni sud u Podgorici. 
Ovaj ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadržava 
po 2 primjerka. 
 
 
IZVRŠNI DIREKTOR        IZVRŠNI DIREKTOR 
“Strelka” d.o.o                             “Pro city constructing” d.o.o 
Saša Đurišić, MSc. arh.                       Predrag Petričević 
 
___________________________                  ______________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 



 

 
 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 
 

 

 



Dokument o registraciji

27. MARTA BB PODGORICA

5 - 0929651 / 004

Datum zaključivanja ugovora:

Datum donošenja Statuta:

Adresa glavnog mjesta
poslovanja:

Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

Datum promjene Statuta:

27. MARTA BB PODGORICA

Adresa sjedišta: 27. MARTA BB PODGORICA

4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:

eMail:

DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU " PRO CITY CONSTRUCTING"
PODGORICA

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 10.06.2020.

04.06.2020.

04.06.2020.

21.12.2020.

PRO CITY CONSTRUCTING

Domaći

Privatna

1,00Euro (Novčani 1,00Euro, nenovčani 0,00Euro )Upisani kapital:

Porijeklo kapitala:

Oblik svojine:

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

03312666

/004

DA

Datum promjene podataka:

procityconstructing@icloud.com

+38269040222

23.12.2020.PIB:

Web adresa:

Izmjene:Kontakt, Naziv, Skraćeni naziv, Statut, Adresa osnivača, izvršnog direktora, 
ovlčašćenog zastupnika PREDRAG PETRIČEVIĆ i Ovlašćeni zastupnik

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  100%

PREDRAG PETRIČEVIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač

1/4



LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

PREDRAG PETRIČEVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

PREDRAG PETRIČEVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )
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Dokument o registraciji

27. MARTA BB PODGORICA

5 - 0929651 / 003

Datum zaključivanja ugovora:

Datum donošenja Statuta:

Adresa glavnog mjesta
poslovanja:

Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

Datum promjene Statuta:

27. MARTA BB PODGORICA

Adresa sjedišta: 27. MARTA BB PODGORICA

4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:

eMail:

DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU "PS ING" PODGORICA

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 10.06.2020.

04.06.2020.

04.06.2020.

21.09.2020.

PS ING

Domaći

Privatna

1,00Euro (Novčani 1,00Euro, nenovčani 0,00Euro )Upisani kapital:

Porijeklo kapitala:

Oblik svojine:

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

03312666

/004

DA

Datum promjene podataka:

ps.ing@outlook.com

+38269040222

23.09.2020.PIB:

Web adresa:

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  100%

PREDRAG PETRIČEVIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač
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LICA U DRUŠTVU:

KOLEKTIVNO ( Ovlašćenim zastupnikom Ivanom Petričevićem )

Ovlašćeni zastupnik

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

DEJAN  PETRIČEVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

KOLEKTIVNO ( Ovlašćenim zastupnikom Dejanom Petričevićem )

Ovlašćeni zastupnik

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

IVAN PETRIČEVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

PREDRAG PETRIČEVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

PREDRAG PETRIČEVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

  

 

4/4



 

 
 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 
 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 
 

 

 



 

  

 

 



 

 

 

 



 

 
 

 

 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
LIST NEPOKRETNOSTI 

 

 

 



3/2/2021 eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1

  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:02.03.2021 12:10
KO: PODGORICA III

LIST NEPOKRETNOSTI   1234 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

 ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

3602/1   35
 

14.10.2020 ZABJELO Livada 4. klase 
 NASLJEĐE 9657 45.39

3602/2   35
 

14.10.2020 ZABJELO Livada 4. klase 
 NASLJEĐE 2141 10.06

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* DURKOVIĆ DRAGAN VASILIJE
 * Svojina 1/1

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

3602/1 0 1 Livada 4.
klase 26.10.2020

  ZABILJEŽBA UGOVORA O ZAJEDNIČKOJ GRADNJI UZZ BR.
886/2020 OD 13.10.2020. GOD. SA ZABRANOM OTUĐENJA I
OPTEREĆENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI INVESTITORA
ZAKLJUČEN IZMEĐU PS ING DOO PODGORICA KAO INVESTITORA
I DURKOVIĆ DRAGAN VASILIJE KAO VLASNIKA ZEMLJIŠTA

3602/2 0 1 Livada 4.
klase 26.10.2020

  ZABILJEŽBA UGOVORA O ZAJEDNIČKOJ GRADNJI UZZ BR.
886/2020 OD 13.10.2020. GOD. SA ZABRANOM OTUĐENJA I
OPTEREĆENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI INVESTITORA
ZAKLJUČEN IZMEĐU PS ING DOO PODGORICA KAO INVESTITORA
I DURKOVIĆ DRAGAN VASILIJE KAO VLASNIKA ZEMLJIŠTA

Datum i vrijeme štampe: 02.03.2021 12:10



 

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI 
 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 
 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 
 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 
 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 
 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 
 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 
 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 
 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 
 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 
 
 

 

 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PROJEKTNI ZADATAK 
 

 

 

 

 



 

PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
 
 
INVESTITOR: PRO CITY CONSTRUCTION d.o.o. Podgorica 

 
 
OBJEKAT: Objekat viseporodičnog stanovanja sa djelatnostima 

 
 
 LOKACIJA:                  UP153, UP154, UP155, UP156 i UP215 u zahvatu DUP-a "Titex" u Podgorici 
 
 
 
 
 
 

Na datoj lokaciji potrebno je isprojektovati STAMBENI KOMPLEKS sa djelatnostima, maksimalne 
spratnosti P+3+T i maksimalno moguće dozvoljene BGRP zadate urbanističko-tehničkim ulovima. 
Dokumentaciju je potrebno prilagoditi mogućnosti efikasne fazne realizacije i to u pet faza. Svaki objekat 
će se raditi u posebnoj fazi s tim da se izgradnja prvog objekta dijeli u dvije faze i to: 1. Garaža u 
podrumskoj etaži i 2. Nadzemne etaže objekta. 

Konstrukciju objekta predvidjeti kao AB skeletnu konstrukciju sa ispunom od opekarskih 
elemenata. 

Krov projektovati kao kosi, propisanog nagiba za ovo podneblje uz korišćenje elemenata 
tradicionalne arhitekture i prirodne materijle ukomponovane na savremen način. 

Oblikovanje objekta prilagoditi namjeni, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Sanitarni 
blok projektovati u skladu sa sanitarijama obezbijeđenim od strane investitora. 

Unutrašnje obrade prilagoditi namjeni prostorija.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INVESTITOR, 
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T E H N I Č K I    O P I S 
 
 
INVESTITOR:    „Pro city constructing“ d.o.o Podgorica 

 
OBJEKAT :    Višeporodično stanovanje sa djelatnostima 
 
LOKACIJA:   UP 215, UP 156, UP 155, UP 154 i UP 153, DUP-a "Titex" u Podgorici 
 
PROJEKAT:   IDEJNO RJEŠENJE 
 
PROJEKTANT:   “STRELKA”  d.o.o Podgorica 

 
AUTOR:    Saša Đurišić, MSc.arh. 
 
GLAVNI INŽINJER:       Saša Đurišić, MSc.arh. 
 
 

OBRAZLOŽENJE KONCEPTA RJEŠENJA 
Lokacija 
Lokacija planiranih objekata višeporodičnog stanovanja sa djelatnostima determinisana je u tehničkom smislu 
izdatim urbanističko-tehničkim uslovima (br.08-332/20-1231, 08-332/20-1232, 08-332/20-1233, 08-332/20-1234 i 
08-332/20-1235 svi od 09.11.2020.god.) proizašlim iz Detaljnog urbanističkog plana "Titex" u Podgorici a uskladjena 
je sa zadatim granicama urbanističkih parcela broj UP 215, UP 156, UP 155, UP 154 i UP 153, urbanistička zona 
“A” predmetnog plana. 

Planirana lokacija nalazi se u jugoistočnom dijelu glavnog grada 
Podgorice, naselju Zabjelo, nadomak granica bivšeg industrijskog 
kompleksa “Titex” – sa njegove zapadne stane. Lokacija je na relativno 
ravnom terenu sa nadmorskom visinom od 36-40 mNv, sa lijeve strane 
rijeke Morače i zapadno od brda Ljubović. 
U mikrolokacijskom smislu, predmetne urbanističke parcele se nalaze 
na sučeljavanju saobraćajnica – jedne kolsko-pješačke (postojeća 
ulica Iva Vizina) i jednog neuređenog / nekategorisanog puta tj.na 
raskrsnici planiranih kolsko-pješačkih saobraćajnica a prema važećem 
DUP-u “Titex”. 
Predmetne urbanističke parcele ovim idejnim rješenjem tretiraju se kao 
jedinstvena lokacija, sastavljena od više urbanističkih parcela – UP 215, 
UP 156, UP 155, UP 154 i UP 153 planska zona “A” DUP “Titex”, Glavni 
grad Podgorica. 

Sl.1 Skica lokacije sa širim okruženjem. 

 

 

 



 

Lokacija je formirana na osnovu člana.53 Zakona o planiranju i 
izgradnji objekata (Sl.list CG br.082/20) prema kome “lokacija može 
biti jedna ili više urbanističkih parcela sa uslovima za izgradnju shodno 
urbanističko - tehničkim uslovima i smjernicama utvrđenim planskim 
dokumentom i površinom lokacije”, kao i izdatim  urbanističko-
tehničkim uslovima od strane Sekretarijata za planiranje prostora i 
održivi razvoj Podgorice (br.08-332/20-1231, 08-332/20-1232, 08-
332/20-1233, 08-332/20-1234 i 08-332/20-1235 svi od 
09.11.2020.god.) gdje se u dijelu “Pravila parcelacije, regulacije i 
nivelacije, odnos prema susjednim parcelama i arhitektonsko 
oblikovanje” u stavu 11. kaže: “urbanističke parcele date u grafičkim 
prilozima mogu se udruživati u okviru iste namjene ukoliko je to zahtjev 
investitora, uz poštovanje planskih parametara za datu namjenu”. 

 
 
    Sl.2 Skica lokacije sa zadatim urbanističkim indikatorima 

Lokacija koja se sastoji od UP 215, UP 156, UP 155, UP 154 i UP 153, planska zona “A” u DUP-u “Titex” (vlasnička 
parcela k.p. 3602/1 K.O. Podgorica III) namjene je stanovanja srednje gustine “SS” i ukupne je površine 5.524 m2 
na kojoj su planirana četiri slobodnostojeća objekta višeporodočnog stanovanja (tri objekta dimenzija 27x15m a 
jedan dimenzija 24x15m, spratnosti (Po)+P+3+T, površine od 1 475m2 do 1 715 m2) koji će se izvoditi fazno a što 
se ovim Idejnim rješenjem definiše u grafičkom prilogu “Faznost izgradnje”. 
 
Koncept 
Koncept je determinisan sa više odrednica i stepenovan je sa:  
- Optimalnim odnosom prema uslovima zadate planske i programske cjeline. 
- Kvalitetnim odnosom budućih objekata prema najužem okruženju, koji je ograničen UTU-ima kao i s amim 

položajem lokacije a uz postovanje svih savremenih obrazaca arhitekture i udobnog boravka u prostoru i objektu. 
- Morfološkim obrascem koji je inspirisan u prvom redu modelom koji zastupa savremena dostignuća iz oblasti 

funkcije, tehnologije i materijalizacije objekta, a u naznakama inspirisan vrijednim i prepoznatljivim arhitektonskim 
detaljima i primjenjenim materijalima kvalitetne evropske arhitekture. 

- Idejom o tzv.”kući znaku” koja u sebi sublimiše prethodne elemente koncepta i naglašenim pojedinim elementima 
u detalju i masama kao djelovima cjeline koncepta i kompozicije koja je potrebno da afirmiše laku prepoznatljivost 
i originalnost same kompozicije. 

 
Gradnja na lokaciji 1 je planirana u pet faza – svaki sobodnostojeći objekat se planira graditi zasebno, sa svom 
neophodnom infrastrukturom i funkcionalno, konstruktivno i tehnološki predstavlja zaseban objekat. 
Planirani objekti (objekat 1, objekat 2, objekat 3 i objekat 4) su projektovani u skladu sa zadatim urbanističkim 
indikatorima, u zoni za gradnju – između zadatih građevinskih linija i na propisanom odmaku od susjednih 
urbanističkih parcela a na dovoljnom međusobnom rastojanju (ne manjem od 20m) koje omogućava udobno i 
nesmetano življenje u ovakvom bloku. 
Orjentacijom novoprojektovanih objekata karakteristične zabatne “8” fasade su raspoređene duž glavne blokovske 
saobraćajnice na način da omogućavaju lakše orjentisanje i snalaženje u samom bloku. 

 

 

 



 

Između projektovanih objekata se nalaze interne kolske 
saobraćajnice sa parking prostorom kapacitiranim i 
dimenzionisanim za korištenje stanara i njihovih gostiju. 
Ispod objekta br. 1 (faza I) planira se podzemna garaža sa 12 
PM (od čega 2 PM za osobe sa smanjenom pokretljivošću) i 
pripadajućim tehničkim i servisnim prostorijama, a kojoj se 
pristupa preko dvosmjerne rampe nagiba 12% i 15% i 
saobraćajnice s dvostranim parkiranjem koja se nalazi 
između objekata br.1 (faza I)  i objekta br.4 (faza IV). 
Podzemna garaža je poluotvorenog tipa a predviđena je radi 
dodatnih sadržaja i proširenja ponude stanarima ovog bloka 
(u zgradi br.1 planira se moderan sportski&spa centar koji će 
se razraditi kroz Glavni projekat). 

 
Sl.3 Skica karakteristične zabatne fasade u vidu broja „8“ 

Ovakva dispozicija objekata (blokovski objekti u zelenilu) u datim tehničkim i ambijentalnim uslovima sa sadržajem 
višeporodičnog stanovanja i djelom poslovanja na prizemlju, obavezuju na prepoznatljivo arhitektonsko rješenje, 
takoreći kreiranje reperne tačke u ovom dijelu planske zone a uz poštovanje istorijskog i arhitektonskog konteksta, 
zatečenih uslova okruženja, prirodnih faktora, prilaza i orjentacije objekata i sl. 
U svakom objektu je dato rješenje prilagođavanja jedne stambene jedinice po vertikali za lica sa smanjenom 
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (u skladu sa Pravilnikom o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za 
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom od 19.11.2015). 
* Na prizemnim etažama, koje su primarno poslovnog karaktera i gdje su projektovani prostori planirani u tzv.”sivoj 
fazi”, ostavljena je mogućnost formiranja eventualnih poslovnih apartmana sa pripadajućim dvorištima – “đardinima” 
na dijelu prizemlja. Eventualni poslovni apartmani u smislu povremenog stanovanja moraju biti planirani i smješteni 
na jednoj strani prizemlja objekata, da se ne bi funkcionalno mješali sa komercijalnim poslovnim prostorima 
planiranim na prizemljima objekata. 
 
Faznost izgradnje lokacije 1 
Formiranje lokacije 1 nastalo je od urbanističkih parcela UP 215, UP 156, UP 155, UP 154 i UP 153 planska zona “A” 
DUP “Titex”, Glavni grad Podgorica, a usled mogućnosti za većom fleksibilnošću, boljom orjentacijom, pozicijom i 
organizacijom objekata sa većim slobodnim prostorom u krajnjem. Od uslova za projektovanjem 5 objekata na 5 
urb.parcela pristupilo se formiranju 4 objekta na lokaciji, koji se planiraju izvoditi u pet faza, i to: 
 
1. Faza I / dio objekta 1: površina lokacije 1654.08 m2, podzemni dio objekta dim. 24 x 17m; spratnosti Po; 

BRGP 416,24m2; br.podzemnih parking mjesta 12;  
 
2. Faza IA / objekat 1: površina lokacije 1654.08 m2, objekat dim. 24 x 15m; spratnosti P+3+T; 

BRGP 1475,70m2; broj st.jedinica 22; netto poslovanja 262.07m2;  
br.parking mjesta 36 (nadzemno); 

 

 

 



 

 
3. Faza II / objekat 2:    površina lokacije 1882.90 m2 od čega površina parka 366m2, objekat dim. 27 x 15m; 

spratnosti P+3+T; BRGP 1 713,06m2; broj st.jedinica 25; netto poslovanja 304.63m2; 
br.parking mjesta 26; 

 
4. Faza III / objekat 3:   površina lokacije 1243,22m2, objekat dim. 27 x 15m; spratnosti P+3+T;  

BRGP 1713,06m2; broj st.jedinica 25; netto poslovanja 304.63m2; br.parking mjesta 23 
 

5. Faza IV / objekat 4:   površina lokacije 743.80 m2, objekat dim. 27 x 15m; spratnosti P+3+T;  
BRGP 1713,06m2; broj st.jedinica 25; netto poslovanja 304.63m2;  
br.parking mjesta riješen u fazama I i IA  

 
Kompozicija 
U kompozicionom smislu objekat (objekti su tipskog karaktera uz veoma male razlike između sva četiri objekta na 
lokaciji) je izveden od pravilne forme pravougaonika, dimezija 24-27 x 12-15m', slobodnog sa sve 4 strane, sa kosim 
dvovodnim krovom kao završetkom. Na ovakvoj podlozi - matrici dolazi do alternacije sadrzaja po vertikali unutar 
jedinstvene funkcionalne matrice sa jednom nezavisnom konstruktivnom cjelinom.  
Na konačan izgled objekta najvise su uticali funkcija samog objekta (stambeni objekat sa djelatnostima) kao i lokacija 
(slabo naseljeni dio grada u blizini nekadašnjeg industrijskog komplexa), odnosno težnja da se ostvari svedena i 
reprezentativna arhitektonska cjelina koja ne treba ostavi utisak „hladnog“ blokovskog objekta, pogotovu jer se radi 
o višeporodičnom stanovanju. To se postiglo upotrebom pravilne proporcije objekta, odmjerenim ritmom otvora, 
upotrebom kvalitetnih i postojanih materijala, zanatskih vjestina i upotrebom vertikanog ozelenjavanja koji objektu 
daju pitom i luksuzan izgled, a pri tom utiču na poboljsanje komfora korisnika prostora.  
Zadnja – tavanska etaža ispod dvovodnog kosog krova je dijelom u funkciji stanovanja i kao takvom se na dijelu 
svoje površine pojavljuju povremeni vertikalni elementi u odnosu na kosi krov, tzv. „ niske krovne badže“ koje  
smanjuju vizuelni uticaj velike krovne površine sa čim se izbjegava naglašavanje kosog dvovodnog krova “na fasadi“, 
jer je objekat višeporodičnog stanovanja niske spratnosti (P+3) a takođe i iz razloga formiranja kvalitetnih krovnih 
balkona koji na visini 15.10 m od kote trotara pružaju kvalitetne vizure korisnicima tih prostora. 
 
Konstrukcija 
Projektovan je noseći konstruktivni sistem koga čine AB platna, stubovi i grede. Opterećenje se dalje prenosi sve do 
armirano betonskih temeljnih traka i temelja samaca. Liftovsko jezgro je armirano-betonsko, kao i jezgro stepeništa. 
Međuspratne konstrukcije su armirano-betonske, prilagođene konkretnom opterećenju i rasponima.  
Noseći zidovi su predviđeni od opekarskog giter bloka debljine 20cm, a unutrašnji od opekarskog bloka debljine 12cm 
i 15cm, u zavisnosti od njihove pozicije. 
Krov objekta je dvovodni, planiran od drvene građe max.nagiba 30 stepeni. Krovni pokrivač je crijep (predlog 
Wienerberger crijep – Continental plus Natura).  
Horizontalni i vertikalni oluci planirani su kao limeni u boji fasade (pocinčani lim). Horizontalni oluci se nalaze iza krovne 
atike, sakriveni.   
Termoizolacija se obavezno radi u okviru poda, krova i u okviru fasade.  

 

 

 



 

* Detaljniji opis konstrukcije će biti dat u Glavnom projektu konstrukcije. 
 

Materijalizacija 
Fasada 
Fasadni zidovi, u zavisnosti od toga da li je u pitanju poslovni dio na prizemlju ili stambeni dio na karakteristične tri 
etaže, su radjeni od opekarske ispune (blok opeka) obložene fasadnom opekom odnosno opekarske ispune (blok 
opeka)  obložene termoizolacionim materijalom – expandiranim stirodurom, malterisanim i bojenim u bijeloj boji (RAL 
9010). Na fasadama se prepoznaje još par karakterističnih elemenata: balkon na podužnoj fasadi - „ukrašen“ oblogom 
od fasadne opeke sa prefabrikovanim elementom - žardinjerom za verikalno ozelenjavanje, strukturalna fasada na 
stambenom dijelu objekta koja dodatno osvjetljava male stambene prostore – garsonjere i tzv.“francuski balkon“ tj. 
betonski okvirni element na bočnim fasadama, bojeni u crnu boju (RAL 9011). 
 
 
Unutrašnjost karakteriše primjena pregradnih zidova od opekarskih proizvoda dimenzija 20cm i 12cm malterisanih u 
produžnom ili cementnom malteru, odnosno u poslovnim prostorima gips kartonskih pregrada i staklenih stijena.  
Krov objekta je dvovodan, kosog nagiba sa opekarskim crijepom kao završnom oblogom.  
 

Spoljašnja i unutrašnja bravarija 
Spoljašnja bravarija predviđena je kao PVC bravarija u antracit crnoj boji. Svi otvori moraju bizi zastakljeni termopan 
staklom sa niskim koeficijentom prolaza toplote. Ograde na balkonima su projektovane od metala, svedeno dizajnirana. 
Ograde i rukohvati na stepeništima su od čeličnih flahova i kutija. Flahovi ograde su postavljeni vertikalno. 
 

Podovi 
Podovi su od različitih materijala u zavisnosti od namjene prostorija. Podovi u stambenim jedinicama su u dijelu dnevnih 
boravaka, trepzarija i spavaćih soba kao završna obloga od kvaltetnog parketa, dok su u sanitarnim čvorovima i 
kuhinjama keramičke pločice. Na pristupnom stepeništu i zajedničkim hodnicima postavlja se protiv klizajuća keramika. 
Podovi servisnih prostorija u podzemnom dijelu su od cementnog maltera sa epoksidnom završnom oblogom. 
 

Plafoni 
Plafoni se premazuju posnom bojom preko malterisane površine. U dijelu gdje je potrebno raditi spušteni gips karton 
plafon, neophodno je uraditi vodootporne ili klasične gips kartonske ploče kvalitetnog proizvođača. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Rekapitulacija površina i struktura prostora 

Objekat 1 / FAZA I i FAZA IA / Lokacija 1 
No. Oznaka etaže Objekat 1 

Netto m2 
Objekat 1 
Bruto m2 

Struktura 
prostora 

No. Jedinica 
Stan. / Posl. 

Broj parking 
mjesta 

 

01 Podrum *   **   391,68 416,24* Parkiralište / 12 
02 Prizemlje   262,07 294,03 Poslovanje P 7 / 

03 I etaža   322,33 371,97 Stanovanje S 7 / 
04 II etaža   322,33 371,97 Stanovanje S 7 / 

05 III etaža   322,33 371,97 Stanovanje S 7 / 
06 Tavan     59,86  65,76 Stanovanje S 1 / 

 

  Suma total  
1.680,66 

   1.891,94 Stambeno –  
poslovni 

S 22 48 

* Suma total    1.475,70* P   7 

* Ukoliko podrumske i suterenske etaže služe za obezbjeđivanje potrebnog kapaciteta mirujućeg saobraćaja unutar parcele 
i kao takve rasterećuju javne površine istih sadržaja, ne računaju se u bruto razvijenu građevinsku površinu po kojoj se  
obračunava index izgrađenosti. 
** Podzemna garaža se planira graditi kao posebna faza (Faza I projekta) objekta 1, gdje bi se prvo gradila podzemna  
garaža na kojoj se planira nastavak radova po verikali (predviđenih Fazom IA projekta) 
 
Objekat 2 / FAZA II / Lokacija 1 

No. Oznaka etaže Objekat 2 
Netto m2 

Objekat 2 
Bruto m2 

Struktura 
prostora 

No. Jedinica 
Stan. / Posl. 

Broj parking 
mjesta 

 

01 Prizemlje   304,63 351,28 Poslovanje P 8 / 
02 I etaža   371,88 434,26 Stanovanje S 8 / 
03 II etaža   371,88 434,26 Stanovanje S 8 / 
04 III etaža   371,88 434,26 Stanovanje S 8 / 
05 Tavan     47,19  59,00 Stanovanje S 1 / 

 

   
Suma total 

 
1.467,46 

   
   1.713,06 

Stambeno –  
poslovni 

S 25  
26 P   8 

 
Objekat 3 / FAZA III / Lokacija 1 

No. Oznaka etaže Objekat 3 
Netto m2 

Objekat 3 
Bruto m2 

Struktura 
prostora 

No. Jedinica 
Stan. / Posl. 

Broj parking 
mjesta 

 

01 Prizemlje   304,63 351,28 Poslovanje P 8 / 
02 I etaža   371,88 434,26 Stanovanje S 8 / 
03 II etaža   371,88 434,26 Stanovanje S 8 / 
04 III etaža   371,88 434,26 Stanovanje S 8 / 
05 Tavan     47,19  59,00 Stanovanje S 1 / 

 

  
 Suma total 

 
1.467,46 

 
   1.713,06 

Stambeno –  
poslovni 

S 25  
23 P 8 

   

 

 

 



 

 

 

 
Objekat 4 / FAZA IV / Lokacija 1 

No. Oznaka etaže Objekat 4 
Netto m2 

Objekat 4 
Bruto m2 

Struktura 
prostora 

No. Jedinica 
Stan. / Posl. 

Broj parking 
mjesta 

 

01 Prizemlje   304,63 351,28 Poslovanje P 8 / 
02 I etaža   371,88 434,26 Stanovanje S 8 / 
03 II etaža   371,88 434,26 Stanovanje S 8 / 
04 III etaža   371,88 434,26 Stanovanje S 8 / 
05 Tavan     47,19  59,00 Stanovanje S 1 / 
 
 Suma total 

 
1.467,46 

 
   1.713,06 

Stambeno –  
poslovni 

S 25  
/ P 8 

   

REKAPITULACIJA LOKACIJE 1          
Oznaka objekta Netto m2 Bruto m2 Struktura No. jedinica No.parking mjesta 
 
Objekat 1 / faza I 

 
1.680,60 

1.891,94 Stambeno –  
poslovna 

S 22  
48 1.475,70* P   7 

 
Objekat 2 / faza II 

 
1.467,46 

 
1.713,06 

Stambeno –  
poslovna 

S 25  
26 P   8 

 
Objekat 3 / faza III 

 
1.467,46 

 
1.713,06 

Stambeno –  
poslovna 

S 25  
23 P   8 

 
Objekat 4 / faza IV 

 
1.467,46 

 
1.713,06 

Stambeno –  
poslovna 

S 25  
/ P   8 

 

Suma ukupno  
6.082,98 

    7.031,12 Stambeno –  
poslovna 

 
S 97 / P 31 

 
97 Suma ukupno * 6.614,88* 

 

* Ukoliko podrumske i suterenske etaže služe za obezbjeđivanje potrebnog kapaciteta mirujućeg saobraćaja unutar parcele 
i kao takve rasterećuju javne površine istih sadržaja, ne računaju se u bruto razvijenu građevinsku površinu po kojoj se  
obračunava index izgrađenosti. 
** Odnos potrebnih parking prostora se računa na osnovu zadatog odnosa:  
- na 1000m2 BGRP stambenog dijela potrebna su 12 PM 
- na 1000m2 netto površine poslovnog dijela potrebna su 22 PM 
 

 

 

 Glavni inžinjer: 

        ___________________________ 

Podgorica,  Februar 2021. god.           
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9797 31
Po+P+3 //5524.00

6614.88

1891.94TOTAL Stambeno
- poslovni

FAZA I, FAZA IA / površina lokacije faze P=1654.08m2
OBJEKAT 1 - Lokacija 2

FAZA II / površina lokacije faze P=1882.90m2
OBJEKAT 2 - Lokacija 2

FAZA III / površina lokacije faze P=1243.22m2
OBJEKAT 3 - Lokacija 2

FAZA IV / površina lokacije faze P=743.80m2
OBJEKAT 4 - Lokacija 2

poslo. / st. poslo. / st. poslo. / st.

1298.98 1475.70*

FAZA neto [m2] bruto [m2]

TOTAL 97S 97

36
26
23

 LOKACIJA L1

1467.46 1713.06
1467.46 1713.06
1467.46 1713.06

6083.04 6614.88*

S 25P 8
S 25P 8
S 25P 8
S 22P 7

P 31

*416.24

7031.12

*Ukoliko podrumske i suterenske etaže služe za obezbjeđenje potrebnog kapaciteta mirujućeg saobraćaja unutar parcele i kao takve rasterećuju javne površine istih sadržaja, ne računaju se u bruto razvijenu građevinsku površinu
po kojoj se obračunava indeks izgrađenosti.

Objekat 2 / FAZA II
Objekat 3 / FAZA III
Objekat 4 / FAZA IV

*/ FAZA I
262.07 294.03

neto [m2] bruto [m2]
POSLOVANJE

304.63 351.28

1175.96 1347.87

304.63 351.28
304.63 351.28

1026.91 1181.67

neto [m2] bruto [m2]

1162.83 1361.78

4515.4 5267.01

STANOVANJE

1162.83 1361.78
1162.83 1361.78

Objekat 1 / FAZA IA
12// / / /

UKUPNA REKAPITULACIJA POVRSINA I STRUKTURA PROSTORA LOKACIJE L2

//
br. jedinica

UKUPNA POVRŠINA Poslovanje
br. jedinica
Stanovanje

mjesta
Parking

** Podzemna garaža se planira graditi kao posebna faza (Faza I projekta) objekat 1, gdje bi
se prvo gradila podzemna garaža na kojoj se planira nastavak radova po vertikali
(predviđena Fazom IA projekta)

zelena površina

visoko rastinje

kolske saobraćajnice

trotoar

biciklistička staza

popločanje oko objekta

behaton ploče (mirujući saobracaj)

građevinska linija

granica lokacije

granica kat. parcele

objekat granica kat. parcele

etaža iznad prizemlja Oznaka kat. parcele361
3/8
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SITUACIJA
OBJEKAT 1
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SITUACIJA -OBJEKAT 1

etaža

Pr
1.
2.
3.
T

neto [m2] bruto [m2] br.
jedinica

PM

TOTAL*

262.07
322.35
322.35
322.35

59.86

294.03

371.97

65.76

371.97

371.97
S7
S7
S1

48S 22

Po* 391.68 416.24

* NAPOMENA:
Ukoliko podrumske i suterenske etaže služe za obezbjeđenje potrebnog kapaciteta mirujućeg
saobraćaja unutar parcele i kao takve rasterećuju javne površine istih sadržaja, ne računaju
se u bruto razvijenu građevinsku površinu po kojoj se obračunava indeks izgrađenosti.

12

struktura
 prostora

P7
S7

Parkiralište
Poslovanje
Stanovanje
Stanovanje
Stanovanje
Stanovanje

1475.70*
1680.66

P 7
1891.94TOTAL Stambeno

- poslovni

FAZA I, FAZA IA / površina lokacije faze P=1654.08m2
OBJEKAT 1 - Lokacija 2

 - Faza I, Faza IA
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visoko rastinje

kolske saobraćajnice

trotoar

biciklistička staza

popločanje oko objekta

behaton ploče (mirujući saobracaj)

građevinska linija

granica lokacije

granica kat. parcele

objekat granica kat. parcele

etaža iznad prizemlja Oznaka kat. parcele361
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15%

12%

gabarit objekta u gornjim etažama

gabarit objekta u gornjim etažama

Otvorena garaža / Suteren

Otvoreni parking (na koti -215m)

HODNIK

15 p.mj.

12 p.mj.

1
1

2 2

Hsv=164cmHsv=164cm
BB

CC

DD

EE

FF

AA

54321

NETO UKUPNO 391.68
BRUTO UKUPNO 416.24

LEGENDA POVRŠINA

Podrum
PROSTORIJABR. POVRŠINA (m2)

Teh. pr. za održavanje garaže
1.

Garaža
2.
3.

Hodnik 14,12
17,32
360.24
391.68

OBJEKAT 1
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OBJEKAT 1
OSNOVA PODRUMA

-GARAŽA
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LEGENDA POVRŠINA

PROSTORIJABR. POVRŠINA (m2)
Poslovni prostor 011.

2.
3.
4.
5.

7.

38.85
35.85
27.84
27.84
35.85

27.84
221.91
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J1 JEDNOSOBAN STAN
PROSTORIJABR. POVRŠINA (m2)
Hodnik1.
Kupatilo2.
Kuhinja3.
Dnevni boravak4.
Spavaca soba5.
Balkon6.

4.95
4.03
4.95

19.99
12.20
4.20

J2 JEDNOSOBAN STAN
PROSTORIJABR. POVRŠINA (m2)
Hodnik1.

Kupatilo
2. Kuhinja
3.

Dnevni boravak4.
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3.19

14.46
12.05
4.27

PROSTORIJABR. POVRŠINA (m2)
Hodnik1.

Kupatilo
2. Kuhinja
3.

Dnevni boravak4.
Spavaca soba5.
Balkon6.

2.89
3.37
3.54

12.516
10.88
3.77

J5 JEDNOSOBAN STAN
PROSTORIJABR. POVRŠINA (m2)
Hodnik1.

Kupatilo
2. Kuhinja
3.

Dnevni boravak4.
Spavaca soba5.
Balkon6.

4.95
3.40
3.17

12.59
10.50
4.08

G1 GARSONJERA
PROSTORIJABR. POVRŠINA (m2)
Hodnik1.
Kupatilo2.

3. Dnevni boravak + kuh.
4. Balkon
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3.44

13.10
4.88

D1
PROSTORIJABR. POVRŠINA (m2)
Hodnik1.
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2. Kuhinja
3.
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3.54

16.09
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50.32

42.86

36.96

24.28

Hodnik1. 36.70
ZAJEDNIČKE KOMUNIKACIJE

38.71

55.57

J3 JEDNOSOBAN STAN

DVOSOBAN STAN

Spavaca soba6. 10.59

LEGENDA POVRŠINA

NETO ETAŽE UKUPNO 322.35
BRUTO ETAŽE UKUPNO 371.97

OBJEKAT 1
OSNOVA I SPRATA

OBJEKAT 1
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STANOVI ZA LICA SA POSEBNIM
POTREBAMA

OBJEKAT 2
Stan D1 prilagođen za lica sa posebnim potrebama

OBJEKAT 4
Stan D1 prilagođen za lica sa posebnim potrebama
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Stan D1 prilagođen za lica sa posebnim potrebama
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