
''ARHETIP'' DOO - biro za projektovanje 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 

  OBRAZAC 1 
 elektronski potpis projektanta:   elektronski potpis revidenta: 

Investitor: RADOVAN ĐUROVIĆ, Podgorica 

Objekat: STAMBENI OBJEKAT 

Lokacija:  Kp 3236, KO PODGORICA III, 
      Up D3236, UP ''STARA VAROŠ'',   
      Podgorica  

Vrsta tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE 

Projektant: ''ARHETIP'' doo, Podgorica 

Odgovorno lice: arh. BOJAN ĐURIŠIĆ, dipl.inž. 

Glavni inženjer: arh. BOJAN ĐURIŠIĆ, dipl.inž. 
licenca br. UPI 107/7-3236/2  od 19.09.2018. 



''ARHETIP'' DOO - biro za projektovanje 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 

       OBRAZAC 1a 
 elektronski potpis projektanta:   elektronski potpis revidenta: 

Investitor: RADOVAN ĐUROVIĆ, Podgorica 

Objekat: STAMBENI OBJEKAT 

Lokacija:  Kp 3236, KO PODGORICA III, 
      Up D3236, UP ''STARA VAROŠ'',   
      Podgorica  

Dio tehničke dokumentacije: ARHITEKTURA 

Projektant: ''ARHETIP'' doo, Podgorica 

Odgovorno lice: arh. BOJAN ĐURIŠIĆ, dipl.inž. 

Glavni inženjer: arh. BOJAN ĐURIŠIĆ, dipl.inž. 
licenca br. UPI 107/7-3236/2  od 19.09.2018. 

Saradnici na projektu:      arh. Nikolina Vuković, dipl. Inž. 
arh. Milica Maraš, dipl. Inž. 
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/ KNJIGA 1 -  IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 
             
 
 

S A D R Ž A J: 
 
 
-  OPŠTA DOKUMENTACIJA: 
 

 - OSNOVNI PODACI O PROJEKTU (naslovna strana) – Obrazac 1 
 - DOKAZ O VLASNIŠTVU INVESTITORA NAD KATASTARSKOM PARCELOM 
 - UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA 
 - OPŠTA  AKTA O PRIVREDNOM DRUŠTVU KOJE RADI PROJEKT. DOKUMENTACIJU: 
  - IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA 
  - PODACI O REGISTRACIJI 
             - POLISA OSIGURANJA 
  - LICENCA PRIVREDNOG DRUŠTVA 
           - URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI  
 - SAGLASNOST OD VLASNIKA SUSJEDNIH PARCELA 3235 I 3234 

- PROJEKTNI ZADATAK 
 - RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG INŽENJERA 
 - LICENCA GLAVNOG I ODGOVORNOG INŽENJERA 
 - IZJAVA O PRIDRŽAVANJU VAŽEĆIH PROPISA I STANDARDA - Obrazac 3 
           - PODACI ZA POTREBE STATISTIKE -Obrazac 5 
 
 
-  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA: 
 

- TEHNIČKI OPIS 
 - TABELE POVRŠINA 
 
 
-  GRAFIČKA DOKUMENTACIJA:  
 

   1. GEODETSKA PODLOGA....................................................................... 1:150 
  2. ŠIRA LOKACIJA……………………….………………….…………….…… 1:300 
             3. SITUACIJA U NIVOU PARTERA............................................................ 1:150 
             4. SITUACIJA U NIVOU KROVNIH RAVNI................................................. 1:150 
             5. OSNOVA TEMELJA…………….............................................................. 1:75 
  6. OSNOVA PRIZEMLJA………………………………………....................... 1:75 
             7. OSNOVA 1.-OG SPRATA………………………………………................. 1:75 
            8. OSNOVA  KROVNE KONSTRUKCIJE.................................................. 1:75 
            9. OSNOVA  KROVNE RAVNI ………….................................................... 1:75 
            10. PRESJEK “1 – 1”................................................................................... 1:75 
            11. PRESJEK “2 – 2”................................................................................... 1:75 
            12. PRESJEK “3 – 3”................................................................................... 1:75 
            13. SJEVERNA I ZAPADNA FASADA ..................................................... 1:75 
            14. ISTOČNA I JUŽNA FASADA …….................................................... 1:75 
            15. PERSPEKTIVNI PRIKAZI OBJEKTA……………...……………………...   - - - 
            16. PERSPEKTIVNI PRIKAZ OBJEKTA U LOKACIJI ……….……………...   - - - 
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DOKAZ O VLASNIŠTVU INVESTITORA 
NAD KAT. PARCELOM 3236 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 



• 
176000000395 1•••1.•.Y!P•••• 

UPRA VA ZA NEKRETNlNE 

PODRUCNA JEOINJCA 
PODGORICA 

BroJ: 101-919-47963/2020 
Datum: 31.12.2020. 

KO: PODGORICA Ul 

C'RNAOORA 
llPRA\A ZA l\EKRETNNE 

Na osnovu ~ana 173 Zakona o drtavnom prcmjcru I ka1aStrU nepokre1nl)S1i ('SJ. list Rco• br. 29trJ7, •s1. Us1 CG' br. 73/10. 
0'.!2111. 040/11, 043/IS. 037117 i 17/18), posrupajuci po zahtjevu , , za pottcbc izdajc •c 

LIST NEPOKRETNOSTI 2236 • PREPIS 

Podaci o parc.elama 
UroJ l'l>clbroj Bro) Plan Dltuu1 upba Po1 .. m Nalcln kotil<'Hlja Don. PovrUn» ml f'rllwd i;1rade Skld allca I klltnl broj O.nov lltlcanJ• kll!ll 

3236 'Z2 191llf2019 P&fRA PR!JE ll"'J1'1l I . IUQIC u J .4' 
klJFOVl'IA 

Ukuvuo 227 J.40 

Podaci o vlasniku iii nosiocu 
Mullnl brwj • Ill broj Nai:tv nnslot:1 pra''' · 1drt$$ i IQJesfo Pm"' Obim pn1va 

1004976113008 OOROVlt Mlt.ElfflJE RAOOVAN S'fOJuaa VI 
Ul..Pl3TRA PRUE BR.30 POQCORJCA 

Ne postoje tereti i ograoicenja. 

Taksa naplacena na l)Snovu Tarffnog broja I. Zakono o admini$1Ia1ivnim raksama (•SJ.lisl CO, br. 18119) u i7Jlosu od 0 eura. 
Nnknathl u koriUenjc i>(idatnka premjera, lrnrastra nepokrclnos1i 1 usluga. naplaUna na osnovu ¢1ana 174 Zakona o 
dr10\1lOm prentjeru i ka1ast1U ncpokrernosti ("SI. list RCG' br. 29/07, •sJ. lisL CO' br. 73/10. 032/11 , 040/1 1, 043115. 
037117 i 17118) u izn<>su od 3 eura. 

1 No¢cln1k 

o Bula1ovic,dipl.prav 

Da1um I vrijeme: 31.12.2020. 11:20:38 I / I 

2571866 
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UGOVOR O SARADNJI IZMEĐU 
INVESTITORA I PROJEKTANTA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



U cilju ostvarivanja poslovne saradnje izmedu: 

1. Radovan Durovic, Podgorica, JMB: 1009476213008, opstina Podgorica, Ulica Petra 
Prlje br. 30, u daljem tekstu: Narucilac - primalac usluga, i 

2. "ARHETIP" doo Podgorica, ul. Kralja Nikole bb, PIS: 03137406, sifra djelatnosti: 7112, 
koja se bavi projektovanjem i izvodenjem arhitektonskih objekata, ovlasteno lice: Bojan 
8urisi6, u daljem tekstu Pruzalac usluga, 

zakljucuju, u Podgorici, dana 15.10.2020. godine 

UGOVOR 
o poslovno - tehnickoj saradnji 

Clan 1. 

Predmet ovog ugovora je poslovna saradnja i regulisanje medusobnih odnosa po osnovu 
prufanja usluga saradnje izmedu "Arhetip" doo, iz Podgorice, kao prufaoca usluga na izradi 
tehnicke dokumentacije i lnvestitora po imenu Radovan 8urovi6, ime oca Milentije, iz Podgorice, 
kao primaoca usluga. 

Clan 2. 

Poslovno- tehnicka saradnja iz clana 1 ovog ugovora odvijace se u okviru poslova izrade 
tehnicke dokumentacije - ldejnog rjesenja i Glavnog projekta stambenog objekta, odnosno za 
sve poslove blize utvrdene u licencama za izradu tehnicke dokumentacije. 

Clan 3. 

Projektna dokumentacija mora biti izradena u skladu sa tehnickim i drugim pravnim 
propisima zakonodavstva Crne Gore i sa opstim uslovima koje moraju ispunjavati gradevinski 
objekti ove namjene. 

Uskladenost tehnicke dokumentacije, u smislu ovog clana, podrazumijeva pozitivnu 
ocjenu tehnicke dokumentacije od strane Revidenta i nadleznih organa i institucija za izdavanje 
odgovaraju6ih saglasnosti kojima se potvrduje tehnicka uskladenost dokumentacije sa tehnickim 
i drugim propisima, kao uslova za podnosenje prijave gradenja u skladu sa zakonom. 

Clan 4. 

Ugovorne strane su saglasne da se pruzanje usluga odvija na sledecim principima: 
svaka ugovorna strana je dufoa da u odnosu sa drugom ugovornom stranom postupa 
sa pa:Znjom privrednika; 
da uredno, savjesno i strucno izvrsava ugovorom preuzete obaveze; 
ugovorne strane su dufoe da se medusobno informisu o svim promjenama koje imaju 
uticaj na izvrsenje poslova i usluga, kao i prava i obaveza druge ugovorne strane. 



Clan 5. 

Ugovorne strane konstatuju da ce se realizacija prufanja usluga po ovom ugovoru i 
ostvarivanje poslovne saradnje, odvijati putem pojedinacnih ugovora kojim ce ugovorne strane 
konkretne medusobne odnose posebno regulisati, a koji ugovori ce blize definisati: 

radne zadatke 
cijenu i uslove placanja 
rokove izrade tehnicke dokumentacije 
medusobne obaveze koje nisu regulisane ovim Ugovorom, i druge bitne uslove koji su 
neophodni za uspjesnu poslovnu saradnju. 

Clan 6. 

Ovaj ugovor je zakljucen na neodredeno vrijeme i isti se moze raskinuti sporazumno iii 
jednostrano uz prethodnu najavu strane koja raskida ugovor u roku od 30 dana prije raskida. 

Clan 7. 

Ugovorne strane su saglasne da ce sve sporove koji eventualno nastanu iz ovog 
ugovora, rjesavati sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obicaja, a u protivnom spor ce se 
rjesavati pred Privrednim sudom u Podgorici. 

Clan 8. 

Na sve odnose ugovornih strana koji nisu regulisani ovim ugovorom, shodno ce 
primjenjivati odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, Zakona o obligacionim 
odnosima, kao i odredbe drugih zakona i podzakonskih akata koji regulisu ovu oblast poslovanja. 

Clan 9. 

Ovaj ugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka, po 1 Uedan) za obije ugovorne 
strane. 

ZA NARUCIOCA 
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OPŠTA AKTA O PRIVREDNOM DRUŠTVU 
KOJE JE NOSILAC IZRADE 
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH 
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE 

Registarski broj 5 - 0795312 I 002 

PIB: 03137406 

Datum registracije: 24.05 .2017. 

Datum promjene podataka: 21.06.2017. 

DRUSTVO ZA INZENJERSKE DJELATNOSTI I LEGALIZACIJU OBJEKATA 11 ARHETIP 11 

D.0.0. PODGORICA 

Broj vazece registracije: /002 

Skraceni naziv: 

Telefon: 

eMail : 

Web adresa: 

ARHETIP 

Datum zakljucivanja ugovora: 05.05.2017. 

Datum donosenja Statuta: 05 .05.2017. Datum promjene Statuta: 

Adresa glavnog mjesta poslovanja: KRALJA NIKOLE BB PODGORICA 

Adresa za prijem sluzbene paste: KRALJA NIKOLE BB PODGORICA 

Adresa sjedista: KRALJA NIKOLE BB PODGORICA 

Pretefoa djelatnost: 7112 lnzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje 

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA 

Oblik svojine : 

Porijeklo kapitala: 

Privatna 

Domaci 

Upisani kapital: 100,00Euro (Novcani 100,00Euro, nenovcani O,OOEuro) 

OSNIVACI: 

BOJAN £>URISIC 1911983210283 CRNA GORA 

Uloga: Osnivac 

Udio: 100% Adresa: KRALJA NIKOLE BB PODGORICA CRNA GORA 

1/2 



LICA U DRUSTVU: 

BOJAN DURISIC 1911983210283 CRNA GORA 

Adresa: KRALJA NIKOLE BB PODGORICA CRNA GORA 

Uloga : Ovlasceni zastupnik 

Ovlascenja u prometu : Neograniceno ( ) 

Ovlascen da djeluje: POJEDINACNO ( ) 

STANKA NOVAKOVIC 0605952215255 

Adresa : VLADIKE DANILA BR. 1 PODGORICA CRNA GORA 

Uloga: lzvrsni direktor 

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( ) 

Ovlascen da djeluje: POJEDINACNO ( ) 

lzdato: 16.09.2019 godine u 08:34h 

212 

~ NACELNICA 

Dusanka Vuji1ic 
;f/ter J'~ // c 9' 



CRNA GORA 
VLADA CRNE GORE 
PORESKA UPRAVA 
Podrucna jedinica Podgorica 
BROJ : 30/31-17407-3 
PODGORICA, 25.05.2017 . godine 

Na osnovu 61ana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost ("SI.list RCG", broj 
65101 .. . 04106 i "SI.list CG", broj 16107 ... 09115) i 61ana 207. Zakona o opstem 
upravnom postupku ("SI.list RCG ", broj 60103 i "SI.list CG", br. 32111) Poreska 
uprava, donosi 

Rjesenje o registraciji za PDV 

Upisuje se u registar obveznika za POV: 

Naziv DRUSTVO ZA INZENJERSKE DJELATNOSTI I LEGALIZACIJU OBJEKTA 
"ARHETIP" D.0.0. PODGORICA 

PODGORICA 

PIB 03137406 302 
(Sitra podrucne jedinice poreskog organa) 

Obvezniku se dodjeljuje POV registracioni broj: 30131-17407-3. 

Svojstvo obveznika za POV se sti6e: 25.05.2017. godine. 

Poreski obveznik je duian da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku 
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obracunava i placa PDV. 





-. 

SAVA PON-01 7287/20 

OS I GU RAN J E 

POLISA - RACUN POL-00131064 

1Zastupnik: I Kumro =edja, 80-076 

Ugovarac 
- ---

Naziv ARHETIP 000 MB 03 137406 
- - - -

Adresa KRALJA NIKOLE BB, 81000 Telefon 
POOGO~ ICA_GRAO , Crna Gora ----

Trajanje: Godisnje osiguranje 
-- ·- - - . 

Period osiguranja 01 .08 .2020 (24:00) - 01 .08 .2021 (24 :00) Period obracuna 01 .08.2020 - 01.08 .2021 
- - --

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve 
narucioca usluga iii trecih lica, ukljucujuci i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica strucne 
greske osiguranika (koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva 
odriivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri tehnickom i gradevinskom nadzoru i 
kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima 
osiguranja. 

- -

------
Vrsta osiguranja : Osiguranje od projektantske odgovornosti I Sitra: I 1310 ---

Osiguranik 
-------

Naz iv ARHETIP 000 MB 03137406 -----
Ad res a KRALJA NIKOLE BB, 81000 Telefon 

POOGOR ICA_GRAO, Crna Gora --- --
Suma osiguranja -

Uloga I Nacin ugovaranja I lznos --
Jedinstvena suma osiguranja I Na sumu osiguranja I 100.000 .00 

Fransiza 
-

Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate stete ali najmanje 500 EUR ---- --
Obracun za predmet ---

Premija 270,00 
---

Popust za nemanje steta u poslednje tri godine -27,00 

Komercijalni popust 10% -24,30 

Popust za jednokratno placanje premije -21 ,87 

Ukupna premija bez poreza 196,83 

Porez na premiju 17,71 

Ukupna premija sa porezom 214,54 -- - - - --
Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore 

Osiguranje je zakljuceno bez garantnog roka 

Os iguranje je zakljuceno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koj i su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju. 

Polisa se smatra racunom. Osloboden i placanja POV-a po clanu 27 . zakona o PDV-u . Osiguravac zadrfava pravo ispravke racunske ii i 
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og casa dana koji 
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja , ali nikako prije isteka 24-og casa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio 
ugovorenu premiju u cjelosti iii prvu ratu premije osiguranja , a prestaje 24-og casa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek 
osiguranja. 

Ugovarac osiguranja je dufan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljucenja ugovora o osiguranju . 

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat) 

Predmet osiguranja: Odgovornost prema trecim licima: Osigurava se profesionalna odgovornost 
osiguranika (koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog 
razvoja i turizma) zbog strucne greske kod gradenja objekata odnosno izvodenja pojedinih radova na 
gradenju objekta koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu tjelesne povrede, oboljenje iii smrt 
trecih lica (povreda lica), ostecenje, unistenje iii nestanak stvari trecih lica (ostecenje stvari) i/ili direktne 
finansijske gubitke/stete koje proizilaze iz povrede lica i ostecenja stvari. U svrhu ovog prosirenja 
narucioci usluge - investitori smatraju se trecim licem. 

POLISA: POL 00131064 
Datum stampe: 31 .07.2020 11 :32 

Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1., 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info(cilsava.co.me Website: www.sava.co.me 

Call centar: +382 (Q) 20 40 30 20 Ziro racun: 540-394-30. 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M .B. 02303388 CRPS reg . br. 40004670 



~ SAVA 
_,, - ":i!I 0 S I G Yc~(ifoke 

-..- -
Vrijednost I Valuta/Jed. mere 

- -----
Opis pojedinacne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja , niskogradnja. zavrsni 

radovi u gradevinarstvu) 

. ·---· - ·---· ..... ,,., 
~ ·- ---- -·~ 

Vrsta osiguranja : Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti f~-i t~~ ~ 1301 
- -

Osiguranik 
-

Naz iv ARHEff' DOO MB 03137406 
·--------

Ad res a KRALJA NI KOLE BB , 81000 Telefon 
PODGORICA_ GRAD, Crna Gora 

-
Suma osiguranja --------

Uloga I Nacin ugovaranja lznos 
-----

Jedinstvena suma osiguranja I Na sumu os iguranja i 100.000.00 

Fransiza -----
Fransiza Ucesce osiguran ika u steti iznosi 10% od odstete , a najmanje 250 ,00 Eur. 

Obracun za predmet 

Premija 263 ,00 
- -----

Popust za jednokratno placanje premije -21 ,04 
----

Komercijalni popust do 20% po odobrenju direktora Sektora -52 ,60 
tehnike osiguranja -----
Ukupna premija bez poreza 189,36 

Porez na premiju 17,04 
------ -

Ukupna premija sa porezom 206 ,40 

Teritorijalno pokrice Crna Gora. 

Osiguravaj ucim pokricem nisu obuhvacene indirektne stetelgubici kao sto su izgubljena dobit, prekid rada i ostali slicni zahtjev i za 
(drugu) posrednu stetu . 

Osiguranje je zakljuceno u skladu sa Opstim us lovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07 .201 O.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju. 

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni placanja POV-a po clanu 27. zakona o PDV-u . Osiguravac zadrfava pravo ispravke racunske iii 
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika . Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og casa dana koji 
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja , ali nikako prije isteka 24-og casa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio 
ugovorenu premiju u cjelosti ii i prvu ratu premije osiguranja , a prestaje 24-og casa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek 
osiguranja. 

Ugovarac osiguranja je dufan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljucenja ugovora o osiguranju . 

Godisnji agregat steta je jednak sumi osiguranja. 

UKUPAN OBRACUN 

i ukupna premija bez poreza 

Perez na premiju 
1
Ukupna premija sa porezom 

Nacin placanja U cjelosti 

Potpisom polise ugovarac osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljucenog osiguranja. 

Sve medusobne nesporazume stranke ce rjesavati mirnim putem, a u slucaju spora ugovaraju nadlefoost suda u Podgorici. 

Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore. 

386 ,19 

34,75 

420 ,94 

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu stete, osiguravac ima pravo da dug po toj iii nekoj drugoj 
polisi odbije od iznosa obracunate stete . 

1 Pos lovnica Podgorica 3, PODG ORI CA_GRAD, 31.07 .2020 

POUSA: POL-00131064 
Datum st ampe : 31.07 .2020 11 :32 

Adresa sjed ista: u . Svetlane Kane Radevii: br.1.. 81000 Podgorica , Crna Gora E-mail : info(alsava.co.me Website: www.sava.co.me 

Call centar: + 382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun : 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 POV: 30/31-04077-8 M .B. 02303388 CRPS reg . br. 40004670 



MINISTARSTVO OORZIVOG RAZVOJA I TURIZMA 
OIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NAOZOR 
I LICENCIRANJE 
Oirekcija za licenciranje 
Broj: UPI 10717-3237/2 
Podgorica, 19.09.2018. godine 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuci po zahtjevu »ARHETIP« 000 iz 
Podgorice, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova , na osnovu clana 135 st. 
1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore " br. 
64/17) i clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore " br. 
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) , donosi 

R JES E NJ E 

1. IZOAJE SE »ARHETIP« 000 iz Podgorice, LICENCA projektanta i izvodaca 
rad ova. 

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina. 

0 b r a z I o z e nj e 

Aktom, br.UPI 10717-3237/1 od 25.06.2018.godine, »ARHETIP« 000 iz Podgorice 
obratilo se ovom min istarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova. 

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece 
dokaze: 

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 10717-3236/2 od 
19.09.2018.godine, kojim je Bojanu f)urisicu, dipl.inzenjeru arhitekture - smjer 
projektantski iz Podgorice, izdata licenca ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti 
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Sporazum o preuzimanju 
zaposlenog , zakljucen dana 04.08.2017.godine, izmedu »METRON« 000 iz 
Podgorice, »ARHETIP« 000 iz Podgorice i Bojana f)urisic, isto iz Podgorice; lzvod iz 
Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano privredno 
drustvo - pretezna djelatnost, sifra 7112 - lnzenjerske djelatnosti i tehnicko 
savjetovanje. 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao 
u dispozitivu ovog rjesenja , a ovo sa sledecih razloga : 

Naime, clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni 
list Crne Gore » br. 64/17) , propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku 
dokumentaciju ( projektant) , odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac 
radova) , duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela 
tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje iii izvodenje pojedinih radova ovlasceni 



mzenjer maze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije 
odnosno gradenje iii izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima 
najmanje jednog zaposlenog ovlascenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: 
arhitektonski , gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje 
izvodi na osnovu tih projekata.Stavom 2 istog clana Zakona, propisano je da obavljanje 
pojedinih poslova iz stava 1 ovog clana, projektant, odnosno izvodac radova mote da 
obezbijedi na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima 
zaposlenog ovlascenog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova. 

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i 
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su 
vrste licenci , a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje 
privrednom drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje 
objekta. 

Clanom 5 stav 1 tac. 1-2. Pravitnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence 
projektanta , odnosno izvodaca rad ova, provjerava: 1) da Ii podnosilac zahtjeva u 
radnom odnosu ima zaposlenog ovlascenog inzenjera i licencu ovlascenog inzenjera. 

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se 
na pet godina. 

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu , a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo 
ministarstvo nalazi , da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu cl. 122 
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi cl 3 stav 1 
tac. 1 i cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu 
vodenja registara licenci. 

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja . 

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja maze se pokrenuti upravni spar tuzbom kod 
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. 

/0 LICE 
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI 

GLAVNI GRAD PODGORICA 
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 
I ODRZIVI RAZVOJ 
Broj :D 08-332/20-1081 
Podgorica, 03.11.2020.godine 

CRNAGORA 
GLAVNI GRAD PODGORICA 

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ 
GLAVNI GRAD PODGORICA 

na osnovu : 

• clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI.list CG" br.64/17, 44/18, 
63/18, 11/19 i 82/20), 

• Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrtivog razvoja i turizma jedinicama 
lokalne samouprave (''S!. list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.g), 

• UP"Stara Varos", usvojen Odlukom SO Podgorica br02-030/12-1050 od 20.07.2012.g, 

• podnijetog zahtjeva: 8urovic Radovan, broj D 08-332/20-1081 od 05.10.2020.g. 

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE 

ZA IZGRADNJU OBJEKATA 
NA URBANISTICKIM PARCELAMA BROJ D.3235 i 03236 

U ZAHVATU UP-a "STARA VAROS" U PODGORICI 



CRNAGORA 
GLAVNI GRAD PODGORICA 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odriivi razvoj 
Broj: D 08-332/20-1081 
Podgorica, 03.11 .2020.godine 

UP ,,STARA VAROS" 
Urb. parcela br. D3235 i D3236 

Podnosilac zahtjeva, 
Durovic Radovan 

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI 
ZA IZGRAONJU OBJEKATA 

NA URBANISTICKIM PARCELAMA BROJ 03235 i 03236 
U ZAHVATU UP-a "STARA VAROS" U PODGORICI 

I PRAVNI OSNOV: 

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnovu clana 74. 
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SI.list CG br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 
82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama 
lokalne samou prave (("SI. list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.godine), Urbanistickog 
projekta "Stara Varos" usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/12-1050 od 
20.07.2012.g,evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odriivog razvoja 
turizma 

[ii"OSTOJECE STANJE: 

Listovi nepokretnosti broj 1530 i 2236 - Prepis KO Podgorica 111 

I PLANIRANO STANJE: 

. ~URBANISTICKt·.·PQKAz}.TE;~I!! NA NIVO~ PARCE l::_E-~. 
(tabelarni prikaz) 
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA 
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U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, iii kada korisnik odluci da ga zamjeni novim, objekat 
se moze srusiti, po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa, i na parceli izgraditi 
objekat u svemu prema definisanim urbanistickim parametrima i uslovima za izgradnju objekata. 
U ovim slucajevima potrebno je predvidjeti formiranje podzemne etaze prvenstveno za potrebe 
obezbjedenja parkiranja vozila na parceli, a potom i druge namjene - npr. nekog poslovanja. 
lzgradnja se moze izvoditi fazno. 

Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojecih osnovnih iii pomocnih objekata i gradnja novih a sve 
prema urbanistickim parametarima za predmetnu urbanisticku parcelu. 
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lzbor objekata prilagoditi postojecim uslovima tako da se na izduzenim parcelama uskog fronta 
prema regulacionoj liniji planira gradnja individualnih objekata tipa: dupleks kuca, kuca u 
smaknutom nizu, a izuzetno slobodnostojeca ... ). 

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA 

Urbanisticki parametri 
velicina parcele indeks zauzetosti indeks maksimalan broj 

zemljista izgradjenosti nadzemnih etafa 
zemliista 

do 100m2 0,60 0,60 1 (Po+P) 
100 -200m2 0,50 0,80 1,5 (Po+P+Ps) 
200 - 600m2 0,40 0 ,80 2 (Po+P+1) 
;:: 625m2 max BRGP 500m2 3 (Po+P+2) 

• Navedeni urbanisticki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte 
stanovanja malih gustina. Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u 
tabelama u poglavlju 6.2 - Urbanisticki pokazatelji na nivou parcele, koji predstavljaju 
maksimalne parametre izgradnje za konkretnu parcelu. Objekat maze biti i manjeg kapaciteta od 
datog, iii se mote realizovati fazno do maksimalnih parametara. Kapaciteti dati u tabelama su 
odredeni tako da je indeks zauzetosti definisan u odnosu na velicinu novoformirane parcele 
prema gornjoj tabeli, dok se planirana brute povrsina za parcele do 625m2 racuna sa indeksom 
izgradjenosti od 0.8, a za sve parcele vece od 625m2 brute povrsina se racuna u odnosu. na 
parcelu od 625m2

, tj maksimalna BGP objekta je 500m2
. 

• Planom su data rjesenja za svaki novi objekat na urbanistickim parcelama. 
• U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti su predvidene u prizemlju , a mogu biti i u 

podzemnoj etazi ukoliko je parkiranje rijeseno na drug i nacin u okviru parcele, i mogu zauzeti 
maksimalno do 100% prizemne etafo. Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju centralne i 
komercijalne sadriaje (djelatnosti) koje svoj im karakterom ne narusavaju integritet osnovne 
funkcije stanovanja, i to su: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge 
usluge, advokatske kancelarije, i sl.. 

• Za parcele kojima je pristup obezbjeden i gdje su izgradeni objekti , a koje se nalaze u 
povrsinama planom viseg reda namjenjene individualnom stanovanju , kao i povrsine parcela 

male za urbanizaciju , planirana je urbanizacija uz uslov da su objekti iskljucivo prizemne 
spratnosti. 

• U jednom stambenom objektu maze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice. 
• Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriscenja stambenog objekta 

(garafa, ostava i sl) i ciji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli. 

Pravila za izgradnju objekata 
• Urbanisticki parametri regulacije, parcelacije i nivelacije prikazani su u grafickom prilogu -

br. 1 OA, 1 OB - ,,Plan parce/acije, regu/acije i nivelacije". 
• Dozvoljeni kapaciteti objekata su dati u tekstualnom dijelu Plana, kao i u poglavlju 6 

,,Analiticki podaci", i to kao maksimalne vrijednosti , a mogu biti i manje. 
• Objekti mogu biti: slobodnostojeci na parceli, dvojni , u nizu, smaknutom nizu kao i 

atrijumske kuce. Dvojni objekti se mogu graditi ukoliko se investitori - vlasnici susjednih UP, 
pismeno dogovore da je granica parcela podudarna liniji razgranicenja objekata. Na parcelama 
koje izlaze na liniju regulacije u sirini ::; 9,0m obavezujuca je izgradnja dvojnih objekata na nacin 
da je granica parcela podudarna liniji razgranicenja objekata. Gradevinska linija predstavlja liniju 
do koje se maze postaviti objekat. 

• Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara. 
• Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara 

vise od 1m. 
• Ukoliko je konfiguracija terena sa vecim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske 

etaze, koja je sa tri strane ukopana u teren. 
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• PodrLimske i sLiterenske etaze Lilaze LI obracLin BGP, osim ako se koriste za garaziranje. 
• Minimalno rastojanje objekta od bocnih granica parcele je 2,0m, a izLizetno moze biti i 

manje LIZ obaveznLI saglasnost sLisjeda. 
• Minimalno rastojanje objekta od bocnog sLisjeda je 4m, pri cemLI je na bocnim fasadama 

objekta dozvoljeno otvaranje prozora pomocnih prostorija. 
• Otvaranje prozora stambenih prostorija na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je 

Likoliko je rastojanje od bocnog sLisjeda vece od Sm. 
• Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od O do 0,80m, a za komercijalne 

sadr2aje maks. 0, 15 m od kote konacno Liredenog i nivelisanog terena oko objekta. 
• Maksimalna visina objekata je 7,0m za objekte Po+P+1 i 1 Om za objekte Po+P+2, i to 

racLinajLici od najnize kote konacno Liredenog i nivelisanog terena oko objekta do strehe krova. 
• Ukoliko se LI tavanskom prostorLI dobije odgovarajLica visina moze se organizovati 

galerijski prostor ali samo LI fLinkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena povrsina. 
• Princip Liredenja zelenila LI okvirLI stambenih parcela je dat LI uslovima pejza:Znog 

Liredenja, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima. 
• EventLialnLI etafoLI izgradnju pofoljno je predvidjeti inicijalnim projektom LIZ odobrenje od 

strane urbanisticke slLizbe. 
• Ukoliko se dio objekta predvida za poslovanje, treba planirati poseban sanitarni blok 0NC, 

umivaonik). 

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju 
• Oblikovanje i arhitektLiru objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih 

materijala (kamen, drvo, kanalica i dr. ). 
• Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjel ini iii dijelimicno u nizim etazama; etaza 

prizemlja) iii malterisanu i bojenu u bijeloj , svijetlo sivoj iii drugoj boji pastelnog tonaliteta. 
• Krovovi su kosi , nagiba krovnih ravni 18° do 25° (preporuceno 22°) . Krovovi mogu biti 

dvovodni (za sirinLI trakta do :57,5m) , cetvorovodni (za sirinu trakta <::7 ,5m) iii slozeni (neprav.ilne 
osnove) . 

• Krovni pokrivac je kanalica ii i mediteran crijep. 
• Zastitu otvora prozora i vrata predvideti skurima punim iii ti pa Jinta grilja", roletne nijesu 

dozvoljene. 
• Soja spoljasnje stolarije je LI prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina. 
• Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama. 

Pomocni i ekonomski objekti 

• Gabariti pomocnih i ekonomskih objekata nisu ucrtavani na grafickim prilozima, vec je 
njihova izgradnja dozvoljena na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se ispostuju 
uslovi u pogledu zauzetosti. 
• Na svim parcelama individLialnog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata i 
garaza, Likoliko takva izgradnja ne Ligrofava Lislove koriscenja osnovnog i sLisjednih objekata. 
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitLI zivotne sredine ima ingerencije da izdaje odobrenja 
za izgradnjLI ovakvih objekata iskazanih LI namjeni kao «pomocni objekti» i u svemLI prema 
Opstinskoj odlLici o privremenim objektima. 
• Pomo6nim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. 
• Ekonomskim objektima se smatraju sLipe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih 
proizvoda i sl. 
• Udaljenje pomocnog i ekonomskog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2,0 m, 
osim aka ima pismenLI saglasnost sLisjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na 
eventualnLI promjenu vlasnika. 
• Pozicija garaze LI odnosLI na pristLipnLI saobracajnicu definisana je regulacionom linijom; 
• Pomocni i ekonomski objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistickim 
parcelama. 
• Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog 
objekta, pritom postujuci uslove za dogradnju postoje6ih objekata, kao i opste Lislove 
stambene izgradnje. 
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• Nije dozvoljena prenamjena pomocnih objekata u stanovanje, ali je moguca prenamjena 
u poslovni prostor, ukoliko to polofaj na parceli , povrsina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za 
obavljanje odredene poslovne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, agencija, ... ) i ne zagadjuju 
zivotnu sredinu. 
• Odobrenje za izgradnju (odnosno prenamjenu) gara:Za i svih pomocnih objekata na 
parceli izdaje Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, a u skladu 
s odredbama plana i uvidom na lieu mjesta. 

Parkiranje 

• Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u 
sklopu iii van objekta. 
• Garaze se mogu graditi u sklopu objekta i to u podrumskim eta:Zama iii u sklopu prizemlja 
kao i uredenja dvorista u zavisnosti od velicine parcele. 
• Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu: 
stanovanje 1 PM na 1 stan 
trgovine 1 PM na 50 m2 BGP 
usluge 1 PM na 50 m2 BGP 
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice 

OgracJivanje i ozelenjavanje 

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sledecim uslovima: 
• Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1.0 m (racunajuci od kote trotoara) 
odnosno transparentnom iii zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena iii 
betona visine 0.6m. U slucajevima kada se zeli obnoviti puna zidana ograda u kamenu tada je 
visina zida avljaje maze biti max 2,0m sa nadvisenim dijelom za ulaznu kapiju. Ulaznu kapiju 
rjesavati ravnim zavrsetkom (arhitravno) . 
• Visina zida ograde ka susjedu mo:Ze biti maksimalno 2,0m, kao i prema ulici. Preporuka je 
da se prema susjedu parcela ograduje zivom ogradom, a ukoliko je puna zidana potrebno je 
izvrsiti zasad zivice iii drugog zelenila. 
• Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije i to take da ograda, 
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne 
mogu se otvarati izvan regulacione linije. 

ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG PODRUCJA 

Topografija prostora 

Najveci dio Podgorice lezi na fluvioglacijalnim terasama rijeke Morace i njene lijeve pritoke 
Ribnice, izmedu Malog brda (205m.n.v.) i Gorice (131 m.n.v.) na jugu, odnosno jugozapadu. 
Pored pomenutih brda iz ravni rijecnih terasa izbijaju krecnjacka uzvisenja Krusevac sa desne 
strane Morace i Ljubovic sa lijeve strane ovog vodotoka. 

Predmetni prostor zauzima dio terase na uscu Ribnice u Moracu, duz njihovih lijevih obala. Manji 
dio obuhvata Plana se nalazi u samom koritu rijeka Ribnice i Morace, koje su strmog nagiba, sa 
najvisom kotom od cca 43 mnv i najnifom kotom od cca 30mnv, dok je dno korita Ribnice i 
Morace u ovom dijelu na prosjecnoj koti od cca 26 mnv. 

Prostor Stare varosi lezi na prosjecnoj visini od 43,5 do 39,5 mnv, blago nagnutog terena u 
pravcu sjeveroistoka ka jugozapadu, nagibi su manji od 2%. U cjelini, teren je dobro orijentisan, 
relativno ravan i pogodan za gradnju. 

lnzenjersko-geoloske karakteristike 

Pregled inzenjersko-geoloskih odlika uraden je na osnovu: 
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• podataka i podloga iz objavljenih radova i nekih arhivskih materijala koji, manje iii vise, 
direktno iii indirektno ukazuju na geolosku gradu, morfoloske, hidrogeoloske, hidroloske, 
inzenjerskogeoloske i seizmo-geoloske odlike odnosnih terena; 

• raspolozivih topografskih karti (R 1 : 25 000 i R 1: 5 000 ) i planova i 

S obzirom na podobnost terena za urbanizaciju, gledano sa geoloskog aspekta, od uticaja su 
sljedeci parametri : 

• geoloski sastav terena 
• geotektonski sklop 
• geomorfologija terena 
• hidrogeoloske odlike 
• inzenjerskogeoloske odlike i 
• seizmogeoloske odlike regiona 

Geoloski sastav terena predmetnog dijela Stare varos1 Je relativno prostog i poznatog 
stratigrafsko-litolosko- facijalnog sastava. Te terene u osnovi izgraduju gornje kredni krecnjaci 
koji cine dio karbonatne facije «Zone visokog krsa» spoljasnjeg dijela jugoistocnih 
Dinarida. Te karbonatne sedimentne stijene su pokrivene kvartarnim glaciofluvijalnim 
zrnastim sedimentima (pjeskovima, sljunkovim, vecim valucima i prelaznim varijantama ovih 
litoloskih clanova, rijede zaglinjeni iii sa pojavama i proslojcima raznovrsnih glina). Debljina ovih 
zrnastih sedimenata je ispod 1 OOm; a pripadaju Zetskoj ravnici. 

Geotektonski sklop terena - predmetni prostor se prostire izmedu terena brda Ljubovic na 
jugozapadu i usca rijeke Ribnice u Moracu na sjeveru . 
Brdo je gradeno od gornjekrednih krecnjaka koji su na predmetnom prostoru pod kvartarnim 
glaciofluvijalnim zrnastirn sedimentima. To osnovno krecnjacko gorje u predmetnim terenima se 
naslo ne same ispod kota terena ravnice ve6 ispod kote «0» (nivoa mora) zahvaljujuci 
geotektonskim naprezanjima i erozij! povrsinskih prirodnih procesa. Ta geotektonska naprezanja 
su slojevite krecnjake predmetnog osnovnog gorja izuvijala i razlomila dajuci im danasnji 
generalni prostorni polofaj prufanja zapad-istok, a pad slojeva na sjever oko 20°-30°. 

Geomorfoloske odlike terena pripadaju djelovma krajnje sjevernog oboda Zetske ravnice. To 
su na prvi pogled ravni tereni , sa kotama oko 45 m.n.m .. Detaljnim posmatranjem, a narocito 
geodetskim snimanjem, lako se dolazi do saznanja da je teren u nagibu od istoka prema 

zapadu, tj. prema koritu rijeke Morace, sto je posledica erozije tog vodotoka i voda koje se slivaju 
sa njene lijeve obale. 
Dok su kote terena desne obale Morace od ivice njenog korita prema istoku od oko 40 m.n.m. do 
45 m.n.m. dotle je samo korito - dno Morace od oko 25 m.n.m. do 30 m.n.m. Ova su priblifoe 
kote usca rijeke Ribnice. 
Kate korita dna Morace se tokom godine i tokom godina mijenjaju u zavisnosti od vucnog nanosa 
njenih voda. 

Hidrogeoloske odlike terena i hidrologija Ribnice i Morace su za predmetni Urbanisticki projekat 
od znacaja i uticaja, tj. proticaji odnosno vodostaji. Sa hidrogeoloskog aspekta od direktnog 
uticaja je same poroznost kvartarnih glaciofluvijalnih zrnastih sedimenata, prisustvo i rezim 
podzemnih voda tih sedimenata. 
Kvartarne-glaciofluvijalne zrnaste sedimente karakterise integranularna superkapilarna efektivna 
poroznost. 
Poroznost tih sedimenata je tolika da terene koje izgraduju cine dobro vodopropustnim, sa 
koeficijentom vodopropusnosti Kf ~1x10·3cm/sec. Ovi zrnasti sedimenti su nosioci podzemnih 
voda u vidu zbijene izdani. Ta izdan je sa rezimom koji je direktno pod uticajem rezima (proticaja 
i vodostaja). To je jako izrazeno, sto je posledica: tangiranje voda rijeka na predmetne terene, 
vodopropusnost tih terena i hipsometrijski odnos korita rijeka prema predmetnim terenima. 
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Pored prethodno navedenog to ilustruje i dati tabelarni pregled maksimalnih proticaja i vodostaja 
rijeke Morace registrovanih na V.S. «Podgorica» (limnigraf na koti "O" 24,60) za desetogodisnji 
niz (01.01.1990 - 31 .12.1999 god.). 

maksimalni proticai u m3/s maksimalni vodostai u m.n.v Primjedba 
qodina don i miesec proticoi qodino don i miesec vodostai 

1990 11 .dec 1006 1990 11 .dec 32,26 1. Moksimalni proticoj 
1991 17.nov 1588 1991 17.nov 35,40 prati moksimolan 
1992 18.okt 1728 1992 18.okt 35,80 vodostaj 
1993 6.nov 1374 1993 6.nov 34,68 
1994 13.apr 1709 1994 13.apr 35,78 2. Maksimalni vodostaj 
1995 27.dec 1728 1995 27.dec 35,84 u desetogodisnjem 
1996 3.opr 1044 1996 3.opr 35,42 periodu od 01 .01 . 1 990 
1997 11.nov 697 1997 11.nov 31 ,80 do 31 .12.1999. je 
1998 14.sep 1042 1998 14.sep 35,44 36,62 m.n.v. no 
1999 17.dec 1981 1999 17.dec 36,62 V.S." Podqorica" 

Dati podaci ukazuju da vodostaj Morace na pomenutoj stanici, koja je odmah nizvodno od 
predmetnih terena ide i preko 36 m.n.v. (36.62). Kako su kote predmetnih terena (dalje ad ivice 
korita Morace za 5-10 m ) oko 45 m.n.m., to znaci da je nivo podzemnih voda u predmetnim 
terenima ispod povrsine terena i pri maksimalnim vodostajima 5-8m. 

lnzenjersko-geoloske odlike terena - zrnasti sedimenti su uglavnom karbonatnog porijekla. Ti 
sedimenti su djelimicno vezani takode karbonatnim vezivom. Ta vezivnost je izrafona u 
nadizdanskoj zoni i narocito u zoni kvasenja povrsinskim vodama i vodama rijeke Morace u 
bokovima njenog korita . Duz korita Morace postoje potkopine sa povrsinom ulaza (paralelnog sa 
vodotokom) ad preko 1 O m2 i natkrilene povrsine ad preko 30-50m2

. 

Kvartarni zrnasti sedimenti su se tokom talofonja fino sortirali , postepeno slegli i naknadno 
manje iii vise cementovali , negdje cine6i prave konglomerate. Teren koji izgraduju ovi sedimenti 
su skoro ravni , sa nagibom ispod 10° (izuzimaju6i one neposredno pored ivice korita Morace i 
same bokove tog korita) . Ovakav nagib teren cini stabilnim. 

Dobra sortiranost, slegnutost i nekad manje iii vise cementovanost ovih zrnastih sedimenata cini 
terene koje izgradLijLI znatne nosivosti koja u nekim lokacijama maze da ide i preko 500 kNm2 

( 5 
kg/cm2 

) . 

Specificna elektricna otpornost zrnastih sedimenata varira u zavisnosti ad vlaznosti i ide od 
1000 n metara (kad su sa vodom) pa cak do 7500 n metara (LI nadizdanskoj zoni). 
Brzine prostiranja Lizdufoih seizmickih talasa Vp ide ad 1400-3400 m/s, a poprecnih Vs ide od 
400-1000 mis. 
Navedeni podaci a nosivosti terena predmetne lokacije, podaci a geodeklizicnom otporLI i 
prostiranjLI longitudinalnih (Vp) i transverzalnih (Vs) talasa su dati na osnovu podataka do kojih 
se doslo dosadasnjim ispitivanjima istih i slicnih stijena terena unLitar GUP-a Podgorice, a ne i 
teren UP ,,Stara varosi" . Ovo znaci da za naredne faze urbanizacije, projektovanja i gradenja 
treba izvrsiti adekvatna ispitivanja i istrazivanja, jer treba imati LI vidu da su dosadasnja 
istrazivanja ukazala na prisustvo kaverni unutar terena Zetske ravnice izgradenih od kvartarnih, 
glacio flLivijalnih zrnastih sedimenata. 

Stepen seizmickog intenziteta 
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi LI okviru prostora sa vrlo izrafonom 
seizmickom aktivnoscu. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ, u razmjeri 1:1000000, gradsko 
podrucje je obuhvaceno 8°MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za 
povratni period ad 100 godina, sa vjerovatnos6u pojave 63%. 
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Kompleksna istrazivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, 
omogucili su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podrucja i Studije o povredljivosti 
objekata i infrastrukture, radjenih za potrebe Revizije GUP-a. 
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena 
konglomeratisane terase, tj . za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do 
podine) manja od 35 m, i model 83 gdje je ta debljina veca od 35 m. Dobijeni parametri su 
sledeci: 

- koeficijent seizmicnosti Ks 
- koeficijent dinamicnosti Kd 
- ubrzanje tla Qmax(q) 
- intenzitet u I (MCS) 

Hidroloske karakteristike 

0,045 - 0,079 
1,00 >Kd > 0,47 (1,00 >Kd > 0,33) 
0, 178 - 0,288 
8° i 9° MCS 

Rijeka Maraca je uz Ribnicu glavni vodotok od interesa za grad. Oba vodotoka se odlikuju 
dubokim koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 m (Ribnica) do 18 m (Maraca). 
Njihove vode karakterise izrazena erozivna aktivnost, sto se manifestuje postojanjem niza 
potkapina razlicitih dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi specificnom izgledu i atraktivnosti rjecnih 
korita , ali istovremeno namece potrebu pazljivog tretmana podlokanih odsjeka, obzirom na 
latentno prisutnu opasnost urusavanja njihovih najisturenijih djelova. 
U oba vodotoka zabilje:Zene su pojave zagadjenja vode. 

Klimatske karakteristike 
Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. 
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta farka i suva. 
lzrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrucja ne mogu se ocekivati s obzirom 
na relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje. 

Temperatura vazduha 
U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5°C. Prosjecno najhladniji 
mjesec je januar sa 5°C, a najtopliji jul sa 26, 7°C. 
Maritimni uticaj mora ogled a se u toplijoj jeseni od proljeca za 2, 1°C, sa blazim temperaturnim 
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. 
U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, 
dok se srednje dnevne temperature iznad 14°C, javljaju od aprila do oktobra. 
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 
1 O novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana. 

Vlaznost vazduha 
Prosjecna relativna vlafoost vazduha iznosi 63,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlafoost vazduha je 56,7%. 

Osuncanje, oblacnost i padavine 
Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344, 1, a 
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 casova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 
1.658 casova. 
Godisnji tok oblacnosti ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca 
oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u 
vegetacionom periodu je 4,3. 
Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godisnje, sa maximumom od 248,4 mm, u decembru i 
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim odslikava neravnomjernost raspodjele po 
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni 
period ima 499, 1 mm padavina iii 20,6 % od srednje godisnje kolicine. 
Period javljanja snijefoih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 
dana, a snijeg se rijetko zadl"Zava duze od jednog dana. 

Pojave magle, grmljavine i grada 
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Prosjecna godisnja pojava magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja 
magle traje od oktobra do juna, sa najceseom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). 
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maximumom od 7,7 
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. 
Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom 
od 4 dana. 

Vjetrovi 
Ucestanost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih 
pravaca i tiSina uzet kao 1000 %0. 
Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %0, a najmanju istocni sa 6 %0. Sjeverni 
vjetar se najcesce javlja ljeti, a najredje u proljece. 
Tisine ukupno traju 380 %0, sa najvecom ucestaloscu u decembru, a najmanjom u julu . 
Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec) , koji najvecu vrijednost 
biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec.). 
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/cas i pritisak od 75, 7 kg/m2) zabiljezena je 
kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a 
najredi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22, 1 
dan. 

Sumarna ocjena klimatskih prilika 
Maritivni uticaj Jadranskog mora ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca sa blagim prelazima zime 
u ljeto i ljeta u zimu. Padavine su izrafone u zimu i jesen, dok su ljeta farka uz povremene ljetnje 
nepogode i pljuskove. Narocito se uocavaju nepovoljne pojave jakih vjetrova zimi i visoke 
temperature ljeti kao i padavine koje se za kratak vremenski period spuste na teren. Srednji 
vremenski period u kome je potrebno grijati prostorije proteze se od 10. novembra do 30. marta, 
u ukupnom trajanju 142 dana. 

Na osnovu navedenih podataka mofo se zakljuciti da su u vecem dijelu godine klimatski uslovi 
povoljni. 
U procesu projektovanja, a imajuci u vidu evidentne cinjenice, voditi racuna o orijentaciji, formi i 
obliku planiranih objekata, rasporedu prostorija, proporciji, dispoziciji i broju otvora i dr. 

Podobnost terena za urbanizaciju 
Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1 :5.000) radjenoj za potrebe Revizije GUP-a, 
ovaj prostor svrstan je u I kategoriju . 
Geolosku gradju ovog terena cine sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava 
i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada su to posve nevezani sedimenti a nekada su pravi 
konglomerati, prekticno nestisljivi. Konglomerati se drZe ne samo u vertikalnim odsjecima vec i u 
potkopinama i svodovima. 

Navedene litoloske strukture karakterise dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne 
vode svuda je veca od 4 m, od nivoa terena. 
Nosivost terena krece se od 300 - 500 kN/m2

. Zbog neizrazenih nagiba, citav prostor spada u 
kategoriju stabilnih terena. 

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI I KORISCENJE OBNOVLJIVIH 
IZVORA ENERGIJE 

Gotovo 90 % energije koja se danas trosi, potice od fosilnih, neobnovljivih sirovina kao sto su 
nafta, zemni gas, uran i ugalj. Pritom, najvecu stavku u ukupnoj potrosnji energije predstavlja 
gradevinarstvo sa oko 40 %. Samim tim i najveci potencijal za ustedu energije predstavlja polje 
graaevinarstva. S obzirom da je u Evropi godisnji procenat novogradnje mali, svega 2% 
postoje6eg stambenog fonda, nije dovoljno podici nivo novogradnje, vec je potrebno izvrsiti 
energetsku rehabilitaciju starih objekata . 
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Energetska efikasnost omotaca 
Sve mjere izolacije moraju se posmatrati cjelovito, bez obzira da Ii je rijec o novom iii starom 
objektu. To se odnosi na polozaj i orijentaciju objekta, krov, prozore, spoljasnje zidove, 
ugradene instalacije za kl imatizaciju, grijanje i slicno. lzbjegavanjem toplotno slabih mjesta i 
neefikasnog koriscenja energije, moguce su velike ustede energije. U postojecim objektima lezi 
najveci potencijal ustede energije. To se odnosi prije svega na objekte koji su stariji od 30 i vise 
godina. Standardi izolacije u njima su generalno losi, a s obzirom na cinjenicu da upravo oni 
cine veliki procenat u ukupnom broju objekata, njihova energetska sanacija vise je nego 
neophodna. 
Prilikom intervencija na omotacu objekata obratiti pafoju na sljedece: 
• Upotreba spoljasnje termo izolacije predvidena kod novogradnje i kod postojecih objekata 

novijeg datuma. Savjetuje se upotreba eko materijala (izolacije od celuloze, poliuretanske 
(PUR/PIR) izolacijske piece, drvene vlaknaste place, ovcje vune i drugih prirodnih materijala) 
koji mogu vracati suvisnu vlagu natrag u prostor, cime se osigurava kvalitetnija mikroklima 
unutrasnjeg prostora. Kao najbolji gradevinski materijal pokazala se celulozna toplotna 
izolacija koja se zbog posebne ugradnje ujednaceno rasiri po cijelom prostoru i ispuni sve, pa 
i najmanje uglove. 

• Upotreba unutrasnje termo izolacije kod postojecih objekata, koja ce omoguciti da se 
sacuva estetska vrijednost fasade tj . kako bi se izbjeglo njeno pokrivanje. Potrebno predvidjeti 
primjenu inteligentnog sistema unutrasnje termicke izolacije zidova koja omogucava 
kapilarnost, toplotnu izolaciju i regulisanje vlafoosti vazduha u jedan sistem. Sistem uz 
apsorpcijski sloj koji odbija vlagu, dodatno regulise vlafoost vazduha, sto omogucava ugodnu 
klimu prostora i sigurnu zastitu od stvaranja budi. 

• Prilikom energetskog saniranja potrebno je izvrsiti redukciju sadf"Zaja vlage u svakom 
gradevinskom elementu i zastititi ga od vlage. Djelovanje pljuska kroz kisu povezanu s 
vjetrom, najcesci je i ocit uzrok prodiranja vlage u gradeviske elemente objekta, modernim 
sistemima premaza u boji , fasade su dovoljno zasticena od prodiranja kisne-vode. Dok kod 
fasada objekata sa vidljivim kamenom iii onih koje se ne bi trebale premazivati bojama, 
upotrebljavaju se 'nevidljive' hidrofobne impregnacije koje smanjuju kapilarno upijanje vode i 
tako cuvaju mogucnost paropropusnosti zida od kamena. 

Termickom izolacijom moraju biti sanirani svi eventualni toplotni mostovi prisutni na omotacu kod 
postojecih objekata i izbjegnuti kod novogradnje: konvekcijski1

, geometrijski2 i konstrukcijski3
. 

• Najveci toplotni gubici omotaca kod neutopljenih objekta su preko prozora i vrata, i 
predstavljaju 35-40% ukupnih gubitaka, a samim tim i najosjetljivije tacke na omotacu. Za 
kval itet prozora i vrata bitan je izbor materijala za okvir i kvalitetan izbor ostakljenja, vrlo vafan 
detalj je i kvalitetna ugradnja samog prozora i vrata jer neispravnom ugradnjom mogu se 
znatno pokvariti termicke karakteristike. Za efikasnost prozora vrlo je znacajan nacin ugradnje 
koji ce garantovati njegovu nepropusnost na vazduh i termicku izolovanost tj . garanciju koju 
nudi proizvodac. Savremeni prozor obavlja vise funkcija koje su medusobno cvrsto povezane: 
svjetlosna, toplotna i zvucna udobnost prostora, utice na kvalitet vazduha, zastitu od 
atmosferskih uticaja i psihofizickim ucincima. Prozor korisnicima prostora nudi i vizuelnu 
komunikaciju sa spoljnim okru:Zenjem. Preporucena upotreba prozora sa dvostrukim iii 
trostrukim ostakljenjem sa niskoemisijskim slojem i plinskim punjenjem (npr. inertnim plinom 
argonom, cime se povecava ucinkovitost prozora) sa toplotnom prolaznoscu od 1I1 W/m2K tj. 
sa zajednickom toplotnom prolaznoscu nizom od 1 ,6 W/m2K. Prem a podacima proizvodaca 
mijenjanje starog jednostrukog prozora novim dvostrukim (s U=1,3 W/m2K kao i Low-E 
premazom) isplacuje se finansijski kroz dvije sezone grijanja. 

• Za zastitu od Sunca u primjeni su slijedeci elementi , prepoznati kao karakteristicni, koje bi 
trebalo primjeniti: drvene grillje tipa ,,puna" iii ,,finta grilja", drveni ornamenti na prozoru; strehe 
(nekada SU imale dvojaku ulogu: zastita od Sunca i zastita fasade i konstrukcije od direktnog 
upada kise tj . vlage i propadanja). Ovi elementi mogu naci apsolutnu primjenu i na 
savremenim objektima u okviru Stare Varosi. Preporucuje se primjena spoliasnjih zastitnih 
elementa od Sunca koji zimi mogu ustedjeti do 30% energije za grijanje, ljeti do 75% energije 
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za hladenje. Oni su mnogo efikasniji od unutrasnjih elemenata zastite od Sunca, jer ne 
dozvoljavaju prod or toplote u objekat. 

• Omoguciti sto du:Zu eksplataciju prirodnog osvjetljenja unutar objekta, i na taj nacin 
obezbijediti svjetlosnu udobnost korisnika. Kako bi se najefektnije iskoristilo prirodno 
osvjetljenje, potrebno je voditi racuna o orjentaciji, prostornoj organizacij i i geometriji prostora; 
rasporedu, obliku i dimenzijama otvora kroz koje prodire dnevno svjetlo, tako da osiguravaju 
zdravstveno-bakteriolosku funkciju optimalne dnevne osuncanosti stambenog prostora; Za 
vjestacko osvjetljenje predvidjeti upotrebu energetski efikasnog sistema: stedne sijalice iii led 
sijalice - njihovom primjenom moguce je dostici ustedu energije i do 30%. 

• Potrebno je koristiti materijale i komponente koje nemaju stetan uticaj na zdravlje 
korisnika i garantuju nizak stetni uticaj na ambijent. Preferirati prednosti sertifikovanih 
proizvoda koji posjeduju ekoloske etikete, koje se odnose na zelene karakteristike proizvoda, 
kako bi se odabrao materijal koji je kvalitetniji. Teziti primjeni lokalnih materijala (tipi_cnih za 
prostor Stare Varosi : kamen, drvo, kanalica) i netoksicnih materijala. Potrebno uzeti u obzir 
cijeli zivotni ciklus materijala tj. nacin pronalafonja primarne materije, proizvodnje, nacin 
primjene, eventualna mogucnost recikliranja i njegove prerade. 

• Preporucena kupovina uredaja energetske klase A 

ELEMENT! URBANISTICKE REGULAj;tJE · . -
Elementi urbanisticke regulacije su osnov za definisanje urbanisticko-tehnickih uslova, a shodno 
namjeni. 

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista. Sastoji se od jedne 
iii vise katastarskih parcela iii njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim 
dokumentom. 
Urbanisticka parcela ne obuhvata saobracajnice javnog karaktera. 
Stav planera bio je i da se postojece parcele vecih povrsina ne dijele po svaku cijenu, ve6 da--se 
zadr.Ze kao potencijalne lokacije za reprezentativne objekte. 
Urbanisticka parcela sadrti numericku oznaku shodno katastarskoj sa prefiksom planske zone 
(A, 8, C, D, E, F) u kojoj se nalazi. Ukoliko vise katastarskih parcela cini jednu urbanistiku 
usvojena je numjericka oznaka one cija je povrsina najveca. 
Za postojece objekte u ambijentalnoj cjelini, a u cilju zastite, ocuvanja i prezentacije nasljedenih 
urbanisticko ambijentalnih vrijednosti, nastojalo se ocuvati autenticno rjesenje, dok su za 
planirane nove objekte uspostavljeni standardi savremene urbanizacije u pogledu velicine 
parcele i uz uvazavanje specificnosti tradicionalnog u pogledu nepravilnog oblika. 
Ukoliko, na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog katastra i 
grafickog dijela plana, mjerodavan je postojeci katastar. 
Plan parcelacije je predstavljen na grafickom prilogu 09a i 09b ,,Plan parce/acije, regu/acije i 
nivelacije ". 

Parcelacija - Prostor obuhvata Planom je podijeljen na urbanisticke parcele pn cemu je 
maksimalno uvafona postojeca katastarska parcelacija, narocito kada se radilo o parcelama 
zauzetim objektima namjenjenim stanovanju, evidentiranim Listom nepokretnosti . 
Urbanisticke parcele su formirane za sve katastarske parcele na kojima su izgradeni objekti 
stanovanja. Za parcele koje nemaju direktan pristup kolskoj saobracajnici oznacen je pristup 
prema postojecem rezimu koriscenja, a da bi parcela bila urbanisticka investitor je u obavezi da 
obezbjedi dokaz o mogucnosti pristupa istoj. 
Za katastarske parcele koje imaju obezbjeden kolski pristup, a nemaju obezbjedene minimalne 
uslove za urbanizaciju, u pogledu minimalne povrsine i adekvatnog oblika, formirane su 
urbanisticke parcele namjenjene ugostiteljstvu - za pruzanje usluga ishrane i pica. 
Za katastarske parcele na kojima se nalaze pomocni objekti iii objekti druge namjene, a nemaju 
obezbjedene minimalne uslove za urbanizaciju , u pogledu kolskog pristupa, urbanisticke parcele 
nijesu formirane vec su one tretirane kao uredene zelene povrsine - oku6nice (baste). Takode, 
nove urbanisticke parcele nijesu formirane na prostorima koji su pod rezimom zasticene okoline 
kulturnog dobra. 
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Urbanisticke parcele dobijene su i preparcelacijom. Planersko opredjeljenje pri preparcelaciji 
slijedilo je postavke o definisanoj namjeni i urbanistickim parametrima, u dijelu minimalnih 
dimenzija (duzina izlaska na liniju regulacije ne manja od 9,0m), oblika (da se objekat na parceli 
moze nesmetano organizovati sa odnosom strana od 1: 1 do 1 :2) i minimalnih povrsina (nova 
parcela min 300m 2

). To je znacilo da se izvjestan broj parcela, iii njihov dio, pripojio drugoj parceli 
kako bi ona mogla biti jedinstvena urbanisticka, tako da zadovoljava osnovne standarde. 
Takode, formirane su od dijela katastarske parcele (slucajevi dijeljenja postojece parcele u cilju 
omogucavanja izgradnje novog objekta) uz postovanje kriterijuma direktne pristupacnosti sa 
javne komunikacije i minimalne povrsine. 
U slucajvima kada dijelovi zatecenih objekata zalaze u drugu katastarsku parcelu granice 
urbanisticke parcele formirane su mimo katastarske i na nacin da obuhvataju objekte (stepenista, 
ugao kuce i dr.). 
Numeracija urbanistickih parcela pratila je katastarsku. U slucajevima kada vise katastarskih 
parcel a formira urbanisticku, numeracija je odredena prema onoj koja je najvece povrsine, a 
kada se katastarska parcela dijeli na vise urbanistickih tada se broju dodjeljuje I od 1 do ,,n''. U 
slucajeviima kada UP cini vise katastarskih parcela iii kada na jednoj UP ima vise objekata 
razlicitih vlasn ika tada je objektima dodjeljivan sufiks od ,,a,b,c. itd". 
lmajuci u vidu da je nasljedena urbanisticka matrica nepravilna i da je na terenu evidentiran 
izvjestan broj izvedenih objekata na parcel am a koje imaju povrsinu man ju i od 1 OOm2 ovim 
planom definisani su posebni urbanisticki parametri za te parcele. 
Svi elementi relevantn i sa ovog aspekta prezentirani su na odgovarajucim grafickim prilozima -
br. OBA, 088 Plan mjera us/ova i rezima zastite i br. 1 OA, 1 OB Plan parce/acije, niva/acije i 
regu!acije. 

Namjena parcele definise namjenu i sadr-Zaj koji se na urbanistickoj parceli mogu odvijajati, a 
sto je detaljnije opisano u tekstualnom dijelu plana, poglavlje 4. 7 ,,Uslovi u pog/edu planiranih 
namjena" i grafickom prilogu plana - br. 9 ,,Plan namjene povrsina ". 

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene. 
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog koridora. 
Rekonstrukcijom postojecih saobracajnica, koje su tretirane kao kolsko-pjesacke, stvaraju se 
uslovi za nivelaciju svih javnih prostora. S tim u vezi, prizemlja objekata bi trebalo da budu u 
ravni sa pjesackim prostorom i sa potrebnim nadvisenjima radi obezbjedenja nagiba · za 
odvodnjavanje (od objekta i dvorista prema ulici) , sto u je predmetnom ambijentu tesko sprovesti 
s obzirom na trajno poremecenu ulicnu nivelaciju (u odnosu na period prvobitnog trasiranja). 
Regulacione linije su predstavljene na grafickom prilogu br. 10A i 108 Plan parce/acije, nivalacije 
i regu/acije. 

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) do koje se maze graditi. 
Gradevinska linija je ovim Planom prikazana na nacin da se poklapa sa linijama horizontalhog 
gabarita objekta, bile da se radi o dogradnji postojeceg iii izgradnji novog objekta, i zavisi od 
uslova na svakoj parceli (polofaja postojeceg objekta na parceli i susjednih objekata) i maze se: 

- poklapati sa regulacionom linijom, 
- biti paralelna sa regulacionom linijom na odstojanju od nekoliko metara, u zavisnosti od 

oblika i povrsine parcele kao i pozicije zatecenog , tj. , postojeceg objekta na parceli. 
Osnova svakog postojeceg objekta je prikazana na svim grafickim prilozima Plana, a za nave 
objekte prikazana je na grafickim prilozima planskog rjesenja. · 
Horizontalna regulacija objekata predvidenih za rekonstrukciju poklapa se sa stanjem postojecih 
objekata, dok je u dijelu planirane nave gradnje ista odredena u odnosu na osovine 
saobracajnica, koje su definisane svim elementima potrebnim za prenosenje na teren. 
Za svaki objekat koji se gradi, bilo da je u pitanju rekonstrukcija koja moze podrazumjevati i 
prethodno rusenje postojeceg objekta iii izgradnja novog, moguce je predvidjeti etaZLi podruma 
za garaziranje vozila u okviru parcele. 
Povrs!na obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma die je brute razvijene gradevinske povr~ine 
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. 
Fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani. 
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Vertikalni gabarit ovim planskim dokumentom odreden je kroz dva parametra. 
Prvi parametar definise spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etafa, a drugi 
parametar predstavlje maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izra:Zava u metrima i znaci 
distancu od najni:Ze kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog terena iii trotoara uz objekat do 
kote sljemena iii vijenca ravnog krova. 
Vertikalni gabarit se definise i za nadzemne i za podzemne etaze objekta. 
Etafa predstavlja dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom iii sa manjim odstupanjima u 
nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne visine. 
Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne tj. 
prizemlje, sprat(ovi), a izuzetno potkrovlje koje je evidentirano kao zateceno stanje. Za objekte 
spratnosti P+Pk, P+1 +Pk etaza potkrovlja se moze rekonstruisati u spratnu etazu. 
Oznake etaza su: Po (podrum), P (prizemlje), 1 do N (spratovi). Ovim planom nije predvideno 
formiranje etafa potkrovlja, a sva zatecena su evidentirana. Etafa povuceni sprat - Ps 
predvidena je kod objekata mjesovite namjene i podrazumjeva max 80% zauzetosti osnove 
objekta. 
Novi stambeni objekti svojim dimenzijama prate naslijedenu morfolosku strukturu, spratnosti od 
P, P+1 i P+2 u unutrasnjosti naselja do P+3 i izuzetno P+4-7 po obodu naselja (duz ulice Kralja 
Nikole). 
Visinska regulacija je u dijelu "preuzete .. strukture takode predodredena postojecim stanjem i 
jasno uspostavljenim odnosom susjednih objekata, dok za predvidene nave strukture mora biti 
uskladena za kuce u nizovima (ujednacena visina vijenaca i sljemena za pojedine grupe 
objekata) , ali i za nave slobodnostojece i dvojne kuce. 

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota medueta:Znih 
konstrukcija na prostoru Stare varosi iznosi: 

- za garaze i tehnicke prostorije do 2,60 m; 
- za poslovne i stambene etaze do 3,0 m; 

na prostoru uz ulicu Kralja Nikole iznosi: 
za gara:Ze i tehnicke prostorije do 3.0 m; 
za stambene etaze do 3.5 m; 
za poslovne etaze do 4.5 m; 
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina 
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. 

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrsinom pod objektom (osnova 
objekta) i brute gradevinskom povrsinom objekta (BRGP). 

lndeks zauzetosti zemljista (lz) je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na 
nivou urbanisticke parcele, a formiran je u zavisnosti od namjene i velicine parcele. 

lndeks izgradenosti zemljista (Ii) je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno 
iskoriscenosti gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke parcele i bloka. 
Ukoliko podrumske eta:Ze objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg 
saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadriaja, ne racunaju se u 
bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti. 
U brute razvijenu gradevinsku povrsinu ne obracunavaju se servisni prostori neophodni za 
funkcionisanje podzemne gara:Ze i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih 
cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori). 

Svi pomenuti parametri iskazani su za svaku urbanistiku parce/u u pog/av/ju Analticki podaci 
plana. 

t,URB}fNi&i:.1c]So ·~TEH~ICtS!.J.J.SlOVf _LSl\!]JER~iCE·'Z.}: OSJEKTE_;!_',r~,._ .. ·~~· ·•-"' ~ .. ~:"._ ·,· .. . 
Urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz vise grafickih priloga: 

- plana parcelacije, nivelacije i regulacije, 
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- uslova za parcelaciju i preparcelaciju, 
- uslove pod kojima se objekti ruse, 
- programskih pokazatelja sadf"Zaja zona i fizickih obima sadf"Zaja, 
- spratnosti objekata i distribucije sadf"Zaja. 

Oblikovanje prostora i materijalizacija 
Rjesavanjem zahtijeva korisnika za gradnjom u bilo kom od predvidenih oblika intervencija, uz 
striktnu kontrolu dobijanja i sprovodenja kvalitetne projektne dokumen•acije, doprinije6e se 
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a kroz to, i ukupne slike naselja. 
Rusenjem (pomo6nih i drugih) objekata u unutrasnjosti tkiva (uglavnom u dvoristima uz iii oko 
postoje6ih zgrada) dobi6e se slobodni prostori za ozelenjavanje i uredenje, nezavisno od 
karaktera vlasnistva nad zemljistem. 
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani , s ciljem da se svakom 
intervencijom doprinese kako ublafavanju konfuzije prisutne u danasnjoj slici, tako i postizanju 
preferiranog izgleda jedne homogene cjeline (sto je konacni cilj UP-a). 
Fasade objekata i dvorisnih zidova prema ulici (tame gdje su isti planirani) , kao i krovni pokrivaci 
objekata predvideni su od trajnih materijala, koji moraju biti kvalitetno ugradeni. 
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju6em odnosu sa objektom u kome se nalaze, 
uz maksimalno naglasavanje individualnosti svakog od ovih prostora. 
lzlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i, takode, u skladu sa arhitekturom konkretnog 
objekta. 
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. 
Pjesacko-kolske ulice u naselju , trg Sahat-kule, pjacete i prosirenja (sokaci), -kao i trotoari (uz 
nave ulice) i pjesacke staze radi6e se u skladu sa obradom predvidenom na odgovaraju6em 
grafickom prilogu. Ovi prostori moraju biti projektovani i realizovani po cjelinama, uz koordinaciju 
na citavom podrucju Stare Varosi. 
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa pa:Znjom, posebno u okviru 
prostora gdje se predvida vece okupljanje. 
Svi prikljucci telefonske i elektricne mre:Ze radi6e se podzemno. 
Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvoditi pazljivo odabranim rasvjetnim 
tijelima, koji odgovaraju ambijentu dijela naselja u kojem se postavljaju. 
Dekorativna rasvjeta tvrdave i prostora u koritu Ribnice UP-om nije tretirana, sto 6e se morati 
obraditi posebnim projektom. 

Elementi za definisanje urbanisticko-tehnickih us/ova 
Broj stambenih jedinica u objektima nacelno se predvida za jedno domacinstvo, mada, zavisno 
od velicine gabarita, kod nekih objekata postoji mogucnost izgradnje i vise stambenih jedinica, 
prema pravilu iz Zakona objekat maze biti do 500m2 BRGP i 4 stambene jedinice. 
Sirine procelja novih objekata definisane su generalno mjerom stvorenih morfoloskih oblika. Za 
postoje6e objekte zadf"Zavaju se dimenzije zatecenog, tj. postoje6eg stanja. 
Visina objekata, definisana na grafickom prilogu - br. 1 OA i 1 OB, pretpostavlja disciplinovan 
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane izgradnje, vode6i racuna o situacijama kada je ova 
gradnja u neposrednoj okolini zatecenih objekata - posebno zasti6enih kulturnih dobara i 
ambijentalno vrijednih objekata. 
Garaze su uklopljene u slobodnostojece, dvojne kuce, kao i u ku6e u nizovima, a odnose se na 
uslov da je garaziranje vozila u okviru parcele /podzemne garaze/. Koci svih novoplaniranih 
stambenih objekata omogucava se izgradnja podruma, u funkciji garaziranja vozila. 
Zavisno od prethodnog uslova i uslova terena, kote prizemlja novih stambenih objekata ne mogu 
biti ni:Ze od 80 cm iznad kote uredenog terena, sem u uslovima gdje se prizemlje predvida kao 
poslovni prostor, u kom slucaju je kota prizemlja min. 15 cm iznad uredenog terena. Za kuce u 
nizovima kota prizemlja je definisana jedinstveno za pojedine grupacije, na osnovu kote 
sredisnjeg objekta niza.Visina prizemlja za poslovni prostor 3.00m ciste visine. 
Eventualnu etapnu izgradnju, odnosno dogradnju, treba predvidjeti idejnim projektom, uz 
odgovaraju6e odobrenje urbanisticke slu:Zbe. 

14 



Za sve objekte obavezni su kosi krovovi , u nacelu cetvorovodni i dvovodni , a u slucajevima 
specificnih grupacija objekata ne iskljucuju se ni kombinovani krovovi. Nag ib krovnih ravni je od 
18 - 25° (pozeljno 22°) . 
Krovni pokrivac je ceramida (kanalica) iii slican crijep (Mediteran) , prirodne crvenkaste boje 
pecene zemlje. 
Ukoliko fasada nije od kamena, obavezno je obraditi malterom u svijetlom tonu. Stare fasade od 
kamena sanirati obradom spojnica, ostavljajuci vidno lice kamena. 
Preporucuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1 :1,5 (sirina/visina). 
Prozori i vrata su obavezno od drveta (natur obrada iii bojeno drvo). 
Dimenzije parcela su definisane u grafickom prilogu - br. 1 OA i 1 OB Plana parcelacije, regulacije i 
nivelacije, i regulacije . 
Postojece zelenilo na parceli i oko nje maksimalno ocuvati. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim 
vrstama. Preporucuje se formiranje tradicionalnih sjenila - pergola (odrine, kreveti) , sa vinovom 
lozom iii dekorativnim puzavicama. 
Ograde i podzide raditi od kamena (tamo gdje za to postoje mogucnosti i opravdana potreba -
zbog konzervatorskih uslova) a u slucaju zidanja drugim materijalom obavezno malterisati i 
oboj iti svijetlim tonom. lsto se odnosi i na granicne zidove izmedu susjednih parcela, gdje postoje 
uslovi iii se ukazuje potreba. 
Kapije na ovim ogradama raditi po uzoru na sacuvane autenticne kapije, pri cemu sama vrata 
treba raditi na tradicionalan nacin - od punog drveta iii kovanog zeljeza. 
Sve postojece (i eventualno nove) zicane ograde treba pokriti zivicom, puzavicama iii cvijecem. 
Projekat objekta i uredenja parcele prema ulici raditi prema urbanisticko-tehnickim uslovima i u 
dogovoru sa urbanistickom sluzbom. Za postojece objekte na kojima se predvidaju odredene 
intervencije korisnik je u obavezi dostaviti nadle:Znom organu na uvid snimljenu arhitektonsku 
strukturu objekta i njegov odnos prema susjedima, sto je od posebnog znacaja u slucajevima 
kada se objekti dodiruju. 
Sve prikljucke na infrastrukturu raditi prema uslovima iz UP-a i dobijenim uslovima prikljucaka od 
strane nadleznih komunalnih preduzeca. 
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim seizmickim propisima. 

Uslovi za oblikovanje i materijal izaciju objekata 
Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu 
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine. 
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi racuna o: jednostavnosti proporcije i forme, 
prilagodjenosti formi objekata topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima i upotrebi 
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i 
kontekstualnosti prostora. 
U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, planskim dokumentom se definisu 
uslovi za oblikovanje: 
- tip zgrade (slobodnostojece na parceli, dvojne, u nizu iii smaknutom nizu); 
- fasade: erkeri , balkoni , vrsta vrata i prozora , boje; 
- upotreba materijala; 
- elementi krova: nagib krova i krovni pokrivac, smjer prufanja sljemena, sirina strehe, oluci , dr. 

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako 
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva 
afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog podrucja. 
Uslovi za izgled objekta (fasada, krov, otvor i dr.) su sljedeci: 
- Raspored otvora prozora i vrata Uedna, dvije iii vise prozorskih osa na glavnoj fasadi) njihove 

proporcije (oblik i velicinu) , proporcije i obradu, sa iii bez kamenih okviria (tzv. ,,pragova"), 
predvidjeti po uzoru na rjesenja iz tradicionalne arhitekture. · 

- Rjesenje krova je prete:Zno na cetiri vode, a u manjem broju slucajeva (gdje sirina trakta nije 
veca od 7 ,5m) simetricni, krov na dvija vode. Nagib krovnih ravni je od 18 - 25° (pozeljno 22°) . 
Visina nadzidtka je 0,00 cm. 

- Sirina strehe, u zavisnosti od spratnosti objekta, krece se od 30cm za prizemne objekte do 
max 70, za objekte spratnosti dvije etaze. 
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- Za krovni pokrivac predvidjeti kanalicLI tamnocrvene boje. 
- Fasade predvidjeti LI kamenLI i to prizemlja obavezno a etaze spratova mogLice je graditi u 

savremenim materijalima i obraditi u malteru, a potom bojiti u svijetlom, pastelnom tom.i. 
- Ukoliko fasada nije od kamena, obavezna je obrada u malteru. 
- Rjesenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalna zatecena rjesenja; 

dvokrilni otvori sa podjelom na dva iii tri polja i puna iii poluzastakljena vrata. Zastitu otvora 
predvidjeti skurima, tipa .. puna" iii .. finta grilja". U slucaju arhitektonsko vrijednih objekata, kada 
to nije autenticno resenje, predvidjeti zastitu sa unutrasnje strane, tzv ... skureta". lskljucuje se 
upotreba roletni. 

- PreporLicuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1: 1 ,5 (sirina/visina). 
Prozori i vrata su obavezno od drveta (natur obrada). 

- Baja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina. 

Zelenilo povrsina za mjesovite namjene (poslovno stambenih objekata) 
Visoko kvalitetne dekorativne grupacije drveca su predvidene oko svih poslovno stambenih 
objekata na podrucju zone. 
Zelena povrsina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketinske strategije. 
Povrsina ispred objekta prva ce uspostaviti kontakt sa posmatracem - potencijalnim poslovnim 
partnerom, kupcem, gostom, saradnikom. Narocito je vafan izgled zelene povrsine oko ulaza u 
objekat i prilaznih povrsina. 
Osnovne karakteristike ovog ozelenjavanja je Lipotreba najdekorativnijeg sadnog materijala svih 
vrsta i razne spratnosti. Sadnja se vrsi LI sklopovima iii "soliterima" na manjim povrsinama, 
gotovo uvijek (nije pravilo) LI pravilnim geometrijskim oblicima i simetricnim rasporedom 
medjusobno. Povrsine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikada se ne pretrpavaju zelenilom, 
izbjegava se pretjerano sarenilo vrsta, strogo se vodi racuna o vizLirama prema objektLI i njegovoj 
fasadi, spratnosti zgrade, kao i okolnim pjesacko-kolskim komunikacijama. Dakle, objekat mora 
biti dobro vidljiv, kao i njegovi glavni i sporedni ulazi. Travnjaci se formirajLI LI vecoj mjeri sa 
reprezentativnom parternom arhitekturom u okvirLI njih izgled pjesackih staza, vodeni sistemi 
(fontane, vodoskoci) , mjesta za sjedenje i odmor, osvjetljenje itd.) 
Ka glavnim saobracajnicama i parkinzima je planirana sadnja visokog drveca koje ce imati 
zastitnu fLinkciju, a prostor izmedu popLiniti niskim drvecem, grmljem i parternim zelenilom pri 
cemu treba voditi racuna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako da se u urbanom zelenilu stvori 
prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost. 
Stanovanje ovoj kategoriji daje mLiltifunkcionalan karakter tj. na istoj povrsini ce se sublimirati 
pored estetsko-dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrsine i funkcionalan karakter. 
Potrebno je formirati dio zelene povrsine koji ce zadovoljiti potrebe ljudi koji ce zivjeti LI novim 
objektima. To su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i djecja igralista. 

SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE 

Mogucnost stvaranja zdravih Lislova zivota u okviru kompleksa Stare Varosi ogleda se u 
maksimalnom ocuvanjLI naslijedenog obrasca zivota na ovom prostoru. 
U vezi sa istaknutim, koncept posebno insistira na potrebLI podsticanja tradicionalnog nacina 
ozelenjavanja, te njegovanja i unapredenja dvorista i basta svih objekata urbane strukture 
naselja. 
Skroman obim uredenog urbanog zelenila tretiran je, u mjeri u kojoj je to bilo moguce, na nacin 
koji treba da oplemeni koncept organizacije i Liredenja prostora. U ovom smislu kao poseban 
kvalitet istice se "pripajanje" tabije Basica uredenom parkovskom prostoru uz Moracu, koji se 
nastavlja u kontinLiirano ozelenjene partije strmih obala ovog vodotoka i Ribnice. 
Na ovaj prostor se prirodno naslanja sportski poligon za rLikomet i kosarku (dobro pristupacan 
saobracajem, i sa uredenim parkingom) koji je i jedina takva oprema predvidena za aktivnu 
sportsku rekreaciju stanovnistva naselja. 
Zastita strukture sa jufoe strane, odnosno Bulevara revolucije, ostvarena je planiranim 
drvoredom uz ovu saobracajnicu, te pojasom komunalnog zelenila i zelenila basta izmedu nje i 
planiranih novih objekata u nizovima. 
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Sa stanovista ozelenjavanja, puna paznja posvecena je i svim ostalim znacajnim povrsinama u 
okviru kompleksa (ugostiteljski objekat '"Podgoricki konak .. i dr). 
U pogledu sanacije vodotoka Ribnice, UP racuna na dodatne vode iz sliva Cijevne, sto bi trebalo 
da osigura njen stalni tok citave godine. Planiranom mrefom kanalizacije otpadnih voda i 
odgovarajucim rjesenjem odvodnje atmosferskih padavina na sirem uzvodnom podrucju (Drac, 
Konik, lbricevina i dr.) , te ciscenjem korita i strogom zabranom deponovanja otpada u prostoru 
duz obale, pretpostavljena je mogucnost koriscenja ovog vodotoka za kupanje i druge 
rekreativne aktivnosti. 
Na sprecavanje moguceg zagadivanja sredine od individualnih lozista u postojecim objektima 
bitnije se nije moglo uticati. Kao otvoreno ostalo je pitanje izbora nacina grijanja za predvidene 
nove objekte, o cemu ce se, obzirom na otvorene razlicite opcije rjesenja, odluka donijeti na 
osnovu realno sagledanih mogucnosti , prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova. 
Uklanjanje smeca i otpadaka regulisace se saglasno programima nadlefoog Komunalnog 
preduzeca, uvafavajuci sve teskoce koje proizilaze iz specificnosti naseljske strukture - narocito 
u dijelu nasledenog i zadrZanog obrasca. 
Za sve novopredvidene objekte u zahvatu ovog plana shodno Zakonu o zastiti zivotne sredine 
(SI. List RCG br. 80/05) koji mogu da dovedu do zagadivanja zivotne sredine, odnosno koji 
predstavljaju riz ik po zivotnu sredinu , obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja zahvata na 
zivotnu sredinu. 

Konstruktivni sistem: 

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrZavanje vazecih 
propisa i pravilnika iz ove oblasti: 
- PBAB 87 /"SI.l ist SFRJ" 11/87/; 
- Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim 
podrucjima /SL.list SFRJ" broj 31/81 , 49/82; 21/88 i 52/90; 
- Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C?.121 /1988) 
- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.110 /1991 , JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112 /1991 , JUS 
U.C7.113/1991) 
- Pravilnik o tehnickim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata 
- Pravilnik o tehnickim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87 /91 ) 

I I N F R A s T R u K T u R A: 

Elektroenergetika : 

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG) : 
Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mre:Zu TP-2 (dopunjeno 
izdanje) 
Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta. Mjesto i nacin prikljucenja objekta na 
elektroenergetsku mre:Zu odredice nakon izrade projektne dokumentacije strucne sluzbe 
CEDIS-a. 

Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrefo odredice nakon izrade 
projektne dokumentacije strucne sluzbe FC Distribucije - region 2. 

UP-om Stara Varos planirano da · se objekti iz trafo reona 4 kojem pripadaju UP 03235 i 
03236 napajaju sa BTS 10/0,4 kV "Brijeg Morace 1 - Nova" lxlOOOkVA. 

Telekomunikaciona mreza: 

Kucnu telefonsku instalaciju treba izvoditi u tipskom ormaricu koje ce propisati nadleZ:no 
predu:iece za telekomunikaciju. 
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Kucnu instalaciju izvesti telefonskim kablovima u odgovaraju}im PVC cevima a broj telefonskih 
prikljucnica bice odreden od strane nadlefoe organizacije za telekomunikacije a predlog planera 
ovog plana je najmanje dve telefonske prikljucnice u stambenim jedinicama a najmanje 4 u 
poslovnim prostorima. 

Jednu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za potrebe kablovske televizije 
i u skladu sa propisima uraditi kucnu instalacija. 

Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokiumentacije nalaze se na sajtu http: // 
www.ekip.me/regulativa. 

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu http: // 
ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me 

Pristup georeferenciranoj bazipodataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu6 je preko 
web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp 

Hidrotehnicke instalacije : 

lnstalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazec1m prop1s1ma i 
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mre:Zu prema uslovima 
000 "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica. 

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova. 
Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa va:Zecim tehnickim propisima 

normativima. 

OSTALI USLOVI: 

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlascenog 
privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti 
izrade tehnicke dokumentacije I koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju 
prostora i izgradnji objekata ("SI.List CG" , broj 064/17 od 06.10.2017.g). 

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o 
uredjenju prostora i izgradnji objekata ("SI.List CG" , broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa 
Pravi lnikom o nacinu izrade, razmjeri I blifoj sadr.Zini tehnicke dokumentacije 

Dosatavljeno: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko-gradevinskoj inspekciji i arhivi 

Prilozi: 
- Graficki prilozi iz DUP-a 

Ovlasce ~ice II 
za izgradnj , J."'1~~~ 1 iz~~iju~~Bjekata 

Lucic \i~t\;'~i,~~~~~~~1 ~) 
c· ,;., O ~· / 
~/ ~ .. ~. . ' ~./~ 

~::-~.- -

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana 
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CRNAGORA 
GLAVNI GRAD PODGORICA 
Sekretarijat za plan iranje prostora i 
odriivi razvoj 
Broj : D 08-332/20-1081 
Podgorica, 03.11.2020.godine 

TOPOGRAFSKO GEODETSKA PODLOGA 

UP ,,STARA VAROS" 
Urb. parcela br. 03235 i 03236 

Podnosilac zahtjeva, 
Durovic Radovan 

I BR.PRILOGA 1 



CRNAGORA 
GLAVNI GRAD PODGORICA 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odr2:ivi razvoj 
Broj : D 08-332/20-1081 
Podgorica, 03.11.2020.godine 

032393 
~ 

/ ' ~ / ,,, ,. ) 

PLAN NAMJENE POVRSINA 

UP ,,STARA VAROS" 
Urb. parcela br. D3235 i D3236 

Podnosilac zahtjeva, 
8urovi6 Radovan 

I BR.PRILOGA 2 



CRNA GORA 
GLAVNI GRAD PODGORICA 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odr2ivi razvoj 
Broj: D 08-332/20-1081 
Podgorica, 03.11 .2020.godine 

LEG ENDA: 

/ / . 
'/' . _, 

-ooo-boo-ooo- GRAN ICA OBUHV ATA PLAN A 
---- GRANICA KATJ.STAASKE PARCELE 

,,, OZN.AKA KATPSTARSKE PARCELE 

UP ,,STARA VAROS" 
Urb. parcela br. D3235 i D3236 

Podnosilac zahtjeva, 
8urovi6 Radovan 

Uf 

.,_iEEll!!iilli!llll:lm ARHITEKTONSKO-.AJ\AB IJENTALNA CJELINA 

............ RAZO.EINA LNUA GR"1'0:0G PRLOGA. NA 
l~To ILST b 

§r] 

~ 

E J 
I J 

c • 

POSTOJECI OBJEKTI 

N.ADOGRAElENl 0 6.El:!l 

COGRADfNJ ! NrDOGllAflENI 05.f l!:rt 

OBJEKTI KOJI SE UKLANJAJU 

PLAN PARCELACIJE NIVELACIJE I REGULACIJE I BR.PRILOGA 3 



CRNAGORA 
GLAVNI GRAD PODGORICA 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odr-Zivi razvoj 
Broj : D 08-332/20-1081 
Podgorica, 03.11 .2020.godine 

--- IVC NJAX: 

- KOLSKO-PJESAC~ f'OW SNE 

--- P..ESACKE POVRS~ E 

-·-·- OSOVNASAOBRACAJNCE 

presjek H-H 

I 
i 

..J... 

r.oo-3.po 

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE 

UP ,,STARA VAROS" 
Urb. parcela br. D3235 i D3236 

Podnosilac zahtjeva, 
8urovi6 Radovan 

I BR.PRILOGA 4 



CRNAGORA 
GLAVNI GRAD PODGORICA 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odf"Zivi razvoj 
Broj: D 08-332/20-1081 
Podgorica, 03.11.2020.godine 

---- POSTOJECI VCOOVCO 

---- POSTOJECIVO'.)OVODKOJISCUKDA 

---- POSTOJECA FEKALNA. KANAUZACUA 

---- POSTOJECA ATMOSffRSKA KANAl!ZACUA 

-- - -- - - PlANRANIVCOOVOD 

------- Pl..ANRANAFEKALNA KANAl!ZACUA 

-- - -- - - PlANRANA ATMOSfERSKA KANAL!ZACUA 

UP ,.STARA VAROS" 
Urb. parcela br. 03235 i 03236 

Podnosilac zahtjeva, 
Durovic Radovan 

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE I BR.PRILOGA 5 



CRNAGORA 
GLAVNI GRAD PODGORICA 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odr:Zivi razvoj 
Broj: O 08-332/20-1081 
Podgorica, 03.11 .2020.godine 

• TS 10/0.4 k 

• TS 10/0.4 k NOVA 

---- Kabal 1 O kV 

--------- Kabal 10 kV NO'v1 

Kabat 10 lcV UKIDA SE 

·- · ~ ··-- · ~.. - Kabal 10 kV IZMJESTASE 

------ GRANlCE TRNO REONA 

UP ,,STARA VAROS" 
Urb. parcela br. 03235 i 03236 

Podnosilac zahtjeva, 
Durovic Radovan 

PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE I BR.PRILOGA 6 



CRNAGORA 
GLAVNI GRAD PODGORICA 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odr2ivi razvoj 
Broj: D 08-332/20-1081 
Podgorica , 03.11.2020.godine 

~- TK ?ODZEJll!i\11 VCTJ 

PlANIRAN ITKPODZEMNI VOD 
SA 3 PVC CUEVI 1 !Omm 

TKOi:NO 

r•., 
L__J PLANIRANOTKOKNO 

POSTOJECI SPOUASNJI TK IZVOD-STUBC 

' ~ - ' 8 ROJ PLANRANOG TK 0 KNA 

POSTOJECI Lt-JLJTRASNJI iK JZ\100 

0 POSTOJECI SPa.JASNJI VAZDUSNITKIZVCO 

UP 11 STARA VAROS" 
Urb. parcela br. D3235 i D3236 

Podnosilac zahtjeva, 
8urovi6 Radovan 

PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE I BR.PRILOGA 7 



CRNAGORA UP ,,STARA VAROS" 
GLAVNI GRAD PODGORICA 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odr:Zivi razvoj 

Urb. parcela br. 03235 i 03236 

Broj: D 08-332/20-1081 
Podgorica, 03.11.2020.godine 

Podnosilac zahtjeva, 
Durovic Radovan 

I 0 I ZELENILO ST AM BENIH OBJEKATA SREDl'UE GUSTINE 

[ID ZElENILO ST AM BENIH OBJEKATA VECE GUSTINE 

;~g;···:~ ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA 

·_ .,.,.";'#'~- _,__ ·.:; 
- - "~ ~· 

• • ~ 1 

- - . 
....... .:~:. ...... ~~--~-~~ ... 

ZEl.ENILO POVRS!NA ZA MJESOVITE 
NAMJEN&STANOVANJESA POSLOVANJEM 

PLAN ZELENIH I SLOBODNIH POVRSINA I BR.PRILOGA 8 
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.. 
· UPRA VA ZA NEKRETNINE 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

Broj: 

Datum: 

KO: 

101-9 19-36617/2020 

12.10.2020. 

PODGORICA III 

101-919-3561712020 

Na osnovu c!ana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10, 
032/11, 040/11, 043/15, 037117 i 17118), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBA 101 -917-3855/20, , za potrebe izdaje 
se 

LIST NEPOKRETNOSTI 1530 - PREPIS 

Podaci o parcelama 
Broj Podbroj Broj Pla n Po tes iii Nacin kor iscenja Bon. Povrsina m2 Prihod zgrade Skica Datum u p isa ulica i ku cni broj Osnov sticanja klasa 

3235 22 19/ 11/2019 ~ETRA PRUE 1uvoriste 40 0.00 
KUPOVINA 

3235 l 22 19/J 112019 ~ETRA PRUE 1Poroa1cna stambena zgrada 32 0.00 
KUPOVINA 

Ulmpno 72 0.00 

Podaci o vlasniku iii nosiocu 
Maticni broj . ID broj Naziv nosioca prava · adresa i mjesto Prava O bim prava 

l 0049762 13008 DUROVIC MILENTIJE RA DOV AN Svojina Ill 
UL.PETRA PRUE BR.30 PODGORICA 

Podaci o objektima i posebnim djelovima 
Broj Nacin koriscenja P D 

Spratnost/ Sprat 
Prava 

Broj Podbroj Osnov sticanja Godina Vlasnik ii i nosila c prava zgrade Sobn ost izgradnje Povrsin a Adresa, Mjesto 

3235 I Porodicna stambena zgrada p I 

KUPOVINA 
0 32 

3235 l Stambeni prostor l p Svojina 1 /[ 

KUPOVINA E>UROVIC MILENr!JE RADOV AN 10049762 13008 
JO 25 

UL.PETRA PRUE BR.JO PODGORICA 

Ne postoje tereti i ogranicenja. 

Datum i vrijeme: 12.1 0 .2020 . 10:07:45 1 I 2 



Naplata takse je oslobodena na osnovu clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18119) . Naplata 
naknade oslobodena je na osnovu clana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SJ. list RCG" br. 29/07, 
"SJ. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) . 

Datum i vrijeme: 12.10.2020. 10:07:45 2 I 2 
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· UPRA VA ZA NEKRETNINE 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

Broj: 101 -919-36619/2020 

Datum: 12.10 .2020. 

KO: PODGORICA III 

101-919-3661912020 

Na osnovu clana 173 Zakona o drfavnom premjern i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10, 
03211 1, 040/1 1, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKREB ZA URBANIZA 101-917-3855120, , za potrebe 
izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 2236 - PREPIS 

Podaci 0 parcelama 
Broj Podb roj Broj Plan 

Datum upisa Potes iii Nacin koriScenja Bon. Povr5ina m 2 Prihod zgrade Skica ulica i kueni broj Osnov sticanja klasa 

3236 22 191111201 9 PETRA PRUE NJ1va I. klase 227 3.40 
KUPOV INA 

Ukupno 227 3.40 

Podaci o vlasniku iii nosiocu 
Matieni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava 

10049762 13008 DUROYIC MILENTIJE RADOV AN Svojina 111 
UL.PETRA PRUE BR.30 PODGORICA 

Ne postoje tereti i ogranicenja. 

Naplata takse je oslobodena na osnovu clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18119). Naplata 
naknade oslobodena je na osnovu clana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, 
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043115, 037/17 i 17118). 

Datum i vrijeme: 12.1 0.2020. 10:09:56 
I I I 



CRNA GORA 
UPRA VA ZA NEKRETNINE 
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA 
Broj: 101-917120-3855 

D atum: 15.10.2020. 
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KOPIJA PLANA 
Razmjera 1: 1000 
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Katastarska opstiin a: PODGORICA III 

Broj lista nepokrelnosti: 1530.2236.2234 

Broj plana: 11,43 
Parcele: 3235 objekat broj 1, 3236, 3234 



''ARHETIP'' DOO - biro za projektovanje 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

SAGLASNOST OD VLASNIKA SUSJEDNIH 
PARCELA KP 3235 I 3234 

( za korišćenje dijela parcela 3235 i 3234 za pristupni put parceli 

3236, kao i za dozvolu primicanja objekta ivici parcele 3235 ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Ja, Radovan (otac Milentije) Durovic. JMB 1004976213008, roden 10. 04. 1976., 
sa adresom stanovanja u ulici Petra Prtje 30, sa licnom kartom br. 982596287, izdatom 
od MUP-a Podgorica, dajem sledecu: 

S AGL AS NOST 

Saglasan sam, da Radovan Durovic, JMB 1004976213008, sa adresom 
stanovanja Petra Prlje br. 30, sa licnom kartom br. 982596287, izdatom od MUP-a 
Podgorica, a koji je vlasnik susjedne katastarske parcele br. 3236, KO Podgorica 111, u 
Podgorici, moi:e da objekat, kad ga bude namjeravao graditi na svojoj parceli, primakne 
do, i/ili na ivicu moje katastarske parcele br. 3235, KO Podgorica Ill, i da to moze uraditi 
titavom duzinom ivice moje parcete. 

Vlasnik kalastarske parcele br. 3236 i investitor Radovan Durovic se obavezuje da 
prilikom izvodenja radova na budueem stambenom objektu koji ce se gradit i na 
katastarskoj parceti do moje - ukoliko dode do bilo kakvog ostecenja na ogradi i zemljistu 
oko mojeg objekta - isle dovede u prvobitno stanje kakvo je i bilo prije poeetka gradnje 
log budueeg stambenog objekta. 

Vlasniku susjedne katastarske parcete br. 3236 Radovanu Durovicu takode dajem 
sagJasnost da moze da koristi dio mojih katastarskih parcela br. 3235 i 3234, za pristupni 
put do njegove parcele, jer se do isle ne moze doci drugacije bez preko ove dvije 
navedene parcele koje su u mojem vlasniStvu. 

Napomena: 

• u prilogu ove sagtasnosti ee biti dati dokazi vlasnistva predmetnih parcela; 

Vlasnik KP 3236. KO Podgorea Ill, Podgorica 
Pnmalac saglasnosti 

/ .4¢:o. . ? 
Radovan Durovic, Podgorica 

Viasoik KP 3235 i KP 3234. KO Podgorica Ill, 
Podgorica, Davalac saglasnosti 

i~~-~ 
Radovan Durovic, Podgorica 



r 
CR'.\.A GORA 

NOT AR 
MAJA DL'R1\SO\'k. 

PODGORICA ::.:.GOIRA 
I " 8URASOVIC 

L _J 

• SCRJCA 
• r• OKTOBARSKE REVOLUCIJE BR. 7 

POTVRDA 0 OVJERI POTPISA I RUKOPISA 

a...., Maja Ourasovit, potvrdujem da je; 

T It Rado111n, roden 10.4.1976. godlne, na adr•i ul. Petra Pr1J• 30, Podgorica; 

,... ~e. datum roc:!el"lja J adresa prebJVall§l&'boravista lica 61• se potpis 11 rukopis ovjerava) 

9qllrUl!no potpisao 1spravu SAGLASNOST; ----
~ potp1sao ovu lspravu/na ispravu stavlo otisak prsta/ ptlznao potpis za svoj) 

I 
~ napisao rukop1s/ranije rukopis svojeru6no nap1sao/slijepo Ui slabovldo bee svojeruroo na 
..-napsato rukopls) -llac>•,ell'IOst imenovanog utvrdena je na osnovu· lltne kart• br. 982590287, irdate 29.6.2017. 
I SI 11. P J Podgorica; ..---- ~- --- - --- ----- --- ----- --- -----! (brat• Clalllm tZdavanja Ilene karta. putna lsprave iii drugog dokumenta sa folografijom) 

• Ill•• om svjedoka: I 

me 1 prezma, zan.mal"lje, adresa I mjasto prabivall~ta odnosno borav~ta, ulica I brOf) ,____,;. _ _ ___ ...;... _ _ _ ___:._....;._ ___ ____ ~------------< 

tiil ldentet utvrden na oenovu: I l--'------ - --- --- - - --- ----- --- ----- -1 fbroj • dalum lzdavanja liale karte, putne •Sprave 81 dNgog dokumenta sa fotografijom) ..-----
... I prezime lmenovanog I CIJI 11 potpls ovjerava lsplsao je svjedok I cljl Je ldenlltet utvrden 
na oanovu: I 

(bro! 1 datum izdavanja lt ne karte, putne 1sprave Ill drugog dokumenta sa fotograf"IJOITI) 

I ~ .. •nom i• procltana sadrilna pomocu 

lprobtana/protitana pomoeu tumaea/prevedena sadriJna) I-----'--__ _c_ _____ _;, ___ _ __ .;._ ___ _ _ ____ ____ -1 

ldentitet tumata )e utvrden na oanovu I 

lbro! 1 datum izdavania Ocne karte, putne lsprave Ill dl\Jgog dokumenta sa fotografijom) 

lmenovanl J• ovlatten ra ZMtupan)e na oanovu I 
~--------------------1 

(akl kOjim je dato ovla~nie za zastupanie) 

Broj: OV 109812021 

Notar, 
Maja Ourasovl " .. 

I 



UPRA VA ZA NEKRETNINE 

PODRt:biA RDINICA 
PODGORICA 

Broj 101-9*66167/2()19 
Daum· 09 ll.2019 

KO: POOOORlCA W 

CRN \C..C1RA 
l! Pl(4.\ ~ZA f\fKRE"TM" I 

1760000000t9 

Nil O<noVU ~Ian& 173 ZMolla o dttavoom pn:mpu i blU!nl nepdactnosa ('SI. !di RCO* br. 29I07, 'SI list CO hr. 73/10, 
U3VJ I, ()4()'J I, D43/15, 037/17 i 17/18), poswpo;u~ po zahtjevu DJUROVlC RADOV AN, , za poucbe imaje sc 

LIST NEPOKRETNOSTI 2234 • PREPIS 

Podad o i>areelama 
.... , l'Wd•roJ BroJ ,..... 

o.t .... , .. hlalB - ... ~ .... .. ..-.1 ...- - -lbtallw.J 0..•Rimo)a - hilled 

.lD4 ll 1911112019 l'lilllll PRUll 
_ .... ,,,. ......... ,,._ .. UAA, 

KUPOVINll 
OM 

Podacl o ~niku Ill nosiocu 
-w.i-mi..i NadY eMlo<9 ..... . - I .. -. l'tl•• Oblm "'"* 

I 00497611 JOOI DUROVIC Ml1.EK1111! llAOOVA~ S>oj... in 
~'LPETRA PRUf. lllJO POllOORlCll 

Ne postoje t.ereti i ogranl~enja. 

TW. nap1*!cna na 05l!OVU Tarirnog bro.JI I. ZakOfRI o admimstnuvmm iatsaim ('Slim CG, br. 18119) u imosu od 0 cure. 
Nakooda :r.a ltori!dcnjc podataka pn:m;cra. katasln ecpokrctn0$1i 1 usluga, napla&:na na CWIOVU ~latta 174 Zakorui o 
dd.avnom prcmjuu i kawuu ncpomlnOSti ('SI. hsl RCG' br. 29/07, 'SI. lisl (.'G' br. 73110, 032111. 040/11 043115, 
037117 i 17118) u lznosu od 3 cura. 

I I I 011111m i vtipnc: 09.IZ.21119 ot-05 C 
2397790 



UPRAVA ZA NEKRETNINE 

PODRUl'.:NA JEDlNICA 
PODGORICA 

Bmj 101·919-4796112(r.() 
Darum 31.12.2020. 
KO. PODGORICA 111 

C'R 'llA C"iOR A 
l PRAVA 7i>. "ll"KREr-.:1-.:e 

17600000Q39l 
IMMlll 11 I I I ,.......,,. ..... 

Na O!OOVU eiana 173 Zalcona o ddavnom prcmjcru I kamstru nepokretnosti ("SI. lisl RCO• br. 29/07, •51 list CO" br. 73110, 
0:;2111. 040/1 1, 04:l/IS, O:l7/17 I 17118), ~cup:tju6 po zabtjc•u , , 1.a poocbe wlaJC 11e 

LIST NEPOKRET:'llOSTI 1530 - PREPIS 

Podaci o l>llrcclama 
OrtJ l'Mbmj Orej ..... 

Dtlud'S uphia l'olU ID 'lalilll«lr~ Boll. Po-·riUui m 2 Pnhod qraae Sklco •ll<a I klml bro) 0..... !.tl<aotj11 IJasa 

323.l 22 J I/ l 2/l.(12!) 'ETRA PRUS ritp'VUIU uwt•JNU n v ... 
KUPOVll'IA 

72 O.llO 

Podaci o vlasniku Iii noslocu 
)b .... l""O·lD ""I ~ -.,... .......... , • rnn Obltn pnn. 

111 

Ne postoje teretl I ogranl~cnja. 

TaLn naplafena na U>J10VU Tanfnog brop I. Zakona o adminbll'ulivnim 1ahama ( SI.Im CO. bf 18119) u IZIIOSU od 2 eura. 
Naknad.l za l:on~je pocbUlka premjcra, kll~<m1 nepokmno'lll 1 u$luga, napl.aren• n• osnovu ~lana 174 Zakon1 o 
drlavnom prcmjcru i 1t111as1n1 nepokrcmosn ('SI. !isl RCO' br. 29/07, 'SI. list CO' br 73110, 032111 . 040/11, 043/lS, 
037117 I 17118) u imosu od 3 eura. 

( 

Darum 1 vrijeme: 31 12 2020 11·19"06 II I 

2571865 



• 
176000000395 1•••1.•.Y!P•••• 

UPRA VA ZA NEKRETNlNE 

PODRUCNA JEOINJCA 
PODGORICA 

BroJ: 101-919-47963/2020 
Datum: 31.12.2020. 

KO: PODGORICA Ul 

C'RNAOORA 
llPRA\A ZA l\EKRETNNE 

Na osnovu ~ana 173 Zakona o drtavnom prcmjcru I ka1aStrU nepokre1nl)S1i ('SJ. list Rco• br. 29trJ7, •s1. Us1 CG' br. 73/10. 
0'.!2111. 040/11, 043/IS. 037117 i 17/18), posrupajuci po zahtjevu , , za pottcbc izdajc •c 

LIST NEPOKRETNOSTI 2236 • PREPIS 

Podaci o parc.elama 
UroJ l'l>clbroj Bro) Plan Dltuu1 upba Po1 .. m Nalcln kotil<'Hlja Don. PovrUn» ml f'rllwd i;1rade Skld allca I klltnl broj O.nov lltlcanJ• kll!ll 

3236 'Z2 191llf2019 P&fRA PR!JE ll"'J1'1l I . IUQIC u J .4' 
klJFOVl'IA 

Ukuvuo 227 J.40 

Podaci o vlasniku iii nosiocu 
Mullnl brwj • Ill broj Nai:tv nnslot:1 pra''' · 1drt$$ i IQJesfo Pm"' Obim pn1va 

1004976113008 OOROVlt Mlt.ElfflJE RAOOVAN S'fOJuaa VI 
Ul..Pl3TRA PRUE BR.30 POQCORJCA 

Ne postoje tereti i ograoicenja. 

Taksa naplacena na l)Snovu Tarffnog broja I. Zakono o admini$1Ia1ivnim raksama (•SJ.lisl CO, br. 18119) u i7Jlosu od 0 eura. 
Nnknathl u koriUenjc i>(idatnka premjera, lrnrastra nepokrclnos1i 1 usluga. naplaUna na osnovu ¢1ana 174 Zakona o 
dr10\1lOm prentjeru i ka1ast1U ncpokrernosti ("SI. list RCG' br. 29/07, •sJ. lisL CO' br. 73/10. 032/11 , 040/1 1, 043115. 
037117 i 17118) u izn<>su od 3 eura. 

1 No¢cln1k 

o Bula1ovic,dipl.prav 

Da1um I vrijeme: 31.12.2020. 11:20:38 I / I 

2571866 
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"ARHETIP" 000 - biro za projektovanje 

PROJEKTNIZADATAK 
ZA IZRADU IOEJNOG RJESENJA STAMBENOG OBJEKTA 

OPSTI PODACI: 

INVESTITOR: 

OBJEKAT: 

LOKACIJA: 

VRSTA PROJEKTA: 

SPRATNOST OBJEKTA: 

UVODNI 010 I LOKACIJA 

RADOVAN E>UROVIC, Podgorica 

STAMBENI OBJEKAT 

Kp 3236, KO PODGORICA Ill, 
Up 03236, UP "STARA VAROS", Podgorica 

IDEJNO RJESENJE 

P+1 

Projektnim zadatkom je predvideno da se na Kp 3236, KO PODGORICA Ill, Up 03236, UP "STARA 
VAROS", Podgorica, uradi ldejno rjesenje stambenog objekta, nadzemne spratnosti P+1. Povrsina 
gradevinskog zemljista, koja je istovremeno povrsina i katastarske parcele 3236 tj . urbanisticke 
parcele 03236 (urbansitickim planom je KP jednako UP) je 227 m2

. 

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 

Predvidena je izrada ldejnog resenja stambenog objekta. Projekat treba da sadl'Zi sve zakonski 
propisane priloge i projekte, kao i da ispunjava, u okvirima zakonskih i tehnickih mogucnosti, 
funkcionalne, ekonomske i estetske zelje lnvestitora. 

KONSTRUKCIJA 

Konstrukcija objekta treba biti racionalno prilagodjena arhitektonskom rjesenju , uz pridl'Zavanje 
vazecih propisa i pravilnika iz ave oblasti. 

OBLIKOVANJE 

U oblikovnom smislu novi objekat treba biti uklopljen u ambijent, uz primjenu kvalitetnih materijala, 
kao i savremenih arhitektonskih rjesenja. 

(\:)I nvestitor: 

1JC\~~r Rdovan8U' 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 



''ARHETIP'' DOO - biro za projektovanje 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

RJEŠENJE O IMENOVANJU 
GLAVNOG I ODGOVORNOG INŽENJERA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



"ARHETIP" 000 - biro za projektovanje 

U skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. List Crne Gore 
br. 064/17 od 06.10.2017. god) i clana 16. Statuta firme "ARHETIP" doo iz Podgorice, 
odgovorno lice drustva na dan 1. novembar 2020. God. Podgorica, donosi: 

R JES E Nj E 

Za odgovornog projektanta za izradu projektne dokumentacije za IDEJNO 
RjESENJE STAMBENOG OBJEKTA na Kp 3236, KO PODGORICA 111, Up 03236, UP 
"STARA VAROS", Podgorica, imenuje se: 

arh. Bojan £>urisic, dipl .inz. 
licenca br. UPI 107/7-3236/2 od 19.09.2018. 

koji ce rukovoditi izradom dijela tehnicke dokumentacije: 

- Arhitektura . 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 



''ARHETIP'' DOO - biro za projektovanje 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

LICENCA 
GLAVNOG I ODGOVORNOG INŽENJERA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA 
DIREKTORA T ZA INSPEKCIJSKI NADZOR 
I LICENCIRANJE 
Direkcija za licenciranje 
Broj : UPI 107/7-3236/2 
Podgorica, 19.09.2018. godine 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavaju6i po zahtjevu BOJAN OURISICA 
diplomiranog inzenjera arhitekture - smjer projektantski iz Podgorice, za izdavanje 
licence za ovlas6enog inzenjera, na osnovu clana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i clana 46 stav 1 
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 
37 /17) , donosi 

R JES E NJ E 

1. IZDAJE SE BOJANU OURISICU diplomiranom rnzenjeru arhitekture - smjer 
projektantski iz Podgorice , LICENCA ovlas6enog inzenjera za obavljanje 
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme. 

0 b r a z I o z e nj e 

Aktom , br.UPI 107/7-3236/1 od 25.06.2018.godine, BOJANU OURISICU diplomirani 
inzenjer arhitekture - smjer projektantski iz Podgorice, obratio se ovom min istarstvu 
zahtjevom za izdavanje licence ovlas6enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade 
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede6e dokaze: 

- Diploma o stecenom visokom obrazovanju na Arhitektonskom fakultetu u 
Podgorici - Univerzitet Crne Gore, br.4 od 01 .10.2008.godine; 

- Ovjerena fotokopija radne knjizice ; 
- Ovjerena kopija radne knjizice; 

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, br.05.2001/1 od 
19.04.2011 .godine, kojim se BOJANU OURISICU diplomiranom inzenjeru 
arhitekture - smjer projektantski iz Podgorice, izdaje licenca za izradu 
arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutrasnjih 
instalacija vodovoda i kanalizacije , projekata enterijera i projekata uredenja 
slobodnihj prostora; 

- Referenc lista, izdata od starne »ARHETIP« 000 iz Podgorice; 
- Uvjerenje Ministarstva pravde, od 19.09.2018.godine, kojim se potvrduje da u 

kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog; 



Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao 
u dispozitivu ovog rjesenja , a ovo sa sledecih razloga: 

Naime, clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni 
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasceni inzenjer maze da bude fizicko lice 
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, 
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom Vll1 
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim 
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta. 
Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i 
nacinu vodenja registara licenci (,, luzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste 
licenci , a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inzenjera koja se izdaje fizickom , lieu za 
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 
Clanom 4 stav 1 tac. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence 
ovlascenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da Ii podnosilac 
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kval ifikacije Vll1 podnivoa 
okvira kvalifikacija , odnosno da Ii je izvrseno priznavanje inostrane obrazovne isprave 
najmanje kvalifikacije Vll1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da Ii podnosilac zahtjeva ima 
najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke 
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje 
kvalifikacije VII 1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da Ii je podnosilac zahtjeva osudivan 
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti. 
Stavom 3 istog clana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 
3 ovog clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke 
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju 
objekta. Stavom 4 istog clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog 
clana, fizickom lieu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje 
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo 
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje. 
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na 
neodredeno vrijeme. 
Resavajuci po predmetnom zahtjevu , a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo 
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu cl. 123 
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi cl 3 stav 1 
tac. 1 i cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu 
vodenja registara licenci . 
Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja. 

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod 
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog. 

NO LICE 





''ARHETIP'' DOO - biro za projektovanje 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

IZJAVA O PRIDRŽAVANJU 
VAŽEĆIH PROPISA I STANDARDA 

(obrazac 3) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



"ARHETIP" DOO - biro za projektovanje 

OBRAZAC3 

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA 
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA 

OBJEKAT1 

LOKACIJA2 

VRSTA I DIO 
TEHNICKE 
DOKUMENTACIJE3 

GLAVNI INZENJER4 

STAMBENI OBJEKAT 

Kp 3236, KO PODGORICA Ill, 
Up D3236, UP "STARA VAROS", Podgorica 

VRSTA: IDEJNO RJESENJE 
DIO: ARHITEKTURA 

arh. BOJAN DURISIC, dipl. inz. 

I Z J AV LJ U J EM, 

da je ovaj projekat uraden u skladu sa: 
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 

donesenim na osnovu navedenog zakona; 
posebnim propisima koji direktno iii na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za 
objekte; 
pravilima struke i 
urbanisticko-tehnickim uslovima. 

1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela 
3 ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 lme i prezime glavnog inzenjera. 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
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PODACI ZA POTREBE STATISTIKE 
(obrazac 5) 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



OBRAZAC 5 

1. lnvestitor radova: 

Fizicko lice 
Radovan Durovi6 
Privredno drustvo 

Naz iv 
Sjediste_ Podgorica 
Pravno lice 

Naziv: 

Sjediste 
Preduzetnik 

Naz iv 
Sjediste 
Oblik svojine: 

G) Privatno 
Javno 2 
Porijeklo kapitala: 

Domaci 0 
Strani 2 

2. Lokacija: 

Opstina: Podgorica 

Adresa: Kp 3236, KO PODGORICA Ill, 
Up 03236, UP "STARA VAROS", 
Podgorica 
Naziv objekta 
Stambeni objekat 

3. Vrsta radova 

Novogradnja 
Rekonstrukcija-

G) 
Dogradnja/nadogradnja 2 
Rekonstrukcija u postojecim 
gabaritima 3 

4. Vrijednost radova u hiljadama eura 

66 800.00 € 
5. Povrsina i zapremina objekta 

Bruto povrsina objekta 
133.60 m2 

Bruto zapremina objekta 
400.80 m3 

6. Sistem gradenja objekta 

Tradicionalni _ _ _______ ~ 

Polumontafoi CiJ 
Montafoi 3 

7. Velicina objekta, prema broju spratova: 

8. 

lspod zemlje : 0 
lznad zemlje: P + 1 

lnstalacije u objektu: 
Vodovod 

Ima G) 
Ne ma 2 
Kanalizacija 

Ima 0 Nema 
Centralno grijanje 
Ima 1 
Nema (2) 
Lift 

Ima 0 Nema 

9. Da Ii ima stanova u objektu 

Da.~~~~~~~~~(1) 
Ne ~ 

10. Stanovi broj 
Ukupno: 2 

12. Od toga: 

garsonjera 
jednosobni 
dvosobni 
trosobni 
13. Kuhinja 

broj 

0 
0 
2 
0 

koris.pov .(m2) 

105. 16 m2 

koris.pov.(m2) 

0 m2 

0 m2 

105.16 m2 

0 m2 

broj 2 

Kuhinja povrsine 4 m2 I vise 
Kuhinja povrsine manje od 4 m2 

2 
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TEHNIČKI OPIS 
 

za IDEJNO RJEŠENJE STAMBENOG OBJEKTA 
na Kp 3236, KO PODGORICA III, Up D3236, UP ''STARA VAROŠ'',        

      Podgorica  
 
 
 
 
 
 

UVODNI DIO I LOKACIJA 
 

 Projektnom dokumentacijom je predviđeno da se na Kp 3236, KO PODGORICA III, 
Up D3236, UP ''STARA VAROŠ'', u Podgorici, uradi porodični stambeni objekat.  
 
 
 
OBJEKAT 
 
         Na predmetnoj parceli Idejnim rješenjem je predviđena izgradnja stambenog objekta. 
 

         Projektovana spratnost objekta je P+1 tj. iskorištena je maksimalna dozvoljena 
spratnost predviđena Urbanističko-tehničkim uslovima.  
 

 Ispoštovani su svi urbanističko-tehnički uslovi kao što su građevinska linija, gabariti 
objekta, spratnost, sadržaj, i nisu prekoračeni maksimalno dozvoljeni stepeni zauzetosti i 
izgrađenosti građevinske površine, ali i drugi urbanistički uslovi i smjernice, čime je 
zadovoljen zakonski uslov da se Projektant kroz izradu Projtektne dokumentacije mora 
pridržavati inženjerskih parametara zadatih urbanističkim uslovima. 
 

Tabela prikaza urbanističkih parametara: 

PARAMETRI 
Parametri iz UTU 

za Up D3236, UP ‘’STARA 
VAROŠ’’, Podgorica 

Ostvareni parametri iz 
projekta  za Up D3235  i 
Up D3236, UP ‘’STARA 

VAROŠ’’, Podgorica 

Površina urbanističke parcele 
(PKP 3236 = PUP D3236) 

227 m2 227 m2 

Bruto građevinska površina 
nadzemnog objekta u m2 

PMAX NADZ= 135 m2 133.60 m2 

Bruto površina prizemlja u m2 PMAX PRIZ= 68 m2 66.80 m2 

Indeks izgrađenosti max Ki = 0.6 0.59 

Indeks zauzetosti max Kz = 0.3 0.29 

Spratnost max S = P+1 P+1 
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Arhitektonsko rješenje objekta je urađeno tako da zadovoljava zahtjeve za 

funkcionalnim i oblikovnim karakterom jednog tipskog stambenog objekta, karakterističnim 
za ovu lokaciju, uz primjenu kvalitetnih materijala i savremenih arhitektonskih rješenja, a 
sve prema standardima izdržljivosti i statičke stabilnosti objekta.  
 

 Arhitektonskim rješenjem je predviđen po jedan dvosobni stan po etaži.  
 

 Urbanističko rješenje parcele je definisano i planom saobraćaja u grafičkim priozima 
''Situacija'', sa prikazom površina za saobraćaj u mirovanju, kao i planom uređenja terena, 
sa prikazom pješačkih zona, kao i zelenih površina.  
 

 Parkiranje vozila je riješeno sa parking mjestima u nivou partera, obezbijeđena su 2 
parking mjesta čim je zadovoljen traženi kriterijum od 1.1 parking mjesta po stanu. 
 

 Idejnim rješenjem je planirana arhitektonska cjelina koja poštuje okruženje okolnih 
stambenih i zgrada druge namjene, kao i njihove spratnosti i gabaritnosti. 
 
 
  
OSOBE SA INVALIDITETOM 
 
 Za potrebe osoba sa invaliditetom nije bilo potrebno obezbjeđivati stan-ove 
prilagođene ovim osobama, jer broj stambenih jedinica u objektu ne prelazi 10. 
 

 Za potrebe lica sa invaliditetom nije bilo potrebno obezbjeđivati parking mjesta za 
invalide jer 5% od broja parking mjesta (ukupno 2 parking mjesta) nije cijeli broj. 
 

 Pristupačnost stambenog prostora licima sa invaliditetom je omogućena dovoljno 
širokom ogradom/kapijom placa, kao i ''niskim'' nivoom poda prizemlja.  
 
 
 
KONSTRUKCIJA 
 
 Konstruktivni sistem objekta je masivni, sa zidanim zidovima kao nosećim 
vertikalnim elementima konstrukcije. 
 
 Temeljna konstrukcija su temeljne trake ispod nosećih konstruktivnih zidova, koje 
su povezane veznim gredama na bitnim konstruktivnim pravcima. 
 
 Noseći konstruktivni zidovi su zidani zidovi od opeke, debljine 20cm, oslonjeni na 
temeljne trake, koje su širine 50cm, i visine 40cm. 
 

 Noseći horizontalni elementi konsturkcije su pune arm.-bet. ploče, debljine 15cm, 
naslonjene preko horizontalnih serklaža na noseće zidove. Donja ploča poda prizemlja, 
koja leži na tlu, je ab ''mrtva'' ploča, debljine 10cm. Stepenište za sprat je od armiranog 
betona, debljina kose ab ploče stepeništa je 15cm. Na sredini ab ploče pozicionirana je ab 
greda koja nosi bočne djelove ploča i vizuelno dijeli dnevnu sobu od trpezarije. 
 

 Konstruktivni sistem krova je drveni, sa stolicom kao međuosloncem drvenih 
rogova, na koje su postavljene drvene letvice koje nose krovni pokrivač – crijep ''kanalica''. 
Krov je četvorovodni, oivičen sa betonskim olucima sa sve četiri strane objekta.   
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MATERIJALIZACIJA  
 
 Za oblaganje poda unutrašnjih prostora predviđen je parket u sobama, kao i 
granitna keramika raznih tekstura u hodniku, kuhinji i kupatilu dvosobnih stanova, a 
diferencirana prema namjenama prostorija objekta.  
 
 Za oblaganje podova spoljašnjih prostora predviđena je granitna keramika visokog 
kvaliteta, sa visokom otpornošću na atmosferske uticaje. 
 
 Zidani konstruktivni zidovi su od blok-opeke, debljine 20cm. 
 
 Zidani pregradni zidovi su od blok-opeke, debljine 10cm. 
 
 Gotovo svi zidovi su obrađeni malterom, i gletovani jupolom u boji po izboru 
projektanta, osim u sanitarnim čvorovima i kuhinjama gdje su obloženi zidnom keramikom 
koja je u tonu sa podnom keramikom ovih prostora. 
 
 Fasadni zidovi su obloženi demit-fasadom debljine od 5cm. Demit-fasada je takođe 
stavljena i na ostalim fasadnim površinama koje su na granici između spoljnjeg i 
unutrašnjeg prostora objekta, a radi sprečavanja toplotnih mostova. 
 
 Podne, zidne i fasadne površine obrađuju se bojom i teksturom prema izboru 
projektanta, pri čemu su neke već date kroz legendu u tehničkim crtežima. 
 
 Fasadni otvori su od sive bravarije, sa stop-sol staklom, i visokoreflektujućom 
folijom, nijansiranom u bež tonu. Fasadne ograde su kovana bravarija, u sivoj boji. 
 
 
 Krovni pokrivač je crijep ''kanalica'', standardne profilacije, u cinober boji. 
 
 Detaljan opis i izbor materijala biće dat/definisan u predmjeru radova, osnovama i 
presjecima Glavnog projekta arhitekture ovog objekta. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                sastavio:            
   
     _______________________  
                                                                      arh. BOJAN ĐURIŠIĆ, dipl.inž. 
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TABELE POVRŠINA

PRIZEMLJE - SPECIFIKACIJA PROSTORIJA

keramika jupol

ker./jupol
 DNEVNA SOBA + TRPEZ.
 KUHINJA

 HODNIK
 Prostorijaozn. pod zid P (m2)O (m')plafon

parket
keramika

jupol
jupol
jupol
jupol

 KUPATILO

 SPAVAĆA SOBA parket jupol jupol

    UKUPNO NETO KORISNA POVRŠINA PRIZEMLJA (-3%)
    UKUPNO BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA

 SPAVAĆA SOBA parket jupol jupol

    UKUPNO NETO POVRŠINA PRIZEMLJA
keramika keramika jupol

SPRAT - SPECIFIKACIJA PROSTORIJA

    UKUPNO UNUTRAŠNJE PROSTORIJE

 Prostorijaozn. pod zid P (m2)O (m')plafon

 TERASA keramika

    UKUPNO NETO KORISNA POVRŠINA SPRATA (-3%)
    UKUPNO BRUTO POVRŠINA SPRATA

    UKUPNO SPOLJNE PROSTORIJE
 STEPENIŠTE keramika

bavalit bavalit
bavalit bavalit

keramika jupol

ker./jupol
 DNEVNA SOBA + TRPEZ.
 KUHINJA

 HODNIK
parket

keramika
jupol

jupol
jupol
jupol

 KUPATILO jupol

 SPAVAĆA SOBA parket jupol jupol

keramika keramika
 SPAVAĆA SOBA parket jupol jupol

    UKUPNO NETO POVRŠINA SPRATA

ZBIRNA TABELA NETO KORISNIH POVRŠINA OBJEKTA

    NETO KORISNA POVRŠINA PRIZEMLJA
    UKUPNO NETO KORISNA POVRŠINA OBJEKTA

ZBIRNA TABELA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

    BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA
    UKUPNO BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

    NETO KORISNA POVRŠINA SPRATA

    BRUTO POVRŠINA SPRATA

  6.521

3
2 19.80

  4.54

5
  4.866

4   6.75

 51.28 m2

 66.80 m2

10.40

13.50
20.50
  8.80

  9.00

10.40
13.10

 52.87 m2

7

  53.88 m2

  66.80 m2

  6.29 m2
8   5.5312.18

1

3
2

5
6

4

  55.55 m2

  49.26 m2

  0.76  3.62

  2.87  7.10
19.99
  4.54

  4.86

  6.60
10.40

20.30
  8.80

  9.00

10.40
13.10

  53.88 m2

105.72 m2

  66.80 m2

  66.80 m2

133.60 m2

  51.84 m2
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arh. Bojan ĐURIŠIĆ, dipl.inž.

Investitor:

1

''ARHETIP'' doo,
Podgorica

Prilog:Saradnici:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.:

ARHITEKTURA

Kp 3236, KO PODGORICA III,
D3236, UP ''STARA VAROŠ'', Pg

arh. Bojan ĐURIŠIĆ, dipl.inž.

STAMBENI OBJEKAT
Objekat: Lokacija:

Projektant:

RADOVAN ĐUROVIĆ,
Podgorica

GEODETSKA PODLOGA

 Razmjera:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.:

1:150
Broj priloga:

arh. Milica MARAŠ, dipl.inž.
arh. Nikolina VUKOVIĆ, dipl.inž.

ARHETIP

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

januar 2021.

Broj strane:

GEODEZIJA

3
2
5
8
/
1

1

3
2
3
4

1

23

3

32
32

1

1

1

32
36

3
1

01 Y=6603787.20
02 Y=6603783.92
03 Y=6603780.62
04 Y=6603777.48
05 Y=6603774.86
06 Y=6603770.72
07 Y=6603767.25
08 Y=6603776.20
09 Y=6603783.74
10 Y=6603784.42
11 Y=6603788.83
12 Y=6603791.61
13 Y=6603792.80
14 Y=6603791.37
15 Y=6603789.92
16 Y=6603789.58
17 Y=6603789.83
18 Y=6603788.13
19 Y=6603784.74
20 Y=6603786.19
21 Y=6603786.53
22 Y=6603787.13
23 Y=6603787.64
24 Y=6603782.89

X=4699741.28
X=4699742.67
X=4699743.81
X=4699745.56
X=4699747.98
X=4699750.71
X=4699753.06
X=4699762.60
X=4699758.66
X=4699758.43
X=4699756.69
X=4699755.41
X=4699754.72
X=4699751.53
X=4699748.20
X=4699744.57
X=4699740.90
X=4699742.72
X=4699744.42
X=4699747.68
X=4699748.89
X=4699750.78
X=4699753.58
X=4699755.02

KOORDINATE PRELOMNIH TAČAKA KAT: PARCELA
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arh. Bojan ĐURIŠIĆ, dipl.inž.

Investitor:

13

''ARHETIP'' doo,
Podgorica

Prilog:Saradnici:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.:

ARHITEKTURA

Kp 3236, KO PODGORICA III,
Up D3236, UP ''STARA VAROŠ'', Pg

arh. Bojan ĐURIŠIĆ, dipl.inž.

STAMBENI OBJEKAT
Objekat: Lokacija:

Projektant:

RADOVAN ĐUROVIĆ,
Podgorica

SJEVERNA I ZAPADNA
FASADA

 Razmjera:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.:

1:75
Broj priloga:

arh. Milica MARAŠ, dipl.inž.
arh. Nikolina VUKOVIĆ, dipl.inž.

ARHETIP

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

januar 2021.

Broj strane:

tlo/zemljani nasip

staklo fasadne bravarije

krovni pokrivač - crijep

MATERIJALIZACIJA FASADE

malter, svijetlosivi, RAL 7032

demit-fasada, bijela, RAL 9016

kamen, kiklopski slog

drvo, pergola nad terasom

demit-fasada, bež, RAL 9015 Light

ZAPADNA FASADA

SJEVERNA FASADA
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arh. Bojan ĐURIŠIĆ, dipl.inž.
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''ARHETIP'' doo,
Podgorica

Prilog:Saradnici:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.:

ARHITEKTURA

Kp 3236, KO PODGORICA III,
Up D3236, UP ''STARA VAROŠ'', Pg

arh. Bojan ĐURIŠIĆ, dipl.inž.

STAMBENI OBJEKAT
Objekat: Lokacija:

Projektant:

RADOVAN ĐUROVIĆ,
Podgorica

ISTOČNA I JUŽNA
FASADA

 Razmjera:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.:

1:75
Broj priloga:

arh. Milica MARAŠ, dipl.inž.
arh. Nikolina VUKOVIĆ, dipl.inž.

ARHETIP

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

januar 2021.

Broj strane:

tlo/zemljani nasip

staklo fasadne bravarije

krovni pokrivač - crijep

MATERIJALIZACIJA FASADE

malter, svijetlosivi, RAL 7032

demit-fasada, bijela, RAL 9016

kamen, kiklopski slog

drvo, pergola nad terasom

demit-fasada, bež, RAL 9015 Light

JUŽNA FASADA

ISTOČNA FASADA
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arh. Bojan ĐURIŠIĆ, dipl.inž.
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''ARHETIP'' doo,
Podgorica

Prilog:Saradnici:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.:

ARHITEKTURA

Kp 3236, KO PODGORICA III,
Up D3236, UP ''STARA VAROŠ'', Pg

arh. Bojan ĐURIŠIĆ, dipl.inž.

STAMBENI OBJEKAT
Objekat: Lokacija:

Projektant:

RADOVAN ĐUROVIĆ,
Podgorica

PERSPEKTIVNI PRIKAZI
OBJEKTA

 Razmjera:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.:

- - -
Broj priloga:

arh. Milica MARAŠ, dipl.inž.
arh. Nikolina VUKOVIĆ, dipl.inž.

ARHETIP

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

januar 2021.

Broj strane:
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''ARHETIP'' doo,
Podgorica

Prilog:Saradnici:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.:

ARHITEKTURA

Kp 3236, KO PODGORICA III,
Up D3236, UP ''STARA VAROŠ'', Pg

arh. Bojan ĐURIŠIĆ, dipl.inž.

STAMBENI OBJEKAT
Objekat: Lokacija:

Projektant:

RADOVAN ĐUROVIĆ,
Podgorica

PERSPEKTIVNI PRIKAZ
OBJEKTA U LOKACIJI

 Razmjera:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.:

- - -
Broj priloga:

arh. Milica MARAŠ, dipl.inž.
arh. Nikolina VUKOVIĆ, dipl.inž.

ARHETIP

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

januar 2021.

Broj strane:
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