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UGOVOR IZMEDU INVESTITORA |
PROJEKTANTA “ING — INVEST” DOO DANILOVGRAD




"KIPS GRADNJA" d.o.0. D.0.0. “ING INVEST" |

Broj- jﬂ’[ Bro':Z[/ 2
Podgonca..._%—ol)- 2021 god. Danilovgrad, 2600 2024 god

UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Zakljuéen dana 26.02.2021. godine, izmedu:

l. ,KIPS GRADNJA" DOO, sa sjedistem u Podgorici, u Ankarskom bulevaru broj 20, PIB:
03306828, koga zastupa Izvrdni direktor Nikola Drekalovi¢é (u daljem tekstu:
NARUCILAC) i

Il. JNG INVEST®, sa sjediStem u Danilovgradu,u ulici Velizara Skeroviéa 1,
PIB:02258633, koga zastupa lzvrSni direktor lIlija Radulovi¢ (u daljem tekstu:
PROJEKTANT)

Clan 1

Predmet ovog Ugovora je izrada tehni¢ke dokumentacije, odnosno idejnog rjeSenja, glavnog
projekta stambenog objekta i glavnog projekta uredenja terena, koji NARUCILAC planira da gradi
u Podgorici, na katastarskim parcelama broj 3689/1, 3689/5 i 3689/6 KO Podgorica lll,a na
urbanistiCkim parcelama broj 4.5, 4.6 4.7, Blok 4, Zona A, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8.

Clan 2

Prilog ovom Ugovoru je ponuda PROJEKTANTA broj 161/21 od 10.02.2021.godine i €ini sastavni
dio ovog Ugovora (prilog broj 1).

Clan 3

Tehni¢ka dokumentacija, koja je predmet ovog projekta obuhvata izradu idejnog riesenja, glavnog
projekta, kao i projekta organizacije gradiliSta, elaborat uredenja gradiliSta i dinamicki plan
gradnje.

Clan 4

Idejno rjeSenje mora biti izradeno u obliku i formi podobnoj za dobijanje saglasnosti od strane
Glavnog gradskog arhitekte.

Clan5
Glavni projekat obuhvata sljedece faze i djelove tehni¢ke dokumentacije:

Arhitektura

Konstrukcija

saobracaj

saobracajna signalizacija
vodovod i kanalizacija
elektroinstalacije jake struje
elektroinstalacije slabe struje
WRW klimatizacija
organizacija i tehnologija gradenja
10 sinhron plan svih instalacija
11. elaborat zastite od pozara
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12. elaborat zastite na radu
13. projekat uredenja terena
14. upitnik o projecni uticaja na zivotnu sredinu

Clan 6
Cijena izrade projektne dokumentacije:

- Usluga izrade Glavnog projekta objekta na UP 4.5: ( ) po m2, bez
uracunatog PDV-a

- Usluga izrade Glavnog projekta objekta na UP 4.6: ( ) po m2, bez
uracunatog PDV-a

- Usluga izrade Glavnog projekta objekta na UP 4.7: ( ) po m2, bez
uraéunatog PDV-a

- Usluga izrade Glavnog projekta uredenja terena: ( ) po m2, bez

uracunatog PDV-a

Predracunska vrijednost projektovanja je podlozna promjenama i finalna vrijednost obra¢unace
se zavisno od kvadratura projektovanih objekata.

Nacin pla¢anja je kompenzacija za stambene jedinice ili robu iz proizvodno prodajnog
asortimana firme KIPS DOO Podgorica.

Konstatuje se da je u momentu potpisivanja ovog Ugovora NARUCILAC PROJEKTANTU veé
dostavio:

- Urbanisti¢ko tehnitke uslove
- Geodetske podloge
- Elaborat parcelacije

| da su se stekli uslovi za poCetak projektovanja.

Clan7

PROJEKTANT je duzan, da kao lice koje je odgovorno za tacnost izrade projekta, od
NARUCIOCA zahtijeva sva pojasnjenja, dodatne informacije ili dokumentaciju, koja mu je
neophodna radi postizanja potpune preciznosti za izvr§enje zadatka PROJEKTANTA.

Za sve nedoumice ili nejasnoée u projektnom zadatku, PROJEKTANT ima obavezu da
NARUCIOCU postavi dodatna pitanja radi razjasnjenja, dok NARUCIOC u roku od 48 &asova
mora PROJEKTANTU pruziti odgovor na sva pitanja.

Ukoliko nastane sporna situacija povodom nesuglasica po osnovu nejasnoée i nepreciznosti
projektnog zadatka, sva odgovornost je na PROJEKTANTU, jer je njegova duznost precizno
postavljanje pitanja i zahtjevanje dovoljno jasnih odgovora, na osnovu kojih se moze pristupiti
izradi tehni¢ke dokumentacije.

Projektant se obavezuje da u saradnji sa NARUCIOCEM precizno i egzaktno definise projektni
zadatak najkasnije u roku od 20 dana od dana dostavljanja istog od strane NARUCIOCA.
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Clan 8

PROJEKTANT odgovara za taénost i preciznost predmjera i predraduna, u pogledu koli€ina.
Tacénost predmijera i predrauna definiSe se po fazama i to u procentima (tabela u prilogu broj 2).

Procenti odstupanja se odnose na ukupno vrijednosno odstupanje u kolicinama svih stavki u
pojedinoj fazi u odnosu na ukupnu vrijednost predmjera i predracuna za tu fazu, a racunato po
cijenama iz istog.

Clan 9

Obaveza PROJEKTANTA je da vodi rauna o potpunoj usaglasenosti predmjera i grafickog dijela
projekta, jer time onemoguéava investitoru da raspise tender koji ce ukljuditi sve potrebne radove
u nekoj fazi i ugovori ih u samom startu, ve¢ dovodi do naknadnih radova koji nisu obuhvaceni
predmjerom i koji ugrozavaju dinamiku izvodjenja i pregovaracku poziciju investitora.

Ukoliko se ispostavi potreba za izvodenjem naknadnih radova, a iz razloga neusaglasenosti
predmijera i grafi¢kog dijela projekta, tolerisace se odstupanja u visini od 1% vrijednosti naknadnih
radova u odnosu na ukupnu sa lzvodjaéem ugovorenu vrijednost te faze u skladu sa predmjerom,
dok ¢e se sva vrijednost izvodjenja naknadnih radova, preko tog iznosa, fakturisati
PROJEKTANTU.

Clan10

U samom projektu svi detalji moraju biti opisno i grafiéki vrlo precizno i jednoznaéno definisani,
na naéin da izvoda¢ radova nema nedoumica niti nejasnoc¢a u pogledu naéina izvodenja radova
predmetne faze.

Ukoliko se greS§kom PROJEKTANTA, u toku gradenja objekta ispostavi sporna situacija za
izvodaca radova, a u smislu prednje navedenog, PROJEKTANT je duzan da odmah reaguje u
cilju rjeSavanja nastale situacije a na nacin $to ¢e u roku od najvise 48h od prijema zahjeva
dostaviti precizniji crtez i opis predmetne faze, odnosno detalja, nakon kojeg izvoda¢ moze odmah
pristupiti izvodenju datih radova, ne radunajuéi priznate neradne dane, priznate na drzavnom
nivou.

Clan 11

PROJEKTANT odgovara za usaglasenost medu fazama. Sve faze projekta moraju biti u
potpunosti usaglasene u svakom svom segmentu. U sjuéaju da se u toku izvodenja radova na
predmetnom objektu ispostavi neusaglasenost medu fazama, PROJEKTANT je duzan da dostavi
novo, optimalno rie$enje sporne situacije, na nadin §to ée u roku od 48 &asova od prijema zahtjeva
dostaviti novi crtez predmetne faze, odnosno detalja. Sve dodatne troskove koji nastanu usled
naknadnih radova po ovom osnovu PROJEKTANT je duzan nadoknaditi INVESTITORU.

Clan 12

PROJEKTANT je duzan definisati sve vrste materijala, kao i nacin i pozicije ugradnje istih
unaprijed sa NARUCIOCEM radova.




NARUCIOC je u obavezi da PROJEKTANTU na svako pitanje po ovom osnovu dostavi odgovor
pisanim putem u roku od 48 ¢asova.

Clan 13
Rok za izradu ldejnog rieSenja je 15 dana od dana potpisivanja ovog Ugovora.

Rok za izradu glavnog projekta je 90 (devedest) dana od racunajuci od dana dobijanja saglasnosti
Glavnog gradskog arhitekte na Idejno rieSenje. Medutim, projekat na nivou dovoljnim za obracun
naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, PROJEKTANT ¢e NARUCIOCU
dostaviti u roku od 40 dana ra¢unajucéi od dana dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte
na Idejno riesenje. Takode, PROJEKTANT je duzan pripremiti projekat do nivoa potrebnog za
dobijanje svih neophodnih saglasnosti i izraditi Elaborat zastite od poZara u roku od 80 dana
racunajucéi od dana dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na Idejno rijesenje

Clan 14

Ukoliko PROJEKTANT ne ispostuje prednje navedene rokove za izradu tehni¢ke dokumentacije,
kao i sve ostale rokove za izvr8avanje obaveza odredenih ovim ugovorom, duzan je platiti
NARUCIOCU penale u visini od 1% dnevno za svaki dan kasnjenja, a najvise do 20% vrijednosti
ugovorne cijene radova.

Obaveza se smatra zavréenom, samo u sluéaju kada je zavréena u potpunosti i kada NARUCIOC
nema primjedbi na izvr$enje iste. Primjedbe NARUCIOCA ne mogu biti u suprotnosti sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, projektnim zadatkom i prethodno definisanim pismenim
zahtjevom NARUCIOCA.

Odgovornost za definisanje pismenih zahtjeva NARUCIOCA je na PROJEKTANTU.

U slugaju kadnjenja duzeg od 20 (dvadeset) dana, NARUCILAC ima pravo raskida ugovora,
povra¢aja novca sa zakonskom zateznom kamatom od dana uplate sredstava na raun
PROJEKTANTA, kao i pravo na naknadu Stete.

Clan 15

Shodno svemu prednje navedenom ugovorne strane ugovaraju sledece pravne posledice za
slu€ajeve kr$enja obaveza od strane PROJEKTANTA:

1. Ukoliko dode do odstupanja u koli¢inama radova,u odnosu na dozvoljene procente iz
tabele u prilogu broj 2, po bilo kojoj pojedina&noj fazi, PROJEKTANT ¢e NARUCIOCU
platiti ugovornu kaznu od 0,5% ugovorene cijene projektovanja;

2. Za svaki slu€aj odstupanja u smislu neusagladenosti grafi¢kog dijela projekta i predmjera
veéeg od 1% PROJEKTANT je u obavezi NARUCIOCU nadoknaditi sve trogkove
naknadno ugovorenih radova sa lzvodjacem koje je imao preko te vrijednosti.

3. U slu€aju da PROJEKTANT ne pristupi izmjeni, odnosno dopuni projekta u roku u sluc¢aju
potrebe (&lanovi 11-12), NARUCILAC ima pravo angaZovati drugo lice, a sve trodkove
povodom toga fakturisati PROJEKTANTU.

Placenje penala po jednom-osnovu, odnosno po jednoj fazi ne iskljucuje placanje penala po svim
drugim osnovima, odnosno fazama.
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Pla¢enje penala po jednom osnovu, odnosno po jednoj fazi ne isklju¢uje pla¢anje penala po svim
drugim osnovima, odnosno fazama.

U slu&aju naplate ugovorne kazne, NARUCILAC ¢e PROJEKTANTU ispostaviti fakturu koju je on
duzan platiti u roku od 10 (deset) dana od dana prijema.

Clan 16

Kao sredstvo obezbjedenja da ¢e sve obaveze po osnovu ovog Ugovora biti ispostovane,
PROJEKTANT je duZan dostaviti NARUCIOCU 3 blanko mjenice, sa mjeniénim ovlaséenjima,
naplative na prvi poziv.

NARUCIOC iste moze aktivirati u svakom sluéaju nemogucnosti naplate $tete, odnosno penala
po svakom osnovu prava koje mu ovaj Ugovor pruza.

Clan 17

PROJEKTANT je duZan za svo vrijeme trajanja ovog Ugovora imati zakljuen ugovor o osiguranju
od profesionalne odgovornosti, u skladu sa &lanom 131 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i duzan je polisu osiguranja dostaviti NARUCIOCU odmah po zakljuéenju ovog ugovora.

Clan 18

Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne sporove koji proizidu u toku realizacije ovog
Ugovora prvenstveno rieSavaju sporazumno i u duhu dobrih poslovnih odnosa, a u sluc¢aju
nemogucnosti istog, sporne situacije rijeSavacée pred stvarno nadleznim sudom u Podgorici.

Clan 19

Ovaj Ugovor sacinjen je u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka strana zadrzava po 2 (dva)
primjerka, a 1 (jedan) ¢e koristiti za potrebe gradiliSne dokumentacije.
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TABELA PROCENTUALNO DOZVOLIENIH ODSTUPANJA U SMISLU TACNOSTI PREDMJERA |
PREDRACUNA PO POJEDINACNIM FAZAMA U IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

FAZA DOZVOLIENI PROCENAT ODSTUPANIJA
1. Arhitektura 3%
2. Konstrukcija 3%
3. Saobradaj 3%
4. Saobracajna signalizacija 2%
5. Vodovod i kanalizacija 3%
6. Elektroinstalacije jake struje 3%
7. Projekat automatike 2%
8. Elektroinstalacije slabe struje 3%
9. Termotehnika 3%
10. Sprinkler instalacije za gasenje poZara 2%
11. Projekat uredenja terena 2%

Ova tabela ¢ini sastavni dio Ugovora o izradi tehnicke dokumentacije bro; og dana
26.02.2021.godine koji su zakljucili PROJEKTANT i NARUCILAC i &ini prilog broj 2 datog Ugovora, a
odnosi se na faze u kojima se odredeni, prednje navedeni procenat odstupanja tolerise.

NAPOMENE:

- Zasve iznose u tabeli dozvoljenih procentualnih odstupanja, ukoliko se pokaze da su
odstupanja u pozitivhom smjeru, odnosno ukoliko je PROJEKTANT u predmjeru i predracunu
predvidio vece koli¢ine od stvarno utrosenih, broj procenta ce se povecati za tri (3).

- Zasve pojedinacne faze arhitekture i konstrukcije, odstupanja po pojedinacnoj fazi ne smiju
biti vec¢a od 6%.

Dana, 26.02.2021. u Podgorici.

NARUCILAC PROJEKTANT

. SANICEA S
Nikola Drekalovi¢ vo% 4
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1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA ZA
PREDUZECE “ING — INVEST” DOO DANILOVGRAD
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0108212 /017 Datum registracije: 14.08.2002.
PIB: 02258633 Datum promjene podataka: 29.06.2015.

DRUSTVO ZA GRADEVINARSTVO, INZENJERING, TRGOVINU | PROMET ROBA |
USLUGA "ING-INVEST" D.O.0. DANILOVGRAD

Broj vaZece registracije: /017

Skraceni naziv: ING-INVEST

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 08.02.1997.

Datum donosenja Statuta: 08.02.1997. Datum promjene Statuta: SHE0ATNC)
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluZbene poste: VELIZARA SKEROVICA 1 DANILOVGRAD

Adresa sjedista: VELIZARA SKEROVICA 1 DANILOVGRAD

PreteZzna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovéani Euro)
Stari registarski broj: 1-15587-00

OSNIVACI:

ILIJA RADULOVIC 0907984210294 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: PAZICI B.B. DANILOVGRAD CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

ILLJA RADULOVIC 0907984210294

Adresa: PAZIC| B.B. DANILOVGRAD CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaic¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ILLJA RADULOVIC 0907984210294

Adresa:  PAZICI B.B. DANILOVGRAD CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 26.03.2019 godine u 10:04h 25 NACELNICA

Dusanka Vujisié
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LICENCA PREDUZECA "ING — INVEST” DOO DANILOVGRAD ZA
IZRADU DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-294/2

Podgorica, 10.02.2018. godine

»ING-INVEST« D.O.O.

Ul.Velizara Skerovica broj 1
DANILOVGRAD

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

SN

OVLa(éCENo SLUZBENO LICE
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Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI1 107/7-294/2

Podgorica, 10.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuc¢i po zahtievu » ING-INVEST«
D.0.0.Danilovgrad, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
o6/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » ING-INVEST« D.0.0.Danilovgrad , LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-294/1 od 02.02.2018.godine, » ING-INVEST« D.0.0.Danilovgrad,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-110/2 od
12.01.2018.godine, kojim je Puranovi¢ Nikoli, iz Podgorice, diplomiranom inZenjeru
gradevinarstva- konstruktivni smjer iz Podgorice, izdata licenca ovla§¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
zakljuCen izmedu poslodavca » Ing-Invest » Danilovgrad, od 01.11.2012.godine i
zaposlenog Buranovi¢ Nikole, iz Podgorice, gdje je u &anu 2 Ugovora, imenovani ovim
Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme
od 40 radnih ¢asova, poéev od 01.11.2012.godine; RjeSenje Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-104/2 od 22.01 .2018.godine, kojim je Tomgié¢ Saniji,
iz Podgorice, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva- hidrotehnicki smjer iz Podgorice,
izdata licenca ovla§éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zaklju€en izmedu poslodavca » Ing-
Invest » Danilovgrad, od 01.09.2012.godine i zaposlene Tom¢i¢ Sanje, gdje je u &lanu
2 Ugovora, imenovana ovim Ugovorom zasnovala radni odnos u navedeno privredno
drustvo na neodredeno vrijeme od 40 radnih ¢asova, podev od 01.09.2012.godine;
RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-105/2 od
17.01.2018.godine, kojim je Zejnilovi¢ Enesu, iz Podgorice, diplomiranom inzenjeru
elektrotehnike- stepen specijalista: energetika i automatika, izdata licenca ovla§éenog



inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekata;
Ugovor o radu, zakljuCen izmedu poslodavca » Ing-Invest » Danilovgrad, od
01.04.2015.godine i zaposlenog Zejnilovi¢ Enesa, iz Podgorice, gdje je u Clanu 3
Ugovora, imenovani ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno
drustvo na neodredeno vrijeme od 40 radnih ¢éasova, poéev od 01.04.2015.godine;
Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-106/2 od
18.01.2018.godine, kojim je Draskovié Zani, iz Podgorice, diplomiranom inZzenjeru
elektrotehnike- odsjek elektronika iz Podgorice, izdata licenca ovlagéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
zakljuCen izmedu poslodavca » Ing-Invest » Danilovgrad, od 01.03.2012.godine i
zaposlene Draskovi¢ Zane, gdje je u élanu 2 Ugovora, imenovana ovim Ugovorom
zasnovala radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme od 40
radnih ¢asova, pocev od 01.03.2012.godine; RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, broj UPI 105/2175-103/2 od 17.01.2018.godine, kojim je Radoji¢i¢ Vukasinu, iz
Niksica, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva- smjer saobracajni, izdata licenca
ovlaScenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata; Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu poslodavca » Ing-Invest » Danilovgrad, od
19.07.2017.godine i zaposlenog Radoji¢i¢ Vukasina, iz Niksica, gdje je u &lanu 3
Ugovora, imenovani ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno
drustvo na neodredeno vrijeme od 40 radnih &asova, podev od 20.07.2017.godine;
Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-108/2 od
12.01.2018.godine, kojim je Perovi¢ Milicu, iz Podgorice, diplomiranom maginskom
inZenjeru- smijer specijaliste -masinstvo, izdata licenca ovlascenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu
na naeodredeno vrijeme, zaklju¢en izmedu poslodavca » Ing-Invest » Danilovgrad, od
01.03.2015.godine i zaposlenog Perovi¢ Mili¢a, iz Podgorice, gdje je u €lanu 2 Ugovora,
imenovani ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na
neodredeno vrijeme od 40 radnih ¢asova, podev od 01.03.2015.godine; Rjesenje
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-109/2 od 12.01.2018.godine,
kojim je Radulovi¢ Veselinu, iz Danilovgrada, diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaScenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekata; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za
imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 5-0108212/007 od 17.01.2018.godine, sa
preteznom djelatno§cu, Sifra: 7112: Inzenjerske djelatnosti i tehnigko savjetovanje.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je pod nijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovladéeni
inzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnic¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih



poslova iz stava 1 ovog ¢&lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlascenog inZenjera i licencu ovla§éenog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa }F;e)a/\ng}yié\
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence

Broj: UPI 107/7-575/2
Podgorica, 29.03.2018.godine

ILIJA RADULOVIC

DANILOVGRAD
Pazi¢i, bb

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

OVL((éCE‘NO SLUZBENO LICE

Dostavljeno:

— Naslovu:
- ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-575/2

Podgorica, 29.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rie$avajuéi po zahtjevu ILIJE RADULOVICA,
stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz Danilovgrada, za izdavanje licence za
ovladéenog inzenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ILIJI RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz
Danilovgrada, LICENCA ovla8éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPl 107/7-575/1 od 15.02.2018.godine, ILIJA RADULOVIC, stepen
specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz Danilovgrada, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

— Ovjerenu fotokopiju Diplome Postdiplomskim specijalistickim akademskim
studija — Arhitektonskog fakulteta — Univerziteta Crne Gore— stepen specijaliste
Spec.Sci arhitektura, br.23 od 18.09.2009.godine;

— Ovjerena fotokopija radne knjiZice;

— Ovjerena fotokopija licne karte;

- RjeSenje InZenjerske komore Crne Gore, br.01-312/4 od 09.04.2013.godine,
kojim je ILIJI RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz
Danilovgrada, izdata licenca odgovornog projektanta za izradu projekata
arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutradnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja terenakao djelova
tehnicke dokumentacije;

- RijeSenje InZenjerske komore Crne Gore, br.01-312/4 od 09.04.2013.godine,
kojm je ILIJI RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz
Danilovgrada, izdata licenca, izdata licenca odgovornog inZzenjera za izvodenje
gradevinskih i gradevinsko —zanatskih radova na arhitektonskim objektima,



radova unutradnje arhitekture, radova na unutrasnjim instalacijama vodovoda i
kanalizacije i radova na uredenju terena;

— Ugovor o radu na neodredeno vrijeme, zaklju¢en izmedu »ING — INVEST« DOO
— Danilovgrad i ILIJE RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz
Danilovgrada, od 01.10.2009.godine;

- Potwrda - referenc lista za ILIJU RADULOVIC, stepen specijaliste
Spec.Sci.arhitektura iz Danilovgrada, izdata od strane »ING — INVEST« DOO -
Danilovgrad, br.139/18 od 14.02.2018.godine;

— Uvjerenje Ministarstva pravde, br.05/2-72-2510/18 od 20.03.2018.godine, kojim
se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za
imenovanog;

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehniCcke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovladéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje ftri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moZze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.



Resavajuc¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
/- Natada Pavicevi¢
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POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI PREDUZECA
“ING — INVEST” DOO DANILOVGRAD




(”‘\% Broj polise: 6-36834
¥ ! Zamjena polise: 33808
4\ & \rsta osiguranja: Opsta odgovornost
e — Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
U N I QA Saradnicki broj: 505112
Mjesto: Podgorica
. . Datum: 24.04.2020
osiguranje
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovaraé osiguranja: ING INVEST DOO, 81410 Danilovgrad, Velizara Skeroviéa 1
PIB:02258633
Osiguranik: ING INVEST DOO, 81410 Danilovgrad, Velizara Skerovié¢a 1
PIB:02258633
Pocetak osiguranja:  26.4.2020 Prestanak osiguranja:  26.4.2021 Dospijece: 26.04
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 674,17
Osiguranje je zaklju¢eno prema priloZzenim uslovima: Op$ti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opste odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju€enja ovog ugovora primio naznacene uslove.
Redni : Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
. Osigurava se
broj 4 €) trajanje osiguranja SO ans
1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opste odgovornosti : o o .
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.468,78
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokri¢e za ucinjenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili treéim licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).
Osigurana suma 100.000,00 EUR
________ Godisnji agregat steta 100.000,00 EUR S —
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.468,78 0,00 587,51
________ zbimomlimitu
1.2 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 881,27 0,00 132,19
interesa "
1.3 Popust za jednokratno placanje premije 749,08 0,00 74,91
Ukupno 674,17
PREMIJA OSIGURANJA 674,17
Porez: 51,57
Komercijalni popust: 101,13
UKUPNO ZA UPLATU: 624,61
NAPOMENA:

-Franéiza (ucesce u steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu
osiguranja

prouzrokovanu licima

za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima

-Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim cdnosima

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
-Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .
-Broj zap. 46 .licencirani 15

Premija osiguranja 624,61 € obratunata za period od 26.04.2020 do 26.04.2021 plaéa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovarat osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o

osiguranju.

UNIQA neZivotno osiguranije a.d.
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica
PIB: 02717557

E-mail: info@uniga.me
www.uniga.me

Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340



Broj polise:

6-36834

Zamjena polise: 33808
Vrsta osiguranja: Opsta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mjesto: Podgorica

Datum: 24.04.2020

ING INVEST DOQO, 81410 Danilovgrad, Velizara Skerovi¢a 1
PIB:02258633

ING INVEST DOO, 81410 Danilovgrad, Velizara Skerovicéa 1
PIB:02258633

Ugovarac osiguranja:

Osiguranik:

Osiguravac zadriava pravo ispravke ragunskih i drugih greSaka saradnika.

Saglasanina sam da me Osiguravaé konlaktira na elekironsku adresu, e mail dubravka.vujosevic@inginvestme, u cilu dostave svih pisanih obavjestenja definisanin Zakonom o obligacionim
odnasima i Uslovima esiguranja, a u kentekstu izvrdenja ugovorenih obaveza ugoverih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-0g casa daluma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-0og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
planom kaji cini sastavni dio predmetne polise. Ukolika Ugavarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kac dospijece premijskag obroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bila zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automnatski smatra nevaZecom bez obaveze slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahlijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruiano osiguravajuce pokrice. UgovaraC osiguranja je saglasan da osiguravaé moze
vriiti obradu liénih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kac i da iste moZe proslediti na obradu povezanom pravnom licu, ednosno pravnom licu angazovanom u cilju
obavljanja poslova keji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je puncvaina sa skeniranim peéatom i potpisom lica ovlaicenih za potpisivanje u ime Osiguravata na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruénog potpisa i originalnog

pecata.
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Za Osiguravaca

LLTA R

Za Ugovaraca

NEZIVOTNO
OSICURANIE




PROJEKTNI ZADATAK




PROJEKTNI ZADATAK

INVESTITOR: KIPS GRADNJA DOO
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKTI na UP A4.5 ,UP A4.6 i dijelu UP A4.7
LOKACUA: UP A4.5, UP A4.6 i dio UP A 47 blok 4, zona A, u okviru DUP-a "Zabjelo 8",

Podgorica koje ¢ine KP 3689/1, KP 3689/11, KP 3689/5,KP 3689/6 | KP 3689/12
KO Podgorica I, Opstina Podgorica

Na predmetnoj lokaciji koja obuhvata tri urabnisticke parcele formirati manji stambeni kompleks
koji &ine tri manja stambena objekta sa pripadajuéim otvorenim povrsinama.

Lokaciju formiraju urbanistitke parcele UP A4.5 koja se sastoji od KP 3689/1, UP A4.6 koja se
sastoji od KP 3689/11 i dio UP A4.7 koju Cine KP3689/5, KP3689/6 i KP3689/12. UrbanistiCke
parcele se nalaze u okviru bloka 4,zone A, DUP-a Zabjelo 8 ,Podgorica, a katastarske parcele
pripadaju katastarskoj opstini Podgorica Ill, Opstina Podgorica. Urbanistitka parcela UP A4.7
umanjena je za povréinu katastarskih parcela KP 3689/20 i 3689/21 ukupne povrsine 64 m2,tako
da povr$ina dijela urbanistitke parcele na kojoj se planira objekat iznosi 1334,42 m2.

Stambene objekte projektovati u skladu sa UT uslovima:

za UP A 4.5 br: 08-352/19-2944 izdati 09.07.2019. godine, za UP A 4.6 br: 08-352/19-2944/1
izdati 09.07.2019. godine , za UP A 4.7 br: 08-352/19-2944/2 izdati 09.07.2019. godine od strane
SEKRETARIJATA ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ OPSTINE PODGORICA.

Objekte na urbanisti¢koj parceli UP A4.5i UP A4.6 projektovati kao identi¢ne zbog relativni sline
povrsine parcele.

Objekat na dijelu UP A4.7 projektovati manjeg u odnosu na objekte na ostale dvijé parcele zbog
manje ukupne povrsine iste.

Strukturu stambenih jedinica u okviru objekata organizovati tako da budu zastupljeni jednosobni
i dvosobni stanovi u ckvirnom odnosu 60:40 posto.

Obezbjediti potreban broj parking mijesta na lokaciji kao i zajednitke zelene povrsine i djecije
igraliste. ‘ -
Cio stambeni blok ograditi sa rampom za kontrolu pristupa.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora '
Glavni Grad Podgorica '
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2944/1 '
Podgorica, 9.07.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistitkog plana .Zabjelo 8" p Podgorici (,Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi”, broj 32/18), podnijetog zahtjeva »KIPS« d.o.o. iz Podgorice, br.08-
352/19-2944 od 29.05.2019.godine, izdaje URBANISTICKO - ‘|I'EHNICKE USLOVE za izradu
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistiékojiparceli UP A4.6, blok 4, zona A,
u okviru DUP-a ,Zabjelo 8“ u Podgorici. :

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ; »KIPS« d.o.o.

POSTOJECE STANJE: |

Na osnovu lista nepokretnosti broj 8128 KO Podgorica Ill, i kopije plana za kat.parcelu 3689/11
KO Podgorica Ill, konstatuje se da je kat. parcela br. 3689/11, povrsine 1388 m? u svojini
»Kips« d.o.o0., u obimu prava 1/1, kao i da je ista neizgradena. U listu nepokretnosti, ne postoje
tereti i ogranicenja. !

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE |
Geolosku gradu ovog terena &ine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti.
Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. '
Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. |Zbog neizrazenih nagiba &itav
prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivno$cu. Prema Sejzmoloskoj karti, gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta oekivanog zemljotresa za|povratni period od 100 godina,
sa vjerovatno¢om pojave 63%.
Prema elaboratu ,Seizmogeoloskih podioga i seizmigke mikrorejonizacije terena urbanog
podrucja Titograda, Golubovaca i Tuzi* za ovo podrucje usvojen'p su dva karakteristicna modela
terena konglomeratisane terase, tj, za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.
Dobijeni parametri su sliedeéi: |

» koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090 |

* koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47 |

e ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
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e intenzitet u (MCS) 9° MCS

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE :
Urbano podrugje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.
|zrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podru¢ja ne mogu se o&ekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

[

TEMPERATURA VAZDUHA 5

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C. E

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana. |

VLAZNOST VAZDUHA |
Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od

49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE g

Srednja godi$nja suma osuné&anja iznosi 2.456 &asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osun&anje traje
1.658 Casova. J

Godisnji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 deseitina pokrivenosti neba. Najvecéa
oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblagnosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava| neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine.

Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

POJAVE MAGLE. GRMLJAVINE | GRADA ;

Prosjecna godisnja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée&éom pojavom;u decembru i januaru (po 2,6
dana). 5

Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. !

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana. !

VJETROVI g

Na podru¢ju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosje¢an broj
dana sa vjetrom je oko 60, $to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, utiéuéi na subjektivni
dozivljaj temperature, cine¢i ga za par stepeni nizim. Jadina 'sjevernog vijetra se povecava,
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje ucestalosti i
manje jacine i po pravilu donose padavine. i

Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar a najmanju istoér%ni.

Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroisto&ni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3
km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernqg_\qletra. Jaki vjetrovi su najéeséi u
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zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 1i0,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan. l

FLORA | FAUNA .
Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
Sire podrudje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni struéni i nauéni podaci, kao ni podaci
o prisustvu zasti¢enih vrsta i njihovim stanistima. .

PLANIRANO STANJE: ;

Katastarska parcela 3689/11 KO Podgorica Ill, povr§ine 1388 m? (podatak iz lista nepokretnosti
8128), formira urbanisti¢ku parcelu UP A4.6, blok 4, zona A, u okviru DUP-a ,Zabjelo 8°.

Granice kat.parcele 3689/11 KO Podgorica Ill i urbanisticke parcele UP A4.6, blok 4, zona A, se
u potpunosti poklapaju.

|
Povrsina urbanisti¢ke parcele UP A4.6 blok 4, zona A, iznosi 1388 22 m2.

Na urb.parceli UP A4.6, blok 4, zona A planirana je namjena povrsme za stanovanje srednjih
gustina’”. .

Stanovanje srednjih gustina je zastupljeno kao pretezni vid %tanovanja u okviru predmetnog
prostora i to u Zonama A B,C,E,F i H. I

Uz stanovanje kao preteznu namenu moguca je organlzaclja sadrzaja u funkciji trgovine,
ugostiteljstva, usluga, administracije, kao i drugih sadrzaja kOJi mogu podrzati stanovanje kao
primarnu namenu.

Parcelacijom su formirane urbanisticke parcele kao pnpadajupe uz postojece objekte ili kao
urbanistiéke parcele za novu gradnju. Manje urbanisticke parcele i parcele neujednagenih
povrsina su u slu¢ajevima kada se urbanisticka parcela poklapa sa postoje¢om katastraskom
parcelom i formirana je kao pripadajuéa parcela uz postojeéi objekat. Prilokom nove parcelacije
tezilo se formiranju ujednaéenih parcela u skladu sa tipologijom gradnje.

DUP definiSe elemente urbanisti¢ke regulacije:
Gradevinska linija je linijja na zemlji (GL 1) i pretstavija linjju do koje se moZe graditi.

Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana zonom
zastite koridora postojeceg dalekovoda. Ona predstavija liniju do koje se mogu graditi objekti do
trenutka izmeS$tanja dalekovoda. U sluCaju gradnje pre :zmestanja dalekovoda potrebno je
pribaviti posebne uslove i saglasnosti nadleznog elektroprivrednog preduzeda.

Nakon izme$tanja dalekovoda, objekti se mogu graditi do deﬁmﬁ.ane gradevinske linijie GL1.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroé dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadze:%mh etaZa, a drugi parametar
predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se :zraza.va u metrima i znaci distancu od
najnize kote okolnog konac¢no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote
slemena ili venca ravnog krova.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podqum i nadzemne, a to su suteren,

prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije).

U strukturi etaZza podrum mozZe imati jednu ili vise etaZa, sutenen samo jednu. Prizemlje samo
jednu etazu, takode potkrovije samo jednu etazu koja moze biti ,Emaknuta

Podrum je podzemna etaZa Giji vertikalni gabarit ne moze nadwsrti relevantnu kotu terena, ako
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se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta. 5

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konac¢no
nivelisanog terena oko objekta. Suteren je etaZa koja moZe 'piti na ravnom i denivelisanom
terenu.
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1m
konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. .
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1m. ? =

Potkrovije je etaZa ispod kosog klrova a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna visina

nadzitka podkrovija mora biti 1.2m na mestu gde se gradesf/inska linja podkrovija i sprata

poklapaju. !

Najveéa visina etaze za obracun visine gradevine, merena iz:medu gornjih kota meduetaZnih

konstrukcija iznosi: '

e za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m; .

e za stambene etaze do 3,5 m; | 5

e za poslovne etaZe do 4,5 m; :

e izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mestu prolaza iznosi 4,5 m. ‘

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je pd;vréinom pod objektom i bruto
gradevinskom povrsinom objekta. i

Povrsinu pod objektom ¢ini zbir pavrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parcele ¢ini zbir bruto povrsina swfh izgradenih etaza (podzemnih i
nadzemnih) svih objekata na parceli. PovrSina obuhvacena er!i(erima, lodama i balkonoma deo
je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim pariametrima za tretiranu parcelu. U
proraéun bruto gradevinske povrsine sve etaZe uracunavaju se sa 100% (ukljucujuci i
suterenske, podrumske i potkrovne etaze). :

U bruto gradevinsku povrsinu ne uradunavaju se delovi podzemnih etaZa koji sluze za
obezbedenje kapaciteta mirujuceg saobradaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta. :
Urbanisti¢ki parametri se raéunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafiékim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10
i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zap:remine objekata (Sl. list CG br.
47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6. ;

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafiékih' priloga Plana.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

U okviru stanovanja kao pretezne namene moguce je organizacija stanovanja ili stanovanja i
delatnosti. Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu itou
okviru prizemnih etaza. Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti
kompatibilne sa istim odnosno da neugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Pre svega
to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

Objekte postavljati kao slobodnostoje¢e na parceli a u okviru vecih parcela (Blok 2,3 i 4)
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moguce je formirati niz od vise lamela ili kompleks pri ¢emu se objekat moZe postaviti i na
granicu susedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost‘I suseda s tim $to oba objekta
moraju predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.

Parametri gradnje po blokovima:

blok maksimalna max. Indeks | max. | Indeks | min. udaljenost od
spratnost zauzetosti izgradenosti granice  susedne
i parcele
Blok1 P+3 l 0.4 1,2 2.0m
Blok2 P+3 0.4 1.2 2.0m
Blok3 P+4 | 0.4 1,2 3.0m
Blok4 P+4 | 0.4 1,2 3.0m
Blok5 P+2 0.3 0,9 2.0m

Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno. |

¢ U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumsk:p etaza (broj etaza pod zemljom
nije ograni¢en) ve¢ je u skladu sa uslovima lokacije.| Ukoliko je u suterenskoj etazi
organizovano garaziranje ili tehnicka prostorija ista ne uNa2| u obracun BRGP.

e Tavanski prostor u okviru objekta se moze koristiti za| stanovanje ukoliko visina zbog
raspona krovne konstrukcije dozvoljava organlzacuu stambenlh prostorija, pri cemu se
mogu praviti uvuéene lode, a osvetljenje moze biti preko uvuéenih loda krovnih prozora
ili badza.

U grafickim prilozima dati su graficki i numericki podaci.

Na nivou blokova definisane su

gradevinske linije. Gradevinska linija je uglavnom na 5m od regulacijone linije izuzev na

potezima gde su vec izgradeni objekti ili gde oblik parce
od regulacione linije, u ovim slucajevima gradevinska
Nove objekte postavljati na ili iza zadate gradevinske lini

e ne dozvoljava vece odstojanje
linija je na 3m od regulacione.
je.

Uredenje i ozelenjavanje slobodnih delova parcela vrditi u skladu sa uslovima datim u

posebnom poglavlju ovog plana pri ¢emu je poze

jino rukovoditi se savremenim

tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i! materijalizaciji. Na slobodnim
povr§inama parcele mogu se locirati bazeni, pergole /i drugi parterni mobilijar. Oblik
poloZaj i veli€ina bazena moraju biti ukomponovani u céiokupnu organizaciju i uredenje
slobodnih povrsina. Prilikom izbora materijala koristiti materijale koji su koris¢eni u
tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa savrem n|m materijalima u skladu sa

odabranim arhitektonskim postupkom.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaZiranje
nivou plana rijeseno je u skladu sa Prostorno urbanis
Podgorice, sa namjenom prostora, i vaze¢im standard
pristupne saobracajnice predloZzeno javno parkiranje s
Veliki deo plana zauzima stanovanje koje i u postojecen
na svojim parcelama $to je osnovni polaz i za planiran

u okviru objekta. Parkiranje na
tickim planom Glavnog grada -
ma i normativima tako Sto je uz
tandardnih dimenzija 2.5x5.0m.
n stanju reSava parkiranje vozila
5 stanje. Normativi za parkiranje

za osnovne grupe gradsklh sadrzaja:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12 amax. 18 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm) !
- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm) f
- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm) i
- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm) :
Ogradivanje parcela i postavljanje pomoénog objekta

vrsiti u skladu sa Odlukom o

postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada
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Podgorice.
Napomena: parametri gradnje za svaku pojedinaénu urbanisti¢ku parcelu na nivou zone dati su
u tabelama. Broj stambenih jedini¢ca prikazan u tabelama nije obavezujuci a broj parking mesta
je u funkciji broja stambenih jedinica i povrsine u funkciji poslovanja.

Tekstualnim dijelom plana se u poglavlju elektroenergetskih instalacija, navodi da koridor DV
35kV TS 220/110/35 kV Podgorica 1 — TS 35/10 kV Ljubovi¢ i koridor DV 10kV "Aluminiski
kombinat’-35/10kV "Ljubovié¢” prolazi preko pojedinih urbanistickih parcela, stoga treba voditi
racuna o sledecem: |
o Pri izgradnji objekata pridrZzavati se propisa o minimainom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazecem Praviln;iku o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400KV (»Sluzbeni list
SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj
siguronosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj Evisini objekata od vodova pod
naponom. f
e Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi na é:znaéenim parcelama u koridoru
DV35kV.ili u vremenu do ukidanja dijela dalekovoda 10kV, u koridorima 10kV
dalekovoda potrebno je prije pocetka izgradnje pribaviti }saglasnost od nadleznog javnog
preduzeéa, na elaborat koji treba da uradi ovlascena prc}jektantska organizacija za takve
poslove prema vaze¢em Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»bluibeni list SFRJ«, broj 65/88 i
»Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92). i
Planom je naznacen zastitni koridor 10kV dalekovoda je 10m, afza 35kv dalekovod 15m.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA !

Resavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijorh na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehniéke dokumentacije i realizacije, doprineée se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni
objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja. Kako se
radi uglavnom o stambenim objektima koji se implementiraju u| ve¢ delimicno izgradeni prostor,
novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrZe i unaprede postojeéi ambijent. Takode
oblikovanje i materijalizacija treba da podrze stambenu na:\menu objekta, a u skladu sa

propisima za ovu vrstu objekata.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze kao i sa|delatnostima koje se u objektu
obavljaju.
|

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvetu prostora kolskih i pe$aékin komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvetnim

telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
|

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehni&kom dokumentacijom pri ¢emu
svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu celinu. f

Krovovi mogu biti kosi, dvovodni ili éetvorovodni, a kod komplil:(ovanijih objekata i kombinovani,

nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaéa, Krovni pokrivac je crep, tegola,
|
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lim ili neki drugi kvalitetan materijal. :
Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili aluminijumska braveilrija odnosno PVC, u boji koja je
u skladu sa arhitekturom i materijalizacijom objekta. |
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu smernica za
zadtitu prirodnih i pejzaznih vrednosti. !

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéka dobijenim od nadleznih

komunalnih organizacuja. f |

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima i u skladu sa geomehanickim

ispitivanjima u zoni gradenja. !

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.
|

Ogradivanje vrsiti u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosng gradenju i uklanjanju pomocnih

objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice, osim za parcele za koje su u opvom planu dati

posebni uslovi.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI. RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Odrzivoj potroénji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potros$nje, te
implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

¢ Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

e Energetsku efikasnost zgrada ;

e Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba téiiti:

e Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade :

e Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije

o Kori&éenju obnovljivih izvara energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

e Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriéenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanijila potrodnja toplotne energije. i

« Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije.

e Kao sistem protiv preterane insolacije Kkorititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potronja energije za
vesdtacku klimatizaciju. i

o Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzéeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

o Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i lobezbediti neophodnu zasenu u
ljetnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukgiju postojecih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Proseéne stare kuée godisnje tro$e 200-300 kWh/ m? energije za
grejanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a
pasivne 15 kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas potrosi u proseénoj kuéi u Crnoj Gori,
mozemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.

Nedovoljina toplotna izolacija dovodi do povecéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih

konstrukcija, ostec¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja prostoria _leti.
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Posledice su osteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanje
takvih prostora zahteva vecu koli¢inu energije sto dovodi do povecanja cene koriscenja i
odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj§anjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prose¢no 40 do
80%. . :

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog re$enja u saradnji sa projektantom
predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno: .
o Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce i
e Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§éenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja koriééenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potroénja; toplotne energije
e Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osun&anja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjla potrosnja energije za vestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima I
¢ Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih ku¢a. To moze
ukljuéiti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije 5
« Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeéti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu
o Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce '
e Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa|¢e se koristiti za predgrejavanje
tople vode za hotel, vile i dr.
e Odrzivost fotovoltaiénih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektrinih vozila.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEN:\LJO'[RESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih
za aseizmicko projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na
osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i poq'izakonskih akata koja prizlaze iz
ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Radi zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI.
List CG br.13-2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br.
8-1993). Pored mjera zastite koje su postignute samim urban{istiékim rieenjem ovim uslovima
se nalazu obaveze prilikom izrade tehnitke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne
preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi zastite od elementarnih i drugih
nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti inzenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva
rieSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasi.nivati na nalazima i preporukama
inzenjerskogeolodkih istrazivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena. Neophodno je
sprovesti naknadna geotehnitka istraZivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica.i
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objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proraéune
seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
rejonizacije, a objekte od opS$teginteresa sracunati sa ve¢im stepenom op$te seizmi¢nosti
kompleksa. ’

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA |

Radi zadtite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti i
spasavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i odgovarajuéim tehnickim
protivpoZarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude
pogor$ana ukupna protivpozarna bezbednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih
objekata mora biti ugradena odgovarajuéa hidrantska mreza prema Pravilniku o tehniCkim
normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara. ("Sl.list SFRJ", br. 30/91).

Objekti moraju biti realizovani u| skladu sa Praviinikom za e;lektroinstalacije niskog napona
(‘Sl.list SRJ", br.28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list
SRJ",br.11/96). f

Planskim resenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni put za
vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da ne postoji
medusobna ugrozenost. f

Prilikom izrade investiciono — tehni¢ke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata
zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane opasnosti od
pozara i eksplozija), planova zastite i spaSavanja prema izradenoj proceni ugrozenosti za svaki
hazard posebno i na navedeno se moraju pribaviti odgovaraju¢a mislienja i saglasnosti u skladu
sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Obzirom na planiranu intervanciju u prostoru razvoj podrucja mora biti kompatibilan s ekolo$kim
uslovima i zasnovan na oéuvanju kvaliteta Zivotne sredine.

Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom riziénih aktivnosti), a da se
kontrolide postojeéi nivo antropogenog prostora (eventualno povecanije se uslovljava saniranjem
odgovarajuéeg dela u postojecem prostoru). Na kraju, mora da se obezbedi saniranje
degradiranih i ugrozenih podrucja, :

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i oduvanje postojece ekoloske ravnoteze. Kako je podrucje
podlozno zagadenjima razlicite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra u okviru
Sireg podrugja i éitava problematika re$ava na identicnom nivoq.

Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizikim, klimatoloskim i
drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u priliénoj meri osiromasena prirodna
sredina. ;

Zakonske mjere za zastitu Zivotne sredine ;

U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih
zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,SI. list RCG”, br. 48/08,40/10 i
40/11), kao i Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI, list RCG", br. 28/11), Zakon o
inspekcijskom nadzoru (,SI. list RCG”, br.39/03 i ,SI. list CG”, br. 76/09), Zakon o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG', br. 80/05 i ,SI. list CG”, br. 40/10,40/11), Zakon o strateskoj
proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,Sl. list CG",br. 73/10,40/11 i
59/11), Zakon o integrisanom spre&avanju i kontroli zagadivaga Zivotne sredine (,Sl. list RCG”,
br. 80/05i ,SI. list CG”, br. 54/09 i 40/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opstine treba da se rukovode
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sledeéim: Z
 Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta zagadenja
zivotne sredine ' i
o Postovati sve propise i| parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja
prostora .
e Regulisati otpadne vode na adekvatan nalin da se eliminiSe svako potencijaino
zagadenje '
 PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
¢ Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realjlizovana prema standardima koji
obezbeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.) ’
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja %\a zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu 0 :Zivotnoi sredini Zakonu o proceni uticaja
na zivotnu sredinu, kao i svim vaze¢im pravilnicima vezanim
za ovu oblast. ;

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova j

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr$ina moze se| smatrati jednom od najvaznijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki deo aktivnosti gradskog
stanovnitva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i objekata
potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne,
zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predviq’ileti: peSacke staze, travnjake za
igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,nisa“ za
kontejnere. Pe$acke komunikacije, staze i aleje na teritoriji!stambenog bloka projektuju se
vodeéi raéuna o najkraéim pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene povrsine
bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, u€initi prijatnim mestom, kako za igru
dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim
sadrzajima. Prilikom projektovanja voditi raguna o izboru vrsta, osunéanosti, polozaju drveca u
odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesackih staza i platoa i izboru
zastora. '

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razlicitim delatnostima,
medovite namene razliéitog tipa, tako i uredenje prostora podrazumeva kori§éenje izrazito
dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od
procentualne zastuplienosti stambenih jedinica, zavisi i n:aéin organizovanja blokovskog
zelenila. |

Kod stambenih objekata gde je stanovanje zastupljeno u najvééem procentu, prilikom izgradnje
zelenih povrsina formirati grupacije &etinara i liS¢ara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje
ulaza, obezbediti travne povrsine|i izbegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na
ovim povrsinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima|i Cistim koloritnim reSenjima, ne
treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razligitih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi
bolieg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu
rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju. |
Zelenilo u okviru ostalih kategorija me$ovite namene potrebno je organizovati na takav nacin da
istie ostale namene u okviru stambenog bloka. Preporuéuje se upotreba izrazito dekorativnih
vrsta koje treba dodatno da oplemene prostor, a koje su is}tovremeno prilagodene na date
uslove sredine i stvaraju prijatan ambijent za boravak stanovnika.

Koncept otvorenih povr$ina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje op$tu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja. |
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPDKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Na prostoru Detaljnog urbanistickog plana nema registrovanih s:pomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona
o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo

kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ée koristiti lica smanjene pokretljivosti,
takode nivelaciju svih peSackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazecim Pravilnikom o blizim
uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | G:IRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ogradivanje parcela i postavljanje pomocnog objekta vrsiti u skladu sa Odlukom o postavljanju
odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Tekstualnim dijelom plana se navodi da eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti
tehnickom dokumentacijom pri éemu svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu celinu.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
Koridor DV 35kV TS 220/110/35 kV Podgorica 1 — TS 35/10 kV Ljubovi¢ i koridor DV 10kV
"Aluminiski kombinat’-35/10kV "Ljubovi¢” prolazi preko pOjedInlh urbanisti¢kih parcela, stoga
treba voditi racuna o sledec¢em:

¢ Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o mlnlmalnom rastojanju od vodova pod

naponom svih naponskih nivoa prema vazecem Prawlnlku o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova naporha od 1kV do 400kV (»Sluzbeni
list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18!/92), a koji govori o minimalnoj
siguronosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod
naponom.

» Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi na oznacenlm parcelama u koridoru
DV35kV,ili u vremenu do ukidanja dijela dalekovoda 10kV, u koridorima 10kV
dalekovoda potrebno je | prije poletka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog
javnog preduzeca, na elaborat koji treba da uradi ovla$¢ena projektantska organizacija
za takve poslove premal vaze¢em Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni list SFRJ«,
broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92),.

Planom elektroenergetike planirano je da se kablira dio dalekoVoda 10kV Aluminijski —Ljubovi¢
u zahvatu plana. Kabliranjem dijela navedenog dalekovoda oslobadaju se znacajne povrsine
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gradevinskog i drugog zemljista, a zadrzavanjem postojeceg idalekovoda planirani objekti se
mogu gradltl samo van zastitnog Koridora. 5

Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEbIS -a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACION'U INFRASTRUKTURU
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija®
d.o.0., koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Grafickim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom ,Saobracaj*, prikazan je pristup
urbanisti¢koj parceli UP A4.6, blok 4, zona A, preko obodne saobracajnice, kao u grafickom
prilogu uslova.

Parkiranje na nivou plana reseno je u skladu sa Prostorno urbamstlcklm planom Glavnog grada
- Podgorice, sa namjenom prostora, i vazec¢im standardima i normativima tako Sto je uz
pristupne saobracéajnice predloZeno javno parkiranje standardnih dimenzija 2.5x5.0m.

Veliki deo plana zauzima stanovanje koje i u postojecem sténju reSava parkiranje vozila na
svojim parcelama $to je osnovni polaz i za planirano stanje. |

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max 18 pm)

~ poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm) e

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm) f

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm) :

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRA STRUKTURU

Shodno é&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno |izvesti prema: Pravilniku o tehnlcklm i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske

komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (SI list CG broj 41/15).

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele

UP A4.6, blok§4, zona A, DUP ,Zabjelo 8"

Povrsina urbanisticke parcele

1388,22 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni indeks izgradenosti 1,20
Maksimalna povrsina pod objektom 555,29 m?
Maksimalna bruto gradevinska povrsina

objekta 1665,86 m? |
Maksimalna spratnost objekta P+4

Broj stambenih jedinica 12

Broj parking mjesta 12

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila

Parkiranje se rjeSava u okviru urbanistiCke
parcele shodno slede¢im normativima:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni
uslovi min. 12, a max. 18 pm)

- poslovanje ha 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na|1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1. 000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju Fasade objekata kao i krovne pokrivace
izraditi od kyalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
efikasnosti kompletnog 'Sp0|jnjeg omotata objekta i
izbjegavati  toplotne mostove.  Iskoristiti
toplotne dobitke od sunca i zastititi se od
pretjeranog OSuncanja Koristiti energetski
efikasan S|stem grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati |ga sa obnovljivim izvorima
energije. 5

OSTALI USLOVI I

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslowma kod ovlas¢enog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o0 uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uradltl u skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CGg, broj 64!17) a u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (» Sl.List CG«, broj 44/18).

Prilozi:
- lzvodi iz grafi¢kih priloga DUP-a ,Zabjelo 8" !
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. :
- List nepokretnosti 8128 KO Podgorica Il
- Kopija plana za kat.parcelu 3689/11

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- ala
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj .

Broj: 08-352/19-2944/1
Podgorica, 9.07.2019.godine i

| T

F624/5 /
4
J624/2 . e
" J690,2
J689,/7
3687 //
; e
J656 } \
, . ;
@ .
; i FE59,
| el
e @l
| ® i
! > J659/6
| SR
i \
: \
e J6551 ‘ 7
\g#

|
|
| A
| [=3)
\ | \ ®
| o 7A59

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podioga

|lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8* u Podgorici 1
za urbanistiCku parcelu UP A4.6, blok 4, zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2944/1
Podgorica, 9.07.2019.godine

SS - Povrsine za stanovanje srednje gustine

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povr§ina

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8* u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP A4.6, I#Iok 4, zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica .
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj ’

Broj: 08-352/19-2944/1
Podgorica, 9.07.2019.godine

GRAFICKI PRILOG - Smjerniceiza sprovodenje DUP-a

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8* u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP A4.6, blok 4, zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica .
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj !

Broj: 08-352/19-2944/1 :
Podgorica, 9.07.2019.godine ;

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i UTU

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8* u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP A4.6, ﬁblok 4, zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2944/1
Podgorica, 9.07.2019.godine

Povr$ina urbanisticke parcele UP A4.6, blok 4, zona A, iznési 1388,22 m2.

Urbanisticka parcela UP A4.6, blok 4, zona A, formirana je od kat parcele 3689/11 KO Podgorica
I, povrSine 1388 m? (podatak iz I;sta nepokretnosti 8128 KO Podgorica IIl). Granice kat. parcele
3689/11 KO Podgorica Ill i urbanistitke parcele UP A4.6, blok 4, zona A, se u potpunosti
poklapaju. .

Koordinate prelomnih tacaka granice UP A4.6, blok 4, zona A
2061 6602021.07 4699024.34

2054 6602024.96 4699010.51

2055 6602025.63 4699008.15 '
2056 6602027.38 4699003.72 |
2057 6602029.15 4698999.06
912 6601979.57 4698980.92 .
911 6601976.23 4698996.99

2063 6601974.31 4699008.67

Koordinate prelomnih tataka G.L. za UP A4.6, blok 4, zona A
833 6601977.71 4699018.82
831 6601979.37 4699008.72
867 6601980.16 4699003.87
619 6601981.16 4698997.80
872 6601982.81 4698989.05
618 6601984.29 4698982.65 f

Koordinate prelomnih tadaka R.L. za UP A4.6, blok 4, zona A
2063 6601974.31 4699008.67

911 6601976.23 4698996.99 5
912 6601979.57 4698980.92 1

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih taéaka granice urbamstu:ke parcele

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8“ u Podgorici : S
za urbanisti¢ku parcelu UP A4.6, bfok 4, zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica .
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj '

|
Broj: 08-352/19-2944/1 |
Podgorica, 9.07.2019.godine |

LY
\—

GRAFICKI PRILOG - Saobraéajnfal infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici 6
za urbanistiéku parcelu UP A4.86, Iiolok 4, zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2944/1
Podgorica, 9.07.2019.godine

Koordinate osa saobraéajnice uz UP A4.6, blok 4, zona A:

A30 6602063.05 4699084.83 |
A31 6601962.86 4699042.97 |
At49 6601973.57 4698977.67
A32 6602007.44 4698884.44

c c

' B 00—

kold

req.linijo

—2.00—

trotoar

_J req.linijo

15.00

reg.linija

reg.linijo

6.25 l' 725

GRAFICKI PRILOG - Saobradajna infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8* u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP A4.6, blok 4, zona A

6a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica i
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj 5

Broj: 08-352/19-2944/1
Podgorica, 9.07.2019.godine |

Planski trafo reon 2, planirana trafostanica TS 10/0.4kV/kV "5"| 2x630kVA

GRAFICKI PRILOG - Elektroener:;getska infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8* u Podgorici 7
za urbanisticku parcelu UP A4.6, blok 4, zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2944/1
Podgorica, 9.07.2019.godine |

= Postojece TK okno

e Postojeci TK vod
Postojeci TK vod viSeg reda

Planirann;J TK okno

Planirani TK vod

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici

za urbanisticku parcelu UP A4.6, blok 4, zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2944/1
Podgorica, 9.07.2019.godine

SR Postojeéi vodovod gyt EPostojeéi kanalizacioni vod

o Planirani vodovod ————— ' Planirani kanalizacioni vod

—— Ukidanje vodovoda o o e o e iPlanirani kanalizacioni vod viSeg reda
S —_—— 'Smer odvodenja kanalizacionih vodova

Planirani vodovod viSeg reda

et Postojeca atmosferska kanalizacija
s Planirana atmosferska kanalizacija
—_— Smer odvodenja atmosferske kanalizacije

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehni¢ka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8“ u Podgorici 9
za urbanisticku parcelu UP A4.6, blok 4, zona A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2944/1
Podgorica, 9.07.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i

ZS0 - Zelenilo stambenih objekat

a i blokova

GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8“ u Podborici

za urbanisti¢ku parcelu UP A4.6,

blok 4, zona A

10
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-2930-2019

Datum: 14.06.2019.

1ZVQD 1Z DIGITALNOG PLANA
ObFadio:

o PP | 7
& ey i o

i

Katastarska opitiina: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti: 8128
Broj plana: 24,25,2829,56,57,60,61
Parcele: 3689/1, 3689/5, 3689/6, 3689/11, 3689/12, 3689/13

KOPIJA PLANA
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176000000395

N

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA :

PODGORICA

Broj: 101-956-29686/2019 !
Datum:  05.06.2019.

KO: PODGORICA III !

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("'Sl.i list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 1
ODRZIVI RAZVO] 08-352/19-2944, 956-101-2930/19, , za potrebe izdaje se |

LIST NEPOKRETNOSTI 8128 ] PREPIS

Podaci o parcelama
i .| Broj Plan = Potes ili Naéin koriscenja Bon. e in

Braj Fetlovo) zgra'('ie Skica | Datum upisa| | yjica j kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Pt

3689 1 39 22/04/2019 [ZABIELO Livada 3. klase | 1384 50
KUPOVINA |

689 5 39 22/04/2019 [ZABJELO Livada 5. Klase | 709 277
KUPOVINA i

689 6 39 22/14/2019 ZARIELO Tivadd 5. Klase | 351 137
KUPOVINA j

3689 11 39 | 22042019 ZABJELO Svagd - ke | 1388 ST
KUPOVINA |

689 12 39 22/04/2019 ZABIJELO Livada 5. klase | 336 Al
KUPOVINA

3689 13 39 22/04/2019 [ZABIELO Livada 5. Klase | 558 718
KUPOVINA

Ukupno ' 4726 18.43

Podaci o vlasniku ili nosiocu |

Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
0000002047403 KIPS-PREDU.ZA PROIZPROM.I USLUGE , Svojina 11
STARI AERODROM NEZNANII JUNAKA 142 Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o admlmqtmtwmm taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i kdth\tru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). |

Datum i vrijeme: 05.06.2019. 14:18:31
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05/03/2021

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 05.03.2021 12:21

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 05.03.2021 12:21
KO: PODGORICA Il

LIST NEPOKRETNOSTI 8128 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nadin koris¢enja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrs$ina m# | Prihod
Livada 5. klase
3689/1 39 04.08.2020 ZABJELO PRAVNI PROPIS 1384 5.40
Livada 5. klase
3689/11 39 04.08.2020 ZABJELO PRAVNI PROPIS 1388 5.41
Livada 5. klase
3689/12 39 04.08.2020 ZABJELO PRAVNI PROPIS 336 1.31
Livada 5. klase
3689/13 39 04.08.2020 ZABJELO PRAVNI PROPIS 558 2.18
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N KIPS GRADNJA DOO s
* Svojina 1/1
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas, Br(.)‘] Godina|Komentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
8128 954 4190 2019 | KIPS ?{:;gfﬁPRODAJI TG 3 LN 2941 PARC 3689/1

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

m



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




TEHNICKI OPIS

uz idejno rjesenje STAMBENI OBJEKAT na UP A4.6

1.1 OPSTI PODACI O OBJEKTIMA

Objekat: STAMBENI OBJEKAT na UP A4.6
Lokacija: UP A 4.6, blok 4, zona A, u okviru DUP-a "Zabjelo 8", Podgorica
koju Cini KP 3689/11

KO Podgorica lll, Opstina Podgorica

Investitor: KIPS GRADNJA DOO
Ukupna dozvoljena bruto povrsina UP A 4.6:1665,85 m?
objekta na parceli UP A4.6 :

Ukupna bruto povrsina objekta: Bruto povrsina Objekat B (UP A4.6): 1661,25 m?
Spratnost objekta: Objekat B (UP A4.6): P+4
Indeks izgradenosti - max dozvoljeni UP A4.6/ ii max = 1.20
Indeks zauzetosti - max dozvoljeni UP A4.6/ iz max = 0.40
Indeks izgradenosti - ostvareni UP A4.6:1661,25 m? /i = 1.20
Indeks zauzetosti - ostvareni UP A4.6 :334,98 m? /iz = 0.24
Povrsina urbanisticke parcele UP A 4.6:1388,22 m?
UP A4.6:

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjesenje uradeno je radi dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte (Zakon o planiranju
prostora i izgradnji objekata - SI. list CG br. 64/17 - clan 87).

Osnov za izradu projektne dokumentacije su urbanisticko-tehnicki uslovi br: 08-352/19-2944/1
09.07.2019. godine izdati od strane SEKRETARIJATA ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ OPSTINE
PODGORICA.

Na parceli je predvidena izgradnja stambenog objekta srednjih gustina stanovanja.

Planirani objekat zadovoljava kriterijume trazene u uslovima, koji se ticu maksimalnih indeksa
zauzetosti | izgradenosti, zadate spratnosti kao i nadzemne i podzemne gradevinske i regulacione linije.



LOKACLA

Predmetna lokacija obuhvata jednu od tri urbanisticke parcele koje zajedno formiraju manji stambeni
kompleks u vlasniStvu istog investitora,sa zajednickim saobra¢ajnom i parternom organizacijom. Kompleks
formiraju objekti na urbanistickoj parceli UP A4.5 koja se sastoji od KP 3689/1, UP A 4.6 koja se sastoji od KP
3689/11 i dio UP A 4.7 koju cine KP3689/5, KP3689/6 i KP3689/12. Urbanisticke parcele se nalaze u okviru
bloka 4, zone A, DUP-a Zabjelo 8, Podgorica, a katastarske parcele pripadaju katastarskoj opstini Podgorica
Ill, Opstina Podgorica. Urbanisticka parcela UP A 4.7 umanjena je za povrsinu katastarskih parcela KP 3689/20
i 3689/21 ukupne povrsine 64 m2, tako da povrsina dijela urbanisticke parcele na kojoj se planira objekat
iznosi 1334,42 m2.

Predmetne parcele se granice jedna sa drugom i pruzaju se u nizu od sjevera prema jugu, oivicene
planiranim saobracajnicama — Ulicom broj 6 na sjevernoj strani i Ulicom broj 7 na zapadnoj strani. Kompleks
Cine tri stambena objekta, Objekat A, Objekat B i Objekat C koji se nalazi svaki u okviru svoje urbanisticke
parcele i zadovoljava parametre date urbanistickim uslovima za pripadajucu parcelu. Objekti se pruzaju u nizu
od sjevera prema jugu i medusobno se smicu u okviru pripadajucih gradevinskih linija kako ne bi bili
zaklonjeni. Objekat A i Objekat B su potpuno identicni, dok je objekat C manji jer je morao biti uskladen sa
parametrima UP A 4.7.

Formiranjem kompleksa istih objekata i ujedinjavanjem parcela ostavereno je vizuelno ujednacavanje
naselja kao formiranje vecih i kvalitetnih otvorenih povrsina. Takode rasterecen je saobracani prikljucak kao i
organizacija miruju¢eg saobracaja.

U okviru zajednickih otvorenih prostora organizovana je mreza pristupnih saobracajnica, parkiranje,
pjesacke staze, djecije igraliste kao i znacajne zelene povrsine. Saobracajni pristup kompleksu predviden je sa
planirane Ulice broj 6 na sjevernoj strani odakle se pruza centralna interna saobracanica od koje se odvajaju
dvije poprecne slijepe ulice izmedu objekata. Parkiranje je organizovano na otvorenom, sa parking mjestima
uz pomenute saobracanice. Ukupan broj parking mjesta iznosi 75, Sto odgovara broju od 75 stambenih
jedinica (u svakom objektu po 25 stjed.) i zadovoljava uslove i UT uslova. Od ovih 75 parking mjesta 4 su
predvidena za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom sto zadovoljava uslov od 5% od ukupnog
broja parking mjesta.

Cio kompleks ograden je transparentnom celicnom obradom visine 150 cm kako je i propisano
uslovima, a na saobracajnom prikljucku se nalazi rampa sa kontrolom pristupa.

Svi objekti su postavljeni u okviru zadatih regulacionih i gradevinskih linijja kao i privremenih
gradevinskih linija. Regulaciona linija zadata DUP-om nalazi se na 5 m od saobracajnica, a ostale gradevinske
linije su na 3m od ostalih parcela. U okviru UP A 4.5 postoje i privremene gradevinske linije koje se odnosi na
trasu dalekovoda kojima je planirano uklanjanje. U okviru UP A 4.6 takode postoje privremene gradevinske
linije koje se odnose na trasu dalekovoda, ali su isti u meduvremenu ukolnjeni tako da iste prestaju sa
vazenjem.

FUNKCIONALNO RJESENJE OBJEKATA

Stambeni objekat B na parceli UP A4.6 je postavljen u okviru zadatih regulacionih i gradevinskih linija kao i
priviemenih gradevinskih linija. Regulaciona linija zadata DUP-om nalazi se na 5 m od saobracajnica, a
ostale gradevinske linije su na 3m od ostalih parcela. U okviru UP A 4.6 postoje i privremene gradevinske
linije koje se odnosi na trasu dalekovoda koji su u meJuvremenu uklonjeni tako da iste vile ne vaze.

Stambeni objekat B je pravilne geometrijske forme, pravougaonog oblika sa upustenim balkonima koji prate
spoljnu ivicu fasade. Spratnost objekta iznosi P+4 (prizemlje i Cetiri sprata).



Prizemlje objekata je izdignuto u odnosu na kotu terena za Tm, sto je dozvoljeno urbanisticko tehnickim
uslovima, a ¢ime je omogucena intimizacija stambenih jedinica u okviru prizemlja.

Ulaz u objekat je organizovan u okviru dijela prizemlja koji se nalazi u nivou terena gdje je formiran ulazni
hol. 1z ulaznog hola se pristupa liftu i stepenistu koje vodi do nivoa prizemlja i nastavlja se dalje
komunikacija sa ostalim etazama. Na ovaj nacin omogucen je pristup licima smanjene pokretljivosti i licima
sa invaliditetom. U dijelu ispod stepeniSta prizemlja organizovana je mala tehnicka prostorija.

U okviru prizemlja objekta kao i na ostalim etazama nalezi se po pet stambenih jedinica i to po tri identicna
jednosobna stana i po dva identicna dvosobna stana.

Jednosobni stanovi imaju oznaku JO1, JO2 i JO3 i imaju povrsinu od 41,74 m2.

Dvosobni stanovi imaju oznaku DO1i D02 i imaju povrsinu od 60,95 m2.

Ukupan broj stambenih jedinica u objektu iznosi 25 i to 15 jednosobnih stanova i 10 dvosobnih stanova.
Sve etaze objekta povezane su vertikalnim komunikacijama koje cine stepeniste i lift kojima se pristupa
centralnom hodniku koji vodi do stanova.

Krov objekta je kos, Cetvorovodan, sa prekrivacem od limenih panela nagiba 7 stepeni na metalnoj
potkonstrukciji. Krov je zaklonjen atikama visine cca 70 cm.

Ukupna bruto povrsina objekta B iznosi 1661,25 m2

Ukupna neto povrsina objekta B iznosi 1394,20 m?2

Ukupna povrsina stambenih jedinica objekta B iznosi 1235,30 m2
Povrsina prizemlja objekta B iznosi 334,98 m2

Broj stambenih jedinica objekta B iznosi 25

MATERIJALIZACIA | VIZUELIZACIJA OBJEKTA

Stambeni objekat B ima pravilnu pravougaonu formu sa upustenim balkonima koji prate liniju fasade.

Fasade objekta su obradene bavalitom, a kubicne forme se isticu kroz dvije fasadne boje. Fasadom dominira
bez nijansa dok su odredeni istaknuti djelovi tretirani svijetlo braon bojom. Bravarija je radjena od pvc profila
u bijeloj boji. Ograde na terasama su transparentne, izradene vertikalnih celicnih flahova u crnoj boji
povezanih horizontalnim flahovima istih dimenzija i boje.

Objekat se zavrSava vijencem koji formira betonski krovni oluk i atika. Krov je kosi, ¢etvorovodni izraden od
limenih panela na potkonstrukciji, svijetlo sive boje. Krovni vijenac i atika zaklanjaju krovne ravni tako se ostavlja
utisak ravnog krova.

Saobracanice i parkinzi u okviru stambenog kompleksa su odradeni od asfalta dok se trotoari i pjesacke staze
rade od cetkanog betona. Cio kompleks je ograden transparetnom celicnom ogradom crne boje izradenom
od tankih kvadratnih Celicnih profila.



SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" br. 64/2017, 44/2018, 11/2019 —ispr.
i 82/2020)

Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list CG" br. 44/2018)

Pravilnik o nacinu obracuna povrSine i zapremine objekata (“Sluzbeni list CG" br. 47/2013)
Crnogorski standard MEST EN 15221-6

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima("SI. list CG", br. 24/2010 i 33/2014)

Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Sluzbeni list CG" br. 48/2013 i 44/2015)

Odgovorni inZenjer:
Arh. llija Radulovi¢, dipl.inZ.



GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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INVESTITOR:  KIPS GRADNJA DOO, PODGORICA ODGOVORNI ARH. ILIJA RADULOVIC, DIPL.INZ.

INZINJER: BR.LIC. UPI |07/7-575/2

SARADNICI [GOR ZMUKIE, SPEC. SCI. ARH.
NA PROJEKTU: SRPANA PAVICEVIE, SPEC. SCI. ARH.
MiLIcA RADULOVIE, BSC. ING. POLITEH.

PROJEKTANT:ING INVEST, DANILOVGRAD

OBJEKAT:  STAMBENI OBJEKAT NaA UP A4.6 LOKACIA: UP A4.6, BLOK 4, ZONA A, U okVIRU DUP-A "ZABJELO 8",
Pobcorica
KOJE CINI KP 3689/1l, KO Pobcorica IIl,OrSTINA PODGORICA
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PROJEKTANT:ING INVEST, DANILOVGRAD INVESTITOR: KIPS GRADNJA DOQO, PODGORICA ODGOVORNI ARH. ILIJA RADULOVIE, DIPL.INZ.

OBJEKAT:  STAMBENI OBJEKAT Na UP A4.6 LOKACIA: UP A4.6, BLOK 4, ZONA A, U okVIRU DUP-A "ZaBJELO 8", INZINJER: BR.LIC. UPI107/7-57512
PODGORICA SARADNICI |IGOR ZMUKICE, SPEC. SCI. ARH.

KOJE CINI KP 3689/I1, KO PobGoRrIcA 11, OPSTINA PODGORICA NA PROJEKTU: SRDANA PAV'CEV'CJ SPEC. SCI. ARH.
MiLICA RADULOVIE, BSC. ING. POLITEH.
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PROJEKTANT:ING INVEST, DANILOVGRAD

OBJEKAT:

STAMBENI OBJEKAT na UP A4.6

INVESTITOR:

LOKACIA:

KIPS GRADNJA DOO, PoODGORICA
UP A4.6, BLOK 4, ZONA A, U okVIRU DUP-A "ZABJELO 8",

Pobcorica

KOJE CINI KP 3689/1l, KO Pobcorica IIl,OrSTINA PODGORICA

ODGOVORNI ARH. ILIJA RADULOVIC, DIPL.INZ.
INZINJER: BR.LIC. UPI'107/7-575/2

SARADNICI [GOR ZMUKIE, SPEC. SCI. ARH.
NA PROJEKTU: SRDANA PAVICEVIE, SPEC. SCI. ARH.
MiLIcA RADULOVIE, BSC. ING. POLITEH.
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PROJEKTANT:ING INVEST, DANILOVGRAD INVESTITOR: KIPS GRADNJA DOO, PODGORICA ODGOVORNI ARH. ILIJA RADULOVIC, DIPL.INZ.
" " INZINJER: BR.LIC. UPI 107/7-575/2
OBJEKAT:  STAMBENI OBJEKAT NaA UP A4.6 LOKACIA: UP A4.6, BLOK 4, ZONA A, U okVIRU DUP-A "ZABJELO 8",
PODGORICA SARADNICI |IGOR ZMUKIC, SPEC. SCI. ARH.
NA PROJEKTU: SRBANA PAVICEVIC, SPEC. SCI. ARH.

KOJE CINI KP 3689/1l, KO Pobcorica IIl,OrSTINA PODGORICA :
MiLICA RADULOVIC, BSC. ING. POLITEH.




OSNOVA PRIZEMLJA_OBJEKAT B =1:50
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ZAJEDNICKE PROSTORIJE B_J_0.04 B_J_0.05
BR.  PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR.  PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR.  PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR. PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR. PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR. PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA ‘ BRUTO POVRSINA ETAZE_PRIZEMLJE 334.98 m?
@ CENTRALNIHODNIK  KERaMIKA 19.28 m? ©® DcAZMAN KERAMIKA 3.21 m? @ DcAZMAN KERAMIKA 321 m? @ DcAZMAN KERAMIKA 3.21 m? @ DcAaZmaN KERAMIKA 425 m? @ DcAZmaN KERAMIKA 425 m? @ NETOPOVRSINA ETAZE_PRIZEMUJE 280.78 M2
@® TEH. PROSTORIA KERAMIKA 3.83 M2 @ D.SOBAITRPEZARIA  PARKET 18.43 M2 @ D.SOBAITRPEZARIA  PARKET 18.43 M2 @ D.SOBAITRPEZARIA  PARKET 18.43 M2 @ D.SOBAITRPEZARJA  PARKET 20.89 m? @ D.SOBAITRPEZARJA  PARKET 20.89 m? @ PRODAJNA POVRSINA ETAZE_PRIZEMUJE ~ 247.06 M2
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@ LIFT KERAMIKA 3.5 m? @ SPAVACA SOBA PARKET 10.4] m2 9 SPAVACA SOBA PARKET 10.4] m2 9 SPAVACA SOBA PARKET 10.4] m2 9 SPAVACA SOBA | PARKET 10.67 m? 9 SPAVACA SOBA | PARKET 10.67 m? ‘ NETO POVRSINA OBJEKTA B 1394.02 m?
UKUPNO: 33.73 M2 © «uraTILO KERAMIKA 3.54 m2 © «uraTILO KERAMIKA 3.54 M2 © «uPATILO KERAMIKA 354 M2 © SPAVACASOBA2 PARKET 12.01 m2 © SPAVACASOBA2 PARKET 12.01 m2 @ PRODAJNA POVRSINA OBJEKTA B 1235.30 M2
@ TERASA KERAMIKA 2.66 m? @ TERASA KERAMIKA 2.66 m? @ TERASA KERAMIKA 2.66 M2 @ IKUPATILO KERAMIKA 3.8 M2 @ IKUPATILO KERAMIKA 3.8 M2
UKUPNO: 41.74 m? UKUPNO: 41.74 M2 UKUPNO: 41.74 M2 e TERASA KERAMIKA 4.44 pm? e TERASA KERAMIKA 4.44 pm?
UKUPNO: 60.95 m? UKUPNO: 60.95 m?
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PROJEKTANT:ING INVEST, DANILOVGRAD INVESTITOR: KIPS GRADNJA DOO, PODGORICA ODGOVORNI ARH. ILIJA RADULOVIC, DIPL.INZ.
INZINJER: .LIC. -
OBJEKAT:  STAMBENI OBJEKAT NaA UP A4.6 LOKACIJA: UP A4.6, BLOK 4, ZONA A, U okVIRU DUP-A "ZaBJELO 8", : grbie LI 09150002
PODGORICA SARADNICI |IGOR ZMUKIC, SPEC. SCI. ARH.
KOJE CINI KP 3689/Il, KO PobGoRricA |1, OPSTINA PODGORICA NA PROJEKTU: SRDANA PAVICEVIC, SPEC. SCI. ARH. .

MiLica RADULOVIE, BSC. ING. POLITEH.



OSNOVA [. SPRATA_OBJEKAT B

 LEGENDA ~ POVRSINE
ZAJEDNICKE PROSTORIJE B_D_I.O4 B_D_I.05
BR.  PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR.  PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR.  PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR. PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR. PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR. PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA ‘ BRUTO POVRSINA ETAZE_I. SPRAT 331.69 m?
@ CENTRALNIHODNIK  KERaMIKA 19.31 m? ©® DcAZMAN KERAMIKA 3.21 m? @ DcAZMAN KERAMIKA 321 m? @ DcAZMAN KERAMIKA 3.21 m? @ DcAaZmaN KERAMIKA 425 m? @ DcAZmaN KERAMIKA 425 m? @ NETOPOVRSINA ETAZE_I SPRAT 27837 m?
@® STEPENISTE KERAMIKA 8.85 m? @ D.SOBAITRPEZARIA  PARKET 18.43 M2 @ D.SOBAITRPEZARIA  PARKET 18.43 M2 @ D.SOBAITRPEZARIA  PARKET 18.43 M2 @ D.SOBAITRPEZARJA  PARKET 20.89 m? @ D.SOBAITRPEZARJA  PARKET 20.89 m? @ PRODAJNA POVRSINA ETAZE_I.SPRAT 247.06 M2
® LuFT KERAMIKA 3.5 m? ® KUHINA KERAMIKA 3.48 M2 ® KUHINA KERAMIKA 3.48 M2 ® KUHINA KERAMIKA 3.48 M? ® KUHINA KERAMIKA 4.89 m? ® KUHINA KERAMIKA 4.89 m? @ BRUTO POVRSINA OBJEKTAB 1661.25 m?
UKUPNO: 31.31 m2 @ SPAVACA SOBA PARKET 10.4] m2 9 SPAVACA SOBA PARKET 10.4] m2 9 SPAVACA SOBA PARKET 10.4] m2 9 SPAVACA SOBA | PARKET 10.67 m? 9 SPAVACA SOBA | PARKET 10.67 m? ‘ NETO POVRSINA OBJEKTA B 1394.02 m?
© «urATILO KERAMIKA 3.54 m2 © «uraTILO KERAMIKA 3.54 M2 © «uPATILO KERAMIKA 354 M2 © SPAVACASOBA2 PARKET 12.01 m2 © SPAVACASOBA2 PARKET 12.01 m2 @ PRODAJNA POVRSINA OBJEKTA B 1235.30 M2
@ TERASA KERAMIKA 2.66 m? @ TERASA KERAMIKA 2.66 m? @ TERASA KERAMIKA 2.66 M2 @ IKUPATILO KERAMIKA 3.8 M2 @ IKUPATILO KERAMIKA 3.8 M2
UKUPNO: 41.74 m? UKUPNO: 41.74 M2 UKUPNO: 41.74 M2 e TERASA KERAMIKA 4.44 pm? e TERASA KERAMIKA 4.44 pm?
UKUPNO: 60.95 m? UKUPNO: 60.95 M?
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PROJEKTANT:ING INVEST, DANILOVGRAD INVESTITOR: KIPS GRADNJA DOO, PODGORICA ODGOVORNI ARH. ILIJA RADULOVIC, DIPL.INZ.
OBJEKAT:  STAMBENI OBJEKAT NaA UP A4.6 LOKACIJA: UP A4.6, BLOK 4, ZONA A, U okVIRU DUP-A "ZaBJELO 8", DEIERE grbie LI 09150002
PODGORICA SARADNICI |IGOR ZMUKIC, SPEC. SCI. ARH.
KOJE CINI KP 3689/Il, KO PobGoRricA |1, OPSTINA PODGORICA NA PROJEKTU: SRDANA PAVICEVIC, SPEC. SCI. ARH. —

MiLica RADULOVIE, BSC. ING. POLITEH.



OSNOVA 2. SPRATA_OBJEKAT B

 LEGENDA ~ POVRSINE
ZAJEDNICKE PROSTORIJE B_D_2.04 B_D_2.05
BR.  PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR.  PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR.  PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR. PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR. PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR. PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA ‘ BRUTO POVRSINA ETAZE_I. SPRAT 331.69 m?
@ CENTRALNIHODNIK  KERaMIKA 19.31 m? ©® DcAZMAN KERAMIKA 3.21 m? @ DcAZMAN KERAMIKA 321 m? @ DcAZMAN KERAMIKA 3.21 m? @ DcAaZmaN KERAMIKA 425 m? @ DcAZmaN KERAMIKA 425 m? @ NETOPOVRSINA ETAZE_I SPRAT 27837 m?
@® STEPENISTE KERAMIKA 8.85 m? @ D.SOBAITRPEZARIA  PARKET 18.43 M2 @ D.SOBAITRPEZARIA  PARKET 18.43 M2 @ D.SOBAITRPEZARIA  PARKET 18.43 M2 @ D.SOBAITRPEZARJA  PARKET 20.89 m? @ D.SOBAITRPEZARJA  PARKET 20.89 m? @ PRODAJNA POVRSINA ETAZE_I.SPRAT 247.06 M2
® vurT KERAMIKA 3.5 m? ® KUHINA KERAMIKA 3.48 M2 ® KUHINA KERAMIKA 3.48 M2 ® KUHINA KERAMIKA 3.48 M? ® KUHINA KERAMIKA 4.89 m? ® KUHINA KERAMIKA 4.89 m? @ BRUTO POVRSINA OBJEKTAB 1661.25 m?
UKUPNO: 31.31 m2 @ SPAVACA SOBA PARKET 10.4] m2 9 SPAVACA SOBA PARKET 10.4] m2 9 SPAVACA SOBA PARKET 10.4] m2 9 SPAVACA SOBA | PARKET 10.67 m? 9 SPAVACA SOBA | PARKET 10.67 m? ‘ NETO POVRSINA OBJEKTA B 1394.02 m?
© «urATILO KERAMIKA 3.54 m2 © «uraTILO KERAMIKA 3.54 M2 © «uPATILO KERAMIKA 354 M2 © SPAVACASOBA2 PARKET 12.01 m2 © SPAVACASOBA2 PARKET 12.01 m2 @ PRODAJNA POVRSINA OBJEKTA B 1235.30 M2
@ TERASA KERAMIKA 2.66 m? @ TERASA KERAMIKA 2.66 m? @ TERASA KERAMIKA 2.66 M2 @ IKUPATILO KERAMIKA 3.8 M2 @ IKUPATILO KERAMIKA 3.8 M2
UKUPNO: 41.74 m? UKUPNO: 41.74 M2 UKUPNO: 41.74 M2 e TERASA KERAMIKA 4.44 pm? e TERASA KERAMIKA 4.44 pm?
UKUPNO: 60.95 m? UKUPNO: 60.95 M?
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PROJEKTANT:ING INVEST, DANILOVGRAD INVESTITOR: KIPS GRADNJA DOO, PODGORICA ODGOVORNI ARH. ILIJA RADULOVIC, DIPL.INZ.
" " INZINJER: BRr.LIC. UPI 07/7-575/2
OBJEKAT:  STAMBENI OBJEKAT NaA UP A4.6 LOKACIJA: UP A4.6, BLOK 4, ZONA A, U okVIRU DUP-A "ZaBJELO 8", : 275
PODGORICA SARADNICI |IGOR ZMUKIC, SPEC. SCI. ARH.
KOJE CINI KP 3689/Il, KO PobGoRricA |1, OPSTINA PODGORICA NA PROJEKTU: SRDANA PAVICEVIC, SPEC. SCI. ARH. ~

MiLica RADULOVIE, BSC. ING. POLITEH.



OSNOVA 5. SPRATA_OBJEKAT B

 LEGENDA ~ POVRSINE
ZAJEDNICKE PROSTORIJE B_D_3.04 B_D_3.05
BR.  PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR.  PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR.  PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR. PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR. PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR. PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA ‘ BRUTO POVRSINA ETAZE_I. SPRAT 331.69 m?
@ CENTRALNIHODNIK  KERaMIKA 19.31 m? ©® DcAZMAN KERAMIKA 3.21 m? @ DcAZMAN KERAMIKA 321 m? @ DcAZMAN KERAMIKA 3.21 m? @ DcAaZmaN KERAMIKA 425 m? @ DcAZmaN KERAMIKA 425 m? @ NETOPOVRSINA ETAZE_I SPRAT 27837 m?
@® STEPENISTE KERAMIKA 8.85 m? @ D.SOBAITRPEZARIA  PARKET 18.43 M2 @ D.SOBAITRPEZARIA  PARKET 18.43 M2 @ D.SOBAITRPEZARIA  PARKET 18.43 M2 @ D.SOBAITRPEZARJA  PARKET 20.89 m? @ D.SOBAITRPEZARJA  PARKET 20.89 m? @ PRODAJNA POVRSINA ETAZE_I.SPRAT 247.06 M2
® vurT KERAMIKA 3.5 m? ® KUHINA KERAMIKA 3.48 M2 ® KUHINA KERAMIKA 3.48 M2 ® KUHINA KERAMIKA 3.48 M? ® KUHINA KERAMIKA 4.89 m? ® KUHINA KERAMIKA 4.89 m? @ BRUTO POVRSINA OBJEKTAB 1661.25 m?
UKUPNO: 31.31 m2 @ SPAVACA SOBA PARKET 10.4] m2 9 SPAVACA SOBA PARKET 10.4] m2 9 SPAVACA SOBA PARKET 10.4] m2 9 SPAVACA SOBA | PARKET 10.67 m? 9 SPAVACA SOBA | PARKET 10.67 m? ‘ NETO POVRSINA OBJEKTA B 1394.02 m?
© «urATILO KERAMIKA 3.54 m2 © «uraTILO KERAMIKA 3.54 M2 © «uPATILO KERAMIKA 354 M2 © SPAVACASOBA2 PARKET 12.01 m2 © SPAVACASOBA2 PARKET 12.01 m2 @ PRODAJNA POVRSINA OBJEKTA B 1235.30 M2
@ TERASA KERAMIKA 2.66 m? @ TERASA KERAMIKA 2.66 m? @ TERASA KERAMIKA 2.66 M2 @ IKUPATILO KERAMIKA 3.8 M2 @ IKUPATILO KERAMIKA 3.8 M2
UKUPNO: 41.74 m? UKUPNO: 41.74 M2 UKUPNO: 41.74 M2 e TERASA KERAMIKA 4.44 pm? e TERASA KERAMIKA 4.44 pm?
UKUPNO: 60.95 m? UKUPNO: 60.95 M?
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PROJEKTANT:ING INVEST, DANILOVGRAD INVESTITOR: KIPS GRADNJA DOO, PODGORICA ODGOVORNI ARH. ILIJA RADULOVIC, DIPL.INZ.
" " INZINJER: BRr.LIC. UPI 07/7-575/2
OBJEKAT:  STAMBENI OBJEKAT NaA UP A4.6 LOKACIJA: UP A4.6, BLOK 4, ZONA A, U okVIRU DUP-A "ZaBJELO 8", : 275
PODGORICA SARADNICI |IGOR ZMUKIC, SPEC. SCI. ARH.
KOJE CINI KP 3689/Il, KO PobGoRricA |1, OPSTINA PODGORICA NA PROJEKTU: SRDANA PAVICEVIC, SPEC. SCI. ARH. .

MiLica RADULOVIE, BSC. ING. POLITEH.



OSNOVA 4. SPRATA_OBJEKAT B

 LEGENDA ~ POVRSINE
ZAJEDNICKE PROSTORIJE B_D_4.04 B_D_4.05
BR.  PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR.  PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR.  PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR. PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR. PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA BR. PROSTORIJA OBRADA PODA POVRSINA ‘ BRUTO POVRSINA ETAZE_I. SPRAT 331.69 m?
@ CENTRALNIHODNIK  KERaMIKA 19.31 m? ©® DcAZMAN KERAMIKA 3.21 m? @ DcAZMAN KERAMIKA 321 m? @ DcAZMAN KERAMIKA 3.21 m? @ DcAaZmaN KERAMIKA 425 m? @ DcAZmaN KERAMIKA 425 m? @ NETOPOVRSINA ETAZE_I SPRAT 27837 m?
@® STEPENISTE KERAMIKA 8.85 m? @ D.SOBAITRPEZARIA  PARKET 18.43 M2 @ D.SOBAITRPEZARIA  PARKET 18.43 M2 @ D.SOBAITRPEZARIA  PARKET 18.43 M2 @ D.SOBAITRPEZARJA  PARKET 20.89 m? @ D.SOBAITRPEZARJA  PARKET 20.89 m? @ PRODAJNA POVRSINA ETAZE_I.SPRAT 247.06 M2
® LuFT KERAMIKA 3.5 m? ® KUHINA KERAMIKA 3.48 M2 ® KUHINA KERAMIKA 3.48 M2 ® KUHINA KERAMIKA 3.48 M? ® KUHINA KERAMIKA 4.89 m? ® KUHINA KERAMIKA 4.89 m? @ BRUTO POVRSINA OBJEKTAB 1661.25 m?
UKUPNO: 31.31 m2 @ SPAVACA SOBA PARKET 10.4] m2 9 SPAVACA SOBA PARKET 10.4] m2 9 SPAVACA SOBA PARKET 10.4] m2 9 SPAVACA SOBA | PARKET 10.67 m? 9 SPAVACA SOBA | PARKET 10.67 m? ‘ NETO POVRSINA OBJEKTA B 1394.02 m?
© «urATILO KERAMIKA 3.54 m2 © «uraTILO KERAMIKA 3.54 M2 © «uPATILO KERAMIKA 354 M2 © SPAVACASOBA2 PARKET 12.01 m2 © SPAVACASOBA2 PARKET 12.01 m2 @ PRODAJNA POVRSINA OBJEKTA B 1235.30 M2
@ TERASA KERAMIKA 2.66 m? @ TERASA KERAMIKA 2.66 m? @ TERASA KERAMIKA 2.66 M2 @ IKUPATILO KERAMIKA 3.8 M2 @ IKUPATILO KERAMIKA 3.8 M2
UKUPNO: 41.74 m? UKUPNO: 41.74 M2 UKUPNO: 41.74 M2 e TERASA KERAMIKA 4.44 pm? e TERASA KERAMIKA 4.44 pm?
UKUPNO: 60.95 m? UKUPNO: 60.95 m?
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