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UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I 

PROJEKTANTA “ING – INVEST” DOO DANILOVGRAD 



"KIPS GRADNJA" d.o.o.

Broj +G fl\ 
D.0.0. "ING INVESr'

Broj:21/Ul/ 

Podgorica, �G · O ?v 2o_L1god. Danilovgrad, 'l»,OZ 20tJ_ god 

UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE 

Zakljucen dana 26.02.2021. godine, izmedu: 

I. ,,KIPS GRADNJA" DOO, sa sjedistem u Podgorici, u Ankarskom bulevaru broj 20, PIB:
03306828, koga zastupa lzvrsni direktor Nikola Drekalovic (u daljem tekstu:
NARUCILAC) i

II. ,,ING INVEST', sa sjedistem u Danilovgradu,u ulici Velizara Skerovica 1,
PIB:02258633, koga zastupa lzvrsni direktor llija Radulovic (u daljem tekstu:
PROJEKTANT)

Clan 1 

Predmet ovog Ugovora je izrada tehnicke dokumentacije, odnosno idejriog rjesenja, glavnog 
projekta stambenog objekta i glavnog projekta uredenja terena, koji NARUCILAC planira da gradi 
u Podgorici, na katastarskim parcelama broj 3689/1, 3689/5 i 3689/6 KO Podgorica 11I, a na
urbanistickim parcelama broj 4.5, 4.6 i 4.7, Blok 4, Zona A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo 8".

Clan 2 

Prilog ovom Ugovoru je ponuda PROJEKTANTA broj 161/21 od 10.02.2021.godine i cini sastavni 
dio ovog Ugovora (prilog broj 1 ). 

Clan 3 

Tehnicka dokumentacija, koja je predmet ovog projekta obuhvata izradu idejnog rjesenja, glavnog 
projekta, kao i projekta organizacije gradilista, elaborat uredenja gradilista i dinamicki plan 
gradnje. 

Clan 4 

ldejno rjesenje mora biti izradeno u obliku i formi podobnoj za dobijanje saglasnosti od strane 
Glavnog Qfadskog arhitekte.

,:, 

Clan 5 

Glavni projekat obuhvata sljedece faze i djelove tehnicke dokumentacije: 

1. Arhitektura
2. Konstrukcija
3. saobracaj
4. saobracajna signalizacija
5. vodovod i kanalizacija
6. elektroinstalacije jake struje
7. elektroinstalacije slabe struje
8. WRW klimatizacija
9. organizacija i tehnologija gradenja
10. sinhron plan svih instalacija
11. elaborat zastite. od pozara

!" 
.j 



12. elaborat zastite na radu
13. projekat uredenja terena
14. upitnik o projecni uticaja na zivotnu sredinu

Clan 6 

Cijena izrade projektne dokumentacije: 

Usluga izrade Glavnog projekta objekta na UP 4.5: 10,00 E ( deset eura ) po m2, bez 
uracunatog POV-a 
Usluga izrade Glavnog projekta objekta na UP 4.6: 2,00 E ( dva eura ) po m2, bez 
uracunatog POV-a 
Usluga izrade Glavnog projekta objekta na UP 4.7: 10,00 E ( deset eura ) po m2, bez 
uracunatog POV-a 
Usluga izrade Glavnog projekta uredenja terena: 1,00 E ( jedan euro ) po m2, bez 
uracunatog POV-a 

Predracunska vrijednost projektovanja je podlozna promjenama i finalna vrijednost obracunace 
se zavisno od kvadratura projektovanih objekata. 

Nacin placanja je kompenzacija za stambene jedinice iii robu iz proizvodno prodajnog 
asortimana firme KIPS 000 Podgorica. 

Konstatuje se da je u momentu potpisivanja ovog Ugovora NARUCILAC PROJEKTANTU vec 
dostavio: 

Urbanisticko tehnicke uslove 
Geodetske podloge 
Elaborat parcelacije 

I da su se stekli uslovi za pocetak projektovanja. 

Clan 7 
.frt 

PROJEKT:"ANT je _duzan, da kao lice koje je odgovorno za tacnost izrade projekta, od 
NARUCIOCA zdhtijeva sva pojasnjenja, dodatne informacije iii dokumentaciju, koja mu je 
neophodna radi postizanja potpune preciznosti za izvrsenje zadatka PROJEKTANTA. 

Za sve nedoumice iii nejasnoce u projektnom zaqatku, PROJEKTANT ima obavezu da 
NARUCIOCU postavi dodatna pitanja radi razjasnjenja, dok NARUCIOC u roku od 48 casova 
mora PROJEKTANTU pruziti odgovor na sva pitanja. 

Ukoliko nastane sporna situacija povodom nesuglasica po osnovu nejasnoce i nepreciznosti 
projektnog zadatka, sva odgmmrnost je na PROJEKTANTU, jer je njegova duznost precizno 
postavljanje pitanja i zahtjevanje dovoljno jasnih odgovora, na osnovu kojih se moze pristupiti 
izradi tehnicke dokumentacije. 

Projektant se obavezuje da u saradnji sa NARUCIOCEM precizno i egzaktno definise projektni 
zadatak najkasnije u roku od 20 dana od dana dostavljanja istog od strane NARUCIOCA. 



elan I
PROJEKTANT odgovara za ta6nost i preciznost predmjera i predra6una, u pogledu kolidina.

Tadnost predmjera i predra6una definiSe se po fazama ito u procbntima (tabela u prilogu broj 2).

Procenti odstupanja se odnose na ukupno vrijednosno odstupanje u kolicinama svih stavki u

pojedinoj fazi u odnosu na ukupnu vrijednost predmjera i predracuna za tu fazu, a racunato po

cijenama iz istog.

etan 9

Obaveza PROJEKTANTA je da vodi raduna o potpunoj usagla5enosti predmjera igrafiCkog dijela
projekta, jertime onemogu6ava investitoru da raspiSe tender koji ce ukljuditi sve potrebne radove

u nekoj fazi i ugovori ih u samom startu, ve6 dovodi do naknadnih radova koji nisu obuhvaCeni
predmjerom ikoji ugroiavaju dinamiku izvodjenja ipregovaradku poziciju investitora.

Ukoliko se ispostavi potreba za izvodenjem naknadnih radova, a iz razloga neusagla5enosti
predmjera igrafiikog dijela projekta, tolerisa6e se odstupanja u visiniod 1% vrijednostinaknadnih
radova u odnosu na ukupnu sa lzvodjadem ugovorenu vrijednost te faze u skladu sa predmjerom,
.dok 6e se sva vrijednost izvodjenja naknadnih radova, preko tog iznosa, fakturisati

PROJEKTANTU.

ehnlo

U samom projektu svi detalji moraju biti opisno i grafiCki vrlo precizno ijednoznadno definisani,
na na6in da izvoda6 radova nema nedoumica niti nejasnoda u pogledu na6ina izvodenja radova
predmetne faze.

Ukoliko se gre5kom PROJEKTANTA, u toku gradenja objekta ispostavi sporna situacija za

izvodada radova, a u smislu prednje navedenog, PROJEKTANT je duian da odmah reaguje u

cilju rje5avanja nastale situacije a na nadin 5to 6e u roku od najvise 48h od prijema zahjeva
dostaviti precizniji crteZ i opis predmetne faze, odnosno detalja, nakon kojeg izvodat moie odmah
pristupiti izvodenju datih radova, ne ra6unaju6i priznate neradne dane, priznate na drZavnom

nivou. ,.r,
"+.

'if' .,,r,* elan 1 1

PROJEKTANT odgovata za usagla5enost medu tazama. Sve faze projekta moraju biti u
potpunosti usagla5ene u svakom svom segmentu. U slu6aju da se u toku izvodenja radova na
predmetnom objektu ispostavi neusaglaSenost medu fe?ama, PROJEKTANT je duian da dostavi

novo, optimalno rje5enje spome situacije, na na6in Sto'6e u roku od 48 Casova od prijema zahtjeva
dostaviti novi crtei predmetne faze, odnosno detalja. Sve dodatne troSkove koji nastanu usled
naknadnih radova po ovom osnovu PROJEKTANT je duzan nadoknaditi INVESTITORU.

elan 12

PROJEKTANT je duZan definisati sve vrste materijala, kao i na6in i pozicije ugradnje istih

unaprijed sa NARUCIOCEM iadova.

TZoonAN'ct\
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NARUf loc je u obavezi da pROJEKTANTU na svako pitanje potoro* osnovu dostavi odgovor

pisanim putem u roku od 48 dasova'

elan 13

Rok za izradu ldejnog rjeienja je 15 dana od dana potpisivanja'ovog Ugovora'

Rok za izradu glavnog projekta je g0 (devedest) dana od radunaju6i od dana dobijanja saglasnosti

Glavnog gradskog anit"fi" na ldejno rje5enje. Medutim, projekat na nivou dovoljnim za obradun

naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSti, PRoJEKTANT 6e NARUCIoCU

dostaviti u roku od 40 dana racunaju6i od dana dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte

na ldejno rjesenje. Takode, PRoJEKTANT je duZan pripremiti projekat do nivoa potrebnog za

dobijanje svih neophodnih saglasnosti i izraditi Elaborat za5tite od poZara u roku od 80 dana

ra6unaiuci od dana dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na ldejno rje5enje

elan 14

Ukoliko PROJEKTANT ne ispostuje prednje navedene rokove zaizradutehni6ke dokumentacije,

kao i sve ostale rokove za izvrlavanje obaveza odredenih ovim ugovorom, duZan je platiti

NARUC IOCU penale u visini od lo/o dnevno za svaki dan ka5njenja, a najvi5e do 2Qo/o vrijednosti

ugovorne cijene radova.

Obaveza se smatra.zavrsenom, samo u sludaju kada je zavr5ena u potpunosti i kada NARUC IOC

nema primjedbi na izvrsenje iste. Primjedbe NARUCIOCA ne mogu biti u suprotnosti sa

urbanisti6ko-tehni6kim uslovima, projektnim zadatkom i prethodno definisanim pismenim

zahtjevom NARUCIOCA.

Odgovornost za definisanje pismenih zahtjeva NARU0 IOCA je na PROJEKTANTU.

U sludaju ka5njenja du2eg od 20 (dvadeset) dana, NARUOILAC ima pravo raskida ugovora,

povra6aja novca sa zakonskom zateznom kamatom od dana uplate sredstava na ra6un

PROJEKTANTA, kao i pravo na naknadu 5tete.

elan 15

Shodno*svemu prednje navedenom ugovorne strane ugovaraju sledece pravne posledice za

sludajeft kr5enja obaveza od strane PROJEKTANTA:

1. Ukolik6 dode do odstupanja u koli6inama radova,u odnosu na dozvoljene procente iz

tabete u prilogu brq 2, po bilo kojoj pojedinadnoj fazi, PROJEKTANT 6e NARUC IOCU

platiti ugovornu kaznu od 0,5% ugovorene ciiene projektovanja;

Z. Za svaki slu6aj odstupanja u smislu neusagJiSenostigrafidkog dijela projekta i predmjera

ve6eg od 1% PROJEKTANT je u obavezi NARUCIOCU nadoknaditi sve troSkove

naknadno ugovorenih radova sa lzvodjacem koje je imao preko te vrijednosti.

3. U slu6aju da PROJEKTANT ne pristupi izmjeni, odnosno dopuni projekta u roku u slu6aju

potrebe (6lanovi 11-1'2), NARUCILAC ima pravo angaZovati drugo lice, a sve troikove
povodom toga fakturisati PROJEKTANTU.

placenje penala po jednom'osnovu, odnosno po jednoj fazi ne iskljuduje placanje penala po svim

drugim osnovima, odnosno fazama.

lustuea a.qo-
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Placenje penala po jednom osnovu, odnosno po jednoj fazi ne isklju6uje pla6anje penala po svim
drugim osnovima, odnosno tazama.

U slu6aju naplate ugovorne kazne, NARUdILAC 6e PROJEKTANfU ispostavitifakturu koju je on
duZan platiti u roku od 10 (deset) dana od dana prijema.

ehn 16

Kao sredstvo obezbjedenja da 6e sve obaveze po osnovu ovog Ugovora biti ispo5tovane,
PROJEKTANT je duZan dostaviti NARUCIOCU 3 blanko mjenice, sa mjeniCnim ovlaSdenjima,
naplative na prvi poziv.

NARUCIOC iste moZe aktivirati u svakom slu6aju nemogu6nosti naplate Stete, odnosno penala
po svakom osnovu prava koje mu ovaj Ugovor pruZa.

elan t

PROJEKTANT je du2an za svo vrijeme trajanja ovog Ugovora imati zakljueen ugovor o osiguranju
od profesionalne odgovornosti, u skladu sa Clanom 131 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i duZan je polisu osiguranja dostaviti NARUCIOCU odmah po zakljuCenju ovog ugovora.

elan 18

Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne sporove koji proizidu u toku realizacije ovog
Ugovora prvenstveno rje5avaju sporazumno i u duhu dobrih poslovnih odnosa, a u sludaju
nemogu6nosti istog, sporne situacije rje5avade pred stvarno nadleinim sudom u Podgorici.

dlan 19

Ovaj Ugovor saiinjen je u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka strana zadrlava po 2 (dva)
primjerka, a 1 (edan) 6e koristitiza potrebe gradili$ne dokumentacije.
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TABEI.A PROCENTUALNO DOZVOUENIH ODSTUPANJA U SMISIU TAENOSTI PREDMJERA I

PREDRAEUNA PO POJEDINAENIM FAZAMA U IZRADITEHNIEKE DOKUMENTACTJE

ova tabela Einisastavni dio Ugovora o izradi tehnitke dokumentac ii"Aroi0li{ a"n,
2fl.O2.202L.godine koji su zakljutili PROJEKTANT i NARUCIIAC iEini prilog broj 2 datog Ugovora, a

odnosi se na faze u kojima se odredeni, prednje navedeni procenat odstupanja toleri5e.

NAPOMENE:

- 7a sve iznose u tabeli dozvolienih procentualnih odstupania, ukoliko se pokaie da su

odstupanja u pozitivnom smjeru, odnosno ukoliko ie PROJEKTANT u predmjert*i predraiunu
predvidio vede kolitine od stvarno utroSenih, broj procenta 6e se povedati za tri (3).

Za sve pojedinatne faze arhitekture i konstrukcije, odstupanja po pojedinatnoj fazi ne smiju
ve{a od 5%.

.7 ..

Dana, 25.02.2O2L. u Podgorici.

FAZA DOZVOUENI PROCENAT ODSTUPANJA

7. Arhitektura 3o/o

2. Konstrukciia 3%

3. Saobra6aj ?%

4, Saobradaina signalizacija 2%

5. Vodovodikanalizacija 3%

6. Elektroinstalacije jake struje 3%

7. Proiekat automatike 2%

8. Elektroinstalaciie slabe struie ?%

9. Termotehnika 3%

10. Sprinkler instalaciie za gaSenie poiara 2%

11. Projekat uredenja terena 2%

PROJEKTANT

fe,-tt'cer\- "o\ffis?
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 IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA ZA 

PREDUZEĆE “ING – INVEST” DOO DANILOVGRAD 

 







03
LICENCA PREDUZEĆA “ING – INVEST” DOO DANILOVGRAD ZA 

IZRADU DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
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 LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 

 



CRNA GORA 

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 
I TURIZMA 

Direktorat za inspekcijske poslove 
i licenciranje 
Direkcija za licence 
Broj: UPI 107/7-575/2 
Podgorica, 29.03.2018.godine 

ILIJA RADULOVIC 

DANILOVGRAD 
Pazici, bb 

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gornji. 

;> G~. 
(' oc:-c1.' iO~. ·~ 0 ·, 

ovL sc~·No sl.uz~ No ucE 
\1-' ~' .< •• 

, ·Natasa ~~~i · vic 
\ 
' 

Dostavljeno: 

- Naslovu: 
- ala 

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica 
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215 

Web: www.mrt.gov.me 



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA 
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR 
I LICENCIRANJE 
Direkcija za licenciranje 
Broj: UPI107/7-575/2 
Podgorica, 29.03.2018. godine 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuci po zahtjevu ILIJE RADULOVICA, 
stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz Danilovgrada, za izdavanje licence za 
ovlascenog inzenjera, na osnovu clana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata ("Siuzbeni list Crne Gore II br. 64/17) i clana 46 stav 1 Zakona 0 

upravnom postupku ("Siuzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/1 5, 40/16 i 37/17), donosi 

R J ESE NJ E 

1. IZDAJE SE ILIJI RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz 
Danilovgrada, LICENCA ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade 
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme. 

0 b r a z I o z e nj e 

Aktom, br.UPI 107/7-575/1 od 15.02.2018.godine, ILIJA RADULOVIC, stepen 
specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz Danilovgrada, obratio se ovom ministarstvu 
zahtjevom za izdavanje licence ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade 
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze: 

- Ovjerenu fotokopiju Diplome Postdiplomskim specijalistickim akademskim 
studija - Arhitektonskog fakulteta - Univerziteta Crne Gore- stepen specijaliste 
Spec.Sci arhitektura, br.23 od 18.09.2009.godine; 

- Ovjerena fotokopija radne knjizice; 
- Ovjerena fotokopija licne karte; 
- Rjesenje lnzenjerske komore Crne Gore, br.01-312/4 od 09.04.2013.godine, 

kojim je ILIJI RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz 
Danilovgrada, izdata licenca odgovornog projektanta za izradu projekata 
arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutrasnjih 
instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja terena,kao djelova 
tehnicke dokumentacije; 

- Rjesenje lnzenjerske komore Crne Gore, br.01-312/4 od 09.04.2013.godine, 
kojim je ILIJI RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz 
Danilovgrada, izdata licenca, izdata licenca odgovornog inzenjera za izvodenje 
gradevinskih i gradevinsko -zanatskih radova na arhitektonskim objektima, 



radova unutrasnje arhitekture, radova na unutrasnjim instalacijama vodovoda i 
kanalizacije i radova na uredenju terena; 

- Ugovor o radu na neodredeno vrijeme, zakljucen izmedu »lNG- INVEST« 000 
- Oanilovgrad i ILIJE RAOULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz 
Oanilovgrada, od 01.1 0.2009.godine; 

- Potvrda - referenc lista za ILIJU RAOULOVIC, stepen specijaliste 
Spec.Sci.arhitektura iz Oanilovgrada, izdata od strane »lNG - INVEST« 000 -
Oanilovgrad, br.139/18 od 14.02.2018.godine; 

- Uvjerenje Ministarstva pravde, br.05/2-72-251 0/18 od 20.03.2018.godine, kojim 
se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za 
imenovanog; 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao 
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa slede6ih razloga: 

Nairne, clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Siuzbeni 
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas6eni inzenjer moze da bude fizicko lice 
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, 
odgovaraju6e struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom Vll1 
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim 
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta. 

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i 
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste 
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas6enog inzenjera koja se izdaje fizickom, lieu za 
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

Clanom 4 stav 1 tac. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence 
ovlas6enog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac 
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije Vll1 podnivoa 
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrseno priznavanje inostrane obrazovne isprave 
najmanje kvalifikacije Vll1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima 
najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke 
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje 
kvalifikacije Vll1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan 
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti. 

Stavom 3 istog clana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 
3 ovog clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke 
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju 
objekta. Stavom 4 istog clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog 
clana, fizickom lieu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje 
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo 
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje. 
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na 
neodredeno vrijeme. 



Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo 
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu cl. 123 
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi cl 3 stav 1 
tac. 1 i cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu 
vodenja registara licenci. 

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja. 

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod 
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog. 

OVLASCENO SLUZBENO LICE 
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 PROJEKTNI ZADATAK 

 



INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACIJA:

PROJEKTNI ZADATAK

KIPS GRADNJA DOO

STAMBENI OBJEKTI na UP A4.5 ,UP 44.6 i d'1jelu tJP A4'7

up A4.5 , UP 44.6 i dio UP A 4.7 ,blok 4, zona A, u okviru DUP-a "Zabjelo 8",

Podgorica koje dine KP 3689/1, KP 3689/11, KP 3689/5,K? 3689/6lKP 3689/12

KO Podgorica lll,Opitina Podgorica

Na predmetnoj lokaciji koja obuhvata tri urabnisti6ke parcele formirati manji stambeni kompleks

koji 6ine tri manja stambena objekta sa pripadaju6im otvorenim povr5inama'

Lokaciju formiraju urbanistidke parcele UP A4.5 koja se sastoji od !!P 399%, UP A4.6 koja se

sastojiod Kp 3689/11 idio up A4.7 koju 6ine KP3689/5, KP3689/6 iKP3689/12. Urbanistidke

p"r.el" se nalaze u okviru bloka 4,zone A, DUP-a Zablelo 8 ,Podgorica,,a.katastarske parcele

FiiplOai, katastarskoj opstini Podgorica lll, Op5tina Podgorica. Urbanisti6ka parcela UP_44.7

lrnianjeira je za povrsinu'katastarskih parcela KP 3689120 i 3689121 ukupne povrSine 64 m2'tako

da povr5inl dijeia urbanistidke parcele na kojoj se planira objekat iznosi 1334,42 m2.

Stambene objekte projektovati u skladu sa UT uslovima:
za up A 4.5 nr: OA-3SZI19-2944 izdati 09.07 .2019. godine, za UP A 4.6 br: 08-352/19-294411

izOaii'OS.OZ.2O19. godine ,zat)P A4.7 br 08-352/19-294412 i2dati09.07.2019. god!9 9q{f?ry
SEKRETARIJATA zA PLANIRANJE PROSTOM I ODRZIM RAZVOJ OPSTINE PODGORICA.

Objekte na urbanisti6koj parceli UP A4.5 i UP A4.6 projektovati kao identidne zbog relativni slidne

povr5ine parcele.

Objekat na dijelu Up A4.7 projektovati manjeg u odnosu na objekte na ostale dvijd parcele zbog

manje ukupne povr5ine iste.
gr.

Strukturu st&nOenin jedinica u okviru objekata organizovati tako da budu zastupljeni jednosobni

i dvosobni stanovi-u okvirnom odnosu 60:40 posto'

Obezbjediti potreban broj parking mijesta na lokaciji kao i zajedni6ke zelene povr5ine i dje6'tje

igrali5te. i

Cio stambeni blok ograditi sa rampom za kontrolu pristupa.

lnvestitor: r
n) ^,'

,1. ru\;)\Jtr,
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 UT USLOVI / LISTOVI NEPOKRETNOSTI 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:05.03.2021 12:21
KO: PODGORICA III

LIST NEPOKRETNOSTI   8128 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

 ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

3689/1   39
 

04.08.2020 ZABJELO Livada 5. klase 
 PRAVNI PROPIS 1384 5.40

3689/11   39
 

04.08.2020 ZABJELO Livada 5. klase 
 PRAVNI PROPIS 1388 5.41

3689/12   39
 

04.08.2020 ZABJELO Livada 5. klase 
 PRAVNI PROPIS 336 1.31

3689/13   39
 

04.08.2020 ZABJELO Livada 5. klase 
 PRAVNI PROPIS 558 2.18

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* KIPS GRADNJA DOO 
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

8128 954 4190 2019 KIPS O KUPOPRODAJI TG 3 LN 2941 PARC 3689/1
3689/11.....

Datum i vrijeme štampe: 05.03.2021 12:21
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 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 



  

TEHNIČKI OPIS  

uz idejno rješenje STAMBENI OBJEKAT na UP A4.6 

 

1.1. OPŠTI PODACI O OBJEKTIMA 

 

Objekat: STAMBENI OBJEKAT na UP A4.6 

Lokacija: UP A 4.6, blok 4, zona A, u okviru DUP-a "Zabjelo 8", Podgorica 

koju čini KP 3689/11 

KO Podgorica III, Opština Podgorica 

Investitor: KIPS GRADNJA DOO 

Ukupna dozvoljena bruto površina 

objekta na parceli UP A4.6 : 

UP A 4.6: 1665,85 m2 

 

Ukupna bruto površina objekta:  Bruto površina Objekat B ( UP A4.6 ): 1661,25 m2 

Spratnost objekta: Objekat B ( UP A4.6 ) : P+4 

 

  

Indeks izgrađenosti - max dozvoljeni UP A4.6 /  ii max = 1.20 

Indeks zauzetosti - max dozvoljeni UP A4.6 /  iz max = 0.40 

  

Indeks izgrađenosti - ostvareni UP A4.6 : 1661,25 m2 / ii = 1.20 

 

Indeks zauzetosti - ostvareni UP A4.6 : 334,98 m2 / iz = 0.24 

 

  

Površina urbanističke parcele  

UP A4.6: 

UP A 4.6: 1388,22 m2 

 

 

 

 

UVODNE NAPOMENE 

Idejno rješenje urađeno je radi dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte (Zakon o planiranju 

prostora i izgradnji objekata - Sl. list CG br. 64/17 - član 87). 

Osnov za izradu projektne dokumentacije su urbanističko-tehnički uslovi br: 08-352/19-2944/1 

09.07.2019. godine izdati od strane SEKRETARIJATA ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRŽIVI RAZVOJ OPŠTINE 

PODGORICA. 

Na parceli je predviđena izgradnja stambenog objekta srednjih gustina stanovanja. 

Planirani objekat zadovoljava kriterijume tražene u uslovima, koji se tiču maksimalnih indeksa 

zauzetosti i izgrađenosti, zadate spratnosti kao i nadzemne i podzemne građevinske i regulacione linije.  



  

LOKACIJA 

 Predmetna lokacija obuhvata jednu od tri urbanističke parcele koje zajedno formiraju manji stambeni 

kompleks u vlasništvu istog investitora,sa zajedničkim saobraćajnom i parternom organizacijom. Kompleks 

formiraju objekti na urbanističkoj parceli UP A4.5 koja se sastoji od KP 3689/1, UP A 4.6 koja se sastoji od KP 

3689/11 i dio UP A 4.7 koju čine KP3689/5, KP3689/6 i KP3689/12. Urbanističke parcele se nalaze u okviru 

bloka 4, zone A, DUP-a Zabjelo 8, Podgorica, a katastarske parcele pripadaju katastarskoj opštini Podgorica 

III, Opština Podgorica. Urbanistička parcela UP A 4.7 umanjena je za površinu katastarskih parcela KP 3689/20 

i 3689/21 ukupne površine 64 m2, tako da površina dijela urbanističke parcele na kojoj se planira objekat 

iznosi 1334,42 m2. 

           Predmetne parcele se graniče jedna sa drugom i pružaju se u nizu od sjevera prema jugu, oivičene 

planiranim saobraćajnicama – Ulicom broj 6 na sjevernoj strani i Ulicom broj 7 na zapadnoj strani. Kompleks 

čine tri stambena objekta, Objekat A, Objekat B i Objekat C koji se nalazi svaki u okviru svoje urbanističke 

parcele i zadovoljava parametre date urbanističkim uslovima za pripadajuću parcelu. Objekti se pružaju u nizu 

od sjevera prema jugu i međusobno se smiču u okviru pripadajućih građevinskih linija kako ne bi bili 

zaklonjeni. Objekat A i Objekat B su potpuno identični, dok je objekat C manji jer je morao biti usklađen sa 

parametrima UP A 4.7. 

Formiranjem kompleksa istih objekata i ujedinjavanjem parcela ostavereno je vizuelno ujednačavanje 

naselja kao formiranje većih i kvalitetnih otvorenih površina. Takođe rasterećen je saobraćani priključak kao i 

organizacija mirujućeg saobraćaja. 

U okviru zajedničkih otvorenih prostora organizovana je mreža pristupnih saobraćajnica, parkiranje, 

pješačke staze, dječije igralište kao i značajne zelene površine. Saobraćajni pristup kompleksu predviđen je sa 

planirane Ulice broj 6 na sjevernoj strani odakle se pruža centralna interna saobraćanica od koje se odvajaju 

dvije poprečne slijepe ulice između objekata. Parkiranje je organizovano na otvorenom, sa parking mjestima 

uz pomenute saobraćanice. Ukupan broj parking mjesta iznosi 75, što odgovara broju od 75 stambenih 

jedinica (u svakom objektu po 25 st.jed.) i zadovoljava uslove i UT uslova. Od ovih 75 parking mjesta 4 su 

predviđena za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom sto zadovoljava uslov od 5% od ukupnog 

broja parking mjesta. 

Cio kompleks ograđen je transparentnom čeličnom obradom visine 150 cm kako je i propisano 

uslovima, a na saobraćajnom priključku se nalazi rampa sa kontrolom pristupa. 

Svi objekti su postavljeni u okviru zadatih regulacionih i građevinskih linija kao i privremenih 

građevinskih linija. Regulaciona linija zadata DUP-om nalazi se na 5 m od saobraćajnica, a ostale građevinske 

linije su na 3m od ostalih parcela. U okviru  UP A 4.5 postoje i privremene građevinske linije koje se odnosi na 

trasu dalekovoda kojima je planirano uklanjanje. U okviru UP A 4.6 takođe postoje privremene građevinske 

linije koje se odnose na trasu dalekovoda, ali su isti u međuvremenu ukolnjeni tako da iste prestaju sa 

važenjem. 

 

FUNKCIONALNO RJEŠENJE OBJEKATA 

Stambeni objekat  B na parceli UP A4.6 je postavljen u okviru zadatih regulacionih i građevinskih linija kao i 

privremenih građevinskih linija. Regulaciona linija zadata DUP-om nalazi se na 5 m od saobraćajnica, a 

ostale građevinske linije su na 3m od ostalih parcela. U okviru  UP A 4.6 postoje i privremene građevinske 

linije koje se odnosi na trasu dalekovoda koji su u me]uvremenu uklonjeni tako da iste vi[e ne važe.  

Stambeni objekat B je pravilne geometrijske forme, pravougaonog oblika sa upuštenim balkonima koji prate 

spoljnu ivicu fasade. Spratnost objekta iznosi P+4 (prizemlje i četiri sprata). 



  

Prizemlje objekata je izdignuto u odnosu na kotu terena za 1m, što je dozvoljeno urbanističko tehničkim 

uslovima, a čime je omogućena intimizacija stambenih jedinica u okviru prizemlja. 

Ulaz u objekat je organizovan u okviru dijela prizemlja koji se nalazi u nivou terena gdje je formiran ulazni 

hol. Iz ulaznog hola se pristupa liftu i stepeništu koje vodi do nivoa prizemlja i nastavlja se dalje 

komunikacija sa ostalim etažama. Na ovaj način omogućen je pristup licima smanjene pokretljivosti i licima 

sa invaliditetom. U dijelu ispod stepeništa prizemlja organizovana je mala tehnička prostorija. 

U okviru prizemlja objekta kao i na ostalim etažama nalezi se po pet stambenih jedinica i to po tri identična 

jednosobna stana i po dva identična dvosobna stana. 

Jednosobni stanovi imaju oznaku J01, J02 i J03 i imaju površinu od 41,74 m2.  

Dvosobni stanovi imaju oznaku D01 i D02 i imaju površinu od 60,95 m2. 

Ukupan broj stambenih jedinica u objektu iznosi 25 i to 15 jednosobnih stanova i 10 dvosobnih stanova. 

Sve etaže objekta povezane su vertikalnim komunikacijama koje čine stepenište i lift kojima se pristupa 

centralnom hodniku koji vodi do stanova. 

Krov objekta je kos, četvorovodan, sa prekrivačem od limenih panela nagiba 7 stepeni na metalnoj 

potkonstrukciji. Krov je zaklonjen atikama visine cca 70 cm. 

 

Ukupna bruto površina objekta B iznosi 1661,25 m2 

Ukupna neto površina objekta B iznosi 1394,20 m2 

Ukupna površina stambenih jedinica objekta B iznosi 1235,30 m2 

Površina prizemlja objekta B iznosi 334,98 m2 

Broj stambenih jedinica objekta B iznosi 25 

 

 

MATERIJALIZACIJA I VIZUELIZACIJA OBJEKTA  

Stambeni objekat B ima pravilnu pravougaonu formu sa upuštenim balkonima koji prate liniju fasade. 

Fasade objekta su obrađene bavalitom, a kubične forme se ističu kroz dvije fasadne boje. Fasadom dominira 

bež nijansa dok su određeni istaknuti djelovi tretirani svijetlo braon bojom. Bravarija je radjena od pvc profila 

u bijeloj boji. Ograde na terasama su transparentne, izrađene vertikalnih čeličnih flahova u crnoj boji 

povezanih horizontalnim flahovima istih dimenzija i boje. 

Objekat se završava vijencem koji formira betonski krovni oluk i atika. Krov je kosi, četvorovodni izrađen od 

limenih panela na potkonstrukciji, svijetlo sive boje. Krovni vijenac i atika zaklanjaju krovne ravni tako se ostavlja 

utisak ravnog krova. 

Saobraćanice i parkinzi u okviru stambenog kompleksa su odrađeni od asfalta dok se trotoari i pješačke staze 

rade od četkanog betona. Cio kompleks je ograđen transparetnom čeličnom ogradom crne boje izrađenom 

od tankih kvadratnih čeličnih profila. 

 

 

 

 

 

 



  

SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 

 Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list CG” br. 64/2017, 44/2018, 11/2019 – ispr. 

i 82/2020 ) 

 Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta 

(“Službeni list CG” br. 44/2018) 

 Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata (“Službeni list CG” br. 47/2013) 

 Crnogorski standard MEST EN 15221-6 

 Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima 

urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima("Sl. list CG", br. 24/2010 i 33/2014) 

 Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 

pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Službeni list CG” br. 48/2013 i 44/2015) 

 

 

                                                                                                         Odgovorni inženjer: 
Arh. Ilija Radulović, dipl.inž. 
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 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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KOORDINATE TAČAKA
URBANISTIČKE PARCELE UP A 4.5

2058   6602011.04    4699053.80
2059   6602014.49    4699044.51
2060   6602020.79    4699025.34
2061   6602021.07    4699024.34
2063   6601974.31   4699008.67
915     6601970.48    4699031.95
           radijus 6.00 m
914     6601974.11    4699038.47
913     6602001.21   4699049.67

y x

KOORDINATE TAČAKA
URBANISTIČKE PARCELE UP A 4.6

2061   6602021.07    4699024.34
2054   6602024.96    4699010.51
2055   6602025.63    4699008.15
2056   6602027.38    4699003.72
2057   6602029.15   4698999.06
912     6601979.57    4698980.92
911     6601976.23    4698996.99
2063   6601974.31   4699008.67

y x

KOORDINATE TAČAKA
URBANISTIČKE PARCELE UP A 4.7

2057   6602029.15    4698999.06
2049   6602032.53    4698990.13
2050   6602034.75    4698984.26
2051   6602036.15    4698980.14
2052   6602037.87   4698974.54
2053   6602039.56    4698969.24
2043   6602018.77    4698962.00
4         6601999.02   4698958.66
3         6602002.83    4698959.94
2         6602017.43    4698964.85
1         6602018.77    4698962.00
899     6601999.96   4698955.45
900     6601996.53    4698967.21
901     6601994.14    4698973.35
902     6601993.13    4698976.52
903     6601988.08    4698974.51
910     6601987.72    4698975.70
909     6601983.44    4698974.41
            radijus 2.00 m
908     6601980.94    4698975.78
912     6601979.57    4698980.92

y x

KOORDINATE TAČAKA
GRAĐEVINSKE LINIJE GL 1

457     6602050.27    4699064.84
615     6602003.13    4699045.06
617     6601978.95    4699035.06
616     6601975.93    4699029.63
833     6601977.71   4699018.82
831     6601979.37    4699008.72
867     6601980.16    4699003.87
619     6601981.16    4698997.80
872     6601982.81    4698989.05
618     6601984.29    4698982.65
375     6601991.15   4698985.16
376     6601997.95    4698967.69
377     6602002.98    4698950.43

y x

2063   6601974.31    4699008.67
915     6601970.48    4699031.95
    radijus 6.00 m
914     6601974.11    4699038.47
913     6602001.21    4699049.67
2058   6602011.04   4699053.80
911     6601976.23    4698996.99
912     6601979.57    4698980.92
908     6601980.94   4698975.78
    radijus 2.00 m
909     6601983.44    4698974.41
910     6601987.72    4698975.70
903     6601988.08    4698974.51
902     6601993.13    4698976.52
901     6601994.14    4698973.35
900     6601996.53    4698967.21
899     6601999.96    4698955.45

y x

KOORDINATE TAČAKA
REGULACIONE LINIJE RL
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Odgovorni
inžinjer:

Saradnici
na projektu:

Igor žmukić, Spec. Sci. arh.
Srđana Pavićević,  Spec. sci. arh.
Milica Radulović, Bsc. ing. politeh.

KIPS GRADNJA DOO, PodgoricaInvestitor:

R=1:200

STAMBENI OBJEKAT na UP A4.6

Arh. Ilija Radulović, dipl.inž.
br.lic. UPI 107/7-575/2

SITUACIJA

UP A4.6, blok 4, zona A, u okviru DUP-a "Zabjelo 8",
Podgorica
koje čini KP 3689/11, KO Podgorica III,Opština Podgorica
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KOORDINATE TAČAKA
URBANISTIČKE PARCELE UP A 4.5

2058   6602011.04    4699053.80
2059   6602014.49    4699044.51
2060   6602020.79    4699025.34
2061   6602021.07    4699024.34
2063   6601974.31   4699008.67
915     6601970.48    4699031.95
           radijus 6.00 m
914     6601974.11    4699038.47
913     6602001.21   4699049.67

y x

KOORDINATE TAČAKA
URBANISTIČKE PARCELE UP A 4.6

2061   6602021.07    4699024.34
2054   6602024.96    4699010.51
2055   6602025.63    4699008.15
2056   6602027.38    4699003.72
2057   6602029.15   4698999.06
912     6601979.57    4698980.92
911     6601976.23    4698996.99
2063   6601974.31   4699008.67

y x

KOORDINATE TAČAKA
URBANISTIČKE PARCELE UP A 4.7

2057   6602029.15    4698999.06
2049   6602032.53    4698990.13
2050   6602034.75    4698984.26
2051   6602036.15    4698980.14
2052   6602037.87   4698974.54
2053   6602039.56    4698969.24
2043   6602018.77    4698962.00
4         6601999.02   4698958.66
3         6602002.83    4698959.94
2         6602017.43    4698964.85
1         6602018.77    4698962.00
899     6601999.96   4698955.45
900     6601996.53    4698967.21
901     6601994.14    4698973.35
902     6601993.13    4698976.52
903     6601988.08    4698974.51
910     6601987.72    4698975.70
909     6601983.44    4698974.41
            radijus 2.00 m
908     6601980.94    4698975.78
912     6601979.57    4698980.92

y x

KOORDINATE TAČAKA
GRAĐEVINSKE LINIJE GL 1

457     6602050.27    4699064.84
615     6602003.13    4699045.06
617     6601978.95    4699035.06
616     6601975.93    4699029.63
833     6601977.71   4699018.82
831     6601979.37    4699008.72
867     6601980.16    4699003.87
619     6601981.16    4698997.80
872     6601982.81    4698989.05
618     6601984.29    4698982.65
375     6601991.15   4698985.16
376     6601997.95    4698967.69
377     6602002.98    4698950.43

y x

2063   6601974.31    4699008.67
915     6601970.48    4699031.95
    radijus 6.00 m
914     6601974.11    4699038.47
913     6602001.21    4699049.67
2058   6602011.04   4699053.80
911     6601976.23    4698996.99
912     6601979.57    4698980.92
908     6601980.94   4698975.78
    radijus 2.00 m
909     6601983.44    4698974.41
910     6601987.72    4698975.70
903     6601988.08    4698974.51
902     6601993.13    4698976.52
901     6601994.14    4698973.35
900     6601996.53    4698967.21
899     6601999.96    4698955.45

y x

KOORDINATE TAČAKA
REGULACIONE LINIJE RL

R=1:200

ING INVEST, Danilovgrad

Objekat:

Projektant:

Lokacija:

Odgovorni
inžinjer:

Saradnici
na projektu:

Igor žmukić, Spec. Sci. arh.
Srđana Pavićević,  Spec. sci. arh.
Milica Radulović, Bsc. ing. politeh.

KIPS GRADNJA DOO, PodgoricaInvestitor:

STAMBENI OBJEKAT na UP A4.6

SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLJA

Arh. Ilija Radulović, dipl.inž.
br.lic. UPI 107/7-575/2UP A4.6, blok 4, zona A, u okviru DUP-a "Zabjelo 8",

Podgorica
koje čini KP 3689/11, KO Podgorica III,Opština Podgorica
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LEGENDA

R=1:50
B_J_0.01 B_J_0.04ZAJEDNIČKE PROSTORIJE B_J_0.02 B_J_0.03 B_J_0.05

POVRŠINE

BRUTO POVRŠINA ETAŽE_PRIZEMLJE
NETO POVRŠINA ETAŽE_PRIZEMLJE

BRUTO POVRŠINA OBJEKTA B
NETO POVRŠINA OBJEKTA B

LEGENDA MATERIJALA

PARKET

KERAMIKA

KERAMIKA

KERAMIKA

PRODAJNA POVRŠINA ETAŽE_PRIZEMLJE

PRODAJNA POVRŠINA OBJEKTA B

PROSTORIJABR. POVRŠINAOBRADA PODA
DEGAŽMAN
D. SOBA I TRPEZARIJA
KUHINJA
SPAVAĆA SOBA
KUPATILO
TERASA

keramika
parket

parket
keramika

keramika
keramika

3.21 m2

18.43 m2

3.48 m2

10.41 m2

3.54 m2

2.66 m2

PROSTORIJABR. POVRŠINAOBRADA PODA
DEGAŽMAN
D. SOBA I TRPEZARIJA
KUHINJA
SPAVAĆA SOBA 1

KUPATILO
TERASA

keramika
parket

parket
keramika

keramika
keramika

4.25 m2

20.89 m2

4.89 m2

10.67 m2

3.81 m2

4.44 m2

SPAVAĆA SOBA 2 parket 12.01 m2

UKUPNO: 41.74 m2

UKUPNO: 60.95 m2

PROSTORIJABR. POVRŠINAOBRADA PODA
CENTRALNI HODNIK
TEH. PROSTORIJA
ULAZNI HOL
LIFT

keramika

keramika

19.28 m2

3.83 m2

7.47 m2

3.15 m2

UKUPNO: 33.73 m2

keramika

keramika

PROSTORIJABR. POVRŠINAOBRADA PODA PROSTORIJABR. POVRŠINAOBRADA PODA PROSTORIJABR. POVRŠINAOBRADA PODA 334.98 m2

280.78 m2

1661.25 m2

1394.02 m2

247.06 m2

1235.30 m2

DEGAŽMAN
D. SOBA I TRPEZARIJA
KUHINJA
SPAVAĆA SOBA
KUPATILO
TERASA

keramika
parket

parket
keramika

keramika
keramika

3.21 m2

18.43 m2

3.48 m2

10.41 m2

3.54 m2

2.66 m2
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