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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

1.1. Ugovor između investitora i projektanta 



U G O V O R 

O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 

 

Zaključen između: 

 

MILOVIĆ DRAGAN-a iz Podgorice u daljem tekstu Investitor  i 

 

„MEDITERAN COMPANY“ D.O.O. Budva, u daljem tekstu Projektant. 

 

PREDMET UGOVORA : Izrada idejnog rješenja na urbanističkoj parceli UP H2.14, u 

zahvatu Detaljnog urbanističkog plana “Zabjelo 8” Podgorica. 

                                              

Čl. 1. 

 

Investitor povjerava Projektantu, izradu idejnog rješenja objekta mješovite namjene, 

spratnosti P+1, koji je potrebno uraditi prema projektnom zadatku investitora, pravilima struke 

i UTU izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, sektor za izgradnju 

i legalizaciju objekata, Podgorica. 

 

Čl. 2. 

 

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rješenja i dostavi ga Glavnom Gradskom 

Arhitekti, te po dobijanju saglasnosti izradi Glavni projekat u roku od 45 dana. 

      

Čl. 3. 

 

Investitor se obavezuje da Projektantu plati projekat u vrijednosti koja je data u ponudi, koju 

je Investitor prihvatio. 

 

Čl. 4. 

 

Plaćanje će biti izvršeno na sledeći način: 

- 50%  Avans    

- 50%  po predaji Idejnog rješenja.  

 

Čl. 5. 

 

Projektant se obavezuje da ugovoreni projekat uradi u svemu prema projektnom zadatku 

Investitora, kao i važećim zakonima i propisima za ovu vrstu objekta. 

 

Čl. 6. 

 

Investitor se obavezuje da Projektantu dostavi sve potrebne podatke koji su potrebni za 

izradu projektne dokumentacije izdate od nadležnih organa i organizacija. 

 

Čl. 7. 

 



Za sve što nije predviđeno ovim Ugovorom primjenjivaće se odredbe Zakona o obligacionim 

odnosima. 

 

Čl. 8. 

 

Ugovarači su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora riješe sporazumno, u 

protivnom nadležan je Privredni sud u Podgorici. 

 

Čl. 9. 

 

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovarači zadržavaju po 2 

(dva). 

 

 

 

 

 

U Budvi, 

03.05.2021. godine 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ZA NARUČIOCA,      ZA PROJEKTANTA, 

 

 

 

______________________              ______________________ 
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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

1.3. Licenca projektanta 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 







1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

1.4. Licenca glavnog inženjera 
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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

1.7. Projektni zadatak 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

PROJEKTNI ZADATAK ZA:  
 

 

 

 

Objekat: Rekonstrukcija dijela postojećeg objekta mješovite 

namjene spratnosti P+0 i P+1 

 

 

Lokacija: Na urbanističkoj parceli UP H2.14, u zahvatu Detaljnog 

urbanističkog plana “Zabjelo 8”, Podgorica 

  

 

Spratnost:  P+0 i P+1 

 

 

 

Na predmetnoj lokaciji definisanoj na osnovu Urbanističko-tehničkih uslova br. 

08-332/20-524, koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj, 

sektor za izgradnju i legalizaciju objekata dana 26.06.2020. godine, na zahtjev 

Milović Dragana, potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju  na nivou 

Idejnog rješenja.  

U prizemlju objekta projektovati izložbeni salon. Na spratu predvidjeti 

kancelarije, toalete i galeriju. 

Prednju fasadu predvidjeti strukturalnu (spider) sa staklom u nastavku i na 

bočnom dijelu fasade jedan dio. Bočnu fasadu treba da prati visina prednje 

fasade, koja treba biti opšivena aluminijskom fasadom. 

 

Prilikom projektovanja projektant je dužan da se pridržava važećih zakona i 

propisa za rekonstrukciju ovakve vrste objekta. 

Projektant je dužan da Investitoru dostavi projekat u 2 primjerka, u digitalnoj 

formi. 

 

 

 

 

                                                                                                                             

INVESTITOR:  

    Dragan Milović 
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TEHNIČKI  OPIS 
 

 

 

UVODNE NAPOMENE 

 

 Idejno rješenje za rekonstrukciju dijela postojećeg objekta mješovite namjene 

spratnosti P+0 i P+1 pozicioniranog na urbanističkoj parceli UP H2.14, u zahvatu 

Detaljnog urbanističkog plana “Zabjelo 8” Podgorica, urađeno je na osnovu 

Urbanističko-tehničkih uslova br. 08-332/20-524, koje je izdao Sekretarijat za planiranje 

prostora i održivi razvoj, sektor za izgradnju i legalizaciju objekata dana 26.06.2020. 

godine, na zahtjev Milović Dragana 

 

LOKACIJA 

 

Rekonstruisani dio postojećeg objekta mješovite namjene spratnosti P+0 i P+1, 

ukupne BRUTO površine 422.13 m2, pozicioniran je na urbanističkoj parceli UP H2.14, u 

zahvatu Detaljnog urbanističkog plana “Zabjelo 8” u Podgorici. 

Urbanistička parcela broj UP H2.14, Zona H Blok 2, definisana je na grafičkom prilogu 

“Parcelacija” koji čini sastavni dio UT uslova, površine je 1971,85m2, prema analitičkim 

podacima plana. 

Shodno planiranoj namjeni rekonstruisani objekat, nalazi se u zoni sa pretežnom 

namjenom stanovanje srednje gustine, kao i mješovite namjene, za koju su u projektu 

ispoštovani svi propisani parametri. 

Planirani rekonstruisani dio postojećeg objekta svojom spratnošću ne narušava 

maksimalnu dozvoljenu spratnost.  

Rekonstrukcija dijela postojećeg objekta mješovite namjene planirana je u 

postojećim gabaritima, zadržavajući propisane koeficijente zauzetosti i izgrađenosti. 

 

FUNKCIONALNO RJEŠENjE 

 

Rekonstruisani dio postojećeg objekta mješovite namjene spratnosti P+0 i P+1 

ukupne površine BGP 422.13 m2. Prizemlje objekta nalazi se na koti ±0.00m u odnosu 

na kotu pristupne saobraćajnice i finalnog uređenja terena.  

U prizemlju objekta projektovan je izložbeni salon. 

Na spratu su predviđene kancelarije, toaleti i galerija.  

Pješački i kolski pristup parceli omogućen je sa  DUP-om predviđene pristupne 

saobraćajnice.  

 

KONSTRUKCIJA 

 

Konstrukcija objekta je od masivnih zidova, sa vertikalnim i horizontalnim 

serklažima, i fasadnim-konstruktivnim zidovim. 

Krov dijela objekta je projektovan kao dvovodni, izgrađen od metalne 

konstrukcije, prekriven limom, dok je drugi dio projektovan kao ravni. 

Detaljniji opis konstrukcije predmet je tehničkog opisa uz statički proračun glavnog 

projekta. 
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MATERIJALIZACIJA I OBRADA 

 

 

KROV:   K1 

 Šljunak  

 Hidroizolacija 

 Termoizolacija 

 Parna brana 

 Sloj za rasterećenje od pritiska bare 

 Sloj za pad 

 AB ploča 20cm 

 Malter 2cm 

 

PODOVI: 

 

-  Podovi  / P1 /  u prizemlju: 
 

 Keramičke pločice   1,0 cm 

 Fleksibilno ljepilo za keramiku  0,3 cm 

 Cementni estrih   5,0 cm 

 Pvc folija    1,0 cm  

 Termo izolacija    2+2 cm 

 AB ploča    20,0cm  

                                                                  

-  Podovi  / P2 /  na spratu: 
 

 Keramičke pločice   1,0 cm 

 Fleksibilno ljepilo za keramiku  0,3 cm 

 Cementni estrih   5,0 cm 

 Pvc folija    1,0 cm  

 Termo izolacija    2+2cm 

 AB ploča    20,0 cm  

 Malter     2,0 cm 

 

 

 

- Obrada zidova u kupatilima (slojevi unutra ka spolja):  

 

 keramičke pločice  0,8 cm 

 lijepak    0,2 cm 

 produžni malter R 1:3:9  2,0 cm 

 giter blok    20,0 cm 

 

 

FASADA 

 

Prednja fasada je strukturalna (spider) koja se sa staklom nastavlja dijelom na bočnu 

fasadu. Bočna fasadu prati visina prednje fasade koja se opsiva aluminijskom 

fasadom. 
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UREDJENJE TERANA 

 

   Prilikom rekonstrukcije dijela postojećeg objekta vodiće se računa da se 

omogući nesmetan pristup objektu mješovite namjene, zadržavajući postojeća 

parking mjesta. Parcela zadržava ogradu u postojećim gabaritima. 

 

UNUTRAŠNjA STOLARIJA 

 

             Unutrašnja stolarija predviđena je da se radi aluminijuma bez termo prekida. 

 

BRAVARIJA 

 

   Ulazna vrata predviđena su od aluminijumskih profila , u antracit boji,  

zastakljeni termopan staklom 4+16+4 mm  sa niskoemisionim premazom na jednom 

staklu. Okove i brave prilagoditi namjeni. 

 

LIMARIJA 

 

            Materijal za izradu limarskih radova je bakarni lim d=0,55 mm. Od  

plastificiranog čeličnog lima predviđena je izrada uvala, horzontalnih i vertikalnih 

djelova oluka. 

               

 

TERMIČKA ZAŠTITA 

 

Objekat koji je projektovan zaštićen je za klimatsku zonu područja u kojem se nalazi. 

Pored osnovnog konstruktivnog sistema, termički su zaštićeni fasadni zidovi, prozorski 

otvori, međuspratna tavanica, i svi podovi, tako da toplotni koeficijenti ne prelaze 

dozvoljene koeficijente za razmatranu klimatsku zonu. 

 

ZAŠTITA OD BUKE 

 

Zaštita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne obloge 

i krovne konstrukcije. 

 

ZAŠTITA OD POŽARA 

 

Ova zaštita obezbijeđena je vatrootpornošću nosivih zidova, krovnom konstrukcijom, 

kao i osvjetljenjem i provjetravanjem prostorija.  

 

 

 

U Budvi, mart 2021. god.                                                        PROJEKTANT, 

 

                                                                                                        ___________________ 



3. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

3.1. Prikaz površina objekta 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA / POSTOJEĆE STANJE 
 

 

Neto površina dijela postojećeg objekta iznosi: 

 

- Neto prizemlja P=252.69m² 

- Neto sprata P=33.43m2 

 

 

Bruto građevinska površina dijela postojećeg objekta iznosi: 

 

- BGP prizemlja P=275.50m² 

- BGP sprata P=39.05m2 

 

 

Ukupna neto površina: P=286.12m² 

Ukupna bruto površina: P=314.55m² 

 

 

 

 

PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA / NOVO STANJE 
 

 

 

Neto površina rekonstrukcije dijela postojećeg objekta mješovite namjene 

iznosi: 

 

- Neto prizemlja P=257.42m² 

- Neto sprata P=125.96m2 

 

 

Bruto građevinska površina rekonstrukcije dijela postojećeg objekta mješovite 

namjene iznos: 

 

- BGP prizemlja P=280.79m² 

- BGP sprata P=141.34m2 

 

 

Ukupna neto površina: P=383.38m² 

Ukupna bruto površina: P=422.13m² 

 



4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA/NOVO STANJE 

4.1. Geodetksa podloga 

 





4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA/POSTOJEĆE STANJE 

4.2. Osnove objekta 
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4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA/POSTOJEĆE STANJE 

4.3. 3D izgledi objekta/postojeće stanje 
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5.1. Šira siutuacjia 
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5.2. Situacija uređenja terena 
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Situacija uređenja terena 5.2.

Dragan MilovićD.O.O. "MEDITERAN COMPANY"
Budva

Međedović Saud msc.arh. 2

Na urbanističkoj parceli UP H2.14, u zahvatu Detaljnog
urbanističkog plana “Zabjelo 8” Podgorica

Mirza Mulić, spec.sci.arh.

Mirza Mulić, spec.sci.arh. Idejno rješenje
Ulica Vojislavljevića
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URBANISTIČKE PARCELE
Id.br. Y X

1091 6602401.420 4698274.070
20 6602414.100 4698290.060
21 6602417.270 4698287.760
22 6602425.750 4698300.210
18 6602442.700 4698325.110
19 6602461.480 4698352.680
17 6602457.190 4698356.050

2140 6602465.590 4698370.030
2139 6602472.660 4698381.800
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1118 6602441.480 4698351.260
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1116 6602425.430 4698326.100
1115 6602408.240 4698301.310
1086 6602391.240 4698276.970
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Asfaltni put
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Katastarska parcela
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R.L.

Rekonstrukcija dijela postojećeg objekta
mješovite namjene spratnosti P+0 i P+1

Arhitektonski projekat
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5.3. Osnove objekta 
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Osnova prizemlja 5.3.

Dragan MilovićD.O.O. "MEDITERAN COMPANY"
Budva

Međedović Saud msc.arh. 3

Na urbanističkoj parceli UP H2.14, u zahvatu Detaljnog
urbanističkog plana “Zabjelo 8” Podgorica

Mirza Mulić, spec.sci.arh.

Mirza Mulić, spec.sci.arh. Idejno rješenje

Arhitektonski projekat

Rekonstrukcija dijela postojećeg objekta
mješovite namjene spratnosti P+0 i P+1
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Osnova sprata 5.3.

Dragan MilovićD.O.O. "MEDITERAN COMPANY"
Budva

Međedović Saud msc.arh. 4

Na urbanističkoj parceli UP H2.14, u zahvatu Detaljnog
urbanističkog plana “Zabjelo 8” Podgorica

Mirza Mulić, spec.sci.arh.

Mirza Mulić, spec.sci.arh. Idejno rješenje

Arhitektonski projekat
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Osnova krova 5.3.

Dragan MilovićD.O.O. "MEDITERAN COMPANY"
Budva

Međedović Saud msc.arh. 5

Na urbanističkoj parceli UP H2.14, u zahvatu Detaljnog
urbanističkog plana “Zabjelo 8” Podgorica

Mirza Mulić, spec.sci.arh.

Mirza Mulić, spec.sci.arh. Idejno rješenje

Arhitektonski projekat

Rekonstrukcija dijela postojećeg objekta
mješovite namjene spratnosti P+0 i P+1
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Presjek A-A; Presjek B-B 5.4.

Dragan MilovićD.O.O. "MEDITERAN COMPANY"
Budva

Međedović Saud msc.arh. 6

Na urbanističkoj parceli UP H2.14, u zahvatu Detaljnog
urbanističkog plana “Zabjelo 8” Podgorica

Mirza Mulić, spec.sci.arh.

Mirza Mulić, spec.sci.arh.

Rekonstrukcija dijela postojećeg objekta
mješovite namjene spratnosti P+0 i P+1

Arhitektonski projekat
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5.5. Fasade 
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Bočna i prednja fasada 5.5.

Dragan MilovićD.O.O. "MEDITERAN COMPANY"
Budva

Međedović Saud msc.arh. 7

Na urbanističkoj parceli UP H2.14, u zahvatu Detaljnog
urbanističkog plana “Zabjelo 8” Podgorica

Mirza Mulić, spec.sci.arh.

Mirza Mulić, spec.sci.arh. Idejno rješenje

Rekonstrukcija dijela postojećeg objekta
mješovite namjene spratnosti P+0 i P+1

Arhitektonski projekat

Bočna fasada

Prednja fasada
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5.6. 3D vizuelizacija objekta 
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PROJEKTANT : INVESTITOR :

Glavni inženjer :

Datum izrade MP Datum revizije MP

Odgovorni inženjer :
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Objekat : Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije :

Dio tehničke dokumentacije : Razmjera:

Prilog : Br. priloga: Br. strane:

3D prikazi 5.6.

Dragan MilovićD.O.O. "MEDITERAN COMPANY"
Budva

Međedović Saud msc.arh. 8

Na urbanističkoj parceli UP H2.14, u zahvatu Detaljnog
urbanističkog plana “Zabjelo 8” Podgorica

Mirza Mulić, spec.sci.arh.

Mirza Mulić, spec.sci.arh. Idejno rješenje

Rekonstrukcija dijela postojećeg objekta
mješovite namjene spratnosti P+0 i P+1

Arhitektonski projekat
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