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‘ SLUZBA GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE www.podgorica me
Broj: UP | 30-332/21-135/1 1. april 2021. godine
Za: AMBASADA NARODNE REPUBLIKE KINE
Cetinjski put, b.b., Podgorica
Veza: UP | 30-332/21-135 od 26. marta 2021. godine
Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje

Postovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam rjesenje o saglasnosti na idejno rjesenje objekta
apartmana Ambasade Narodne Republike Kine na urbanisti¢koj parceli br. UP 2, koju Cine
kat. parcele br. 1325/20 i 1326/2 KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Zona centralnih
djelatnosti — Cetinjski put” (,SI. list CG — o0.p.", br. 32/18).




CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/21-135
Podgorica, 1. april 2021. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 13
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), &lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i naginu rada uprave Glavnog grada (“SI.
list CG —0.p.”, br. 38/18, 43/18, 6/20 i 10/20) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sl.
list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavaju¢i po zahtievu AMBASADE NARODNE
REPUBLIKE KINE za davanje saglasnosti na idejno rieSenje objekta apartmana Ambasade
Narodne Republike Kine na urbanisti¢koj parceli br. UP 2, koju &ine kat. parcele br. 1325/20
i 1326/2 KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Zona centralnih djelatnosti — Cetinjski put®
(,SI. list CG — 0.p.“, br. 32/18), donio je

RJESENJE

| — AMBASADI NARODNE REPUBLIKE KINE daje se saglasnost na idejno rjeSenje objekta
apartmana Ambasade Narodne Republike Kine na urbanisti¢koj parceli br. UP 2, koju €ine
kat. parcele br. 1325/20 i 1326/2 KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Zona centralnih
djelatnosti — Cetinjski put* (,SI. list CG — o.p.“, br. 32/18), u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti€kim parametrima.

Il — PoniStava se rjesenje glavnog gradskog arhitekte br. 30-350/18-985/3 od 29. januara
2019. godine.

Obrazlozenje

| — Aktom br. UP | 30-332/21-135 od 26. marta 2021. godine AMBASADA NARODNE
REPUBLIKE KINE podnijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje
saglasnosti na idejno riesenje objekta apartmana Ambasade Narodne Republike Kine na
urbanisti¢koj parceli br. UP 2, koju ¢ine kat. parcele br. 1325/20 i 1326/2 KO Podgorica |, u
zahvatu DUP-a ,Zona centralnih djelatnosti — Cetinjski put” (,SI. list CG — 0.p.”, br. 32/18).

Odredbom ¢&lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drZzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rieSenje zgrade, trga, skvera, $etaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se
gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m?
bruto gradevinske povrSine, izuzev hotela odnosno turistiCkog naselja sa Cetiri ili pet
zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacke 2, 3, 5 i 6, prenose na
jedinicu lokalne samouprave.



Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduze¢a ARHICON doo Podgorica, i odlugio kao u dispozitivu rieSenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uslovima za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekta u okviru DUP-a ,Zona
centralnih djelatnosti — Cetinjski put‘, naglasena je potreba postovanja principa indetiteta,
gdje novi objekti moraju doprinijeti jaéanju karatera lokalnih ambijenata u kojima nastaju, al
je potrebno posvetiti veliku paznju njihovom uéescu u slici globalnog-gradskog ambijenta.
SugeriSe se primjena elemenata bioklimatskog pristupa gradenja, koji se iskazuju kroz
pravilnu orjentaciju objekata, primjenu odgovaraju¢ih materijala, koriS¢enje elemenata
zastite od sunca, itd. Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog
arhitektonskog i likovnog izraza, karakteristi¢cnog za urbani gradski prostor u kome novi
objekti nastaju, vodeéi se pri tom ve¢ zateCenim i zadatim formama kako bi se izbjeglo
naruSavanje postojeéih proporcija, volumena i meduodnosa. Oblikovanje planiranih
objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom
namjenom i osnovnim principima razvoja. Neka od polazi§ta koja se u procesu izgradnje
neizostavno moraju primijeniti svakako jesu i ambijentalno uklapanje u urbani kontekst,
postovanje i zastita postojecih likovnih i urbanih vrijednosti, prepoznavanje vaznosti uloge
objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namjene i pozicije, racionalno planiranje
izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno, odnos prema prirodnom okruzZenju
izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata, postovanje izvornog
arhitektonskog stila u sluéajevima izvodenja naknadnih radova na objektima, a ukoliko se
radi o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti, kori§¢enje svedenih jednostavnih formi,
koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala, kori§éenje prirodnih lokalnih materijala. Dozvoljeno
je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 2m. Erkeri, balkoni i
drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane gradevinske linije. Proporciju i veli¢inu otvora
(prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i tradicijom. Preporuéuju se
ravni krovovi, prohodni ili neprohodni. U cilju o¢uvanja, u veéem dijelu nastalog prostorno-
arhitektonskog ambijenta, pozZeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala
vodecdi se pri tom zate€enim dimenzijama i bojama materijala koji su prisutni na postoje¢im
objektima u okviru datog zahvata. Sugeri$e se primjena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada u kombinaciji sa strukturalnim staklenim fasadama u boji i dimenziji koja je u skladu
sa zate€enim okruZenjem, sa brisolejima kao elemetima u funkciji dekoracije fasade i za
zastitu od sun&evih zraka. Siroka primjena kamena oé&ekuje se i prilikom uredenja slobodnih
povrSina na parceli, naro¢ito prilikom parternog uredenja planiranog trga situiranog u
atrjumskom dijelu zadatog zahvata (na parcelama UP3 i UP4). Prilkom materijalizacije
objekata izbjegavati materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX limovi, vjestacki
materijali i proizvodi na bazi plastike i sl. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude
u saglasnosti sa planiranim namjenama objekata. Distinkcija po namjeni svakako je
neophodna bududi da pozicija i namjena objekata u velikoj mjeri odreduju izbor elemenata
oblikovanja i izbor materijalizacije.

Uvidom u DUP ,Zona centralnih djelatnosti — Cetinjski put‘, utvrdeno je da su za
urbanisti¢ku parcelu br. UP 2, povr§ine 5.255,27m?, mje$ovite namjene, predvideni sliedegi
urbanisti¢ki parametri: indeks zauzetosti 0.43 (maksimalna povrsina prizemlja 2.260m?),



indeks izgradenosti 2.16 (maksimalna bruto gradevinska povr§ina objekta 11.351m?),
spratnost objekta Po+S+P+4. Gradevinske linije definisane su na grafic(kom prilogu Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije. Gradevinska linijja podzemne etaZe, koja je u funkciji
garaziranja, moze biti do 1m od granice urbanisti¢ke parcele.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekta bruto
gradevinske povrdine 2.940,11m? sa indeksom zauzetosti 0.16, indeksom izgradenosti
0.56, spratnosti P+4, u okviru zadatih gradevinskih linija.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rjeSenje bez izjasnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (¢lan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZzenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti AMBASADI NARODNE REPUBLIKE KINE na idejno
rieSenje objekta apartmana Ambasade Narodne Republike Kine na urbanisti¢koj parceli br.
UP 2, koju €ine kat. parcele br. 1325/20 i 1326/2 KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Zona
centralnih djelatnosti — Cetinjski put* (,SI. list CG — o.p., br. 32/18), u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

Il — Ambasada Narodne Republike Kine se aktom br. 30-350/18-985 od 21. decembra
2018. godine obratila zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje predmetnog
objekta. Nakon $to je glavni gradski arhitekta dana 29. januara 2019. godine donio rjesenje
o saglasnosti br. 30-350/18-985/3 u odnosu na gorenavedeni zahtjev, investitor je izvrSio
promjenu idejnog rjieSenja, shodno ¢emu je 26. marta 2021. godine ponovo podnio zahtjev
za davanje saglasnosti na idejno rjesenje objekta br. UP | 30-332/21-135. Shodno drugadije
utvrdenom ¢&injeni€énom stanju u postupku po zahtjevu br. UP | 30-332/21-135 u odnosu na
zahtjev br. 30-350/18-985, ovaj javnopravni organ je nasao da se rjeSenje o davanju
saglasnosti br. 30-332/18-985/3 od 29. januara 2019. godine ima ponistiti, te se shodno
Clanu 142 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17) ponistavaju i sve pravne posljedice koje je to rieSenje proizvelo.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Pravilnikom o nac¢inu
izrade i sadrzini tehni€ke dokumentacije za gradenje objekta (,Sl. list CG", br. 44/18 i
43/19), kao i drugim propisima koji reguli$u izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

Dostavljeno:
- AMBASADI NARODNE REPUBLIKE KINE: Arhivi.



