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TEHNIČKI OPIS 
UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA 

REKONSTRUKCIJU STAMBENOG OBJEKTA 
 

 
LOKACIJA: UP 9, koju činI katastarska parcela broj 3962 KO Podgorica III, u 

      zahvatu DUP ,,Stambena zajednica VI Stara Varos,, Podgorica 

INVESTITOR: Igor Maric 

PROJEKTANT: „CDC Project“ DOO – Podgorica 

 

 

1. DEFINISANJE LOKACIJE 
Predmetna lokacija, na kojoj je smjesten postojeci stambeni objekat koji je predvidjen za 
rekonstrukciju I nadogradnju, je UP 9 I nalazi se u zahvatu DUP ,,Stambena zajednica VI 
Stara Varos,, u Podgorici, definisana je koordinatnim tackama dok je povrsina urbanisticke 
parcele 405,00 m2. 
Idejno rjesenje je izrađeno na osnovu dostavljenog projektnog zadatka i u skladu sa 
urbanističko tehničkim uslovima broj 08-332/20-1039 od 02.10.2020.god. izdatih od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora I odrzivi razvoj,kao i u skladu sa važećim tehničkim 
propisima i normativima, 
Isprojektovan je objekat koji se u datom prostoru urbanisticki dobro uklapa, postujuci sve 
zadate parametre I u skladu je sa vec realizovanim objektima, iste namjene I slicnih 
gabarita, u zahvatu Plana. 
 

2. URBANISTICKI USLOVI IZGRADNJE PREDVIDJENI DETALJNIM 
URBANISTICKIM PLANOM 
 

- NAMJENA POVRSINA 
 
 Planskim dokumentom je predviđena rekonstrukcija-nadgradnja slobodno stojećeg 
objekta kolektivnog stanovanja, u postojecim horizontalnim gabaritima a maksimalne 
spratnosti do Po+P+2 
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- MAKSIMALNI GABARIT I POVRSINE 
Ovim idejnim rjesenjem su ispostovani parametrizadati UT uslovima, sto je prikazano u 
prilozenim tabelama povrsina I zadatih I projektovanih parametara- 
 
 

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI 

Površina UP  405 m2 

Max indeks zauzetosti 0.67 

Max zauzetost 271 m2 

Max indeks izgrađenosti 2.01 

Max izgrađenost 813 m2 

Max broj stambenih jedinica  

Max spratnost objekta Po+P+2 

Broj parking mjesta         
 
 

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 

Ostvarena zauzetost Iz – 0,67            271 m2 

Ostvarena izgrađenost Ii-  1,99                      807,30 m2  

Broj stambenih jedinica 4 - dogradnja 

Spratnost objekta Po+P+2 

Broj parking mjesta     
 
Povrsine objekta: 
 

STAN BR. 1 
1 Hodnik 4.07 
2 Kupatilo 3.88 
3 Trpezarija 8.54 
4 Kuhinja 4.01 
5 Dnevna soba 13.20 
6 Lodja 4.41 
7 Spavaca soba 13.11 

Povrsina – STAN 1 51.22 
 

STAN BR. 2 
1 Hodnik 4.23 
2 Kupatilo 4.13 
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3 Kuhinja 4.19 
4 Trpezarija 8.91 
5 Dnevna soba 13.49 
6 Lodja 4.54 
7 Spavaca soba 13.84 

Povrsina – STAN 2 53.33 
 

STAN BR. 3 
1 Hodnik 4.12 
2 Kupatilo 4.05 
3 Kuhinja 4.09 
4 Trpezarija 8.72 
5 Dnevna soba 13.41 
6 Lodja 4.49 
7 Spavaca soba 14.51 

Povrsina – STAN 3 53.39 
 

STAN BR. 4 
1 Hodnik 4.03 
2 Kupatilo 3.80 
3 Kuhinja 3.84 
4 Trpezarija 8.45 
5 Dnevna soba 13.57 
6 Lodja 4.58 
7 Spavaca soba 13.74 

Povrsina – STAN 4 52.01 
 

Ukupna NETO povrsina 209.95 
Ukupna BRUTO povrsina 265.33 

 
 

3. TEHNICKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
 
Postojeci objekat je pravougaone osnove, BRP 271 m2 ukupno BRGP 542 m2 nadzemnih 
etaza, Po+P+1. 
Fasade su svedene forme, jednostavnog ritma otvora, Objekat je istocnom stranom 
naslonjen na susjedni objekat. Krov je ravni,prohodni. 
Nadogradnja je u okvirima zadatih horizontalnih gabarita a spratnost je do maksimalnih 
Po+P+2. 
Za vertikalno povezivanje je iskorisceno postojece stepenisno jezgro, dodavanjem 
jednokrakog stepenista. 
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- VERTIKALNA REGULACIJA 
Navedenim UT uslovima su definisane coordinate tacaka urbanisticke parcele, coordinate 
tacaka regulacione odnosno gradjevinske linije kao I spratnost objekta 
 

- KONSTRUKCIJA 
U skladu sa regulativom za IX seizmičku zonu, a konstruktivno odgovorno, konstrukciju 
objekta čine AB stubovi, AB zidna platna različitih dimenzija d=25cm i grede obrazovane 
u dva upravna pravca. Ploče su pune armirano-betonske, dok je stepenište takođe 
armirano-betonsko d=14 cm. 
Sva građevinska opterećenja prenose na tlo preko armirano-betonskih elemenata 
izgrađenih na pločama, stubovima I  veznim gredama 
 

- ZIDOVI 
Spoljni zidovi ispune kao i unutrasnji zidovi se izvode po izvođenju primarne AB 
konstrukcije i izvode se od blok opeke d=20, ili 25 cm (prema pravilniku za zidane 
konstrukcije). Pregradni zidovi su gipsani i takođe od blok opeke d=20, ili 25 cm. 
 

- FASADE 
Fasadni zidovi predviđeni su u kombinaciji fasade tipa “demit” završnog silikatnog 
premaza bijele boje i ploča od travertina u nijansama bež boje. 
Fasadna bravarija je aluminijum sa obtradom-folijom koja imitira drvo. Vrata i prozori su 
opremljeni aluminijumskim skurama čija je završna obrada imitacija drveta.. Sva fasadna 
vrata I prozori su ugdrađeni u sistemu RAL ugradnje.  
 

- PODOVI 
U svim prostorijama u objektu predviđeni su podovi obrađeni parketom, kamenom ili 
keramikom na ljepilu ili odgovarajućem cementnom estrihu zavistno od prostorije. 
 

- OGRADE 
Ograde su čelične od profila pravougaonih šupljih i punih presjeka koje su cinkovane a 
zatim premazane zaštitom od korozije i tamno sivom bojom. 
 

- KROV 
Krov je konstruktivno celicnih elemenata, kutija razlicitij profila, medjusobno povezanih 
varenim vezama. Krov je kosi, lomljeni. Konstrukcija je podascana, obradjena termickom 
I hidroizolacijom I prekriven rebrastim pocincanim limom d 0,5 mm,zelene boje, u skladu 
sa slicnim objektima u okolini 
 

- INSTALACIJE 
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Objekat povezati na kompletnu infrastrukturu. 
U kombinaciji sa predviđenim građevinskim materijalima izbor opreme instalacija 
obezbjeđuje visok nivo energetske efikasnosti objekata u budućoj eksploataciji. 
Projektantsko rješenje urađeno je u skladu sa odlikama održive, ekološke arhitekture. 
Radi racionalnog korišćenja energije, prilikom projektovanja objekata primijenjeni su 
principi energetske efikasnosti. 
Glavnim projektom ViK predviđeno je povezivanje na postojecu vodovodnu I 
kanalizacionu mrezu. 
Elektoro instalacije su u skladu sa UTU i Projektnim zadatkom Investitora, i obrađene su 
u Glavnim projektima Jake i slabe struje. 
 

 
 
Podgorica,mart 2021. 
 

                                                      Odgovorni projektant 
Arh. Mladen Kadic, dipl.ing 
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BR.STRANEPRILOG:

Mladen Kadić, dipl.ing.arh.

Mladen Kadić, dipl.ing.arh.

mr Milica Mugoša, dipl.ing.arh.

Arhitektura

Idejno rješenje

Osnova sprata 4

UP br.9 u zahvatu DUP-a ''StambenaObjekat kolektivnog stanovanja

Igor Marić, Podgorica

zajednica VI-Stara Varos'', Podgorica
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STAN BR.1
1  Hodnik 4.07
2  Kupatilo 3.88
3  Trpezarija 8.54
4  Kuhinja 4.01
5  Dnevna soba 13.20
6  Lodja 4.41
7  Spavaca soba 13.11

Ukupna povrsina       51.22

STAN BR.2
1  Hodnik 4.23
2  Kupatilo 4.13
3  Kuhinja          4.19
4  Trpezarija  8.91
5  Dnevna soba    13.49
6  Lodja 4.54
7  Spavaca soba 13.84

Ukupna povrsina         53.33

STAN BR.3
1  Hodnik 4.12
2  Kupatilo 4.05
3  Kuhinja   4.09
4  Trpezarija         8.72
5  Dnevna soba            13.41
6  Lodja     4.49
7  Spavaca soba 14.51

Ukupna povrsina        53.39

STAN BR.4
1  Hodnik 4.03
2  Kupatilo 3.80
3  Kuhinja 3.84
4  Trpezarija      8.45
5  Dnevna soba   13.57
6  Lodja 4.58
7  Spavaca soba 13.74

Ukupna povrsina        52.01

       UKUPNA NETO POVRSINA    209.95
    UKUPNA BRUTO POVRSINA    265.33
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Postojeći objekat
Novoprojektovani objekat
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